UCHWALA RADY GMINY DLUGOLEKA
NR XXIV/284/09

z dnia 20 lutego 2009 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu wsi Bykéw, w czesci dotyczacej dziatki oznaczonej
geodezyjnie nr ew. 164

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.), oraz art. 20
ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) w zwiazku z uchwata nr
XIV/171/08 Rady Gminy Dtugoteka z dnia 7 Ilutego 2008 r. w sprawie
przystagpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu wsi Bykéw, w czesci dotyczacej dziatki oznaczonej
geodezyjnie nr ew. 164, oraz po stwierdzeniu zgodno$ci ze Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dtugoteka
przyjetym uchwatg nr XXXVI/69/97 z dnia 24 listopada 1997 r. (ujednoliconym w
brzmieniu stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty nr XVIII/198/08 Rady Gminy
Dtugoteka z dnia 27 maja 2008 r. w sprawie uchwalenie zmiany w uchwale nr
XXXVI1/69/97 z dnia 24 listopada 1997 r. Rady Gminy Dtugoteka w sprawie
Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Dtugoteka) Rada Gminy Dtugoteka uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE
§ 1

1. Uchwala sie zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu wsi Bykéw -
MPZP OBREB BYKOW, uchwalonego uchwatg nr XXIV/463/2004 Rady Gminy Dtugoteka
z dnia 27 sierpnia 2004 r, opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolno$laskiego
Nr 193 z dnia 12 pazdziernika 2004, poz. 3067 — w cze$ci dotyczacej dziatki oznaczonej geodezyjnie
nr ew.164, zwana dalej MPZP BYKOW II.

2. MPZP BYKOW Il obejmuje obszar potozony w obrebie Bykéw, w granicach okreslonych na zataczniku
graficznym do niniejszej uchwaty (dziatka nr ew.: 164).

§2

1. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) zmianie planu - nalezy przez to rozumie¢ MPZP BYKOW I, o ktérym mowa w § 1 uchwaty;

2) rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumieé¢ rysunek w skali 1:1000 stanowiacy integralng
czes$¢ uchwaty — zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar ograniczony na rysunku MPZP BYKOW Il liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem funkcji zgodnie z oznaczeniami graficznymi okreslonymi
w legendzie;

4) funkcji terenu — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie terenu;

5) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumieé¢ niezbedne urzadzenia techniczne, zielen
towarzyszaca i obiekty matej architektury;

6) strefie kontrolowanej — nalezy przez to rozumieé¢ strefe od gazociagu przesytowego w/c, ktéra
stanowi obszar, w granicach ktérego operator sieci uprawniony jest do zapobiegania dziatalnosci
mogacej mie¢ negatywny wptyw na trwato$¢ i prawidtowg eksploatacje gazociagu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linig, ktérej nie moze przekroczyé
zewnetrzny obrys budynku na poziomie parteru;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchnie pod budynkami;

9) obiektach pomocniczych — nalezy przez to rozumieé¢ garaze, wiaty i budynki gospodarcze;

10) $srodkach ochrony czynnej — nalezy przez to rozumieé ekrany akustyczne o réznej wysokosci i
konstrukcji majace na celu zminimalizowanie ucigzliwego oddziatywania ruchu na drodze krajowej;

11) inwestycjach uciazliwych - nalezy przez to rozumieé¢ inwestycje zaliczone do przedsigewzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz wymagajace sporzadzenia raportu, ktéry
stwierdzi mozliwos$¢ zagrozen i przekroczen emisji ponad obowigzujace normy;

12) nieuciazliwych obiektach dziatalno$ci gospodarczej — nalezy przez to rozumieé¢ inwestycje
niezaliczone do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz
niewymagajacych sporzadzenia raportu; lub wymagajgcych sporzadzenia raportu, ktéry, zgodnie z



wymogami stosownych przepiséw o ochronie srodowiska, nie potwierdzi zagrozen i przekroczen
emisji ponad obowigzujgce normy.

2. Ustalenia MPZP BYKOW Il wyrazone sa w postaci:

1) rysunku zmiany planu - zatacznika graficznego nr 1 w skali 1:1000 - obowigzujacego w zakresie:
granicy obszaru objetego MPZP BYKOW |Il, przeznaczenia terendw, linii rozgraniczajacych tereny o
roznych funkcjach, nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz granic stref od gazociagu wysokiego
ci$nienia;

2) zatacznika nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
ustalonych w MPZP BYKOW II;

3) zatacznika nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu MPZP
BYKOW II;

4) zasad zagospodarowania terendw okreslonych w rozdziale Il uchwaty;

5) zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej okreslonych w rozdziale Ill uchwaty;

6) zasad ochrony Srodowiska okreslonych w rozdziale IV uchwaty.

3. W ustaleniach MPZP BYKOW Il nie wystepuja ponizsze zagadnienia, o ktérych mowa w art. 15 ust 2
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.):

1) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenédw goérniczych, obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

3) obszary zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej i rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz przeksztatcen obszaréw zdegradowanych;

4) szczegbétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

§3

Ustala sie stawke optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), w wysokos$ci 30%.

ROZDZIAL 1
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
8§ 4

Przeznaczenie terenéw, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemOéw komunikacji

1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku MPZP BYKOW Il symbolem 1U/P, dla ktérego obowiazuja
nastepujace ustalenia:
1) funkcja wiodaca terenu: tereny aktywnosci gospodarczej z wykluczeniem inwestycji uciazliwych;
2) za zgodne z funkcja wiodacg terenédw uznaje sig: lokalizacje obiektéw dziatalno$ci gospodarczej o
charakterze ustugowym;
3) za zgodne z MPZP BYKOW Il uznaje sie ponadto:
a) lokalizacje obiektéw produkcyjnych z wykluczeniem inwestycji uciazliwych,
b) lokalizacje towarzyszacych obiektéw pomocniczych oraz urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej,
c) lokalizacje komunikacji wewnetrznej;
4) zasady i standardy urzadzania terenu:
a) obstuga terenéw inwestycyjnych wytacznie z drogi wewnetrznej 1KD,
b) zabudowa o charakterze przemystowym o cechach modernistycznych,
c) wysokos$é obiektow maksymalnie 14 m,
d) powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 60% powierzchni dziafki,
e) ustala sig, okreslone na rysunku MPZP BYKOW II, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci
25,0 m od linii rozgraniczajacej drogi krajowej nr 8,
f) inwestor winien zapewni¢ odpowiednia liczbe miejsc postojowych, w ilosci wynikajacej z
zapotrzebowania okreslonego na etapie projektu budowlanego oraz z przepisu szczegélnego.

§5

Przeznaczenie oraz zasady i standardy urzadzania
terené6w komunikacji

1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku MPZP BYKOW Il symbolem 1KDW, dla ktérego obowiazuja
nastepujace ustalenia:
1) funkcja wiodaca terenu: teren wewnetrznej komunikacji drogowe;j;
2) za zgodne z MPZP BYKOW Il uznaje sie ponadto:



a) lokalizacje $srodkéw ochrony czynnej, zwigzanych ze zmniejszeniem uciazliwosci drogi krajowej
nr 8,

b) lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

c) lokalizacje towarzyszacych obiektéw inzynierskich, chodnikéw i $ciezek rowerowych lub $ciezek
pieszo-rowerowych oraz niezbednych urzadzeh technicznych zwigzanych z prowadzeniem i
zabezpieczeniem ruchu,

d) przeksztatcenie komunikacji wewnetrznej w publiczng na zasadach okreélonych w porozumieniu
inwestora z gming — docelowo droga dojazdowa;

3) zasady i standardy urzadzania terenu:

a) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem MPZP BYKOW Il - 13,6 m,

b) jezdnia na potrzeby obstugi inwestycji na dziatce 164 min. 6 m, na przedtuzeniu jezdni istniejacej
na dziatce sasiedniej 165/1,

c) dopuszcza sig realizacje w etapach,

d) zaleca sig lokalizacje co najmniej jednostronnego chodnika.

8§86

Tymczasowe sposoby zagospodarowania
i uzytkowania terenéw

Dla terenéw objetych MPZP BYKOW |l ustala sie tymczasowy sposdb zagospodarowania i uzytkowania
terenéw, zgodny z dotychczasowym.

10.

11.

ROZDZIAL 1l
ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
87

. Zaopatrzenie w wode z wodociggu zbiorowego, dopuszcza sie zaopatrzenie z ujecia indywidualnego.

. Odprowadzanie $ciekéw bytowych docelowo do kanalizacji, dopuszcza sie zbiorniki szczelne
wybieralne jako rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji systemu kanalizacji.

. Energia elektryczna zgodnie z warunkami okreslonymi przez Zaktad Energetyczny.

. Przewiduje sie lokalizacje stacji transformatorowej na terenie inwestora, ktory okresli
zapotrzebowanie.

. Ogrzewanie paliwem o niskiej zawartos$ci zanieczyszczeh — gaz, olej opatowy, energie elektryczng i
inne paliwa i technologie uznawane za ekologiczne.

. Unieszkodliwienie odpadéw statych bytowych i poprodukcyjnych, poprzez gromadzenie odpadéw w
przystosowanych pojemnikach oraz zorganizowany wyw6z na gminne wysypisko odpadéw
komunalnych.

. Gospodarke odpadami niebezpiecznymi nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Na terenie objetym MPZP BYKOW II nie przewiduje sig masztow telefonii bezprzewodowej.

. Odprowadzenie wéd opadowych: do studni chtonnej na wiasnej dziatlce, poprzez rozprowadzenie

drenazem lub poprzez wykorzystanie istniejgcego rowu na pétnoc od terenéw zainwestowania, za

zgoda zarzadcy rowu.

Dla oznaczonego na rysunku MPZP BYKOW Il gazociagu przesytowego wysokiego cisnienia relacji

Czeszéw — Wroctaw o $rednicy nominalnej DN 500 oraz ci$nieniu nominalnym PN 8,4Mpa ustala sig

strefe kontrolowana o szerokos$ci 8 m - po 4 m od osi gazociagu.

Wszelka dziatalno$é, sposéb zagospodarowania, lokalizacje obiektéw w obrebie i wzdtuz strefy

kontrolowanej nalezy uzgodnié¢ z operatorem gazociagu.

ROZDZIAL IV
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA
§8

Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego,

ochrony gruntéw rolnych i lesnych, prawidtlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz zasady
zagospodarowania terendw i obiektow podlegajacych ochronie

. Wszelkie uciagzliwoséci zwigzane z dziatalno$cia ustugowg lub przemystowa nie moga przekraczaé

dopuszczalnych norm dla zabudowy mieszkaniowej i granicy dziatek, na ktérych sa zlokalizowane.

. Rozwigzania techniczne i technologiczne w terenie U/P winny zapewniaé nieprzekraczanie standardéw

emisyjnych poza granice teren6éw istniejgcych lub planowanych inwestycji.

. W granicach obszaru objetego planem wyklucza sie mozliwosé wprowadzania do wadd

powierzchniowych oraz gleby nieoczyszczonych $ciekéw bytowych.

. Wyklucza sie zanieczyszczanie rowdéw, wodéd podziemnych i gleby substancjami powstajacymi w

wyniku prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej.



5. Scieki przemystowe i technologiczne o przekroczonych dopuszczalnych wartosciach zanieczyszczen
przed ich wprowadzeniem do kanalizacji musza by¢ podczyszczone na urzadzeniach wtasnych
inwestoréw i na jego wtasnym terenie.

6. Powierzchnie narazone na zanieczyszczenie substancjami ropopochodnymi powinny byé utwardzone i
skanalizowane, a wody opadowe powinny by¢ przed odprowadzeniem oczyszczone.

7. W przypadku realizacji inwestycji na gruntach zdrenowanych wprowadza sie obowigzek przebudowy
systemu drenarskiego (po stosownych uzgodnieniach z wtasciwym organem ds. melioracji).

8. Odprowadzenie wéd opadowych do rowu melioracyjnego potozonego poza granica obszaru objgetego
MPZP BYKOW Il oraz wszelkie kolizje z urzadzeniami wodno-melioracyjnymi wymagaja uzyskania
zgody ich wtascicieli.

9. Dla zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w strefie uciazliwos$ci emisji hatasu
od drogi krajowej nr 8 nalezy przewidzie¢ wykonanie skutecznych zabezpieczeh na koszt inwestora
zgodnie z przepisem szczegdlnym (np. odpowiednie usytuowanie i uksztattowanie budynku,
stosowanie elementéw amortyzujacych drgania oraz ostaniajacych i ekranujacych przed hatasem, a
takze racjonalne rozmieszczenie pomieszczen w budynku i zapewnienie wymaganej izolacyjnosci
przegréd zewnetrznych, np. zieleh o szeroko$ci m15-20 m).

§9

Szczegdlne zasady zagospodarowania terenu
wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska kulturowego

1. Z uwagi na mozliwos$¢ dokonania odkry¢ stanowisk archeologicznych w trakcie realizacji inwestycji, na
pozostatym obszarze MPZP BYKOW Il obowiagzuja nastepujace ustalenia:

1) Inwestor zobowigzany jest do pisemnego powiadomienia Dolnoslagskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw o terminie rozpoczecia i zakonczenia prac ziemnych z co najmniegj
7-dniowym wyprzedzeniem.

2) W przypadku wystapienia zabytkéw i obiektéw archeologicznych wymagane jest podjecie
ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwoleniem Dolnoslagskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

ROZDZIAL V
PRZEPISY KONCOWE
§10

Wykonanie uchwaty powierza sig Wéjtowi Gminy Dtugoteka.
§ 11

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
PRZEWODNICZACY
RADY GMINY
MIROStAW DUDA
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Rady
Gminy Diugoteka nr XXIV/284/09 =z
dnia
20 lutego 2009 r. (poz. 1137)
SPOSOB REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI, Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY
W granicach obszaru objetego MPZP BYKOW Il nie przewiduje sig realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy.

Zatacznik nr 3 do uchwaty Rady
Gminy Dtugoteka nr XXIV/284/09 =z
dnia
20 lutego 2009 r. (poz. 1137)
ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG ZGLOSZONYCH DO
PROJEKTU PLANU
W trakcie wytozenia projektu MPZP BYKOW Il do publicznego wgladu, tzn. w okresie od
30 pazdziernika do 2 grudnia 2008 r., a takze w okresie 14 dni oczekiwania na uwagi,
tj. do 19 grudnia 2008 r., nie zgtoszono zadnych uwag do projektu planu.



