UCHWALA RADY GMINY CIEPLOWODY
NR 141/XXV/08

z dnia 30 grudnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

obszaru potozonego w miejscowosci Cieptowody, gmina Cieptowody,

zmieniajacego w czesci miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy

Cieptowody przyjety uchwata nr 175/XXXV/2006 Rady Gminy
Cieptowody z dnia 28 marca 2006 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz.1591 ze zmianami) i art.
20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.717, z pdzniejszymi zmianami) po
stwierdzeniu zgodno$ci ustalern niniejszej uchwaty ze Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Cieptowody przyjetego
uchwatg Rady Gminy Cieptowody nr 140/XXV/08 z dnia 30 grudnia 2008 r. oraz
w zwigzku z uchwatag nr 211/XL/2006 Rady Gminy Cieptowody z dnia 24
pazdziernika 2006 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w miejscowosci
Cieptowody, gmina Cieptowody, zmieniajagcego w cze$ci miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Cieptowody przyjety uchwatg nr
175/XXXV/2006 Rady Gminy Cieptowody z dnia 28 marca 2006 r., Rada Gminy
Cieptowody uchwala, co nastepuje:

§ 1

. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Cieptowody, obejmujacy teren
zabytkowego zespotu zamkowego z folwarkiem w Cieptowodach oraz tereny sasiadujace z zespotem,
zwany dalej planem;

. Zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000;

. Zatacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezga do zadahn wtasnych gminy, oraz o
zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

. Zatacznikiem nr 3 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§2

. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)
3)
4)

5)

6)

7)
8)
9)

10)

~przepisach szczegolnych i odrebnych” — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

~uchwale” — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

#linii rozgraniczajacej” — nalezy przez to rozumieé linie rozdzielajaca tereny o ré6znym sposobie
uzytkowania (funkcji) lub ré6znym sposobie zagospodarowania terenu;

~hieprzekraczalnej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumieé¢ linie ograniczajaca obszar, na
ktéorym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw;

~oObszarze zabudowanym” - nalezy przez to rozumie¢ obszar zajety przez budynek lub budynki,
ograniczony zewnetrznym obrysem $cian zewnetrznych w rzucie o najwiekszej powierzchni,
liczonej w zewnetrznym obrysie $cian zewnetrznych;

~powierzchni uzytkowej budynku” - nalezy przez to rozumieé¢ sume powierzchni liczonych w
wewnegtrznym obrysie $cian wewnetrznych wszystkich pomieszczen budynku zgodnych z
przeznaczeniem budynku i niebedacych pomieszczeniami gospodarczymi lub technicznymi;
~Pprzeznaczeniu terenu lub obiektu” — nalezy przez to rozumieé kategorie form zagospodarowania
lub dziatalnosci, ktére jako jedyne sg dopuszczone w danym terenie lub obiekcie;

~przeznaczeniu podstawowym” - nalezy przez to rozumieé przewazajagce lub dominujace
przeznaczenie terenu;

~przeznaczeniu uzupetniajacym” - nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe przeznaczenie terenu
niekolidujagce z jego funkcja podstawowa i niezmieniajagce generalnego charakteru

zagospodarowania terenu oraz warunkéw srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

~terenie” lub ,terenie jednostki elementarnej” — nalezy przez to rozumieé¢ poszczegdlne tereny o
jednolitym sposobie uzytkowania i funkcji podstawowej, ograniczone liniami rozgraniczajgcymi
oznaczone na rysunku planu kolejnymi symbolami alfanumerycznymi;



11)

12)

13)

14)

15)

16)

~urzadzeniu infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ zaréwno sieci wodocigagowe,
kanalizacyjne, elektryczne, gazowe, cieptownicze, telekomunikacyjne, jak i obiekty kubaturowe
zwigzane z nimi, ktérych jednoznacznej lokalizacji nie okre$la sie w planie, oraz tereny
przeznaczone pod drogi publiczne;

~urzadzeniu towarzyszacym obiektowi budowlanemu” - nalezy przez to rozumieé¢ urzadzenie
techniczne zapewniajagce mozliwosé uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak
przytacza i urzadzenia instalacyjne, przejazdy, ogrodzenia, place postojowe, place pod $mietniki;
~drodze wewnetrznej” — nalezy przez to rozumieé drogi niezliczone do zadnej z kategorii drég
publicznych. Drogi wewnetrzne moga zostaé¢ zaliczone do drég publicznych na mocy odrebnej
uchwaty rady gminy;

~wskazniku zabudowy dziatki” — nalezy przez to rozumieé¢ warto$é stosunku sumy powierzchni
zabudowy budynkoéw zlokalizowanych na dziatce lub terenie do powierzchni tej dziatki lub terenu;
~powierzchni terenu biologicznie czynnej” - nalezy przez to rozumieé¢ grunt rodzimy pokryty
roslinno$cig oraz wode powierzchniowa na dziatce budowlanej, z takze 50% sumy nawierzchni
tarasOw i stropodachéw, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym
ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?;

~wWysokoséci budynku” - nalezy przez to rozumie¢ wymiar mierzony od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub
punktu zbiegu potaci dachowych.

§3

1. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunkach planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1)

granica terenu opracowania;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania;

3) przeznaczenie terenu — symbole identyfikujace teren;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obowiazujace linie zabudowy;

6) istniejace budynki do zachowania lub modernizacji z mozliwos$cia przebudowy;
7) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow;

8) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

9) granica zespotu zamkowego wpisanego do rejestru zabytkéw;

10)
11)

granica ochrony konserwatorskiej zespotu zamkowego;
stanowiska archeologiczne, wpisane do ewidencji, o powierzchni wigkszej niz 0,5 ha;

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie sa obowigzujacymi ustaleniami planu, stanowiac
jedynie informacje.

§ 4

1. Ustala sig nastegpujace kategorie przeznaczenia terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczone symbolem

MN/U;

2) tereny zabudowy ustugowej oraz tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolem U/US;
3) tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej, oznaczone symbolem

U/MN;

4) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW;
2. Zakazuje sige przeznaczania terendw pod funkcje inne niz te, ktére sg dla niego ustalone w planie.

ROZDZIAL |
Ustalenia og6ine
8§85

Na terenach, dla ktérych dopuszcza sie zabudowe obiektami budowlanymi, dopuszcza sie sytuowanie
urzagdzen towarzyszacych obiektom budowlanym oraz infrastruktury technicznej, o ile nie jest to

sprzec

zne z innymi ustaleniami planu.
8§ 6

Zaopatrzenie w wode

1. Zaopatrzenie w wode zapewni¢ z lokalnej sieci wodociggowej zgodnie z warunkami technicznymi
przytaczenia wydanymi przez zarzadce sieci wodociggowej;
2. Dopuszcza sie zaopatrzenie w wode do celéw bytowych i gospodarczych z istniejacych i nowo

pro

jektowanych studni;

3. Dopuszcza sig sytuowanie obiektéw i sieci infrastruktury wodociggowej na terenach wszystkich drég
publicznych i drég wewnetrznych w obszarze objetym planem;

4. Dopuszcza sig realizacje obiektow i sieci infrastruktury wodociggowej na innych terenach po uzyskaniu
zgody wtasciciela nieruchomosci;



5.

10.

N —

ow

Dopuszcza sie eksploatacje i wykorzystanie wéd geotermalnych do celéw bytowych, gospodarczych i
komercyjnych.

8§87

Odprowadzanie $ciekéw i gospodarka odpadami statymi

. Do czasu realizacji lokalnej sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw bytowych do

zbiornika bezodptywowego, odpowiadajacego wymaganiom 8 35 i przy zachowaniu odlegtosci
okreslonych w § 36 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie;

Dopuszcza sig realizacje indywidualnych i grupowych oczyszczalni $ciekéw;

. Dopuszcza sie sytuowanie sieci kanalizacyjnej na terenach drég publicznych i dré6g wewnetrznych w

obszarze objetym planem;

Dopuszcza sig realizacje sieci kanalizacyjnej na innych terenach po uzyskaniu zgody wtasciciela

nieruchomosci;

. Nadmiar wéd opadowych z dachéw i nawierzchni utwardzonych nalezy zagospodarowaé na terenie

nieruchomosci lub odprowadzié¢ do sieci kanalizacji deszczowej;

Dopuszcza sie gromadzenie wéd opadowych w szczelnych zbiornikach do wykorzystania na cele

gospodarcze;

. Na obszarach, gdzie moze doj$¢ do zanieczyszczenia $rodowiska gruntowo-wodnego substancjami
ropopochodni i innymi szkodliwymi, zanieczyszczenia wéd opadowych nalezy neutralizowaé poprzez
zainstalowanie odpowiednich urzadzen dla separacji substancji ropopochodnych;

. W przypadku zastosowania powierzchni czesciowo utwardzonych nalezy zabezpieczy¢ srodowisko

gruntowo-wodne przed infiltracjg zanieczyszczen;

State nieczysto$ci bytowe nalezy gromadzié w miejscach do tego przeznaczonych, w sposéb

zapewniajacy ochrong $rodowiska i unieszkodliwianie wg przyjetego na terenie gminy systemu;

Dla odpadéw pochodzacych z dziatalnosci gospodarczej nalezy zapewni¢ miejsce wydzielone o

ograniczonej dostgpnosci, wyposazone w szczelne zbiorniki przeciwdziatajagce przedostawaniu sig

odpadéw do gruntu lub do powietrza atmosferycznego i unieszkodliwianie przez specjalistyczne firmy
na podstawie zawartych umow.

§8

Zaopatrzenie w gaz

. Dopuszcza sige lokalizacje zbiornikéw na gaz ptynny, odpowiadajagcych wymaganiom okreslonym w

przepisach odrebnych;

. Dopuszcza sie sytuowanie obiektéw i sieci gazowej na terenach wszystkich drég publicznych i drég

wewnetrznych w obszarze objetym planem;

. Dopuszcza sie realizacje sieci gazowej na innych terenach po uzyskaniu zgody wtasciciela

nieruchomosci.
§9
Zaopatrzenie w energie elektryczna

Zaopatrzenie w energig elektryczng nalezy zapewnié¢ z rozdzielczej sieci elektroenergetycznej;
Dopuszcza sig realizacje obiektéw i sieci infrastruktury elektroenergetycznej na terenach wszystkich
drég publicznych i drég wewnegtrznych w obszarze objetym planem;

Dopuszcza sig realizacje obiektéw i sieci infrastruktury elektroenergetycznej na innych terenach po
uzyskaniu zgody wtasciciela nieruchomosci;

Na terenach zabudowanych lub przeznaczonych pod zabudowe zakazuje sie napowietrznych linii
wysokiego, éredniego i niskiego napigcia;

Dopuszcza sig skablowanie istniejacych sieci niskiego i éredniego napigcia.

§ 10
Zaopatrzenie w ciepto

. Gospodarka cieplna zwigzana z mieszkalnictwem oraz dziatalno$cig ustugowa powinna byé rozwigzana

zgodnie z projektem zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto gminy Cieptowody;
W przypadku nowo projektowanych indywidualnych kottowni nalezy uzy¢ jako czynnika grzewczego
systemow spetniajacych rygory przepiséw o ochronie srodowiska.

§ 11
Sie¢ telekomunikacyjna

. Dopuszcza sig sytuowanie obiektéw i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach wszystkich

drég publicznych i drég wewnetrznych w obszarze objetym planem;



. Dopuszcza sig realizacje obiektéw i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej na innych terenach po
uzyskaniu zgody wtasciciela nieruchomosci;
. Zakazuje sie napowietrznych linii telefonicznych.

8§12

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikaciji

. Ustala sie zakaz wydzielania dziatek przeznaczonych pod zabudoweg bez dostepu do drogi publicznej
lub wewnetrznej, z wyjatkiem sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki stuzy powigkszeniu dziatki majace;j
dostep do drogi publicznej;

. Dopuszcza sie etapowanie budowy projektowanych drég lub rozbudowy drég istniejacych w zakresie
realizacji poszczegdélnych odcinkéw drég oraz ich parametréow;

. Zagospodarowanie terendw w rejonie skrzyzowan drég, a w szczegdlnosci ogrodzenia i nasadzenia
zieleni, nie moga powodowac¢ ograniczenia widoczno$ci i pogarsza¢ parametrow tréjkatow
widocznosci wyznaczanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

. Na terenie wszystkich jednostek elementarnych dopuszcza sig realizacje utwardzonych dojazdéw do
budynkéw, chodnikéw i $ciezek rowerowych.

ROzZzDZIAL 1
Ustalenia szczegétowe
§13

. Wyznacza sige teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej, oznaczony

symbolem 1U/MN.

. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, ustala sie nastepujace przeznaczenia terenu:

1) podstawowe: zabudowa ustugowa, w tym ustugi ochrony zdrowia i opieki spotecznej oraz budynki

zamieszkania zbiorowego;

2) uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna, obiekty sportu i rekreacji,

parkingi, zielen towarzyszaca, drogi wewnetrzne, obiekty gospodarcze;

. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U/MN obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) zakazuje sie przedsigewzigé, ktérych dziatalno$é bedzie powodowaé przekroczenie dopuszczalnych
poziomdw zanieczyszczen i hatasu poza granicami nieruchomosci inwestora;

2) zakazuje sie przedsiewzig¢ mogacych powodowaé znaczne zanieczyszczenie elementéw
przyrodniczych albo $rodowiska jako catosci;

3) zabudowe i zagospodarowanie terenu nalezy realizowaé w oparciu o spdjng koncepcje
zagospodarowania catej jednostki elementarnej;

4) liczba kondygnaciji naziemnych w budynkach nie moze by¢é wieksza niz cztery, z zastrzezeniem, ze
czwarta kondygnacja moze by¢ realizowana wytacznie jako poddasze uzytkowe w stromym
dachu;

5) wysokos$¢ budynkéw nie moze by¢ wieksza niz 15 metréw;

6) ustala sie zakaz stosowania zewnetrznych oktadzin elewacji z tworzyw sztucznych;

7) ustala sig obowigzek realizacji budynkéw ustugowych i mieszkalnych z dwuspadowym dachem, o
nachyleniu potaci nie mniejszym niz 35°;

8) pokrycie dachéw ustala sie z dachéwki ceramicznej lub materiatu dachéwkopodobnego w
odcieniach czerwieni, brazu i czerni;

9) dopuszcza sig realizacje obiektéw matej architektury;

10) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowych;

11) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sig jak na zataczniku nr 1 do uchwaty;

12) ustala sig, ze wskaznik zabudowy terenu wydzielonej dziatki nie moze by¢é wigkszy niz O,3;

13) ustala sig, ze udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu wydzielonej
dziatki nie moze by¢é mniejszy niz 0,4;

14) teren jednostki elementarnej nie lezy w strefie zainteresowania stuzb konserwatorskich i
archeologicznych i nie jest obwarowany zadnymi dodatkowymi warunkami, wynikajgcymi z
potrzeby objecia ochrong;

15) na terenie nie wystepuja zabytki nieruchome wpisane do rejestru konserwatora zabytkéw, ani tez
figurujace w wykazie zabytkéw;

16) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i
nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie prawnej i wymagajg zgtoszenia wtasciwym stuzbom
konserwatorskim.

17) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki nie moze byé mniejsza niz:

a) 1000 m? w przypadku zabudowy ustugowe;j;
b) 1500 m? w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
c) 2000 m?w przypadku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

18) dopuszcza sig realizacje wjazdu i wyjazdu z drogi zbiorczej sasiadujacej od pétnocnej strony z

terenem jednostki elementarnej;



1.
2.

19)

20)

dopuszcza sie realizacje obiektdw zwigzanych z obstuga komunikacji, w tym ladowisk dla
helikopteréw;

na terenie kazdej wydzielonej dziatki nalezy zapewnié, co najmniej:

a) jedno miejsce postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej;

b) jedno miejsce na jeden lokal mieszkalny;

c) dwa miejsca postojowe na kazdy jednorodzinny budynek mieszkalny.

8§14

Wyznacza sig teren zabudowy ustugowej oraz tereny sportu i rekreacji, oznaczony symbolem 2U/US.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig nastepujace przeznaczenia terenu:

1) podstawowe: obiekty ustugowe i lokale mieszkalne w ramach istniejacej i historycznej zabudowy, w
tym ustugi ochrony zdrowia i opieki spotecznej oraz budynki zamieszkania zbiorowego, obiekty
sportu i rekreacji, zielen urzadzona;

2) uzupetniajace: budynki stanowigce zaplecze obiektéw sportu i rekreacji, parkingi, drogi wewnetrzne,
obiekty gospodarcze;

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)
10)

11)
12)

13)

14)

15)

. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2U/US obowigzujg nastepujace ustalenia:

zakazuje sie przedsiewzig¢, ktérych dziatalno$¢ bedzie powodowaé przekroczenie dopuszczalnych

poziomdéw zanieczyszczen i hatasu poza granicami nieruchomosci inwestora;

zakazuje sie przedsiewzieg¢ mogacych powodowaé znaczne zanieczyszczenie elementéw

przyrodniczych albo $rodowiska jako catosci;

w uzgodnieniu z konserwatorem zabytkéw dopuszcza sig realizacje budynkéw o powierzchni nie

wiekszej niz 100 m? kazdy, stanowiacych zaplecze obiektéw sportu i rekreaciji;

zabudowe i zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢é w oparciu o spdjna koncepcje

zagospodarowania catej jednostki elementarnej, uzgodniong z wojewddzkim konserwatorem

zabytkow;

wysokos$é nowo realizowanych budynkéw nie moze byé wigksza niz 5 metréow;

ustala sie zakaz stosowania zewnetrznych oktadzin elewacji z tworzyw sztucznych;

w nowo realizowanych budynkach ustala sie obowiazek realizacji budynkéw z dwuspadowym

dachem, o nachyleniu potaci od 35° do 50°;

pokrycie dachéw ustala sie z dachowki ceramicznej w odcieniach czerwieni, brazu

i czerni;

dopuszcza sig realizacje obiektéw matej architektury;

dopuszcza sig rekreacyjne wykorzystanie istniejagcego zbiornika wodnego - fosy oraz realizacje

ktadek taczacych brzegi fosy;

zakazuje sig lokalizacji tymczasowych obiektéow ustugowych;

na terenie jednostki elementarnej zlokalizowany jest obiekt wpisany do rejestru zabytkow

Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw (zamek obronny — nr rej. 719) — dziatania

inwestycyjne dotyczace przebudowy, rozbudowy, powinny byé konsultowane i opiniowane przez

wojewoddzkiego konserwatora zabytkow;

ustala sie ochrone konserwatorskg obiektdw wpisanych do ewidencji zabytkéw, dla ktérych

obowigzuja nastepujace ustalenia;

a) ustala sie obowigzek uzgadniania z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, a takze wymiany zabudowy;

b) obowiazuje nakaz zachowania zabudowy istniejgcej z dopuszczeniem jej wymiany ze wzgledu
na zty stan techniczny;

c) obowiazuje zasada zachowania budynku w zakresie bryty, formy, pierwotnego pokrycia dachu
i uktadu elewac;ji;

d) obowigzuje zakaz zmiany wygladu w sposéb niezgodny ze stylem obiektu w zakresie
stosowanych materiatéw zewnetrznych;

e) przy remoncie elewacji nakazuje sie zachowanie podziatéw oraz detalu, przy jednoczesnym
dazeniu do odtworzenia historycznego detalu;

f) przy wymianie stolarki drzwiowej i okiennej zewnetrznej nakazuje sie zachowanie historycznej
formy oraz podziatéw;

g) przy wymianie pokrycia dachu nakazuje sig nawigzanie do pierwotnego rodzaju pokrycia w
zakresie formy i materiatu;

h) w przypadku wymiany zabudowy ustala sie obowigzek nawigzania nowa zabudowa do
ogdllnych gabarytéw i ksztattéw bryty wymienianej na nowag z zaleceniem zachowania
charakteru pokrycia dachu.

w uzasadnionych przypadkach po uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw

dopuszcza sie odstepstwa od ustalen wymienionych w ust. 3 pkt 13;

ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zespotu zamkowego z folwarkiem wpisanego do

rejestru zabytkéw, w granicach ktérej obowiagzuja nastepujace ustalenia:



a) obowigzuje zasada zachowania i rewaloryzacji historycznego uktadu przestrzennego z
dopuszczeniem lokalizacji nowej zabudowy, przy zachowaniu zasady nawigzania do linii
zabudowy, gabarytéw i bryty obiektéw historycznych;

b) dziatania inwestycyjne dotyczace przebudowy, rozbudowy i remontu obiektéw zespotu
zamkowego wpisanego do rejestru zabytkéw nieruchomych musza byé konsultowane i
uzgadniane z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw;

16) na terenie jednostki elementarnej ustala sie sfere obserwacji archeologicznej, gdzie wprowadza sig
obowigzek uzgodnienia z wojewddzkim konserwatorem zabytkdéw, ustalajgcym warunki nadzoru
archeologicznego, wszelkich inwestycji budowlanych, a takze prac ziemnych, w tym
melioracyjnych oraz zwiagzanych z infrastrukturg techniczna;

17) ustala sig, ze wskaznik zabudowy terenu nie moze byé wigkszy niz 0,2;

18) ustala sig, ze udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu nie moze by¢
mniejszy niz 0,5;

19) dopuszcza sie realizacje obiektéw zwigzanych z obstugg komunikacji, w tym Iladowisk dla
helikopteréow;

20) na terenie nalezy zapewnié, co najmniej jedno miejsce postojowe na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej zabudowy ustugowe;.

8§15

. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczony

symbolem 3MN/U.

. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenu:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupetniajace: zabudowa ustugowa wbudowana lub wolno stojaca;

. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3MN/U obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) zakazuje sie inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na $srodowisko, dla ktérych ustalono
obowigzek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko;

2) dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istniejacych budynkéw do zachowania zgodnie z
warunkami ustalonymi dla niniejszej jednostki elementarne;j;

3) wielko$¢ hodowli na terenie jednostki, wyrazona w duzych jednostkach przeliczeniowych (DJP) nie
moze przekroczyé 5 DJP;

4) dopuszcza sig lokalizacje garazy i budynkéw gospodarczych;

5) zakazuje sig realizacji budynkéw stuzgcych hodowli trzody chlewnej lub bydta;

6) liczba kondygnacji naziemnych w budynkach nie moze byé wieksza niz dwie, z zastrzezeniem, ze
druga kondygnacja moze by¢ realizowana wytacznie jako poddasze uzytkowe w stromym dachu;

7) wysoko$é budynkéw nie moze byé wigksza niz 9 metréw;

8) ustala sig zakaz stosowania zewnetrznych oktadzin elewacji z tworzyw sztucznych;

9) ustala sie obowiazek realizacji budynkéw z dwuspadowym dachem, o nachyleniu potaci od 35° do
50°;

10) pokrycie dachéw ustala sie z dachéwki ceramicznej w odcieniach czerwieni, brazu i czerni;

11) dopuszcza sig realizacje obiektow matej architektury;

12) zakazuje sig lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowych;

13) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sig jak na zataczniku graficznym nr 1 do uchwaty;

14) zakazuje sig wtérnych podziatéw nieruchomosci;

15) teren jednostki elementarnej znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej obejmujacej wpisany
do rejestru zabytkéw zespdét zamkowy z folwarkiem, w granicach ktérego obowigzujg nastepujace
ustalenia:

a) obowigzuje zasada =zachowania i rewaloryzacji historycznego uktadu przestrzennego z
dopuszczeniem lokalizacji nowej zabudowy, przy zachowaniu zasady nawigzania do linii
zabudowy, gabarytéw i bryty obiektéw historycznych;

b) dziatania inwestycyjne dotyczace przebudowy, rozbudowy i remontu obiektéw zespotu
zamkowego wpisanego do rejestru zabytkéw nieruchomych musza by¢ konsultowane i
uzgadniane z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw;

16) na terenie jednostki elementarnej ustala sie sfere obserwacji archeologicznej, gdzie wprowadza sig
obowigzek uzgodnienia z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw, ustalajgcym warunki nadzoru
archeologicznego, wszelkich inwestycji budowlanych, a takze prac ziemnych, w tym
melioracyjnych oraz zwigzanych z infrastrukturg techniczna;

17) ustala sig, ze wskaznik zabudowy terenu nie moze byé wiekszy niz 0,3;

18) ustala sig, ze udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu nie moze byé
mniejszy niz 0,5;

19) na terenie dziatki, nalezy zapewnié, co najmniej dwa state miejsce postojowe, a w przypadku
lokalizacji lokalu ustugowego dodatkowo jedno miejsce postojowe na kazde 100m? powierzchni
ustugowe;j.

8§16



1

2.

. Wyznacza sie teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej, oznaczony

symbolem 4U/NMN.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, ustala sie nastgpujace przeznaczenia terenu:

1) podstawowe: zabudowa ustugowa, w tym ustugi ochrony zdrowia i opieki spotecznej oraz budynki
zamieszkania zbiorowego;

2) uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna, obiekty sportu i rekreacji,
parkingi, zielen towarzyszaca, drogi wewnetrzne, obiekty gospodarcze i garazowe;

. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4U/NMN obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) zakazuje sie przedsiewzie¢, ktérych dziatalno$¢ bedzie powodowaé przekroczenie dopuszczalnych
poziomdéw zanieczyszczen i hatasu poza granicami nieruchomosci inwestora;

2) zakazuje sig przedsiewzie¢ mogacych powodowaé znaczne zanieczyszczenie elementéw
przyrodniczych albo $rodowiska jako catosci;

3) zabudowe i zagospodarowanie terenu nalezy realizowaé w oparciu o spdjng koncepcje
zagospodarowania catej jednostki elementarnej, uzgodniona z wojewddzkim konserwatorem
zabytkow;

4) liczba kondygnacji naziemnych w budynkach nie moze byé wigksza niz trzy, z zastrzezeniem, ze
trzecia kondygnacja moze by¢ realizowana wytacznie jako poddasze uzytkowe w stromym dachu;

5) wysoko$é budynkéw nie moze byé wieksza niz 12 metréw;

6) ustala sie zakaz stosowania zewnetrznych oktadzin elewacji z tworzyw sztucznych;

7) ustala sie obowigzek realizacji budynkéw z dwuspadowym dachem, o nachyleniu potaci od 35°
do 50°%

8) pokrycie dachéw ustala sie z dachéwki ceramicznej w odcieniach czerwieni, brazu i czerni;

9) dopuszcza sig realizacje obiektéw matej architektury;

10) zakazuje sig lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowych;

11) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sig jak na zataczniku nr 1 do uchwaty;

12) poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza sige rozbudowe
istniejgcych obiektéw po uzyskaniu zgody wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

13) ustala sie ochrone konserwatorskg obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkéw, dla ktérych
obowigzuja nastgpujace ustalenia;

a) ustala sie obowigzek uzgadniania z wojewddzkim konserwatorem zabytkdéw przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, a takze wymiany zabudowy;

b) obowiazuje nakaz zachowania zabudowy istniejacej z dopuszczeniem jej wymiany ze wzgledu na
zty stan techniczny;

c) obowiazuje zasada zachowania budynku w zakresie bryty, formy, pierwotnego pokrycia dachu i
uktadu elewacji;

d) obowigzuje zakaz zmiany wygladu w sposéb niezgodny ze stylem obiektu w zakresie
stosowanych materiatéw zewnetrznych;

e) przy remoncie elewacji nakazuje sie zachowanie podziatéw oraz detalu, przy jednoczesnym
dazeniu do odtworzenia historycznego detalu;

f) przy wymianie stolarki drzwiowej i okiennej zewnetrznej nakazuje sig zachowanie historycznej
formy oraz podziatéw;

g) przy wymianie pokrycia dachu nakazuje sie nawigzanie do pierwotnego rodzaju pokrycia w
zakresie formy i materiatu;

h) w przypadku wymiany zabudowy ustala sie obowigzek nawigzania nowa zabudowa do ogdlnych
gabarytow i ksztattéw bryty wymienianej na nowa z zaleceniem zachowania charakteru pokrycia
dachu;

14) w uzasadnionych przypadkach po uzgodnieniu z wojewd6dzkim konserwatorem zabytkdw dopuszcza
sie odstepstwa od ustalen wymienionych w ust.1 pkt 13;

15) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zespotu zamkowego z folwarkiem wpisanego do rejestru
zabytkéw, w granicach ktérej obowiagzujg nastepujace ustalenia:

a) obowiazuje zasada =zachowania i rewaloryzacji historycznego ukiadu przestrzennego =z
dopuszczeniem lokalizacji nowej zabudowy, przy zachowaniu zasady nawigzania do linii
zabudowy, gabarytéw i bryty obiektéw historycznych;

b) dziatania inwestycyjne dotyczace przebudowy, rozbudowy i remontu obiektéw zespotu
zamkowego wpisanego do rejestru zabytkdw nieruchomych musza byé konsultowane i
uzgadniane z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw;

16) na terenie jednostki elementarnej ustala sie sfere obserwacji archeologicznej, gdzie wprowadza sig
obowigzek uzgodnienia z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw, ustalajagcym warunki nadzoru
archeologicznego, wszelkich inwestycji budowlanych, a takze prac ziemnych, w tym
melioracyjnych oraz zwiazanych z infrastrukturg techniczna;

17) ustala sig, ze wskaznik zabudowy terenu wydzielonej dziatki nie moze byé wiekszy niz 0,3;

18) ustala sig, ze udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu wydzielonej
dziatki nie moze byé mniejszy niz 0,4;

19) na terenie jednostki elementarnej nalezy zachowaé¢ dojazdy do dziatek potozonych po potudniowej
stronie jednostki elementarnej lub zrealizowac alternatywne dojazdy;



20) dopuszcza sie realizacje obiektéw zwigzanych z obstuga komunikacji, w tym ladowiska dla
helikopteréw;

21) na terenie kazdej wydzielonej dziatki nalezy zapewnié¢ co najmniej jedno miejsce postojowe na kazde
100m? powierzchni uzytkowej ustug oraz dodatkowo jedno miejsce na jeden lokal mieszkalny.

8§17

1. Wyznacza sig teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 5KDW.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace przeznaczenie podstawowe: droga
wewnetrzna.

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem bKDW ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania:
1) ustala sig minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 metréw;
2) dopuszcza sig realizacje obiektéw matej architektury;
3) zakazuje sig lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowych;
4) dopuszcza sig realizacje wydzielonych miejsc parkingowych wzdtuz jezdni.

8§18

1. Wyznacza sig teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 6KDW.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace przeznaczenie podstawowe: droga
wewnetrzna.

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 6KDW ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania:

1) ustala sig istniejgca szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych;

2) dopuszcza sie mozliwo$¢ poszerzenia drogi w przypadku jej przebudowy lub modernizaciji;

3) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zespotu zamkowego z folwarkiem wpisanego do rejestru
zabytkéw, w granicach ktérej obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) obowigzuje zasada zachowania i rewaloryzacji historycznego uktadu przestrzennego =z
dopuszczeniem lokalizacji nowej zabudowy, przy zachowaniu zasady nawigzania do linii
zabudowy, gabarytow i bryty obiektéw historycznych;

b) dziatania inwestycyjne dotyczace przebudowy, rozbudowy i remontu obiektéw zespotu
zamkowego wpisanego do rejestru zabytkéw nieruchomych musza by¢é konsultowane i
uzgadniane z wojewdédzkim konserwatorem zabytkéw;

4) na terenie jednostki elementarnej ustala sie sfere obserwacji archeologicznej, gdzie wprowadza sig
obowigzek uzgodnienia z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw, ustalajgcym warunki nadzoru
archeologicznego, wszelkich inwestycji budowlanych, a takze prac ziemnych, w tym
melioracyjnych oraz zwigzanych z infrastruktura techniczna;

5) dopuszcza sig realizacje obiektéw matej architektury;

6) zakazuje sig lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowych.

ROzDZIAL 1
Ustalenia kofnicowe
8§19

Stawke procentowa stuzacg naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w wysokos$ci 30%.

§ 20

W granicach opracowania obszaru objetego planem tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Cieptowody, przyjetego uchwata nr 175/XXXV/2006 Rady
Gminy Cieptowody z dnia 28 marca 2006 r.

§ 21
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Cieptowody.
§ 22

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.
PRZEWODNICZACY
RADY GMINY
WLADYSLAW GLUZA



Zatacznik nr 1 do uchwaty Rady Gminy
Cieptowody nr 141/XXV/08 2z dnia
30 grudnia 2008 r. (poz. 1135)

Mlejscowy plan zagospodarowanla przestrzennego dla obszaru
' po’rozonego w mleﬁcpwo&l @lep’:owody gmina Cieptowody
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Rady Gminy
Cieptowody nr 141/XXV/08 2z dnia
30 grudnia 2008 r. (poz. 1135)

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestyciji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

W zwiazku z brakiem inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktére naleza do

zadan wtasnych gminy zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

dla obszaru potozonego w miejscowosci Cieptowody, gmina Cieptowody, oraz w prognozie

skutkéw finansowych jego uchwalenia, nie rozstrzyga sie o sposobie ich realizacji oraz

zasadach finansowania.
Zatacznik nr 3 do uchwaty Rady Gminy
Cieptowody nr 141/XXV/08 2z dnia
30 grudnia 2008 r. (poz. 1135)

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag whniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w miejscowoéci Cieptowody, gmina Cieptowody,
nie wptynety uwagi, w zwigzku z czym nie wystapita potrzeba rozstrzygnie¢ w powyzszej
sprawie.



