UCHWALA RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA
NR XXX1/1066/09

z dnia 19 lutego 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
potudniowo-wschodniej czesci zespotu urbanistycznego Park
Szczytnicki we Wroctawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.") i art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.?) w zwiazku
z uchwatg Nr 1X/183/07 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 17 maja
2007 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla potudniowo-wschodniej czesci zespotu
urbanistycznego Park Szczytnicki we Woroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady
Miejskiej Wroctawia Nr 5, poz. 153) Rada Miejska Wroctawia uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne
§ 1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla potudniowo-wschodniej czesci zespotu
urbanistycznego Park Szczytnicki we Wroctawiu, zwany dalej planem, obejmuje obszar ograniczony ul.
Zygmunta Wréblewskiego, ul. Edwarda Wittiga i wschodnig granica Miejskiego Ogrodu Zoologicznego,
przedstawiony na rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony ddébr kultury wspoétczesnej — ze wzgledu na brak takich débr kultury;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw goérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych — ze wzgledu na brak
takich terenéw;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

4) granic obszar6w wymagajacych przeprowadzania scalen i podziatéw nieruchomosci — ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

5) granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenéw;

6) granic terenéw stuzacych organizacji imprez masowych — ze wzgledu na brak potrzeby
wyznaczania takich terendéw;

7) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak takich pomnikéw oraz
ich stref ochronnych.

§2

Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) teren — cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajgcymi, oznaczona symbolem;
2) przeznaczenie terenu — obiekty, ktére jako jedyne sa dopuszczone na danym terenie;
3) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktéra powinna dominowaé
na danym terenie, w sposéb okreslony w ustaleniach planu;

4) przeznaczenie uzupetniajagce terenu - jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktdra uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposéb okreslony w ustaleniach planu;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajagca fragment terenu, na wytgcznie ktérym

dopuszcza sig wznoszenie nadziemnych czeséci budynkéw, linia ta nie dotyczy balkonéw, wykuszy,
loggii, gzymséw, okapéw, zadaszen nad wejsciami do budynkéw, elementéw odwodnienia,
elementéw wystroju elewacji i innych podobnych elementéw budynkéw;

6) obowiazujgca ciggta linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktérej musi byé
usytuowana zewnetrzna krawedz zewnetrznej $ciany budynku na catej dtugosci tej linii; linia ta nie
dotyczy przej$¢ i przejazdéw bramowych na poziomie terenu;

7) dojazd - dojazd pojazdem samochodowym;

8) infrastruktura techniczna — sieci uzbrojenia technicznego, w tym sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
gazowe, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne oraz inne podobne, a takze kabiny
telefoniczne i anteny oraz inne podobne obiekty;

9) nosnik reklamowy — budowla stuzaca reklamie;



10) obszar zabudowany C - obszar zajety przez budynek lub budynki, ograniczony jego lub ich

zewnetrznym obrysem na poziomie terenu;

11) obiekt wbudowany w budynek — wyodrebniona grupa powigzanych ze sobg pomieszczen stanowigca

cato$é funkcjonalng nalezaca do danej kategorii przeznaczenia i znajdujaca sie w budynku, ktérego co
najmniej 70% powierzchni uzytkowej zajmujg pomieszczenia zaliczone do jednej, innej kategorii
przeznaczenia;

12) parking samodzielny jednopoziomowy — jednokondygnacyjna budowla lub budynek przeznaczony do

przechowywania samochodéw;

13) podjazd — miejsce umozliwiajace wsiadanie i wysiadanie pasazerom pojazdéw samochodowych;
14) trasa rowerowa - czytelny i spdéjny ciag rozwiazan technicznych, zapewniajagcy bezpieczny i

wygodny ruch rowerowy, na ktéry moga sktada¢ sig: wydzielone drogi rowerowe, $ciezki rowerowe,
pasy rowerowe, ulice w strefach ograniczonej predkosci, ulice w strefach zamieszkania, drogi
wewnetrzne oraz inne podobne;

15) wydzielenie wewnetrzne — cze$¢ terenu oznaczona symbolem;
16) szczegdlne wymagania architektoniczne — wymég wysokiego poziomu estetycznego naktadany na

ok

planowang zabudowe i zagospodarowanie oraz obowigzek podwyZzszania poziomu estetycznego
zabudowy i zagospodarowania istniejagcego.

§3

. Integralng czescia planu jest rysunek, o ktérym mowa w § 1 ust. 1.
. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem tozsame z granicami strefy ochrony konserwatorskiej dotyczacej
zabytkéw archeologicznych, strefy ochrony konserwatorskiej, granicami obszaréw rehabilitacji
istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

2) linie rozgraniczajace tereny;

3) granice wydzielenia wewnegtrznego;

4) obowigzujace ciagte linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) symbole terendéw;

7) symbol wydzielenia wewnetrznego;

8) odcinek dojazdu do podjazdu.

. Stwierdzenie zgodnos$ci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Wroctawia stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowi zatagcznik nr 4 do uchwaty.

§ 4

. Ustala sie nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) ogrody tematyczne — nalezy przez to rozumie¢ ogrody zoologiczne, ogrody botaniczne lub inne
parki z okreslonym tematem wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - nalezy przez to rozumieé¢ budynek mieszkalny
wielorodzinny zawierajacy wigcej niz 2 mieszkania lub ich zespét, a takze czesci budynkéw
niemieszkalnych, w ktérych znajdujg sie wigcej niz 2 mieszkania wraz z obiektami towarzyszacymi
nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;

3) handel detaliczny matopowierzchniowy A - nalezy przez to rozumieé¢ obiekty stuzace sprzedazy
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientéw, o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz
400 m? oraz punkty sprzedazy zaktadéw, gier losowych oraz loteryjnych i zaktadéw sportowych
wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezagcymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, z
wytaczeniem stacji paliw;

4) gastronomia — nalezy przez to rozumie¢ restauracje, bary, kawiarnie, koktajl — bary, winiarnie,
puby, stotéwki, obiekty stuzace dziatalnos$ci kateringowej, a takze obiekty do nich podobne
nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

5) rozrywka - nalezy przez to rozumieé dyskoteki, kluby, sale taneczne, kasyna i salony gier,
kregielnie, sale bilardowe wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne
nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

6) drobne ustugi rozrywki — nalezy przez to rozumieé kawiarnie internetowe, gabinety wrézek i
astrologéw, a takze obiekty do nich podobne nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

7) obiekty upowszechniania kultury — nalezy przez to rozumieé¢ domy kultury, biblioteki, mediateki,
wypozyczalnie filméw, centra informacyjne, kluby tematyczne wraz z obiektami towarzyszacymi,
a takze obiekty do nich podobne nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;



8)

9)

10)

11)
12)

13)
14)

15)

16)

17)
18)

19)

20)

21)

22)
23)
24)
25)
26)
27)

28)
29)
30)
31)
32)
33)

wystawy i ekspozycje — nalezy przez to rozumie¢ muzea, galerie sztuki, sale wystawowe wraz z
obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne nienalezagce do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

pracownie artystyczne — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia lub budynki wyspecjalizowane
do potrzeb tworzenia utworéw artystycznych, a takze obiekty do nich podobne nienalezace do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

biura — nalezy przez to rozumieé¢ budynki lub ich cze$ci, w ktérych prowadzi sie dziatalnos$é
zwigzang z zarzadzaniem, dziataniem organizacji, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami,
projektowaniem, obstuga nieruchomosci, wynajmem, posrednictwem, prowadzeniem intereséw,
pracami badawczo-rozwojowymi, archiwizowaniem, dziatalno$cia wydawnicza, reklama,
ttumaczeniami, $wiadczeniem ustug turystycznych poza udzielaniem noclegéw, przetwarzaniem i
przesytaniem informacji, informatyka, przygotowywaniem programow telewizyjnych i radiowych,
przyjmowaniem przesytek, administracjg, wymiarem sprawiedliwosci, zarzadzaniem obrona
narodowa, policjg, straza pozarng i stuzbami ochrony, reprezentowaniem panstw, instytucjami
migdzynarodowymi, konserwacja i naprawa maszyn biurowych, a takze podobna dziatalno$é,
ktérej nie prowadzi sie w budynkach lub ich czeéciach nalezacych do innych kategorii
przeznaczenia terenu;

obiekty kongresowe i konferencyjne;

hotele — nalezy przez to rozumie¢ budynki niemieszkalne zakwaterowania turystycznego, w tym
hotele, motele, pensjonaty, gospody, schroniska turystyczne, wraz z obiektami towarzyszacymi, a
takze obiekty do nich podobne nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

hotele dla zwierzat;

ustugi drobne - nalezy przez to rozumieé¢ punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, pogrzebowych, $lusarskich, stolarskich, punkty napraw
artykutéw uzytku osobistego i uzytku domowego, studia wizazu i odchudzania, taznie i sauny,
solaria, gabinety masazu, pralnie, punkty wynajmu i wypozyczania przedmiotéw ruchomych, a
takze obiekty do nich podobne nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

poradnie medyczne - nalezy przez to rozumieé¢ przychodnie, poradnie, ambulatoria, osrodki
zdrowia, gabinety lekarskie, stacje dializ, zaktady rehabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa,
szkoty rodzenia, gabinety paramedyczne, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

pracownie medyczne — nalezy przez to rozumie¢ pracownie diagnostyki medycznej, protetyki
stomatologicznej i ortodoncji, pracownie ortopedyczne, banki krwi, organéw i szpiku kostnego, a
takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

obiekty lecznictwa zwierzat;

obiekty ksztatcenia dodatkowego — nalezy przez to rozumieé¢ obiekty, w ktérych prowadzone jest
ksztatcenie dodatkowe lub uzupetniajace, w tym kursy i szkolenia, oraz dziatalno$§¢ wspomagajaca
proces nauczania, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, w tym
szkoty, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

obiekty naukowe i badawcze - nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktérych prowadzi sig
dziatalno$¢ naukowa lub badawcza, w tym laboratoria, obserwatoria, stacje meteorologiczne,
wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

telekomunikacja — nalezy przez to rozumieé¢ obiekty zapewniajace taczno$é¢ telefoniczng i radiowa,
w tym centrale telefoniczne i radiokomunikacyjne, stacje bazowe telefonii komérkowej, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

kryte urzadzenia sportowe — nalezy przez to rozumieé¢ kryte w catosci lub w cze$ci urzadzenia do
uprawiania sportu wraz z obiektami towarzyszacymi nienalezacymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

zielen parkowa;

zielen parkowo-les$na;

taki rekreacyjne;

skwery;

place zabaw;

wody powierzchniowe — nalezy przez to rozumieé cieki i zbiorniki wodne wraz ze zwigzanymi z
nimi obszarami, w tym stuzacymi do przeprowadzenia wéd powodziowych budowle
hydrotechniczne z wyjatkiem nabrzezy i bulwaréw, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace
do innej kategorii przeznaczenia terenu;

ulice;

place;

drogi wewnetrzne;

ciagi piesze;

ciagi pieszo-rowerowe;

szalety;



34) obiekty do parkowania;
35) stacje transformatorowe;
36) stacje gazowe;
37) urzadzenia wodociggowe - nalezy przez to rozumie¢ pompownie wody, zbiorniki wody,
hydrofornie, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;
38) urzadzenia kanalizacyjne — nalezy przez to rozumieé¢ przepompownie $ciekéw, zbiorniki sciekéw,
urzadzenia podczyszczajace $cieki, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;
39) urzadzenia telekomunikacyjne - nalezy przez to rozumieé kontenery telekomunikacyjne, szafy
kablowe, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu.
2. Ustala sig nastepujace grupy kategorii przeznaczenia terenu:
1) ustugi — grupa obejmuje nastepujace kategorie:
a) handel detaliczny matopowierzchniowy A,
b) gastronomia,
c) rozrywka,
d) drobne ustugi rozrywki,
e) obiekty upowszechniania kultury,
f) wystawy i ekspozycje,
g) pracownie artystyczne,
h) biura,
i) obiekty kongresowe i konferencyjne,
j) hotele,
k) ustugi drobne,
I) poradnie medyczne,
m) pracownie medyczne,
n) hotele dla zwierzat,
o) obiekty lecznictwa zwierzat,
p) obiekty ksztatcenia dodatkowego,
q) obiekty naukowe i badawcze,
r) kryte urzadzenia sportowe;
2) zielen — grupa obejmuje nastepujace kategorie:
a) zielen parkowa,
b) zielen parkowo-lesna,
c) taki rekreacyjne,
d) skwery;
infrastruktura drogowa — grupa obejmuje nastgpujace kategorie:
a) place,
b) drogi wewnetrzne,
c) ciagi piesze,
d) ciagi pieszo-rowerowe,
e) obiekty do parkowania;
4) urzadzenia infrastruktury technicznej — grupa obejmuje nastepujace kategorie:
a) stacje transformatorowe,
b) stacje gazowe,
c) urzadzenia wodociggowe,
d) urzadzenia kanalizacyjne,
e) urzadzenia telekomunikacyjne.
3. Na kazdym terenie dopuszcza sie zieleri, mata architekture i urzadzenia budowlane towarzyszace
kategoriom przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

Rozdziat 2

Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

3

-

§5
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1Z0, 2Z0, 2Z/1, 2Z/2 naleza do terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych, a wydzielenie wewnetrzne (MW-U) nalezy do terenéw zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej i zamieszkiwania zbiorowego, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $Srodowiska, w
zakresie ochrony przed hatasem.
§ 6

Obowigzuja nastepujgce ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) na catym obszarze planu ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej w celu ochrony:
a) Ogrodu Zoologicznego, wpisanego do rejestru zabytkdw decyzja nr 361/Wm 2z dnia
29 listopada 1978 r.,



b) osiedla WUWA pomigdzy ulicami Zygmunta Wréblewskiego, Tramwajowa, Edwarda
Dembowskiego, Zielonego Degbu i Mikotaja Kopernika, ktérego budynki wpisano do rejestru
zabytkow,

c) willi przy ul. Wréblewskiego 11 wpisanej do rejestru zabytkéw decyzja nr 448/Wm z dnia 2
czerwca 1989 r.;

2) na calym obszarze planu ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej dotyczaca zabytkow
archeologicznych, w ktdrej zakres ochrony obejmuje znajdujace sie w niej zabytki archeologiczne;

3) w przypadku odkryé zabytkéw archeologicznych nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne za
pozwoleniem wtasciwych stuzb ochrony zabytkéw.

87

Wyznacza sie granice obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, tozsame z
granicami obszaru objetego planem.

§8

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu transportowego:

1) dojazd do terenéw dopuszcza sie wytacznie od terendéw przylegtych ulic dojazdowych, o ile ustalenia
dla terendw nie stanowia inaczej;

2) parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszcza sie wytacznie jako podziemne;

3) na terenach oznaczonych symbolami 2Z/1 i 2Z/2 obowiazuje ciag pieszo-rowerowy, taczacy ciag
pieszo-rowerowy na wale przeciwpowodziowym z terenem oznaczonym symbolem KDD/1.

8§89

Obowigzuja nastepujgce ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sig infrastrukture technicznag;

2) zaopatrzenie w wode dopuszcza sie wytacznie z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie sciekdw komunalnych dopuszcza sie wytacznie siecig kanalizacyjna;
4) sieci uzbrojenia technicznego dopuszcza sig wytacznie jako podziemne.

§10

Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie podziaty oraz scalania i podziaty nieruchomosci, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) dopuszcza sie wytacznie dziatki budowlane z dostgpem do drogi publicznej bezposrednim lub przez
droge wewnetrzna;

3) powierzchnia dziatki budowlanej nie moze byé mniejsza niz 2 m2.

§ 11

Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku Ilub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu do
najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze byé wigkszy niz 15 m, o ile ustalenia dla terenéw nie
stanowig inaczej;

2) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem posadowionej na terenie, mierzony od poziomu terenu
przy budowli do jej najwyzszego punktu, nie moze byé wigkszy niz 15 m;

3) ustala sig nastepujace zasady lokalizowania masztéw antenowych:

a) dopuszcza sig maszty antenowe wytacznie na dachach budynkéw ,z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sig anteny inne niz telewizyjne na elewacjach budynkéw pod warunkiem takiego ich
zamaskowania, aby antena wraz z maskownica wkomponowywata sie w elewacje budynku pod
wzgledem uksztattowania, koloru i rodzaju zewnetrznej powierzchni,

c) wymiar pionowy anteny wraz z jej konstrukcjg wsporcza zamocowang na budynku lub budowli
przekrytej dachem, mierzony od poziomu dachu tego budynku lub budowli przy tej konstrukciji do jej
najwyzszego punktu nie moze by¢ wigkszy niz 5 m;

4) nie dopuszcza sie sytuowania urzadzen technicznych, innych niz wymienionych w pkt 3, na dachach
budynkoéw;

5) zakazuje sie sytuowania reklam i nos$nikéw reklamowych zaré6wno na obiektach budowlanych, w tym
na ogrodzeniach, jak i w formie wolno stojacych konstrukcji, z zastrzezeniem pkt 6;

6) dopuszcza sig lokalizacje wolno stojacych obiektéw informacyjnych stuzacych informacji turystycznej,
w tym informacji o obiektach historycznych, o wysokosci nie wiekszej niz 2,5 m;

7) dopuszcza sig usytuowanie obiektow budowlanych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej.

8§12

Nastepujgce tereny ustala sie jako obszary przeznaczone na cele publiczne: 1Z0, 2Z0, KDD/1, KDD/2,
KDD/3, KDD/4.

8§13



Okreséla sie wysoko$¢é stawki procentowej, na podstawie ktérej nalicza sie optate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla:

1) terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3U, 1Z0 i 2Z0 na 30%;

2) pozostatych terenéw na 3%.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenéw
8§14

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Z0O ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) ogrody tematyczne, z zastrzezeniem ust. 2;
2) obiekty do parkowania;
3) wody powierzchniowe;
4) urzadzenia infrastruktury technicznej;
5) drogi wewnetrzne.
2. W ramach przeznaczenia ogrody tematyczne — dopuszcza sie wytacznie ogrody zoologiczne.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujgce ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) obiekty do parkowania pojazdéw samochodowych dopuszcza sie wytacznie jako podziemne lub
wbudowane w obiekty terenowe lub budowle ogrodu tematycznego;
2) udziat obszaru zabudowanego C w powierzchni dziatki budowlanej lub terenu nie moze byé wigkszy
niz 40%;
3) powierzchnia terenu biologicznie czynna musi stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlanej.
4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce systemu
transportowego:
1) dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie wytgcznie od terenéw KDD/3 i KDD/4
oraz od strony Miejskiego Ogrodu Zoologicznego, po zachodniej granicy terenu;
2) obowiazuja parkingi dla roweréw.

8§15

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2Z0 ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) ogrody tematyczne, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1;

2) wody powierzchniowe;

3) urzadzenia infrastruktury technicznej;

4) ustugi drobne, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

5) handel detaliczny matopowierzchniowy;

6) gastronomia, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

7) drogi wewnetrzne.

2. W ramach przeznaczenia:

1) ogrody tematyczne dopuszcza sig wytacznie ogrody zoologiczne;

2) ustugi drobne dopuszcza sie wytacznie punkty ustug fotograficznych, punkty wynajmu i
wypozyczania przedmiotéw ruchomych, a takze obiekty do nich podobne nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

3) gastronomia dopuszcza sig wytacznie restauracje i kawiarnie.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiagzujg nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia sprzedazy obiektu handlu detalicznego matopowierzchniowego A nie moze byé
wieksza niz 150 m?;

2) udziat obszaru zabudowanego C w powierzchni dziatki budowlanej nie moze byé¢ wigkszy niz 40%;

3) powierzchnia terenu biologicznie czynna musi stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlane;j.

4. Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie wytacznie od terenu KDD3 i KDD/4 przez
teren 1Z0 oraz od strony Miejskiego Ogrodu Zoologicznego, po zachodniej granicy terenu.

8§16

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2Z/1 i 2Z/2 ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) zielen;
2) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) ciagi piesze;
4) ciagi pieszo-rowerowe;
5) place zabaw;
6) szalety;
7) drogi wewnetrzne.



. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) udziat obszaru zabudowanego C w powierzchni terenu nie moze by¢ wigkszy niz 2%;

2) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 4 m;

3) obowiazuje ciag pieszo-rowerowy, o ktérym mowa w § 8 pkt 3;

4) na terenie oznaczonym symbolem 2Z/2 obowiazuje cigg pieszo-rowerowy wzdtuz watu
przeciwpowodziowego, o szerokos$ci co najmniej 4,0 m, tak by mégt petnié w razie potrzeby rolg
drogi awaryjnej, umozliwiajacej konserwacje urzadzen hydrotechnicznych i prowadzenie akcji
przeciwpowodziowe;j.

8§17

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) ustugi, z zastrzezeniem ust. 2;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 1;

3) zielen;

4) infrastruktura drogowa;

5) urzadzenia infrastruktury technicznej.

. W ramach przeznaczenia:

1) poradnie medyczne z grupy kategorii ustugi — dopuszcza sie wytacznie gabinety paramedyczne oraz
gabinety lekarskie, w ktérych prowadzona jest praktyka lekarza rodzinnego;

2) ustugi drobne z grupy kategorii ustugi — dopuszcza sie wytacznie punkty ustug fotograficznych,
introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych,  fryzjerskich, kosmetycznych,
zegarmistrzowskich, studia wizazu i odchudzania, taznie i sauny, solaria, gabinety masazu, punkty
wynajmu i wypozyczania przedmiotéw ruchomych, a takze obiekty do nich podobne nienalezace do
innej kategorii przeznaczenia terenu.

. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obiekty o przeznaczeniu zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna dopuszcza sie wytacznie w
wydzieleniu wewnetrznym oznaczonym na rysunku planu symbolem (MW-U);

2) w obszarze wydzielenia wewngtrznego, oznaczonego na rysunku planu symbolem (MW-U),ustugi, o
ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, dopuszcza sie wytgcznie jako obiekty wbudowane w budynek
mieszkalny;

3) kryte urzadzenia sportowe dopuszcza sie wytacznie jako obiekty wbudowane w budynek;

4) obowigzujg szczegblne wymagania architektoniczne dla zabudowy i zagospodarowania terenu;

B) udziat obszaru zabudowanego C w powierzchni dziatki budowlanej nie moze byé wiekszy niz 60%;

6) powierzchnia terenu biologicznie czynna musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki
budowlanej, z zastrzezeniem pkt 7;

7) dla obiektéw ksztatcenia dodatkowego powierzchnia terenu biologicznie czynna musi stanowié co
najmniej 25% powierzchni dziatki budowlane;j.

. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce systemu

transportowego:

1) dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie wytacznie od terenéw KDD/1, KDD/2,
KDD/4 oraz z ul. Zygmunta Wréblewskiego, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dojazd do terenu z ul. Zygmunta Wréblewskiego dopuszcza sig wytacznie:

a) dla wydzielenia wewnetrznego (MW-U),
b) jako podjazd na odcinku wskazanym na rysunku planu;

3) obowiazuja miejsca postojowe dla samochodéw osobowych towarzyszace poszczegdlnym
kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi
wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

b) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
sprzedazy,

c) dla gastronomii i rozrywki, biur, poradni medycznych - 1 miejsce postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej,

d) dla hoteli — 50 miejsc postojowych na 100 pokoi hotelowych;

4) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 3, nalezy usytuowaé na terenie i dziatce budowlanej, na
ktérych usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza.

8§18

. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD/1, KDD/2, KDD/3, KDD/4, ustala sig
nastepujace przeznaczenie:

1) ulica;

2) urzadzenia telekomunikacyjne.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastegpujgce ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu:



1) obowiazuje ulica klasy dojazdowej;

2) obowiazuja obustronne chodniki;

3) na terenie oznaczonym symbolem KDD/2 obowigzuje trasa rowerowa tgczgca tereny oznaczone
symbolami 2Z/1 i KDD/1;

4) na terenie oznaczonym symbolem KDD/3 obowiazuje trasa rowerowa taczaca tereny oznaczone
symbolami 2Z/1 i 2Z/2.

Rozdziat 4
Przepisy koricowe
8§19

Traci moc uchwata nr VI/87/03 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 lutego 2003 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru we Wroctawiu zawartego miedzy ul. Z.
Wréblewskiego, wschodnig i potudniowa granica dziatki nr 39/3 AMb5 obreb Dabie,
ul. E. Wittiga, wschodnia granica dziatki nr 3/5 AM3 obreb Dabie, stopa watu rzeki Odry i wschodnia
granica dziatki nr 2/2 AM2 obregb Dabie (Dz. Urz. Woj. Dolnos$laskiego Nr 74, poz. 1603 ), na obszarze
objetym planem.

§ 20

Wykonanie uchwaty powierza sig Prezydentowi Wroctawia.
§ 21

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewdédztwa
Dolnoslaskiego.
WICEPRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ
PIOTR KUCZYNSKI

V" Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220,

Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz.
717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z
2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337 oraz z
2007 r. Nr 48, poz. 327 i Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218 oraz z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr
223, poz. 1458.

Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492,
z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635 oraz
z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr
220, poz. 1413.

2)



Zatacznik nr

1 do uchwaty Rady

Miejskiej Wroctawia nr XXXI1/1066/09
z dnia 19 lutego 2009 r. (poz. 1103)

RYSUNEK PLANU
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Rady
Miejskiej Wroctawia nr XXXI1/1066/09
z dnia 19 lutego 2009 r. (poz. 1103)
Stwierdzenie zgodno$ci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia

Rada Miejska Wroctawia stwierdza zgodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla potudniowo-wschodniej czes$ci zespotu urbanistycznego Park

Szczytnicki we Wroctawiu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Wroctawia przyjetego uchwata nr LIV/3249/06 z dnia

6 lipca 2006 roku (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia Nr 8, poz. 253).
Zatacznik nr 3 do uchwaty Rady
Miejskiej Wroctawia nr XXXI1/1066/09
z dnia 19 lutego 2009 r. (poz. 1103)

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rada Miejska Wroctawia nie uwzglednia nastepujacych uwag do projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego dla potudniowo-wschodniej czes$ci zespotu

urbanistycznego Park Szczytnicki we Wroctawiu wniesionych przez:

1) Artura Krajcera i mieszkaricéw osiedla ,Rezydencja Dabie”, pismem w dniu 5 stycznia

2009 r., dotyczacej aspektéw ochrony srodowiska i zasadnosci lokalizacji nowej ulicy;

2) I. Park Sp. z 0.0., pismem w dniu 5 stycznia 2009 r., w cze$ci dotyczacej:

a) przeznaczenia obszaru KDD/2 na komunikacje publiczng, w tym rondo
zlokalizowane cze$ciowo na dziatce 1/3, a cze$ciowo na sasiedniej dzialce Gminy
Wroctaw,

b) wydzielenia z terenu 3U obszaru KDD/5 z przeznaczeniem na droge publiczng z
jednostronnym chodnikiem po wschodniej stronie granicy dziatki nr 1/3,
umozliwiajacej niezalezne komunikowanie projektowanego obiektu na terenie 3U z
ulicg Wréblewskiego,

c) dopuszczenia na calym obszarze miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego realizacji powierzchni ustugowych ponizej poziomu terenu w pasie
drég publicznych, przy zatozeniu prawnych regulacji wtasnosciowych odrebnymi
umowami,

d) ustalenia dla obszaru oznaczonego w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego symbolem 3U maksymalnej wysokosci
obiektéw, mierzonej od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu na 16 m i
22 m dla dominanty, ktérej powierzchnia nie przekracza 25% powierzchni
zabudowy obiektu,

e) ustalenia dla obszaru oznaczonego w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego symbolem 3U wskazZznika intensywnosci
zabudowy nie mniejszego niz 70%,

f) wydzielenia z terenu oznaczonego w  projekcie  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego symbolem 1Z0/1 obszaru oznaczonego 3Kk z
przeznaczeniem na funkcje garazu wielopoziomowego z cze$cia ustug
centrotwérczych, umozliwiajacych komercjalizacje obiektu, w szczegdlnosci
stanowigcych zaplecze dla Ogrodu Zoologicznego i Hali Stulecia w ilosci nie
wigkszej niz 45% powierzchni uzytkowej obiektu,

g) ustalenie dla obszaru oznaczonego 3Kk maksymalnej wysoko$ci obiektéw, liczonej
od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, na 16 m i 24 m dla dominanty,
ktérej powierzchnia nie przekracza 35% powierzchni zabudowy obiektu,

h) wprowadzenia zapiséw dla terenu 3Kk o konieczno$ci wybudowania w obiektach
minimum 1500 stanowisk parkingowych dla samochodéw osobowych i 20
stanowisk parkingowych dla autokaréw;

i) dopuszczenia dla obszaru 3Kk realizacji w kondygnacjach podziemnych bez
ograniczen zaréwno funkcji parkingowej, jak i ustugowej,

j) dopuszczenia na calym obszarze mpzp zagospodarowania powierzchni
stropodachéw funkcja sportowo-rekreacyjna.

Zatacznik nr 4 do uchwaly Rady
Miejskiej Wroctawia nr XXXI1/1066/09
z dnia 19 lutego 2009 r. (poz. 1103)
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadann wtasnych gminy,
bedg finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii
Europejskiej, a takze ze srodkéw zewnetrznych.



