UCHWALA RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA
NR XXXI1/1065/09

z dnia 19 lutego 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
w rejonie ul. Lotniczej i ul. Pilczyckiej we Wroctawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pozn. zm.") i art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.?) w zwiazku
z uchwatg nr XI1X/540/08 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 13 marca 2008 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru w rejonie ul. Lotniczej i ul. Pilczyckiej we Wroctawiu
(Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia Nr 3, poz. 537) Rada Miejska
Wroctawia uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1
1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ul. Lotniczej i ul. Pilczyckiej we
Wroctawiu, zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:2000,
stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.
2. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony doébr kultury wspoétczesnej — ze wzgledu na brak takich débr kultury wspoétczesnej;

2) linii zabudowy — ze wzgledu na brak potrzeby takich regulacji;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gdérniczych oraz zagrozonych osuwaniem sig mas
ziemnych - ze wzgledu na brak takich terenéw i obiektow;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

5) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci - ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

6) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

7) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby
wyznaczania takich obszaréw;

8) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich
terendw;

9) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak takich pomnikéw oraz ich
stref ochronnych.

§ 2

Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dojazd - dojazd pojazdem samochodowym;

2) infrastruktura techniczna - sieci uzbrojenia technicznego, w tym sieci wodociagowe, kanalizacyjne,
gazowe, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne oraz inne podobne, a takze kabiny
telefoniczne i anteny oraz inne podobne obiekty;

3) kondygnacja naziemna - kondygnacja, ktérej nie mniej niz potowa wysokosci w $wietle, co najmniej
z jednej strony budynku, znajduje sie powyzej poziomu projektowanego lub urzadzonego terenu, a
takze kazda, usytuowana nad nig kondygnacja;

4) nos$nik reklamowy — budowla stuzaca reklamie;

5) obszar zabudowany B - obszar zajety przez budynek lub budynki, ograniczony zewngtrznym obrysem
$cian zewnetrznych w jego lub ich rzucie o najwigkszej powierzchni;

6) parking samodzielny jednopoziomowy — jednokondygnacyjna budowla lub budynek przeznaczony do
przechowywania samochodéw;

7) przeznaczenie terenu — obiekty, ktére jako jedyne sg dopuszczone na danym terenie;

8) przeznaczenie podstawowe terenu — cze$é przeznaczenia terenu, ktéra powinna dominowaé na
danym terenie w sposéb okreslony w ustaleniach planu;

9) przeznaczenie uzupetniajgce terenu — cze$¢ przeznaczenia terenu, ktéra uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

10) teren — cze$é obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajgcymi, oznaczona symbolem;
11) trasa rowerowa - czytelny i spdjny ciag rozwigzan technicznych, zapewniajacy bezpieczny i
wygodny ruch rowerowy, na ktéry moga sktadaé sig: wydzielone drogi rowerowe, $ciezki rowerowe,



pasy rowerowe, ulice w strefach ograniczonej predkosci, ulice w strefach zamieszkania, drogi
wewnetrzne oraz inne podobne;

12) wydzielenie wewnegtrzne — czg$¢ terenu oznaczona symbolem.

ok

§3

. Integralng czes$cia planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1.
. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem tozsame z granicami strefy ochrony konserwatorskiej dotyczacej
zabytkow archeologicznych;

2) linie rozgraniczajace tereny;

3) granice wydzielen wewnetrznych;

4) symbole terenéw;

5) symbole wydzielenn wewnetrznych;

6) granice terenéw stuzacych organizacji imprez masowych.

Stwierdzenie zgodnos$ci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Wroctawia stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z

przepisami o finansach publicznych stanowi zatacznik nr 4 do uchwaty.

8§ 4

. Ustala sig nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zespét takich budynkéw wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do
innej kategorii przeznaczenia terenu, w tym budynkami gospodarczymi;
handel detaliczny wielkopowierzchniowy - nalezy przez to rozumieé obiekty stuzace sprzedazy
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientéw, o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m?2, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, z
wytaczeniem stacji paliw;
handel detaliczny matopowierzchniowy A — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzgce sprzedazy
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientéw, o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz
400 m?, oraz punkty sprzedazy zaktadéw, gier losowych oraz loteryjnych i zaktadéw sportowych
wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, z
wytgczeniem stacji paliw;
handel detaliczny matopowierzchniowy B - nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace sprzedazy
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientéw, o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,
ale nie wiekszej niz 2000 m?, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezagcymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu, z wytaczeniem stacji paliw;
gastronomia — nalezy przez to rozumieé¢ restauracje, bary, kawiarnie, koktajl — bary, winiarnie,
puby, stotéwki, obiekty stuzgce dziatalnosci kateringowej, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;
rozrywka - nalezy przez to rozumieé¢ dyskoteki, kluby, sale taneczne, kasyna i salony gier,
kregielnie, sale bilardowe wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;
drobne ustugi rozrywki — nalezy przez to rozumieé¢ kawiarnie internetowe, gabinety wrézek i
astrologéw, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;
widowiskowe obiekty kultury - nalezy przez to rozumieé teatry, opery, filharmonie, sale
koncertowe, sale widowiskowe, cyrki, kina, kabarety, planetaria wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

obiekty upowszechniania kultury — nalezy przez to rozumieé¢ domy kultury, biblioteki, mediateki,

wypozyczalnie filmdéw, centra informacyjne, kluby tematyczne wraz z obiektami towarzyszacymi,

a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

10) wystawy i ekspozycje — nalezy przez to rozumie¢ muzea, galerie sztuki, sale wystawowe wraz z
obiektami towarzyszacymi,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

11) obiekty sakralne — nalezy przez to rozumieé¢ $wigtynie i obiekty zgromadzen religijnych wraz z
obiektami towarzyszacymi, w tym kaplice, plebanie, domy parafialne i katechetyczne, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

12) pracownie artystyczne — nalezy przez to rozumieé¢ pomieszczenia lub budynki wyspecjalizowane
do potrzeb tworzenia utworéw artystycznych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do
innej kategorii przeznaczenia terenu;
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13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)
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25)
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27)

28)
29)
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31)
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35)

obiekty imprez plenerowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty przystosowane do organizowania
imprez poza budynkami, w tym amfiteatry, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do
nich podobne, nienalezgce do innych kategorii przeznaczenia terenu;

biura — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czes$ci, w ktérych prowadzi sie dziatalnos$é
zwigzang z zarzadzaniem, dziataniem organizacji, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami,
projektowaniem, obstuga nieruchomosci, wynajmem, posrednictwem, prowadzeniem interesow,
pracami badawczo-rozwojowymi, archiwizowaniem, dziatalnoscia wydawnicza, reklama,
ttumaczeniami, $wiadczeniem ustug turystycznych poza udzielaniem noclegéw, przetwarzaniem i
przesytaniem informaciji, informatyka, przygotowywaniem programéw telewizyjnych i radiowych,
przyjmowaniem przesytek, administracja, wymiarem sprawiedliwosci, zarzadzaniem obrong
narodowa, policjg, straza pozarng i stuzbami ochrony, reprezentowaniem panstw, instytucjami
miedzynarodowymi, konserwacja i naprawa maszyn biurowych, a takze podobng dziatalnosg,
ktorej nie prowadzi sie w budynkach Ilub ich cze$ciach nalezagcych do innych kategorii
przeznaczenia terenu;

obiekty kongresowe i konferencyjne - nalezy przez to rozumieé¢ obiekty kongresowe
i konferencyjne wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

hotele — nalezy przez to rozumie¢ budynki niemieszkalne zakwaterowania turystycznego, w tym
hotele, motele, pensjonaty, gospody, schroniska turystyczne, wraz
z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

ustugi drobne - nalezy przez to rozumieé¢ punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, Ilutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, pogrzebowych, $lusarskich, stolarskich, punkty napraw
artykutéw uzytku osobistego i uzytku domowego, studia wizazu i odchudzania, taznie i sauny,
solaria, gabinety masazu, pralnie, punkty wynajmu i wypozyczania przedmiotéw ruchomych,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

poradnie medyczne - nalezy przez to rozumieé¢ przychodnie, poradnie, ambulatoria, osrodki
zdrowia, gabinety lekarskie, stacje dializ, zaktady rehabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa,
szkoty rodzenia, gabinety paramedyczne, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

ztobki;

edukacja - nalezy przez to rozumieé przedszkola i szkoty wraz z obiektami towarzyszacymi, z
wyjatkiem szkét wyzszych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

obiekty ksztatcenia dodatkowego — nalezy przez to rozumieé¢ obiekty, w ktérych prowadzone jest
ksztatcenie dodatkowe lub uzupetniajace, w tym kursy i szkolenia, oraz dziatalno$§¢ wspomagajaca
proces nauczania, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, w tym
szkoty, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

uczelnie wyzsze;

obrona cywilna - nalezy przez to rozumie¢ obiekty obrony cywilnej z wyjatkiem obiektéw
zarzadzania obrong cywilng;

policja i stuzby ochrony — nalezy przez to rozumie¢ obiekty policji, strazy miejskiej, stuzb ochrony,
w tym strazy ochrony kolei, agencji ochrony, z wyjatkiem obiektéw stuzacych ich zarzadzaniu, a
takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

straz pozarna - nalezy przez to rozumie¢ obiekty strazy pozarnej z wyjatkiem obiektow
zarzadzania strazg pozarnag;

obiekty wystawienniczo-targowe - nalezy przez to rozumieé obiekty wystawienniczo-targowe
wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

produkcja drobna - nalezy przez to rozumieé niewielkie obiekty zwigzane z prowadzeniem
dziatalnosci wytwaoérczej, takie jak piekarnie, lodziarnie, cukiernie, zaktady poligraficzne i tym
podobne, w tym obiekty przystosowane do przyjmowania klientéw, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

wytwarzanie energii elektrycznej;

wytwarzanie energii cieplnej;

obstuga pojazdéw - nalezy przez to rozumieé¢ obiekty stuzace obstudze samochodéw, w tym
myjnie, stacje diagnostyki pojazdéw, punkty wymiany oleju, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

stacje paliw;

obiekty do parkowania;

lotniska;

ladowiska;

telekomunikacja;
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. Usta

zielen parkowa;

skwery;

place zabaw;

terenowe urzadzenia sportowe — nalezy przez to rozumieé niekryte urzadzenia do uprawiania
sportu wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;
kryte urzadzenia sportowe — nalezy przez to rozumieé¢ kryte w catos$ci lub w cze$ci urzadzenia do
uprawiania sportu wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

przystanie;

taki;

wody powierzchniowe — nalezy przez to rozumie¢ cieki i zbiorniki wodne wraz ze zwigzanymi z
nimi obszarami, w tym stuzagcymi do przeprowadzenia woéd powodziowych, budowle
hydrotechniczne, z wyjatkiem nabrzezy i bulwaréw, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace
do innej kategorii przeznaczenia terenu;

stacje i przystanki kolejowe;

linie kolejowe;

ulice;

place;

drogi wewnetrzne;

wezet integracyjny - nalezy przez to rozumieé¢ wielofunkcyjny obiekt lub zespdt obiektow
stanowigcy catosé funkcjonalno- przestrzenna, ktéry petni role obstugujaco-

-integrujaca dla pasazerdw transportu publicznego i umozliwia im wybér srodka transportu;

ciagi piesze;

ciagi rowerowe;

ciagi pieszo-rowerowe;

petle transportu publicznego;

gtéwne punkty zasilania w energie elektryczng;

stacje transformatorowe;

stacje gazowe;

urzadzenia wodociaggowe - nalezy przez to rozumie¢ pompownie wody, zbiorniki wody,
hydrofornie, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;
urzadzenia kanalizacyjne — nalezy przez to rozumie¢ przepompownie $ciekéw, zbiorniki $ciekéw,
urzadzenia podczyszczajace Scieki, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

urzadzenia telekomunikacyjne — nalezy przez to rozumieé¢ kontenery telekomunikacyjne, szafy
kablowe, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;
szalety.

la sie nastepujace grupy kategorii przeznaczenia terenu:

1) ustugi 1 — grupa obejmuje nastepujace kategorie:
a) handel detaliczny matopowierzchniowy A,
b) handel detaliczny matopowierzchniowy B,
c) gastronomia,
d) rozrywka,
e) drobne ustugi rozrywki,

f)

obiekty upowszechniania kultury,

g) wystawy i ekspozycje,
h) obiekty imprez plenerowych,

i)
i)

biura,
obiekty kongresowe i konferencyjne,

k) obiekty sakralne,

1)

hotele,

m) ustugi drobne,

n) poradnie medyczne,

o) ztobki,

p) edukacja,

g) obiekty ksztatcenia dodatkowego,

uczelnie wyzsze,
policja i stuzby ochrony,
szalety;

2) ustugi 2 - grupa obejmuje nastepujace kategorie:
a) handel detaliczny wielkopowierzchniowy,
b) widowiskowe obiekty kultury,
c) pracownie artystyczne,
d) obrona cywilna,
e) straz pozarna,



f) obiekty wystawienniczo-targowe,
g) produkcja drobna;
3) ustugi 3 - grupa obejmuje nastepujace kategorie:
a) handel detaliczny matopowierzchniowy A,
b) gastronomia,
c) szalety;
4) rekreacja — grupa obejmuje nastepujace kategorie przeznaczen:
a) zielen parkowa,
b) skwery,
c) place zabaw,
d) terenowe urzadzenia sportowe,
e) wody powierzchniowe;
infrastruktura drogowa — grupa obejmuje nastepujgce kategorie:
a) obiekty do parkowania,
b) place,
c) drogi wewnetrzne,
d) ciagi piesze,
e) ciagi rowerowe,
f) ciagi pieszo-rowerowe;
6) urzadzenia infrastruktury technicznej — grupa obejmuje nastgpujace kategorie:
a) wytwarzanie energii cieplnej,
b) stacje transformatorowe,
c) urzadzenia wodociggowe,
d) stacje gazowe,
e) urzadzenia kanalizacyjne,
f) urzadzenia telekomunikacyjne.
3. Na kazdym terenie dopuszcza sie zielen i urzadzenia budowlane towarzyszace kategoriom
przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem
§5

Obowigzuja nastepujgce ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) obiekty o wysokosci 100 m i wigcej powyzej poziomu terenu podlegajg zgtaszaniu do wtasciwych
organéw nadzoru nad lotnictwem cywilnym i wojskowym oraz oznakowaniu jako przeszkody lotnicze;

2) poza sposobami sytuowania budynkéw na dziatce budowlanej, w stosunku do granic sasiednich
dziatek budowlanych, okreslonymi w przepisach odrebnych, dopuszcza sie sytuowanie $cian
budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkg lub bezposrednio przy tej granicy;

3) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiagzuje urzgdzenie zieleni.

§6

Obowigzuja nastepujgce ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sie podziaty oraz scalanie i podziaty nieruchomosci, z zastrzezeniem pkt 2;
2) powierzchnia dziatki budowlanej nie moze byé mniejsza niz 2 m2.

87

1. Na catym obszarze objetym planem wprowadza sie strefe ochrony konserwatorskiej dotyczacag
zabytkéw archeologicznych, ktérej zakres ochrony obejmuje znajdujace sie w niej zabytki
archeologiczne.

2. W obrebie stanowisk archeologicznych oraz w przypadku odkryé zabytké4w archeologicznych na
pozostatym obszarze, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne za pozwoleniem wtasciwych stuzb
ochrony zabytkow.

5

-

§8

Ustala sig granice terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2
tozsame z liniami rozgraniczajacymi terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2U i 3U.

§9
Ustala sig granice terenéw stuzgcych organizacji imprez masowych zgodnie z rysunkiem planu.
§ 10

Obowigzuja nastepujgce ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
1) obowigzujg miejsca postojowe dla samochodéw osobowych towarzyszace poszczegdélnym kategoriom
przeznaczenia terenu, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:



a) dla handlu detalicznego wielkopowierzchniowego 40 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
sprzedazy,

b) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A i matopowierzchniowego B - 25 miejsc
postojowych na 1000 m? powierzchni sprzedazy,

c) dla gastronomii i rozrywki — 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

d) dla biur — 35 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

e) dla hoteli — 30 miejsc postojowych na 100 pokoi hotelowych,

f) dla obiektéw ksztalcenia dodatkowego - 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

g) dla poradni medycznych i pracowni medycznych — 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

h) dla obiektéw upowszechniania kultury - 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

i) dla obiektéw kongresowych i konferencyjnych — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

j) dla widowiskowych obiektéw kultury — 25 miejsc postojowych na 100 miejsc dla widzéw,
k) dla wystaw i ekspozycji — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
[) dla edukacji — 2 miejsca postojowe na 1 oddziat;

2) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 1, nalezy usytuowaé¢ na dziatce budowlanej, na ktérej
usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza, z zastrzezeniem pkt 3;

3) miejsca postojowe towarzyszace obiektom zlokalizowanym na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami 2U i 3U dopuszcza sie sytuowaé na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami
1U, 2U i 3U;

4) parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszcza sig wytacznie jako podziemne, z zastrzezeniem pkt 5;

5) parkingi samodzielne jednopoziomowe nadziemne dopuszcza sie wytacznie na dziatkach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 11

Obowigzuja nastepujgce ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sig infrastrukture techniczna;

2) zaopatrzenie w wode dopuszcza sig wytacznie z sieci wodociagowej;

3) odprowadzenie sciekéw komunalnych dopuszcza sie wytacznie siecig kanalizacyjna;
4) sieci uzbrojenia technicznego dopuszcza sie wytacznie jako podziemne.

§12

Nastepujgce tereny ustala sie jako obszary przeznaczone na cele publiczne: 1U, 1KDS, 2KDZ/1, 2KDZ/2,
3KDZ, 4KDS i BKSWI.

8§13

Okresla sie wysokos$é stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sig optatg, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla:

1) terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 1KDS, 2KDZ/1, 2KDZ/2, 3KDZ, 4KDS i 5KSWI
na 0,1%;

2) pozostatych terenéw na 30%.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenéw
§ 14

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sig przeznaczenie:
1) kryte urzadzenia sportowe;
2) infrastruktura drogowa;
3) ulice;
4) ladowiska, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1;
5) gtéwne punkty zasilania w energig elektryczna;
6) ustugi 1, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2 i 3;
7) rekreacja;
8) telekomunikacja;
9) urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. W ramach przeznaczenia:
1) ladowiska dopuszcza sie wytacznie ladowiska dla $migtowcéw;
2) hotele, z grupy kategorii ustugi 1, dopuszcza sig wytacznie hotele;
3) edukacja, z grupy kategorii ustugi 1, dopuszcza sie wytacznie przedszkola, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu.



. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ulice dopuszcza sig wytacznie w wydzieleniu wewnegtrznym oznaczonym na rysunku planu
symbolem A;

2) przeznaczenie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 5—8, dopuszcza sie wytacznie jako towarzyszace
krytym urzadzeniom sportowym;

3) nie dopuszcza sig wolno stojacych stacji bazowych telefonii komérkowej;

4) wymiar pionowy budynku Ilub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu do
najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze byé wiekszy niz 55 m;

5) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem posadowionej na terenie, mierzony od poziomu
terenu  przy budowli do jej najwyzszego punktu nie moze byé wiekszy niz
55 m;

6) wymiar pionowy budynku wraz z zamocowanym na nim urzadzeniem, mierzony od poziomu terenu
do najwyzszego punktu tego urzadzenia nie moze by¢ wigkszy niz 60 m;

7) udziat obszaru zabudowanego B w powierzchni dziatki budowlanej nie moze byé wiekszy niz 75%;

8) powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze byé mniejsza niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej.

. Dojazd do terenu dopuszcza sie wytacznie od terendéw:

1) 2KDZ/2;

2) 2KDZ/2 przez teren 2U;

3) 4KDS;

4) 5KSWI;

5) BKSWI przez teren 2U.

8§15

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala sig przeznaczenie:

1) ustugi 1, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1i 2;

2) ustugi 2;

3) kryte urzadzenia sportowe;

4) rekreacja;

5) infrastruktura drogowa;

6) lotniska, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

7) gtéwne punkty zasilania w energieg elektryczna;

8) telekomunikacja;

9) urzadzenia infrastruktury technicznej.

. W ramach przeznaczenia:

1) hotele, z grupy kategorii ustugi 1, dopuszcza sig wytacznie hotele;

2) edukacja, z grupy kategorii ustugi 1, dopuszcza sie wytacznie przedszkola, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

3) lotniska dopuszcza sie wytacznie lotniska dla $migtowcow.

. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiagzujg nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) lotniska dopuszcza sie wytacznie w wydzieleniu wewnetrznym oznaczonym na rysunku planu
symbolem B na budynkach o wymiarze pionowym mnie mniejszym niz 70 m;

2) nie dopuszcza sie wolno stojacych stacji bazowych telefonii komérkowej;

3) liczba naziemnych kondygnacji budynkéw, w ktérych zlokalizowano obiekty handlowe o
powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? nie moze byé mniejsza niz dwie na co najmniej 80% ich
obszaru zabudowanego B;

4) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu do:

a) najnizszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢é mniejszy niz 11 m,
b) najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze byé wiekszy niz 25 m, z zastrzezeniem pkt 7;

5) wymiar pionowy budynku wraz z zamocowanym na nim urzgdzeniem, mierzony od poziomu
terenu do najwyzszego punktu tego urzadzenia nie moze byé wiekszy 30 m, z zastrzezeniem pkt
8;

6) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem posadowionej na terenie, mierzony od poziomu
terenu przy budowli do jej najwyzszego punktu nie moze byé wigkszy niz 55 m;

7) w wydzieleniu wewngtrznym, oznaczonym na rysunku planu symbolem B, dopuszcza sig nie
wiecej niz trzy budynki, ktérych wymiar pionowy mierzony od poziomu terenu do:

a) najnizszego punktu pokrycia dachu nie moze byé mniejszy niz 70 m,
b) najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 115 m;

8) wymiar pionowy budynkéw, o ktérych mowa w pkt 7, wraz z zamocowanymi na nich
urzgdzeniami, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu tego urzadzenia nie moze by¢
wigkszy niz 120 m;



9) obszar zajety przez kazdy z budynkéw, o ktérych mowa w pkt 7, ograniczony zewnegtrznym
obrysem $cian zewnetrznych w ich rzucie o najwiekszej powierzchni, mierzony powyzej 25 m nad
poziomem terenu, musi zawiera¢ sig w okregu o promieniu 20 m;

10) udziat obszaru zabudowanego B w powierzchni dziatki budowlanej nie moze byé wiekszy niz 90%;

11) powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze by¢é mniejsza niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej, z zastrzezeniem pkt 12;

12) ustalenie, o ktérym mowa w pkt 11, nie dotyczy dziatek przeznaczonych na urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz infrastrukture drogowa.

. Dojazd do terenu dopuszcza sig wytacznie od terenéw:

1) 2KDZ/2;

2) 2KDZ/2 przez teren 1U;

3) BKSWI.

8§16

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U ustala sig przeznaczenie:
1) ustugi 1, z zastrzezeniem ust. 2;
2) ustugi 2;
3) kryte urzadzenia sportowe;
4) rekreacja;
5) infrastruktura drogowa;
6) obstuga pojazdéw;
7) stacje paliw;
8) gtéwne punkty zasilania w energig elektryczna;
9) telekomunikacja;
10) urzadzenia infrastruktury technicznej.
. W ramach przeznaczenia:
1) hotele, z grupy kategorii ustugi 1, dopuszcza sig wytacznie hotele;
2) edukacja, z grupy kategorii ustugi 1, dopuszcza sie wytacznie przedszkola, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu.
. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastegpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu do
najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze byé wigkszy niz 25 m;
2) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem posadowionej na terenie, mierzony od poziomu
terenu przy budowli do jej najwyzszego punktu nie moze by¢ wigkszy niz 25 m;
3) wymiar pionowy budynku wraz z zamocowanym na nim urzadzeniem, mierzony od poziomu terenu
do najwyzszego punktu tego urzadzenia nie moze by¢ wigkszy niz 25 m;
4) udziat obszaru zabudowanego B w powierzchni dziatki budowlanej nie moze byé wigkszy niz 70%;
5) powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze byé mniejsza niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej, z zastrzezeniem pkt 6;
6) ustalenie, o ktérym mowa w pkt 5, nie dotyczy dziatek przeznaczonych na urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz infrastrukture drogowa.
. Dojazd do terenu dopuszcza sie wytacznie od terenu 2KDZ/2.

8§17

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4Z ustala sig przeznaczenie:

1) rekreacja;

2) infrastruktura drogowa;

3) przystanie;

4) taki;

5) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

6) telekomunikacja;

7) urzadzenia infrastruktury techniczne;.

. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza sie wytacznie w wydzieleniu wewngtrznym
oznaczonym na rysunku planu symbolem C;

2) wymiar pionowy budynku Iub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu do
najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze byé wigkszy niz 10 m;

3) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem posadowionej na terenie, mierzony od poziomu terenu
przy budowli do jej najwyzszego punktu nie moze byé wigkszy niz 20 m;

4) wymiar pionowy budynku wraz z zamocowanym na nim urzadzeniem, mierzony od poziomu terenu
do najwyzszego punktu tego urzadzenia nie moze by¢ wigkszy niz 20 m;

5) udziat obszaru zabudowanego B w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 30%;

6) powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze byé mniejsza niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej, z zastrzezeniem pkt 7;



1)
2)

7) ustalenie, o ktérym mowa w pkt 6, nie dotyczy dziatek przeznaczonych na urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz infrastrukture drogowa.

8) dopuszcza sig torowisko tramwajowe;

9) obszar miedzywala rzeki Slezy jest obszarem bezpos$redniego zagrozenia powodzia.

8§18
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5WS ustala sie przeznaczenie:
rekreacja
przystanie;
ciagi piesze;

3)
4)
5)

ciagi pieszo-rowerowe;
wytwarzanie energii elektryczne;.

§19

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDS ustala sig przeznaczenie:

1) ulice;

2) infrastruktura drogowa;

3) stacje i przystanki kolejowe;

4) linie kolejowe;

5) wezet integracyjny;

6) petle transportu publicznego;

7) rekreacja;

8) gtéwne punkty zasilania w energig elektryczna;
9) urzadzenia infrastruktury techniczne;.

. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczgace zagospodarowania

terenu:

1) obowiazuje ulica klasy gtéwnej;

2) obowiazuje ulica klasy zbiorczej taczaca ulice zbiorcze na terenach 2KDZ/1 i 2KDZ/2;

3) obowiazuje torowisko tramwajowe;

4) skrzyzowanie ulicy klasy gtéwnej z ulicg klasy zbiorczej, o ktérych mowa w pkt 1 i 2, dopuszcza sig
wytacznie jako dwupoziomowe;

5) obowiazuje powiazanie piesze i rowerowe przystanku kolejowego z terenem 1U;

6) powiazanie, o ktérym mowa w pkt 5, dopuszcza sig wytacznie jako bezkolizyjne z ulica klasy
gtéwnej;

7) nie dopuszcza sie nos$nikéw reklamowych.

§ 20

. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDZ/1 i 2KDZ/2 ustala sig przeznaczenie:

1) ulice;

2) linie kolejowe;

3) stacje i przystanki kolejowe;
4) urzadzenia telekomunikacyjne.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace

zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje ulica klasy zbiorczej;

2) obowiazuje trasa rowerowa;

3) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2KDZ/2 nie dopuszcza sig nos$nikéw
reklamowych.

§ 21
. Dla terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3KDZ ustala sig przeznaczenie:
1) ulice;
2) ustugi 3;

3) rekreacja;
4) urzadzenia telekomunikacyjne;
B) stacje transformatorowe.

. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje ulica klasy zbiorczej;

2) obowiazuje torowisko tramwajowe;

3) obowiazuja chodniki;

4) obowigzuje trasa rowerowa;

5) ustugi 3 dopuszcza sie wytacznie w obiektach o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 25 m? i o
wymiarze pionowym, mierzonym od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie
wiekszym niz 4,5 m;

6) dopuszcza sie noséniki reklamowe.



§ 22

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDS ustala sig przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) ulice,
b) ladowisko;
2) uzupetniajace:
a) rekreacja,
b) infrastruktura drogowa,
c) urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia uzupetniajacego, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, jest jego
towarzyszenie obiektom zlokalizowanym na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U.
3. W ramach przeznaczenia lagdowiska dopuszcza sig wytgcznie ladowiska dla smigtowcéw.
4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuje ustalenie dotyczace zagospodarowania terenu —
obowigzuje ulica klasy dojazdowej.

§ 23

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5KSWI ustala sig przeznaczenie:

1) wezet integracyjny;

2) petle transportu publicznego;

3) ulice;

4) infrastruktura drogowa;

5) ustugi 3;

6) gtéwne punkty zasilania w energie elektryczna;
7) urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowiazuje ustalenie dotyczace ksztattowania zabudowy -
ustugi 3 dopuszcza sie wytacznie w obiektach o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 25 m? i o
wymiarze pionowym, mierzonym od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie
wiekszym niz 4,5 m.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe
§ 24

Traci moc uchwata nr XXXVIII/2453/05 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 19 maja 2005 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ul. Drzymaty (Dz.
Urz. Woj. Doln. Nr 134, poz. 2725) na obszarze objetym planem.

§ 25

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Wroctawia.
8 26

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.
WICEPRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ
PIOTR KUCZYNSKI

T Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220,

Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz.
717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z
2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z
2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218 oraz z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr
223, poz. 1458.

Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492,
z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z
2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i
Nr 220, poz. 1413.

2)



Zatacznik nr 1 do uchwaly Rady
Miejskiej Wroctawia nr XXXI1/1065/09
z dnia 19 lutego 2009 r. (poz. 1102)
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Rady
Miejskiej Wroctawia nr XXXI1/1065/09
z dnia 19 lutego 2009 r. (poz. 1102)

Stwierdzenie zgodnos$ci planu z ustaleniami Studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia
Rada Miejska Wroctawia stwierdza zgodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru w rejonie ul. Lotniczej i ul. Pilczyckiej we Wroctawiu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia
przyjetego uchwatg nr LIV/3249/06 z dnia 6 lipca 2006 roku (Biuletyn Urzedowy Rady
Miejskiej Wroctawia Nr 8, poz. 253).

Zatacznik nr 3 do uchwaty Rady
Miejskiej Wroctawia nr XXXI1/1065/09
z dnia 19 lutego 2009 r. (poz. 1102)

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rada Miejska Wroctawia nie uwzglednia nastepujacych uwag do projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ul. Lotniczej i ul. Pilczyckiej

we Wroctawiu whniesionych przez:

1) Panig Danute Krzywde i Pana Jerzego Krzywde, pismem w dniu 29 grudnia 2008 r.,
dotyczaca przesunigcia Wezta Integracyjnego w obszar oznaczony na planie symbolami
2U lub 3U;

2) Pana Marka Nowaka, pismem w dniu 5 stycznia 2009 r., w czesci dotyczacej:

a) zmiany tresci § 14, 15, 16 i 17 projektu planu, poprzez uzupetnienie o ustalenia
(lista ograniczen) dla no$nikéw reklamowych o powierzchni powyzej 10 m?,

b) zmiany tresci § 14 ust. 3 i § 15 ust. 3 projektu planu, poprzez uzupetnienie o
ustalenie maksymalnej dopuszczalnej wysokosci dla samego urzadzenia
zamontowanego na budynku, w zaleznosci od wysokosci budynku lub bez
wprowadzania takiej zaleznosci,

c) zmiany tresci 8 14 ust. 3 i 8 16 ust. 3 projektu planu, poprzez uzupetnienie o
ustalenie w brzmieniu 8 15 ust. 3 pkt 3 projektu planu,

d) zmiany treéci § 15 ust. 3 projektu planu, poprzez uzupetnienie o nastepujace
ustalenie: ,Lliczba nadziemnych kondygnacji budynkéw, w ktérych zlokalizowano
obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? nie moze byé
mniejsza niz trzy na co najmniej 80% ich obszaru zabudowanego B”,

e) zmiany tresci 8 15 ust. 3 pkt 7 projektu planu, poprzez uzupetnienie o ustalenie
minimalnej dopuszczalnej odlegtosci pomiedzy dominantami wysokosciowymi i
maksymalnej dopuszczalnej dtugosci kazdej z elewacji budynkéw, na odcinku od
poziomu terenu do 25 metréw nad poziomem terenu,

f) zmiany tresci 8 15 ust. 3 pkt 7 projektu planu, poprzez jednoznaczne okreslenie
dopuszczalnej liczby dominant wysokosciowych w kazdym z budynkéw,

g) zmiany tresci 8 16 projektu planu, poprzez wykreslenie dopuszczenia
zagospodarowania terenu: wielkopowierzchniowy handel detaliczny Iub
uzupetnienie o nastepujace ustalenie: ,liczba nadziemnych kondygnacji budynkéw,
w ktérych zlokalizowano obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? nie moze byé mniejsza niz trzy na co najmniej 80% ich obszaru
zabudowanego B”,

h) zmiane tresci 8 16 projektu planu, poprzez uzupetnienie o ustalenie minimalnej
dopuszczalnej wysokosci dla budynkéw oraz budowli przekrytych dachem wraz z
odpowiednim zapisami dotyczacymi urzadzenn montowanych na budynkach.

Zatacznik nr 4 do uchwaly Rady
Miejskiej Wroctawia nr XXXI1/1065/09
z dnia 19 lutego 2009 r. (poz. 1102)

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy
beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii
Europejskiej, a takze ze srodkéw zewnetrznych.



