UCHWALA RADY MIASTA SWIERADOW-ZDROJ
NR XLV/237/2008

z dnia 30 grudnia 2008 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Swieradéw-Zdrdj

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
z,agospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) Rada Miasta
Swieradéw-Zdréj uchwala, co nastepuje:

Dziat |
PRZEPISY OGOLNE
§1

. Zgodnie z uchwatg nr VI/50/2007 Rady Miasta SwieradéW—Zdréj z dnia 28 lutego 2007 r. w sprawie przy-

stgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu zgodnosci

z ustaleniami: Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swiera-

déw-Zdréj, przyjetego uchwata nr XLV/236/ /2008 Rady Miasta Swieradéw-Zdréj z dnia 30 grudnia 2008 r.,

uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Swieradéw-Zdréj, zwany dalej ,pla-

nem”.

Integralnymi czesciami planu jest niniejsza uchwata oraz nastepujace zataczniki do uchwaty:

1) nr 1 — rysunek nr 1 planu w skali 1:1000,

2) nr 2 — wyrys ze ,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Swieradow-Zdréj”,

3) nr 3 - rozstrzygniecie o rozpatrzenia uwag do projektu planu,

4) nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

§2

. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkanio-

wej jednorodzinnej, ustug turystyki, terenéw wykorzystywanych rolniczo, terenéw zabudowy techniczno-
produkcyjnej, zieleni, woéd powierzchniowych, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej komunikaciji k o-
lejowej, pieszej, samochodowe;j.

. Plan okresla:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw

szczegodlnych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych,

8) szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-

dowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej,
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw,
12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o pla-

nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
§3

Plan ustala zasieg nastepujacych stref ochrony uzdrowiskowej, ktérych granice wyznaczono na rysunku planu:

1)
2)
3)
4)

strefy ochronnej ,A” uzdrowiska Swieradéw- -Zdroj,
strefy ochronnej ,A” uzdrowiska Czerniawa- -Zdrgj,
strefy ochronnej ,B” uzdrowisk Swieradéw- -Zdréj i Czerniawa-Zdroj,
strefy ochronnej ,C” uzdrowisk Swieradéw- -Zdréj i Czerniawa-Zdrgj.



§4

Przepisy szczegétowe planu zawieraja ustalenia:

1)

2)

3)

4)

stanowigce tres¢ Dziatéw I, Ill, 1V, V niniejszej uchwaty, w ktérych przyjeto zapisy dla oznaczonych na ry-
sunku planu odpowiednimi symbolami literowymi terenéw:
a) zabudowy mieszkaniowej, do ktérych naleza:
a. MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z towarzyszeniem ustug,
b. MN/UTp - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wskazana do zmiany funkcji na rzecz zabudowy
pensjonatowe;j,
MN/UT - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustug turystyki,
MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
MW/U - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z wbudowanymi ustugami,
MW/UTp - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, wskazana do zmiany funkcji na rzecz zabudowy
pensjonatowej,
g. MW/UT - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustug turystyki.
b) zabudowy ustugowej, do ktérych naleza:
UA - zabudowa ustug administraciji,
UG - zabudowa ustug gastronomii,
UH - zabudowa ustug handlu,
Ul - zabudowa innych ustug,
UK- zabudowa ustug kultury,
UO - zabudowa ustug o$wiaty,
US - tereny sportu i rekreacji,
US/UO - tereny sportu i rekreacji oraz ustug os$wiaty,
US/UT - tereny sportu i rekreacji oraz ustug turystyki,
UT - zabudowa ustug turystyki,
UTp - zabudowa pensjonatowa,
UZ - zabudowa ustug zdrowia,
. UZ/U - zabudowa ustug zdrowia oraz innych ustug,
UZ/UT - zabudowa ustug zdrowia oraz ustug turystyki,
UZ/ZP - zabudowa ustug zdrowia oraz zieleni parkowej,
c) zabudowy techniczno-produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem P.
d) zieleni urzadzonej, do ktérych naleza:
a. ZC - tereny zieleni cmentarne;j,
b. ZP - tereny zieleni parkowej.
e) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, do ktérych naleza:
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a. E - tereny energetyki,

b. G - tereny gazownictwa,

c. K - tereny kanalizacji,

d. M - tereny monitoringu $rodowiska,
e. O - tereny oczyszczania $ciekdw,

f. T - tereny telekomunikaciji,

g. W - tereny wodociagow.

f) komunikac;ji pieszej, oznaczone na rysunku planu symbolem KP.

g) obstugi komunikacji drogowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KS.

stanowigce tre$é¢ Dziatu VI niniejszej uchwaty, w ktérym przyjeto zapisy dla oznaczonych na rysunku planu
odpowiednimi symbolami literowymi terenéw otwartych, do ktérych naleza:

a) R - tereny rolnicze,

b) WS - tereny wéd powierzchniowych,

c) Z - tereny zieleni nieurzadzonej,

d) ZL - tereny laséw.

stanowigce tres¢ Dziatu VII niniejszej uchwaty, w ktérym przyjeto zapisy dla oznaczonych na rysunku planu
odpowiednimi symbolami literowymi terenéw komunikaciji, do ktérych naleza:

a) KDG - tereny komunikacji drogowej — ulic i drég gtéwnych,

b) KDZ - tereny komunikacji drogowej — ulic i drég zbiorczych,

c) KDL - tereny komunikacji drogowej — ulic i drég lokalnych,

d) KDD - tereny komunikacji drogowej — ulic i drég dojazdowych,

e) KK - tereny komunikacji kolejowej.

stanowigce tre$¢ Dziatu VIII niniejszej uchwaty, w ktérych przyjeto i opisano zasady modernizacji i rozbudo-
wy urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w obszarze miasta.



§5

1. Na rysunku planu poszczegdlne tereny oznaczone zostaty symbolami okreslajacymi kolejny numer (wyrazony
cyframi lub cyframi i matq literg) oraz literowy symbol funkcji terenéw o funkcjach opisanych powyzej.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez odczyt osi linii z
rysunku planu.

§6

Plan ustala tereny rozmieszczania inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, w granicach oznaczonych
na rysunku planu.

§7

llekro¢ w planie uzywa sig okreslen takich jak:

1) ,dach symetryczny” — nalezy przez to rozumieé¢ dach o jednakowym kacie nachylenia oraz symetrii uktadu
potaci,

2) ,elewacja frontowa” — nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku zwréconag w kierunku drogi publicznej lub
wewnetrznej, w przypadku budynkéw naroznych nalezy przez to rozumie¢ dwie elewacje naroznika znajdu-
jacego sig u zbiegu drég,

3) ,nieprzekraczalna linia zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktérej nie moze przekroczy¢ zadna z
czesci budowanego lub rozbudowywanego obiektu — ich przebieg okresla sig poprzez odczyt osi linii na ry-
sunku planu,

4) ,obowigzujaca linia zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktérej nalezy posadowié¢ elewacje budo-
wanego lub rozbudowywanego obiektu — ich przebieg okresla sie poprzez odczyt osi linii na rysunku planu,

B) ,teren ” — nalezy przez to rozumieé wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar o okreslonej w planie miej-
scowym funkcji podstawowej, oznaczony odpowiednim numerem i symbolem literowym,

6) ,tymczasowe zagospodarowanie” — nalezy przez to rozumie¢ okreslony uchwatg sposoéb korzystania z terenu
do momentu docelowego zainwestowania zgodnego z funkcja terenu okreslong zapisami planu,

7) ,udziat powierzchni zabudowanej” — nalezy przez to rozumie¢ udziat powierzchni zabudowanej budynkéw
liczony po obrysie zewngtrznym muréw oraz towarzyszacych im powierzchni utwardzonych, niestanowig-
cych udziatu powierzchni biologicznie czynnej, potozonych w obrebie dziatki budowlanej lub terenu o okreslo-
nym planem przeznaczeniu, wyrazony procentem powierzchni do catkowitej powierzchni dziatki,

8) ,udziat powierzchni biologicznie czynnej” — nalezy przez to rozumieé¢ cze$é dziatki budowlanej na gruncie
rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w gtab gruntu, na nim oraz nad
nim, niestanowigca nawierzchni dojazdéw i doj$¢ pieszych, pokryta trwatg roslinnoscia lub uzytkowana rol-
niczo, typowa powierzchnig biologicznie czynna sa tereny zieleni towarzyszace zabudowie, w tym zadrze-
wienia, zakrzewienia, trawniki, zbiorniki wodne powierzchniowe, uprawy rolnicze, w szczegélnosci za po-
wierzchnig biologiczng nie uznaje sig: zieleni projektowanej na dachach i $cianach budynkéw oraz budowli
naziemnych i podziemnych, nawierzchni zwirowych, grysowych i azurowych,

9) ,udziat terenéw zielonych” — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej na gruncie rodzimym, stale
zagospodarowany jako tereny zieleni urzadzonej, parametr ten dotyczy terenéw potozonych z strefach ,A”
i ,B” ochrony uzdrowiskowej,

10) ,WKZ" - nalezy przez to rozumieé wojewddzkiego konserwatora zabytkéw,

11) ,wymagany uktad dachu” - nalezy przez to rozumieé¢ ustalony przebieg najdtuzszego odcinka kalenicy da-
chu dwu- lub wielospadowego od strony linii zabudowy, drogi lub ciggu pieszego, lub tez wymagany prze-
bieg diuzszego boku dachu ptaskiego,

12) ,wysoko$é¢ zabudowy” — nalezy przez to rozumieé¢ wysokos$é liczong od poziomu terenu przy najnizej poto-
zonym wejsciu do budynku do kalenicy lub zbiegu potaci dachowe;.

§8

Plan okresla nastepujace ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw szczegdlnych:

1) obszar objety ustaleniami planu znajduje sie w cato$ci w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
.Karkonosze” Nr 344, ponadto dla ochrony wéd mineralnych i ich Zrédet w obszarze miasta utworzone zo-
staty: obszar ochrony waéd leczniczych (obszar gérniczy) ,Swieradow Zdr¢j”, ustanowiony decyzjg Ministra
Zdrowia i Opieki Spotecznej z dnia 09.05.1968 r. oraz obszar ochrony wdéd leczniczych (obszar gérniczy)
»~Czerniawa-Zdréj” ustanowiony decyzjg Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej z dnia 18.10.1968 r., gdzie dla
ochrony zasobéw wdéd podziemnych obowigzuje:

a) nakaz odprowadzania Sciekéw przez miejski system sieci kanalizacyjnej do miejskiej oczyszczalni $cie-
kéw,

b) zakaz odprowadzania $ciekéw do zbiornikéw bezodptywowych i odptywowych z wytagczeniem wéd opa-
dowych i roztopowych,

c) zakaz sktadowania, wysypywania, zakopywania i wylewania jakichkolwiek odpadéw, w tym odpadéw
niebezpiecznych,



d) zakaz lokalizowania obiektéw lub urzadzerh mogacych powodowaé state lub czasowe zanieczyszczenie

powietrza, gleby, woéd podziemnych i powierzchniowych,
2) dla ochrony przed niebezpieczenstwem powodzi oraz osuwaniem sie mas ziemnych w obszarze objgtym

ustaleniami planu obowigzuje:

a) nakaz wprowadzania zabudowy ptytko posadowionej oraz niepodpiwniczonej na terenach, gdzie wystepu-
ja mato korzystne warunki dla budownictwa ze wzgledu na utrudnione warunki wodne i gruntowe,

b) nakaz zabezpieczania budynkéw przed osuwaniem sie¢ mas ziemnych w ich otoczeniu przez budowe mu-
réw oporowych na terenach o nachyleniu przekraczajagcym 80%.

§9

Plan okresla nastepujace ustalenia z zakresu Obrony Cywilnej oraz sposoby uwzgledniania w zagospodar owaniu

przestrzennym potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

1) przygotowanie i zapewnienie dziatania systemu wykrywania i alarmowania oraz systemu wczesnego ostrze-
gania o zagrozeniach poprzez zapewnieni styszalnosci syren alarmowych w obszarze objetym ustaleniami
planu,

2) nakaz zapewnienia dostaw wody pitnej dla ludnos$ci oraz wody dla urzadzen specjalnych do likwidacji skazen
i do celéw przeciwpozarowych, poprzez:

a) utrzymywanie systemu zaopatrzenia w wode w przypadku awarii zasilania systemu sieci
z alternatywnych Zrédet zasilania, w tym: studni publicznych, cystern samochodowych i innych,
b) wyposazenie paséw drogowych z czynng siecia wodociggowa w hydranty dla potrzeb pozarowych.

Dziat Il

PRZEPISY SZCZEGOLOWE
w obszarze strefy ochronnej ,A”
uzdrowiska Swieradéw-Zdrgj

Rozdziat 1
Tereny zabudowy mieszkaniowej
8§10

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wskazanej do zmiany funkcji na rzecz zabudowy pensjo-

natowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 83NMN/UTp, 86NMN/UTp, 88NMN/UTp, 93MN/UTp,

828NMN/UTp, 837MN/UTp, 842MN/UTp plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wskazana do zmiany funkcji na rzecz zabu-
dowy pensjonatowej z towarzyszeniem:

a) istniejgcej zabudowy zagrodowej (dotyczy terendéw: 93MN/UTp, 828MN/UTp, 837 MN/UTp, 842
MN/UTp),

b) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym zapewnieniu miejsc parkingowych dla uzytkownikdéw,

c) zieleni urzadzonej,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejgcej zabudowy i funkcji terenu, bez zwigkszenia powierzchni zabudowy,

b) dopuszczenie adaptaciji i przebudowy istniejacych obiektéw dla funkcji pensjonatowe;j,

c) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy pensjonatowej w formie budynkéw wolno stojacych,

d) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na:

a. dostosowaniu istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogéw technicznych,
b. wprowadzaniu urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania,

e) zakaz umieszczania bez uzgodnienia z Urzedem Miasta w Swieradowie-Zdroju szyldéw, reklam, tablic in-
formacyjnych itp. na posesjach i elewacjach budynkéw oraz wywieszanie ogtoszen poza miejscami do te-
go wyznaczonymi,

f) nakaz zapewnienia drég pozarowych do obiektéw budowlanych,

g) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu terenéw zielonych 75% powierzchni dziatki budowlanej,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska poza granicami terenu, do ktérego in-
westor ma tytut prawny,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j:

a) nakaz ochrony wskazanych na rysunku planu w obrebie terenéw: 83MN/UTp, 88MN/UTp, 828MN/UTp,
837MN/UTp, 842MN/UTp budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, poprzez dziatania stuzace
zachowaniu:

a. skali zabudowy i gabarytéw obiektéw, w tym:
— zakaz przebudowy obiektdw polegajacej na zmianie ilosci kondygnacji i ich wysokosci,
— nakaz zachowania historycznego uktadu i geometrii potaci dachowych, z wytaczeniem dziatah ma-
jacych na celu przywrdcenie pierwotnego stanu obiektu, zaktéconego pdzniejszymi przebudowami,



b. historycznych elewacji budynkéw, w tym:

— zakaz stosowania zewnetrznych docieplen na elewacjach, wykonanych w technologii ryglowej,
przystupowej, pruskiego muru, ceglanych, kamiennych,

— zakaz stosowania pokry¢ elewacji z tworzyw sztucznych i metalu (w szczegdlnosci ptyt preizolo-
wanych, sidingu),

— zakaz przebudowy obiektéw polegajacej na zmianie geometrii elewaciji i rozmieszczenia otworéw
okiennych i drzwiowych,

c. tradycyjnych metod wykonania potaci dachowych, w tym:

— zakaz stosowania pokryé dachowych wykonanych z: blachodachéwki, blachy, papy, gontu papo-
wego, strzechy,

— nakaz stosowania jako pokryé tupka (lub jego syntetycznych odpowiednikéw), pokryé ceramicz-
nych oraz innych historycznie wykorzystywanych w regionie,

d. elementéw stolarki budowlanej, w tym:

— zakaz wymiany okien i drzwi na nowe wykonane z tworzyw sztucznych,

— dopuszczenie wymiany okien i drzwi na nowe, pod warunkiem zachowania pierwotnego tworzywa
zastosowanego do ich wykonania (metalu, drewna) oraz przy zachowaniu podstawowych cech
pierwotnie stosowanych elementéw (geometrii, podziatdw, ilosci przeszklen),

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej do: 25% powierzchni dziatki budowlanej,
b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 30° do 45°,
d) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 10.00 m,
e) ograniczenie liczby kondygnaciji budynkéw do dwéch kondygnacji nadziemnych,
f) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni wydzielonych ustug zwigzanych z obstugg pacjentéw i turystéow
do: 30% powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych,
g) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej ilosci, spetniajacej tacznie nastepujace warunki:
a. 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
b. zachowanie miejsc parkingowych w minimalnej ilosci 10% obtozenia obiektu noclegowego,
6) szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych, przy zachowaniu nastgpujacych parametréw:
a. minimalnej powierzchni: 25600,00 m?,
b. w minimalnej szerokosci: 30,00 m,
c. kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°-90°,
b) dopuszczenie wprowadzania podziatéw nieruchomosci o powierzchni mniejszej niz dopuszczona ustale-
niami planu wytacznie dla:
a. potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,
b. gdy podziat ma na celu powigkszenie nieruchomosci sasiedniej, przy czym do pozostatej z podziatu
dziatki wymienione wyzej paramenty liczbowe podziatu nieruchomosci majg zastosow anie,
7) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zakaz wznoszenia obiektéw tymczasowych,
b) zakaz wznoszenia petnych ogrodzen posesji z prefabrykowanych elementéw betonowych, z wytgczeniem
stosowania tych elementéw do budowy stupéw i podmuréwek w ogrodzeniach posesji.

§ 11

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wskazanej do zmiany funkcji na rzecz zabudowy pensjo-

natowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 21MN/UTp, 21bMN/UTp, 34MN/UTp, 36MN/UTp,

46MN/UTp, 56MN/UTp, 64MN/UTp, 73aMN/UTp, 78MN/UTp, 128aMN/UTp, 132MN/UTp plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wskazana do zmiany funkcji na rzecz zabu-
dowy pensjonatowej z towarzyszeniem:

a) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym zapewnieniu miejsc parkingowych dla uzytkownikéw,

b) zieleni urzadzonej,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejacej zabudowy i funkcji terenu, bez zwigkszenia powierzchni zabudowy,

b) dopuszczenie adaptaciji i przebudowy istniejgcych obiektéw dla funkcji pensjonatowe;j,

c) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy pensjonatowej w formie budynkéw wolno stojacych,

d) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na:

a. dostosowaniu istniejacej zabudowy do obowigzujagcych wymogéw technicznych,
b. wprowadzaniu urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania,

e) zakaz umieszczania bez uzgodnienia z Urzedem Miasta w Swieradowie-Zdroju szyldéw, reklam, tablic in-
formacyjnych itp. na posesjach i elewacjach budynkéw oraz wywieszanie ogtoszen poza miejscami do te-
go wyznaczonymi,

f) nakaz zapewnienia drég pozarowych do obiektéw budowlanych,

g) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,



3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)
b)

nakaz utrzymania minimalnego udziatu terenéw zielonych 75% powierzchni dziatki budowlanej,
zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego in-
westor ma tytut prawny,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j:

a)

b)

nakaz ochrony budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, wskazanych na rysunku planu w obre-
bie terenéw: 21TMN/UTp, 34MN/UTp, 56MN/UTp, 132MN/UTp poprzez dziatania stuzagce zachowaniu:
a. skali zabudowy i gabarytéw obiektéw, w tym:

— zakaz przebudowy obiektédw polegajacej na zmianie ilo$ci kondygnacji i ich wysokosci,

— nakaz zachowania historycznego uktadu i geometrii potaci dachowych, z wytaczeniem dziatah ma-
jacych na celu przywrdcenie pierwotnego stanu obiektu, zaktéconego pdzniejszymi przebudowami,

b. historycznych elewacji budynkéw, w tym:

— zakaz stosowania zewnetrznych docieplern na elewacjach, wykonanych w technologii ryglowej,
przystupowej, pruskiego muru, ceglanych, kamiennych,

— zakaz stosowania pokry¢ elewacji z tworzyw sztucznych i metalu (w szczegdlnosci ptyt preizolo-
wanych, sidingu),

— zakaz przebudowy obiektéw polegajacej na zmianie geometrii elewaciji i rozmieszczenia otworéw
okiennych i drzwiowych,

c. tradycyjnych metod wykonania potaci dachowych, w tym:

— zakaz stosowania pokryé dachowych wykonanych z: blachodachéwki, blachy, papy, gontu papo-
wego, strzechy,

— nakaz stosowania jako pokryé tupka (lub jego syntetycznych odpowiednikéw), pokryé ceramicz-
nych oraz innych historycznie wykorzystywanych w regionie,

d. elementéw stolarki budowlanej, w tym:

— zakaz wymiany okien i drzwi na nowe wykonane z tworzyw sztucznych,

— dopuszczenie wymiany okien i drzwi na nowe, pod warunkiem zachowania pierwotnego tworzywa
zastosowanego do ich wykonania (metalu, drewna) oraz przy zachowaniu podstawowych cech
pierwotnie stosowanych elementéw (geometrii, podziatéw, ilosci przeszklen),

ze wzgledu na potozenie w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej czeséci zabytkowego uktadu prze-
strzennego miasta, plan ustala dla terenéw 21MN/UTp, 34MN/UTp, 36MN/UTp, 46MN/UTp, 56MN/UTp,
64MN/UTp, 73aMN/UTp, 128aMN/UTp:

a. dla istniejagcej zabudowy podawanej przebudowom:

— nakaz zachowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu),

— nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

— ograniczenie stosowania materiatéw budowlanych stuzgcych wykorczeniu elewacji i potaci dacho-
wych do materiatdbw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamienri, drewno,
elementy ceramiki budowlanej, tupek),

b. dla planowanej zabudowy:

— nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu) do budynkéw w otoczeniu,

— nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

— ograniczenie stosowania materiatdow budowlanych stuzacych wykonczeniu elewacji i potaci dacho-
wych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamien, drewno, ele-
menty ceramiki budowlanej, tupek),

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

6)

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)

ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej do: 25% powierzchni dziatki budowlanej,

nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 30° do 45°,

ograniczenie wysokosci zabudowy do: 12.00 m,

ograniczenie liczby kondygnacji budynkéw do trzech kondygnaciji nadziemnych,

ograniczenie dopuszczalnej powierzchni wydzielonych ustug zwigzanych z obstuga pacjentéw i turystéw
do: 30% powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych,

nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej ilosci, spetniajacej tagcznie nastepujace warunki:

a. 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

b. zachowanie miejsc parkingowych w minimalnej ilosci 10% obtozenia obiektu noclegowego,

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a)

b)

dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych, przy zachowaniu nastgpujacych parametréw:

a. minimalnej powierzchni: 25600,00 m?,

b. w minimalnej szerokosci: 30,00 m,

c. kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°-90°,

dopuszczenie wprowadzania podziatéw nieruchomosci o powierzchni mniejszej niz dopuszczona ustale-
niami planu wytacznie dla:

a. potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,



b. gdy podziat ma na celu powigkszenie nieruchomosci sasiedniej, przy czym do pozostatej z podziatu
dziatki wymienione wyzej paramenty liczbowe podziatu nieruchomosci maja zastosowanie,
7) szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zakaz wznoszenia obiektéw tymczasowych,
b) zakaz wznoszenia petnych ogrodzen posesji z prefabrykowanych elementéw betonowych, z wytagczeniem
stosowania tych elementéw do budowy stupdéw i podmuréwek w ogrodzeniach poses;ji.

§12

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wskazanej do zmiany funkcji na rzecz zabudowy pensjo-

natowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 45MIN/UTp, 50MN/UTp, 850MN/UTp plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wskazana do zmiany funkcji na rzecz zabu-
dowy pensjonatowej z towarzyszeniem:

a) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym zapewnieniu miejsc parkingowych dla uzytkownikéw,

b) zieleni urzadzonej,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejacej zabudowy i funkcji terenu, bez zwigkszenia powierzchni zabudowy,

b) dopuszczenie adaptaciji i przebudowy istniejacych obiektéw dla funkcji pensjonatowe;j,

c) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy pensjonatowej w formie budynkéw wolno stojacych,

d) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na:

a. dostosowaniu istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogéw technicznych,
b. wprowadzaniu urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania,

e) zakaz umieszczania bez uzgodnienia z Urzedem Miasta w Swieradowie-Zdroju szyldéw, reklam, tablic in-
formacyjnych itp. na posesjach i elewacjach budynkéw oraz wywieszanie ogtoszeri poza miejscami do te-
go wyznaczonymi,

f) nakaz zapewnienia drég pozarowych do obiektéw budowlanych,

g) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu terenéw zielonych 75% powierzchni dziatki budowlanej,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego in-
westor ma tytut prawny,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j:

a) nakaz ochrony budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, wskazanych na rysunku planu poprzez
dziatania stuzace zachowaniu:

a. skali zabudowy i gabarytéw obiektéw, w tym:

— zakaz przebudowy obiektéw polegajacej na zmianie ilosci kondygnacji i ich wysokosci,

— nakaz zachowania historycznego uktadu i geometrii potaci dachowych, z wytaczeniem dziatah ma-
jacych na celu przywrdcenie pierwotnego stanu obiektu, zaktéconego pdzZniejszymi przebudowami,

b. historycznych elewacji budynkéw, w tym:

— zakaz stosowania zewnetrznych docieplern na elewacjach, wykonanych w technologii ryglowej,
przystupowej, pruskiego muru, ceglanych, kamiennych,

— zakaz stosowania pokryé¢ elewacji z tworzyw sztucznych i metalu (w szczegdlnosci ptyt preizolo-
wanych, sidingu),

— zakaz przebudowy obiektéw polegajacej na zmianie geometrii elewac;ji i rozmieszczenia otworéw
okiennych i drzwiowych,

c. tradycyjnych metod wykonania potaci dachowych, w tym:

— zakaz stosowania pokry¢ dachowych wykonanych z: blachodachéwki, blachy, papy, gontu papo-
wego, strzechy,

— nakaz stosowania jako pokryé tupka (lub jego syntetycznych odpowiednikéw), pokryé ceramicz-
nych oraz innych historycznie wykorzystywanych w regionie,

d. elementéw stolarki budowlanej, w tym:

— zakaz wymiany okien i drzwi na nowe wykonane z tworzyw sztucznych,

— dopuszczenie wymiany okien i drzwi na nowe, pod warunkiem zachowania pierwotnego tworzywa
zastosowanego do ich wykonania (metalu, drewna) oraz przy zachowaniu podstawowych cech
pierwotnie stosowanych elementéw (geometrii, podziatéw, ilosci przeszklen),

b) ze wzgledu na potozenie w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej czesci zabytkowego uktadu prze-
strzennego miasta, plan ustala dla terenéw 45MN/UTp, 50MN/UTp:

a. dla istniejagcej zabudowy podawanej przebudowom:

— nakaz zachowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu),

— nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

— ograniczenie stosowania materiatow budowlanych stuzacych wykonczeniu elewacji i potaci dacho-
wych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamien, drewno, ele-
menty ceramiki budowlanej, tupek),



5)

6)

7)

b. dla planowanej zabudowy:

— nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu) do budynkéw w otoczeniu,

— nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

— ograniczenie stosowania materiatow budowlanych stuzacych wykonczeniu elewacji i potaci dacho-
wych do materiatdw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamieni, drewno,
elementy ceramiki budowlanej, tupek),

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej do: 25% powierzchni dziatki budowlanej,
b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 30° do 45°,
d) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 15.00 m,
e) ograniczenie liczby kondygnaciji budynkéw do czterech kondygnacji nadziemnych,
f) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni wydzielonych ustug zwigzanych z obstuga pacjentéw i turystéw
do: 30% powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych,
g) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej ilosci, spetniajacej tacznie nastegpujace warunki:
a. 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
b. zachowanie miejsc parkingowych w minimalnej ilosci 10% obtozenia obiektu noclegowego,
szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych, przy zachowaniu nastepujgcych parametréw:
a. minimalnej powierzchni: 2500,00 m?,
b. w minimalnej szerokosci: 30,00 m,
c. kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°-90°,
b) dopuszczenie wprowadzania podziatéw nieruchomosci o powierzchni mniejszej niz dopuszczona ustale-
niami planu wytacznie dla:
a. potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,
b. gdy podziat ma na celu powigkszenie nieruchomosci sasiedniej, przy czym do pozostatej z podziatu
dziatki wymienione wyzej paramenty liczbowe podziatu nieruchomosci maja zastosow anie,
szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zakaz wznoszenia obiektéw tymczasowych,
b) zakaz wznoszenia petnych ogrodzen posesji z prefabrykowanych elementéw betonowych, z wytgczeniem
stosowania tych elementéw do budowy stupéw i podmuréwek w ogrodzeniach poses;ji.

§13

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z wbudowanymi ustugami, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 62MW/U, 68MW/U, 70MW/U, 71TMW/U, 125MW/U, 126MW/U, plan ustala:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z towarzyszeniem:

a) wbudowanych ustug, stuzacych lecznictwu uzdrowiskowemu, obstudze pacjentéw lub turystéw,

b) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym zapewnieniu miejsc parkingowych dla uzytkownikéw,

c) zieleni urzadzonej,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania powierzchni zabudowanej oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabu-
dowy istniejacych obiektow,

b) dopuszczenie utrzymania funkcji mieszkaniowej w obrebie istniejgcych powierzchni uzytkowych o tym
przeznaczeniu, bez zwigkszenia powierzchni zabudowy,

c) dopuszczenie wprowadzania ustug zwigzanych z obstuga pacjentéw lub turystéw, wbudowanych w obre-
bie | i Il kondygnacji nadziemnej,

d) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na:

a. dostosowaniu istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogéw technicznych,
b. wprowadzaniu urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania,

e) zakaz umieszczania bez uzgodnienia z Urzedem Miasta w Swieradowie-Zdroju szyldéw, reklam, tablic in-
formacyjnych itp. na posesjach i elewacjach budynkéw oraz wywieszanie ogtoszen poza miejscami do te-
go wyznaczonymi,

f) nakaz zapewnienia drég pozarowych do obiektéw budowlanych,

g) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dopuszczenie utrzymania dotychczasowego udziatu terenéw zielonych:

a. terenéw 70MW/U, 71TMW/U - 10% powierzchni terenu,
b. terenu 126MW/U - 20% powierzchni terenu,
c. terenéw: 62MW/U, 68MW/U — 65% powierzchni terenu,
d. terenu 125MW/U - 75% powierzchni terenu,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego in-
westor ma tytut prawny,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:



a)

b)

nakaz ochrony budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw wskazanych na rysunku planu, poprzez
dziatania stuzace zachowaniu:
a. skali zabudowy i gabarytéw obiektéw, w tym:

— zakaz przebudowy obiektdw polegajacej na zmianie ilosci kondygnaciji i ich wysokosci,

— nakaz zachowania historycznego uktadu i geometrii potaci dachowych, z wytaczeniem dziatah ma-
jacych na celu przywrdcenie pierwotnego stanu obiektu, zaktéconego pdzniejszymi przebudowami,

b. historycznych elewacji budynkéw, w tym:

— zakaz stosowania zewnegtrznych docieplern na elewacjach, wykonanych w technologii ryglowej,
przystupowej, pruskiego muru, ceglanych, kamiennych,

— zakaz stosowania pokry¢ elewacji z tworzyw sztucznych i metalu (w szczegdlnosci ptyt preizolo-
wanych, sidingu),

— zakaz przebudowy obiektéw polegajacej na zmianie geometrii elewac;ji i rozmieszczenia otworéw
okiennych i drzwiowych,

c. tradycyjnych metod wykonania potaci dachowych, w tym:

— zakaz stosowania pokry¢ dachowych wykonanych z: blachodachéwki, blachy, papy, gontu papo-
wego, strzechy,

— nakaz stosowania jako pokry¢ tupka (lub jego syntetycznych odpowiednikéw), pokryé ceramicz-
nych oraz innych historycznie wykorzystywanych w regionie,

d. elementéw stolarki budowlanej, w tym:

— zakaz wymiany okien i drzwi na nowe wykonane z tworzyw sztucznych,

— dopuszczenie wymiany okien i drzwi na nowe, pod warunkiem zachowania pierwotnego tworzywa
zastosowanego do ich wykonania (metalu, drewna) oraz przy zachowaniu podstawowych cech
pierwotnie stosowanych elementéw (geometrii, podziatéw, ilosci przeszklen),

ze wzgledu na potozenie w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej czesci zabytkowego uktadu prze-
strzennego miasta, plan ustala dla wszystkich wymienionych w niniejszym paragrafie terenéw:
a. dla istniejagcej zabudowy podawanej przebudowom:

— nakaz zachowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu),

— nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

— ograniczenie stosowania materiatow budowlanych stuzacych wykonczeniu elewacji i potaci dacho-
wych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamieni, drewno, ele-
menty ceramiki budowlanej, tupek),

b. dla planowanej zabudowy:

— nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu) do budynkéw w otoczeniu,

— nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

— ograniczenie stosowania materiatéw budowlanych stuzacych wykonczeniu elewaciji i potaci dacho-
wych do materiatdbw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamienri, drewno,
elementy ceramiki budowlanej, tupek),

B) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

6)

a)

b)
c)

d)
e)
f)
)

ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowane;:

a. terenéw 70MW/U, 71TMW/U - 90% powierzchni terenu,

b. terenu 126MW/U - 80% powierzchni terenu,

c. terenéw: 62MW/U, 68MW/U — 35% powierzchni terenu,

d. terenu 125MW/U - 25% powierzchni terenu,

nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu obowigzujacych linii zabudowy (dotyczy te-
renéw: 62MW/U, 68MW/U, 70MW/U),

nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 30° do 45°,

ograniczenie wysokosci zabudowy do: 12.00 m,

ograniczenie liczby kondygnacji budynkéw do trzech kondygnacji nadziemnych,

nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej ilosci, spetniajacej tacznie nastepujace warunki:
a. 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

b. 1 miejsce na 1 lokal ustugowy,

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a)

b)

dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych, przy zachowaniu nastepujacych parametréw:

a. minimalnej powierzchni: 25600,00 m?,

b. w minimalnej szerokosci: 30,00 m,

c. kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°-90°,

dopuszczenie wprowadzania podziatéw nieruchomosci o powierzchni mniejszej niz dopuszczona ustale-

niami planu wytacznie dla:

a. potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,

b. gdy podziat ma na celu powigkszenie nieruchomosci sasiedniej, przy czym do pozostatej z podziatu
dziatki wymienione wyzej paramenty liczbowe podziatu nieruchomosci maja zastosow anie,

7) szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:



a) zakaz wznoszenia obiektéw tymczasowych,
b) zakaz wznoszenia petnych ogrodzen posesji z prefabrykowanych elementéw betonowych, z wytgczeniem
stosowania tych elementéw do budowy stupdéw i podmuréwek w ogrodzeniach poses;i.

§ 14

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z wbudowanymi ustugami, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 56aMW/U, 58MW/U, plan ustala:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z towarzyszeniem:

a) wbudowanych ustug, stuzacych lecznictwu uzdrowiskowemu, obstudze pacjentéw lub turystéw,

b) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym zapewnieniu miejsc parkingowych dla uzytkownikdéw,

c) zieleni urzadzonej,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania powierzchni zabudowanej oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabu-
dowy istniejacych obiektdw,

b) dopuszczenie utrzymania funkcji mieszkaniowej w obregbie istniejgcych powierzchni uzytkowych o tym
przeznaczeniu, bez zwigkszenia powierzchni zabudowy,

c) dopuszczenie wprowadzania ustug zwigzanych z obstuga pacjentéw lub turystéw, wbudowanych w obre-
bie | i Il kondygnacji nadziemnej,

d) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na:

a. dostosowaniu istniejacej zabudowy do obowigzujagcych wymogéw technicznych,
b. wprowadzaniu urzadzen technicznych polepszajgcych warunki uzytkowania,

e) zakaz umieszczania bez uzgodnienia z Urzedem Miasta w Swieradowie-Zdroju szyldéw, reklam, tablic in-
formacyjnych itp. na posesjach i elewacjach budynkéw oraz wywieszanie ogtoszen poza miejscami do te-
go wyznaczonymi,

f) nakaz zapewnienia drég pozarowych do obiektéw budowlanych,

g) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dopuszczenie utrzymania dotychczasowego udziatu terendéw zielonych:

a. terenu 56aMW/U - 60% powierzchni terenu,
b. terenéw: 58MW/U - 65% powierzchni terenu,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami
terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j:

a) nakaz ochrony budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw wskazanych na rysunku planu, poprzez
dziatania stuzace zachowaniu:

a. skali zabudowy i gabarytéw obiektéw, w tym:

— zakaz przebudowy obiektédw polegajacej na zmianie ilo$ci kondygnaciji i ich wysokosci,

— nakaz zachowania historycznego uktadu i geometrii potaci dachowych, z wytaczeniem dziatarh ma-
jacych na celu przywrdcenie pierwotnego stanu obiektu, zaktéconego pdzniejszymi przebudowami,

b. historycznych elewacji budynkéw, w tym:

— zakaz stosowania zewnegtrznych docieplern na elewacjach, wykonanych w technologii ryglowej,
przystupowej, pruskiego muru, ceglanych, kamiennych,

— zakaz stosowania pokry¢ elewacji z tworzyw sztucznych i metalu (w szczegdlnosci ptyt preizolo-
wanych, sidingu),

— zakaz przebudowy obiektdw polegajacej na zmianie geometrii elewacji i rozmieszczenia otworéw
okiennych i drzwiowych,

c. tradycyjnych metod wykonania potaci dachowych, w tym:

— zakaz stosowania pokryé dachowych wykonanych z: blachodachéwki, blachy, papy, gontu papo-
wego, strzechy,

— nakaz stosowania jako pokryé tupka (lub jego syntetycznych odpowiednikéw), pokryé ceramicz-
nych oraz innych historycznie wykorzystywanych w regionie,

d. elementdw stolarki budowlanej, w tym:

— zakaz wymiany okien i drzwi na nowe wykonane z tworzyw sztucznych,

— dopuszczenie wymiany okien i drzwi na nowe, pod warunkiem zachowania pierwotnego tworzywa
zastosowanego do ich wykonania (metalu, drewna) oraz przy zachowaniu podstawowych cech
pierwotnie stosowanych elementéw (geometrii, podziatéw, ilosci przeszklen),

b) ze wzgledu na potozenie w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej czesci zabytkowego uktadu prze-
strzennego miasta, plan ustala dla wszystkich wymienionych w niniejszym paragrafie terenéw:

a. dla istniejagcej zabudowy podawanej przebudowom:
— nakaz zachowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu),
— nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,



5)

6)

7)

— ograniczenie stosowania materiatéw budowlanych stuzacych wykonczeniu elewacji i potaci dacho-
wych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamien drewno, ele-
menty ceramiki budowlanej, tupek),

b. dla planowanej zabudowy:

— nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu) do budynkéw w otoczeniu,

— nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

— ograniczenie stosowania materiatéw budowlanych stuzacych wykonczeniu elewacji i potaci dacho-
wych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamieni drewno, ele-
menty ceramiki budowlanej, tupek),

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowane;j:
a. terenu 56aMW/U - do 40% powierzchni terenu,
b. terenéw: 58MW/U - do 35% powierzchni terenu,
b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
c) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu obowiazujacych linii zabudowy (dotyczy te-
renu 56aMW/U),
d) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 30° do 45°,
e) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 15.00 m,
f) ograniczenie liczby kondygnaciji budynkéw do czterech kondygnacji nadziemnych,
g) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej ilosci, spetniajagcej tacznie nastegpujace warunki:
a. 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
b. 1 miejsce na 1 lokal ustugowy,
szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych, przy zachowaniu nastepujacych parametréw:
a. minimalnej powierzchni: 2500,00 m?,
b. w minimalnej szerokosci: 30,00 m,
c. kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°-90°,
b) dopuszczenie wprowadzania podziatdw nieruchomosci o powierzchni mniejszej niz dopuszczona ustale-
niami planu wytgcznie dla:
a. potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,
b. gdy podziat ma na celu powigkszenie nieruchomosci sasiedniej, przy czym do pozostatej z podziatu
dziatki wymienione wyzej paramenty liczbowe podziatu nieruchomosci majg zastosowanie,
szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zakaz wznoszenia obiektéw tymczasowych,
b) zakaz wznoszenia petnych ogrodzen posesji z prefabrykowanych elementéw betonowych, z wytgczeniem
stosowania tych elementéw do budowy stupdéw i podmuréwek w ogrodzeniach poses;i.

§ 156

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z wbudowanymi ustugami, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 130MW/U plan ustala:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z towarzyszeniem:

a) wbudowanych ustug, stuzacych lecznictwu uzdrowiskowemu, obstudze pacjentéw lub turystéw,

b) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym zapewnieniu miejsc parkingowych dla uzytkownikdéw,

c) zieleni urzadzonej,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania powierzchni zabudowanej oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabu-
dowy istniejacych obiektéw,

b) dopuszczenie utrzymania funkcji mieszkaniowej w obrebie istniejacych powierzchni uzytkowych o tym
przeznaczeniu, bez zwigkszenia powierzchni zabudowy,

c) dopuszczenie wprowadzania ustug wbudowanych w obrebie istniejacego obiektu handlow ego,

d) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na:

a. dostosowaniu istniejacej zabudowy do obowigzujagcych wymogéw technicznych,
b. wprowadzaniu urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania,

e) zakaz umieszczania bez uzgodnienia z Urzedem Miasta w Swieradowie-Zdroju szyldéw, reklam, tablic in-
formacyjnych itp. na posesjach i elewacjach budynkéw oraz wywieszanie ogtoszer poza miejscami do te-
go wyznaczonymi,

f) nakaz zapewnienia drég pozarowych do obiektéw budowlanych,

g) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dopuszczenie utrzymania dotychczasowego udziatu terenéw zielonych: 40%,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego in-
westor ma tytut prawny,



4)

5)

6)

c) ze wzgledu na potozenie w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej czesci zabytkowego uktadu prze-
strzennego miasta, plan ustala dla wszystkich wymienionych w niniejszym paragrafie terenéw:
a. dla istniejagcej zabudowy podawanej przebudowom:

— nakaz zachowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu),

— nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

— ograniczenie stosowania materiatdow budowlanych stuzacych wykonczeniu elewacji i potaci dacho-
wych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamienrh drewno, ele-
menty ceramiki budowlanej, tupek),

b. dla planowanej zabudowy:

— nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu) do budynkéw w otoczeniu,

— nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

— ograniczenie stosowania materiatéw budowlanych stuzacych wykonczeniu elewacji i potaci dacho-
wych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamien drewno, ele-
menty ceramiki budowlanej, tupek),

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej do: 60% powierzchni terenu,
b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 30° do 45°,
d) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 15.00 m,
e) ograniczenie liczby kondygnaciji budynkéw do czterech kondygnacji nadziemnych,
f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej iloSci, spetniajacej tacznie nastepujace warunki:
a. 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
b. 4 miejsca na 1 lokal ustugowy,
szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych, przy zachowaniu nastgpujacych parametréw:
a. minimalnej powierzchni: 25600,00 m?,
b. w minimalnej szerokosci: 30,00 m,
c. kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°-90°,
b) dopuszczenie wprowadzania podziatéw nieruchomosci o powierzchni mniejszej niz dopuszczona ustale-
niami planu wytgcznie dla:
a. potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,
b. gdy podziat ma na celu powigkszenie nieruchomosci sasiedniej, przy czym do pozostatej z podziatu
dziatki wymienione wyzej paramenty liczbowe podziatu nieruchomosci majg zastosowanie,
szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zakaz wznoszenia obiektéw tymczasowych,
b) zakaz wznoszenia petnych ogrodzen posesji z prefabrykowanych elementéw betonowych, z wytgczeniem
stosowania tych elementéw do budowy stupdéw i podmuréwek w ogrodzeniach poses;ji.

8§16

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, wskazanej do zmiany funkcji na rzecz zabudowy pensjo-
natowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 9MW/UTp, 18MW/UTp, 33MW/UTp, 35aMW/UTp,
75MW/UTp, 117MW/UTp, 128MW/UTp plan ustala:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, wskazana do zmiany funkcji na rzecz zabu-

dowy pensjonatowej z towarzyszeniem:

a) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym zapewnieniu miejsc parkingowych dla uzytkownikéw,

b) zieleni urzadzonej,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania powierzchni zabudowanej oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabu-
dowy istniejacych obiektéw,

b) dopuszczenie utrzymania funkcji mieszkaniowej w obrebie istniejgcych powierzchni uzytkowych o tym
przeznaczeniu, bez zwigkszenia powierzchni zabudowy,

c) dopuszczenie adaptacji i przebudowy istniejacych obiektdw dla funkcji pensjonatowej,

d) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy pensjonatowej w formie budynkéw wolno stojacych,

e) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na:

a. dostosowaniu istniejacej zabudowy do obowigzujagcych wymogdéw technicznych,
b. wprowadzaniu urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania,

f) zakaz umieszczania bez uzgodnienia z Urzedem Miasta w Swieradowie-Zdroju szyldéw, reklam, tablic in-
formacyjnych itp. na posesjach i elewacjach budynkéw oraz wywieszanie ogtoszen poza miejscami do te-
go wyznaczonymi,

g) nakaz zapewnienia drég pozarowych do obiektéw budowlanych,

h) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dopuszczenie utrzymania dotychczasowego udziatu terendéw zielonych:



b)

a. terenu: 9IMW/UTp - 65% powierzchni terenu,

b. terenéw: 18MW/UTp, 33MW/UTp, 35aMW/UTp — 70% powierzchni terenu,

c. terenéw: 75MW/UTp, 117MW/UTp, 128MW/Utp — 80% powierzchni terenu,

zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego in-
westor ma tytut prawny,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesne;j:

a)

b)

c)

nakaz zachowania i ochrony obiektu zabytkowego (budynku mieszkalno-ustugowego przy ul. Sienkiewicza

10, wpisanego do rejestru zabytkéw decyzjag Nr 338/939/J z dnia 06-12-1988) dla ochrony jego formy

architektonicznej oraz funkcji, poprzez:

a. trwate zachowanie historycznej formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektu (formy i wy-
stroju elewacji, geometrii potaci dachowych, detalu architektonicznego, stolarki okiennej i drzwiowej),

b. stosowanie tradycyjnych materiatéw budowlanych przy prowadzeniu prac remontowych,

c. rewaloryzacje uktadu i kolorystyki elewacji z odtworzeniem jej historycznej faktury, detalu architekto-
nicznego,

d. zachowanie historycznego uktadu przestrzennego pomieszczen oraz elementéw wystroju architekto-
nicznego obiektéw (klatek schodowych, uktadu pomieszczen, nieruchomych elementéw wykornczenia
$cian, stropdw i posadzek z zachowaniem historycznie zastosowanych materiatéw),

e. przywrécenie historycznych podziatéw drewnianej stolarki okiennej w miejscach zastgpienia jej ele-
mentami wspétczesnymi (z wykluczeniem podziatéw migdzyszybowych),

f. utrzymanie otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z historycznym zagospodarowaniem,

g. obowigzek uzyskania zezwolenia WKZ dla dokonywania wszelkich zmian w obiekcie zabytkowym,

nakaz ochrony budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw wskazanych na rysunku planu, poprzez

dziatania stuzace zachowaniu:

a. skali zabudowy i gabarytéw obiektéw, w tym:

— zakaz przebudowy obiektdw polegajacej na zmianie ilosci kondygnaciji i ich wysokosci,

— nakaz zachowania historycznego uktadu i geometrii potaci dachowych, z wytagczeniem dziatarh ma-
jacych na celu przywrdcenie pierwotnego stanu obiektu, zaktéconego pdzniejszymi przebudowami,

b. hlstorycznych elewacji budynkéw, w tym:

zakaz stosowania zewnetrznych docieplert na elewacjach, wykonanych w technologii ryglowej,
przystupowej, pruskiego muru, ceglanych, kamiennych,

— zakaz stosowania pokryé¢ elewacji z tworzyw sztucznych i metalu (w szczegdlnosci ptyt preizolo-
wanych, sidingu),

— zakaz przebudowy obiektéw polegajacej na zmianie geometrii elewac;ji i rozmieszczenia otworéw
okiennych i drzwiowych,

c. tradycyjnych metod wykonania potaci dachowych, w tym:

— zakaz stosowania pokry¢ dachowych wykonanych z: blachodachéwki, blachy, papy, gontu papo-
wego, strzechy,

— nakaz stosowania jako pokryé¢ tupka (lub jego syntetycznych odpowiednikéw), pokryé ceramicz-
nych oraz innych historycznie wykorzystywanych w regionie,

d. elementdéw stolarki budowlanej, w tym:

— zakaz wymiany okien i drzwi na nowe wykonane z tworzyw sztucznych,

— dopuszczenie wymiany okien i drzwi na nowe, pod warunkiem zachowania pierwotnego tworzywa
zastosowanego do ich wykonania (metalu, drewna) oraz przy zachowaniu podstawowych cech
pierwotnie stosowanych elementéw (geometrii, podziatéw, ilosci przeszklen),

ze wzgledu na potozenie w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej cze$ci zabytkowego uktadu prze-

strzennego miasta, plan ustala dla terenéw 9MW/UTp, 18MW/UTp, 33MW/UTp, 35aMW/UTp,

75MW/UTp, 128MW/UTp:

a. dla istniejgcej zabudowy podawanej przebudowom:

nakaz zachowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu),

— nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

— ograniczenie stosowania materiatéw budowlanych stuzacych wykonczeniu elewacji i potaci dacho-
wych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamien drewno, ele-
menty ceramiki budowlanej, tupek),

b. dla planowanej zabudowy:

— nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu) do budynkéw w otoczeniu,

— nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

— ograniczenie stosowania materiatow budowlanych stuzacych wykonczeniu elewacji i potaci dacho-
wych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamien drewno, ele-
menty ceramiki budowlanej, tupek),

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)

ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej:
a. terenu: 9MW/UTp - do 35% powierzchni terenu,
b. terenéw: 18MW/UTp, 33MW/UTp, 35aMW/UTp — do 30% powierzchni terenu,



6)

7)

c. terendéw: 75MW/UTp, 117MW/UTp, 128MW/UTp - do 40% powierzchni terenu,
b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 30° do 45°,
d) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 12.00 m,
e) ograniczenie liczby kondygnaciji budynkéw do trzech kondygnacji nadziemnych,
f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej iloSci, spetniajacej tacznie nastepujace warunki:
g) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
h) zachowanie miejsc parkingowych w minimalnej ilosci 10% obtozenia obiektu noclegowego,
szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych, przy zachowaniu nastepujacych parametréw:
a. minimalnej powierzchni: 25600,00 m?,
b. w minimalnej szerokosci: 30,00 m,
c. kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°-90°,
b) dopuszczenie wprowadzania podziatéw nieruchomos$ci o powierzchni mniejszej niz dopuszczona ustale-
niami planu wytacznie dla:
a. potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,
b. gdy podziat ma na celu powigkszenie nieruchomosci sasiedniej, przy czym do pozostatej z podziatu
dziatki wymienione wyzej paramenty liczbowe podziatu nieruchomosci majg zastosowanie,
szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zakaz wznoszenia obiektéw tymczasowych,
b) zakaz wznoszenia petnych ogrodzen posesji z prefabrykowanych elementéw betonowych, z wytagczeniem
stosowania tych elementéw do budowy stupdéw i podmuréwek w ogrodzeniach poses;ji.

8§17

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, wskazanej do zmiany funkcji na rzecz zabudowy pensjo-
natowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 44MW/UTp, 117aMW/UTp plan ustala:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, wskazana do zmiany funkcji na rzecz zabu-

dowy pensjonatowej z towarzyszeniem:

a) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym zapewnieniu miejsc parkingowych dla uzytkownikéw,

b) zieleni urzadzonej,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania powierzchni zabudowanej oraz parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabu-
dowy istniejacych obiektow,

b) dopuszczenie utrzymania funkcji mieszkaniowej w obrebie istniejacych powierzchni uzytkowych o tym
przeznaczeniu, bez zwigkszenia powierzchni zabudowy,

c) dopuszczenie adaptacji i przebudowy istniejacych obiektéw dla funkcji pensjonatowej,

d) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy pensjonatowej w formie budynkéw wolno stojacych,

e) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na:

a. dostosowaniu istniejacej zabudowy do obowigzujagcych wymogéw technicznych,
b. wprowadzaniu urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania,

f) zakaz umieszczania bez uzgodnienia z Urzedem Miasta w Swieradowie-Zdroju szyldéw, reklam, tablic in-
formacyjnych itp. na posesjach i elewacjach budynkéw oraz wywieszanie ogtoszen poza miejscami do te-
go wyznaczonymi,

g) nakaz zapewnienia drég pozarowych do obiektéw budowlanych,

h) obstuga komunikacyjna z przylegtych drdg,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dopuszczenie utrzymania dotychczasowego udziatu terenéw zielonych:

a. terenu: 44MW/UTp — 40% powierzchni terenu,
b. terenu: 117aMW/UTp — 60% powierzchni terenu,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego in-
westor ma tytut prawny,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j:

a) nakaz ochrony budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, wskazanych na rysunku planu w obr g-
bie terenu 44MW/UTp, poprzez dziatania stuzace zachowaniu
a. skali zabudowy i gabarytéw obiektéw, w tym:

— zakaz przebudowy obiektédw polegajacej na zmianie ilosci kondygnac;ji i ich wysokosci,
— nakaz zachowania historycznego uktadu i geometrii potaci dachowych, z wytaczeniem dziatarh ma-
jacych na celu przywrdcenie pierwotnego stanu obiektu, zaktéconego pdzniejszymi przebudowami,
b. historycznych elewacji budynkéw, w tym:
— zakaz stosowania zewnegtrznych docieplen na elewacjach, wykonanych w technologii ryglowej,
przystupowej, pruskiego muru, ceglanych, kamiennych,



5)

6)

7)

— zakaz stosowania pokryé¢ elewacji z tworzyw sztucznych i metalu (w szczegdlnosci ptyt preizolo-
wanych, sidingu),

— zakaz przebudowy obiektéw polegajacej na zmianie geometrii elewac;ji i rozmieszczenia otworéw
okiennych i drzwiowych,

c. tradycyjnych metod wykonania potaci dachowych, w tym:

— zakaz stosowania pokry¢é dachowych wykonanych z: blachodachéwki, blachy, papy, gontu papo-
wego, strzechy,

— nakaz stosowania jako pokryé tupka (lub jego syntetycznych odpowiednikéw), pokryé ceramicz-
nych oraz innych historycznie wykorzystywanych w regionie,

d. elementéw stolarki budowlanej, w tym:

— zakaz wymiany okien i drzwi na nowe wykonane z tworzyw sztucznych,

— dopuszczenie wymiany okien i drzwi na nowe, pod warunkiem zachowania pierwotnego tworzywa
zastosowanego do ich wykonania (metalu, drewna) oraz przy zachowaniu podstawowych cech
pierwotnie stosowanych elementéw (geometrii, podziatéw, ilosci przeszklen),

b) ze wzgledu na potozenie w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej czesci zabytkowego uktadu prze-
strzennego miasta, plan ustala dla terenu 44MW/UTp:
a. dla istniejacej zabudowy podawanej przebudowom:

— nakaz zachowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu),

— nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

— ograniczenie stosowania materiatéw budowlanych stuzacych wykonczeniu elewacji i potaci dacho-
wych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamien drewno, ele-
menty ceramiki budowlanej, tupek),

b. dla planowanej zabudowy:

— nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu) do budynkéw w otoczeniu,

— nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

— ograniczenie stosowania materiatéw budowlanych stuzacych wykonczeniu elewacji i potaci dacho-
wych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamien drewno, ele-
menty ceramiki budowlanej, tupek),

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowane;j:
a. terenu: 44MW/UTp — 60% powierzchni terenu,
b. terenu: 117aMW/UTp — 40% powierzchni terenu,
b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 30° do 45°,
d) ograniczenie wysokosci zabudowy do:
a. dla terenu: 44MW/UTp - 15.00 m,
b. dla terenu: 117aMW/UTp - 18.00 m,
e) ograniczenie liczby kondygnacji budynkéw do czterech kondygnacji nadziemnych,
f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej ilosci, spetniajacej tacznie nastegpujace warunki:
a. 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
b. zachowanie miejsc parkingowych w minimalnej ilosci 10% obtozenia obiektu noclegowego,
szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem:
a) dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych, przy zachowaniu nastgpujacych parametréw:
a. minimalnej powierzchni: 25600,00 m?,
b. w minimalnej szerokosci: 30,00 m,
c. kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°-90°,
b) dopuszczenie wprowadzania podziatéw nieruchomosci o powierzchni mniejszej niz dopuszczona ustale-
niami planu wytacznie dla:
a. potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,
b. gdy podziat ma na celu powigkszenie nieruchomosci sasiedniej, przy czym do pozostatej z podziatu
dziatki wymienione wyzej paramenty liczbowe podziatu nieruchomosci maja zastosow anie,
szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zakaz wznoszenia obiektéw tymczasowych,
b) zakaz wznoszenia petnych ogrodzen posesji z prefabrykowanych elementéw betonowych, z wytgczeniem
stosowania tych elementéw do budowy stupéw i podmuréwek w ogrodzeniach posesji.

Rozdziat 2
Tereny zabudowy ustugowej
8§18

. Dla terenéw zabudowy ustug gastronomii, oznaczonych na rysunku planu symbolem 41UG plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: ustugi gastronomii z towarzyszeniem ustug handlu,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:



3)

4)

5)

6)

7)

a) dopuszczenie utrzymania powierzchni zabudowanej oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania za-
budowy istniejacego obiektu,

b) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na:

a. dostosowaniu istniejgcej zabudowy do obowigzujgcych wymogéw technicznych,

b. wprowadzaniu urzadzen technicznych polepszajgcych warunki uzytkowania,

c) zakaz umieszczania bez uzgodnienia z Urzedem Miasta w Swieradowie-Zdroju szyldéw, reklam, tablic
informacyjnych itp. na posesjach i elewacjach budynkéw oraz wywieszanie ogtoszen poza miejscami
do tego wyznaczonymi,

d) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dopuszczenie utrzymania dotychczasowego udziatu terenéw zielonych: 10%,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska poza granicami terenu, do ktérego
inwestor ma tytut prawny,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: ze wzgledu na poto-

zenie terenu w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej czesci zabytkowego uktadu przestrzennego mia-

sta, plan ustala:

a) dla istniejacej zabudowy podawanej przebudowom:

a. nakaz zachowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu),

b. nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

c. ograniczenie stosowania materiatéw budowlanych stuzgcych wykonczeniu elewac;ji i potaci dacho-
wych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamieri drewno, ele-
menty ceramiki budowlanej, tupek),

b) dla planowanej zabudowy:

a. nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu) do budynkéw w otoczeniu,

b. nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

c. ograniczenie stosowania materiatdw budowlanych stuzacych wykonczeniu elewacji i potaci dacho-
wych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamien drewno, ele-
menty ceramiki budowlanej, tupek),

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej do: 90% powierzchni terenu,

b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 10° do 45°,

d) ograniczenie wysokos$ci zabudowy do: 4.00 m,

e) ograniczenie liczby kondygnacji budynkéw do jednej kondygnacji nadziemnej,

szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: dopuszczenie wprow a-

dzania podziatéw nieruchomosci dla potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,

szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz wznoszenia

obiektéw tymczasowych.

. Dla terenéw planowanej zabudowy ustug gastronomii, oznaczonych na rysunku planu symbolem 39UG plan
ustala:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie terenu: ustugi gastronomii z towarzyszeniem ustug handlu,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy w formie pojedynczego budynku wolno stojacego,

b) zakaz umieszczania bez uzgodnienia z Urzedem Miasta w Swieradowie-Zdroju szyldéw, reklam, tablic
informacyjnych itp. na posesjach i elewacjach budynkéw oraz wywieszanie ogtoszen poza miejscami
do tego wyznaczonymi,

c) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania dotychczasowego minimalnego udziatu terenéw zielonych: 75% powierzchni terenu,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego
inwestor ma tytut prawny,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspoétczesnej: ze wzgledu na poto-

Zenie terenu w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej czeéci zabytkowego uktadu przestrzennego mia-

sta, plan ustala:

a) dla istniejacej zabudowy podawanej przebudowom:

a. nakaz zachowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu),

b. nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

c. ograniczenie stosowania materiatéw budowlanych stuzgcych wykonczeniu elewac;ji i potaci dacho-
wych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamieri drewno, ele-
menty ceramiki budowlanej, tupek),

b) dla planowanej zabudowy:

a. nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu) do budynkéw w otoczeniu,

b. nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,



5)

6)

7)

8)

c. ograniczenie stosowania materiatdw budowlanych stuzgcych wykonczeniu elewac;ji i potaci dacho-
wych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamien drewno, ele-
menty ceramiki budowlanej, tupek),

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: dopuszczenie wiaczenia otocze-
nia planowanego obiektu ustugowego w ciag przestrzeni publicznych miasta w oparciu o spojng konce p-
cje zagospodarowania terendw parku zdrojowego oraz wnetrze ulicy Zdrojowej, okreslajaca
w szczegdlnosci:

a) zasady segregacji ruchu pieszego i samochodowego,

b) mozliwosé lokalizacji:

a. elementéw matej architektury,

b. oswietlenia,

c. obiektéw tymczasowych,

c) kolorystyki i struktury nawierzchni,

d) zasad wprowadzania elementdw zieleni niskiej i wysokiej,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej do: 25% powierzchni terenu,

b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potfaci w zakresie: od 30° do 45°,

d) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 5.00 m,

e) ograniczenie liczby kondygnacji budynkéw do jednej kondygnacji nadziemnej,

szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem: dopuszczenie wprow a-
dzania podziatéw nieruchomosci dla potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,

szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz wznoszenia
obiektéw tymczasowych.

§19

. Dla terenéw zabudowy ustug handlu, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2UH, 38aUH plan ustala:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu: ustugi handlu,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania powierzchni zabudowanej oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania za-
budowy istniejacego obiektu,

b) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na:

a. dostosowaniu istniejgcej zabudowy do obowigzujgcych wymogéw technicznych,

b. wprowadzaniu urzadzen technicznych polepszajgcych warunki uzytkowania,

c) zakaz umieszczania bez uzgodnienia z Urzedem Miasta w Swieradowie-Zdroju szyldéw, reklam, tablic
informacyjnych itp. na posesjach i elewacjach budynkéw oraz wywieszanie ogtoszeh poza miejscami
do tego wyznaczonymi,

d) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dopuszczenie utrzymania dotychczasowego udziatu terenéw zielonych: 10%,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego
inwestor ma tytut prawny,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej: ze wzgledu na poto-

zenie w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej cze$ci zabytkowego uktadu przestrzennego miasta, plan

ustala:

a) dla istniejagcej zabudowy podawanej przebudowom:

a. nakaz zachowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu),

b. nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

c. ograniczenie stosowania materiatdw budowlanych stuzgcych wykonczeniu elewac;ji i potaci dacho-
wych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamienr drewno, ele-
menty ceramiki budowlanej, tupek),

b) dla planowanej zabudowy:

a. nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu) do budynkéw w otoczeniu,

b. nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

c. ograniczenie stosowania materiatdw budowlanych stuzacych wykonczeniu elewaciji i potaci dacho-
wych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamien drewno, ele-
menty ceramiki budowlanej, tupek),

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej do: 90% powierzchni terenu,

b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 0° do 45°,

d) ograniczenie wysokos$ci zabudowy do: 4.00 m,

e) ograniczenie liczby kondygnacji budynkéw do jednej kondygnacji nadziemnej,



6) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: dopuszczenie wprow a-
dzania podziatéw nieruchomosci dla potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz wznoszenia
obiektéw tymczasowych.

. Dla terenéw zabudowy ustug handlu, oznaczonych na rysunku planu symbolem 42UH plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: ustugi handlu, gastronomi, innych ustug,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

3)

4)

a)

b)

c)

d)

e)

dopuszczenie utrzymania powierzchni zabudowanej oraz parametrow i wskaznikéw ksztattowania za-
budowy istniejgcych obiektdw,

dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na:

a. dostosowaniu istniejgcej zabudowy do obowigzujacych wymogoéw technicznych,

b. wprowadzaniu urzadzen technicznych polepszajgcych warunki uzytkowania,

dopuszczenie przebudowy istniejgcych obiektéw z uwzglednieniem ustalonych parametréw ksztatto-
wania zabudowy,

zakaz umieszczania bez uzgodnienia z Urzedem Miasta w Swieradowie-Zdroju szyldéw, reklam, tablic
informacyjnych itp. na posesjach i elewacjach budynkéw oraz wywieszanie ogtoszen poza miejscami
do tego wyznaczonymi,

obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)
b)

dopuszczenie utrzymania dotychczasowego udziatu terenéw zielonych: 50% powierzchni terenu,
zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego
inwestor ma tytut prawny,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

a)

b)

nakaz ochrony budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, wskazanych na rysunku planu po-
przez dziatania stuzace zachowaniu:
a. skali zabudowy i gabarytéw obiektow, w tym:

— zakaz przebudowy obiektéw polegajacej na zmianie ilosci kondygnaciji i ich wysokosci,

— nakaz zachowania historycznego ukfadu i geometrii potaci dachowych, z wytaczeniem dziatan
majacych na celu przywrdcenie pierwotnego stanu obiektu, zaktéconego pdzniejszymi przebu-
dowami,

b. historycznych elewacji budynkéw, w tym:

— zakaz stosowania zewnetrznych docieplen na elewacjach, wykonanych w technologii ryglowej,
przystupowej, pruskiego muru, ceglanych, kamiennych,

— zakaz stosowania pokryé elewacji z tworzyw sztucznych i metalu (w szczegdélnosci ptyt preizo-
lowanych, sidingu),

— zakaz przebudowy obiektéw polegajacej na zmianie geometrii elewacji i rozmieszczenia otw o-
réw okiennych i drzwiowych,

c. tradycyjnych metod wykonania potaci dachowych, w tym:

— zakaz stosowania pokry¢ dachowych wykonanych z: blachodachéwki, blachy, papy, gontu pa-
powego, strzechy,

— nakaz stosowania jako pokryé¢ tupka (lub jego syntetycznych odpowiednikéw), pokryé cera-
micznych oraz innych historycznie wykorzystywanych w regionie,

d. elementow stolarki budowlanej, w tym:

— zakaz wymiany okien i drzwi na nowe wykonane z tworzyw sztucznych,

— dopuszczenie wymiany okien i drzwi na nowe, pod warunkiem zachowania pier wotnego two-
rzywa zastosowanego do ich wykonania (metalu, drewna) oraz przy zachowaniu podstaw o-
wych cech pierwotnie stosowanych elementéw (geometrii, podziatéw, ilosci przeszklen),

ze wzgledu na potozenie w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej cze$ci zabytkowego uktadu prze-
strzennego miasta, plan ustala:
a. dla istniejgcej zabudowy podawanej przebudowom:

— nakaz zachowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu),

— nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

— ograniczenie stosowania materiatéw budowlanych stuzacych wykonczeniu elewacji i potaci da-
chowych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamien drewno,
elementy ceramiki budowlanej, tupek),

b. dla planowanej zabudowy:

— nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu) do budynkéw w oto-
czeniu,

— nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

— ograniczenie stosowania materiatéw budowlanych stuzacych wykoriczeniu elewacji i potaci da-
chowych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamien drewno,
elementy ceramiki budowlanej, tupek),



5)

6)

7)

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej: do 50% powierzchni terenu,

b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych i obowiagzujacych li-
nii zabudowy,

c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 20° do 45°,

d) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 10.00 m,

e) ograniczenie liczby kondygnaciji budynkéw do dwéch kondygnacji nadziemnych,

szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: dopuszczenie wprow a-

dzania podziatéw nieruchomosci dla potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,

szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz wznoszenia obiektéw tymczasowych,

b) zakaz budowy obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?.

. Dla terenéw zabudowy ustug handlu, oznaczonych na rysunku planu symbolem 61UH plan ustala: przezna-
czenie terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

istniejagca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wskazana do adaptacji na cele ustug,

a) ustugi administracji (istniejaca placéwka bankowa),

b) ustugi handlu, gastronomi, innych ustug,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania powierzchni zabudowanej oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania za-
budowy istniejacych obiektow,

b) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na:

a. dostosowaniu istniejgcej zabudowy do obowigzujacych wymogoéw technicznych,

b. wprowadzaniu urzadzen technicznych polepszajgcych warunki uzytkowania,

c) dopuszczenie przebudowy istniejgcych obiektéw z uwzglednieniem ustalonych parametréw ksztatto-
wania zabudowy,

d) zakaz umieszczania bez uzgodnienia z Urzedem Miasta w Swieradowie-Zdroju szyldéw, reklam, tablic
informacyjnych itp. na posesjach i elewacjach budynkéw oraz wywieszanie ogtoszen poza miejscami
do tego wyznaczonymi,

e) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dopuszczenie utrzymania dotychczasowego udziatu terenéw zielonych: 50% powierzchni terenu,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego
inwestor ma tytut prawny,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

a) nakaz ochrony budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, wskazanych na rysunku planu po-
przez dziatania stuzace zachowaniu:

a. skali zabudowy i gabarytéw obiektéw, w tym:

— zakaz przebudowy obiektéw polegajacej na zmianie ilo$ci kondygnaciji i ich wysokosci,

— nakaz zachowania historycznego uktadu i geometrii potaci dachowych, z wytagczeniem dziatarh ma-
jacych na celu przywrdcenie pierwotnego stanu obiektu, zaktéconego pdzniejszymi przebudowami,

b. historycznych elewacji budynkéw, w tym:

— zakaz stosowania zewnegtrznych docieplen na elewacjach, wykonanych w technologii ryglowej,
przystupowej, pruskiego muru, ceglanych, kamiennych,

— zakaz stosowania pokry¢ elewacji z tworzyw sztucznych i metalu (w szczegdlnosci ptyt preizolo-
wanych, sidingu),

— zakaz przebudowy obiektéw polegajgcej na zmianie geometrii elewaciji i rozmieszczenia otworéw
okiennych i drzwiowych,

c. tradycyjnych metod wykonania potaci dachowych, w tym:

— zakaz stosowania pokryé dachowych wykonanych z: blachodachéwki, blachy, papy, gontu papo-
wego, strzechy,

— nakaz stosowania jako pokryé tupka (lub jego syntetycznych odpowiednikéw), pokryé ceramicznych
oraz innych historycznie wykorzystywanych w regionie,

d. elementéw stolarki budowlanej, w tym:

— zakaz wymiany okien i drzwi na nowe wykonane z tworzyw sztucznych,

— dopuszczenie wymiany okien i drzwi na nowe, pod warunkiem zachowania pierwotnego tworzywa
zastosowanego do ich wykonania (metalu, drewna) oraz przy zachowaniu podstawowych cech
pierwotnie stosowanych elementéw (geometrii, podziatéw, ilosci przeszklen),

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej: do 50% powierzchni terenu,

b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu obowiazujacych linii zabudowy,

c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 20° do 45°,

d) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 12.00 m,

e) ograniczenie liczby kondygnacji budynkéw do trzech kondygnacji nadziemnych,



6)

7)

szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: dopuszczenie wprow a-
dzania podziatéw nieruchomosci dla potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,

szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz wznoszenia obiektéw tymczasowych,

b) zakaz budowy obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?.

§ 20

. Dla terenéw zabudowy ustug kultury, oznaczonych na rysunku planu symbolem 30UK plan ustala:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

przeznaczenie terenu: ustugi kultury (kosciét parafialny PW Jézefa Oblata i NMP),
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie utrzymania powierzchni zabudowanej oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania za-
budowy istniejacych obiektow,
b) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na:
a. dostosowaniu istniejgcej zabudowy do obowigzujacych wymogoéw technicznych,
b. wprowadzaniu urzadzen technicznych polepszajgcych warunki uzytkowania,
c) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) dopuszczenie utrzymania dotychczasowego udziatu terenéw zielonych: 50%,
b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakos$ci $rodowiska poza granicami terenu, do ktérego
inwestor ma tytut prawny,
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: nakaz ochrony ,sta-
rego kosciota”, stanowigcego integralng cze$¢ zabudowan parafii, ujgetego w gminnej ewidencji zabyt-
koéw,
dla zachowania jego formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu, kompozyciji i wystroju elewacji,
formy stolarki okiennej i drzwiowej),
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej do: 50% powierzchni terenu,
b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie:
a. od 10° do 45° - dla korpusu budynku kosciota,
b. od 30° do 60° - dla wiez, stanowigcych lokalng dominante przestrzenna,
d) ograniczenie wysokosci zabudowy do:
a. 10.00 m - dla korpusu budynku kosciota,
b. 15.00 m - dla wiez, stanowigcych lokalng dominante przestrzennga,
e) ograniczenie liczby kondygnacji do:

a. trzech kondygnacji nadziemnych — dla obiektéw plebanii oraz korpusu budynku kosciota,

b. bez ograniczen w ilosci kondygnaciji — dla wiez, stanowigcych lokalng dominante przestrzenna,
szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: dopuszczenie wprow a-
dzania podziatéw nieruchomosci dla potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,
szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz wznoszenia
obiektéw tymczasowych.

. Dla terenéw zabudowy ustug kultury, oznaczonych na rysunku planu symbolem 30aUK plan ustala:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie terenu: ustugi kultury (parafia rzymskokatolicka PW Jézefa Oblata i NMP),
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie utrzymania powierzchni zabudowanej oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania za-
budowy istniejacego obiekt,
b) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na:
dostosowaniu istniejgcej zabudowy do obowigzujagcych wymogéw technicznych,
wprowadzaniu urzadzen technicznych polepszajgcych warunki uzytkowania,
obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) dopuszczenie utrzymania dotychczasowego udziatu terendéw zielonych: 40%,
b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakos$ci $srodowiska poza granicami terenu, do ktérego
inwestor ma tytut prawny,
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: ze wzgledu na poto-
zenie w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej czesci zabytkowego uktadu przestrzennego miasta, plan
ustala:
a) dla istniejagcej zabudowy podawanej przebudowom:
a. nakaz zachowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu),
b. nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,



5)

6)

7)

c. ograniczenie stosowania materiatdw budowlanych stuzacych wykorczeniu elewaciji i potaci dacho-
wych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamien drewno, ele-
menty ceramiki budowlanej, tupek),

b) dla planowanej zabudowy:

a. nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu) do budynkéw w otoczeniu,

b. nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

c. ograniczenie stosowania materiatdw budowlanych stuzgcych wykonczeniu elewac;ji i potaci dacho-
wych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamiert drewno, ele-
menty ceramiki budowlanej, tupek),

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej do: 60% powierzchni terenu,
b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 10° do 45,
d) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 12.00m,
e) ograniczenie liczby kondygnacji do: trzech kondygnaciji nadziemnych,
szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: dopuszczenie wprow a-
dzania podziatéw nieruchomosci dla potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,
szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz wzno-
szenia obiektéw tymczasowych.
§ 21

Dla terenéw zabudowy ustug turystyki, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 8UT, 14UT, 37UT, 59UT,
60UT, 66UT, 67UT, 826UT, 836UT plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustug turystyki, z towarzyszeniem:

2)

3)

4)

a)

b)
c)
d)

istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wskazanej do adaptacji na cele ustug turystyki (doty-
czy terenu 59UT),

wbudowanych ustug, stuzacych lecznictwu uzdrowiskowemu, obstudze pacjentéw lub turystéw,
komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym obstudze obiektéw,

zieleni urzadzonej,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)

b)

c)
d)

e)

f)

dopuszczenie utrzymania powierzchni zabudowanej, parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
oraz funkgcji istniejgcych obiektéw (w tym obiektéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej),
dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na:

a. dostosowaniu istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogéw technicznych,

b. wprowadzaniu urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania,

dopuszczenie przebudowy istniejgcych obiektéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na cele zgodne
z podstawowa funkcja terenu (dotyczy terenu 59UT),

dopuszczenie przebudowy istniejacych obiektéw na obiekty zwigzane z funkcja pensjonatowa oraz budo-
we nowych obiektéw o tej funkgiji,

zakaz umieszczania bez uzgodnienia z Urzedem Miasta w Swieradowie-Zdroju szyldéw, reklam, tablic in-
formacyjnych itp. na posesjach i elewacjach budynkéw oraz wywieszanie ogtoszen poza miejscami do te-
go wyznaczonymi,

obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)

b)

dopuszczenie utrzymania dotychczasowego udziatu terenéw zielonych:
terenu 8UT - 40% powierzchni terenu,

terenu 14UT - 30% powierzchni terenu,

terenu 37UT - 60% powierzchni terenu,

terenu 59UT, 826UT - 75% powierzchni terenu,

terenu 60UT - 50% powierzchni terenu,

terenu 66UT — 40% powierzchni terenu,

terenu 67UT — 55% powierzchni terenu,

terenu 836UT — 65% powierzchni terenu,

zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego in-
westor ma tytut prawny,
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zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

a)

nakaz zachowania i ochrony obiektéw zabytkowych (obiektu pensjonatowego ,El Dorado” przy ul. Pia-
stowskiej 1, potozonego w obrebie terenu 37UT, wpisanego do rejestru zabytkéw decyzjg Nr 3341/1068
z dnia 22-02-1991; obiektu pensjonatowego przy ul. Lesnej 2, potozonego w obrebie terenu 836UT, wpi-
sanego do rejestru zabytkéw decyzjag Nr 343/1176 z dnia 04-08-1991; obiektu sanatoryjnego ,Turon”
przy ul. Gérskiej 15, potozonego w obrebie terenu 826UT, wpisanego do rejestru zabytkéw decyzja Nr
352/937/J z dnia 28-12-1998) dla ochrony ich formy architektonicznej oraz funkcji, poprzez:
a. trwate zachowanie historycznej formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektu (formy i wy-
stroju elewacji, geometrii potaci dachowych, detalu architektonicznego, stolarki okiennej i drzwiowej),



b)

c)

b. stosowanie tradycyjnych materiatéw budowlanych przy prowadzeniu prac remontowych,

c. rewaloryzacje uktadu i kolorystyki elewacji z odtworzeniem jej historycznej faktury, detalu architekto-
nicznego,

d. zachowanie historycznego uktadu przestrzennego pomieszczen oraz elementéw wystroju architekto-
nicznego obiektéw (klatek schodowych, uktadu pomieszczen, nieruchomych elementéw wykorczenia
Scian, stropdw i posadzek z zachowaniem historycznie zastosowanych materiatéw),

e. przywrocenie historycznych podziatow drewnianej stolarki okiennej w miejscach zastapienia jej ele-
mentami wspoétczesnymi (z wykluczeniem podziatéw miedzyszybowych),

f. utrzymanie otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z historycznym zagospodar owaniem,

g. obowiazek uzyskania zezwolenia WKZ dla dokonywania wszelkich zmian w obiekcie zabytkowym,

nakaz ochrony budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, wskazanych na rysunku planu w obre-

bie terenéw: 8UT, 59UT, 60UT, 826UT, poprzez dziatania stuzace zachowaniu:

a. skali zabudowy i gabarytéw obiektéw, w tym:

— zakaz przebudowy obiektdw polegajacej na zmianie ilosci kondygnaciji i ich wysokosci,

— nakaz zachowania historycznego uktadu i geometrii potaci dachowych, z wytaczeniem dziatah ma-
jacych na celu przywrdcenie pierwotnego stanu obiektu, zaktéconego pdzniejszymi przebudowami,

b. historycznych elewacji budynkéw, w tym:

— zakaz stosowania zewnegtrznych docieplen na elewacjach, wykonanych w technologii ryglowej,
przystupowej, pruskiego muru, ceglanych, kamiennych,

— zakaz stosowania pokryé¢ elewacji z tworzyw sztucznych i metalu (w szczegdlnosci ptyt preizolo-
wanych, sidingu),

— zakaz przebudowy obiektéw polegajacej na zmianie geometrii elewacji i rozmieszczenia otworéw
okiennych i drzwiowych,

c. tradycyjnych metod wykonania potaci dachowych, w tym:

— zakaz stosowania pokryé¢ dachowych wykonanych z: blachodachéwki, blachy, papy, gontu papo-
wego, strzechy,

— nakaz stosowania jako pokryé¢ tupka (lub jego syntetycznych odpowiednikéw), pokryé ceramicz-
nych oraz innych historycznie wykorzystywanych w regionie,

d. elementdéw stolarki budowlanej, w tym:

— zakaz wymiany okien i drzwi na nowe wykonane z tworzyw sztucznych,

— dopuszczenie wymiany okien i drzwi na nowe, pod warunkiem zachowania pierwotnego tworzywa
zastosowanego do ich wykonania (metalu, drewna) oraz przy zachowaniu podstawowych cech
pierwotnie stosowanych elementéw (geometrii, podziatéw, ilosci przeszklen),

ze wzgledu na potozenie w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej czesci zabytkowego uktadu prze-

strzennego miasta, plan ustala dla terenéw 8UT, 14UT, 37UT, 6UUT, 59UT 66UT, 67UT, 826UT:

a. dla istniejacej zabudowy podawanej przebudowom:

— nakaz zachowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu),

— nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

— ograniczenie stosowania materiatdow budowlanych stuzacych wykonczeniu elewacji i potaci dacho-
wych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamien drewno, ele-
menty ceramiki budowlanej, tupek),

b. dla planowanej zabudowy:

— nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu) do budynkéw w otoczeniu,

— nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

— ograniczenie stosowania materiatéw budowlanych stuzacych wykonczeniu elewacji i potaci dacho-
wych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamieri drewno, ele-
menty ceramiki budowlanej, tupek),

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)

d)
e)

ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowane;:

terenu 8UT - do 60% powierzchni terenu,

terenu 14UT - do 70% powierzchni terenu,

terenu 37UT - do 40% powierzchni terenu,

terenu 59UT, 826UT - do 25% powierzchni terenu,

terenu 60UT — do 50% powierzchni terenu,

terenu 66UT — do 60% powierzchni terenu,

terenu 67UT — do 45% powierzchni terenu,

terenu 836UT - do 35% powierzchni terenu,

nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu obowiazujacych linii zabudowy (dotyczy te-
renéw: 60UT, 66UT, 67UT),

nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 30° do 45°,

ograniczenie wysokosci zabudowy do:

a. 12.00 m - dla istniejacej i planowanej zabudowy,
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f)

g)

b. 18.00 m - dla istniejacych wiez, stanowigcych lokalne dominanty przestrzenne (dotyczy terendéw:
67UT, 836UT),

ograniczenie liczby kondygnacji budynkéw do

a. trzech kondygnacji nadziemnych - dla istniejacej i planowanej zabudowy,

b. bez ograniczen w ilosci kondygnacji — dla istniejacej wiezy, stanowiacej lokalng dominante przestrzen-
na (dotyczy terenéw: 67UT, 836UT),

nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej iloSci, spetniajacej tacznie nastepujace warunki:

a. 1 miejsce na 20 m? powierzchni przeznaczonej na ustugi,

b. zachowanie miejsc parkingowych w minimalnej ilosci 10% obtozenia obiektu noclegowego,

6) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: dopuszczenie wprowadz a-
nia podziatéw nieruchomosci dla potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,

7) szczegdblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz wznoszenia
obiektéw tymczasowych.

§ 22

Dla terenéw zabudowy ustug turystyki, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 54UT, 68aUT plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustug turystyki, z towarzyszeniem:

2)

3)

4)

a)
b)
c)

wbudowanych ustug, stuzacych lecznictwu uzdrowiskowemu, obstudze pacjentéw lub turystéw,
komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym obstudze obiektow,
zieleni urzadzonej,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)

b)

c)

d)

e)

dopuszczenie utrzymania powierzchni zabudowanej oraz parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabu-
dowy istniejgcych obiektdw,

dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na:

a. dostosowaniu istniejacej zabudowy do obowigzujagcych wymogéw technicznych,

b. wprowadzaniu urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania,

dopuszczenie przebudowy istniejacych obiektéw na obiekty zwigzane z funkcjg pensjonatowa oraz budo-
we nowych obiektéw o tej funkciji,

zakaz umieszczania bez uzgodnienia z Urzedem Miasta w Swieradowie-Zdroju szyldéw, reklam, tablic in-
formacyjnych itp. na posesjach i elewacjach budynkéw oraz wywieszanie ogtoszen poza miejscami do te-
go wyznaczonymi,

obstuga komunikacyjna z przylegtych drdg,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)

b)

c)

dopuszczenie utrzymania dotychczasowego udziatu terenéw zielonych:

a. terenu 54UT - 55% powierzchni terenu,

b. terenu 68aUT — 20% powierzchni terenu,

nakaz ochrony potozonego w obrebie terenu 54UT drzewa, stanowigcego pomnik przyrody ozywionej na

podstawie przepiséw Rozporzadzenia nr 18/93 Wojewody Jeleniogdrskiego z dnia 3 kwietnia 1993 r.,

poprzez:

a. prowadzenie prac pielegnacyjnych,

b. dopuszczenie wycinek wytacznie podczas prac pielegnacyjnych oraz dla usunigcia martwych egze m-
plarzy,

c. zakaz wprowadzania odciekéw wdéd opadowych do gruntu w otoczeniu pomnika przyrody,

zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego in-

westor ma tytut prawny,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;:

a)

nakaz ochrony budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkdw wskazanego na rysunku planu w obrebie
terenu 54UT, poprzez dziatania stuzace zachowaniu:
a. skali zabudowy i gabarytéw obiektéw, w tym:
— zakaz przebudowy obiektédw polegajacej na zmianie ilosci kondygnaciji i ich wysokosci,
— nakaz zachowania historycznego uktadu i geometrii potaci dachowych, z wytaczeniem dziatanh ma-
jacych na celu przywrdcenie pierwotnego stanu obiektu, zaktéconego pdzZniejszymi przebudowami,
b. historycznych elewacji budynkéw, w tym:
— zakaz stosowania zewnetrznych docieplern na elewacjach, wykonanych w technologii ryglowej,
przystupowej, pruskiego muru, ceglanych, kamiennych,
— zakaz stosowania pokry¢ elewacji z tworzyw sztucznych i metalu (w szczegdlnosci ptyt preizolo-
wanych, sidingu),
— zakaz przebudowy obiektéw polegajacej na zmianie geometrii elewaciji i rozmieszczenia otworéw
okiennych i drzwiowych,
c. tradycyjnych metod wykonania potaci dachowych, w tym:
— zakaz stosowania pokryé dachowych wykonanych z: blachodachoéwki, blachy, papy, gontu papo-
wego, strzechy,



5)

6)

7)

— nakaz stosowania jako pokryé¢ tupka (lub jego syntetycznych odpowiednikéw), pokryé ceramicz-
nych oraz innych historycznie wykorzystywanych w regionie,

d. elementéw stolarki budowlanej, w tym:

— zakaz wymiany okien i drzwi na nowe wykonane z tworzyw sztucznych,

— dopuszczenie wymiany okien i drzwi na nowe, pod warunkiem zachowania pierwotnego tworzywa
zastosowanego do ich wykonania (metalu, drewna) oraz przy zachowaniu podstawowych cech
pierwotnie stosowanych elementéw (geometrii, podziatéw, ilosci przeszklen),

b) ze wzgledu na potozenie w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej czesci zabytkowego uktadu prze-
strzennego miasta, plan ustala dla wszystkich wymienionych w niniejszym paragrafie terenéw:

a. dla istniejgcej zabudowy podawanej przebudowom:

— nakaz zachowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu),

— nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

— ograniczenie stosowania materiatéw budowlanych stuzacych wykonczeniu elewacji i potaci dacho-
wych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamieri drewno, ele-
menty ceramiki budowlanej, tupek),

b. dla planowanej zabudowy:

— nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu) do budynkéw w otoczeniu,

— nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

— ograniczenie stosowania materiatéw budowlanych stuzacych wykonczeniu elewacji i potaci dacho-
wych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamien drewno, ele-
menty ceramiki budowlanej, tupek),

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowane;j:
a. terenu 54UT - do 45% powierzchni terenu,
b. terenu 68aUT — do 80% powierzchni terenu,

b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu obowiazujacych linii zabudowy (dotyczy te-
renu 68aUT),

d) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 30° do 45°,

e) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 15.00 m,

f) ograniczenie liczby kondygnacji budynkéw do czterech kondygnacji nadziemnych,

g) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej iloSci, spetniajacej tacznie nastepujace warunki:

a. 1 miejsce na 20 m? powierzchni przeznaczonej na ustugi,

b. zachowanie miejsc parkingowych w minimalnej ilosci 10% obtozenia obiektu noclegowego,
szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: dopuszczenie wprowadz a-
nia podziatéw nieruchomosci dla potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,
szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz wznoszenia
obiektéw tymczasowych.

§ 23

Dla terenéw zabudowy ustug turystyki, oznaczonych na rysunku planu symbolem 57UT plan ustala:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu: zabudowa ustug turystyki z towarzyszeniem:

a) wbudowanych ustug, stuzacych lecznictwu uzdrowiskowemu, obstudze pacjentéw lub turystéw,

b) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym obstudze obiektéw,

c) zieleni urzadzonej,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania powierzchni zabudowanej oraz parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabu-
dowy istniejacych obiektdw,

b) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, stuzacych adaptacji istniejacych
obiektéw dla nowych funkcji zwigzanych z obstuga ruchu turystycznego, oraz polegajacych na dostoso-
waniu istniejacej zabudowy do obowigzujagcych wymogoéw technicznych, wprowadzania urzadzen tech-
nicznych polepszajacych warunki uzytkowania,

c) dopuszczenie przebudowy istniejacych obiektéw na obiekty zwigzane z funkcjg pensjonatowa oraz budo-
we nowych obiektéw o tej funkgiji,

d) zakaz umieszczania bez uzgodnienia z Urzedem Miasta w Swieradowie-Zdroju szyldéw, reklam, tablic in-
formacyjnych itp. na posesjach i elewacjach budynkéw oraz wywieszanie ogtoszen poza miejscami do te-
go wyznaczonymi,

e) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dopuszczenie utrzymania dotychczasowego udziatu terenéw zielonych: 65% powierzchni terenu,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego in-
westor ma tytut prawny,



4)

5)

6)

7)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej: nakaz ochrony budyn-
kéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, poprzez dziatania stuzace zachowaniu:
a) skali zabudowy i gabarytéw obiektéw, w tym:

a. zakaz przebudowy obiektéw polegajacej na zmianie ilosci kondygnaciji i ich wysokosci,

b. nakaz zachowania historycznego uktadu i geometrii potaci dachowych, z wytaczeniem dziatann maja-
cych na celu przywrécenie pierwotnego stanu obiektu, zaktbconego pdzniejszymi przebudowami,

b) historycznych elewacji budynkéw, w tym:

a. zakaz stosowania zewnetrznych docieplert na elewacjach, wykonanych w technologii ryglowej, przy-
stupowej, pruskiego muru, ceglanych, kamiennych,

b. zakaz stosowania pokry¢ elewacji z tworzyw sztucznych i metalu ( w szczegdlnosci ptyt preizolow a-
nych, sidingu),

c. zakaz przebudowy obiektdw polegajacej na zmianie geometrii elewacji i rozmieszczenia otworéw
okiennych i drzwiowych,

c) tradycyjnych metod wykonania potaci dachowych, w tym:

a. zakaz stosowania pokry¢ dachowych wykonanych z: blachodachdéwki, blachy, papy, gontu papowego,
strzechy,

b. nakaz stosowania jako pokryé¢ tupka (lub jego syntetycznych odpowiednikéw), pokry¢é ceramicznych
oraz innych historycznie wykorzystywanych w regionie,

d) elementéw stolarki budowlanej, w tym:

a. zakaz wymiany okien i drzwi na nowe wykonane z tworzyw sztucznych,

b. dopuszczenie wymiany okien i drzwi na nowe, pod warunkiem zachowania pierwotnego tworzywa za-
stosowanego do ich wykonania (metalu, drewna) oraz przy zachowaniu podstawowych cech pierwot-
nie stosowanych elementéw (geometrii, podziatéw, ilosci przeszklen),

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej do: 35% powierzchni terenu,

b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu obowigzujacych linii zabudowy,

c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 30° do 45°,

d) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 12.00 m,

e) ograniczenie liczby kondygnacji budynkéw do trzech kondygnaciji nadziemnych,

f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej iloéci, spetniajacej tacznie nastgpujace warunki:

a. 1 miejsce na 20 m? powierzchni przeznaczonej na ustugi,

b. zachowanie miejsc parkingowych w minimalnej ilosci 10% obtozenia obiektu noclegowego,
szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: dopuszczenie wprowadza-
nia podziatéw nieruchomosci dla potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,
szczegdblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz wznoszenia
obiektéw tymczasowych.

§ 24

Dla terenéw zabudowy ustug turystyki, oznaczonych na rysunku planu symbolem 80UT plan ustala:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu: zabudowa ustug turystyki (Willa ,Marzenie”) z towarzyszeniem:

a) wbudowanych ustug, stuzacych lecznictwu uzdrowiskowemu, obstudze pacjentéw lub turystéw,

b) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym obstudze obiektdw,

c) zieleni urzadzonej,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania powierzchni zabudowanej oraz parametréw i wskaznikow ksztattowania zabu-
dowy istniejgcych obiektdw,

b) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na dostosowaniu istnie-
jacej zabudowy do obowigzujacych wymogéw technicznych, wprowadzania urzadzen technicznych po-
lepszajacych warunki uzytkowania,

c) zakaz umieszczania bez uzgodnienia z Urzedem Miasta w Swieradowie-Zdroju szyldéw, reklam, tablic in-
formacyjnych itp. na posesjach i elewacjach budynkéw oraz wywieszanie ogtoszen poza miejscami do te-
go wyznaczonymi,

d) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dopuszczenie utrzymania dotychczasowego udziatu terenéw zielonych: 80% powierzchni terenu,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego in-
westor ma tytut prawny,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

a) nakaz zachowania i ochrony obiektéw zabytkowych (willi ,Marzenie”, budynku oficyny przy ul. Asnyka
10, wpisanych do rejestru zabytkéw decyzja Nr 348/904/J z dnia 19-02-1988) dla ochrony ich formy
architektonicznej oraz funkcji, poprzez:



5)

6)

7)

a. trwate zachowanie historycznej formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektéw (formy i
wystroju elewacji, geometrii potaci dachowych, detalu architektonicznego, stolarki okiennej i drzwio-
wej),

b. stosowanie tradycyjnych materiatéw budowlanych przy prowadzeniu prac remontowych,

c. rewaloryzacje uktadu i kolorystyki elewacji z odtworzeniem jej historycznej faktury, detalu architekto-
nicznego,

d. zachowanie historycznego uktadu przestrzennego pomieszczen oraz elementéw wystroju architekto-
nicznego obiektéw (klatek schodowych, uktadu pomieszczen, nieruchomych elementéw wykoriczenia
$cian, stropow i posadzek z zachowaniem historycznie zastosowanych materiatéw),

e. utrzymanie otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z historycznym zagospodar owaniem,

f. obowigzek uzyskania zezwolenia WKZ dla dokonywania wszelkich zmian w obiekcie zabytkowym,

b) w obrebie zabytkowego zatozenia parkowego, stanowigcego otoczenie willi, wpisanego do rejestru za-
bytkéw (decyzja Nr 904/J z dnia 19-02-1998), plan ustala:

a. zachowanie i pielegnacja elementéw zatozenia, w tym:

— historycznych granic zatozenia parkowego,

— rozplanowania drég, ciagéw pieszych,

— kompozyciji i sktadu gatunkowego zieleni urzadzonej, zachowanego starodrzewu,

— elementéw matej architektury (takich jak: elementy ogrodzenia, obudowa ciggéw pieszych mury
oporowe),

b. nakaz rewaloryzacji zieleni i uktadu w oparciu o wytyczne konserwatorskie,

c. nakaz uzgadniania z WKZ wszelkich prac zwigzanych z trwatym sposobem zagospodarowania tere-
néw zieleni parkowej,

d. zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych i uzgodnienie zmiany funkcji terenu z WKZ,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej do: 20% powierzchni terenu,

b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 30° do 45°,

d) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 12.00 m,

e) ograniczenie liczby kondygnacji budynkéw do trzech kondygnaciji nadziemnych,

f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej ilosci, spetniajacej tacznie nastgpujace warunki:

a. 1 miejsce na 20 m? powierzchni przeznaczonej na ustugi,

b. zachowanie miejsc parkingowych w minimalnej ilosci 10% obtozenia obiektu noclegowego,
szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: dopuszczenie wprowadza-
nia podziatéw nieruchomosci dla potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,
szczegdblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz wznoszenia
obiektéw tymczasowych.

§ 25

Dla terenéw planowanej zabudowy pensjonatowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 20UTp, 87UTp,
89UTp plan ustala:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu: planowana zabudowa pensjonatowa z towarzyszeniem:

a) wbudowanych ustug, stuzacych lecznictwu uzdrowiskowemu, obstudze pacjentéw lub turystéw,

b) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym obstudze obiektéw,

c) zieleni urzadzonej,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy:

a. pensjonatowej w formie budynkéw wolno stojacych lub zespotéw budynkéw wolno stojacych powia-
zanych tacznikami,

b. innych ustug towarzyszacych podstawowej funkcji terenu, zwigzanych z obstuga pacjentéw lub tury-
stow,

b) zakaz umieszczania bez uzgodnienia z Urzedem Miasta w Swieradowie-Zdroju szyldéw, reklam, tablic in-
formacyjnych itp. na posesjach i elewacjach budynkéw oraz wywieszanie ogtoszen poza miejscami do te-
go wyznaczonymi,

c) nakaz zapewnienia drog pozarowych do obiektéw budowlanych,

d) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu terenéw zielonych: 75% powierzchni terenu,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska poza granicami terenu, do ktérego in-
westor ma tytut prawny,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: ze wzgledu na potoze-

nie w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej cze$ci zabytkowego uktadu przestrzennego miasta, plan usta-

la dla terenu 20UTp:

a) nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu) do budynkéw w otoczeniu,



5)

6)

7)

b) nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

c) ograniczenie stosowania materiatéw budowlanych stuzacych wykoriczeniu elewaciji i potaci dachowych
do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamien drewno, elementy ceramiki
budowlanej, tupek),

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej do: 25% powierzchni terenu,

b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 30° do 45°,

d) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 12.00 m,

e) ograniczenie liczby kondygnaciji budynkéw do trzech kondygnacji nadziemnych,

f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej iloSci, spetniajacej tacznie nastepujace warunki:

a. 1 miejsce na 20 m? powierzchni przeznaczonej na ustugi,
b. zachowanie miejsc parkingowych w minimalnej ilosci 10% obtozenia obiektu noclegowego,
szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych, przy zachowaniu nastgpujacych parametréw:

a. minimalnej powierzchni: 25600,00 m?,
b. w minimalnej szerokosci: 30,00 m,
c. kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°-90°,

b) dopuszczenie wprowadzania podziatéw nieruchomosci o powierzchni mniejszej niz dopuszczona ustale-
niami planu wytacznie dla:

a. potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,
b. gdy podziat ma na celu powigkszenie nieruchomosci sasiedniej, przy czym do pozostatej z podziatu
dziatki wymienione wyzej paramenty liczbowe podziatu nieruchomosci majg zastosowanie,

szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz wznoszenia

obiektéw tymczasowych.

§ 26

Dla terenéw planowanej zabudowy pensjonatowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 49UTp, 52UTp,
54aUTp, 76UTp, 132aUTp, 832UTp plan ustala:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu: planowana zabudowa pensjonatowa z towarzyszeniem:

a) wbudowanych ustug, stuzacych lecznictwu uzdrowiskowemu, obstudze pacjentéw lub turystéw,

b) komunikacji samochodowej w zakresie niezbgdnym obstudze obiektéw,

c) zieleni urzadzonej,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy:

a. pensjonatowej w formie budynkéw wolno stojacych lub zespotéw budynkéw wolno stojacych powia-
zanych tacznikami,
b. wbudowanych ustug, stuzacych lecznictwu uzdrowiskowemu, obstudze pacjentéw lub turystéw,

b) zakaz umieszczania bez uzgodnienia z Urzedem Miasta w Swieradowie-Zdroju szyldéw, reklam, tablic in-
formacyjnych itp. na posesjach i elewacjach budynkéw oraz wywieszanie ogtoszen poza miejscami do te-
go wyznaczonymi,

c) nakaz zapewnienia drog pozarowych do obiektéw budowlanych,

d) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu terendéw zielonych: 75% powierzchni terenu,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci $srodowiska poza granicami terenu, do ktérego in-
westor ma tytut prawny,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: ze wzgledu na potoze-

nie w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej czesci zabytkowego uktadu przestrzennego miasta, plan usta-

la dla terenéw 49UTp, 52UTp, 54aUTp, 76UTp, 132aUTp:

a) nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu) do budynkéw w otoczeniu,

b) nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

c) ograniczenie stosowania materiatdw budowlanych stuzacych wykoriczeniu elewaciji i potaci dachowych
do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamien drewno, elementy ceramiki
budowlanej, tupek),

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej do: 25% powierzchni terenu,

b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 30° do 45°,

d) ograniczenie wysokosci zabudowy do:

a. dla terenéw: 49UTp, 52UTp, 54aUTp, 76UTp, 132aUTp: 15.00 m,
b. dla terenu 832UTp: 21.00 m,
e) ograniczenie liczby kondygnaciji budynkéw do czterech kondygnacji nadziemnych,



f)

nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej ilosci, spetniajacej tacznie nastepujace warunki:
a. 1 miejsce na 20 m? powierzchni przeznaczonej na ustugi,
b. zachowanie miejsc parkingowych w minimalnej ilosci 10% obtozenia obiektu noclegowego,

6) szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: dopuszczenie wprowadza-
nia podziatéw nieruchomosci dla potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz wznoszenia
obiektéw tymczasowych.

§ 27

Dla terenéw sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 829US, 834US, 838US, 841US plan
ustala:
1) przeznaczenie terenu:

2)

3)

4)

5)

6)

a)
b)
c)

d)
e)

f)

g)

tereny narciarskiej trasy zjazdowej oraz obiektéw i urzadzen towarzyszacych, tereny: 838US,

tereny toru saneczkowego oraz obiektéw i urzadzen towarzyszacych, tereny: 829US, 834US, 841US,
zabudowy zwigzanej z funkcjonowaniem obiektéw i urzadzen sportéw zimowych, ustug handlu, gastro-
nomii, innych ustug (w zakresie przestrzennym ograniczonym zasiggiem nieprzekraczalnych linii zabudo-
wy),

komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym obstudze obiektow,

elementéw sieciowych dla systemu nasniezania (takich jak: przewody powietrzne, wodne, kanalizacyjne,
kable energetyczne),

wyciggéw narciarskich oraz elementéw stuzgcych bezpieczenistwu narciarzy (takich jak: bariery i siatki
ochronne), tereny: 829US, 834US, 841US,

zieleni,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)
b)

c)
d)

e)

f)
g)

dopuszczenie utrzymania powierzchni zabudowanej oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabu-
dowy istniejacych obiektéw,

dopuszczenie mozliwosci budowy obiektéw stuzacych obstudze ruchu narciarzy,

dopuszczenie wprowadzania ustug wbudowanych,

dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na:

a. dostosowaniu istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogéw technicznych,

b. wprowadzaniu urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania,

zakaz umieszczania bez uzgodnienia z Urzedem Miasta w Swieradowie-Zdroju szyldéw, reklam, tablic in-
formacyjnych itp. na posesjach i elewacjach budynkéw oraz wywieszanie ogtoszen poza miejscami do te-
go wyznaczonymi,

nakaz zapewnienia drég pozarowych do obiektéw budowlanych,

obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)
b)

c)

d)

nakaz utrzymania udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 75% powierzchni terenu,

nakaz utrzymania zadarnienia powtoki glebowej w obregbie trasy zjazdowej w celu zapobiegania erozji
powierzchniowej,

nakaz utrzymania mozliwie najwiekszej ilosci drzew i krzewdw na granicy trasy i otaczajacych je tere-
néw lesnych w celu wytworzenia strefy przejSciowej dla zapobiegania wywiewaniu $niegu i odstanianiu
Sciany lasu podatnej na uderzenia wiatru,

zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakos$ci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego in-
westor ma tytut prawny,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)
e)

nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 30° do 45°,

ograniczenie wysokosci zabudowy do: 10.00 m,

ograniczenie liczby kondygnacji budynkéw do jednej kondygnacji nadziemnej,

ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej do: 25% powierzchni terenu,

szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: dopuszczenie wprowadz a-
nia podziatéw nieruchomosci dla potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,

szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz wznoszenia
obiektow tymczasowych.

§ 28

Dla terenéw zabudowy ustug zdrowia, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 43UZ, 45aUZ, 72UZ plan

ustala:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustug zdrowia, z towarzyszeniem:

a)
b)
c)

wbudowanych ustug, stuzacych lecznictwu uzdrowiskowemu, obstudze pacjentéw lub turystéw,
komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym obstudze obiektéw,
zieleni urzadzonej,



2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

3)

4)

a)

b)

c)

d)

e)

dopuszczenie utrzymania powierzchni zabudowanej oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabu-
dowy istniejacych obiektdw,

dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na:

a. dostosowaniu istniejacej zabudowy do obowigzujagcych wymogdéw technicznych,

b. wprowadzaniu urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania,

dopuszczenie przebudowy istniejacych obiektéw z uwzglednieniem ustalonych parametréw ksztattow ania
zabudowy,

zakaz umieszczania bez uzgodnienia z Urzedem Miasta w Swieradowie-Zdroju szyldéw, reklam, tablic in-
formacyjnych itp. na posesjach i elewacjach budynkéw oraz wywieszanie ogtoszen poza miejscami do te-
go wyznaczonymi,

obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)

b)

dopuszczenie utrzymania dotychczasowego udziatu terenéw zielonych:

a. terenu 43UZ - 60% powierzchni terenu,

b. terenu 45aUZ - 65% powierzchni terenu,

c. terenu 72UZ - 50% powierzchni terenu,

zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego in-
westor ma tytut prawny,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

a)

b)

c)

nakaz zachowania i ochrony obiektu zabytkowego (budynku Uzdrowiska Swieradéw- Zdréj przy ul. Zdro-

jowej 2, potozonego w obrebie terenu 43UZ, wpisanego do rejestru zabytkéw decyzja Nr 350/938/J z

dnia 28-12-1988) dla ochrony jego formy architektonicznej oraz funkciji, poprzez:

a. trwate zachowanie historycznej formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektu (formy i wy-
stroju elewacji, geometrii potaci dachowych, detalu architektonicznego, stolarki okiennej i drzwiowej),

b. stosowanie tradycyjnych materiatéw budowlanych przy prowadzeniu prac remontowych,

c. rewaloryzacje uktadu i kolorystyki elewacji z odtworzeniem jej historycznej faktury, detalu architekto-
nicznego,

d. zachowanie historycznego uktadu przestrzennego pomieszczen oraz elementéw wystroju architekto-
nicznego obiektéw (klatek schodowych, uktadu pomieszczen, nieruchomych elementéw wykonczenia
$cian, stropdw i posadzek z zachowaniem historycznie zastosowanych materiatéw),

e. przywrécenie historycznych podziatéw drewnianej stolarki okiennej w miejscach zastapienia jej ele-
mentami wspoétczesnymi (z wykluczeniem podziatéw migdzyszybowych),

f. utrzymanie otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z historycznym zagospodar owaniem,

g. obowigzek uzyskania zezwolenia WKZ dla dokonywania wszelkich zmian w obiekcie zabytkowym,

nakaz ochrony budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, wskazanych na rysunku planu w obre-

bie terenéw: 43UZ, 45aUZ, 72UZ poprzez dziatania stuzace zachowaniu:

a. skali zabudowy i gabarytéw obiektéw, w tym:

— zakaz przebudowy obiektédw polegajacej na zmianie ilo$ci kondygnaciji i ich wysokosci,

— nakaz zachowania historycznego uktadu i geometrii potaci dachowych, z wytaczeniem dziatarh ma-
jacych na celu przywrdcenie pierwotnego stanu obiektu, zaktéconego pdzniejszymi przebudowami,

b. historycznych elewacji budynkéw, w tym:

— zakaz stosowania zewnetrznych docieplern na elewacjach, wykonanych w technologii ryglowej,
przystupowej, pruskiego muru, ceglanych, kamiennych,

— zakaz stosowania pokry¢ elewacji z tworzyw sztucznych i metalu (w szczegdlnosci ptyt preizolo-
wanych, sidingu),

— zakaz przebudowy obiektéw polegajacej na zmianie geometrii elewacji i rozmieszczenia otworéw
okiennych i drzwiowych,

c. tradycyjnych metod wykonania potaci dachowych, w tym:

— zakaz stosowania pokryé dachowych wykonanych z: blachodachéwki, blachy, papy, gontu papo-
wego, strzechy,

— nakaz stosowania jako pokryé tupka (lub jego syntetycznych odpowiednikéw), pokryé ceramicz-
nych oraz innych historycznie wykorzystywanych w regionie,

d. elementéw stolarki budowlanej, w tym:

— zakaz wymiany okien i drzwi na nowe wykonane z tworzyw sztucznych,

— dopuszczenie wymiany okien i drzwi na nowe, pod warunkiem zachowania pierwotnego tworzywa
zastosowanego do ich wykonania (metalu, drewna) oraz przy zachowaniu podstawowych cech
pierwotnie stosowanych elementéw (geometrii, podziatéw, ilosci przeszklen),

ze wzgledu na potozenie w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej czesci zabytkowego uktadu prze-

strzennego miasta, plan ustala dla terenéw 43UZ, 72UZ:

a. dla istniejagcej zabudowy podawanej przebudowom:

— nakaz zachowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu),

— nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,



5)

6)

7)

— ograniczenie stosowania materiatéw budowlanych stuzacych wykonczeniu elewacji i potaci dacho-
wych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamien drewno, ele-
menty ceramiki budowlanej, tupek),

b. dla planowanej zabudowy:

— nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu) do budynkéw w otoczeniu,

— nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

— ograniczenie stosowania materiatéw budowlanych stuzacych wykonczeniu elewacji i potaci dacho-
wych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamienrh drewno, ele-
menty ceramiki budowlanej, tupek),

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowane;j:
a. terenu 43UZ - do 40% powierzchni terenu,
b. terenu 45aUZ - do 35% powierzchni terenu,
c. terenu 72UZ - do 50% powierzchni terenu,
b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
c) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu obowiazujacych linii zabudowy (dotyczy te-
renu 43UZ),
d) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 30° do 45°,
e) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 15.00 m,
f) ograniczenie liczby kondygnaciji budynkéw do czterech kondygnacji nadziemnych,
g) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej ilosci, spetniajacej tacznie nastepujace warunki: 1
miejsce na 20 m? powierzchni przeznaczonej na ustugi towarzyszace podstawowej funkcji terenu,
szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: dopuszczenie wprowadza-
nia podziatéw nieruchomosci dla potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,
szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz wznoszenia
obiektéw tymczasowych.

§ 29

Dla terenéw zabudowy ustug zdrowia oraz innych ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolem 15UZ/U plan
ustala:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu: zabudowa ustug zdrowia (zaktad borowinowy Uzdrowiska Swieradéw- -Zdréj) z

towarzyszeniem:

a) wbudowanych ustug, stuzacych lecznictwu uzdrowiskowemu, obstudze pacjentéw lub turystéw,

b) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym obstudze obiektéw Uzdrowiska Swieradéw-Zdrdj,

c) zieleni urzadzonej,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania powierzchni zabudowanej oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabu-
dowy istniejacych obiektdw,

b) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na:

a. dostosowaniu istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogéw technicznych,
b. wprowadzaniu urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania,

c) dopuszczenie przebudowy istniejacych obiektéw z uwzglednieniem ustalonych parametréw ksztattowania
zabudowy,

d) zakaz umieszczania bez uzgodnienia z Urzedem Miasta w Swieradowie-Zdroju szyldéw, reklam, tablic in-
formacyjnych itp. na posesjach i elewacjach budynkéw oraz wywieszanie ogtoszeh poza miejscami do te-
go wyznaczonymi,

e) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu terendéw zielonych: 60% powierzchni terenu,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego in-
westor ma tytut prawny,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

a) nakaz ochrony budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, wskazanych na rysunku planu poprzez
dziatania stuzace zachowaniu:

a. skali zabudowy i gabarytéw obiektéw, w tym:
— zakaz przebudowy obiektédw polegajacej na zmianie ilo$ci kondygnacji i ich wysokosci,
— nakaz zachowania historycznego uktadu i geometrii potaci dachowych, z wytaczeniem dziatarh ma-
jacych na celu przywrdcenie pierwotnego stanu obiektu, zaktéconego pdzZniejszymi przebudowami,
b. historycznych elewacji budynkéw, w tym:
— zakaz stosowania zewnetrznych docieplern na elewacjach, wykonanych w technologii ryglowej,
przystupowej, pruskiego muru, ceglanych, kamiennych,



5)

6)

7)

— zakaz stosowania pokryé¢ elewacji z tworzyw sztucznych i metalu (w szczegdlnosci ptyt preizolo-
wanych, sidingu),

— zakaz przebudowy obiektéw polegajacej na zmianie geometrii elewaciji i rozmieszczenia otworéw
okiennych i drzwiowych,

c. tradycyjnych metod wykonania potaci dachowych, w tym:

— zakaz stosowania pokry¢ dachowych wykonanych z: blachodachéwki, blachy, papy, gontu papo-
wego, strzechy,

— nakaz stosowania jako pokry¢ tupka (lub jego syntetycznych odpowiednikéw), pokry¢ ceramicz-
nych oraz innych historycznie wykorzystywanych w regionie,

d. elementdéw stolarki budowlanej, w tym:

— zakaz wymiany okien i drzwi na nowe wykonane z tworzyw sztucznych,

— dopuszczenie wymiany okien i drzwi na nowe, pod warunkiem zachowania pierwotnego tworzywa
zastosowanego do ich wykonania (metalu, drewna) oraz przy zachowaniu podstawowych cech
pierwotnie stosowanych elementéw (geometrii, podziatéw, iloSci przeszklen),

b) ze wzgledu na potozenie terenu w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej czesci zabytkowego uktadu
przestrzennego miasta, plan ustala:
a. dla istniejacej zabudowy podawanej przebudowom:
nakaz zachowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu),

— nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

— ograniczenie stosowania materiatdow budowlanych stuzacych wykonczeniu elewacji i potaci dacho-
wych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamien drewno, ele-
menty ceramiki budowlanej, tupek),

b. dla planowanej zabudowy:

— nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu) do budynké4w w otoczeniu,

— nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

— ograniczenie stosowania materiatdow budowlanych stuzacych wykonczeniu elewaciji i potaci dacho-
wych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamien drewno, ele-
menty ceramiki budowlanej, tupek),

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej: do 40% powierzchni terenu,
b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 30° do 45°,
d) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 12.00 m,
e) ograniczenie liczby kondygnaciji budynkéw do trzech kondygnaciji nadziemnych,
f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej ilosci, spetniajacej tacznie nastepujace warunki: 1
miejsce na 20 m? powierzchni przeznaczonej na ustugi towarzyszace podstawowej funkcji terenu,
szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych, przy zachowaniu nastepujgcych parametréw:
a. minimalnej powierzchni: 25600,00 m?,
b. w minimalnej szerokosci: 30,00 m,
c. kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°-90°,
b) dopuszczenie wprowadzania podziatéw nieruchomosci o powierzchni mniejszej niz dopuszczona ustale-
niami planu wytacznie dla:
a. potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,
d. gdy podziat ma na celu powigkszenie nieruchomosci sasiedniej, przy czym do pozostatej z podziatu
dziatki wymienione wyzej paramenty liczbowe podziatu nieruchomosci maja zastosow anie,
szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz wznoszenia
obiektéw tymczasowych.

§ 30

. Dla terenéw zabudowy ustug zdrowia oraz ustug turystyki, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

16UZ/UT, 21aUZ/UT, 24UZ/UT, 35UZ/UT, 120UZ/UT, 121UZ/UT, 121aUZ/UT plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustug zdrowia oraz ustug turystyki, z towarzyszeniem:
a) wbudowanych ustug, stuzacych lecznictwu uzdrowiskowemu, obstudze pacjentéw lub turystéw,
b) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym obstudze obiektéw,
c) zieleni urzadzonej,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie utrzymania powierzchni zabudowanej oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania za-
budowy istniejacych obiektéw,
b) nakaz utrzymania podstawowej funkcji terenu — ustug zdrowia, przy jednoczesnym uzupetnianiu jej
funkcjami zwigzanymi z turystyka pobytowa, rekreacjg i towarzyszacymi jej innymi ustugami,
c) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na:



a.
b.

dostosowaniu istniejacej zabudowy do obowigzujgcych wymogéw technicznych,
wprowadzaniu urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania,

d) dopuszczenie przebudowy istniejgcych obiektéw z uwzglednieniem ustalonych parametréow ksztatto-
wania zabudowy,

e) dopuszczenie potgczenia obiektéw zabudowy na terenach 121UZ/UT, 121aUZ/UT tacznikiem, usytu-
owanym w spos6b zapewniajgcy zachowanie drég pozarowych,

f) zakaz umieszczania bez uzgodnienia z Urzedem Miasta w Swieradowie-Zdroju szyldéw, reklam, tablic
informacyjnych itp. na posesjach i elewacjach budynkéw oraz wywieszanie ogtoszen poza miejscami
do tego wyznaczonymi,

g) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) dopuszczenie utrzymania dotychczasowego udziatu terenéw zielonych:

TcTeanoe

9.

terenu 16UZ/UT - 50% powierzchni terenu,
terenu 21aUZ/UT - 60% powierzchni terenu,
terenu 24UZ/UT - 75% powierzchni terenu,
terenu 35UZ/UT - 30% powierzchni terenu,
terenu 120UZ/UT - 75% powierzchni terenu,
terenu 121UZ/UT - 70% powierzchni terenu,
terenu 121aUZ/UT - 60% powierzchni terenu,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci $srodowiska poza granicami terenu, do ktérego
inwestor ma tytut prawny,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j:
a) nakaz ochrony budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, wskazanych na rysunku planu w ob-
rebie terenéw: 16UZ/UT, 24UZ/UT, 35UZ/UT, 120UZ/UT, 121UZ/UT, 121aUZ/UT poprzez dziatania
stuzgce zachowaniu:

a.

skali zabudowy i gabarytéw obiektéw, w tym:

— zakaz przebudowy obiektéw polegajacej na zmianie ilosci kondygnaciji i ich wysokosci,

— nakaz zachowania historycznego uktadu i geometrii potaci dachowych, z wytaczeniem dziatan
majacych na celu przywrdcenie pierwotnego stanu obiektu, zaktéconego pdzniejszymi przebu-
dowami,

historycznych elewaciji budynkéw, w tym:

— zakaz stosowania zewnetrznych docieplen na elewacjach, wykonanych w technologii ryglowej,
przystupowej, pruskiego muru, ceglanych, kamiennych,

— zakaz stosowania pokryé elewacji z tworzyw sztucznych i metalu (w szczegdélnosci ptyt preizo-
lowanych, sidingu),

— zakaz przebudowy obiektéw polegajacej na zmianie geometrii elewacji i rozmieszczenia otwo-
row okiennych i drzwiowych,

tradycyjnych metod wykonania potaci dachowych, w tym:

— zakaz stosowania pokryé dachowych wykonanych z: blachodachéwki, blachy, papy, gontu pa-
powego, strzechy,

— nakaz stosowania jako pokry¢ tupka (lub jego syntetycznych odpowiednikéw), pokryé cer a-
micznych oraz innych historycznie wykorzystywanych w regionie,

. elementéw stolarki budowlanej, w tym:

— zakaz wymiany okien i drzwi na nowe wykonane z tworzyw sztucznych,

— dopuszczenie wymiany okien i drzwi na nowe, pod warunkiem zachowania pierwotnego two-
rzywa zastosowanego do ich wykonania (metalu, drewna) oraz przy zachowaniu podstaw o-
wych cech pierwotnie stosowanych elementéw (geometrii, podziatéw, iloSci przeszklen),

b) ze wzgledu na potozenie w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej czesci zabytkowego uktadu prze-
strzennego miasta, plan ustala dla wszystkich wymienionych w niniejszym paragrafie terenéw:

a.

b.

dla istniejagcej zabudowy podawanej przebudowom:

— nakaz zachowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu),

— nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

— ograniczenie stosowania materiatéw budowlanych stuzacych wykoriczeniu elewacji i potaci da-
chowych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamien drewno,
elementy ceramiki budowlanej, tupek),

dla planowanej zabudowy:
nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu) do budynkéw w oto-
czeniu,

— nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

— ograniczenie stosowania materiatdw budowlanych stuzacych wykorczeniu elewaciji i potaci da-
chowych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamien drewno,
elementy ceramiki budowlanej, tupek),

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:



6)

7)

a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowane;j:
terenu 16UZ/UT - do 50% powierzchni terenu,
terenu 21aUZ/UT - do 40% powierzchni terenu,
terenu 24UZ/UT - do 25% powierzchni terenu,
terenu 35UZ/UT - do 70% powierzchni terenu,
terenu 120UZ/UT - do 25% powierzchni terenu,
terenu 121UZ/UT - do 30% powierzchni terenu,

g. terenu 121aUZ/UT - do 40% powierzchni terenu,

b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 30° do 45°,

d) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 15.00 m,

e) ograniczenie liczby kondygnacji budynkéw do czterech kondygnacji nadziemnych,

f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej ilosci, spetniajacej tacznie nastepujace warunki:

a. 1 miejsce na 20 m? powierzchni przeznaczonej na ustugi,

b. zachowanie miejsc parkingowych w minimalnej ilosci 10% obtozenia obiektu noclegowego,
szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: dopuszczenie wprowa-
dzania podziatéw nieruchomosci dla potrzeb poszerzenr paséw drogowych w otoczeniu,
szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz wznoszenia
obiektéw tymczasowych.

e anoe

. Dla terenéw planowanej zabudowy ustug zdrowia oraz zabudowy pensjonatowej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem 21cUZ/UT plan ustala:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie terenu: zabudowa ustug zdrowia oraz zabudowy pensjonatowej, z towarzyszeniem:

a) wbudowanych ustug, stuzacych lecznictwu uzdrowiskowemu, obstudze pacjentéw lub turystéw,

b) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym obstudze obiektéw,

c) zieleni urzadzonej,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakaz utrzymania podstawowej funkcji terenu — ustug zdrowia, przy jednoczesnym uzupetnianiu jej
funkcjami zwigzanymi z turystyka pobytowa, rekreacjg i towarzyszacymi jej innymi ustugami,

b) dopuszczenie budowy nowych obiektdw z uwzglednieniem ustalonych parametréw ksztattowania za-
budowy,

c) zakaz umieszczania bez uzgodnienia z Urzedem Miasta w Swieradowie-Zdroju szyldéw, reklam, tablic
informacyjnych itp. na posesjach i elewacjach budynkéw oraz wywieszanie ogtoszern poza miejscami
do tego wyznaczonymi,

d) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu terenéw zielonych: 75% powierzchni terenu,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakos$ci $rodowiska poza granicami terenu, do ktérego
inwestor ma tytut prawny,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej: do 25% powierzchni terenu,

b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 30° do 45°,

d) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 15.00 m,

e) ograniczenie liczby kondygnacji budynkéw do czterech kondygnacji nadziemnych,

f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej ilosci, spetniajacej tacznie nastepujace warunki:
a. 1 miejsce na 20 m? powierzchni przeznaczonej na ustugi,

b. zachowanie miejsc parkingowych w minimalnej ilosci 10% obtozenia obiektu noclegowego,
szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych, przy zachowaniu nastgpujacych parametréw:

a. minimalnej powierzchni: 2500,00 m?,
b. w minimalnej szerokosci: 30,00 m,
c. kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°-90°,

b) dopuszczenie wprowadzania podziatéw nieruchomosci o powierzchni mniejszej niz dopuszczona usta-
leniami planu wytacznie dla:

a. potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,
b. gdy podziat ma na celu powigkszenie nieruchomosci sasiedniej, przy czym do pozostatej z podziatu
dziatki wymienione wyzej paramenty liczbowe podziatu nieruchomosci maja zastosow anie,
szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz wznoszenia obiektéw tymczasowych,

b) zakaz wznoszenia petnych ogrodzen posesji z prefabrykowanych elementéw betonowych, z wytacze-
niem stosowania tych elementéw do budowy stupéw i podmuréwek w ogrodzeniach poses;ji.



§ 31

Dla terenéw zabudowy ustug zdrowia oraz ustug turystyki, oznaczonych na rysunku planu symbolem 73UZ/UT
plan ustala:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu: zabudowa ustug zdrowia oraz ustug turystyki, z towarzyszeniem:

a) wbudowanych ustug, stuzacych lecznictwu uzdrowiskowemu, obstudze pacjentéw lub turystéw,

b) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym obstudze obiektdw,

c) zieleni urzadzonej,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania powierzchni zabudowanej oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabu-
dowy istniejgcych obiektdw,

b) nakaz utrzymania podstawowej funkcji terenu- ustug zdrowia, przy jednoczesnym uzupetnianiu jej funk-
cjami zwigzanymi z turystyka pobytowa, rekreacja i towarzyszacymi jej innymi ustugami,

c) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na:

a. dostosowaniu istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogéw technicznych,

b. wprowadzaniu urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania,

d) dopuszczenie przebudowy istniejacych obiektéw z uwzglednieniem ustalonych parametréw ksztattowania
zabudowy,

e) zakaz umieszczania bez uzgodnienia z Urzedem Miasta w Swieradowie-Zdroju szyldow, reklam, tablic in-
formacyjnych itp. na posesjach i elewacjach budynkéw oraz wywieszanie ogtoszen poza miejscami do te-
go wyznaczonymi,

f) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dopuszczenie utrzymania dotychczasowego udziatu terenéw zielonych: 50% powierzchni terenu,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego in-
westor ma tytut prawny,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: nakaz ochrony budyn-

ku ujetego w gminnej ewidenciji zabytkéw poprzez dziatania stuzace zachowaniu:

a) skali zabudowy i gabarytéw obiektéw, w tym:

— zakaz przebudowy obiektéw polegajacej na zmianie ilo$ci kondygnaciji i ich wysokosci,

— nakaz zachowania historycznego uktadu i geometrii potaci dachowych, z wytaczeniem dziatarn maja-
cych na celu przywrdécenie pierwotnego stanu obiektu, zaktéconego pdzniejszymi przebudowami,

b) historycznych elewacji budynkéw, w tym:

— zakaz stosowania zewnetrznych docieplen na elewacjach, wykonanych w technologii ryglowej, przy-
stupowej, pruskiego muru, ceglanych, kamiennych,

— zakaz stosowania pokry¢ elewacji z tworzyw sztucznych i metalu (w szczegoélnosci ptyt preizolow a-
nych, sidingu),

— zakaz przebudowy obiektow polegajacej na zmianie geometrii elewacji i rozmieszczenia otwordéw
okiennych i drzwiowych,

c) tradycyjnych metod wykonania potaci dachowych, w tym:

— zakaz stosowania pokryé dachowych wykonanych z: blachodachéwki, blachy, papy, gontu papowego,
strzechy,

— nakaz stosowania jako pokryé tupka (lub jego syntetycznych odpowiednikéw), pokryé ceramicznych
oraz innych historycznie wykorzystywanych w regionie,

d) elementdéw stolarki budowlanej, w tym:

— zakaz wymiany okien i drzwi na nowe wykonane z tworzyw sztucznych,

— dopuszczenie wymiany okien i drzwi na nowe, pod warunkiem zachowania pierwotnego tworzywa za-
stosowanego do ich wykonania (metalu, drewna) oraz przy zachowaniu podstawowych cech pierwot-
nie stosowanych elementéw (geometrii, podziatéw, ilosci przeszklen),

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej: do 50% powierzchni terenu,

b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie:

a. od 10° do 45° - dla nowych obiektow,

b. od 30° do 60° - dla wiezy, stanowiacej lokalng dominante przestrzenna,

d) ograniczenie wysokosci zabudowy do:

a. 20.00 m - dla nowych obiektéw,

b. 33.00 m - dla wiezy, stanowiacej lokalna dominante przestrzenng,

e) ograniczenie liczby kondygnacji budynkéw do:

a. pieciu kondygnacji nadziemnych — dla nowych obiektéw,

b. bez ograniczen w ilosci w ilosci kondygnaciji — dla wiezy, stanowigcej lokalng dominante przestrzenna,

f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej ilosci, spetniajagcej tacznie nastegpujace warunki:

a. 1 miejsce na 20 m? powierzchni przeznaczonej na ustugi,

b. zachowanie miejsc parkingowych w minimalnej ilosci 10% obtozenia obiektu noclegowego,



6)

7)

szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: dopuszczenie wprowadz a-
nia podziatéw nieruchomosci dla potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,
szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz wznoszenia
obiektéw tymczasowych.

§ 32

Dla terenéw zabudowy ustug zdrowia oraz zieleni parkowej (domu zdrojowego oraz jego otoczenia), oznaczo-
nych na rysunku planu symbolem 1UZ/ZP plan ustala:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu: zabudowa ustug zdrowia (domu zdrojowego oraz jego otoczenia), towarzyszeniem:

a) wbudowanych ustug, stuzacych lecznictwu uzdrowiskowemu, obstudze pacjentéw lub turystéw,

b) zieleni parkowej,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania powierzchni zabudowanej oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabu-
dowy istniejacych obiektéw,

b) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na dostosowaniu istnie-
jacej zabudowy do obowigzujacych wymogéw technicznych, wprowadzania urzadzen technicznych po-
lepszajacych warunki uzytkowania,

c) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy dla przywrécenia historycznego otoczenia obiektéw domu
zdrojowego (muszli koncertowej),

d) zakaz umieszczania bez uzgodnienia z Urzedem Miasta w Swieradowie-Zdroju szyldéw, reklam, tablic in-
formacyjnych itp. na posesjach i elewacjach budynkéw oraz wywieszanie ogtoszen poza miejscami do te-
go wyznaczonymi,

e) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dopuszczenie utrzymania dotychczasowego udziatu terendw zielonych: 50% powierzchni terenu,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska poza granicami terenu, do ktérego in-
westor ma tytut prawny,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

a) nakaz zachowania i ochrony obiektu zabytkowego (zespotu uzdrowiskowego: domu zdrojowego, hali spa-
cerowej, pijalni wéd przy ul. Pitsudskiego 10, wpisanego do rejestru zabytkéw decyzja Nr 351/903/J z
dnia 14-01-1988) dla ochrony ich formy architektonicznej oraz funkciji, poprzez:

a. trwate zachowanie historycznej formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektéw (formy i
wystroju elewacji,
geometrii potaci dachowych, detalu architektonicznego, stolarki okiennej i drzwiowej),

b. stosowanie tradycyjnych materiatéw budowlanych przy prowadzeniu prac remontowych,

c. rewaloryzacje uktadu i kolorystyki elewacji z odtworzeniem jej historycznej faktury, detalu architekto-
nicznego,

d. zachowanie historycznego uktadu przestrzennego pomieszczen oraz elementéw wystroju architekto-
nicznego obiektéw (klatek schodowych, uktadu pomieszczen, nieruchomych elementéw wykoriczenia
$cian, stropdw i posadzek z zachowaniem historycznie zastosowanych materiatéw),

e. przywrécenie historycznych podziatéw drewnianej stolarki okiennej w miejscach zastapienia jej ele-
mentami wspétczesnymi (z wykluczeniem podziatéw migedzyszybowych),

f. utrzymanie otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z historycznym zagospodarowaniem,

g. obowigzek uzyskania zezwolenia WKZ dla dokonywania wszelkich zmian w obiekcie zabytkowym,

b) w obrebie taraséw w otoczeniu domu zdrojowego i hali spacerowej:

a. nakaz zachowania oryginalnych materiatdw wykonczeniowych oraz wzoréw i detalu architektonicz-
nego posadzki, elementéw balustrad, schodéw,

b. nakaz rewaloryzacji elementéw matej architektury (tawek, siedzisk, elementéw oswietlenia) z zasto-
sowaniem wzordéw zdefiniowanych na podstawie materiatéw archiwalnych,

c) w obrebie zatozenia parkowego, stanowigcego otoczenie domu zdrojowego, plan ustala:

a. zachowanie i pielegnacja elementéw zatozenia, w tym:

— historycznych granic zatozenia parkowego,

— rozplanowania drég, ciagéw pieszych,

— kompozycji i sktadu gatunkowego zieleni urzadzonej, zachowanego starodrzewu,

— elementéw matej architektury (takich jak: elementy ogrodzenia, obudowa ciggéw pieszych mury
oporowe),

b. nakaz rewaloryzacji zieleni i uktadu w oparciu o wytyczne konserwatorskie,

c. nakaz uzgadniania z WKZ wszelkich prac zwigzanych z trwatym sposobem zagospodarowania tere-
noéw zieleni parkowej,

d. dopuszczenie lokalizacji nowych obiektéw kubaturowych w uzgodnieniu z WKZ,

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nakaz prowadzenia prac re walory-

zacyjnych zwigzanych z przebudowg istniejgcych ciagéw pieszych w oparciu o spéjna koncepcje zagospod a-

rowania terendéw parku zdrojowego oraz wnetrze ulicy Zdrojowej, okreslajaca w szczegdlnosci:

a) zasady segregacji ruchu pieszego i samochodowego,



b) mozliwos¢ lokalizacji:
a. elementéw matej architektury,
b. oswietlenia,
c. obiektéw tymczasowych,
c) kolorystyki i struktury nawierzchni,
d) zasad wprowadzania elementéw zieleni niskiej i wysokiej,
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej do: 50% powierzchni terenu,
b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie:
a. od 10° do 45° - dla korpusu domu zdrojowego,
b. od 30° do 60° - dla wiezy, stanowiacej lokalng dominante przestrzenna,
d) ograniczenie wysokosci zabudowy do:
a. 25.00 m - dla korpusu budynku domu zdrojowego,
b. 45.00 m - dla wiezy, stanowiacej lokalng dominante przestrzenna,
e) ograniczenie liczby kondygnac;ji do:
a. czterech kondygnacji nadziemnych - dla korpusu domu zdrojowego,
b. bez ograniczen w ilosci kondygnaciji — dla wiezy, stanowiacej lokalng dominanteg przestrzenna,
7) szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: dopuszczenie wprowadza-
nia podziatéw nieruchomosci dla potrzeb:
a) poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,
b) regulacji spraw wtasnosci w obrebie terenu,
8) szczegdblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz wznoszenia
obiektéw tymczasowych.

Rozdziat 3
Tereny zieleni urzadzonej
§ 33

Dla terenéw zieleni parkowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5ZP, 27ZP, 38ZP, 47ZP, 74ZP plan
ustala:

1) przeznaczenie terenu: zieleh parkowa,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie rozbudowy uktadu komunikacji pieszej w obrebie terendéw zieleni o nowe $ciezki i aleje na
terenach zieleni parkowej o charakterze lesnym,

b) dopuszczenie przebudowy nawierzchni ciggdéw pieszych oraz wydzielenia $ciezek rowerowych w obrebie
istniejacych ciggdw komunikacyjnych,

c) dopuszczenie specjalnych rozwiazan, stuzacych oéwietleniu czesci terenéw,

d) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 90% udziatu powierzchni biologicznie czynne,

b) nakaz ochrony drzewostanu, stanowigcego elementy pierwotnego zagospodarowania terendéw zieleni
parkowej, z dopuszczeniem eliminacji wtérnych nasadzen niestanowigcych elementéw kompozycji prze-
strzennej,

c) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: dopuszczenie wprow a-
dzania podziatéw nieruchomosci dla potrzeb poszerzenh paséw drogowych w otoczeniu,

4) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: catkowity zakaz zabu-
dowy.

Rozdziat 4

Tereny obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej

§ 34

Dla terendéw energetyki, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 17E, 25E, 63E, 77E, 119E, 129E plan usta-
la:
1) przeznaczenie terenu: urzadzenia energetyki,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych przy obstudze urzadzen energe-
tyki,
b) zakaz uzytkowania gruntéw do celéw niezwigzanych z eksploatacja stacji,
c) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,



3)

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz utrzymania minimalnego 50% udziatu
terendéw zielonych.

§ 35

Dla terenéw wodociagéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 22W, 79W plan ustala:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu: tereny wodociagéw Uzdrowiska Swieradéw-Zdrdj,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych,

b) zakaz uzytkowania gruntéw do celdw niezwiagzanych z eksploatacja wodociagu,

c) nakaz ogrodzenia terenu i czytelnego oznaczenia go odpowiednimi tablicami informacyjnymi o zakazie
wstepu oséb nieupowaznionych,

d) obstuga komunikacyjna z przylegtych droég,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 90% udziatu terenéw zielonych,

b) nakaz zachowania i rozbudowy istniejacych elementdéw zieleni wysokiej,

szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: zakaz wprowadzania po-

dziatéw nieruchomosci,

szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: catkowity zakaz zabu-

dowy, poza wznoszeniem obiektéw zwigzanych z funkcjonowaniem ujeé wody.

§ 36

Dla terenéw wodociagéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem 85W plan ustala:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu: tereny wodociggéw - stacji uzdatniania wody ujecia ,Bronka Czecha” we wtadaniu

gminy miejskiej Swieradéw-Zdrgj,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w granicach strefy ochrony bezposredniej, ustanowionej

decyzjg 0S.6224/11/883/2002 z dnia 04-08-2002:

a) nakaz prawidtowej eksploatacji urzadzen poboru, gromadzenia i rozprowadzania wody,

b) ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych,

c) zakaz uzytkowania gruntéw do celéw niezwigzanych z eksploatacjg wodociagu,

d) nakaz ogrodzenia terenu i czytelnego oznaczenia go odpowiednimi tablicami informacyjnymi o zakazie
wstepu 0s6éb nieupowaznionych,

e) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 90% udziatu terenéw zielonych,

b) nakaz zachowania i rozbudowy istniejgcych elementéw zieleni wysokiej,

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: zakaz wprowadzania po-

dziatéw nieruchomosci,

szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: catkowity zakaz zabu-

dowy, poza wznoszeniem obiektéw zwigzanych z funkcjonowaniem ujeé¢ wody.

§ 37

Dla terenéw wodociggéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem 833W plan ustala:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu: tereny wodociagéw ujecia brzegowego ,Wrzos” we wiadaniu gminy miejskiej Swier a-

doéw-Zdréj,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w granicach strefy ochrony bezposredniej, ustanowionej

decyzjg GS.6223-15/2588/05/06 z dnia 19-02-2006:

a) nakaz prawidtowej eksploatacji urzadzen poboru, gromadzenia i rozprowadzania wody,

b) ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych,

c) zakaz uzytkowania gruntéw do celéw niezwigzanych z eksploatacjg wodociagu,

d) nakaz ogrodzenia terenu i czytelnego oznaczenia go odpowiednimi tablicami informacyjnymi o zakazie
wstepu 0s6éb nieupowaznionych,

e) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 90% udziatu terenéw zielonych,

b) nakaz zachowania i rozbudowy istniejgcych elementéw zieleni wysokiej,

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: zakaz wprowadzania po-

dziatéw nieruchomosci,

szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: catkowity zakaz zabu-

dowy, poza wznoszeniem obiektéw zwigzanych z funkcjonowaniem uje¢ wody.



§ 38

Dla terenéw wodociagéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 80aW, 86aW, 842aW plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: tereny wodociggéw — pozostate,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych,
b) zakaz uzytkowania gruntéw do celdw niezwigzanych z eksploatacja wodociagu,
c) nakaz ogrodzenia terenu i czytelnego oznaczenia go odpowiednimi tablicami informacyjnymi o zakazie
wstepu 0s6b nieupowaznionych,
d) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz utrzymania minimalnego 90% udziatu terenéw zielonych,
b) nakaz zachowania i rozbudowy istniejgcych elementéw zieleni wysokiej,
4) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: zakaz wprowadzania po-
dziatéw nieruchomosci,
B) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: catkowity zakaz zabu-
dowy, poza wznoszeniem obiektéw zwigzanych z funkcjonowaniem ujeé¢ wody.

Rozdziat b

Tereny obstugi komunikacji drogowej
§ 39

Dla terenéw obstugi komunikacji drogowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 61aKS, 824KS plan usta-

la:

1) przeznaczenie terenu: obstuga komunikacji drogowej — terenu istniejgcego parkingu samochodéw osobo-
wych,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu placu parkingowego,

b) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, dostosowania istniejacej nawierzchni
do obowigzujacych wymogéw technicznych oraz wprowadzania urzadzen technicznych polepszajacych
warunki uzytkowania,

c) dopuszczenie budowy zapér, progéw zwalniajacych oraz innych urzadzen stuzacych uspokojeniu ruchu,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 10% udziatu terenéw zielonych poprzez wprowadzanie ciagdéw zieleni od-
dzielajacych sektory parkingu,

b) nakaz zachowania istniejacych elementéw zieleni wysokiej,

c) nakaz utrzymania nieprzepuszczalnej nawierzchni placu parkingowego,

4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu: nakaz rezerwowania minimalnej powierzchni parkingowe;j
20 m? na jedno stanowisko dla samochodu osobowego w obrebie placu manewrowego (liczone wraz z po-
wierzchnig dojazdu),

a) szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: dopuszczenie wprow a-
dzania podziatéw nieruchomosci dla potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,

B) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zakaz tymczasowego
uzytkowania terenu na cele inne niz jego przeznaczenie.

Dziat Il

PRZEPISY SZCZEGOLOWE
w obszarze strefy ochronnej ,A”
uzdrowiska Czerniawa-Zdréj

Rozdziat 1
Tereny zabudowy mieszkaniowej
§ 40

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 293NN,
295NN, 297MN, 301MN plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z towarzyszeniem:
a) istniejacej zabudowy zagrodowej,
b) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym zapewnieniu miejsc parkingowych dla uzytkownikéw,
c) zabudowy gospodarczej, w tym garazy,
d) zieleni urzadzonej,



2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zagrodowej,

b) dopuszczenie wymiany na nowe obiektdw istniejgcej zabudowy gospodarcze;j,

c) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na:

a. dostosowaniu istniejacej zabudowy do obowigzujagcych wymogéw technicznych,
b. wprowadzaniu urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania,

d) zakaz umieszczania bez uzgodnienia z Urzedem Miasta w Swieradowie-Zdroju szyldéw, reklam, tablic in-
formacyjnych itp. na posesjach i elewacjach budynkéw oraz wywieszanie ogtoszen poza miejscami do te-
go wyznaczonymi,

e) nakaz zapewnienia drég pozarowych do obiektéw budowlanych,

f) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu terenéw zielonych 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego in-
westor ma tytut prawny,

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej do: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie:

a. od 30° do 45° (dla budynkéw mieszkalnych),
b. od 15° do 45° (dla garazy i budynkéw gospodarczych),

d) ograniczenie wysokosci zabudowy do:

a. 10.00 m (dla budynkéw mieszkalnych),
b. 5.00 m (budynkéw gospodarczych),

e) ograniczenie liczby kondygnacji budynkéw do dwéch kondygnacji nadziemnych,

f) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni wydzielonych lokali ustugowych do: 30% powierzchni uzytk owej,

g) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej ilosci, spetniajacej tacznie nastepujace warunki:

a. 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

b. 1 miejsce na 20 m? powierzchni przeznaczonej na ustugi,

c. zachowanie miejsc parkingowych w minimalnej iloéci 10% obtozenia obiektu noclegowego,
b) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych, przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki:

a. 2000,00 m? - dla zabudowy wolno stojace;j,
b. 1200,00 m? - dla jednego segmentu zabudowy blizniaczej,
b) nakaz utrzymania frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych w minimalnej szerokosci:
a. 30,00 m - dla zabudowy wolno stojace;j,
b. 12,00 m - dla jednego segmentu zabudowy blizniaczej,

c) nakaz utrzymania kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°-90°,

d) dopuszczenie wprowadzania podziatdw nieruchomos$ci o powierzchni mniejszej niz dopuszczona ustale-
niami planu wytgcznie dla:

a. potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,
b. gdy podziat ma na celu powigkszenie nieruchomosci sasiedniej, przy czym do pozostatej z podziatu
dziatki wymienione wyzej paramenty liczbowe podziatu nieruchomosci majg zastosowanie,
6) szczegdblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz wznoszenia
petnych ogrodzen posesji z prefabrykowanych elementéw betonowych, z wytaczeniem stosowania tych
elementéw do budowy stupéw i podmuréwek w ogrodzeniach posesji.

§ 41

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wskazanej do zmiany funkcji na rzecz zabudowy pensjo-
natowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 298MN/UTp, 310MN/UTp, 313MN/UTp plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wskazana do zmiany funkcji na rzecz zabu-
dowy pensjonatowej z towarzyszeniem:
a) istniejgcej zabudowy zagrodowej,
b) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym zapewnieniu miejsc parkingowych dla uzytkownikéw,
c) wbudowanych ustug, stuzacych lecznictwu uzdrowiskowemu, obstudze pacjentéw lub turystéw,
d) zieleni urzadzonej,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie utrzymania istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, bez zwigkszenia powierzchni zabudowy,
b) dopuszczenie adaptaciji i przebudowy istniejacych obiektéw dla funkcji pensjonatowe;j,
c) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy pensjonatowej w formie budynkéw wolno stojacych,
d) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na:
a. dostosowaniu istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogéw technicznych,



b. wprowadzaniu urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania,

e) zakaz umieszczania bez uzgodnienia z Urzedem Miasta w Swieradowie-Zdroju szyldéw, reklam, tablic in-
formacyjnych itp. na posesjach i elewacjach budynkéw oraz wywieszanie ogtoszen poza miejscami do te-
go wyznaczonymi,

f) nakaz zapewnienia drég pozarowych do obiektéw budowlanych,

g) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu terenéw zielonych 75% powierzchni dziatki budowlanej,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego in-
westor ma tytut prawny,

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej do: 25% powierzchni dziatki budowlanej,

b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 30° do 45°,

d) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 10.00 m,

e) ograniczenie liczby kondygnaciji budynkéw do dwéch kondygnacji nadziemnych,

f) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni wydzielonych ustug zwigzanych z obstugg pacjentéw i turystéow
do: 30% powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych,

g) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej ilosci, spetniajacej tacznie nastepujace warunki:

a. 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
b. zachowanie miejsc parkingowych w minimalnej ilosci 10% obtozenia obiektu noclegowego,
5) szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych, przy zachowaniu nastgpujgcych parametréw:

a. minimalnej powierzchni: 25600,00 m?,
b. w minimalnej szerokosci: 30,00 m,
c. kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°-90°,
b) dopuszczenie wprowadzania podziatdw nieruchomosci o powierzchni mniejszej niz dopuszczona ustale-
niami planu wytgcznie dla:
a. potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,
b. gdy podziat ma na celu powigkszenie nieruchomosci sasiedniej, przy czym do pozostatej z podziatu
dziatki wymienione wyzej paramenty liczbowe podziatu nieruchomosci maja zastosowanie,
6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz wznoszenia obiektéw tymczasowych,

b) zakaz wznoszenia petnych ogrodzen posesji z prefabrykowanych elementéw betonowych, z wytagczeniem
stosowania tych elementéw do budowy stupdéw i podmuréwek w ogrodzeniach poses;ji.

8§42

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wskazanej do zmiany funkcji na rzecz zabudowy

pensjonatowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 252NMN/UTp, 322NMN/UTp, 324NN/UTp,

325MN/UTp, 327MN/UTp, 339MN/UTp plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wskazana do zmiany funkcji na rzecz zabu-
dowy pensjonatowej z towarzyszeniem:

a) istniejgcej zabudowy zagrodowej,

b) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym zapewnieniu miejsc parkingowych dla uzytkownikéw,

c) wbudowanych ustug, stuzacych lecznictwu uzdrowiskowemu, obstudze pacjentéw lub turystéw,

d) zieleni urzadzonej,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejacej zabudowy i funkcji terenu, bez zwigkszenia powierzchni zabudowy,

b) dopuszczenie adaptaciji i przebudowy istniejacych obiektéw dla funkcji pensjonatowe;j,

c) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy pensjonatowej w formie budynkéw wolno stojacych,

d) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na:

a. dostosowaniu istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogéw technicznych,
b. wprowadzaniu urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania,

e) zakaz umieszczania bez uzgodnienia z Urzedem Miasta w Swieradowie-Zdroju szyldéw, reklam, tablic in-
formacyjnych itp. na posesjach i elewacjach budynkéw oraz wywieszanie ogtoszen poza miejscami do te-
go wyznaczonymi,

f) nakaz zapewnienia drég pozarowych do obiektéw budowlanych,

g) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu terenéw zielonych 75% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) nakaz ochrony potozonego w obrebie terenu 322MN/UTp drzewa, stanowigcego pomnik przyrody ozy-
wionej na podstawie przepiséw Rozporzadzenia nr 18/93 Wojewody Jeleniogérskiego z dnia 3 kwietnia
1993 r., poprzez:

a. prowadzenie prac pielegnacyjnych,



c)

b. dopuszczenie wycinek wytacznie podczas prac pielegnacyjnych oraz dla usunigcia martwych egze m-
plarzy,

c. zakaz wprowadzania odciekéw wdd opadowych do gruntu w otoczeniu pomnika przyrody,

zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktdrego in-

westor ma tytut prawny,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesne;j:

a)

b)

nakaz ochrony budynkéw wskazanych na rysunku planu w obrebie terenéw: 252MN/UTp, 324MN/UTp,
325MN/UTp, 327MN/UTp, 339MN/UTp ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, poprzez dziatania stuzace
zachowaniu:

a. skali zabudowy i gabarytéw obiektéw, w tym:

— zakaz przebudowy obiektédw polegajacej na zmianie ilo$ci kondygnaciji i ich wysokosci,

— nakaz zachowania historycznego ukfadu i geometrii potaci dachowych, z wytaczeniem dziatarh ma-
jacych na celu przywrdcenie pierwotnego stanu obiektu, zaktéconego pdzniejszymi przebudowami,

b. historycznych elewacji budynkéw, w tym:

— zakaz stosowania zewnetrznych docieplern na elewacjach, wykonanych w technologii ryglowej,
przystupowej, pruskiego muru, ceglanych, kamiennych,

— zakaz stosowania pokry¢ elewacji z tworzyw sztucznych i metalu (w szczegdlnosci ptyt preizolo-
wanych, sidingu),

— zakaz przebudowy obiektéw polegajacej na zmianie geometrii elewacji i rozmieszczenia otworéw
okiennych i drzwiowych,

c. tradycyjnych metod wykonania potaci dachowych, w tym:

— zakaz stosowania pokryé dachowych wykonanych z: blachodachéwki, blachy, papy, gontu papo-
wego, strzechy,

— nakaz stosowania jako pokry¢ tupka (lub jego syntetycznych odpowiednikéw), pokryé ceramicz-
nych oraz innych historycznie wykorzystywanych w regionie,

d. elementéw stolarki budowlanej, w tym:

— zakaz wymiany okien i drzwi na nowe wykonane z tworzyw sztucznych,

— dopuszczenie wymiany okien i drzwi na nowe, pod warunkiem zachowania pierwotnego tworzywa
zastosowanego do ich wykonania (metalu, drewna) oraz przy zachowaniu podstawowych cech
pierwotnie stosowanych elementéw (geometrii, podziatdw, ilosci przeszklen),

ze wzgledu na potozenie w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej czesci zabytkowego uktadu prze-
strzennego miasta, plan ustala dla terenéw 252MN/UTp, 322MN/UTp, 324MN/UTp, 325MN/UTp,
327MN/UTp, 339MN/UT:

a. dla istniejagcej zabudowy podawanej przebudowom:

— nakaz zachowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu),

— nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

— ograniczenie stosowania materiatéw budowlanych stuzacych wykonczeniu elewacji i potaci dacho-
wych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamien drewno, ele-
menty ceramiki budowlanej, tupek),

b. dla planowanej zabudowy:

— nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu) do budynkéw w otoczeniu,

— nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

— ograniczenie stosowania materiatéw budowlanych stuzacych wykonczeniu elewacji i potaci dacho-
wych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamienr drewno, ele-
menty ceramiki budowlanej, tupek),

B) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

6)

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g

ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej do: 25% powierzchni dziatki budowlanej,

nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 30° do 45°,

ograniczenie wysokosci zabudowy do: 12.00 m,

ograniczenie liczby kondygnacji budynkéw do trzech kondygnacji nadziemnych,

ograniczenie dopuszczalnej powierzchni wydzielonych ustug zwigzanych z obstuga pacjentéw i turystéw
do: 30% powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych,

nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej ilosci, spetniajacej tacznie nastepujace warunki:

a. 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

b. zachowanie miejsc parkingowych w minimalnej ilosci 10% obtozenia obiektu noclegowego,

szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a)

b)

dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych, przy zachowaniu nastepujacych parametréw:

a. minimalnej powierzchni: 2500,00 m?,

b. w minimalnej szerokosci: 30,00 m,

c. kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°-90°,

dopuszczenie wprowadzania podziatdw nieruchomosci o powierzchni mniejszej niz dopuszczona ustale-
niami planu wytacznie dla:



7)

a. potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,
b. gdy podziat ma na celu powigkszenie nieruchomosci sasiedniej, przy czym do pozostatej z podziatu
dziatki wymienione wyzej paramenty liczbowe podziatu nieruchomosci maja zastosow anie,
szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zakaz wznoszenia obiektéw tymczasowych,
b) zakaz wznoszenia petnych ogrodzen posesji z prefabrykowanych elementéw betonowych, z wytgczeniem
stosowania tych elementéw do budowy stupéw i podmuréwek w ogrodzeniach poses;ji.

Rozdziat 2
Tereny zabudowy ustugowej
§ 43

Dla terendéw tereny sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolem 311US plan ustala:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie terenu: sport i rekreacja, z towarzyszeniem:

a) wbudowanych ustug, stuzacych lecznictwu uzdrowiskowemu, obstudze pacjentéw lub turystéw,

b) zieleni urzadzonej,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejacych placéw sportowych,

b) dopuszczenie budowy obiektéw sportowych oraz zabudowy stuzacej obstudze tych obiektéw,

c) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dopuszczenie utrzymania dotychczasowego udziatu terenéw zielonych: 20%,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego in-
westor ma tytut prawny,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej do: 80% powierzchni terenu,

b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 0° do 15°,

d) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 10.00 m,

szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: dopuszczenie wprowadza-

nia podziatéw nieruchomosci dla potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,

szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz wznoszenia

obiektéw tymczasowych.

§ 44

Dla terenéw zabudowy ustug turystyki, oznaczonych na rysunku planu symbolem 267UT plan ustala:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu: zabudowa ustug turystyki, z towarzyszeniem:

a) zabudowy pensjonatowej,

b) wbudowanych ustug, stuzacych lecznictwu uzdrowiskowemu, obstudze pacjentéw lub turystéw,

c) komunikacji samochodowej w zakresie niezbgdnym obstudze obiektéw,

d) zieleni urzadzonej,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania powierzchni zabudowanej oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabu-
dowy istniejacych obiektdw,

b) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na:

a. dostosowaniu istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogéw technicznych,
b. wprowadzaniu urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania,

c) dopuszczenie przebudowy istniejacych obiektow z uwzglednieniem ustalonych parametréw ksztattow ania
zabudowy,

d) dopuszczenie wznoszenia nowych obiektéw pensjonatowych,

e) zakaz umieszczania bez uzgodnienia z Urzedem Miasta w Swieradowie-Zdroju szyldéw, reklam, tablic in-
formacyjnych itp. na posesjach i elewacjach budynkéw oraz wywieszanie ogtoszer poza miejscami do te-
go wyznaczonymi,

f) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu terendéw zielonych: 75% powierzchni terenu

b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego in-
westor ma tytut prawny,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej: do 25% powierzchni terenu,

b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,



5)

6)

c¢) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 30° do 45°,
d) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 15.00 m,
e) ograniczenie liczby kondygnaciji budynkéw do czterech kondygnacji nadziemnych,
f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej ilosci, spetniajacej tagcznie nastepujace warunki:
a. 1 miejsce na 20 m? powierzchni przeznaczonej na ustugi,
b. zachowanie miejsc parkingowych w minimalnej ilosci 10% obtozenia obiektu noclegowego,
szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych, przy zachowaniu nastgpujacych parametréw:
a. minimalnej powierzchni: 25600,00 m?,
b. w minimalnej szerokosci: 30,00 m,
c. kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°-90°,
b) dopuszczenie wprowadzania podziatéw nieruchomosci o powierzchni mniejszej niz dopuszczona ustale-
niami planu wytacznie dla:
a. potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,
b. gdy podziat ma na celu powigkszenie nieruchomosci sasiedniej, przy czym do pozostatej z podziatu
dziatki wymienione wyzej paramenty liczbowe podziatu nieruchomosci maja zastosow anie,
szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zakaz wznoszenia obiektéw tymczasowych,
b) zakaz wznoszenia petnych ogrodzen posesji z prefabrykowanych elementéw betonowych, z wytgczeniem
stosowania tych elementéw do budowy stupéw i podmuréwek w ogrodzeniach posesji.

§ 45

Dla terenéw planowanej zabudowy pensjonatowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 341aUTp plan
ustala:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

przeznaczenie terenu: planowana zabudowa pensjonatowa z towarzyszeniem:

a) wbudowanych ustug, stuzacych lecznictwu uzdrowiskowemu, obstudze pacjentéw lub turystéw,

b) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym obstudze obiektéw,

c) zieleni urzadzonej,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy:

a. pensjonatowej w formie budynkéw wolno stojacych,
b. innych ustug towarzyszacych podstawowej funkcji terenu, zwigzanych z obstuga pacjentéw lub tury-
stow,

b) zakaz umieszczania bez uzgodnienia z Urzedem Miasta w Swieradowie-Zdroju szyldéw, reklam, tablic in-
formacyjnych itp. na posesjach i elewacjach budynkéw oraz wywieszanie ogtoszen poza miejscami do te-
go wyznaczonymi,

c) nakaz zapewnienia drég pozarowych do obiektéw budowlanych,

d) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu terendéw zielonych: 75% powierzchni terenu,

zakaz powodowania przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego inwe-

stor ma tytut prawny,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej do: 25% powierzchni terenu,

b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 30° do 45°,

d) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 12.00 m,

e) ograniczenie liczby kondygnaciji budynkéw do trzech kondygnacji nadziemnych,

f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej iloSci, spetniajacej tacznie nastepujace warunki:

a. 1 miejsce na 20 m? powierzchni przeznaczonej na ustugi,
b. zachowanie miejsc parkingowych w minimalnej ilosci 10% obtozenia obiektu noclegowego,
szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych, przy zachowaniu nastgpujacych parametréw:

a. minimalnej powierzchni: 25600,00 m?,
b. w minimalnej szerokosci: 30,00 m,
c. kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°-90°,

c) dopuszczenie wprowadzania podziatéw nieruchomosci o powierzchni mniejszej niz dopuszczona ustale-
niami planu wytacznie dla:

a. potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,
d. gdy podziat ma na celu powiekszenie nieruchomosci sasiedniej, przy czym do pozostatej z podziatu
dziatki wymienione wyzej paramenty liczbowe podziatu nieruchomosci majg zastosow anie,



7) szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz wznoszenia
obiektéow tymczasowych.

§ 46

Dla terenéw zabudowy ustug zdrowia, oznaczonych na rysunku planu symbolem 316UZ plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustug zdrowia (domu zdrojowego oraz jego otoczenia), towarzyszeniem:

a) wbudowanych ustug, stuzacych lecznictwu uzdrowiskowemu, obstudze pacjentéw lub turystéw,

b) zieleni urzadzonej,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania powierzchni zabudowanej oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabu-
dowy istniejacych obiektéw,

b) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na dostosowaniu istnie-
jacej zabudowy do obowigzujacych wymogéw technicznych, wprowadzania urzadzen technicznych po-
lepszajacych warunki uzytkowania,

c) zakaz umieszczania bez uzgodnienia z Urzedem Miasta w Swieradowie-Zdroju szyldéw, reklam, tablic in-
formacyjnych itp. na posesjach i elewacjach budynkéw oraz wywieszanie ogtoszen poza miejscami do te-
go wyznaczonymi,

d) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dopuszczenie utrzymania dotychczasowego udziatu terenéw zielonych: 30% powierzchni terenu,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska poza granicami terenu, do ktérego in-
westor ma tytut prawny,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

a) nakaz ochrony budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw wskazanych na rysunku planu, poprzez
dziatania stuzgce zachowaniu:

2)

3)

4)

a.

skali zabudowy i gabarytéw obiektéw, w tym:

— zakaz przebudowy obiektdw polegajacej na zmianie iloéci kondygnacji i ich wysokosci,

— nakaz zachowania historycznego uktadu i geometrii potaci dachowych, z wytaczeniem dziatarh ma-
jacych na celu przywrdcenie pierwotnego stanu obiektu, zaktéconego pdzniejszymi przebudowami,

historycznych elewacji budynkéw, w tym:

— zakaz stosowania zewnegtrznych docieplen na elewacjach, wykonanych w technologii ryglowej,
przystupowej, pruskiego muru, ceglanych, kamiennych,

— zakaz stosowania pokryé¢ elewacji z tworzyw sztucznych i metalu (w szczegdlnosci ptyt preizolo-
wanych, sidingu),

— zakaz przebudowy obiektéw polegajacej na zmianie geometrii elewacji i rozmieszczenia otworéw
okiennych i drzwiowych,

. tradycyjnych metod wykonania potaci dachowych, w tym:

— zakaz stosowania pokryé¢ dachowych wykonanych z: blachodachéwki, blachy, papy, gontu papo-
wego, strzechy,

— nakaz stosowania jako pokryé¢ tupka (lub jego syntetycznych odpowiednikéw), pokryé ceramicz-
nych oraz innych historycznie wykorzystywanych w regionie,

. elementdw stolarki budowlanej, w tym:

— zakaz wymiany okien i drzwi na nowe wykonane z tworzyw sztucznych,

— dopuszczenie wymiany okien i drzwi na nowe, pod warunkiem zachowania pierwotnego tworzywa
zastosowanego do ich wykonania (metalu, drewna) oraz przy zachowaniu podstawowych cech
pierwotnie stosowanych elementéw (geometrii, podziatéw, ilosci przeszkler),

b) ze wzgledu na potozenie terenu w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej cze$ci zabytkowego uktadu
przestrzennego miasta, plan ustala:

a.

dla istniejacej zabudowy podawanej przebudowom:

— nakaz zachowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu),

— nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

— ograniczenie stosowania materiatdow budowlanych stuzacych wykonczeniu elewacji i potaci dacho-
wych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamien drewno, ele-
menty ceramiki budowlanej, tupek),

b. dla planowanej zabudowy:

— nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu) do budynkéw w otoczeniu,

— nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

— ograniczenie stosowania materiatéw budowlanych stuzacych wykonczeniu elewacji i potaci dacho-
wych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamieri drewno, ele-
menty ceramiki budowlanej, tupek),

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej do: 70% powierzchni terenu,
b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,



6)

7)

c)
d)
e)

nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 10° do 45°,
ograniczenie wysokosci zabudowy do: 15.00 m,
ograniczenie liczby kondygnacji do: czterech kondygnacji nadziemnych,

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: dopuszczenie wprowadza-
nia podziatéw nieruchomosci dla potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,

szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz wznoszenia
obiektéw tymczasowych.

8§47

. Dla terenéw zabudowy ustug zdrowia oraz zabudowy pensjonatowej, oznaczonych na rysunku planu symbo-

lami: 330UZ/UT, 333UZ/UT, 335UZ/UT plan ustala:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu: zabudowa ustug zdrowia oraz zabudowy pensjonatowej, z towarzyszeniem:

a) wbudowanych ustug, stuzacych lecznictwu uzdrowiskowemu, obstudze pacjentéw lub turystéw,

b) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym obstudze obiektéw,

c) zieleni urzadzonej,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania powierzchni zabudowanej oraz parametréw i wskaznikdw ksztattowania za-
budowy istniejacych obiektow,

b) nakaz utrzymania podstawowej funkcji terenu — ustug zdrowia, przy jednoczesnym uzupetnianiu jej
funkcjami zwigzanymi z turystyka pobytowa, rekreacja i towarzyszacymi jej innymi ustugami,

c) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na:

a. dostosowaniu istniejgcej zabudowy do obowiazujacych wymogéw technicznych,

b. wprowadzaniu urzadzen technicznych polepszajgcych warunki uzytkowania,

d) dopuszczenie przebudowy istniejacych obiektéw z uwzglednieniem ustalonych parametréw ksztatto-
wania zabudowy,

e) zakaz umieszczania bez uzgodnienia z Urzedem Miasta w Swieradowie-Zdroju szyldéw, reklam, tablic
informacyjnych itp. na posesjach i elewacjach budynkéw oraz wywieszanie ogtoszen poza miejscami
do tego wyznaczonymi,

f) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dopuszczenie utrzymania dotychczasowego udziatu terendéw zielonych:

a. terenéw: 330UZ/UT - 75% powierzchni terenu,

b. terenu 333UZ/UT - 60% powierzchni terenu,

c. terenu 335UZ/UT - 50% powierzchni terenu,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakos$ci $rodowiska poza granicami terenu, do ktérego
inwestor ma tytut prawny,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej: nakaz ochrony bu-

dynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw wskazanych na rysunku planu w obrebie terenu

330UZ/UT poprzez dziatania stuzgce zachowaniu:

a) skali zabudowy i gabarytéw obiektéw, w tym:

a. zakaz przebudowy obiektéw polegajacej na zmianie ilosci kondygnacji i ich wysokosci,

b. nakaz zachowania historycznego uktadu i geometrii potaci dachowych, z wytagczeniem dziatah ma-
jacych na celu przywrdcenie pierwotnego stanu obiektu, zaktéconego pézniejszymi przebudowami,

b) historycznych elewacji budynkéw, w tym:

a. zakaz stosowania zewnetrznych docieplen na elewacjach, wykonanych w technologii ryglowej,
przystupowej, pruskiego muru, ceglanych, kamiennych,

b. zakaz stosowania pokry¢ elewacji z tworzyw sztucznych i metalu (w szczegdlnosci ptyt preizolo-
wanych, sidingu),

c. zakaz przebudowy obiektéw polegajacej na zmianie geometrii elewaciji i rozmieszczenia otworéw
okiennych i drzwiowych,

c) tradycyjnych metod wykonania potaci dachowych, w tym:

a. zakaz stosowania pokry¢ dachowych wykonanych z: blachodachéwki, blachy, papy, gontu papo-
wego, strzechy,

b. nakaz stosowania jako pokry¢ tupka (lub jego syntetycznych odpowiednikéw), pokryé ceramicz-
nych oraz innych historycznie wykorzystywanych w regionie,

d) elementdéw stolarki budowlanej, w tym:

a. zakaz wymiany okien i drzwi na nowe wykonane z tworzyw sztucznych,

b. dopuszczenie wymiany okien i drzwi na nowe, pod warunkiem zachowania pierwotnego tworzywa
zastosowanego do ich wykonania (metalu, drewna) oraz przy zachowaniu podstawowych cech
pierwotnie stosowanych elementéw (geometrii, podziatéw, ilosci przeszklen),

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowane;j:

a. terendow: 330UZ/UT - do 25% powierzchni terenu,



b. terenu 333UZ/UT - do 40% powierzchni terenu,
c. terenu 335UZ/UT - do 50% powierzchni terenu,
b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potfaci w zakresie: od 30° do 45°,
d) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 15.00 m,
e) ograniczenie liczby kondygnacji budynkéw do czterech kondygnacji nadziemnych,
f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej iloéci, spetniajacej tacznie nastepujace warunki:
a. 1 miejsce na 20 m? powierzchni przeznaczonej na ustugi,
b. zachowanie miejsc parkingowych w minimalnej ilosci 10% obtozenia obiektu noclegowego,
6) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem: dopuszczenie wprow a-
dzania podziatéw nieruchomosci dla potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,
7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz wznoszenia
obiektéw tymczasowych.

. Dla terenéw planowanej zabudowy ustug zdrowia oraz zabudowy pensjonatowej, oznaczonych na rysunku

planu symbolem 327bUZ/UT plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustug zdrowia oraz zabudowy pensjonatowej, z towarzyszeniem:

a) wbudowanych ustug, stuzacych lecznictwu uzdrowiskowemu, obstudze pacjentéw lub turystéw,

b) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym obstudze obiektéw,

c) zieleni urzadzonej,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakaz utrzymania podstawowej funkcji terenu — ustug zdrowia, przy jednoczesnym uzupetnianiu jej
funkcjami zwigzanymi z turystyka pobytowa, rekreacjg i towarzyszacymi jej innymi ustugami,

b) zakaz umieszczania bez uzgodnienia z Urzedem Miasta w Swieradowie-Zdroju szyldéw, reklam, tablic
informacyjnych itp. na posesjach i elewacjach budynkéw oraz wywieszanie ogtoszen poza miejscami
do tego wyznaczonymi,

c) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dopuszczenie utrzymania dotychczasowego udziatu terenéw zielonych — 75% powierzchni terenu,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardoéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego
inwestor ma tytut prawny,

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej — do 25% powierzchni terenu,

b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 30° do 45°,

d) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 12.00 m,

e) ograniczenie liczby kondygnacji budynkéw do trzech kondygnacji nadziemnych,

f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej ilosci, spetniajacej tacznie nastepujace warunki:
a. 1 miejsce na 20 m? powierzchni przeznaczonej na ustugi,

b. zachowanie miejsc parkingowych w minimalnej ilosci 10% obtozenia obiektu noclegowego,
5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: dopuszczenie wprow a-
dzania podziatéw nieruchomosci dla potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,
6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz wznoszenia
obiektéw tymczasowych.

Rozdziat 3

Tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej

§ 48

Dla terenéw zabudowy techniczno- produkcyjnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 254P plan ustala:

1)

2)

przeznaczenie terenu: zabudowa techniczno- produkcyjna (rozlewnia wéd mineralnych w Czerniawie-Zdroju),
wskazana do zmiany na funkcje ustugowe zwigzane z obstuga funkcji uzdrowiskowej oraz zabudowe pensjo-
natowa, z towarzyszeniem:
a) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym obstudze obiektéw,
b) zieleni urzadzonej,
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie utrzymania powierzchni zabudowanej oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabu-
dowy istniejgcych obiektdw,
b) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na:
a. dostosowaniu istniejagcej zabudowy do obowigzujacych wymogdéw technicznych,
b. wprowadzaniu urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania,
c) dopuszczenie prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej do zuzycia technicznego istniejgcych instalacji,



3)

4)

5)

6)

7)

d) dopuszczenie zmiany funkcji terenu po zakorczeniu dziatalnosci produkcyjnej na:

a. funkcje zwigzane z obstuga dziatalnosci leczniczej,

b. zabudowe pensjonatowa,

e) zakaz umieszczania bez uzgodnienia z Urzedem Miasta w Swieradowie-Zdroju szyldéw, reklam, tablic in-
formacyjnych itp. na posesjach i elewacjach budynkéw oraz wywieszanie ogtoszen poza miejscami do te-
go wyznaczonymi,

f) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dopuszczenie utrzymania dotychczasowego udziatu terenéw zielonych: 20% powierzchni terenu (dla ist-
niejacej zabudowy techniczno- produkcyjnej),

b) nakaz utrzymania udziatu terenéw zielonych: 75% powierzchni terenu (dla nowej zabudowy wznoszonej
po zmianie funkcji terenu na ustugowa),

c) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego in-
westor ma tytut prawny,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz doébr kultury wspoétczesnej: ze wzgledu na potoze-

nie w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej czeéci zabytkowego uktadu przestrzennego miasta, plan usta-

la dla terenu:

a) nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu) do budynkéw w otoczeniu,

b) nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

c) ograniczenie stosowania materiatdbw budowlanych stuzacych wykoriczeniu elewaciji i potaci dachowych
do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamieri drewno, elementy ceramiki
budowlanej, tupek),

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej:

a. do 80% powierzchni terenu (dla istniejacej zabudowy techniczno-produkcyjnej),

b. do 25% powierzchni terenu (dla nowej zabudowy wznoszonej po zmianie funkcji terenu na ustugowa),
b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 0° do 25°,

d) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 10.00 m,

e) ograniczenie liczby kondygnaciji budynkéw do:

a. bez ograniczen w ilosci kondygnaciji dla obiektéw zabudowy techniczno-produkcyjne;j,

b. dwéch kondygnacji nadziemnych dla innych obiektéw,

f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej iloSci, spetniajacej tacznie nastepujace warunki:

a. 1 miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych,

b. 2 miejsca parkingowe dla samochodéw cigzarowych o minimalnej powierzchni 60 m? kazde,
szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: dopuszczenie wprow a-
dzania podziatéw nieruchomosci dla potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,
szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz wznoszenia
obiektéw tymczasowych.

Rozdziat 4

Tereny zieleni urzadzonej

§ 49

Dla terenéw zieleni parkowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 308ZP, 309ZP, 315ZP, 321ZP,
3232ZP, 325aZP, 328ZP plan ustala:

1)
2)

3)
4)

5)

przeznaczenie terenu: zielen parkowa,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie rozbudowy uktadu komunikacji pieszej w obrebie terenéw zieleni o nowe $ciezki i aleje na
terenach zieleni parkowej o charakterze lesnym,

b) dopuszczenie przebudowy nawierzchni ciagéw pieszych oraz wydzielenia $ciezek rowerowych w obrebie
istniejacych ciggdw komunikacyjnych,

c) dopuszczenie specjalnych rozwigzan, stuzgcych os$wietleniu czesci terendéw,

d) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz utrzymania minimalnego 90%

udziatu powierzchni biologicznie czynne,

szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: dopuszczenie wprowadza-

nia podziatéw nieruchomosci dla potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,

szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: catkowity zakaz zabu-

dowy.



Rozdziat b

Tereny obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej

§ 50

Dla terenéw energetyki, oznaczonych na rysunku planu symbolem 317E plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: urzadzenia energetyki,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych przy obstudze urzadzen energe-
tyki,
b) zakaz uzytkowania gruntéw do celéw niezwigzanych z eksploatacja stacji,
c) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz utrzymania minimalnego 50% udziatu
terendéw zielonych.

8§51

Dla terenéw wodociggdéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem 332W plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: ujecia wéd leczniczych Uzdrowiska Czerniawa-Zdrgj,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych przy obstudze uje¢,
b) zakaz uzytkowania gruntéw do celéw niezwigzanych z eksploatacja ujec,
c) nakaz ogrodzenia terenu i czytelnego oznaczenia go odpowiednimi tablicami informacyjnymi o zakazie
wstepu 0s6éb nieupowaznionych,
d) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz utrzymania minimalnego 90% udziatu terenéw zielonych,
b) nakaz zachowania i rozbudowy istniejacych elementéw zieleni wysokiej,
4) szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: catkowity zakaz zabu-
dowy, poza wznoszeniem obiektéw zwigzanych z funkcjonowaniem ujeé wody.

§52

Dla terenéw wodociagdéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 609bW plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: tereny wodociagdéw — pozostate,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych,
b) zakaz uzytkowania gruntéw do celéw niezwigzanych z eksploatacjg wodociagu,
c) nakaz ogrodzenia terenu i czytelnego oznaczenia go odpowiednimi tablicami informacyjnymi o zakazie
wstepu 0s6éb nieupowaznionych,
d) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz utrzymania minimalnego 90% udziatu terenéw zielonych,
b) nakaz zachowania i rozbudowy istniejacych elementéw zieleni wysokiej,
4) szczegbétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: zakaz wprowadzania po-
dziatéw nieruchomosci,
5) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: catkowity zakaz zabu-
dowy, poza wznoszeniem obiektéw zwigzanych z funkcjonowaniem ujeé wody.

Rozdziat 6
Tereny komunikaciji pieszej
§ 53

Dla terenéw komunikacji pieszej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 326KP plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: komunikacja piesza,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie przebudowy nawierzchni,
b) dopuszczenie ruchu pieszego i rowerowego,
c) dopuszczenie specjalnych rozwiazan, stuzacych oswietleniu przestrzeni publicznych oraz obiektéow archi-
tektury,
d) dopuszczenie ruchu pojazdéw stuzacych zaopatrzeniu terenéw przylegtych,
e) nakaz zachowania istniejgcych elementéw zieleni urzadzonej,
f) zakaz wijazdu pojazdéw samochodowych poza dopuszczonymi do ruchu na zasadach ustalonych przez
Urzad Miasta,



3)

g) nakaz petnego dostosowania przestrzeni dla potrzeb oséb niepetnosprawnych,
szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz wznoszenia
obiektow tymczasowych.
Rozdziat 7
Tereny obstugi komunikacji drogowej

§ 54

Dla terenéw obstugi komunikacji drogowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 331KS, 334KS plan usta-

la:
1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu: obstuga komunikacji drogowej — terenu istniejgcych parkingdw samochodéw osobo-

wych,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu placu parkingowego,

b) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, dostosowania istniejgcej nawierzchni
do obowiazujagcych wymogéw technicznych oraz wprowadzania urzadzen technicznych polepszajacych
warunki uzytkowania,

c) dopuszczenie budowy zapér, progéw zwalniajacych oraz innych urzadzen stuzacych uspokojeniu ruchu,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 10% udziatu terenéw zielonych poprzez wprowadzanie ciagdéw zieleni od-
dzielajacych sektory parkingu,

b) nakaz zachowania istniejacych elementéw zieleni wysokiej,

c) nakaz utrzymania nieprzepuszczalnej nawierzchni placu parkingowego,

parametry i wskazniki zagospodarowania terenu: nakaz rezerwowania minimalnej powierzchni parkingowej

20 m? na jedno stanowisko dla samochodu osobowego w obrebie placu manewrowego (liczone wraz z po-

wierzchnig dojazdu),

sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw: zakaz tymczasowego

uzytkowania terenu na cele inne niz jego przeznaczenie.

Dziat IV
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

w obszarze strefy ochronnej ,B”
uzdrowisk Swieradéw-Zdréj i Czerniawa-Zdréj
Rozdziat 1
Tereny zabudowy mieszkaniowej

§ bb

. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 149aNIN,

156NN, 166MN, 171MN, 172MN, 173MN, 193NN, 218NN, 220MN, 221MN, 258NMN, 299NN, 342NIN,
346NN, 346alNIN, 347NN, 348NMIN, 390MN, 391MN, 398NN, 408NN, 542NN, 564alIN, 567NN,
567aMIN, 570NN, 575MN, 577MN, 586NN, 600MN, 605NN, 609VMIN, 609aMN, 611VMN, 614MN,
615MN, 616N, 636alVMIN, 649NVIN, 649alNIN, 652NN, 654IVIN, 658VIN, 660NN, 661NVIN, 662NN,
662alMIN, 662bMIN, 666IVIN, 668NVIN, 669NVIN, 675MN, 680NN, 695NMN, 697NN, 699VMIN, 704NN,
706MN, 710MN, 725MN, 728NN, 735NN, 736alVIN, 739NN, 753MN, 875NN, 879NN, 884NN, 918NN,
920MN, 922NN, 924NN, 934NN plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z towarzyszeniem:

a) istniejgcej zabudowy zagrodowe] (dotyczy terenéw: 218MN, 220MN, 221MN, 258MN, 299MN,
342MN, 346MN, 346aMN, 347MN, 348MN, 390MN, 391MN, 398MN, 542MN, 577MN, 586MN,
600MN, 605MN, 611MN, 654MN, 658MN, 660MN, 661MN, 662MN, 662aMN, 662bMN, 666MN,
668MN, 669MN, 675MN, 680MN, 695MN, 697MN, 699MN, 704MN, 706MN, 710MN, 725MN,
728MN, 735MN, 736aMN, 739MN, 753MN, 875MN, 879MN, 884MN, 922MN, 924MN, 934MN),

b) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym zapewnieniu miejsc parkingowych dla uzytkowni-
kéw,

c) nieuciazliwych ustug,

d) zabudowy gospodarczej, w tym garazy,

e) zieleni urzadzonej,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie utrzymania istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zagrodowej,
b) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy:
a. mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw wolno stojgcych, blizniaczych,



b. gospodarczej, w tym garazy,

c) dopuszczenie wprowadzania ustug w ramach dopuszczonych planem powierzchni:

a. w obrebie zabudowy mieszkaniowej,

b. jako wydzielonych obiektéw, wznoszonych zgodnie z ustalonymi parametrami ksztattowania zabu-
dowy,

d) dopuszczenie wymiany na nowe obiektow istniejgcej zabudowy gospodarczej,

e) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na:

a. dostosowaniu istniejgcej zabudowy do obowigzujacych wymogoéw technicznych,

b. wprowadzaniu urzadzen technicznych polepszajgcych warunki uzytkowania,

f) zakaz umieszczania bez uzgodnienia z Urzedem Miasta w Swieradowie-Zdroju szyldéw, reklam, tablic
informacyjnych itp. na posesjach i elewacjach budynkéw oraz wywieszanie ogtoszen poza miejscami
do tego wyznaczonymi,

g) nakaz zapewnienia drég pozarowych do obiektéw budowlanych,

h) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu terenéw zielonych 55% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) nakaz ochrony potozonych w obrebie terenu 570MN drzew, stanowigcych pomniki przyrody ozywio-
nej na podstawie przepisow Rozporzadzenia nr 18/93 Wojewody Jeleniogérskiego z dnia 3 kwietnia
1993 r., poprzez:

a. prowadzenie prac pielegnacyjnych,

b. dopuszczenie wycinek wytgcznie podczas prac pielegnacyjnych oraz dla usunigcia martwych eg-
zemplarzy,

c. zakaz wprowadzania odciekéw wdd opadowych do gruntu w otoczeniu pomnika przyrody,

c) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci $srodowiska poza granicami terenu, do ktérego
inwestor ma tytut prawny,

d) dla terenéw 662MN, 662aMN, 662bMN, 652MN, potozonych w obszarze bezposredniego zagrozenia
powodzig (p=1%), plan ustala ponadto:

a. zakaz wprowadzania nowej zabudowy,

b. dopuszczenie przebudowy istniejacych obiektéw po uzgodnieniu planowanej inwestycji w zakresie
wynikajacym z przepiséw Prawa Wodnego,

c. zakaz lokalizowania inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

d. zakaz gromadzenia $ciekéw, odchoddéw zwierzecych, srodkéw chemicznych i materiatdbw moga-
cych zanieczys$ci¢ wody,

e. zakaz sktadowania, prowadzenia odzysku i przetwarzania odpadéw,

f. zakaz wykonywania robdét i czynnosci, mogacych utrudni¢ ochrone przed powodzig oraz wptyngé
na pogorszenie jakosci wod,

e) dla terenéw: 567MN, 575MN, 577MN potozonych w obszarze wymagajagcym ochrony przed zalaniem
wodami powodziowymi, plan ustala ponadto:

a. zakaz lokalizowania zabudowy podpiwniczone;j,

b. zakaz lokalizowania inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko,

c. zakaz gromadzenia $ciekéw, odchoddéw zwierzecych, $rodkéw chemicznych i materiatéw moga-
cych zanieczysci¢ wody,

d. zakaz sktadowania, prowadzenia odzysku i przetwarzania odpadéw,

e. zakaz wykonywania robét i czynnosci, mogacych utrudni¢ ochrong przed powodzig oraz wptynaé
na pogorszenie jako$ci waéd,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesne;j:

a) nakaz zachowania i ochrony obiektow zabytkowych (budynku mieszkalno-inwentarskiego przy ul.
Pszczelej 1, potozonego w obrebie terenu 697MN, wpisanego do rejestru zabytkéw decyzjg Nr A/989
z dnia 05-01-2007) dla ochrony ich formy architektonicznej oraz funkcji, poprzez:

a. trwate zachowanie historycznej formy architektonicznej i substancji budowlanej budynkéw przy-
stupowych (konstrukcji, formy i wystroju elewacji, geometrii potaci dachowych, detalu architekto-
nicznego, stolarki okiennej i drzwiowej),

b. stosowanie tradycyjnych materiatéw budowlanych przy prowadzeniu prac remontowych,

c. rewaloryzacje uktadu i kolorystyki elewacji z odtworzeniem jej historycznej faktury, detalu archi-
tektonicznego,

d. zachowanie historycznego uktadu przestrzennego pomieszczen oraz elementéw wystroju architek-
tonicznego obiektéw (klatek schodowych, uktadu pomieszczen, nieruchomych elementéw wykon-
czenia $cian, stropéw i posadzek z zachowaniem historycznie zastosowanych materiatéw),

e. przywrdécenie historycznych podziatéw drewnianej stolarki okiennej w miejscach zastgpienia jej
elementami wspétczesnymi (z wykluczeniem podziatéw miedzyszybowych),

f. utrzymanie otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z historycznym zagospodarowaniem,

g. obowigzek uzyskania zezwolenia WKZ dla dokonywania wszelkich zmian w obiekcie zabytkowym,



b) nakaz ochrony budynkéw wskazanych na rysunku planu w obrebie terenéw: 147MN, 149aMN,
166MN, 346MN, 346aMN, 348MN, 398MN, 390MN, 391MN, 567aMN, 570MN, 575MN, 577MN,
600MN, 605MN, 609MN, 636aMN, 643MN, 643aMN, 649MN, 649aMN, 662MN, 699MN, 704MN,
706MN, 739MN, 922MN, 924MN, ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, poprzez dziatania stuzace
zachowaniu:

a. skali zabudowy i gabarytéw obiektéw, w tym:

— zakaz przebudowy obiektéw polegajacej na zmianie ilos$ci kondygnacji i ich wysokosci,

— nakaz zachowania historycznego uktadu i geometrii potaci dachowych, z wytagczeniem dziatan
majacych na celu przywrdcenie pierwotnego stanu obiektu, zaktéconego pdzniejszymi przebu-
dowami,

b. hlstorycznych elewacji budynkéw, w tym:

zakaz stosowania zewnetrznych docieplerh na elewacjach, wykonanych w technologii ryglowej,
przystupowej, pruskiego muru, ceglanych, kamiennych,

— zakaz stosowania pokryé¢ elewacji z tworzyw sztucznych i metalu (w szczegdélnosci ptyt preizo-
lowanych, sidingu),

— zakaz przebudowy obiektéw polegajacej na zmianie geometrii elewacji i rozmieszczenia otwo-
row okiennych i drzwiowych,

c. tradycyjnych metod wykonania potaci dachowych, w tym:

— zakaz stosowania pokryé dachowych wykonanych z: blachodachéwki, blachy, papy, gontu pa-
powego, strzechy,

— nakaz stosowania jako pokryé tupka (lub jego syntetycznych odpowiednikéw), pokryé cera-
micznych oraz innych historycznie wykorzystywanych w regionie,

d. elementdw stolarki budowlanej, w tym:

— zakaz wymiany okien i drzwi na nowe wykonane z tworzyw sztucznych,

— dopuszczenie wymiany okien i drzwi na nowe, pod warunkiem zachowania pierwotnego two-
rzywa zastosowanego do ich wykonania (metalu, drewna) oraz przy zachowaniu podstaw o-
wych cech pierwotnie stosowanych elementéw (geometrii, podziatdw, ilosci przeszklen),

c) ze wzgledu na potozenie w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej czesci zabytkowego uktadu prze-
strzennego miasta, plan ustala dla terenéw149aMN, 156MN, 166MN, 346MN, 346aMN, 347MN,
348MN, 390MN, 391MN, 564aMN, 567MN, 567aMN, 570MN, 575MN, 577MN, 636aMN,
643aMN, 649MN, 649aMN, 652MN:

a. dla istniejgcej zabudowy podawanej przebudowom:

— nakaz zachowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu),

— nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

— ograniczenie stosowania materiatéw budowlanych stuzagcych wykonczeniu elewac;ji i potaci da-
chowych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamien drewno,
elementy ceramiki budowlanej, tupek),

b. dla planowanej zabudowy:

— nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu) do budynkéw w oto-
czeniu,

— nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

— ograniczenie stosowania materiatéw budowlanych stuzacych wykonczeniu elewacji i potaci da-
chowych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamienn drewno,
elementy ceramiki budowlanej, tupek),

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej do: 45% powierzchni dziatki budowlanej,

b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie:

a. od 30° do 45° (dla budynkéw mieszkalnych),

b. od 15° do 45° (dla garazy i budynkéw gospodarczych),

d) ograniczenie wysokosci zabudowy dla budynkéw mieszkalnych do: 10.00 m,

e) ograniczenie wysokosci zabudowy dla budynkéw gospodarczych do:

a. 5.00 m (dla terenéw: 149aMN, 156MN, 166MN, 171MN, 172MN, 173MN, 193MN, 218MN,
220MN, 221MN, 258MN, 299MN, 342MN, 346MN, 346aMN, 347MN, 348MN, 390MN,
391MN, 398MN, 408MN, 542MN, 564aMN, 567MN, 567aMN, 570MN, 575MN, 577MN,
586MN, 600MN, 609MN, 609aMN, 611MN, 614MN, 615MN, 616MN, 636aMN, 643aMN,
649MN, 649aMN, 652MN, 654MN, 658MN, 660MN, 661MN, 662MN, 662aMN, 662bMN,
668MN, 669MN, 666MN, 675MN, 680MN, 695MN, 697MN, 699MN, 704MN, 706MN, 710MN,
736aMN, 735MN, 72bMN, 728MN, 739MN, 753MN, 757MN, 875MN, 879MN, 884MN,
918MN, 920MN, 922MN, 924MN, 934MN),

b. 8.00 m (dla terenu 605MN),

f) ograniczenie liczby kondygnacji budynkéw do dwéch kondygnacji nadziemnych,



6)

7)

g) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni wydzielonych lokali ustugowych do: 30% powierzchni uzyt-
kowej,
h) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej ilosci, spetniajacej tacznie nastepujace warunki:
a. 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
b. 1 miejsce na 20 m? powierzchni przeznaczonej na ustugi,
c. zachowanie miejsc parkingowych w minimalnej iloéci 10% obtozenia obiektu noclegowego,
szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych, przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki:
a. 2000,00 m? - dla zabudowy wolno stojacej,
b. 1200,00 m? - dla jednego segmentu zabudowy blizniaczej,
b) nakaz utrzymania frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych w minimalnej szerokosci:
a. 30,00 m - dla zabudowy wolno stojacej,
b. 12,00 m - dla jednego segmentu zabudowy bliZniaczej,
c) nakaz utrzymania kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°-90°,
d) dopuszczenie wprowadzania podziatdw nieruchomosci o powierzchni mniejszej niz dopuszczona usta-
leniami planu wytacznie dla:
a. potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,
b. gdy podziat ma na celu powigkszenie nieruchomosci sasiedniej, przy czym do pozostatej z podziatu
dziatki wymienione wyzej paramenty liczbowe podziatu nieruchomosci majg zastosowanie,
szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz wznoszenia
petnych ogrodzen posesji z prefabrykowanych elementéw betonowych, z wytaczeniem stosowania tych
elementéw do budowy stupéw i podmuréwek w ogrodzeniach posesii.

. Dla terenéw planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
171aMN, 351aMN, 547alMN, 609bMN, 613NMN, 620aMN, 674MN, 711MN, 721bMN, 756MN, 757NN,
916NN plan ustala:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu: planowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z towarzyszeniem:

a) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym zapewnieniu miejsc parkingowych dla uzytkowni-
kéw,

b) nieuciazliwych ustug,

c) zabudowy gospodarczej, w tym garazy,

d) zieleni urzadzonej,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy:

a. mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw wolno stojgcych, blizniaczych,
b. gospodarczej, w tym garazy,
b) dopuszczenie wprowadzania ustug w ramach dopuszczonych planem powierzchni:
a. w obrebie zabudowy mieszkaniowej,
b. jako wydzielonych obiektéw, wznoszonych zgodnie z ustalonymi parametrami ksztattowania zabu-
dowy,

c) zakaz umieszczania bez uzgodnienia z Urzedem Miasta w Swieradowie-Zdroju szyldéw, reklam, tablic
informacyjnych itp. na posesjach i elewacjach budynkéw oraz wywieszanie ogtoszen poza miejscami
do tego wyznaczonymi,

d) nakaz zapewnienia drég pozarowych do obiektéw budowlanych,

e) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu terenéw zielonych 55% powierzchni dziatki budowlanej,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego
inwestor ma tytut prawny,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej do: 45% powierzchni dziatki budowlanej,

b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie:

a. od 30° do 45° (dla budynkéw mieszkalnych),
b. od 15° do 45° (dla garazy i budynkéw gospodarczych),

d) ograniczenie wysokosci zabudowy do:

a. 10.00 m (dla budynkéw mieszkalnych),
b. 5.00 m (budynkéw gospodarczych),

e) ograniczenie liczby kondygnacji budynkéw mieszkalnych do dwéch kondygnacji nadziemnych,

f) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni wydzielonych lokali ustugowych do: 30% powierzchni uzyt-
kowej,

g) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej ilosci, spetniajacej tacznie nastepujgce warunki:
a. 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

b. 1 miejsce na 20 m? powierzchni przeznaczonej na ustugi,



5)

6)

c. zachowanie miejsc parkingowych w minimalnej iloéci 10% obtozenia obiektu noclegowego,
szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych, przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki:

a. 2000,00 m? - dla zabudowy wolno stojacej,

b. 1200,00 m? - dla jednego segmentu zabudowy blizniaczej,
b) nakaz utrzymania frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych w minimalnej szerok oéci:

a. 30,00 m - dla zabudowy wolno stojacej,

b. 12,00 m - dla jednego segmentu zabudowy bliZzniaczej,
c) dopuszczenie wprowadzania podziatdw nieruchomosci o powierzchni mniejszej niz dopuszczona usta-

leniami planu wytacznie dla:

a. potrzeb poszerzenh paséw drogowych w otoczeniu,

b. gdy podziat ma na celu powigkszenie nieruchomosci sasiedniej, przy czym do pozostatej z podziatu

dziatki wymienione wyzej paramenty liczbowe podziatu nieruchomosci maja zastosow anie,

szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz wznoszenia
petnych ogrodzenh posesji z prefabrykowanych elementéw betonowych, z wytgczeniem stosowania tych
elementéw do budowy stupéw i podmuréwek w ogrodzeniach posesji.

§ 56

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 575MN,
643aMN plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z towarzyszeniem:

2)

3)

a)
b)
c)
d)
e)

istniejacej zabudowy zagrodowej,

komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym zapewnieniu miejsc parkingowych dla uzytkownikéw,
nieuciazliwych ustug,

zabudowy gospodarczej, w tym garazy,

zieleni urzadzonej,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)
b)

c)

d)
e)

f)

g)
h)

dopuszczenie utrzymania istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zagr odowej,

dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy:

a. mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw wolno stojacych, blizniaczych,

b. gospodarczej, w tym garazy,

dopuszczenie wprowadzania ustug w ramach dopuszczonych planem powierzchni:

a. w obrebie zabudowy mieszkaniowej,

b. jako wydzielonych obiektéw, wznoszonych zgodnie z ustalonymi parametrami ksztattowania zabudo-
wy,

dopuszczenie wymiany na nowe obiektéw istniejacej zabudowy gospodarczej,

dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na:

a. dostosowaniu istniejacej zabudowy do obowigzujagcych wymogéw technicznych,

b. wprowadzaniu urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania,

zakaz umieszczania bez uzgodnienia z Urzedem Miasta w Swieradowie-Zdroju szyldéw, reklam, tablic in-

formacyjnych itp. na posesjach i elewacjach budynkéw oraz wywieszanie ogtoszer poza miejscami do te-

go wyznaczonymi,

nakaz zapewnienia drég pozarowych do obiektéw budowlanych,

obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)
b)

c)

nakaz utrzymania minimalnego udziatu terenéw zielonych 55% powierzchni dziatki budowlanej,

zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego in-

westor ma tytut prawny,

dla czesci terenu, potozonego w obszarze wymagajacym ochrony przed zalaniem wodami powodziowymi,

plan ustala ponadto:

a. zakaz lokalizowania zabudowy podpiwniczonej,

b. zakaz lokalizowania inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,

c. zakaz gromadzenia $ciekéw, odchodéw zwierzecych, $rodkéw chemicznych i materiatéw mogacych
zanieczys$cié¢ wody,

d. zakaz sktadowania, prowadzenia odzysku i przetwarzania odpadéw,

e. zakaz wykonywania robdét i czynnosci, mogacych utrudni¢ ochrong przed powodzig oraz wptynaé¢ na
pogorszenie jakosci wad,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j:

a)

nakaz ochrony budynku wskazanego na rysunku planu w obrebie terenu 643aMN, ujgetego w gminnej
ewidencji zabytkéw, poprzez dziatania stuzgce zachowaniu:
a. skali zabudowy i gabarytéw obiektu, w tym:

— zakaz przebudowy obiektéw polegajacej na zmianie ilo$ci kondygnacji i ich wysokosci,



5)

6)

7)

— nakaz zachowania historycznego uktadu i geometrii potaci dachowych, z wytaczeniem dziatarh ma-

jacych na celu przywrdcenie pierwotnego stanu obiektu, zaktéconego pdzniejszymi przebudowami,
b. historycznych elewacji budynkéw, w tym:

— zakaz stosowania zewnegtrznych docieplen na elewacjach, wykonanych w technologii ryglowej,
przystupowej, pruskiego muru, ceglanych, kamiennych,

— zakaz stosowania pokryé¢ elewacji z tworzyw sztucznych i metalu (w szczegdlnosci ptyt preizolo-
wanych, sidingu),

— zakaz przebudowy obiektéw polegajacej na zmianie geometrii elewac;ji i rozmieszczenia otworéw
okiennych i drzwiowych,

c. tradycyjnych metod wykonania potaci dachowych, w tym:

— zakaz stosowania pokryé dachowych wykonanych z: blachodachéwki, blachy, papy, gontu papo-
wego, strzechy,

— nakaz stosowania jako pokryé tupka (lub jego syntetycznych odpowiednikéw), pokryé ceramicz-
nych oraz innych historycznie wykorzystywanych w regionie,

d. elementdw stolarki budowlanej, w tym:

— zakaz wymiany okien i drzwi na nowe wykonane z tworzyw sztucznych,

— dopuszczenie wymiany okien i drzwi na nowe, pod warunkiem zachowania pierwotnego tworzywa
zastosowanego do ich wykonania (metalu, drewna) oraz przy zachowaniu podstawowych cech
pierwotnie stosowanych elementéw (geometrii, podziatéw, ilosci przeszklen),

b) ze wzgledu na potozenie w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej czesci zabytkowego uktadu prze-
strzennego miasta, plan ustala dla terenéw 643aMN:
a. dla istniejagcej zabudowy podawanej przebudowom:

— nakaz zachowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu),

— nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

— ograniczenie stosowania materiatéw budowlanych stuzacych wykonczeniu elewacji i potaci dacho-
wych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamien drewno, ele-
menty ceramiki budowlanej, tupek),

b. dla planowanej zabudowy:

— nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu) do budynkéw w otoczeniu,

— nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

— ograniczenie stosowania materiatéw budowlanych stuzacych wykonczeniu elewacji i potaci dacho-
wych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamieri drewno, ele-
menty ceramiki budowlanej, tupek),

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej do: 45% powierzchni dziatki budowlanej,
b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie:
a. od 30° do 45° (dla budynkéw mieszkalnych),
b. od 15° do 45° (dla garazy i budynkéw gospodarczych),
d) ograniczenie wysokosci zabudowy dla budynkéw mieszkalnych do: 12.00 m,
e) ograniczenie wysokosci zabudowy dla budynkéw gospodarczych do: 5.00 m,
f) ograniczenie liczby kondygnaciji budynkéw do trzech kondygnacji nadziemnych,
g) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni wydzielonych lokali ustugowych do: 30% powierzchni uzytk owej,
h) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej ilo$ci, spetniajacej tagcznie nastepujace warunki:
a. 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
b. 1 miejsce na 20 m? powierzchni przeznaczonej na ustugi,
c. zachowanie miejsc parkingowych w minimalnej ilosci 10% obtozenia obiektu noclegowego,
szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych, przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki:
a. 2000,00 m? - dla zabudowy wolno stojacej,
b. 1200,00 m? - dla jednego segmentu zabudowy blizniaczej,
b) nakaz utrzymania frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych w minimalnej szerok osci:
a. 30,00 m - dla zabudowy wolno stojace;j,
b. 12,00 m - dla jednego segmentu zabudowy bliZniaczej,
c) nakaz utrzymania kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego:80°-90°,
d) dopuszczenie wprowadzania podziatéw nieruchomosci o powierzchni mniejszej niz dopuszczona ustale-
niami planu wytacznie dla:
a. potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,
b. gdy podziat ma na celu powiekszenie nieruchomosci sasiedniej, przy czym do pozostatej z podziatu
dziatki wymienione wyzej paramenty liczbowe podziatu nieruchomosci majg zastosow anie,
szczegdblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz wznoszenia
petnych ogrodzen posesji z prefabrykowanych elementéw betonowych, z wytagczeniem stosowania tych
elementéw do budowy stupéw i podmuréwek w ogrodzeniach poses;ji.



1.

§ 57

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystyki, oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami: 96 VIN/UT, 97MN/UT, 138MN/UT, 157MN/UT, 247aNMIN/UT, 247cMN/UT, 264NMIN/UT, 265NMN/UT,
271MN/UT, 291aMN/UT, 401MN/UT, 407MIN/UT, 548MN/UT, 621MN/UT, 626MN/UT, 627MN/UT,
628MN/UT, 631NMN/UT, 633MN/UT, 636MN/UT, 639aMN/UT, 648MN/UT, 682MN/UT, 686NMN/UT,
695NMIN/UT, 733MN/UT, 742MIN/UT, 750MN/UT, 753alMIN/UT, 754NMN/UT, 780MN/UT, 785NMN/UT,
786NMIN/UT, 791bMN/UT, 804NN/UT, 804bIMIN/UT, 805NMN/UT, 820MN/UT, 822NMN/UT, 844NN/UT,
851MN/UT, 886NMN/UT, 890NMN/UT, 892NMN/UT, 896MN/UT, 897MN/UT, 902MN/UT, 909NMN/UT,
929MN/UT plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustug turystyki, z towarzyszeniem:

a) istniejacej zabudowy zagrodowej (dotyczy terendéw: 96MN/UT, 247aMN/UT, 247cMN/UT,
264MN/UT, 265MN/UT, 291aMN/UT, 401TMN/UT, 407MN/UT, 682MN/UT, 686MN/UT, 695MN/UT,
733MN/UT, 742MN/UT, 750MN/UT, 753aMN/UT, 754MN/UT, 780MN/UT, 785MN/UT, 786MN/UT,
791bMN/UT, 844MN/UT, 892MN/UT, 886MN/UT, 890OMN/UT, 896 MN/UT, 897MN/UT, 909MN/UT,
929MN/UT),

b) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym zapewnieniu miejsc parkingowych dla uzytkowni-
kéw,

c) innych nieuciazliwych ustug,

d) zabudowy gospodarczej, w tym garazy,

e) zieleni urzadzonej,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejacej zabudowy i funkcji terenu,

b) dopuszczenie adaptaciji i przebudowy istniejacych obiektéw dla potrzeb ustug turystyki,

c) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy:

a. mieszkaniowej jednorodzinnej wymiennie z zabudowa ustug turystyki w formie budynkéw wolno
stojacych,
b. gospodarczej, w tym garazy,
d) dopuszczenie wprowadzania ustug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej,
e) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na:
a. dostosowaniu istniejgcej zabudowy do obowigzujagcych wymogéw technicznych,
b. wprowadzaniu urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania,

f) zakaz umieszczania bez uzgodnienia z Urzedem Miasta w Swieradowie-Zdroju szyldéw, reklam, tablic
informacyjnych itp. na posesjach i elewacjach budynkéw oraz wywieszanie ogtoszern poza miejscami
do tego wyznaczonymi,

g) nakaz zapewnienia drég pozarowych do obiektéw budowlanych,

h) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu terenéw zielonych 55% powierzchni dziatki budowlanej,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego
inwestor ma tytut prawny,

c) dla terenéw 786MN/UT, 791bMN/UT potozonych w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig
(p=1%), plan ustala ponadto:

a. zakaz wprowadzania nowej zabudowy,

b. dopuszczenie przebudowy istniejacych obiektéw po uzgodnieniu planowanej inwestycji w zakresie
wynikajacym z przepiséw Prawa Wodnego,

c. zakaz lokalizowania inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

d. zakaz gromadzenia $ciekéw, odchoddéw zwierzecych, srodkéw chemicznych i materiatdbw moga-
cych zanieczysci¢ wody,

e. zakaz sktadowania, prowadzenia odzysku i przetwarzania odpadéw,

f. zakaz wykonywania robdét i czynnosci, mogacych utrudni¢ ochrong przed powodzig oraz wptynaé
na pogorszenie jakosci waéd,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j:

a) nakaz ochrony budynkéw wskazanych na rysunku planu w obrebie terenéw: 96MN/UT, 97MN/UT,
157MN/UT, 247cMN/UT, b548MN/UT, 628MN/UT, 636MN/UT, 639aMN/UT, 648MN/UT,
733MN/UT, 742MN/UT, 780MN/UT, 802MN/UT, 820MN/UT, 844MN/UT, 890MN/UT, 892MN/UT,
896MN/UT, 909MN/UT ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, poprzez dziatania stuzace zachow a-
niu:

a. skali zabudowy i gabarytéw obiektéw, w tym:
— zakaz przebudowy obiektéw polegajacej na zmianie ilosci kondygnaciji i ich wysokosci,
— nakaz zachowania historycznego uktadu i geometrii potaci dachowych, z wytaczeniem dziatan
majacych na celu przywrdcenie pierwotnego stanu obiektu, zaktéconego pézniejszymi przebu-
dowami,



5)

6)

7)

b. historycznych elewacji budynkéw, w tym:

— zakaz stosowania zewnetrznych docieplen na elewacjach, wykonanych w technologii ryglowej,
przystupowej, pruskiego muru, ceglanych, kamiennych,

— zakaz stosowania pokry¢ elewacji z tworzyw sztucznych i metalu (w szczegdélnosci ptyt preizo-
lowanych, sidingu),

— zakaz przebudowy obiektéw polegajacej na zmianie geometrii elewacji i rozmieszczenia otw o-
réw okiennych i drzwiowych,

c. tradycyjnych metod wykonania potaci dachowych, w tym:

— zakaz stosowania pokryé dachowych wykonanych z: blachodachéwki, blachy, papy, gontu pa-
powego, strzechy,

— nakaz stosowania jako pokryé tupka (lub jego syntetycznych odpowiednikéw), pokryé cer a-
micznych oraz innych historycznie wykorzystywanych w regionie,

d. elementdéw stolarki budowlanej, w tym:

— zakaz wymiany okien i drzwi na nowe wykonane z tworzyw sztucznych,

— dopuszczenie wymiany okien i drzwi na nowe, pod warunkiem zachowania pierwotnego two-
rzywa zastosowanego do ich wykonania (metalu, drewna) oraz przy zachowaniu podstawo-
wych cech pierwotnie stosowanych elementéw (geometrii, podziatéw, ilosci przeszklen),

b) ze wzgledu na potozenie w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej cze$ci zabytkowego uktadu prze-
strzennego miasta, plan ustala dla terenéw 138MN/UT, 157MN/UT, 247aMN/UT, 247cMN/UT,
407MN/UT, 548MN/UT, 628MN/UT, 636MN/UT, 639aMN/UT, 648MN/UT:

a. dla istniejgcej zabudowy podawanej przebudowom:

— nakaz zachowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu),

— nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

— ograniczenie stosowania materiatéw budowlanych stuzacych wykonczeniu elewaciji i potaci da-
chowych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamien drewno,
elementy ceramiki budowlanej, tupek),

b. dla planowanej zabudowy:

— nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu) do budynkéw w oto-
czeniu,

— nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

— ograniczenie stosowania materiatéw budowlanych stuzacych wykoriczeniu elewacji i potaci da-
chowych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamien drewno,
elementy ceramiki budowlanej, tupek),

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej do: 45% powierzchni dziatki budowlanej,

b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 30° do 45°,

d) ograniczenie wysoko$ci zabudowy do: 10.00 m,

e) ograniczenie liczby kondygnacji budynkéw do dwéch kondygnacji nadziemnych,

f) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni wydzielonych ustug innych niz ustugi turystyki do: 30% po-
wierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych,

g) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej ilosci, spetniajacej tacznie nastepujace warunki:
a. 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

b. zachowanie miejsc parkingowych w minimalnej ilosci 10% obtozenia obiektu noclegowego,
szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych, przy zachowaniu nastepujacych parametréw:

a. minimalnej powierzchni: 2000,00 m?,
b. w minimalnej szerokosci: 30,00 m,
c. kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°-90°,

b) dopuszczenie wprowadzania podziatéw nieruchomosci o powierzchni mniejszej niz dopuszczona usta-
leniami planu wytacznie dla:

a. potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,
b. gdy podziat ma na celu powigkszenie nieruchomosci sasiedniej, przy czym do pozostatej z podziatu
dziatki wymienione wyzej paramenty liczbowe podziatu nieruchomosci maja zastosowanie,
szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz wznoszenia obiektéw tymczasowych,

b) zakaz wznoszenia petnych ogrodzen posesji z prefabrykowanych elementéw betonowych, z wytacze-
niem stosowania tych elementéw do budowy stupéw i podmuréwek w ogrodzeniach poses;ji.

. Dla terenéw planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystyki, oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 261TMIN/UT, 281MIN/UT, 341NMN/UT, 401aMN/UT, 405NMN/UT, 685NMN/UT, 694NMN/UT,
752MN/UT, 758MN/UT, 759VMIN/UT, 762NMIN/UT, 785aMN/UT, 796NMN/UT, 874NMN/UT, 890alMIN/UT,
900MN/UT, 902aMIN/UT, 914MN/UT, 938alVMIN/UT plan ustala:



1)

2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie terenu: planowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustug turystyki z towarzysze-

niem:

a) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym zapewnieniu miejsc parkingowych dla uzytkowni-
kéw,

b) innych nieuciazliwych ustug,

c) zabudowy gospodarczej, w tym garazy,

d) zieleni urzadzonej,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy:

a. mieszkaniowej jednorodzinnej wymiennie z zabudowa ustug turystyki w formie budynkéw wolno
stojacych,
b. gospodarczej, w tym garazy,

b) dopuszczenie wprowadzania ustug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej,

c) zakaz umieszczania bez uzgodnienia z Urzedem Miasta w Swieradowie-Zdroju szyldéw, reklam, tablic
informacyjnych itp. na posesjach i elewacjach budynkéw oraz wywieszanie ogtoszen poza miejscami
do tego wyznaczonymi,

d) nakaz zapewnienia drég pozarowych do obiektéw budowlanych,

e) obstuga komunikacyjna z przylegtych
drég,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu terenéw zielonych 55% powierzchni dziatki budowlanej,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakos$ci $rodowiska poza granicami terenu, do ktérego
inwestor ma tytut prawny,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej do: 45% powierzchni dziatki budowlanej,

b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 30° do 45°,

d) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 10.00 m,

e) ograniczenie liczby kondygnacji budynkéw do dwdch kondygnacji nadziemnych,

f) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni wydzielonych ustug innych niz ustugi turystyki do: 30% po-
wierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych,

g) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej iloéci, spetniajacej tacznie nastepujace warunki:
a. 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

b. zachowanie miejsc parkingowych w minimalnej iloéci 10% obtozenia obiektu noclegowego,
szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych, przy zachowaniu nastepujacych parametréw:

a. minimalnej powierzchni: 2000,00 m?,
b. w minimalnej szerokosci: 30,00 m,
c. kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°-90°,

b) dopuszczenie wprowadzania podziatéw nieruchomosci o powierzchni mniejszej niz dopuszczona usta-
leniami planu wytacznie dla:

a. potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,
b. gdy podziat ma na celu powigkszenie nieruchomosci sasiedniej, przy czym do pozostatej z podziatu
dziatki wymienione wyzej paramenty liczbowe podziatu nieruchomosci majg zastosowanie,
szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz wznoszenia obiektéw tymczasowych,

b) zakaz wznoszenia petnych ogrodzen posesji z prefabrykowanych elementéw betonowych, z wytacze-
niem stosowania tych elementéw do budowy stupéw i podmuréwek w ogrodzeniach poses;ji.

§ 58

. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystyki, oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami: 112MN/UT, 113MN/UT, 115MN/UT, 116MN/UT, 188MN/UT, 197MN/UT, 224NMN/UT, 227MN/UT,
286NMN/UT, 292MN/UT 558MN/UT, 579NMN/UT, 582NMN/UT, 582bMN/UT, 744MN/UT, 807NMN/UT,
812NMN/UT, 868NMN/UT, 872NMN/UT, 872aNMN/UT, 936MN/UT plan ustala:

1)

2)

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustug turystyki z towarzyszeniem:

a) istniejacej zabudowy zagrodowej (dotyczy terenéw: 112MN/UT, 224MN/UT, 227MN/UT, 744MN/UT,
807MN/UT, 868MN/UT, 872MN/UT),

b) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym zapewnieniu miejsc parkingowych dla uzytkowni-
koéw,

c) innych nieuciazliwych ustug,

d) zabudowy gospodarczej, w tym garazy,

e) zieleni urzadzonej,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:



3)

4)

a)
b)
c)

d)
e)

f)

a)
h)

dopuszczenie utrzymania istniejacej zabudowy i funkcji terenu,

dopuszczenie adaptaciji i przebudowy istniejacych obiektéw dla potrzeb ustug turystyki,

dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy:

a. mieszkaniowej jednorodzinnej wymiennie z zabudowa ustug turystyki w formie budynkéw wolno
stojacych,

b. gospodarczej, w tym garazy,

dopuszczenie wprowadzania ustug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej,

dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na:

a. dostosowaniu istniejgcej zabudowy do obowiazujacych wymogéw technicznych,

b. wprowadzaniu urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania,

zakaz umieszczania bez uzgodnienia z Urzedem Miasta w Swieradowie-Zdroju szyldéw, reklam, tablic

informacyjnych itp. na posesjach i elewacjach budynkéw oraz wywieszanie ogtoszen poza miejscami

do tego wyznaczonymi,

nakaz zapewnienia drég pozarowych do obiektéw budowlanych,

obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)
b)

nakaz utrzymania minimalnego udziatu terenéw zielonych 55% powierzchni dziatki budowlanej,
zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego
inwestor ma tytut prawny,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

a)

b)

nakaz ochrony budynkéw wskazanych na rysunku planu w obrebie terenéw: 112MN/UT, 115MN/UT,
188MN/UT, 292MN/UT, 558MN/UT, 579MN/UT, 582MN/UT, 582bMN/UT, 588MN/UT, 744MN/UT,
807MN/UT, 812MN/UT, 872MN/UT, ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, poprzez dziatania stuza-
ce zachowaniu:

a. skali zabudowy i gabarytéw obiektéw, w tym:

— zakaz przebudowy obiektédw polegajacej na zmianie ilosci kondygnacji i ich wysokosci,

— nakaz zachowania historycznego uktadu i geometrii potaci dachowych, z wytaczeniem dziatan
majacych na celu przywrdcenie pierwotnego stanu obiektu, zaktbéconego pézniejszymi przebu-
dowami,

b. historycznych elewaciji budynkéw, w tym:

— zakaz stosowania zewnetrznych docieplenrt na elewacjach, wykonanych w technologii ryglowej,
przystupowej, pruskiego muru, ceglanych, kamiennych,

— zakaz stosowania pokryé elewacji z tworzyw sztucznych i metalu (w szczegdélnosci ptyt preizo-
lowanych, sidingu),

— zakaz przebudowy obiektédw polegajacej na zmianie geometrii elewacji i rozmieszczenia otw o-
réw okiennych i drzwiowych,

c. tradycyjnych metod wykonania potaci dachowych, w tym:

— zakaz stosowania pokryé dachowych wykonanych z: blachodachéwki, blachy, papy, gontu pa-
powego, strzechy,

— nakaz stosowania jako pokry¢ tupka (lub jego syntetycznych odpowiednikéw), pokryé cer a-
micznych oraz innych historycznie wykorzystywanych w regionie,

d. elementow stolarki budowlanej, w tym:

— zakaz wymiany okien i drzwi na nowe wykonane z tworzyw sztucznych,

— dopuszczenie wymiany okien i drzwi na nowe, pod warunkiem zachowania pierwotnego two-
rzywa zastosowanego do ich wykonania (metalu, drewna) oraz przy zachowaniu podstawo-
wych cech pierwotnie stosowanych elementéw (geometrii, podziatéw, ilosci przeszklen),

ze wzgledu na potozenie w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej cze$ci zabytkowego uktadu prze-
strzennego miasta, plan ustala dla terenéw 558MN/UT, 579MN/UT, 582MN/UT, 582bMN/UT,
812MN/UT:

a. dla istniejgcej zabudowy podawanej przebudowom:

— nakaz zachowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu),

— nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

— ograniczenie stosowania materiatdw budowlanych stuzacych wykoriczeniu elewacji i potaci da-
chowych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamien drewno,
elementy ceramiki budowlanej, tupek),

b. dla planowanej zabudowy:

— nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu) do budynkéw w oto-
czeniu,

— nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

— ograniczenie stosowania materiatéw budowlanych stuzacych wykoriczeniu elewacji i potaci da-
chowych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamien drewno,
elementy ceramiki budowlanej, tupek),

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:



6)

7)

a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej do: 45% powierzchni dziatki budowlanej,
b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potfaci w zakresie: od 30° do 45°,
d) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 12.00 m,
e) ograniczenie liczby kondygnacji budynkéw do trzech kondygnacji nadziemnych,
f) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni wydzielonych ustug innych niz ustugi turystyki do: 30% po-
wierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych,
g) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej iloSci, spetniajgcej tacznie nastepujace warunki:
a. 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
b. zachowanie miejsc parkingowych w minimalnej ilosci 10% obtozenia obiektu noclegowego,
szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych, przy zachowaniu nastepujacych parametréw:
a. minimalnej powierzchni: 2000,00 m?,
b. w minimalnej szerokosci: 30,00 m,
c. kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°-90°,
b) dopuszczenie wprowadzania podziatéw nieruchomosci o powierzchni mniejszej niz dopuszczona usta-
leniami planu wytacznie dla:
a. potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,
b. gdy podziat ma na celu powigkszenie nieruchomosci sasiedniej, przy czym do pozostatej z podziatu
dziatki wymienione wyzej paramenty liczbowe podziatu nieruchomosci majg zastosowanie,
szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zakaz wznoszenia obiektéw tymczasowych,
b) zakaz wznoszenia petnych ogrodzen posesji z prefabrykowanych elementéw betonowych, z wytacze-
niem stosowania tych elementéw do budowy stupéw i podmuréwek w ogrodzeniach poses;ji.

. Dla terenéw planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystyki, oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 222MN/UT, 234MN/UT, 245MN/UT plan ustala:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu: planowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustug turystyki z towarzysze-

niem:

a) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym zapewnieniu miejsc parkingowych dla uzytkowni-
kéw,

b) innych nieuciazliwych ustug,

c) zabudowy gospodarczej, w tym garazy,

d) zieleni urzadzonej,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy:

a. mieszkaniowej jednorodzinnej wymiennie z zabudowa ustug turystyki w formie budynkéw wolno
stojacych,
b. gospodarczej, w tym garazy,

b) dopuszczenie wprowadzania ustug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej,

c) zakaz umieszczania bez uzgodnienia z Urzedem Miasta w Swieradowie-Zdroju szyldéw, reklam, tablic
informacyjnych itp. na posesjach i elewacjach budynkéw oraz wywieszanie ogtoszen poza miejscami
do tego wyznaczonymi,

d) nakaz zapewnienia drég pozarowych do obiektéw budowlanych,

e) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu terenéw zielonych 55% powierzchni dziatki budowlanej,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego
inwestor ma tytut prawny,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej do: 45% powierzchni dziatki budowlanej,

b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 30° do 45°,

d) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 12.00 m,

e) ograniczenie liczby kondygnacji budynkéw do trzech kondygnacji nadziemnych,

f) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni wydzielonych ustug innych niz ustugi turystyki do: 30% po-
wierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych,

g) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej ilosci, spetniajacej tacznie nastepujace warunki:
a. 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

b. zachowanie miejsc parkingowych w minimalnej iloéci 10% obtozenia obiektu noclegowego,
szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych, przy zachowaniu nastgpujacych parametréw:

a. minimalnej powierzchni: 2000,00 m?,
b. w minimalnej szerokosci: 30,00 m,



c. kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°-90°,

b) dopuszczenie wprowadzania podziatéw nieruchomosci o powierzchni mniejszej niz dopuszczona usta-
leniami planu wytacznie dla:
a. potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,
b. gdy podziat ma na celu powigkszenie nieruchomosci sasiedniej, przy czym do pozostatej z podziatu

dziatki wymienione wyzej paramenty liczbowe podziatu nieruchomosci majg zastosowanie,
6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz wznoszenia obiektéw tymczasowych,

b) zakaz wznoszenia petnych ogrodzen posesji z prefabrykowanych elementéw betonowych, z wytacze-
niem stosowania tych elementéw do budowy stupéw i podmuréwek w ogrodzeniach poses;ji.

§ 59

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystyki, oznaczonych na rysunku planu symbola-
mi: TOOMN/UT, 108NMN/UT, 141MN/UT, 141bMN/UT, 141dMIN/UT, 194NMN/UT plan ustala:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustug turystyki, z towarzyszeniem:

a) komunikacji samochodowej w zakresie niezbgdnym zapewnieniu miejsc parkingowych dla uzytkownikéw,

b) innych nieuciazliwych ustug,

c) zabudowy gospodarczej, w tym garazy,

d) zieleni urzadzonej,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejgcej zabudowy i funkciji terenu,

b) dopuszczenie adaptaciji i przebudowy istniejacych obiektéw dla potrzeb ustug turystyki,

c) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy wytacznie jako:

a. ustug turystyki w formie budynkéw wolno stojacych,
b. gospodarczej, w tym garazy,

d) dopuszczenie wprowadzania ustug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej,

e) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na:
a. dostosowaniu istniejacej zabudowy do obowigzujagcych wymogéw technicznych,
b. wprowadzaniu urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania,

f) zakaz umieszczania bez uzgodnienia z Urzedem Miasta w Swieradowie-Zdroju szyldéw, reklam, tablic in-
formacyjnych itp. na posesjach i elewacjach budynkéw oraz wywieszanie ogtoszer poza miejscami do te-
go wyznaczonymi,

g) nakaz zapewnienia drég pozarowych do obiektéw budowlanych,

h) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu terenéw zielonych 55% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego in-
westor ma tytut prawny,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j:

a) nakaz ochrony budynkéw wskazanych na rysunku planu w obrebie terenu TOOMN/UT, 108MN/UT,
194MN/UT ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, poprzez dziatania stuzace zachowaniu:

a. skali zabudowy i gabarytéow obiektéw, w tym:
— zakaz przebudowy obiektdw polegajacej na zmianie ilosci kondygnacji i ich wysokosci,
— nakaz zachowania historycznego uktadu i geometrii potaci dachowych, z wytaczeniem dziatan ma-
jacych na celu przywrécenie pierwotnego stanu obiektu, zaktéconego pdzniejszymi przebudowami,
b. historycznych elewacji budynkéw, w tym:
— zakaz stosowania zewnegtrznych dociepleri na elewacjach, wykonanych w technologii ryglowej,
przystupowej, pruskiego muru, ceglanych, kamiennych,
— zakaz stosowania pokryé¢ elewacji z tworzyw sztucznych i metalu (w szczegdlnosci ptyt preizolo-
wanych, sidingu),
— zakaz przebudowy obiektéw polegajacej na zmianie geometrii elewac;ji i rozmieszczenia otworéw
okiennych i drzwiowych,
c. tradycyjnych metod wykonania potaci dachowych, w tym:
— zakaz stosowania pokry¢ dachowych wykonanych z: blachodachéwki, blachy, papy, gontu papo-
wego, strzechy,
— nakaz stosowania jako pokryé¢ tupka (lub jego syntetycznych odpowiednikéw), pokryé ceramicz-
nych oraz innych historycznie wykorzystywanych w regionie,
d. elementéw stolarki budowlanej, w tym:
— zakaz wymiany okien i drzwi na nowe wykonane z tworzyw sztucznych,
— dopuszczenie wymiany okien i drzwi na nowe, pod warunkiem zachowania pierwotnego tworzywa
zastosowanego do ich wykonania (metalu, drewna) oraz przy zachowaniu podstawowych cech
pierwotnie stosowanych elementéw (geometrii, podziatéw, iloSci przeszklen),



b)

ze wzgledu na potozenie w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej czesci zabytkowego uktadu prze-
strzennego miasta, plan ustala dla terenéw 141TMN/UT, 141bMN/UT:
a. dla istniejgcej zabudowy podawanej przebudowom:

— nakaz zachowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu),

— nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

— ograniczenie stosowania materiatdow budowlanych stuzacych wykonczeniu elewacji i potaci dacho-
wych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamienr drewno, ele-
menty ceramiki budowlanej, tupek),

b. dla planowanej zabudowy:

— nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu) do budynkéw w otoczeniu,

— nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

— ograniczenie stosowania materiatéw budowlanych stuzacych wykonczeniu elewacji i potaci dacho-
wych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamien drewno, ele-
menty ceramiki budowlanej, tupek),

B) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)

e)
f)

g)

6)

7)

ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej do: 45% powierzchni dziatki budowlanej,
nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 30° do 45°,
ograniczenie wysokos$ci zabudowy do:
a. dla terenéw T00MN/UT, 141MN/UT, 141bMN/UT, 141dMN/UT, 194MN/UT: 15.00 m,
b. dla terenu TO8MN/UT: 17.00 m,
ograniczenie liczby kondygnacji budynkéw do czterech kondygnacji nadziemnych,
ograniczenie dopuszczalnej powierzchni wydzielonych ustug innych niz ustugi turystyki do: 30% po-
wierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych,
nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej ilosci, spetniajacej tacznie nastepujace warunki:
a. 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
b. zachowanie miejsc parkingowych w minimalnej iloéci 10% obtozenia obiektu noclegowego,
szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych, przy zachowaniu nastepujacych parametréw:
a. minimalnej powierzchni: 2000,00 m?,
b. w minimalnej szerokosci: 30,00 m,
c. kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°-90°,
b) dopuszczenie wprowadzania podziatéw nieruchomosci o powierzchni mniejszej niz dopuszczona usta-
leniami planu wytacznie dla:
a. potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,
b. gdy podziat ma na celu powigekszenie nieruchomosci sasiedniej, przy czym do pozostatej z podziatu
dziatki wymienione wyzej paramenty liczbowe podziatu nieruchomosci maja zastosow anie,
szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zakaz wznoszenia obiektéw tymczasowych,
b) zakaz wznoszenia petnych ogrodzen posesji z prefabrykowanych elementéw betonowych, z wytacze-
niem stosowania tych elementéw do budowy stupéw i podmuréwek w ogrodzeniach poses;ji.

2. Dla terenéw planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystyki, oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 200MN/UT, 850bMN/UT plan ustala:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu: planowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustug turystyki z towarzysze-

niem:

a) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym zapewnieniu miejsc parkingowych dla uzytkowni-
kéw,

b) innych nieuciazliwych ustug,

c) zabudowy gospodarczej, w tym garazy,

d) zieleni urzadzonej,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy:

a. mieszkaniowej jednorodzinnej wymiennie z zabudowa ustug turystyki w formie budynkéw wolno
stojacych,
b. gospodarczej, w tym garazy,

b) dopuszczenie wprowadzania ustug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej,

c) zakaz umieszczania bez uzgodnienia z Urzedem Miasta w Swieradowie-Zdroju szyldéw, reklam, tablic
informacyjnych itp. na posesjach i elewacjach budynkéw oraz wywieszanie ogtoszen poza miejscami
do tego wyznaczonymi,

d) nakaz zapewnienia drég pozarowych do obiektéw budowlanych,

e) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:



4)

5)

6)

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu terenéw zielonych 55% powierzchni dziatki budowlanej,
b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego
inwestor ma tytut prawny,
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej do: 45% powierzchni dziatki budowlanej,
b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potfaci w zakresie: od 30° do 45°,
d) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 15.00 m,
e) ograniczenie liczby kondygnacji budynkéw do czterech kondygnacji nadziemnych,
f) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni wydzielonych ustug innych niz ustugi turystyki do: 30% po-
wierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych,
g) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej iloSci, spetniajacej tacznie nastepujace warunki:
a. 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
b. zachowanie miejsc parkingowych w minimalnej ilosci 10% obtozenia obiektu noclegowego,
szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych, przy zachowaniu nastepujacych parametréw:
a. minimalnej powierzchni: 2000,00 m?,
b. w minimalnej szerokosci: 30,00 m,
c. kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°-90°,
b) dopuszczenie wprowadzania podziatéw nieruchomosci o powierzchni mniejszej niz dopuszczona usta-
leniami planu wytacznie dla:
a. potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,
b. gdy podziat ma na celu powigekszenie nieruchomosci sasiedniej, przy czym do pozostatej z podziatu
dziatki wymienione wyzej paramenty liczbowe podziatu nieruchomosci maja zastosow anie,
szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zakaz wznoszenia obiektéw tymczasowych,
b) zakaz wznoszenia petnych ogrodzenh posesji z prefabrykowanych elementéw betonowych, z wytacze-
niem stosowania tych elementéw do budowy stupéw i podmuréwek w ogrodzeniach poses;ji.
§ 60

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 543MW,
544MW, 546MW, 620MW, 650MW, 919MW, 935aMW plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z towarzyszeniem:

2)

3)

a)
b)
c)

komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym zapewnieniu miejsc parkingowych dla uzytkownikéw,
zabudowy gospodarczej, w tym garazy,
zieleni urzadzonej,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)

b)

c)

d)
e)

dopuszczenie utrzymania powierzchni zabudowanej oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabu-
dowy istniejacych obiektow,

dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na:

a. dostosowaniu istniejacej zabudowy do obowigzujagcych wymogdéw technicznych,

b. wprowadzaniu urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania,

zakaz umieszczania bez uzgodnienia z Urzedem Miasta w Swieradowie-Zdroju szyldéw, reklam, tablic in-
formacyjnych itp. na posesjach i elewacjach budynkéw oraz wywieszanie ogtoszeh poza miejscami do te-
go wyznaczonymi,

nakaz zapewnienia drég pozarowych do obiektéw budowlanych,

obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)
b)

c)

nakaz utrzymania minimalnego udziatu terenéw zielonych 55% powierzchni terenu,

zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakos$ci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego in-

westor ma tytut prawny,

dla terenu 650MW, potozonego w obszarze bezpos$redniego zagrozenia powodzig (p= 1%), plan ustala

ponadto:

a. zakaz wprowadzania nowej zabudowy,

b. dopuszczenie przebudowy istniejacych obiektéw po uzgodnieniu planowanej inwestycji w zakresie
wynikajacym z przepisow Prawa Wodnego, zakaz lokalizowania inwestycji mogacych znaczaco od-
dziatywaé na srodowisko,

c. zakaz gromadzenia Sciekdw, odchodéw zwierzecych, srodkéw chemicznych i materiatéw mogacych
zanieczysci¢ wody,

d. zakaz sktadowania, prowadzenia odzysku i przetwarzania odpadéw,

e. zakaz wykonywania robét i czynnosci, mogacych utrudnié¢ ochrone przed powodzig oraz wptynaé na
pogorszenie jakosci wod,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j:



5)

6)

7)

a) nakaz ochrony budynkéw wskazanych na rysunku planu w obrebie terenéw 544MW, 546MW,
620MW, 935aMW ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, poprzez dziatania stuzace zachowaniu:
a. skali zabudowy i gabarytéw obiektéw, w tym:

— zakaz przebudowy obiektdw polegajacej na zmianie ilosci kondygnaciji i ich wysokosci,

— nakaz zachowania historycznego uktadu i geometrii potaci dachowych, z wytaczeniem dziatah ma-
jacych na celu przywrdcenie pierwotnego stanu obiektu, zaktéconego pdzniejszymi przebudowami,

b. historycznych elewacji budynkéw, w tym:

— zakaz stosowania zewnegtrznych docieplern na elewacjach, wykonanych w technologii ryglowej,
przystupowej, pruskiego muru, ceglanych, kamiennych,

— zakaz stosowania pokry¢ elewacji z tworzyw sztucznych i metalu (w szczegdlnosci ptyt preizolo-
wanych, sidingu),

— zakaz przebudowy obiektéw polegajacej na zmianie geometrii elewacji i rozmieszczenia otworéw
okiennych i drzwiowych,

c. tradycyjnych metod wykonania potaci dachowych, w tym:

— zakaz stosowania pokry¢ dachowych wykonanych z: blachodachéwki, blachy, papy, gontu papo-
wego, strzechy,

— nakaz stosowania jako pokry¢ tupka (lub jego syntetycznych odpowiednikéw), pokry¢é ceramicz-
nych oraz innych historycznie wykorzystywanych w regionie,

d. elementéw stolarki budowlanej, w tym:

— zakaz wymiany okien i drzwi na nowe wykonane z tworzyw sztucznych,

— dopuszczenie wymiany okien i drzwi na nowe, pod warunkiem zachowania pierwotnego tworzywa
zastosowanego do ich wykonania (metalu, drewna) oraz przy zachowaniu podstawowych cech
pierwotnie stosowanych elementéw (geometrii, podziatéw, ilosci przeszklen),

b) ze wzgledu na potozenie w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej czesci zabytkowego uktadu prze-
strzennego miasta, plan ustala dla terenéw 544MW, 546MW, 620MW, 650MW, 935aMW:
a. dla istniejagcej zabudowy podawanej przebudowom:

— nakaz zachowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu),

— nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

— ograniczenie stosowania materiatow budowlanych stuzacych wykonczeniu elewacji i potaci dacho-
wych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamien drewno, ele-
menty ceramiki budowlanej, tupek),

b. dla planowanej zabudowy:

— nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu) do budynkéw w otoczeniu,

— nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

— ograniczenie stosowania materiatdw budowlanych stuzacych wykonczeniu elewaciji i potaci dacho-
wych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamienr drewno, ele-
menty ceramiki budowlanej, tupek),

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej do: 45% powierzchni terenu,
b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 30° do 45°,
d) ograniczenie wysokosci zabudowy do:
a. 10.00 m (dla budynkéw mieszkalnych),
b. 5.00 m (budynkéw gospodarczych),
e) ograniczenie liczby kondygnacji budynkéw mieszkalnych do dwéch kondygnacji nadziemnych,
f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej ilosci: 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych, przy zachowaniu nastgpujacych parametréw:
a. minimalnej powierzchni: 2000,00 m?,
b. w minimalnej szerokosci: 30,00 m,
c. kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°-90°,
b) dopuszczenie wprowadzania podziatdw nieruchomosci o powierzchni mniejszej niz dopuszczona ustale-
niami planu wytgcznie dla:
a. potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,
b. gdy podziat ma na celu powigkszenie nieruchomosci sasiedniej, przy czym do pozostatej z podziatu
dziatki wymienione wyzej paramenty liczbowe podziatu nieruchomosci majg zastosow anie,
szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zakaz wznoszenia obiektéw tymczasowych,
b) zakaz wznoszenia petnych ogrodzen posesji z prefabrykowanych elementéw betonowych, z wytgczeniem
stosowania tych elementéw do budowy stupéw i podmuréwek w ogrodzeniach posesji.



8§61

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 113aMW,

170MW, 553MW, 555MW, 564MW, 564bMW, 582alMIW plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z towarzyszeniem:

a) komunikacji samochodowej w zakresie niezbgdnym zapewnieniu miejsc parkingowych dla uzytkownikéw,

b) zabudowy gospodarczej, w tym garazy,

c) zieleni urzadzonej,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania powierzchni zabudowanej oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabu-
dowy istniejacych obiektow,

b) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na:

2)

3)

4)

a.

dostosowaniu istniejgcej zabudowy do obowigzujacych wymogéw technicznych,

b. wprowadzaniu urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania,

c) zakaz umieszczania bez uzgodnienia z Urzedem Miasta w Swieradowie-Zdroju szyldéw, reklam, tablic in-
formacyjnych itp. na posesjach i elewacjach budynkéw oraz wywieszanie ogtoszen poza miejscami do te-
go wyznaczonymi,

d) nakaz zapewnienia drég pozarowych do obiektéw budowlanych,

e) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu terendéw zielonych 55% powierzchni terenu,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego in-
westor ma tytut prawny,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

a) nakaz ochrony wskazanych na rysunku planu w obregbie terenéw: 113aMW, 170MW, 553MW, 555MW,
564MW, 564bMW, 582aMW budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, poprzez dziatania stuz a-
ce zachowaniu:

a.

skali zabudowy i gabarytéw obiektéw, w tym:

— zakaz przebudowy obiektédw polegajacej na zmianie ilosci kondygnacji i ich wysokosci,

— nakaz zachowania historycznego uktadu i geometrii potaci dachowych, z wytaczeniem dziatah ma-
jacych na celu przywrécenie pierwotnego stanu obiektu, zaktéconego pdzniejszymi przebudowami,

historycznych elewacji budynkéw, w tym:

— zakaz stosowania zewnegtrznych docieplern na elewacjach, wykonanych w technologii ryglowej,
przystupowej, pruskiego muru, ceglanych, kamiennych,

— zakaz stosowania pokry¢ elewacji z tworzyw sztucznych i metalu (w szczegdlnosci ptyt preizolo-
wanych, sidingu),

— zakaz przebudowy obiektéw polegajacej na zmianie geometrii elewac;ji i rozmieszczenia otworéw
okiennych i drzwiowych,

. tradycyjnych metod wykonania potaci dachowych, w tym:

— zakaz stosowania pokry¢ dachowych wykonanych z: blachodachéwki, blachy, papy, gontu papo-
wego, strzechy,

— nakaz stosowania jako pokry¢ tupka (lub jego syntetycznych odpowiednikéw), pokryé ceramicz-
nych oraz innych historycznie wykorzystywanych w regionie,

. elementéw stolarki budowlanej, w tym:

— zakaz wymiany okien i drzwi na nowe wykonane z tworzyw sztucznych,

— dopuszczenie wymiany okien i drzwi na nowe, pod warunkiem zachowania pierwotnego tworzywa
zastosowanego do ich wykonania (metalu, drewna) oraz przy zachowaniu podstawowych cech
pierwotnie stosowanych elementéw (geometrii, podziatéw, ilosci przeszklen),

b) ze wzgledu na potozenie w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej czesci zabytkowego uktadu prze-
strzennego miasta, plan ustala dla terenéw 170MW, 553MW, 555MW, 564MW, 564bMW, 582aMW:

a.

dla istniejacej zabudowy podawanej przebudowom:

— nakaz zachowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu),

— nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

— ograniczenie stosowania materiatow budowlanych stuzacych wykonczeniu elewacji i potaci dacho-
wych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamien drewno, ele-
menty ceramiki budowlanej, tupek),

b. dla planowanej zabudowy:

— nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu) do budynkéw w otoczeniu,

— nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

— ograniczenie stosowania materiatéw budowlanych stuzacych wykonczeniu elewacji i potaci dacho-
wych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamien drewno, ele-
menty ceramiki budowlanej, tupek),

B) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej do: 45% powierzchni terenu,

b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 25° do 45°,



6)

7)

d) ograniczenie wysokosci zabudowy do:
a. 12.00 m (dla budynkéw mieszkalnych),
b. 5.00 m (budynkéw gospodarczych),
e) ograniczenie liczby kondygnaciji budynkéw mieszkalnych do trzech kondygnacji nadziemnych,
f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej ilosci: 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych, przy zachowaniu nastepujacych parametréw:
a. minimalnej powierzchni: 2000,00 m?,
b. w minimalnej szerokosci: 30,00 m,
c. kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°-90°,
b) dopuszczenie wprowadzania podziatéw nieruchomosci o powierzchni mniejszej niz dopuszczona ustale-
niami planu wytacznie dla:
a. potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,
b. gdy podziat ma na celu powigkszenie nieruchomosci sasiedniej, przy czym do pozostatej z podziatu
dziatki wymienione wyzej paramenty liczbowe podziatu nieruchomosci maja zastosowanie,
szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zakaz wznoszenia obiektéw tymczasowych,
b) zakaz wznoszenia petnych ogrodzen posesji z prefabrykowanych elementéw betonowych, z wytagczeniem
stosowania tych elementéw do budowy stupdéw i podmuréwek w ogrodzeniach poses;ji.

8§62

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 146MW,
146aMW, 149MW, 149bMW plan ustala:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z towarzyszeniem:

a) ustug wbudowanych w parterach, w tym ustug administracji, gastronomii, handlu, innych ustug zwiaza-
nych z obstuga mieszkancéw,

b) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym zapewnieniu miejsc parkingowych dla uzytkownikdéw,

c) zieleni urzadzonej,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania powierzchni zabudowanej oraz parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabu-
dowy istniejacych obiektow,

b) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na:

a. dostosowaniu istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogéw technicznych,

b. wprowadzaniu urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania,

c) zakaz umieszczania bez uzgodnienia z Urzedem Miasta w Swieradowie-Zdroju szyldéw, reklam, tablic in-
formacyjnych itp. na posesjach i elewacjach budynkéw oraz wywieszanie ogtoszen poza miejscami do te-
go wyznaczonymi,

d) nakaz zapewnienia drég pozarowych do obiektéw budowlanych,

e) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu terendéw zielonych 55% powierzchni terenu,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska poza granicami terenu, do ktérego in-
westor ma tytut prawny,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: ze wzgledu na potoze-

nie w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej cze$ci zabytkowego uktadu przestrzennego miasta, plan usta-

la dla wszystkich wymienionych w niniejszym paragrafie terenéw:

a) dla istniejgcej zabudowy podawanej przebudowom:

a. nakaz zachowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu),

b. nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

c. ograniczenie stosowania materiatéw budowlanych stuzacych wykonczeniu elewaciji i potaci dacho-
wych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamien drewno, elementy
ceramiki budowlanej, tupek),

b) dla planowanej zabudowy:

a. nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu) do budynkéw w otoczeniu,

b. nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

c. ograniczenie stosowania materiatéw budowlanych stuzacych wykornczeniu elewacji i potaci dacho-
wych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamien drewno, elementy
ceramiki budowlanej, tupek),

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej do: 45% powierzchni terenu,

b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 30° do 45°,



6)

7)

d) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 18.00 m,

e) ograniczenie liczby kondygnaciji budynkéw do pigciu kondygnacji nadziemnych,

f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej iloSci: 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: dopuszc zenie wprowadza-
nia podziatéw nieruchomosci dla potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,

szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz wznoszenia obiektéw tymczasowych,

b) zakaz wznoszenia ogrodzen wokét pojedynczych budynkéw, tworzacych zespoty zabudowy.

§ 63

. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z wbudowanymi ustugami, oznaczonych na rysunku

planu symbolami: 11MW/U, 13MW/U, 159MIW/U, 162MW/U, 163MW/U, 165MW/U, 249MIW/U,
554MW/U, 563MW/U, 565MW/U, 812aMW/U, 814MW/U, 815MW/U, 817MW/U plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z towarzyszeniem:

a) ustug o$wiaty (dotyczy terenu 565MW/U),

b) wbudowanych ustug: handlu, gastronomii, powierzchni biurowych,

c) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym zapewnieniu miejsc parkingowych dla uzytkowni-
kéw,

d) zieleni urzadzonej,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania powierzchni zabudowanej oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania za-
budowy istniejacych obiektow,

b) dopuszczenie utrzymania funkcji mieszkaniowej w obrebie istniejagcych powierzchni uzytkowych o tym
przeznaczeniu,

c) dopuszczenie wprowadzania ustug wbudowanych w obrebie | kondygnacji nadziemnej,

d) dopuszczenie wprowadzania ustug o$wiaty (przedszkola miejskiego) realizowanych w formie obiektu
wolno stojgcego (dotyczy terenu 565MW/U),

e) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na:

a. dostosowaniu istniejgcej zabudowy do obowigzujacych wymogéw technicznych,
b. wprowadzaniu urzadzen technicznych polepszajgcych warunki uzytkowania,

f) zakaz umieszczania bez uzgodnienia z Urzedem Miasta w Swieradowie-Zdroju szyldéw, reklam, tablic
informacyjnych itp. na posesjach i elewacjach budynkéw oraz wywieszanie ogtoszen poza miejscami
do tego wyznaczonymi,

g) nakaz zapewnienia drég pozarowych do obiektéw budowlanych,

h) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu terenéw zielonych 55% powierzchni terenu,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego
inwestor ma tytut prawny,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j:

a) nakaz ochrony wskazanych na rysunku planu w obrebie terenéw: 11TMW/U, 159MW/U, 162MW/U,
163MW/U, 1656MW/U, 249MW/U, 554MW/U, 563MW/U, 565MW/U, 812aMW/U, 814MW/U,
815MW/U, 817MW/U budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, poprzez dziatania stuzace
zachowaniu:

a. skali zabudowy i gabarytéw obiektéw, w tym:

— zakaz przebudowy obiektéw polegajacej na zmianie ilosci kondygnacji i ich wysokosci,

— nakaz zachowania historycznego uktadu i geometrii potaci dachowych, z wytaczeniem dziataih
majacych na celu przywrécenie pierwotnego stanu obiektu, zaktiéconego pézniejszymi przebu-
dowami,

b. historycznych elewacji budynkéw, w tym:

— zakaz stosowania zewnegtrznych docieplenn na elewacjach, wykonanych w technologii ryglowej,
przystupowej, pruskiego muru, ceglanych, kamiennych,

— zakaz stosowania pokry¢ elewacji z tworzyw sztucznych i metalu (w szczegdlnosci ptyt preizo-
lowanych, sidingu),

— zakaz przebudowy obiektéw polegajacej na zmianie geometrii elewacji i rozmieszczenia otwo-
réw okiennych i drzwiowych,

c. tradycyjnych metod wykonania potaci dachowych, w tym:

— zakaz stosowania pokryé dachowych wykonanych z: blachodachéwki, blachy, papy, gontu pa-
powego, strzechy,

— nakaz stosowania jako pokryé tupka (lub jego syntetycznych odpowiednikéw), pokryé cer a-
micznych oraz innych historycznie wykorzystywanych w regionie,

d. elementdw stolarki budowlanej, w tym:
— zakaz wymiany okien i drzwi na nowe wykonane z tworzyw sztucznych,



5)

6)

7)

8)

— dopuszczenie wymiany okien i drzwi na nowe, pod warunkiem zachowania pierwotnego two-
rzywa zastosowanego do ich wykonania (metalu, drewna) oraz przy zachowaniu podstaw o-
wych cech pierwotnie stosowanych elementéw (geometrii, podziatow, ilosci przeszklen),

b) ze wzgledu na potozenie w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej czesci zabytkowego uktadu prze-
strzennego miasta, plan ustala dla terenéw 11TMW/U, 13MW/U, 159MW/U, 162MW/U, 163MW/U,
165MW/U, 249MW/U, 554MW/U, 563MW/U, 565MW/U, 812aMW/U, 814MW/U, 815MW/U,
817MW/U:

a. dla istniejacej zabudowy podawanej przebudowom:

— nakaz zachowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu),

— nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

— ograniczenie stosowania materiatéw budowlanych stuzacych wykonczeniu elewacji i potaci da-
chowych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamien drewno,
elementy ceramiki budowlanej, tupek),

b. dla planowanej zabudowy:

— nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu) do budynkéw w oto-
czeniu,

— nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

— ograniczenie stosowania materiatow budowlanych stuzacych wykorczeniu elewacji i potaci da-
chowych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamien drewno,
elementy ceramiki budowlanej, tupek),

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej do: 45% powierzchni terenu,

b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 30° do 45°,

d) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 12.00 m,

e) ograniczenie liczby kondygnacji budynkéw do trzech kondygnacji nadziemnych,

f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej ilosci, spetniajacej tacznie nastepujace warunki:
a. 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

b. 1 miejsce na 1 lokal ustugowy,

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych, przy zachowaniu nastepujacych parametréw:
a. minimalnej powierzchni: 2000,00 m?,

b. w minimalnej szerokosci: 30,00 m,
c. kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°-90°,
b) dopuszczenie wprowadzania podziatéw nieruchomosci o powierzchni mniejszej niz dopuszczona ust a-
leniami planu wytacznie dla:
a. potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,
b. gdy podziat ma na celu powigkszenie nieruchomosci sasiedniej, przy czym do pozostatej z podziatu
dziatki wymienione wyzej paramenty liczbowe podziatu nieruchomosci maja zastosow anie,
szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz wznoszenia
obiektéw tymczasowych,

zakaz wznoszenia petnych ogrodzen posesji z prefabrykowanych elementéw betonowych, z wytaczeniem

stosowania tych elementéw do budowy stupéw i podmuréwek w ogrodzeniach poses;ji.

. Dla terenéw planowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z wbudowanymi ustugami, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 143MW/U, 143aMW/U, 151alMIW/U plan ustala:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z towarzyszeniem:

a) wbudowanych ustug,

b) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym zapewnieniu miejsc parkingowych dla uzytkowni-
kow,

c) zieleni urzadzonej,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie wprowadzania zabudowy w postaci budynkéw wolno stojacych,

b) dopuszczenie wprowadzania ustug w obrebie | kondygnacji nadziemnej:

a. ustug handlu, gastronomii, powierzchni biurowych,
b. wymiennie z ustugami o$wiaty (przedszkola miejskiego) w obrebie terenu 151aMW/U,

c) zakaz umieszczania bez uzgodnienia z Urzedem Miasta w Swieradowie-Zdroju szyldéw, reklam, tablic
informacyjnych itp. na posesjach i elewacjach budynkéw oraz wywieszanie ogtoszeri poza miejscami
do tego wyznaczonymi,

d) nakaz zapewnienia drég pozarowych do obiektéw budowlanych,

e) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu terenéw zielonych 55% powierzchni terenu,



b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego
inwestor ma tytut prawny,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej: ze wzgledu na poto-
zenie w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej czgsci zabytkowego uktadu przestrzennego miasta, plan
ustala:

a) nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu) do budynkéw w otoczeniu,

b) nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

c) ograniczenie stosowania materiatéw budowlanych stuzacych wykornczeniu elewacji i potaci dacho-
wych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamierh drewno, elementy
ceramiki budowlanej, tupek),

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej do: 45% powierzchni terenu,

b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 30° do 45°,

d) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 12.00 m,

e) ograniczenie liczby kondygnacji budynkéw do trzech kondygnacji nadziemnych,

f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej iloéci, spetniajacej tacznie nastepujace warunki:
a. 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

b. 1 miejsce na 1 lokal ustugowy,

6) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych, przy zachowaniu nastepujacych parametréw:

a. minimalnej powierzchni: 2000,00 m?,
b. w minimalnej szerokosci: 30,00 m,
c. kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°-90°,

b) dopuszczenie wprowadzania podziatéw nieruchomosci o powierzchni mniejszej niz dopuszczona usta-
leniami planu wytacznie dla:

a. potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,
b. gdy podziat ma na celu powigkszenie nieruchomosci sasiedniej, przy czym do pozostatej z podziatu
dziatki wymienione wyzej paramenty liczbowe podziatu nieruchomosci majg zastosowanie,

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz wznoszenia obiektéw tymczasowych,

b) zakaz wznoszenia petnych ogrodzen posesji z prefabrykowanych elementéw betonowych, z wytacze-
niem stosowania tych elementéw do budowy stupéw i podmuréwek w ogrodzeniach poses;ji.

§ 64

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 12MW/U plan
ustala:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z towarzyszeniem:

a) nieuciazliwych ustug i produkciji (istniejacej piekarni),

b) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym zapewnieniu miejsc parkingowych dla uzytkownikéw,

c) zabudowy gospodarczej, w tym garazy,

d) zieleni urzadzonej,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania powierzchni zabudowanej oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabu-
dowy istniejacych obiektow,

b) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na:

a. dostosowaniu istniejagcej zabudowy do obowigzujacych wymogdéw technicznych,
b. wprowadzaniu urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania,

c) zakaz umieszczania bez uzgodnienia z Urzedem Miasta w Swieradowie-Zdroju szyldéw, reklam, tablic in-
formacyjnych itp. na posesjach i elewacjach budynkéw oraz wywieszanie ogtoszen poza miejscami do te-
go wyznaczonymi,

d) nakaz zapewnienia drég pozarowych do obiektéw budowlanych,

e) obstuga komunikacyjna z przylegtych droég,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu terendéw zielonych 55% powierzchni terenu,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska poza granicami terenu, do ktérego in-
westor ma tytut prawny,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: nakaz ochrony wsk a-

zanego na rysunku planu budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw, poprzez dziatania stuzace zacho-

waniu:

a) skali zabudowy i gabarytéw obiektéw, w tym:

a) zakaz przebudowy obiektéw polegajacej na zmianie ilosci kondygnacji i ich wysokosci,



5)

6)

7)

b) nakaz zachowania historycznego uktadu i geometrii potaci dachowych, z wytaczeniem dziatann maja-

cych na celu przywrécenie pierwotnego stanu obiektu, zaktéconego pdzniejszymi przebudowami,
b) historycznych elewacji budynkéw, w tym:

a) zakaz stosowania zewnetrznych docieplent na elewacjach, wykonanych w technologii ryglowej, przy-
stupowej, pruskiego muru, ceglanych, kamiennych,

b) zakaz stosowania pokry¢ elewacji z tworzyw sztucznych i metalu (w szczegdlnosci ptyt preizolowa-
nych, sidingu),

c) zakaz przebudowy obiektéw polegajacej na zmianie geometrii elewacji i rozmieszczenia otworéw
okiennych i drzwiowych,

c) tradycyjnych metod wykonania potaci dachowych, w tym:

a) zakaz stosowania pokry¢é dachowych wykonanych z: blachodachéwki, blachy, papy, gontu papowego,
strzechy,

b) nakaz stosowania jako pokryé tupka (lub jego syntetycznych odpowiednikéw), pokryé ceramicznych
oraz innych historycznie wykorzystywanych w regionie,

d) elementdw stolarki budowlanej, w tym:

a) zakaz wymiany okien i drzwi na nowe wykonane z tworzyw sztucznych,

b) dopuszczenie wymiany okien i drzwi na nowe, pod warunkiem zachowania pierwotnego tworzywa za-
stosowanego do ich wykonania (metalu, drewna) oraz przy zachowaniu podstawowych cech pierwot-
nie stosowanych elementéw (geometrii, podziatéw, ilosci przeszklen),

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej do: 45% powierzchni terenu,

b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 30° do 45°,

d) ograniczenie wysokosci zabudowy do:

a. 12.00 m (dla budynkéw mieszkalnych),

b. 5.00 m (budynkéw gospodarczych),

e) ograniczenie liczby kondygnaciji budynkéw mieszkalnych do trzech kondygnacji nadziemnych,
f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej iloSci: 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych, przy zachowaniu nastgpujacych parametréw:

a. minimalnej powierzchni: 2000,00 m?,

b. w minimalnej szerokosci: 30,00 m,

c. kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°-90°,

b) dopuszczenie wprowadzania podziatéw nieruchomosci o powierzchni mniejszej niz dopuszczona ustale-
niami planu wytacznie dla:

a. potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,

b. gdy podziat ma na celu powiekszenie nieruchomosci sasiedniej, przy czym do pozostatej z podziatu
dziatki wymienione wyzej paramenty liczbowe podziatu nieruchomosci majg zastosowanie,

szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz wznoszenia obiektéw tymczasowych,

b) zakaz wznoszenia petnych ogrodzen posesji z prefabrykowanych elementéw betonowych, z wytgczeniem
stosowania tych elementéw do budowy stupéw i podmuréwek w ogrodzeniach poses;ji.

§ 65

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug turystyki, oznaczonych na rysunku planu symbola-
mi 9aMW/UT, 153MW/UT, 174NMN/UT, 240aMW/UT, 247MW/UT, 247bMW/UT, 570aMW/UT, 807aMW/UT
plan ustala:

1)

2)

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z towarzyszeniem:

a) ustug turystyki,

b) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym zapewnieniu miejsc parkingowych dla uzytkownikéw,

c) zieleni urzadzonej,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania funkcji mieszkaniowej w obrebie istniejacych powierzchni uzytkowych o tym
przeznaczeniu,

b) dopuszczenie adaptaciji i przebudowy istniejacych obiektéw dla potrzeb ustug turystyki,

c) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy ustug turystyki w formie budynkéw wolno stojacych,

d) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na:

a. dostosowaniu istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogéw technicznych,
b. wprowadzaniu urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania,

e) zakaz umieszczania bez uzgodnienia z Urzedem Miasta w Swieradowie-Zdroju szyldéw, reklam, tablic in-
formacyjnych itp. na posesjach i elewacjach budynkéw oraz wywieszanie ogtoszen poza miejscami do te-
go wyznaczonymi,

f) nakaz zapewnienia drég pozarowych do obiektéw budowlanych,



g) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu terenéw zielonych: do 55% powierzchni terenu,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska poza granicami terenu, do ktérego in-
westor ma tytut prawny,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j:

a) nakaz ochrony budynkéw wskazanych na rysunku planu, ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, poprzez
dziatania stuzace zachowaniu:

a.

skali zabudowy i gabarytéw obiektéow, w tym:

— zakaz przebudowy obiektdw polegajacej na zmianie iloéci kondygnacji i ich wysokosci,

— nakaz zachowania historycznego uktadu i geometrii potaci dachowych, z wytaczeniem dziatah ma-
jacych na celu przywrdcenie pierwotnego stanu obiektu, zaktéconego pdzniejszymi przebudowami,

historycznych elewacji budynkéw, w tym:

— zakaz stosowania zewnegtrznych docieplen na elewacjach, wykonanych w technologii ryglowej,
przystupowej, pruskiego muru, ceglanych, kamiennych,

— zakaz stosowania pokry¢ elewacji z tworzyw sztucznych i metalu (w szczegdlnosci ptyt preizolo-
wanych, sidingu),

— zakaz przebudowy obiektéw polegajacej na zmianie geometrii elewacji i rozmieszczenia otworéw
okiennych i drzwiowych,

. tradycyjnych metod wykonania potaci dachowych, w tym:

— zakaz stosowania pokryé dachowych wykonanych z: blachodachéwki, blachy, papy, gontu papo-
wego, strzechy,

— nakaz stosowania jako pokryé¢ tupka (lub jego syntetycznych odpowiednikéw), pokryé ceramicz-
nych oraz innych historycznie wykorzystywanych w regionie,

. elementow stolarki budowlanej, w tym:

— zakaz wymiany okien i drzwi na nowe wykonane z tworzyw sztucznych,

— dopuszczenie wymiany okien i drzwi na nowe, pod warunkiem zachowania pierwotnego tworzywa
zastosowanego do ich wykonania (metalu, drewna) oraz przy zachowaniu podstawowych cech
pierwotnie stosowanych elementéw (geometrii, podziatéw, ilosci przeszklen),

b) ze wzgledu na potozenie w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej czgsci zabytkowego uktadu prze-
strzennego miasta, plan ustala dla terenéw 9aMW/UT, 153MW/UT, 240aMW/UT, 247MW/UT,
247bMW/UT, 570aMW/UT:

a.

dla istniejacej zabudowy podawanej przebudowom:

— nakaz zachowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu),

— nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

— ograniczenie stosowania materiatéw budowlanych stuzacych wykonczeniu elewaciji i potaci dacho-
wych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamiert drewno, ele-
menty ceramiki budowlanej, tupek),

b. dla planowanej zabudowy:

— nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu) do budynkéw w otoczeniu,

— nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

— ograniczenie stosowania materiatéow budowlanych stuzacych wykonczeniu elewacji i potaci dacho-
wych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamien drewno, ele-
menty ceramiki budowlanej, tupek),

B) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej: do 45% powierzchni terenu,

nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 30° do 45°,

ograniczenie wysokosci zabudowy do: 15.00 m,

ograniczenie liczby kondygnaciji budynkéw do trzech kondygnacji nadziemnych,

nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej ilosci, spetniajacej tacznie nastepujace warunki:
1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

zachowanie miejsc parkingowych w minimalnej iloéci 10% obtozenia obiektu noclegowego,
szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych, przy zachowaniu nastgpujacych parametréw:

6)

a)
b)
c)
d)
e)
f)
a)
h)

a.

minimalnej powierzchni: 2000,00 m?,

b. w minimalnej szerokosci: 30,00 m,

C.

kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°-90°,

b) dopuszczenie wprowadzania podziatéw nieruchomosci o powierzchni mniejszej niz dopuszczona ustale-
niami planu wytgcznie dla:

a.

potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,

b. gdy podziat ma na celu powigkszenie nieruchomosci sasiedniej, przy czym do pozostatej z podziatu

dziatki wymienione wyzej paramenty liczbowe podziatu nieruchomosci majg zastosowanie,



7) szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)
b)

zakaz wznoszenia obiektéw tymczasowych,
zakaz wznoszenia petnych ogrodzen posesji z prefabrykowanych elementéw betonowych, z wytgczeniem
stosowania tych elementéw do budowy stupéw i podmuréwek w ogrodzeniach poses;i.

§ 66

1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug turystyki, oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami 846MW/UT, 846aMW/UT plan ustala:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z towarzyszeniem:

a) istniejagcej zabudowy zagrodowej,

b) ustug turystyki (realizowanych jako funkcja towarzyszaca lub wymiennie z funkcjg mieszk aniowa),

c) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym zapewnieniu miejsc parkingowych dla uzytkowni-
kéw,

d) zieleni urzadzonej,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania funkcji mieszkaniowej w obrebie istniejagcych powierzchni uzytkowych o tym
przeznaczeniu,

b) dopuszczenie adaptaciji i przebudowy istniejacych obiektéw dla potrzeb ustug turystyki,

c) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy ustug turystyki w formie budynkéw wolno stojacych,

d) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na:

a. dostosowaniu istniejgcej zabudowy do obowigzujacych wymogoéw technicznych,

b. wprowadzaniu urzadzen technicznych polepszajgcych warunki uzytkowania,

e) zakaz umieszczania bez uzgodnienia z Urzedem Miasta w Swieradowie-Zdroju szyldéw, reklam, tablic
informacyjnych itp. na posesjach i elewacjach budynkéw oraz wywieszanie ogtoszern poza miejscami
do tego wyznaczonymi,

f) nakaz zapewnienia drég pozarowych do obiektéw budowlanych,

g) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu terenéw zielonych: do 55% powierzchni terenu,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego
inwestor ma tytut prawny,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej: nakaz ochrony bu-

dynku wskazanego na rysunku planu w obrebie terenu 846MW/UT, ujetego w gminnej ewidencji zabyt-

kéw, poprzez dziatania stuzace zachowaniu:

a) skali zabudowy i gabarytéw obiektu, w tym:

a. zakaz przebudowy obiektéw polegajacej na zmianie ilosci kondygnacji i ich wysokosci,

b. nakaz zachowania historycznego uktadu i geometrii potaci dachowych, z wytaczeniem dziatarh ma-
jacych na celu przywrdcenie pierwotnego stanu obiektu, zaktéconego pdzZniejszymi przebudowami,

b) historycznych elewacji budynkéw, w tym:

a. zakaz stosowania zewnetrznych docieplern na elewacjach, wykonanych w technologii ryglowej,
przystupowej, pruskiego muru, ceglanych, kamiennych,

b. zakaz stosowania pokry¢ elewacji z tworzyw sztucznych i metalu (w szczegdlnosci ptyt preizolo-
wanych, sidingu),

c. zakaz przebudowy obiektéw polegajacej na zmianie geometrii elewac;ji i rozmieszczenia otworéw
okiennych i drzwiowych,

c) tradycyjnych metod wykonania potaci dachowych, w tym:

a. zakaz stosowania pokryé dachowych wykonanych z: blachodachéwki, blachy, papy, gontu papo-
wego, strzechy,

b. nakaz stosowania jako pokryé tupka (lub jego syntetycznych odpowiednikéw), pokryé ceramicz-
nych oraz innych historycznie wykorzystywanych w regionie,

d) elementéw stolarki budowlanej, w tym:

a. zakaz wymiany okien i drzwi na nowe wykonane z tworzyw sztucznych,

b. dopuszczenie wymiany okien i drzwi na nowe, pod warunkiem zachowania pierwotnego tworzywa
zastosowanego do ich wykonania (metalu, drewna) oraz przy zachowaniu podstawowych cech
pierwotnie stosowanych elementéw (geometrii, podziatéw, ilosci przeszklen),

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej: do 45% powierzchni terenu,

b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 30° do 45°,

d) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 15.00 m,

e) ograniczenie liczby kondygnacji budynkéw do czterech kondygnacji nadziemnych,

f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej ilosci, spetniajacej tacznie nastepujace warunki:

g) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,



6)

7)

h) zachowanie miejsc parkingowych w minimalnej ilosci 10% obtozenia obiektu noclegowego,
szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych, przy zachowaniu nastepujacych parametréw:
a. minimalnej powierzchni: 2000,00 m?,
b. w minimalnej szerokosci: 30,00 m,
c. kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°-90°,
b) dopuszczenie wprowadzania podziatéw nieruchomosci o powierzchni mniejszej niz dopuszczona usta-
leniami planu wytacznie dla:
a. potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,
b. gdy podziat ma na celu powigkszenie nieruchomosci sasiedniej, przy czym do pozostatej z podziatu
dziatki wymienione wyzej paramenty liczbowe podziatu nieruchomosci maja zastosow anie,
szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zakaz wznoszenia obiektéw tymczasowych,
b) zakaz wznoszenia petnych ogrodzenh posesji z prefabrykowanych elementéw betonowych, z wytacze-
niem stosowania tych elementéw do budowy stup6éw i podmuréwek w ogrodzeniach poses;ji.

. Dla terenéw planowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug turystyki, oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 141eMW/UT, 840MW/UT plan ustala:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z towarzyszeniem:

a) ustug turystyki (realizowanych jako funkcja towarzyszaca lub wymiennie z funkcja mieszk aniowa),

b) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym zapewnieniu miejsc parkingowych dla uzytkowni-
kow,

c) zieleni urzadzonej,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy ustug turystyki w formie budynkéw wolnostojacych,

b) zakaz umieszczania bez uzgodnienia z Urzedem Miasta w Swieradowie-Zdroju szyldéw, reklam, tablic
informacyjnych itp. na posesjach i elewacjach budynkéw oraz wywieszanie ogtoszen poza miejscami
do tego wyznaczonymi,

c) nakaz zapewnienia drég pozarowych do obiektéw budowlanych,

d) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu terenéw zielonych: do 55% powierzchni terenu,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska poza granicami terenu, do ktérego
inwestor ma tytut prawny,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: ze wzgledu na poto-

zenie w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej cze$ci zabytkowego uktadu przestrzennego miasta, plan

ustala nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu) do budynkéw w otoczeniu,

b) nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

c) ograniczenie stosowania materiatdbw budowlanych stuzacych wykonczeniu elewacji i potaci dacho-
wych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamien drewno, elementy
ceramiki budowlanej, tupek),

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej: do 45% powierzchni terenu,

b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 30° do 45°,

d) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 15.00 m,

e) ograniczenie liczby kondygnacji budynkéw do czterech kondygnacji nadziemnych,

f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej ilosci, spetniajacej tagcznie nastgpujace warunki:

g) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

h) zachowanie miejsc parkingowych w minimalnej ilosci 10% obtozenia obiektu noclegowego,

szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych, przy zachowaniu nastepujacych parametréw:

a. minimalnej powierzchni: 2000,00 m?,
b. w minimalnej szerokosci: 30,00 m,
c. kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°-90°,

b) dopuszczenie wprowadzania podziatéw nieruchomosci o powierzchni mniejszej niz dopuszczona usta-
leniami planu wytacznie dla:

a. potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,
b. gdy podziat ma na celu powigkszenie nieruchomosci sgsiedniej, przy czym do pozostatej z podziatu
dziatki wymienione wyzej paramenty liczbowe podziatu nieruchomo$ci majg zastosowanie,
szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zakaz wznoszenia obiektéw tymczasowych,



1.

b) zakaz wznoszenia petnych ogrodzen posesji z prefabrykowanych elementéw betonowych, z wytacze-
niem stosowania tych elementéw do budowy stupéw i podmuréwek w ogrodzeniach poses;ji.

Rozdziat 2
Tereny zabudowy ustugowej
§ 67

Dla terenéw zabudowy ustug administracji, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 10UA, 152UA,
169UA plan ustala:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu: zabudowa ustug administracji, z towarzyszeniem:

a) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym obstudze obiektéw,

b) zieleni urzadzonej,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania powierzchni zabudowanej oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania za-
budowy istniejacych obiektéw,

b) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na:
a. dostosowaniu istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogdéw technicznych,
b. wprowadzaniu urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania,

c) dopuszczenie przebudowy istniejgcych obiektéw z uwzglednieniem ustalonych parametréw ksztatto-
wania zabudowy,

d) dopuszczenie zmiany przeznaczenia na inne ustugi publiczne zgodnie z potrzebami gminy miejskiej
Swieradéw-Zdréj (dotyczy terenéw: T0UA,169UA),

e) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dopuszczenie utrzymania dotychczasowego udziatu terendéw zielonych:
a. terenu 10UA - 50% powierzchni terenu,
b. terenu 152UA - 45% powierzchni terenu,
c. terenu 169UA - 10% powierzchni terenu,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska poza granicami terenu, do ktérego
inwestor ma tytut prawny,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

a) nakaz ochrony budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkédw wskazanych na rysunku planu w ob-
rebie terenu 10UA, 152UA poprzez dziatania stuzace zachowaniu:
a. skali zabudowy i gabarytéw obiektéw, w tym:

— zakaz przebudowy obiektdw polegajacej na zmianie ilosci kondygnaciji i ich wysokosci,

— nakaz zachowania historycznego uktadu i geometrii potaci dachowych, z wytagczeniem dziatani
majacych na celu przywrdcenie pierwotnego stanu obiektu, zaktéconego pdzniejszymi przebu-
dowami,

b. historycznych elewacji budynkéw, w tym:

— zakaz stosowania zewnetrznych dociepleh na elewacjach, wykonanych w technologii ryglowej,
przystupowej, pruskiego muru, ceglanych, kamiennych,

— zakaz stosowania pokryé elewacji z tworzyw sztucznych i metalu (w szczegdélnosci ptyt preizo-
lowanych, sidingu),

— zakaz przebudowy obiektéw polegajacej na zmianie geometrii elewacji i rozmieszczenia otw o-
réw okiennych i drzwiowych,

c. tradycyjnych metod wykonania potaci dachowych, w tym:

— zakaz stosowania pokry¢é dachowych wykonanych z: blachodachéwki, blachy, papy, gontu pa-
powego, strzechy,

— nakaz stosowania jako pokry¢ tupka (lub jego syntetycznych odpowiednikéw), pokry¢ cer a-
micznych oraz innych historycznie wykorzystywanych w regionie,

d. elementdéw stolarki budowlanej, w tym:

— zakaz wymiany okien i drzwi na nowe wykonane z tworzyw sztucznych,

— dopuszczenie wymiany okien i drzwi na nowe, pod warunkiem zachowania pierwotnego two-
rzywa zastosowanego do ich wykonania (metalu, drewna) oraz przy zachowaniu podstawo-
wych cech pierwotnie stosowanych elementéw (geometrii, podziatéw, ilosci przeszklen),

b) ze wzgledu na potozenie w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej cze$ci zabytkowego uktadu prze-
strzennego miasta, plan ustala dla wszystkich wymienionych w niniejszym paragrafie terenéw:
a. dla istniejgcej zabudowy podawanej przebudowom:

— nakaz zachowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu),

— nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

— ograniczenie stosowania materiatdw budowlanych stuzgcych wykonczeniu elewac;ji i potaci da-
chowych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamien drewno,
elementy ceramiki budowlanej, tupek),

b. dla planowanej zabudowy:



— nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu) do budynkéw w oto-
czeniu,

— nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

— ograniczenie stosowania materiatdw budowlanych stuzacych wykoriczeniu elewaciji i potaci da-
chowych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamien drewno,
elementy ceramiki budowlanej, tupek),

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowane;j:
a. terenu 10UA - do 50% powierzchni terenu,
b. terenu 152UA - do 55% powierzchni terenu,
c. terenu 169UA - do 90% powierzchni terenu,
b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 30° do 45°,
d) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 12.00 m,
e) ograniczenie liczby kondygnacji budynkéw do trzech kondygnacji nadziemnych,
f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej iloSci, spetniajacej tacznie nastepujace warunki:
1 miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych w obiekcie ustug administracji,
6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: dopuszczenie wprow a-
dzania podziatéw nieruchomosci dla potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,
7) szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz wznoszenia
obiektéw tymczasowych.

2. Dla terenéw planowanej zabudowy ustug administracji, oznaczonych na rysunku planu symbolem 551UA
plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustug administracji, z towarzyszeniem:
a) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym obstudze obiektéw,
b) zieleni urzadzonej,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie zmiany przeznaczenia na inne ustugi publiczne zgodnie z potrzebami gminy miejskiej
Swieradow-Zdroj,

b) dopuszczenie przebudowy istniejgcych obiektéw z uwzglednieniem ustalonych parametréw ksztatto-
wania zabudowy w zwigzku z zmiang ich przeznaczenia (przebudowa obiektéw technicznych na cele
ustug administrac;ji),

c) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu terenéw zielonych: 55% powierzchni terenu,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego
inwestor ma tytut prawny,

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej: do 45% powierzchni terenu,

b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 30° do 45°,

d) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 12.00 m,

e) ograniczenie liczby kondygnacji budynkéw do trzech kondygnacji nadziemnych,

f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej iloci, spetniajacej tacznie nastepujace warunki:
1 miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych w obiekcie ustug administracji,

5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: dopuszczenie wprowa-
dzania podziatéw nieruchomosci dla potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz wznoszenia
obiektéw tymczasowych.

§ 68

Dla terenéw zabudowy ustug gastronomii, oznaczonych na rysunku planu symbolem 811UG plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: ustugi gastronomii z towarzyszeniem:
a) ustug handlu,
b) mieszkan stuzbowych,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie utrzymania powierzchni zabudowanej oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabu-
dowy istniejacego obiektu,
b) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na:
a. dostosowaniu istniejacej zabudowy do obowigzujagcych wymogdéw technicznych,
b. wprowadzaniu urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania,



3)

4)

5)

6)

c) zakaz umieszczania bez uzgodnienia z Urzedem Miasta w Swieradowie-Zdroju szyldéw, reklam, tablic in-
formacyjnych itp. na posesjach i elewacjach budynkéw oraz wywieszanie ogtoszen poza miejscami do te-
go wyznaczonymi,

d) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dopuszczenie utrzymania dotychczasowego udziatu terenéw zielonych: 30% powierzchni terenu,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska poza granicami terenu, do ktérego in-
westor ma tytut prawny,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej do: 70% powierzchni terenu,

b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 30° do 45°,

d) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 10.00 m,

e) ograniczenie liczby kondygnacji budynkéw do dwéch kondygnacji nadziemnych,

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: dopuszczenie wprowadz a-

nia podziatéw nieruchomosci dla potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,

szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz wznoszenia

obiektéw tymczasowych.

§ 69

Dla terenéw zabudowy ustug handlu, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 820aUH, 820bUH plan ustala:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

przeznaczenie terenu: ustugi handlu,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie przebudowy istniejacych obiektéw z uwzglednieniem ustalonych parametréw ksztattow ania
zabudowy,

b) zakaz umieszczania bez uzgodnienia z Urzedem Miasta w Swieradowie-Zdroju szyldéw, reklam, tablic in-
formacyjnych itp. na posesjach i elewacjach budynkéw oraz wywieszanie ogtoszen poza miejscami do te-
go wyznaczonymi,

c) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dopuszczenie utrzymania dotychczasowego udziatu terenéw zielonych: 40% powierzchni terenu,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska poza granicami terenu, do ktérego in-
westor ma tytut prawny,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej ze wzgledu na potozenie

w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej czesci zabytkowego uktadu przestrzennego miasta, plan ustala

dla wszystkich wymienionych w niniejszym paragrafie terenéw:

a) dla istniejgcej zabudowy podawanej przebudowom:

a. nakaz zachowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu),

b. nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

c. ograniczenie stosowania materiatéw budowlanych stuzacych wykonczeniu elewaciji i potaci dacho-
wych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamien drewno, elementy
ceramiki budowlanej, tupek),

b) dla planowanej zabudowy:

a. nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu) do budynkéw w otoczeniu,

b. nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

c. ograniczenie stosowania materiatéw budowlanych stuzacych wykornczeniu elewacji i potaci dacho-
wych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamien drewno, elementy
ceramiki budowlanej, tupek),

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej: do 60% powierzchni terenu,

b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 0° do 45°,

d) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 4.00 m,

e) ograniczenie liczby kondygnacji budynkéw do jednej kondygnacji nadziemnej,

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: dopuszczenie wprowadza-

nia podziatéw nieruchomosci dla potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,

szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz wznoszenia

obiektéw tymczasowych.

§70

Dla terenéw zabudowy ustug handlu, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 149cUH, 585UH plan ustala:

1)
2)

przeznaczenie terenu: ustugi handlu, innych ustug,
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:



a) dopuszczenie przebudowy istniejacych obiektéw z uwzglednieniem ustalonych parametréw ksztattowania
zabudowy,

b) zakaz umieszczania bez uzgodnienia z Urzedem Miasta w Swieradowie-Zdroju szyldow, reklam, tablic in-
formacyjnych itp. na posesjach i elewacjach budynkéw oraz wywieszanie ogtoszeh poza miejscami do te-
go wyznaczonymi,

c) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dopuszczenie utrzymania dotychczasowego udziatu terendw zielonych: 40% powierzchni terenu,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego in-
westor ma tytut prawny,

c) dla terenu 585UH, potozonego w obszarze bezpos$redniego zagrozenia powodzig (p=1%), plan ustala po-
nadto:

a. zakaz wprowadzania nowej zabudowy,

b. dopuszczenie przebudowy istniejacych obiektéw po uzgodnieniu planowanej inwestycji w zakresie
wynikajagcym z przepisow Prawa Wodnego, zakaz lokalizowania inwestycji mogacych znaczaco od-
dziatywaé na srodowisko,

c. zakaz gromadzenia Sciekdw, odchoddw zwierzecych, srodkéw chemicznych i materiatdbw mogacych
zanieczysci¢ wody,

d. zakaz sktadowania, prowadzenia odzysku i przetwarzania odpadéw,

e. zakaz wykonywania robét i czynnosci, mogacych utrudnié¢ ochrone przed powodzig oraz wptynaé na
pogorszenie jakosci wod,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: ze wzgledu na potoze-
nie w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej cze$ci zabytkowego uktadu przestrzennego miasta, plan usta-
la dla terenu 149cUH:

a) dla istniejgcej zabudowy podawanej przebudowom:

a. nakaz zachowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu),

b. nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

c. ograniczenie stosowania materiatéw budowlanych stuzacych wykonczeniu elewaciji i potaci dacho-
wych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamien drewno, elementy
ceramiki budowlanej, tupek),

b) dla planowanej zabudowy:

a. nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu) do budynkéw w otoczeniu,

b. nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

c. ograniczenie stosowania materiatéw budowlanych stuzacych wykornczeniu elewacji i potaci dacho-
wych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamierh drewno, elementy
ceramiki budowlanej, tupek),

B) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej: do 60% powierzchni terenu,

b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 15° do 45°,

d) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 10.00 m,

e) ograniczenie liczby kondygnacji budynkéw do dwéch kondygnacji nadziemnych,

6) szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: dopuszczenie wprowadz a-
nia podziatéw nieruchomosci dla potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,

7) szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz wznoszenia obiektéw tymczasowych,

b) zakaz budowy obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2.

8§71

Dla terenéw zabudowy innych ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolami 580Ul, 809Ul plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: ustugi inne (obiekty warsztatu samochodowego z towarzyszeniem: ustug handlu, ko-
munikacji samochodowej w zakresie niezbednym obstudze obiektow, zieleni), z dopuszczeniem przeznaczenia
do przebudowy na obiekt ustug turystyki,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania powierzchni zabudowanej oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabu-
dowy istniejgcego obiektu,

b) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na:
a. dostosowaniu istniejacej zabudowy do obowigzujagcych wymogéw technicznych,
b. wprowadzaniu urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania,

c) zakaz umieszczania bez uzgodnienia z Urzedem Miasta w Swieradowie-Zdroju szyldéw, reklam, tablic in-
formacyjnych itp. na posesjach i elewacjach budynkéw oraz wywieszanie ogtoszen poza miejscami do te-
go wyznaczonymi,



3)

4)

5)

6)

7)

d) dopuszczenie przebudowy istniejacych obiektdw na obiekt ustug turystyki uwzglednieniem niezbednych
zmian w zakresie funkcji obiektu,

e) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dopuszczenie utrzymania dotychczasowego udziatu terendw zielonych: 10%,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego in-
westor ma tytut prawny,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: ze wzgledu na potoze-

nie terenu w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej cze$ci zabytkowego uktadu przestrzennego miasta,

plan ustala:

a) dla istniejgcej zabudowy podawanej przebudowom:

a. nakaz zachowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu),

b. nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

c. ograniczenie stosowania materiatéw budowlanych stuzacych wykonczeniu elewaciji i potaci dacho-
wych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamien drewno, elementy
ceramiki budowlanej, tupek),

b) dla planowanej zabudowy:

a. nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu) do budynkéw w otoczeniu,

b. nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

c. ograniczenie stosowania materiatéw budowlanych stuzacych wykornczeniu elewacji i potaci dacho-
wych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamien drewno, elementy
ceramiki budowlanej, tupek),

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej do: 90% powierzchni terenu,
b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 0° do15°,
d) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 10.00 m,
e) ograniczenie liczby kondygnaciji budynkéw do dwdéch kondygnacji nadziemnych,
szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: dopuszczenie wprowadza-
nia podziatéw nieruchomosci dlapotrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,
szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz wznoszenia
obiektéw tymczasowych.
§72

Dla terenéw zabudowy ustug o$wiaty, oznaczonych na rysunku planu symbolem 151UO plan ustala:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu: ustugi o$wiaty (Miejskiego Zespotu Szkét w Swieradowie-Zdroju), z towarzyszeniem:

a) ustug handlu oraz innych ustug (wytacznie w zakresie umozliwiajagcym zaopatrzenie uzytkownikéw obiek-
téw oswiaty w podstawowe artykuty: spozywcze, biurowe, wydawnicze),

b) terendéw sportu i rekreacji oraz obiektéw sportowych,

c) komunikacji samochodowej w zakresie niezbgdnym obstudze obiektéw,

d) zieleni urzadzonej,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania powierzchni zabudowanej oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabu-
dowy istniejgcych obiektdw,

b) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na:

a. dostosowaniu istniejacej zabudowy do obowigzujagcych wymogéw technicznych,
b. wprowadzaniu urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania,

c) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dopuszczenie utrzymania dotychczasowego udziatu terenéw zielonych: 40%,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska poza granicami terenu, do ktérego in-
westor ma tytut prawny,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: ze wzgledu na potoze-

nie terenu w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej czesci zabytkowego uktadu przestrzennego miasta,

plan ustala dla planowanej zabudowy:

a) nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu) do budynkéw w otoczeniu,

b) nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

c) ograniczenie stosowania materiatdw budowlanych stuzacych wykornczeniu elewaciji i potaci dachowych
do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamiert drewno, elementy ceramiki
budowlanej, tupek),

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej do: 60% powierzchni terenu,

b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 0° do15°,



d) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 12.00 m,
e) ograniczenie liczby kondygnacji budynkéw do trzech kondygnacji nadziemnych,

6) szczegdbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: dopuszczenie wprowadza-
nia podziatéw nieruchomosci dla potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz wznoszenia
obiektéw tymczasowych.

§73

Dla terendéw tereny sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolem 207US plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: tereny narciarskiej trasy zjazdowej oraz obiektéw i urzadzen towarzyszacych:

a) zabudowy zwigzanej z funkcjonowaniem kolei gondolowej,

b) ustug handlu, gastronomii, innych ustug,

c) komunikacji samochodowej w zakresie niezbgdnym obstudze obiektéw,

d) elementéw sieciowych dla systemu nasniezania (takich jak: przewody powietrzne, wodne, kanalizacyjne,
kable energetyczne),

e) wyciggéw narciarskich oraz elementéw stuzacych bezpieczenstwu narciarzy (takich jak: bariery i siatki
ochronne),

f) zieleni urzadzonej,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania powierzchni zabudowanej oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabu-
dowy istniejacych obiektow,

b) dopuszczenie mozliwosci budowy obiektéw stuzacych obstudze ruchu narciarzy,

c) dopuszczenie wprowadzania ustug wbudowanych,

d) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na:

a. dostosowaniu istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogéw technicznych,
b. wprowadzaniu urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania,

e) zakaz umieszczania bez uzgodnienia z Urzedem Miasta w Swieradowie-Zdroju szyldéw, reklam, tablic in-
formacyjnych itp. na posesjach i elewacjach budynkéw oraz wywieszanie ogtoszen poza miejscami do te-
go wyznaczonymi,

f) nakaz zapewnienia drég pozarowych do obiektéw budowlanych,

g) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu terenéw zielonych 55% powierzchni terenu,

b) nakaz utrzymania zadarnienia powtoki glebowej w obrebie trasy zjazdowej w celu zapobiegania erozji
powierzchniowej,

c) nakaz utrzymania mozliwie najwigkszej ilosci drzew i krzewdw na granicy trasy i otaczajacych je tere-
néw lesnych w celu wytworzenia strefy przejsciowej dla zapobiegania wywiewaniu $niegu i odstanianiu
Sciany lasu podatnej na uderzenia wiatru,

d) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego in-
westor ma tytut prawny,

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej do: 45% powierzchni terenu,

b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 30° do 45°,

d) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 15.00 m,

e) ograniczenie liczby kondygnaciji budynkéw do czterech kondygnacji nadziemnych,

5) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: dopuszczenie wprowadza-
nia podziatéw nieruchomosci dla potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz wznoszenia
obiektéw tymczasowych.

8§74

Dla terenéw sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 791aUS, 794US, 797US, 854US,
863US, 866aUS plan ustala:
1) przeznaczenie terenu:

a) tereny narciarskiej trasy zjazdowej oraz obiektéw i urzadzen towarzyszacych,

b) zabudowy zwigzanej z funkcjonowaniem obiektéw i urzadzeri sportéw zimowych, ustug handlu, gastro-
nomii, innych ustug (w zakresie przestrzennym ograniczonym zasiegiem nieprzekraczalnych linii zabudo-
wy),

c) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym obstudze obiektéw,

d) elementdéw sieciowych dla systemu nasniezania (takich jak: przewody powietrzne, wodne, kanalizacyjne,
kable energetyczne),



2)

3)

4)

5)

e) wyciggdéw narciarskich oraz elementéw stuzacych bezpieczenstwu narciarzy (takich jak: bariery i siatki
ochronne),

f) zieleni urzadzonej,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania powierzchni zabudowanej oraz parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabu-
dowy istniejacych obiektow,

b) dopuszczenie mozliwosci budowy obiektéw stuzacych obstudze ruchu narciarzy,

c) dopuszczenie wprowadzania ustug wbudowanych,

d) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na:

a. dostosowaniu istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogéw technicznych,
b. wprowadzaniu urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania,

e) zakaz umieszczania bez uzgodnienia z Urzedem Miasta w Swieradowie-Zdroju szyldéw, reklam, tablic in-
formacyjnych itp. na posesjach i elewacjach budynkéw oraz wywieszanie ogtoszen poza miejscami do te-
go wyznaczonymi,

f) nakaz zapewnienia drég pozarowych do obiektéw budowlanych,

g) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania udziatu terenéw zielonych: 75% powierzchni terenu,

b) nakaz utrzymania zadarnienia powtoki glebowej w obrebie trasy zjazdowej w celu zapobiegania erozji
powierzchniowej,

c) nakaz utrzymania mozliwie najwigkszej ilosci drzew i krzewdw na granicy trasy i otaczajacych je tere-
now lesnych w celu wytworzenia strefy przejsciowej dla zapobiegania wywiewaniu $niegu i odstanianiu
Sciany lasu podatnej na uderzenia wiatru,

d) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego in-
westor ma tytut prawny,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie zabudowy w formie maksymalnie 3 obiektéw o facznej powierzchni uzytkowej 600 m?,

b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 30° do 45°,

d) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 10.00 m,

e) ograniczenie liczby kondygnaciji budynkéw do jednej kondygnacji nadziemnej,

f) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej do: 25% powierzchni terenu,

szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: dopuszczenie wprowadza-

nia podziatéw nieruchomosci dla potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu, szczegdélne warunki za-

gospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz wznoszenia obiektéw tymczasowych.

8§75

Dla terenéw tereny sportu i rekreacji oraz ustug o$wiaty, oznaczonych na rysunku planu symbolem 175US/UO
plan ustala:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu: sport i rekreacja (Stadion Miejski w Swieradowie-Zdroju), z towarzyszeniem:

a) ustug handlu oraz innych ustug,

b) ustug o$wiaty,

c) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym obstudze obiektéw,

d) zieleni urzadzonej,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania powierzchni zabudowanej oraz parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabu-
dowy istniejacych obiektéw,

b) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na:
a. dostosowaniu istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogéw technicznych,
b. wprowadzaniu urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania,

c) dopuszczenie budowy obiektéw sportowych oraz zabudowy stuzacej obstudze tych obiektéw, w tym no-
wych obiektéw Miejskiego Osrodka Kultury,

d) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dopuszczenie utrzymania dotychczasowego udziatu terenéw zielonych: 40%,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska poza granicami terenu, do ktérego in-
westor ma tytut prawny,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej do: 60% powierzchni terenu,

b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 0° do 45°,

d) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 12.00 m,

e) ograniczenie liczby kondygnacji budynkéw do trzech kondygnaciji nadziemnych,



5)

6)

szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: dopuszczenie wprowadz a-
nia podziatéw nieruchomosci dla potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,

szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz wznoszenia
obiektéw tymczasowych.

§76

Dla terenéw tereny sportu i rekreacji oraz ustug turystyki, oznaczonych na rysunku planu symbolem 185US/UT
plan ustala:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie terenu: tereny zabudowy sportu i rekreacji (otwartego basenu ptywackiego) wskazane do

rozwoju funkcji sportu, rekreacji i ustug turystyki, poprzez:

a) utrzymanie obiektow istniejacego basenu ptywackiego do momentu przebudowy,

b) wprowadzanie nowej zabudowy sportu i rekreacji wraz z zabudowa ustug turystyki,

c) dopuszczenie ustug handlu, gastronomii, innych ustug,

d) dopuszczenie budowy obiektéw i urzadzen stuzgcych technicznej obstudze obiektéw ptywalni,

e) komunikacji samochodowej w zakresie niezbgdnym obstudze obiektéw,

f) zieleni urzadzonej,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania powierzchni zabudowanej oraz parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabu-
dowy istniejgcych obiektdw,

b) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na:

a. dostosowaniu istniejacej zabudowy do obowigzujagcych wymogéw technicznych,
b. wprowadzaniu urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania,

c) dopuszczenie wprowadzania nowych obiektéw w tym obiektéw Aquaparku, hotelu wraz z obiektami to-
warzyszacymi,

d) dopuszczenie wprowadzania ustug wbudowanych,

e) zakaz umieszczania bez uzgodnienia z Urzedem Miasta w Swieradowie-Zdroju szyldéw, reklam, tablic in-
formacyjnych itp. na posesjach i elewacjach budynkéw oraz wywieszanie ogtoszen poza miejscami do te-
go wyznaczonymi,

f) nakaz zapewnienia drég pozarowych do obiektéw budowlanych,

g) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu terenéw zielonych 55% powierzchni terenu,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska poza granicami terenu, do ktérego in-
westor ma tytut prawny,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej do: 45% powierzchni terenu,

b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c¢) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 5° do 45°,

d) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 15.00 m,

e) ograniczenie liczby kondygnacji budynkéw do czterech kondygnacji nadziemnych (dla hali Aquaparku bez
ograniczen w ilosci kondygnacji),

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: dopuszczenie wprowadz a-

nia podziatéw nieruchomosci dla potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,

szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz wznoszenia

obiektéw tymczasowych.

8§77

Dla terenéw zabudowy ustug turystyki, oznaczonych na rysunku planu symbolem 789UT plan ustala:

1)

2)

przeznaczenie terenu: zabudowa ustug turystyki, z towarzyszeniem:

a) ustugi handlu, gastronomii, innych ustug,

b) mieszkan stuzbowych,

c) komunikacji samochodowej w zakresie niezbgdnym obstudze obiektéw,

d) zieleni urzadzonej,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania powierzchni zabudowanej oraz parametréw i wskaznikow ksztattowania zabu-
dowy istniejgcych obiektdw,

b) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na:
a. dostosowaniu istniejacej zabudowy do obowiagzujacych wymogdéw technicznych,
b. wprowadzaniu urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania,

c) dopuszczenie przebudowy istniejacych obiektéw z uwzglednieniem ustalonych parametréw ksztattow ania
zabudowy,

d) nakaz nawigzania w formie architektonicznej nowych obiektéw do istniejgcej zabudowy hotelu ,Mala-
chit”,



e) zakaz umieszczania bez uzgodnienia z Urzedem Miasta w Swieradowie-Zdroju szyldéw, reklam, tablic in-
formacyjnych itp. na posesjach i elewacjach budynkéw oraz wywieszanie ogtoszen poza miejscami do te-
go wyznaczonymi,

f) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu terendéw zielonych: 55% powierzchni terenu,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska poza granicami terenu, do ktérego in-
westor ma tytut prawny,

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej: do 45% powierzchni terenu,

b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych i obowigzujgcych linii
zabudowy,

c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci dostosowanych do istniejacej zabudowy w granicach tere-
nu (réwnolegtym do nachylenia terenu),

d) ograniczenie wysokosci zabudowy do:

a. 40.00 m - dla istniejacego obiektu,
b. 25.00 m - dla nowych obiektéw,
e) ograniczenie liczby kondygnaciji budynkéw do:
a. dwunastu kondygnacji nadziemnych - dla istniejagcego obiektu,
b. o$miu kondygnacji nadziemnych — dla nowych obiektéw,
f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej iloSci, spetniajacej tacznie nastepujace warunki:
a. 1 miejsce na 20 m? powierzchni przeznaczonej na ustugi,
b. 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca noclegowe,
c. 4 miejsca parkingowe na autokar,
B) szczegdbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: dopuszczenie wprowadza-
nia podziatéw nieruchomosci dla potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,
6) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz wznoszenia
obiektéw tymczasowych.

8§78

Dla terenéw planowanej zabudowy ustug turystyki, oznaczonych na rysunku planu symbolem 176UT plan usta-
la:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustug turystyki (pola namiotowego i campingu), z towarzyszeniem:

a) ustugi handlu, gastronomii, innych ustug,

b) mieszkan stuzbowych,

c) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym obstudze obiektéw,

d) zieleni urzadzonej,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie budowy nowych obiektéw stuzacych obstudze terenéw pola namiotowego i campingu
uwzglednieniem ustalonych parametréw ksztattowania zabudowy,

b) zakaz umieszczania bez uzgodnienia z Urzedem Miasta w Swieradowie-Zdroju szyldéw, reklam, tablic in-
formacyjnych itp. na posesjach i elewacjach budynkéw oraz wywieszanie ogtoszen poza miejscami do te-
go wyznaczonymi,

c) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu terenéw zielonych: 80% powierzchni terenu,

b) nakaz wprowadzenie ciagdéw zieleni wysokiej stuzagcych odgradzaniu poszczegélnych sektoréw pola,

c) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego in-
westor ma tytut prawny,

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej: do 20% powierzchni terenu,

b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 0° do 45°,

d) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 5.00 m,

e) ograniczenie liczby kondygnacji budynkéw do jednej kondygnacji nadziemnej,

f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej iloéci, spetniajacej tacznie nastepujace warunki:

a. 1 miejsce na 20 m? powierzchni przeznaczonej na ustugi,
b. 30 m? na 1 miejsce postojowe dla samochodéw mieszkalnych,
5) szczegdétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem: dopuszczenie wprowadza-
nia podziatéw nieruchomosci dla potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,
6) szczegdblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz wznoszenia
obiektéw tymczasowych.



8§79

1. Dla terenéw zabudowy ustug turystyki, oznaczonych na rysunku planu symbolem 650aUT plan ustala:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie terenu: zabudowa ustug turystyki (,Starego Zdroju”), z towarzyszeniem:

a) ustugi handlu, gastronomii, innych ustug,

b) mieszkan stuzbowych,

c) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym obstudze obiektéw,

d) zieleni urzadzonej,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania powierzchni zabudowanej oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania za-
budowy istniejacych obiektow,

b) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na:

a. dostosowaniu istniejgcej zabudowy do obowigzujacych wymogoéw technicznych,

b. wprowadzaniu urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania,

c) dopuszczenie przebudowy istniejgcych obiektéw z uwzglednieniem ustalonych parametréw ksztatto-
wania zabudowy,

d) zakaz umieszczania bez uzgodnienia z Urzedem Miasta w Swieradowie-Zdroju szyldéw, reklam, tablic
informacyjnych itp. na posesjach i elewacjach budynkéw oraz wywieszanie ogtoszen poza miejscami
do tego wyznaczonymi,

e) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dopuszczenie utrzymania dotychczasowego udziatu terenéw zielonych: 40% powierzchni terenu,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska poza granicami terenu, do ktérego
inwestor ma tytut prawny,

c) ze wzgledu na potozenie w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig (p=1%), plan ustala ponad-
to:

a. zakaz wprowadzania nowej zabudowy,

b. dopuszczenie przebudowy istniejacych obiektéw po uzgodnieniu planowanej inwestycji w zakresie
wynikajacym z przepiséw Prawa Wodnego, zakaz lokalizowania inwestycji mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko,

c. zakaz gromadzenia Sciekéw, odchoddéw zwierzecych, srodkéw chemicznych i materiatdbw moga-
cych zanieczyscié¢ wody,

d. zakaz sktadowania, prowadzenia odzysku i przetwarzania odpadéw,

e. zakaz wykonywania robét i czynnosci, mogacych utrudni¢ ochrong przed powodzig oraz wptynaé
na pogorszenie jakosci waéd,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: nakaz zachowania i

ochrony obiektu zabytkowego (budynku - leczniczo-wypoczynkowego ,Stary Zdréj” przy ul. Ratownikéw

Goérskich 1, wpisanego do rejestru zabytkéw decyzjg Nr 337/895/J z dnia 09-06-1987) dla ochrony jego

formy architektonicznej oraz funkcji, poprzez:

a) trwate zachowanie historycznej formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektu (formy i wy-
stroju elewacji, geometrii potaci dachowych, detalu architektonicznego, stolarki okiennej i drzwiowej),

b) stosowanie tradycyjnych materiatéw budowlanych przy prowadzeniu prac remontowych,

c) rewaloryzacje uktadu i kolorystyki elewacji z odtworzeniem jej historycznej faktury, detalu architekto-
nicznego,

d) zachowanie historycznego uktadu przestrzennego pomieszczen oraz elementéw wystroju architekto-
nicznego obiektéw (klatek schodowych, uktadu pomieszczen, nieruchomych elementéw wykorczenia
$cian, stropdw i posadzek z zachowaniem historycznie zastosowanych materiatéw),

e) przywrécenie historycznych podziatow drewnianej stolarki okiennej w miejscach zastapienia jej ele-
mentami wspoétczesnymi (z wykluczeniem podziatéw migdzyszybowych),

f) utrzymanie otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z historycznym zagospodar owaniem,

g) obowigzek uzyskania zezwolenia WKZ dla dokonywania wszelkich zmian w obiekcie zabytkowym,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej: do 60% powierzchni terenu

b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 30° do 45°,

d) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 12.00 m,

e) ograniczenie liczby kondygnacji budynkéw do trzech kondygnacji nadziemnych,

f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej ilosci, spetniajacej tacznie nastepujace warunki:
a. 1 miejsce na 20 m? powierzchni przeznaczonej na ustugi,

b. zachowanie miejsc parkingowych w minimalnej ilosci 10% obtozenia obiektu noclegowego,

szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: dopuszczenie wprowa-

dzania podziatéw nieruchomosci dla potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,



7)

szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz wznoszenia
obiektéw tymczasowych.

. Dla terenéw planowanej zabudowy ustug turystyki, oznaczonych na rysunku planu symbolem 649cUT plan
ustala:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

przeznaczenie terenu: zabudowa ustug turystyki (,Starego Zdroju”), z towarzyszeniem:

a) ustugi handlu, gastronomi, innych ustug,

b) zieleni urzadzonej,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania powierzchni zabudowanej oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania za-
budowy istniejgcych obiektow,

b) dopuszczenie uzupetnienia istniejacych obiektéw o rekonstrukcje dawnej hali spacerowej,

c) zakaz umieszczania bez uzgodnienia z Urzedem Miasta w Swieradowie-Zdroju szyldéw, reklam, tablic
informacyjnych itp. na posesjach i elewacjach budynkéw oraz wywieszanie ogtoszen poza miejscami
do tego wyznaczonymi,

d) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dopuszczenie utrzymania dotychczasowego udziatu terenéw zielonych: 40% powierzchni terenu,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego
inwestor ma tytut prawny,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspoétczesnej: nakaz konsultacji

prac stuzacych rekonstrukcji dawnej hali spacerowej ,Starego Zdroju” z WZK w zakresie obejmujacym

zdefiniowanie:

a) uzytych materiatow wykonczeniowych i detalu architektonicznego,

b) gabarytéw budynku,

c) geometrii dachoéw,

d) wystroju elewac;ji,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej: do 60% powierzchni terenu,

b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potfaci w zakresie: od 30° do 45°,

d) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 12.00 m,

e) ograniczenie liczby kondygnacji budynkéw do trzech kondygnacji nadziemnych,

f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej iloéci: 1 miejsce na 20 m?2 powierzchni prze-
znaczonej na ustugi,

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: dopuszczenie wprowa-

dzania podziatéw nieruchomosci dla potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,

szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz wznoszenia

obiektéw tymczasowych.

§ 80

. Dla terenéw zabudowy ustug turystyki, oznaczonych na rysunku planu symbolem 400UT plan ustala:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu: zabudowa ustug turystyki, z towarzyszeniem:

a) ustugi handlu, gastronomii, innych ustug,

b) mieszkan stuzbowych,

c) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym obstudze obiektéw,

d) zieleni urzadzonej,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania powierzchni zabudowanej oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania za-
budowy istniejgcych obiektow,

b) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na:

a. dostosowaniu istniejgcej zabudowy do obowigzujacych wymogoéw technicznych,
b. wprowadzaniu urzadzen technicznych polepszajgcych warunki uzytkowania,

c) dopuszczenie przebudowy istniejgcych obiektéw z uwzglednieniem ustalonych parametréw ksztatto-
wania zabudowy,

d) zakaz umieszczania bez uzgodnienia z Urzedem Miasta w Swieradowie-Zdroju szyldéw, reklam, tablic
informacyjnych itp. na posesjach i elewacjach budynkéw oraz wywieszanie ogtoszeh poza miejscami
do tego wyznaczonymi,

e) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu terenéw zielonych: 55% powierzchni terenu,



b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego
inwestor ma tytut prawny,
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej: do 45% powierzchni terenu
b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych i obowiagzujacych li-
nii zabudowy,
c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 30° do 45°,
d) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 12.00 m,
e) ograniczenie liczby kondygnacji budynkéw do trzech kondygnaciji nadziemnych,
f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej iloéci, spetniajagcej tacznie nastepujace warunki:
a. 1 miejsce na 20 m? powierzchni przeznaczonej na ustugi,
b. zachowanie miejsc parkingowych w minimalnej ilosci 10% obtozenia obiektu noclegowego,
5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: dopuszczenie wprow a-
dzania podziatéw nieruchomosci dla potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,
6) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz wznoszenia
obiektéw tymczasowych.

2. Dla terenéw planowanej zabudowy ustug turystyki, oznaczonych na rysunku planu symbolem 251UT plan
ustala:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustug turystyki, z towarzyszeniem:

a) ustugi handlu, gastronomii, innych ustug,

b) mieszkan stuzbowych,

c) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym obstudze obiektéw,

d) zieleni urzadzonej,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie budowy nowych obiektéw z uwzglednieniem ustalonych parametréw ksztattowania za-
budowy,

b) zakaz umieszczania bez uzgodnienia z Urzedem Miasta w Swieradowie-Zdroju szyldéw, reklam, tablic
informacyjnych itp. na posesjach i elewacjach budynkéw oraz wywieszanie ogtoszen poza miejscami
do tego wyznaczonymi,

c) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu terenéw zielonych: 55% powierzchni terenu,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego
inwestor ma tytut prawny,

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej: do 45% powierzchni terenu

b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych i obowigzujacych li-
nii zabudowy,

c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 30° do 45°,

d) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 15.00 m,

e) ograniczenie liczby kondygnacji budynkéw do trzech kondygnacji nadziemnych,

f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej ilosci, spetniajacej tacznie nastepujace warunki:
a. 1 miejsce na 20 m? powierzchni przeznaczonej na ustugi,

b. zachowanie miejsc parkingowych w minimalnej ilosci 10% obtozenia obiektu noclegowego,
5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych, przy zachowaniu nastepujacych parametréw:

a. minimalnej powierzchni: 5000,00 m?,
b. w minimalnej szerokosci: 60,00 m,
c. kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°-90°,
b) dopuszczenie wprowadzania podziatéw nieruchomosci o powierzchni mniejszej niz dopuszczona usta-
leniami planu wytacznie dla:
a. potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,
b. gdy podziat ma na celu powigkszenie nieruchomosci sasiedniej, przy czym do pozostatej z podziatu
dziatki wymienione wyzej paramenty liczbowe podziatu nieruchomos$ci majg zastosowanie,
6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz wznoszenia obiektéw tymczasowych,

b) zakaz wznoszenia petnych ogrodzen posesji z prefabrykowanych elementéw betonowych, z wytacze-
niem stosowania tych elementéw do budowy stupéw i podmuréwek w ogrodzeniach poses;ji.

§ 81

1. Dla terenéw zabudowy ustug turystyki, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 109UT, 168UT, 179UT,
187UT, 547UT, 574UT, 741UT, 803UT, 816UT plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustug turystyki, z towarzyszeniem:
a) ustugi handlu, gastronomii, innych ustug,



2)

3)

b)
c)
d)

mieszkan stuzbowych,
komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym obstudze obiektéw,
zieleni urzadzonej,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)

b)

c)

d)

e)

dopuszczenie utrzymania powierzchni zabudowanej oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania za-
budowy istniejacych obiektow,

dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na:

a. dostosowaniu istniejgcej zabudowy do obowigzujgcych wymogéw technicznych,

b. wprowadzaniu urzadzen technicznych polepszajgcych warunki uzytkowania,

dopuszczenie przebudowy istniejgcych obiektéw z uwzglednieniem ustalonych parametréw ksztatto-
wania zabudowy,

zakaz umieszczania bez uzgodnienia z Urzedem Miasta w Swieradowie-Zdroju szyldéw, reklam, tablic
informacyjnych itp. na posesjach i elewacjach budynkéw oraz wywieszanie ogtoszen poza miejscami
do tego wyznaczonymi,

obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)
b)

c)

nakaz utrzymania minimalnego udziatu terenéw zielonych: 55% powierzchni terenu,

zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego

inwestor ma tytut prawny,

dla terenu 574UT potozonego w obszarze wymagajacym ochrony przed zalaniem wodami powodzio-

wymi, plan ustala ponadto:

a. zakaz lokalizowania zabudowy podpiwniczone;j,

b. zakaz lokalizowania inwestycji moggcych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,

c. zakaz gromadzenia $ciekéw, odchodéw zwierzecych, $srodkéw chemicznych i materiatéw moga-
cych zanieczys$ci¢ wody,

d. zakaz sktadowania, prowadzenia odzysku i przetwarzania odpadéw,

e. zakaz wykonywania robét i czynnosci, mogacych utrudnié¢ ochrong przed powodzig oraz wptynaé
na pogorszenie jakosci waéd,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j:

a)

nakaz ochrony budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, wskazanych na rysunku planu w ob-
rebie terenéw: 179UT, 547UT, 741UT poprzez dziatania stuzace zachowaniu:
a. skali zabudowy i gabarytéw obiektéw, w tym:

— zakaz przebudowy obiektédw polegajacej na zmianie ilosci kondygnacji i ich wysokosci,

— nakaz zachowania historycznego uktadu i geometrii potaci dachowych, z wytaczeniem dziatan
majacych na celu przywrécenie pierwotnego stanu obiektu, zaktéconego pdzniejszymi przebu-
dowami,

b. historycznych elewacji budynkéw, w tym:

— zakaz stosowania zewnegtrznych docieplenn na elewacjach, wykonanych w technologii ryglowej,
przystupowej, pruskiego muru, ceglanych, kamiennych,

— zakaz stosowania pokryé elewacji z tworzyw sztucznych i metalu (w szczegdélnosci ptyt preizo-
lowanych, sidingu),

— zakaz przebudowy obiektéw polegajacej na zmianie geometrii elewacji i rozmieszczenia otw o-
réw okiennych i drzwiowych,

c. tradycyjnych metod wykonania potaci dachowych, w tym:

— zakaz stosowania pokryé dachowych wykonanych z: blachodachéwki, blachy, papy, gontu pa-
powego, strzechy,

— nakaz stosowania jako pokry¢ tupka (lub jego syntetycznych odpowiednikéw), pokryé cer a-
micznych oraz innych historycznie wykorzystywanych w regionie,

d. elementow stolarki budowlanej, w tym:

— zakaz wymiany okien i drzwi na nowe wykonane z tworzyw sztucznych,

— dopuszczenie wymiany okien i drzwi na nowe, pod warunkiem zachowania pierwotnego two-
rzywa zastosowanego do ich wykonania (metalu, drewna) oraz przy zachowaniu podstawo-
wych cech pierwotnie stosowanych elementéw (geometrii, podziatéw, ilosci przeszklen),

b) ze wzgledu na potozenie w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej cze$ci zabytkowego uktadu prze-

strzennego miasta, plan ustala dla terenéw 168UT, 547UT, 574UT, 816UT:
a. dla istniejgcej zabudowy podawanej przebudowom:
nakaz zachowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu),

— nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

— ograniczenie stosowania materiatéw budowlanych stuzacych wykoriczeniu elewaciji i potaci da-
chowych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamien drewno,
elementy ceramiki budowlanej, tupek),

b. dla planowanej zabudowy:



5)

6)

7)

— nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu) do budynkéw w oto-
czeniu,

— nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

— ograniczenie stosowania materiatdw budowlanych stuzacych wykoriczeniu elewaciji i potaci da-
chowych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamien drewno,
elementy ceramiki budowlanej, tupek),

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej: do 45% powierzchni terenu,

b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 30° do 45°,

d) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 12.00 m,

e) ograniczenie liczby kondygnacji budynkéw do trzech kondygnacji nadziemnych,

f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej ilosci, spetniajacej tacznie nastepujace warunki:

a. 1 miejsce na 20 m? powierzchni przeznaczonej na ustugi,

b. zachowanie miejsc parkingowych w minimalnej ilosci 10% obtozenia obiektu noclegowego,
szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: dopuszczenie wprow a-
dzania podziatéw nieruchomosci dla potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,
szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz wznoszenia
obiektéw tymczasowych.

. Dla terenéw planowanej zabudowy ustug turystyki, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 95UT,
159aUT, 643UT plan ustala:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu: zabudowa ustug turystyki, z towarzyszeniem:

a) ustugi handlu, gastronomii, innych ustug,

b) mieszkan stuzbowych,

c) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym obstudze obiektéw,

d) zieleni urzadzonej,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie budowy nowych obiektéw z uwzglednieniem ustalonych parametréw ksztattowania za-
budowy,

b) zakaz umieszczania bez uzgodnienia z Urzedem Miasta w Swieradowie-Zdroju szyldéw, reklam, tablic
informacyjnych itp. na posesjach i elewacjach budynkéw oraz wywieszanie ogtoszen poza miejscami
do tego wyznaczonymi,

c) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu terenéw zielonych: 55% powierzchni terenu,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska poza granicami terenu, do ktérego
inwestor ma tytut prawny,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

a) nakaz ochrony budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw wskazanego na rysunku planu w obre-
bie terenu 95UT, poprzez dziatania stuzace zachowaniu:

a. skali zabudowy i gabarytéw obiektéw, w tym:

— zakaz przebudowy obiektéw polegajacej na zmianie ilosci kondygnaciji i ich wysokosci,

— nakaz zachowania historycznego uktadu i geometrii potaci dachowych, z wytaczeniem dziatan
majacych na celu przywrdcenie pierwotnego stanu obiektu, zaktéconego pdzniejszymi przebu-
dowami,

b. historycznych elewacji budynkéw, w tym:

— zakaz stosowania zewnetrznych docieplen na elewacjach, wykonanych w technologii ryglowej,
przystupowej, pruskiego muru, ceglanych, kamiennych,

— zakaz stosowania pokryé elewacji z tworzyw sztucznych i metalu (w szczegdélnosci ptyt preizo-
lowanych, sidingu),

— zakaz przebudowy obiektéw polegajacej na zmianie geometrii elewacji i rozmieszczenia otwo-
réw okiennych i drzwiowych,

c. tradycyjnych metod wykonania potaci dachowych, w tym:

— zakaz stosowania pokry¢é dachowych wykonanych z: blachodachéwki, blachy, papy, gontu pa-
powego, strzechy,

— nakaz stosowania jako pokryé tupka (lub jego syntetycznych odpowiednikéw), pokryé cer a-
micznych oraz innych historycznie wykorzystywanych w regionie,

d. elementdw stolarki budowlanej, w tym:

— zakaz wymiany okien i drzwi na nowe wykonane z tworzyw sztucznych,

— dopuszczenie wymiany okien i drzwi na nowe, pod warunkiem zachowania pierwotnego two-
rzywa zastosowanego do ich wykonania (metalu, drewna) oraz przy zachowaniu podstaw o-
wych cech pierwotnie stosowanych elementéw (geometrii, podziatéw, ilosci przeszklen),



b) ze wzgledu na potozenie w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej cze$ci zabytkowego uktadu prze-
strzennego miasta, plan ustala dla terenu 159aUT, 643UT:
a. dla istniejgcej zabudowy podawanej przebudowom:

— nakaz zachowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu),

— nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

— ograniczenie stosowania materiatéw budowlanych stuzacych wykonczeniu elewacji i potaci da-
chowych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamieri drewno,
elementy ceramiki budowlanej, tupek),

b. dla planowanej zabudowy:

— nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu) do budynkéw w oto-
czeniu,

— nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

— ograniczenie stosowania materiatéw budowlanych stuzacych wykonczeniu elewacji i potaci da-
chowych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamien drewno,
elementy ceramiki budowlanej, tupek),

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej: do 45% powierzchni terenu,
b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 30° do 45°,
d) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 12.00 m,
e) ograniczenie liczby kondygnacji budynkéw do trzech kondygnacji nadziemnych,
f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej ilosci, spetniajacej tacznie nastepujace warunki:
a. 1 miejsce na 20 m? powierzchni przeznaczonej na ustugi,
b. zachowanie miejsc parkingowych w minimalnej ilosci 10% obtozenia obiektu noclegowego,
6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: dopuszczenie wprow a-
dzania podziatéw nieruchomosci dla potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,
7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz wznoszenia
obiektéw tymczasowych.

§ 82

. Dla terenéw zabudowy ustug turystyki, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 201UT, 253UT plan usta-

la:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustug turystyki, z towarzyszeniem:

a) ustugi handlu, gastronomii, innych ustug,

b) mieszkan stuzbowych,

c) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym obstudze obiektéw,

d) zieleni urzadzonej,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania powierzchni zabudowanej oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania za-
budowy istniejacych obiektow,

b) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na:

a. dostosowaniu istniejgcej zabudowy do obowigzujacych wymogoéw technicznych,

b. wprowadzaniu urzadzen technicznych polepszajgcych warunki uzytkowania,

c) dopuszczenie przebudowy istniejacych obiektéw z uwzglednieniem ustalonych parametréw ksztatto-
wania zabudowy,

d) zakaz umieszczania bez uzgodnienia z Urzedem Miasta w Swieradowie-Zdroju szyldéw, reklam, tablic
informacyjnych itp. na posesjach i elewacjach budynkéw oraz wywieszanie ogtoszen poza miejscami
do tego wyznaczonymi,

e) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu terenéw zielonych: 55% powierzchni terenu,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego
inwestor ma tytut prawny,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: ze wzgledu na poto-
zenie w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej czesci zabytkowego uktadu przestrzennego miasta, plan
ustala dla terenu 253UT:

a) dla istniejagcej zabudowy podawanej przebudowom:

a. nakaz zachowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu),

b. nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

c. ograniczenie stosowania materiatdbw budowlanych stuzgcych wykorczeniu elewaciji i potaci dacho-
wych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamieri drewno, ele-
menty ceramiki budowlanej, tupek),

b) dla planowanej zabudowy:



5)

6)

7)

nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu) do budynkéw w otoczeniu,
nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

c. ograniczenie stosowania materiatdw budowlanych stuzacych wykonczeniu elewaciji i potaci dacho-
wych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamien drewno, ele-
menty ceramiki budowlanej, tupek),

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej: do 45% powierzchni terenu,

b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 30° do 45°,

d) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 15.00 m,

e) ograniczenie liczby kondygnacji budynkéw do czterech kondygnacji nadziemnych,

f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej iloci, spetniajacej tagcznie nastepujace warunki:

a. 1 miejsce na 20 m? powierzchni przeznaczonej na ustugi,

b. zachowanie miejsc parkingowych w minimalnej ilosci 10% obtozenia obiektu noclegowego,
szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem: dopuszczenie wprow a-
dzania podziatéw nieruchomosci dla potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,
szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz wznoszenia
obiektéw tymczasowych.

o o

. Dla terenéw planowanej zabudowy ustug turystyki, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 105UT,
123aUT, 141cUT, 199UT, 205aUT plan ustala:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu: zabudowa ustug turystyki, z towarzyszeniem:

a) ustugi handlu, gastronomii, innych ustug,

b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

¢) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym obstudze obiektéw,

d) zieleni urzadzonej,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie budowy nowych obiektéw z uwzglednieniem ustalonych parametréw ksztattowania za-
budowy,

b) zakaz umieszczania bez uzgodnienia z Urzedem Miasta w Swieradowie-Zdroju szyldéw, reklam, tablic
informacyjnych itp. na posesjach i elewacjach budynkéw oraz wywieszanie ogtoszeri poza miejscami
do tego wyznaczonymi,

c) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu terenéw zielonych: 55% powierzchni terenu,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego
inwestor ma tytut prawny,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej: ze wzgledu na poto-

zenie w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej czesci zabytkowego uktadu przestrzennego miasta, plan

ustala dla terenu 141cUT:

a) dla istniejacej zabudowy podawanej przebudowom:

a. nakaz zachowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu),

b. nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

c. ograniczenie stosowania materiatdw budowlanych stuzgcych wykonczeniu elewac;ji i potaci dacho-
wych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamien drewno, ele-
menty ceramiki budowlanej, tupek),

b) dla planowanej zabudowy:

a. nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu) do budynkéw w otoczeniu,

b. nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

c. ograniczenie stosowania materiatdw budowlanych stuzacych wykorczeniu elewaciji i potaci dacho-
wych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamien drewno, ele-
menty ceramiki budowlanej, tupek),

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej: do 45% powierzchni terenu,

b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 30° do 45°,

d) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 15.00 m,

e) ograniczenie liczby kondygnacji budynkéw do czterech kondygnacji nadziemnych,

f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej ilosci, spetniajacej tacznie nastepujace warunki:
a. 1 miejsce na 20 m? powierzchni przeznaczonej na ustugi,

b. zachowanie miejsc parkingowych w minimalnej ilosci 10% obtozenia obiektu noclegowego,

g) ograniczenie powierzchni uzytkowej przeznaczonej na funkcje mieszkaniowa do 35% powierzchni
uzytkowej budynkéw,



6) szczegdétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: dopuszczenie wprow a-
dzania podziatéw nieruchomosci dla potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz wznoszenia
obiektéw tymczasowych.

§ 83

. Dla terendéw zabudowy ustug zdrowia oraz ustug turystyki, oznaczonych na rysunku planu symbolem
804aUZ/UT plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustug zdrowia oraz ustug turystyki, z towarzyszeniem:

a) wbudowanych ustug, stuzacych lecznictwu uzdrowiskowemu, obstudze pacjentéw lub turystéw,

b) mieszkan stuzbowych,

c) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym obstudze obiektéw,

d) zieleni urzadzonej,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania powierzchni zabudowanej oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania za-
budowy istniejacych obiektow,

b) nakaz utrzymania podstawowej funkcji terenu — ustug zdrowia, przy jednoczesnym uzupetnianiu jej
funkcjami zwigzanymi z turystyka pobytowa, rekreacja i towarzyszacymi jej innymi ustugami,

c) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na:

a. dostosowaniu istniejgcej zabudowy do obowigzujacych wymogoéw technicznych,
b. wprowadzaniu urzadzen technicznych polepszajgcych warunki uzytkowania,

d) dopuszczenie przebudowy istniejacych obiektéw z uwzglednieniem ustalonych parametréw ksztatto-
wania zabudowy,

e) zakaz umieszczania bez uzgodnienia z Urzedem Miasta w Swieradowie-Zdroju szyldéw, reklam, tablic
informacyjnych itp. na posesjach i elewacjach budynkéw oraz wywieszanie ogtoszen poza miejscami
do tego wyznaczonymi,

f) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dopuszczenie utrzymania dotychczasowego udziatu terenéw zielonych: 55% powierzchni terenu,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego
inwestor ma tytut prawny,

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej: do 45% powierzchni terenu,

b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 10° do 45°,

d) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 12.00 m,

e) ograniczenie liczby kondygnacji budynkéw do dwdéch kondygnacji nadziemnych,

f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej iloci, spetniajacej tacznie nastepujace warunki:
a. 1 miejsce na 20 m? powierzchni przeznaczonej na ustugi,

b. zachowanie miejsc parkingowych w minimalnej ilosci 10% obtozenia obiektu noclegowego,
5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: dopuszczenie wprow a-
dzania podziatéw nieruchomosci dla potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,
szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz wznoszenia
obiektéw tymczasowych.

. Dla terenéw planowanej zabudowy ustug zdrowia oraz ustug turystyki, oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami: 210UZ/UT, 215UZ/UT plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustug zdrowia oraz ustug turystyki, z towarzyszeniem:

a) innych ustug,

b) zabudowy mieszkaniowej,

¢) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym obstudze obiektow,

d) zieleni urzadzonej,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakaz utrzymania podstawowej funkcji terenu — ustug zdrowia, przy jednoczesnym uzupetnianiu jej
funkcjami zwigzanymi z turystyka pobytowa, rekreacja i towarzyszacymi jej innymi ustugami,

b) dopuszczenie wprowadzenia lokali mieszkaniowych jako uzupetniajgcej funkcji terenu w obrebie Il i IV
kondygnacji nadziemnej,

c) dopuszczenie budowy nowych obiektéw z uwzglednieniem ustalonych parametréw ksztattowania za-
budowy,

d) zakaz umieszczania bez uzgodnienia z Urzedem Miasta w Swieradowie-Zdroju szyldéw, reklam, tablic
informacyjnych itp. na posesjach i elewacjach budynkéw oraz wywieszanie ogtoszen poza miejscami
do tego wyznaczonymi,

e) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:



a) nakaz utrzymania udziatu terenéw zielonych: 55% powierzchni terenu,
b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego
inwestor ma tytut prawny,
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej: do 40% powierzchni terenu,
b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potfaci w zakresie: od 30° do 45°,
d) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 15.00 m,
e) ograniczenie liczby kondygnacji budynkéw do czterech kondygnacji nadziemnych,
f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej ilosci, spetniajacej tacznie nastepujace warunki:
a. 1 miejsce na 20 m? powierzchni przeznaczonej na ustugi,
b. zachowanie miejsc parkingowych w minimalnej ilosci 10% obtozenia obiektu noclegowego,
5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych, przy zachowaniu nastepujacych parametréw:
a. minimalnej powierzchni: 5000,00 m?,
b. w minimalnej szerokosci: 60,00 m,
c. kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°-90°,
b) dopuszczenie wprowadzania podziatéw nieruchomosci o powierzchni mniejszej niz dopuszczona ust a-
leniami planu wytacznie dla:
a. potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,
b. gdy podziat ma na celu powigekszenie nieruchomosci sasiedniej, przy czym do pozostatej z podziatu
dziatki wymienione wyzej paramenty liczbowe podziatu nieruchomosci maja zastosowanie,
6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zakaz wznoszenia obiektéw tymczasowych,
b) zakaz wznoszenia petnych ogrodzen posesji z prefabrykowanych elementéw betonowych, z wytacze-
niem stosowania tych elementéw do budowy stupéw i podmuréwek w ogrodzeniach poses;ji.

Rozdziat 4
Tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej
§ 84

Dla terenéw zabudowy techniczno-produkcyjnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 559P, 578P plan
ustala:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa techniczno- produkcyjna, z towarzyszeniem:
a) komunikacji samochodowej w zakresie niezbgdnym obstudze obiektéw,
b) zieleni urzadzonej,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania powierzchni zabudowanej oraz parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabu-
dowy istniejgcych obiektdw,

b) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na:

a. dostosowaniu istniejacej zabudowy do obowigzujagcych wymogéw technicznych,
b. wprowadzaniu urzadzen technicznych polepszajagcych warunki uzytkowania,

c) dopuszczenie przebudowy istniejacych obiektéw z uwzglednieniem ustalonych parametréw ksztattow ania
zabudowy,

d) zakaz umieszczania bez uzgodnienia z Urzedem Miasta w Swieradowie-Zdroju szyldéw, reklam, tablic in-
formacyjnych itp. na posesjach i elewacjach budynkéw oraz wywieszanie ogtoszen poza miejscami do te-
go wyznaczonymi,

e) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dopuszczenie utrzymania dotychczasowego udziatu terenéw zielonych: 20% powierzchni terenu,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska poza granicami terenu, do ktérego in-
westor ma tytut prawny,

c) ze wzgledu na potozenie terenéw w obszarze wymagajacym ochrony przed zalaniem wodami powodzio-
wymi, plan ustala ponadto:

a. zakaz lokalizowania zabudowy podpiwniczonej,
b. zakaz lokalizowania inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
c. zakaz gromadzenia $ciekéw, odchodéw zwierzecych, $srodkéw chemicznych i materiatéw mogacych
zanieczys$cié wody,
d. zakaz sktadowania, prowadzenia odzysku i przetwarzania odpadéw,
e. zakaz wykonywania robét i czynnosci, mogacych utrudni¢ ochrone przed powodzig oraz wptynaé na
pogorszenie jakosci wod,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: ze wzgledu na potoze-
nie w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej czesci zabytkowego uktadu przestrzennego miasta, plan usta-



5)

6)

7)

la dla wszystkich wymienionych w niniejszym paragrafie terenéw: nakaz dostosowania formy architekto-

nicznej (gabarytéw, formy dachu) do budynkéw w otoczeniu,

a) nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

b) ograniczenie stosowania materiatdbw budowlanych stuzacych wykonczeniu elewacji i potaci dachowych
do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamieri drewno, elementy ceramiki
budowlanej, tupek),

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej: do 80% powierzchni terenu,

b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 0° do 25°,

d) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 12.00 m,

e) ograniczenie liczby kondygnaciji budynkéw do:

a. trzech kondygnacji nadziemnych dla obiektéw socjalnych,

b. bez ograniczen w ilosci kondygnaciji dla obiektéw zabudowy techniczno-produkcyjnej,

f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej ilosci, spetniajacej tacznie nastegpujace warunki:

a. 1 miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych,

b. 2 miejsca parkingowe dla samochodéw ciezarowych o minimalnej powierzchni 60 m? kazde,
szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: dopuszczenie wprowadz a-
nia podziatéw nieruchomosci dla potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,
szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz wznoszenia
obiektow tymczasowych.

§ 85

Dla terenéw zabudowy techniczno-produkcyjnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 926P, 935P plan
ustala:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu: zabudowa techniczno- produkcyjna (Zaktad Przemystu Drzewnego), z towarzyszeniem:

a) placoéw stuzacych sktadowaniu drewna,

b) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym obstudze obiektdéw,

c) zieleni urzadzonej,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania powierzchni zabudowanej oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabu-
dowy istniejacych obiektéw,

b) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na:

a. dostosowaniu istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogéw technicznych,
b. wprowadzaniu urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania,

c) dopuszczenie przebudowy istniejacych obiektow z uwzglednieniem ustalonych parametréw ksztattow ania
zabudowy,

d) zakaz umieszczania bez uzgodnienia z Urzedem Miasta w Swieradowie-Zdroju szyldéw, reklam, tablic in-
formacyjnych itp. na posesjach i elewacjach budynkéw oraz wywieszanie ogtoszen poza miejscami do te-
go wyznaczonymi,

e) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dopuszczenie utrzymania dotychczasowego udziatu terendéw zielonych: 20% powierzchni terenu,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego in-
westor ma tytut prawny,

c) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: nakaz ochrony bu-
dynku wskazanego na rysunku planu ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw, poprzez dziatania stuzace
zachowaniu:

a. skali zabudowy i gabarytéow obiektéw, w tym:
— zakaz przebudowy obiektdw polegajacej na zmianie ilosci kondygnaciji i ich wysokosci,
— nakaz zachowania historycznego uktadu i geometrii potaci dachowych, z wytagczeniem dziatah ma-
jacych na celu przywrdcenie pierwotnego stanu obiektu, zaktéconego pdzniejszymi przebudowami,
b. historycznych elewacji budynkéw, w tym:
— zakaz stosowania zewnegtrznych docieplern na elewacjach, wykonanych w technologii ryglowej,
przystupowej, pruskiego muru, ceglanych, kamiennych,
— zakaz stosowania pokry¢ elewacji z tworzyw sztucznych i metalu (w szczegdlnosci ptyt preizolo-
wanych, sidingu),
— zakaz przebudowy obiektéw polegajacej na zmianie geometrii elewacji i rozmieszczenia otworéw
okiennych i drzwiowych,
c. tradycyjnych metod wykonania potaci dachowych, w tym:
— zakaz stosowania pokryé¢ dachowych wykonanych z: blachodachéwki, blachy, papy, gontu papo-
wego, strzechy,



— nakaz stosowania jako pokryé¢ tupka (lub jego syntetycznych odpowiednikéw), pokryé ceramicz-

nych oraz innych historycznie wykorzystywanych w regionie,
d. elementéw stolarki budowlanej, w tym:

— zakaz wymiany okien i drzwi na nowe wykonane z tworzyw sztucznych,

— dopuszczenie wymiany okien i drzwi na nowe, pod warunkiem zachowania pierwotnego tworzywa
zastosowanego do ich wykonania (metalu, drewna) oraz przy zachowaniu podstawowych cech
pierwotnie stosowanych elementéw (geometrii, podziatéw, ilosci przeszklen),

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej: do 80% powierzchni terenu,
b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 0° do 25°,
d) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 15.00 m,
e) ograniczenie liczby kondygnaciji budynkéw do:
a. dwoch kondygnacji nadziemnych dla obiektédw socjalnych,
b. bez ograniczen w ilosci kondygnaciji dla obiektéw zabudowy techniczno-produkcyjnej,
f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej ilosci, spetniajacej tacznie nastgpujace warunki:
a. 1 miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych,
b. 2 miejsca parkingowe dla samochodéw ciezarowych o minimalnej powierzchni 60 m? kazde,
5) szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem: dopuszczenie wprowadza-
nia podziatéw nieruchomosci dla potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,
6) szczegdblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz wznoszenia
obiektéw tymczasowych.

Rozdziat b
Tereny zieleni urzadzonej
§ 86

Dla terendéw zieleni cmentarnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1812C, 557ZC plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: zielen cmentarna,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie pochéwkéw na wolnych kwaterach,
b) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych budowli cmentarnych,
c) nakaz utrzymania istniejagcego ukfadu alej cmentarnych,
d) dopuszczenie modernizacji obiektéw istniejgcej zabudowy gospodarczej, w tym kaplicy cmentarnej,
e) nakaz zachowania istniejacych elementéw zieleni wysokiej,
f) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej,
g) nakaz zachowania i rozbudowy istniejacych komponowanych elementéw zieleni wysokiej,
h) dopuszczenie przebudowy nawierzchni w obrebie chodnikéw alej cmentarnych,
i) dopuszczenie specjalnych rozwigzan, stuzacych o$wietleniu przestrzeni publicznych oraz wprowadzeniu
obiektéw matej architektury,
3) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: nakaz wydzielenia kwater
cmentarnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami o cmentarzach i chowaniu zmartych.

§ 87

Dla terenéw zieleni parkowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 102ZP, 123ZP, 133ZP, 154ZP,
160ZP, 160aZP, 160bZP, 177ZP, 183ZP, 206ZP, 248ZP, 569ZP, 589ZP plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: zieleh parkowa,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie rozbudowy uktadu komunikacji pieszej w obrebie terendéw zieleni o nowe $ciezki i aleje na
terenach zieleni parkowej o charakterze lesnym,
b) dopuszczenie przebudowy nawierzchni ciagéw pieszych oraz wydzielenia $ciezek rowerowych w obrebie
istniejacych ciggdéw komunikacyjnych,
c) dopuszczenie specjalnych rozwiazan, stuzacych o$wietleniu czesci terenéw,
d) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz utrzymania minimalnego 90% udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
b) nakaz zachowania i rozbudowy istniejacych elementéw zieleni wysokiej,
c) dla terenu 569ZP potozonego w obszarze wymagajacym ochrony przed zalaniem wodami powodziowymi,
plan ustala ponadto:
a. zakaz lokalizowania inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
b. zakaz gromadzenia $ciekéw, odchodéw zwierzecych, srodkéw chemicznych i materiatbw mogacych
zanieczys$ci¢ wody,



c. zakaz sktadowania, prowadzenia odzysku i przetwarzania odpaddw,
d. zakaz wykonywania robét i czynnosci, mogacych utrudni¢ ochrong przed powodzig oraz wptynaé¢ na
pogorszenie jakosci wad,
4) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: dopuszczenie wprowadza-
nia podziatéw nieruchomosci dla potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,
5) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: catkowity zakaz zabu-
dowy.

Rozdziat 6

Tereny obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej

§ 88

Dla terenéw energetyki, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 11aE, 191E, 283E, 396E, 612E, 629E,

685aE plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: urzadzenia energetyki,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych przy obstudze urzadzen energe-

tyki,

b) zakaz uzytkowania gruntéw do celdw niezwigzanych z eksploatacja stacji,
c) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz utrzymania minimalnego 50% udziatu
terendéw zielonych,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: nakaz ochrony budy n-
ku wskazanego na rysunku planu, ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw dla zachowania jego formy archi-
tektonicznej (gabarytéw, formy dachu, kompozycji i wystroju elewacji, formy stolarki okiennej i drzwiowej).

§ 89

Dla terenéw gazownictwa, oznaczonych na rysunku planu symbolem 140G plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: urzadzenia stacji redukcyjnej sredniego cisnienia,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych przy obstudze urzadzen stacji,
b) zakaz uzytkowania gruntéw do celdw niezwigzanych z eksploatacja stacji,
c) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz utrzymania minimalnego 50% udziatu
terendéw zielonych.

§ 90

Dla terendw oczyszczania $ciekéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem 161K plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: urzadzenia kanalizacji — pompownie $ciekéw,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych przy obstudze urzadzen staciji
pomp,
b) zakaz uzytkowania gruntéw do celéw niezwigzanych z eksploatacja stacji,
c) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz utrzymania minimalnego 50% udziatu powierzchni biologicznie czynne;j.

§ 91

Dla terenéw monitoringu srodowiska, oznaczonych na rysunku planu symbolem 214M plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: stacja monitoringu srodowiska,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie modernizacji i wymiany na nowe zainstalowanych urzadzen,
b) dopuszczenie wprowadzania tymczasowej zabudowy, stuzacej obstudze urzadzen stacji,
c) ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych przy obstudze urzadzen stacji,
d) zakaz uzytkowania gruntéw do celéw niezwigzanych z eksploatacja urzadzen,
e) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz utrzymania minimalnego 50% udziatu
terenéw zielonych.

§ 92

Dla terendéw oczyszczania $ciekdw, oznaczonych na rysunku planu symbolem 5910 plan ustala:



1)
2)

przeznaczenie terenu: urzadzenia kanalizacji — miejska oczyszczalnia $ciekéw,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie modernizacji i wymiany na nowe urzadzen oczyszczenia $ciekow,

b) ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych przy obstudze urzadzen oczysz-
czalni,

c) zakaz uzytkowania gruntéw do celéw niezwigzanych z eksploatacja urzadzen,

d) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

e) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz utrzymania minimalnego 20%
udziatu terenéw zielonych.

§ 93

Dla terenéw oczyszczania $ciekéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem 7830 plan ustala:

1)
2)

przeznaczenie terenu: urzadzenia kanalizacji — oczyszczalnia $ciekéw hotelu ,Malachit”,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie modernizacji i wymiany na nowe urzadzen oczyszczenia $ciekéw,

b) ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych przy obstudze urzadzen oczysz-
czalni,

c) zakaz uzytkowania gruntéw do celéw niezwigzanych z eksploatacja urzadzen,

d) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

e) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz utrzymania minimalnego 20%
udziatu terenéw zielonych.

§ 94

Dla terenéw wodociagéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 101W, 107W plan ustala:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu: ujecia wéd leczniczych Uzdrowiska Swieradéw-Zdréj,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych przy obstudze ujeé,

b) zakaz uzytkowania gruntéw do celéw niezwiagzanych z eksploatacja uje¢,

c) nakaz ogrodzenia terenu i czytelnego oznaczenia go odpowiednimi tablicami informacyjnymi o zakazie
wstepu o0séb nieupowaznionych,

d) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 90% udziatu terenéw zielonych,

b) nakaz zachowania i rozbudowy istniejgcych elementéw zieleni wysokiej,

szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: zakaz wprowadzania po-

dziatéw nieruchomosci,

szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: catkowity zakaz zabu-

dowy, poza wznoszeniem obiektéw zwigzanych z funkcjonowaniem uje¢ wody.

§ 95

Dla terenéw wodociggéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem 857W plan ustala:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu: tereny wodociggéw ujecia drenazowego ,Lesna Droga” we wtadaniu gminy miejskiej

Swieradow-Zdroj,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w granicach strefy ochrony bezposrednie;j:

a) nakaz prawidtowej eksploatacji urzadzen poboru, gromadzenia i rozprowadzania wody,

b) ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych,

c) zakaz uzytkowania gruntéw do celéw niezwigzanych z eksploatacja wodociagu,

d) nakaz ogrodzenia terenu i czytelnego oznaczenia go odpowiednimi tablicami informacyjnymi o zakazie
wstepu 0séb nieupowaznionych,

e) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 90% udziatu terenéw zielonych,

b) nakaz zachowania i rozbudowy istniejacych elementéw zieleni wysokiej,

szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: zakaz wprowadzania po-

dziatéw nieruchomosci,

szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: catkowity zakaz zabu-

dowy, poza wznoszeniem obiektéw zwigzanych z funkcjonowaniem uje¢ wody.

§ 96

Dla terenéw wodociagéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem 562W plan ustala:

1)

2)

przeznaczenie terenu: tereny ujecia wod dla potrzeb nasniezania obiektéw sportéw zimowych we wtadaniu
przedsigbiorstwa Kolej Gondolowa Swieradéw-Zdrdj,
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:



3)

4)

5)

6)

a) nakaz prawidtowej eksploatacji urzadzen poboru, gromadzenia i rozprowadzania wody,

b) ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych,

c) zakaz uzytkowania gruntéw do celéw niezwiagzanych z eksploatacja wodociagu,

d) nakaz ogrodzenia terenu i czytelnego oznaczenia go odpowiednimi tablicami informacyjnymi o zakazie
wstepu oséb nieupowaznionych,

e) obstuga komunikacyjna z przylegtych drédg,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 10% udziatu terenéw zielonych,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej: do 90% powierzchni terenu,

b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii
zabudowy,

c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 15° do 45°,

d) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 8.00 m,

e) ograniczenie liczby kondygnacji budynkéw do jednej kondygnacji nadziemne;j,

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: dopuszczenie wprowadza-

nia podziatéw nieruchomosci dla potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,

szczegdblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz wznoszenia

obiektéw tymczasowych.

§ 97

Dla terenéw wodociagdéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 869W, 871W, 882W plan ustala:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu:

a) 859W - ujecie drenazowe ,Malachit”,

b) 882W - ujecie powierzchniowe ,Malachit”,

c) 871W - stacja uzdatniania wody ujecia ,Malachit”,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w granicach stref ochrony bezposredniej obu obie k-

téw, ustanowionej decyzjg 0S-6211/07/96 z dnia 01-07-1996:

a) dopuszczenie modernizacji i wymiany na nowe urzadzen ujecia i uzdatniania wody wraz z infrastrukturg
towarzyszaca,

b) ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych,

c) zakaz uzytkowania gruntéw do celéw niezwigzanych z eksploatacjg wodociagu,

d) nakaz prawidtowej eksploatacji urzadzen poboru, gromadzenia i rozprowadzania wody,

e) nakaz ogrodzenia terenu i czytelnego oznaczenia go odpowiednimi tablicami informacyjnymi o zakazie
wstepu 0séb nieupowaznionych,

f) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 90% udziatu terenéw zielonych,

b) nakaz zachowania i rozbudowy istniejacych elementéw zieleni wysokiej,

szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: catkowity zakaz zabu-

dowy, poza wznoszeniem obiektéw zwigzanych z funkcjonowaniem ujeé¢ wody.

§ 98

Dla terenéw wodociagdéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 266W, 268W, 269W, 270W, 278W,
307W, 761W plan ustala:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie terenu: tereny wodociagow,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakaz prawidtowej eksploatacji urzadzen poboru, gromadzenia i rozprowadzania wody,

b) ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych,

c) zakaz uzytkowania gruntéw do celéw niezwigzanych z eksploatacjg wodociagu,

d) nakaz ogrodzenia terenu i czytelnego oznaczenia go odpowiednimi tablicami informacyjnymi o zakazie
wstepu 0s6éb nieupowaznionych,

e) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 90% udziatu terenéw zielonych,

b) nakaz zachowania i rozbudowy istniejacych elementéw zieleni wysokiej,

szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: catkowity zakaz zabu-

dowy, poza wznoszeniem obiektéw zwigzanych z funkcjonowaniem ujeé wody.



§ 99

Dla terenéw wodociggéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem 722W plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: tereny woéd powierzchniowych oraz urzadzen wodociggowych (planowang ujecie po-
wierzchniowe na rzece Kwisie wraz ze stacja uzdatniania wody we wtadaniu gminy miejskiej Swier adéw-
Zdroj),

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie budowy urzadzen stuzacych:
a. pietrzeniu wody dla potrzeb uzytkowych oraz retencji waod,
b. uzdatnianiu wody dla potrzeb uzytkowych,
b) dopuszczenie budowy obiektéw i urzadzen towarzyszacych podstawowej funkcji terenu,
c) ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych,
d) nakaz ogrodzenia terenu i czytelnego oznaczenia go odpowiednimi tablicami informacyjnymi o zakazie
wstepu oséb nieupowaznionych,
e) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz utrzymania minimalnego 60% udziatu terenéw zielonych,
b) ze wzgledu na potozenie w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig (p=1%), plan ustala ponadto:
a. dopuszczenie lokalizacji obiektow zwigzanych z poborem wody dla celéw komunalnych po uzgodnieniu
planowanej inwestycji w zakresie wynikajacym z przepisow Prawa Wodnego,
b. zakaz lokalizowania inwestycji mogacych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko,
c. zakaz gromadzenia $ciekéw, odchodéw zwierzecych, srodkéw chemicznych i materiatéw mogacych
zanieczysci¢ wody,
d. zakaz sktadowania, prowadzenia odzysku i przetwarzania odpadéw,
e. zakaz wykonywania robét i czynnosci, mogacych utrudnié¢ ochrone przed powodzig oraz wptynaé na
pogorszenie jakosci wdd,

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej: do 40% powierzchni terenu,

b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 0° do 45°,

d) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 5.00 m,

e) ograniczenie liczby kondygnacji budynkéw do jednej kondygnacji nadziemnej,

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz wznoszenia
obiektéw tymczasowych.

Rozdziat 7

Tereny komunikaciji pieszej
§ 100

Dla terenéw komunikacji pieszej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 13aKP, 158KP, 163aKP, 164KP,
645aKP plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: komunikacja piesza,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie przebudowy nawierzchni,
b) dopuszczenie ruchu pieszego i rowerowego,
c) dopuszczenie specjalnych rozwigzan, stuzacych oswietleniu przestrzeni publicznych oraz obiektéw archi-
tektury,
d) dopuszczenie ruchu pojazdéw stuzacych zaopatrzeniu terenéw przylegtych,
e) nakaz zachowania istniejacych elementéw zieleni urzadzonej,
f) zakaz wjazdu pojazdéw samochodowych poza dopuszczonymi do ruchu na zasadach ustalonych przez
Urzad Miasta,
g) nakaz petnego dostosowania przestrzeni dla potrzeb oséb niepetnosprawnych,
3) szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz wznoszenia
obiektéw tymczasowych.

Rozdziat 8
Tereny obstugi komunikacji drogowej

§ 101

Dla terenéw obstugi komunikacji drogowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 141aK$S, 155KS plan
ustala:
1) przeznaczenie terenu: obstuga komunikacji drogowej — zespét garazy dla samochodéw osobowych,



2)

3)

4)

5)

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie rozbudowy istniejacego uktadu placu parkingowego i otaczajacych go garazy,

b) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, dostosowania istniejgcych nawierzc h-
ni i zabudowy do obowigzujacych wymogoéw technicznych oraz wprowadzania urzadzen technicznych po-
lepszajacych warunki uzytkowania,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 10% udziatu terenéw zielonych poprzez wprowadzanie ciagdéw zieleni od-
dzielajacych sektory parkingu,

b) nakaz zachowania istniejgcych elementéw zieleni wysokie;j,

c) nakaz utrzymania nieprzepuszczalnej nawierzchni placu parkingowego,

parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nakaz rezerwowania minimalnej powierzchni parkingowej 20 m? na jedno stanowisko dla 1 garazu,

b) nakaz zachowania 30% powierzchni terenu pod dojazdy,

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zakaz tymczasowego

uzytkowania terenu na cele inne niz jego przeznaczenie.

§102

Dla terenéw obstugi komunikacji drogowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 644KS plan ustala:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu: obstuga komunikacji drogowej — stacja paliw z obiektami towarzyszgcymi,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejgcego uktadu zabudowy i placéw manewrowych,

b) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, dostosowania istniejacej zabudowy do
obowigzujgcych wymogdéw technicznych oraz wprowadzania urzadzen technicznych polepszajacych wa-
runki uzytkowania,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 10% udziatu terenéw zielonych,

b) nakaz utrzymania nieprzepuszczalnej nawierzchni placéw manewrowych i parkingéw,

parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej: do 90% powierzchni terenu,

b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 0° do 25°,

d) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 5.00 m,

e) ograniczenie liczby kondygnacji budynkéw do jednej kondygnacji nadziemnej,

f) nakaz zachowania 30% powierzchni terenu pod dojazdy,

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zakaz tymczasowego

uzytkowania terenu na cele inne niz jego przeznaczenie.

§ 103

. Dla planowanych terenéw obstugi komunikacji drogowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

112aKsS, 204KS, 205KS, 651aKS, 663aKS, 664K S, 818KS plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: obstuga komunikacji drogowej — planowanych parkingdbw samochodéw osobowych
i autokarow,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie budowy nowych miejsc parkingowych w postaci sektor6w odgrodzonych pasami zieleni
urzadzonej,
b) dopuszczenie budowy zapér, progdw zwalniajgcych oraz innych urzadzen stuzacych uspokojeniu ru-
chu,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) ograniczenie miejsc parkingowych w obrebie jednego sektora parkingu,
b) nakaz utrzymania minimalnego 10% udziatu terenéw zielonych poprzez wprowadzanie ciggéw zieleni
oddzielajacych sektory parkingu,
c) nakaz zachowania istniejacych elementéw zieleni wysokiej,
d) nakaz utrzymania nieprzepuszczalnej nawierzchni placu parkingowego,
4) dla terenu 664KS potozonego w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig (p=1%), plan ustala po-
nadto:
a) dopuszczenie lokalizacji placu parkingowego po uzgodnieniu planowanej inwestycji w zakresie wynik a-
jacym z przepiséw Prawa Wodnego,
b) zakaz lokalizowania inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
c) zakaz gromadzenia $ciekéw, odchodéw zwierzecych, $srodkéw chemicznych i materiatéw mogacych
zanieczys$ci¢ wody,
d) zakaz sktadowania, prowadzenia odzysku i przetwarzania odpadéw,
e) zakaz wykonywania robét i czynnosci, mogacych utrudnié ochrone przed powodzig oraz wptynaé na
pogorszenie jakosci wéd,



5) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu: nakaz rezerwowania minimalnej powierzchni parkingo-
wej 20 m? na jedno stanowisko dla samochodu osobowego w obrebie placu manewrowego (liczone wraz
z powierzchnig dojazdu),

6) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw: zakaz tymczaso-
wego uzytkowania terenu na cele inne niz jego przeznaczenie.

2. Dla planowanych terenéw obstugi komunikacji drogowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 134KS
plan ustala:
1) przeznaczenie terenu:
a) obstuga komunikacji drogowej — planowanych parkingéw dla samochodéw osobowych i autokaréw,
b) obstuga komunikacji drogowej — planowanych parkingdw wielopoziomowych dla samochodéw osobo-
wych,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie budowy nowych miejsc parkingowych w postaci:
a. sektoréw odgrodzonych pasami zieleni urzadzonej,
b. parkingéw wielopoziomowych,
b) dopuszczenie budowy zapdr, progéw zwalniajgcych oraz innych urzadzen stuzacych uspokojeniu ru-
chu,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) ograniczenie miejsc parkingowych w obrebie jednego sektora parkingu,
b) nakaz utrzymania minimalnego 20% udziatu terenéw zielonych poprzez wprowadzanie ciggdéw zieleni
oddzielajacych sektory parkingu,
c) nakaz zachowania istniejacych elementéw zieleni wysokiej,
d) nakaz utrzymania nieprzepuszczalnej nawierzchni placu parkingowego,
4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu,
5) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zakaz tymczaso-
wego uzytkowania terenu na cele inne niz jego przeznaczenie,
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej: do 80% powierzchni terenu,
b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 0° do 25°,
d) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 15.00 m,
e) ograniczenie liczby kondygnacji budynkéw parkingéw wielopoziomowych do trzech kondygnacji nad-
ziemnych,
f) nakaz rezerwowania minimalnej powierzchni parkingowej 20 m? na jedno stanowisko dla samochodu
osobowego w obrebie placu manewrowego (liczone wraz z powierzchnig dojazdu),
7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: dopuszczenie wprow a-
dzania podziatéw nieruchomosci dla potrzeb poszerzeh paséw drogowych w otoczeniu,
8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz wznoszenia
obiektéw tymczasowych.

Dziat V

PRZEPISY SZCZEGOLOWE
w obszarze strefy ochronnej ,C”
uzdrowisk Swieradow-Zdroj i Czerniawa-Zdréj

Rozdziat 1
Tereny zabudowy mieszkaniowej
§ 104

1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 357N,
358MN, 361MN, 362MN, 365MN, 367MN, 368MN, 372MN, 378MN, 383NMN, 386N, 389NMIN, 412NN,
413MN, 414MN, 416NN, 418MN, 419MN, 425MN, 426NN, 427MN, 431MN, 436NN, 451MN, 452MN,
457NN, 465NN, 511MN, 512NN, 513MN, 518MN, 529NN, 533MN, 538NN plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z towarzyszeniem:
a) istniejagcej zabudowy zagrodowej,
b) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym zapewnieniu miejsc parkingowych dla uzytkowni-
kéw,
c) nieuciazliwych ustug,
d) zabudowy gospodarczej, w tym garazy,
e) zieleni,



2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie utrzymania istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zagrodowej,
b) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy:

3)

4)

a.
b.

mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw wolno stojacych, blizniaczych,
gospodarczej, w tym garazy,

c) dopuszczenie wprowadzania ustug w ramach dopuszczonych planem powierzchni:

a.
b.

w obrebie zabudowy mieszkaniowej,
jako wydzielonych obiektéw, wznoszonych zgodnie z ustalonymi parametrami ksztattowania zabu-
dowy,

d) dopuszczenie wymiany na nowe obiektdw istniejacej zabudowy gospodarczej,
e) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na:

a.
b.

dostosowaniu istniejgcej zabudowy do obowigzujacych wymogoéw technicznych,
wprowadzaniu urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania,

f) nakaz zapewnienia drég pozarowych do obiektéw budowlanych,

g) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej 40% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego
inwestor ma tytut prawny,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

a) nakaz zachowania i ochrony obiektéw zabytkowych (budynku mieszkalno-inwentarskiego przy ul. Dtu-
giej 18, potozonego w obrebie terenu 357MN, wpisanego do rejestru zabytkéw decyzjg Nr A/988 z
dnia 20-12-2006) dla ochrony ich formy architektonicznej oraz funkciji, poprzez:

a.

€.

f.
g.

trwate zachowanie historycznej formy architektonicznej i substancji budowlanej budynkéw przy-
stupowych (konstrukcji, formy i wystroju elewacji, geometrii potaci dachowych, detalu architekto-
nicznego, stolarki okiennej i drzwiowej),

stosowanie tradycyjnych materiatéw budowlanych przy prowadzeniu prac remontowych,
rewaloryzacje uktadu i kolorystyki elewacji z odtworzeniem jej historycznej faktury, detalu archi-
tektonicznego,

zachowanie historycznego uktadu przestrzennego pomieszczen oraz elementéw wystroju architek-
tonicznego obiektéw (klatek schodowych, uktadu pomieszczen, nieruchomych elementéw wykon-
czenia $cian, stropoéw i posadzek z zachowaniem historycznie zastosowanych materiatéw),
przywrdécenie historycznych podziatéw drewnianej stolarki okiennej w miejscach zastgpienia jej
elementami wspétczesnymi (z wykluczeniem podziatéw migedzyszybowych),

utrzymanie otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z historycznym zagospodarowaniem,
obowiagzek uzyskania zezwolenia WKZ dla dokonywania wszelkich zmian w obiekcie zabytkowym,

b) nakaz ochrony budynkéw wskazanych na rysunku planu w obrebie terenéw: 357MN, 365MN,
358MN, 361MN, 367MN, 368MN, 372MN, 386MN, 425MN, 436MN, 452MN, 511MN, 512MN,
518MN, 533MN, 535MN, 728MN ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, poprzez dziatania stuzace
zachowaniu:

a.

skali zabudowy i gabarytéw obiektéw, w tym:

— zakaz przebudowy obiektéw polegajacej na zmianie ilosci kondygnacji i ich wysokosci,

— nakaz zachowania historycznego uktadu i geometrii potaci dachowych, z wytaczeniem dziatan
majacych na celu przywrdcenie pierwotnego stanu obiektu, zaktéconego pdzniejszymi przebu-
dowami,

. historycznych elewacji budynkdéw, w tym:

— zakaz stosowania zewnegtrznych docieplenn na elewacjach, wykonanych w technologii ryglowej,
przystupowej, pruskiego muru, ceglanych, kamiennych,

— zakaz stosowania pokryé elewacji z tworzyw sztucznych i metalu (w szczegdélnosci ptyt preizo-
lowanych, sidingu),

— zakaz przebudowy obiektéw polegajacej na zmianie geometrii elewacji i rozmieszczenia otwo-
réow okiennych i drzwiowych,

tradycyjnych metod wykonania potaci dachowych, w tym:

— zakaz stosowania pokryé dachowych wykonanych z: blachodachéwki, blachy, papy, gontu pa-
powego, strzechy,

— nakaz stosowania jako pokryé tupka (lub jego syntetycznych odpowiednikéw), pokryé cera-
micznych oraz innych historycznie wykorzystywanych w regionie,

elementéw stolarki budowlanej, w tym:

— zakaz wymiany okien i drzwi na nowe wykonane z tworzyw sztucznych,

— dopuszczenie wymiany okien i drzwi na nowe, pod warunkiem zachowania pierwotnego two-
rzywa zastosowanego do ich wykonania (metalu, drewna) oraz przy zachowaniu podstaw o-
wych cech pierwotnie stosowanych elementéw (geometrii, podziatéw, iloSci przeszklen),



c) ze wzgledu na potozenie w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej cze$ci zabytkowego uktadu prze-
strzennego miasta, plan ustala dla terenéw 357MN, 358MN, 365MN, 367MN, 368MN, 372MN,
386MN, 389MN, 425MN, 436MN, 451MN, 452MN, 465MN, 518MN
a. dla istniejgcej zabudowy podawanej przebudowom:

— nakaz zachowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu),

— nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

— ograniczenie stosowania materiatéw budowlanych stuzacych wykonczeniu elewacji i potaci da-
chowych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamien drewno,
elementy ceramiki budowlanej, tupek),

b. dla planowanej zabudowy:

— nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu) do budynkéw w oto-
czeniu,

— nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

— ograniczenie stosowania materiatéw budowlanych stuzacych wykonczeniu elewacji i potaci da-
chowych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamien drewno,
elementy ceramiki budowlanej, tupek),

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej do: 60% powierzchni dziatki budowlanej,

b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie:

a. od 30° do 45° (dla budynkéw mieszkalnych),
b. od 15° do 45° (dla garazy i budynkéw gospodarczych),

d) ograniczenie wysokosci zabudowy do:

a. 10.00 m (dla budynkéw mieszkalnych),
b. 5.00 m (budynkéw gospodarczych),

e) ograniczenie liczby kondygnacji budynkéw do dwéch kondygnacji nadziemnych,

f) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni wydzielonych lokali ustugowych do: 30% powierzchni uzyt-
kowej,

g) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej ilosci, spetniajacej tacznie nastepujace warunki:
a. 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

b. 1 miejsce na 20 m? powierzchni przeznaczonej na ustugi,
c. zachowanie miejsc parkingowych w minimalnej ilosci 10% obtozenia obiektu noclegowego,
6) szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych, przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki:
a. 1500,00 m? - dla zabudowy wolno stojacej,
b. 800,00 m? - dla jednego segmentu zabudowy blizniaczej,
b) nakaz utrzymania frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych w minimalnej szerokoéci:
a. 20,00 m - dla zabudowy wolno stojacej,
b. 10,00 m - dla jednego segmentu zabudowy blizniaczej,

c) nakaz utrzymania kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°-90°,

d) dopuszczenie wprowadzania podziatdw nieruchomosci o powierzchni mniejszej niz dopuszczona usta-
leniami planu wytacznie dla:

a. potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,
b. gdy podziat ma na celu powigkszenie nieruchomosci sgsiedniej, przy czym do pozostatej z podziatu
dziatki wymienione wyzej paramenty liczbowe podziatu nieruchomosci maja zastosowanie,
7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz wznoszenia
petnych ogrodzen posesji z prefabrykowanych elementéw betonowych, z wytaczeniem stosowania tych
elementéw do budowy stupédw i podmuréwek w ogrodzeniach posesii.

. Dla terenéw planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
366NN, 430MN, 485NN, 485aMIN, 485blVIN, 485¢cMIN, 485dVIN, 535N, 537NN plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: planowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z towarzyszeniem:
a) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym zapewnieniu miejsc parkingowych dla uzytkowni-
kéw,
b) nieuciazliwych ustug,
c) zabudowy gospodarczej, w tym garazy,
d) zieleni,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy:
a. mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw wolno stojacych, blizniaczych,
b. gospodarczej, w tym garazy,
b) dopuszczenie wprowadzania ustug w ramach dopuszczonych planem powierzchni:
a. w obrebie zabudowy mieszkaniowej,



3)

4)

5)

6)

b. jako wydzielonych obiektéw, wznoszonych zgodnie z ustalonymi parametrami ksztattowania zabu-
dowy,
c) nakaz zapewnienia drog pozarowych do obiektéw budowlanych,
d) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej 40% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,
b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego
inwestor ma tytut prawny,
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej do: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie:
a. od 30° do 45° (dla budynkéw mieszkalnych),
b. od 15° do 45° (dla garazy i budynkéw gospodarczych),
d) ograniczenie wysokosci zabudowy do:
a. 10.00 m (dla budynkéw mieszkalnych),
b. 5.00 m (budynkéw gospodarczych),
e) ograniczenie liczby kondygnacji budynkéw do dwdch kondygnacji nadziemnych,
f) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni wydzielonych lokali ustugowych do: 30% powierzchni uzyt-
kowej,
g) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej ilosci, spetniajacej tacznie nastepujace warunki:
a. 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
b. 1 miejsce na 20 m? powierzchni przeznaczonej na ustugi,
c. zachowanie miejsc parkingowych w minimalnej ilosci 10% obtozenia obiektu noclegowego,
szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych, przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki:
a. 1500,00 m? - dla zabudowy wolno stojacej,
b. 800,00 m? — dla jednego segmentu zabudowy blizniaczej,
b) nakaz utrzymania frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych w minimalnej szerok osci:
a. 20,00 m - dla zabudowy wolno stojacej,
b. 10,00 m - dla jednego segmentu zabudowy bliZniaczej,
c) nakaz utrzymania kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°-90°,
d) dopuszczenie wprowadzania podziatéw nieruchomosci o powierzchni mniejszej niz dopuszczona ust a-
leniami planu wytacznie dla:
a. potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,
b. gdy podziat ma na celu powigekszenie nieruchomosci sasiedniej, przy czym do pozostatej z podziatu
dziatki wymienione wyzej paramenty liczbowe podziatu nieruchomosci maja zastosow anie,
szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz wznoszenia
petnych ogrodzenh posesji z prefabrykowanych elementéw betonowych, z wytagczeniem stosowania tych
elementéw do budowy stupéw i podmuréwek w ogrodzeniach posesji.

§ 105

. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystyki, oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami: 379MN/UT, 433MN/UT, 438MIN/UT, 439MN/UT, 441MIN/UT, 470MN/UT, 522MN, 531MN/UT plan
ustala:

1)

2)

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustug turystyki z towarzyszeniem:

a) istniejacej zabudowy zagrodowej (dotyczy terenéw: 379MN/UT, 433MN/UT, 438MN/UT, 439MN/UT,
441MN/UT, 522MN/UT, 531MN/UT),

b) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym zapewnieniu miejsc parkingowych dla uzytkowni-
kow,

c) innych nieuciazliwych ustug,

d) zabudowy gospodarczej, w tym garazy,

e) zieleni,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejacej zabudowy i funkcji terenu,

b) dopuszczenie adaptac;ji i przebudowy istniejacych obiektéw dla potrzeb ustug turystyki,

c) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy:
a. mieszkaniowej jednorodzinnej wymiennie z zabudowa ustug turystyki w formie budynkéw wolno

stojacych,

b. gospodarczej, w tym garazy,

d) dopuszczenie wprowadzania ustug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej,

e) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na:
a. dostosowaniu istniejgcej zabudowy do obowigzujacych wymogoéw technicznych,



f)
a)

b. wprowadzaniu urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania,
nakaz zapewnienia drég pozarowych do obiektéw budowlanych,
obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)

b)

nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej 40% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,

zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska poza granicami terenu, do ktérego
inwestor ma tytut prawny,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j:

a)

b)

c)

nakaz zachowania i ochrony obiektéw zabytkowych (budynku mtyna wodnego przy ul. Lwéweckiej 5,
potozonego w obrebie terenu 470MN/UT, wpisanego do rejestru zabytkéw decyzjg Nr 339/1256/J z
dnia 28-03-1996) dla ochrony jego formy architektonicznej oraz funkcji, poprzez:

a. trwate zachowanie historycznej formy architektonicznej i substancji budowlanej (konstrukcji, formy
i wystroju elewacji, geometrii potaci dachowych, detalu architektonicznego, stolarki okiennej i
drzwiowej),

b. stosowanie tradycyjnych materiatéw budowlanych przy prowadzeniu prac remontowych,

c. rewaloryzacje uktadu i kolorystyki elewacji z odtworzeniem jej historycznej faktury, detalu archi-
tektonicznego,

d. zachowanie historycznego uktadu przestrzennego pomieszczen oraz elementéw wystroju architek-
tonicznego obiektéw (klatek schodowych, uktadu pomieszczen, nieruchomych elementéw wykon-
czenia $cian, stropéw i posadzek z zachowaniem historycznie zastosowanych materiatéw),

e. przywrdcenie historycznych podziatéw drewnianej stolarki okiennej w miejscach zastgpienia jej
elementami wspétczesnymi (z wykluczeniem podziatéw miedzyszybowych),

f. zachowania urzadzen mtynskich (elementéw systemu pigtrzenia wody, urzadzen technicznych sta-
nowigcych wyposazenie czesci mtynskiej, magazynowej oraz mieszkalnej),

g. utrzymanie otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z historycznym zagospodarowaniem,

h. obowigzek uzyskania zezwolenia WKZ dla dokonywania wszelkich zmian w obiekcie zabytkowym,

nakaz ochrony budynkéw wskazanych na rysunku planu w obrebie terendw: 438MN/UT, 441MN/UT,

522MN/UT ujetych w gminnej ewidenciji zabytkéw, poprzez dziatania stuzgce zachowaniu:

a. skali zabudowy i gabarytéw obiektéw, w tym:

— zakaz przebudowy obiektéw polegajacej na zmianie ilosSci kondygnacji i ich wysokosci,

— nakaz zachowania historycznego uktadu i geometrii potaci dachowych, z wytaczeniem dziatan
majacych na celu przywrdcenie pierwotnego stanu obiektu, zaktéconego pdzniejszymi przebu-
dowami,

b. historycznych elewacji budynkéw, w tym:

— zakaz stosowania zewnetrznych docieplen na elewacjach, wykonanych w technologii ryglowej,
przystupowej, pruskiego muru, ceglanych, kamiennych,

— zakaz stosowania pokryé¢ elewacji z tworzyw sztucznych i metalu (w szczegdélnosci ptyt preizo-
lowanych, sidingu),

— zakaz przebudowy obiektéw polegajacej na zmianie geometrii elewacji i rozmieszczenia otwo-
réw okiennych i drzwiowych,

c. tradycyjnych metod wykonania potaci dachowych, w tym:

— zakaz stosowania pokry¢é dachowych wykonanych z: blachodachéwki, blachy, papy, gontu pa-
powego, strzechy,

— nakaz stosowania jako pokryé tupka (lub jego syntetycznych odpowiednikéw), pokryé cera-
micznych oraz innych historycznie wykorzystywanych w regionie,

d. elementdw stolarki budowlanej, w tym:

— zakaz wymiany okien i drzwi na nowe wykonane z tworzyw sztucznych,

— dopuszczenie wymiany okien i drzwi na nowe, pod warunkiem zachowania pierwotnego two-
rzywa zastosowanego do ich wykonania (metalu, drewna) oraz przy zachowaniu podstaw o-
wych cech pierwotnie stosowanych elementéw (geometrii, podziatéw, ilosci przeszklen),

ze wzgledu na potozenie w obregbie strefy ochrony konserwatorskiej cze$ci zabytkowego uktadu prze-

strzennego miasta, plan ustala dla terenéw 379MN/UT, 470MN/UT, 522MN/UT:

a. dla istniejgcej zabudowy podawanej przebudowom:

— nakaz zachowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu),

— nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

— ograniczenie stosowania materiatéw budowlanych stuzacych wykoriczeniu elewacji i potaci da-
chowych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamieri drewno,
elementy ceramiki budowlanej, tupek),

b. dla planowanej zabudowy:

— nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu) do budynkéw w oto-
czeniu,

— nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,



5)

6)

7)

— ograniczenie stosowania materiatéw budowlanych stuzacych wykonczeniu elewacji i potaci da-
chowych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamien drewno,
elementy ceramiki budowlanej, tupek),

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej do: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 30° do 45°,
d) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 10.00 m,
e) ograniczenie liczby kondygnacji budynkéw do dwdch kondygnacji nadziemnych,
f) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni wydzielonych ustug innych niz ustugi turystyki do: 30% po-
wierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych,
g) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej iloci, spetniajacej tacznie nastepujace warunki:
a. 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
b. zachowanie miejsc parkingowych w minimalnej ilosci 10% obtozenia obiektu noclegowego,
szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych, przy zachowaniu nastepujacych parametréw:
a. minimalnej powierzchni: 1500,00 m?,
b. w minimalnej szerokosci: 20,00 m,
c. kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°-90°,
b) dopuszczenie wprowadzania podziatéw nieruchomosci o powierzchni mniejszej niz dopuszczona usta-
leniami planu wytacznie dla:
a. potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,
b. gdy podziat ma na celu powigkszenie nieruchomosci sasiedniej, przy czym do pozostatej z podziatu
dziatki wymienione wyzej paramenty liczbowe podziatu nieruchomosci majg zastosowanie,
szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zakaz wznoszenia obiektéw tymczasowych,
b) zakaz wznoszenia petnych ogrodzen posesji z prefabrykowanych elementéw betonowych, z wytgcze-
niem stosowania tych elementéw do budowy stupéw i podmuréwek w ogrodzeniach poses;ji.

. Dla terenéw planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystyki, oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 363MN/UT, 461MN/UT, 467NMN/UT plan ustala:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu: planowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustug turystyki z towarzysze-

niem:

a) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym zapewnieniu miejsc parkingowych dla uzytkowni-
kéw,

b) innych nieuciazliwych ustug,

c) zabudowy gospodarczej, w tym garazy,

d) zieleni,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy:

a. mieszkaniowej jednorodzinnej wymiennie z zabudowa ustug turystyki w formie budynkéw wolno
stojacych,

b. gospodarczej, w tym garazy,

b) dopuszczenie wprowadzania ustug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej,

¢) nakaz zapewnienia drog pozarowych do obiektéw budowlanych,

d) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej 40% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakos$ci $rodowiska poza granicami terenu, do ktérego
inwestor ma tytut prawny,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspétczesnej: ze wzgledu na poto-

zenie w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej czesci zabytkowego uktadu przestrzennego miasta, plan

ustala dla terenéw 363MN/UT, 46 1TMN/UT:

a) dla istniejacej zabudowy podawanej przebudowom:

a. nakaz zachowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu),

b. nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

c. ograniczenie stosowania materiatdw budowlanych stuzgcych wykonczeniu elewac;ji i potaci dacho-
wych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamien drewno, ele-
menty ceramiki budowlanej, tupek),

b) dla planowanej zabudowy:
a. nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu) do budynkéw w otoczeniu,
b. nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,



5)

6)

7)

c. ograniczenie stosowania materiatdw budowlanych stuzacych wykorczeniu elewaciji i potaci dacho-
wych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamien drewno, ele-
menty ceramiki budowlanej, tupek),

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej do: 60% powierzchni dziatki budowlanej,

b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 30° do 45°,

d) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 10.00 m,

e) ograniczenie liczby kondygnacji budynkéw do dwdéch kondygnacji nadziemnych,

f) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni wydzielonych ustug innych niz ustugi turystyki do: 30% po-
wierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych,

g) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej iloSci, spetniajacej tacznie nastepujace warunki:

a. 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

b. zachowanie miejsc parkingowych w minimalnej ilosci 10% obtozenia obiektu noclegowego,

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych, przy zachowaniu nastepujacych parametréw:

a. minimalnej powierzchni: 1500,00 m?,

b. w minimalnej szerokosci: 20,00 m,

c. kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°-90°,

b) dopuszczenie wprowadzania podziatéw nieruchomosci o powierzchni mniejszej niz dopuszczona usta-
leniami planu wytacznie dla:

a. potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,

b. gdy podziat ma na celu powiekszenie nieruchomosci sasiedniej, przy czym do pozostatej z podziatu
dziatki wymienione wyzej paramenty liczbowe podziatu nieruchomosci maja zastosow anie,

szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz wznoszenia obiektéw tymczasowych,

b) zakaz wznoszenia petnych ogrodzenh posesji z prefabrykowanych elementéw betonowych, z wytacze-
niem stosowania tych elementéw do budowy stupéw i podmuréwek w ogrodzeniach poses;ji.

§ 106

. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystyki, oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami: 435MN/UT, 435alMIN/UT, 442MN/UT, 443MN/UT, 444aMN/UT, 446NMN/UT, 448MN/UT,
464NMIN/UT, 484NMN/UT plan ustala:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustug turystyki z towarzyszeniem:

a) istniejacych obiektéw zabudowy zagrodowej,

b) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym zapewnieniu miejsc parkingowych dla uzytkowni-
kéw,

c) innych nieuciazliwych ustug,

d) zabudowy gospodarczej, w tym garazy,

e) zieleni,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejacej zabudowy i funkcji terenu,

b) dopuszczenie adaptaciji i przebudowy istniejacych obiektéw dla potrzeb ustug turystyki,

c) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy:
a. mieszkaniowej jednorodzinnej wymiennie z zabudowa ustug turystyki w formie budynkéw wolno

stojacych,

b. gospodarczej, w tym garazy,

d) dopuszczenie wprowadzania ustug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej,

e) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na:
a. dostosowaniu istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogoéw technicznych,
b. wprowadzaniu urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania,

f) nakaz zapewnienia drég pozarowych do obiektéw budowlanych,

g) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej 40% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci $srodowiska poza granicami terenu, do ktérego
inwestor ma tytut prawny,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

a) nakaz zachowania i ochrony obiektéw zabytkowych (budynku mieszkalnego przy ul. Gtéwnej 12, poto-
zonego w obrebie terenu 435MN/UT, wpisanego do rejestru zabytkéw decyzjg Nr 342/1480 z dnia
25-01-1966) dla ochrony jego formy architektonicznej oraz funkcji, poprzez:



b)

c)

a. trwate zachowanie historycznej formy architektonicznej i substancji budowlanej (konstrukcji, formy
i wystroju elewacji, geometrii potaci dachowych, detalu architektonicznego, stolarki okiennej i
drzwiowej),

b. stosowanie tradycyjnych materiatéw budowlanych przy prowadzeniu prac remontowych,

c. rewaloryzacje uktadu i kolorystyki elewacji z odtworzeniem jej historycznej faktury, detalu archi-
tektonicznego,

d. zachowanie historycznego uktadu przestrzennego pomieszczen oraz elementéw wystroju archite k-
tonicznego obiektéw (klatek schodowych, uktadu pomieszczen, nieruchomych elementéw wykon-
czenia $cian, stropéw i posadzek z zachowaniem historycznie zastosowanych materiatéw),

e. przywrécenie historycznych podziatéw drewnianej stolarki okiennej w miejscach zastapienia jej
elementami wspétczesnymi (z wykluczeniem podziatéw migedzyszybowych),

f. utrzymanie otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z historycznym zagospodarowaniem,

g. obowigzek uzyskania zezwolenia WKZ dla dokonywania wszelkich zmian w obiekcie zabytkowym,

nakaz ochrony budynkéw wskazanych na rysunku planu w obrgbie terenéw: 435MN/UT,

435aMN/UT, 442MN/UT, 444aMN/UT, 446MN/UT, 464MN/UT ujetych w gminnej ewidencji zabyt-
kéw, poprzez dziatania stuzgce zachowaniu:

a. skali zabudowy i gabarytéw obiektéw, w tym:

— zakaz przebudowy obiektéw polegajacej na zmianie ilosci kondygnaciji i ich wysokosci,

— nakaz zachowania historycznego uktadu i geometrii potaci dachowych, z wytaczeniem dziatan
majacych na celu przywrdécenie pierwotnego stanu obiektu, zaktéconego pdzniejszymi przebu-
dowami,

b. historycznych elewacji budynkéw, w tym:

— zakaz stosowania zewnetrznych docieplen na elewacjach, wykonanych w technologii ryglowej,
przystupowej, pruskiego muru, ceglanych, kamiennych,

— zakaz stosowania pokryé elewacji z tworzyw sztucznych i metalu (w szczegdélnosci ptyt preizo-
lowanych, sidingu),

— zakaz przebudowy obiektéw polegajacej na zmianie geometrii elewac;ji i rozmieszczenia otwo-
réw okiennych i drzwiowych,

c. tradycyjnych metod wykonania potaci dachowych, w tym:

— zakaz stosowania pokry¢é dachowych wykonanych z: blachodachéwki, blachy, papy, gontu pa-
powego, strzechy,

— nakaz stosowania jako pokryé tupka (lub jego syntetycznych odpowiednikéw), pokryé cer a-
micznych oraz innych historycznie wykorzystywanych w regionie,

d. elementdw stolarki budowlanej, w tym:

— zakaz wymiany okien i drzwi na nowe wykonane z tworzyw sztucznych,

— dopuszczenie wymiany okien i drzwi na nowe, pod warunkiem zachowania pierwotnego two-
rzywa zastosowanego do ich wykonania (metalu, drewna) oraz przy zachowaniu podstaw o-
wych cech pierwotnie stosowanych elementéw (geometrii, podziatéw, ilosci przeszklen),

ze wzgledu na potozenie w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej cze$ci zabytkowego uktadu prze-

strzennego miasta, plan ustala dla terenéw 435MN/UT, 435aMN/UT, 444aMN/UT, 446MN/UT,

448MN/UT, 464MN/UT:

a. dla istniejacej zabudowy podawanej przebudowom:

— nakaz zachowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu),

— nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

— ograniczenie stosowania materiatéw budowlanych stuzacych wykoriczeniu elewacji i potaci da-
chowych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamier drewno,
elementy ceramiki budowlanej, tupek),

b. dla planowanej zabudowy:

— nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu) do budynkéw w oto-
czeniu,

— nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

— ograniczenie stosowania materiatdw budowlanych stuzacych wykoriczeniu elewaciji i potaci da-
chowych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamien drewno,
elementy ceramiki budowlanej, tupek),

b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

a)

ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej do: 60% powierzchni dziatki budowlanej,

nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 30° do 45°,

ograniczenie wysokosci zabudowy do: 12.00 m,

ograniczenie liczby kondygnacji budynkéw do trzech kondygnacji nadziemnych,

ograniczenie dopuszczalnej powierzchni wydzielonych ustug innych niz ustugi turystyki do: 30% po-
wierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych,

nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej ilosci, spetniajacej tacznie nastepujace warunki:



6)

7)

a. 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
b. zachowanie miejsc parkingowych w minimalnej ilosci 10% obtozenia obiektu noclegowego,
szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych, przy zachowaniu nastepujacych parametréw:
a. minimalnej powierzchni: 1500,00 m?,
b. w minimalnej szerokosci: 20,00 m,
c. kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°-90°,
b) dopuszczenie wprowadzania podziatéw nieruchomosci o powierzchni mniejszej niz dopuszczona ust a-
leniami planu wytacznie dla:
a. potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,
b. gdy podziat ma na celu powigekszenie nieruchomosci sasiedniej, przy czym do pozostatej z podziatu
dziatki wymienione wyzej paramenty liczbowe podziatu nieruchomosci maja zastosow anie,
szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zakaz wznoszenia obiektéw tymczasowych,
b) zakaz wznoszenia petnych ogrodzen posesji z prefabrykowanych elementéw betonowych, z wytacze-
niem stosowania tych elementéw do budowy stupédw i podmuréwek w ogrodzeniach poses;ji.

. Dla terenéw planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystyki, oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 484alMIN/UT, 484bMN/UT plan ustala:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie terenu: planowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustug turystyki z towarzysze-

niem:

a) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym zapewnieniu miejsc parkingowych dla uzytkowni-
kéw,

b) innych nieuciazliwych ustug,

c) zabudowy gospodarczej, w tym garazy,

d) zieleni,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy:
a. mieszkaniowej jednorodzinnej wymiennie z zabudowa ustug turystyki w formie budynkéw wolno

stojacych,

b. gospodarczej, w tym garazy,

b) dopuszczenie wprowadzania ustug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej,

c) nakaz zapewnienia drég pozarowych do obiektéw budowlanych,

d) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej 40% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego
inwestor ma tytut prawny,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej do: 60% powierzchni dziatki budowlanej,

b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 30° do 45°,

d) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 12.00 m,

e) ograniczenie liczby kondygnacji budynkéw do trzech kondygnacji nadziemnych,

f) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni wydzielonych ustug innych niz ustugi turystyki do: 30% po-
wierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych,

g) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej ilosci, spetniajacej tacznie nastepujace warunki:
a. 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
b. zachowanie miejsc parkingowych w minimalnej ilosci 10% obtozenia obiektu noclegowego,

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych, przy zachowaniu nastgpujacych parametréw:
a. minimalnej powierzchni: 1500,00 m?,
b. w minimalnej szerokosci: 20,00 m,
c. kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°-90°,

b) dopuszczenie wprowadzania podziatéw nieruchomosci o powierzchni mniejszej niz dopuszczona usta-
leniami planu wytacznie dla:
a. potrzeb poszerzenh paséw drogowych w otoczeniu,
b. gdy podziat ma na celu powigkszenie nieruchomosci sasiedniej, przy czym do pozostatej z podziatu

dziatki wymienione wyzej paramenty liczbowe podziatu nieruchomosci maja zastosow anie,

szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz wznoszenia obiektéw tymczasowych,

b) zakaz wznoszenia petnych ogrodzenh posesji z prefabrykowanych elementéw betonowych, z wytacze-
niem stosowania tych elementéw do budowy stup6éw i podmuréwek w ogrodzeniach poses;ji.



§ 107

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystyki, oznaczonych na rysunku planu symbolem
521MN/UT plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustug turystyki z towarzyszeniem:

2)

3)

4)

a)

b)
c)
d)
e)
f)

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (wymiennie z funkcjg ustug turystyki, jako funkcji uzupetniajace;j
podstawowe przeznaczenie terenu),

istniejacych obiektéw zabudowy zagrodowej,

innych nieucigzliwych ustug,

komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym zapewnieniu miejsc parkingowych dla uzytkownikéw,
zabudowy gospodarczej, w tym garazy,

zieleni,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)
b)
c)

d)
e)

f)
9)

dopuszczenie utrzymania istniejagcej zabudowy i funkciji terenu,

dopuszczenie adaptaciji i przebudowy istniejacych obiektow dla potrzeb ustug turystyki,

dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy:

a. mieszkaniowej jednorodzinnej wymiennie z zabudowa ustug turystyki w formie budynkéw wolno stoja-
cych,

b. gospodarczej, w tym garazy,

dopuszczenie wprowadzania ustug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej,

dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na:

a. dostosowaniu istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogéw technicznych,

b. wprowadzaniu urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania,

nakaz zapewnienia drég pozarowych do obiektéw budowlanych,

obstuga komunikacyjna z przylegtych drdg,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)

b)

nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej 40% powierzchni dziatki budow-
lanej,

zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakos$ci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego in-
westor ma tytut prawny,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

a)

b)

nakaz ochrony budynku wskazanego na rysunku planu, ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw, poprzez
dziatania stuzgce zachowaniu:
a. skali zabudowy i gabarytéw obiektu, w tym:

— zakaz przebudowy obiektédw polegajacej na zmianie ilo$ci kondygnacji i ich wysokosci,

— nakaz zachowania historycznego uktadu i geometrii potaci dachowych, z wytaczeniem dziatah ma-
jacych na celu przywrdcenie pierwotnego stanu obiektu, zaktéconego pdzniejszymi przebudowami,

b. historycznych elewacji budynkéw, w tym:

— zakaz stosowania zewnegtrznych docieplen na elewacjach, wykonanych w technologii ryglowej,
przystupowej, pruskiego muru, ceglanych, kamiennych,

— zakaz stosowania pokryé elewacji z tworzyw sztucznych i metalu (w szczegdlnosci ptyt preizolo-
wanych, sidingu),

— zakaz przebudowy obiektéw polegajacej na zmianie geometrii elewacji i rozmieszczenia otworéw
okiennych i drzwiowych,

c. tradycyjnych metod wykonania potaci dachowych, w tym:

— zakaz stosowania pokryé dachowych wykonanych z: blachodachéwki, blachy, papy, gontu papo-
wego, strzechy,

— nakaz stosowania jako pokry¢ tupka (lub jego syntetycznych odpowiednikéw), pokryé ceramicz-
nych oraz innych historycznie wykorzystywanych w regionie,

d. elementdw stolarki budowlanej, w tym:

— zakaz wymiany okien i drzwi na nowe wykonane z tworzyw sztucznych,

— dopuszczenie wymiany okien i drzwi na nowe, pod warunkiem zachowania pierwotnego tworzywa
zastosowanego do ich wykonania (metalu, drewna) oraz przy zachowaniu podstawowych cech
pierwotnie stosowanych elementéw (geometrii, podziatéw, iloSci przeszklen),

ze wzgledu na potozenie w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej czesci zabytkowego uktadu prze-
strzennego miasta, plan ustala:
a. dla istniejacej zabudowy podawanej przebudowom:

— nakaz zachowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu),

— nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

— ograniczenie stosowania materiatéw budowlanych stuzacych wykonczeniu elewacji i potaci dacho-
wych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamien drewno, ele-
menty ceramiki budowlanej, tupek),

b. dla planowanej zabudowy:
— nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu) do budynkéw w otoczeniu,



5)

6)

7)

— nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

— ograniczenie stosowania materiatéw budowlanych stuzacych wykonczeniu elewaciji i potaci dacho-
wych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamien drewno, ele-
menty ceramiki budowlanej, tupek),

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej do: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 30° do 45°,
d) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 17.00 m,
e) ograniczenie liczby kondygnaciji budynkéw do czterech kondygnacji nadziemnych,
f) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni wydzielonych ustug innych niz ustugi turystyki do: 30% po-
wierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych,
g) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 40% powierzchni uzyt-
kowej budynkéw,
h) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej ilosci, spetniajacej tacznie nastepujace warunki:
a. 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
b. zachowanie miejsc parkingowych w minimalnej ilosci 10% obtozenia obiektu noclegowego,
szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych, przy zachowaniu nastepujacych parametréw:
a. minimalnej powierzchni: 1500,00 m?,
b. w minimalnej szerokosci: 20,00 m,
c. kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°-90°,
b) dopuszczenie wprowadzania podziatéw nieruchomosci o powierzchni mniejszej niz dopuszczona ustale-
niami planu wytacznie dla:
a. potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,
b. gdy podziat ma na celu powigkszenie nieruchomosci sasiedniej, przy czym do pozostatej z podziatu
dziatki wymienione wyzej paramenty liczbowe podziatu nieruchomosci majg zastosowanie,
szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zakaz wznoszenia obiektéw tymczasowych,
b) zakaz wznoszenia petnych ogrodzen posesji z prefabrykowanych elementéw betonowych, z wytgczeniem
stosowania tych elementéw do budowy stupéw i podmuréwek w ogrodzeniach poses;ji.

§ 108

. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 423MW

plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z towarzyszeniem:
a) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym zapewnieniu miejsc parkingowych dla uzytkowni-
kéw,
b) zabudowy gospodarczej, w tym garazy,
c) zieleni,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie utrzymania powierzchni zabudowanej oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania za-
budowy istniejacych obiektéw,
b) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy:
a. mieszkaniowej wielorodzinnej wymiennie z zabudowa ustug turystyki w formie budynkéw wolno
stojacych,
b. gospodarczej, w tym garazy,
c) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na:
a. dostosowaniu istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogoéw technicznych,
b. wprowadzaniu urzadzen technicznych polepszajgcych warunki uzytkowania,
d) nakaz zapewnienia drog pozarowych do obiektéw budowlanych,
e) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej 60% powierzchni terenu,
b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakos$ci $rodowiska poza granicami terenu, do ktérego
inwestor ma tytut prawny,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j:
a) nakaz ochrony budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw w obrebie terenu 423MW, poprzez
dziatania stuzace zachowaniu:
a. skali zabudowy i gabarytéw obiektéw, w tym:
— zakaz przebudowy obiektéw polegajacej na zmianie ilosci kondygnacji i ich wysokosci,



— nakaz zachowania historycznego uktadu i geometrii potaci dachowych, z wytaczeniem dziatan
majacych na celu przywrdcenie pierwotnego stanu obiektu, zaktéconego pdzniejszymi przebu-
dowami,

b. historycznych elewacji budynkéw, w tym:

— zakaz stosowania zewnetrznych docieplenn na elewacjach, wykonanych w technologii ryglowej,
przystupowej, pruskiego muru, ceglanych, kamiennych,

— zakaz stosowania pokryé elewacji z tworzyw sztucznych i metalu (w szczegdélnosci ptyt preizo-
lowanych, sidingu),

— zakaz przebudowy obiektéw polegajacej na zmianie geometrii elewacji i rozmieszczenia otwo-
réw okiennych i drzwiowych,

c. tradycyjnych metod wykonania potaci dachowych, w tym:

— zakaz stosowania pokryé dachowych wykonanych z: blachodachéwki, blachy, papy, gontu pa-
powego, strzechy,

— nakaz stosowania jako pokryé tupka (lub jego syntetycznych odpowiednikéw), pokryé cera-
micznych oraz innych historycznie wykorzystywanych w regionie,

d. elementdw stolarki budowlanej, w tym:

— zakaz wymiany okien i drzwi na nowe wykonane z tworzyw sztucznych,

— dopuszczenie wymiany okien i drzwi na nowe, pod warunkiem zachowania pierwotnego two-
rzywa zastosowanego do ich wykonania (metalu, drewna) oraz przy zachowaniu podstaw o-
wych cech pierwotnie stosowanych elementéw (geometrii, podziatéw, ilosci przeszklen),

b) ze wzgledu na potozenie terenu w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej czeéci zabytkowego ukta-
du przestrzennego miasta, plan ustala 423MW:
a. dla istniejgcej zabudowy podawanej przebudowom:

— nakaz zachowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu),

— nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

— ograniczenie stosowania materiatéw budowlanych stuzacych wykoriczeniu elewacji i potaci da-
chowych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamien drewno,
elementy ceramiki budowlanej, tupek),

b. dla planowanej zabudowy:

— nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu) do budynkéw w oto-
czeniu,

— nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

— ograniczenie stosowania materiatow budowlanych stuzacych wykonczeniu elewaciji i potaci da-
chowych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamien drewno,
elementy ceramiki budowlanej, tupek),

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej do: 40% powierzchni terenu,
b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 30° do 45°,
d) ograniczenie wysokos$ci zabudowy do:
a. 10.00 m (dla budynkéw mieszkalnych),
b. 5.00 m (budynkéw gospodarczych),
e) ograniczenie liczby kondygnacji budynkéw do dwdch kondygnacji nadziemnych,
f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej iloéci: 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
6) szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych, przy zachowaniu nastgpujacych parametréw:
a. minimalnej powierzchni: 1500,00 m?,
b. w minimalnej szerokosci: 20,00 m,
c. kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°-90°,
b) dopuszczenie wprowadzania podziatéw nieruchomosci o powierzchni mniejszej niz dopuszczona usta-
leniami planu wytacznie dla:
a. potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,
b. gdy podziat ma na celu powigkszenie nieruchomosci sasiedniej, przy czym do pozostatej z podziatu
dziatki wymienione wyzej paramenty liczbowe podziatu nieruchomosci maja zastosow anie,
7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zakaz wznoszenia obiektéw tymczasowych,
b) zakaz wznoszenia petnych ogrodzen posesji z prefabrykowanych elementéw betonowych, z wytacze-
niem stosowania tych elementéw do budowy stupéw i podmuréwek w ogrodzeniach posesji.

2. Dla terenéw planowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
473MW, 479MW plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: planowana zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z towarzyszeniem:
a) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym zapewnieniu miejsc parkingowych dla uzytkowni-
kow,



2)

3)

4)

5)

6)

b) zabudowy gospodarczej, w tym garazy,
c) zieleni,
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy:
a. mieszkaniowej wielorodzinnej wymiennie z zabudowa ustug turystyki w formie budynkéw wolno
stojacych,
b. gospodarczej, w tym garazy,
b) nakaz zapewnienia drég pozarowych do obiektéw budowlanych,
c) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej 50% powierzchni terenu,
b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego
inwestor ma tytut prawny,
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej do: 50% powierzchni terenu,
b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 30° do 45°,
d) ograniczenie wysokosci zabudowy do:
a. 12.00 m (dla budynkéw mieszkalnych),
b. 5.00 m (budynkéw gospodarczych),
e) ograniczenie liczby kondygnacji budynkéw do trzech kondygnacji nadziemnych,
f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej ilosci: 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych, przy zachowaniu nastepujacych parametréw:
a. minimalnej powierzchni: 1500,00 m?,
b. w minimalnej szerokosci: 20,00 m,
c. kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°-90°,
b) dopuszczenie wprowadzania podziatdw nieruchomosci o powierzchni mniejszej niz dopuszczona ust a-
leniami planu wytacznie dla:
a. potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,
b. gdy podziat ma na celu powigkszenie nieruchomosci sasiedniej, przy czym do pozostatej z podziatu
dziatki wymienione wyzej paramenty liczbowe podziatu nieruchomosci maja zastosowanie,
szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zakaz wznoszenia obiektéw tymczasowych,
b) zakaz wznoszenia petnych ogrodzen posesji z prefabrykowanych elementéw betonowych, z wytgcze-
niem stosowania tych elementéw do budowy stupéw i podmuréwek w ogrodzeniach poses;ji.

§ 109

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z wbudowanymi ustugami, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 438aMW/U plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z towarzyszeniem:

2)

3)

a)
b)
c)

wbudowanych ustug,
komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym zapewnieniu miejsc parkingowych dla uzytkownikéw,
zieleni,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)
b)
c)
d)

e)

f)
g)

dopuszczenie utrzymania powierzchni zabudowanej oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabu-
dowy istniejgcych obiektéw,

dopuszczenie utrzymania funkcji mieszkaniowej w obrebie istniejagcych powierzchni uzytkowych o tym
przeznaczeniu,

dopuszczenie wprowadzania ustug wbudowanych w obrebie | kondygnacji nadziemnej,

dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na:

a. dostosowaniu istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogéw technicznych,

b. wprowadzaniu urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania,

zakaz umieszczania bez uzgodnienia z Urzedem Miasta w Swieradowie-Zdroju szyldéw, reklam, tablic in-
formacyjnych itp. na posesjach i elewacjach budynkéw oraz wywieszanie ogtoszen poza miejscami do te-
go wyznaczonymi,

nakaz zapewnienia drég pozarowych do obiektéw budowlanych,

obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)

b)

dopuszczenie utrzymania dotychczasowego udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni
terenu,

zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego in-
westor ma tytut prawny,



4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j:

a)

b)

nakaz ochrony budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw, poprzez dziatania stuzace zachowaniu:
a. skali zabudowy i gabarytéw obiektéw, w tym:

— zakaz przebudowy obiektdw polegajacej na zmianie ilosci kondygnaciji i ich wysokosci,

— nakaz zachowania historycznego uktadu i geometrii potaci dachowych, z wytaczeniem dziatah ma-
jacych na celu przywrdécenie pierwotnego stanu obiektu, zaktéconego pdzniejszymi przebudowami,

b. historycznych elewacji budynkéw, w tym:

— zakaz stosowania zewnegtrznych docieplern na elewacjach, wykonanych w technologii ryglowej,
przystupowej, pruskiego muru, ceglanych, kamiennych,

— zakaz stosowania pokry¢ elewacji z tworzyw sztucznych i metalu (w szczegdlnosci ptyt preizolo-
wanych, sidingu),

— zakaz przebudowy obiektéw polegajacej na zmianie geometrii elewac;ji i rozmieszczenia otworéw
okiennych i drzwiowych,

c. tradycyjnych metod wykonania potaci dachowych, w tym:

— zakaz stosowania pokry¢ dachowych wykonanych z: blachodachéwki, blachy, papy, gontu papo-
wego, strzechy,

— nakaz stosowania jako pokry¢ tupka (lub jego syntetycznych odpowiednikéw), pokryé ceramicz-
nych oraz innych historycznie wykorzystywanych w regionie,

d. elementéw stolarki budowlanej, w tym:

— zakaz wymiany okien i drzwi na nowe wykonane z tworzyw sztucznych,

— dopuszczenie wymiany okien i drzwi na nowe, pod warunkiem zachowania pierwotnego tworzywa
zastosowanego do ich wykonania (metalu, drewna) oraz przy zachowaniu podstawowych cech
pierwotnie stosowanych elementéw (geometrii, podziatéw, ilosci przeszklen),

ze wzgledu na potozenie terenu w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej czesci zabytkowego uktadu
przestrzennego miasta, plan ustala:
a. dla istniejagcej zabudowy podawanej przebudowom:

— nakaz zachowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu),

— nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

— ograniczenie stosowania materiatéw budowlanych stuzacych wykonczeniu elewaciji i potaci dacho-
wych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamien drewno, ele-
menty ceramiki budowlanej, tupek),

b. dla planowanej zabudowy:

— nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu) do budynkéw w otoczeniu,

— nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

— ograniczenie stosowania materiatéw budowlanych stuzacych wykonczeniu elewaciji i potaci dacho-
wych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamierr drewno, ele-
menty ceramiki budowlanej, tupek),

B) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
a)

ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej: do 40% powierzchni terenu,

nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu obowiazujgcych linii zabudowy,

nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 30° do 45°,

ograniczenie wysokosci zabudowy do: 10.00 m,

ograniczenie liczby kondygnacji budynkéw do dwéch kondygnacji nadziemnych,

nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej ilosci, spetniajacej tacznie nastepujace warunki:
a. 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

b. 1 miejsce na 1 lokal ustugowy,

6) szczegdbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: dopuszczenie wprowadza-
nia podziatéw nieruchomosci dla potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,
7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)
b)

zakaz wznoszenia obiektéw tymczasowych,
zakaz wznoszenia petnych ogrodzen posesji z prefabrykowanych elementéw betonowych, z wytaczeniem
stosowania tych elementéw do budowy stupéw i podmuréwek w ogrodzeniach poses;i.

§110

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug turystyki, oznaczonych na rysunku planu symbolem

449MIW/UT plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, wskazana do zmiany funkcji na rzecz ustug
turystyki z towarzyszeniem:

a)
b)

komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym zapewnieniu miejsc parkingowych dla uzytkownikéw,
zieleni,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:



a)

b)
c)
d)

e)
f)

dopuszczenie utrzymania powierzchni zabudowanej oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabu-
dowy istniejacych obiektdw,

dopuszczenie adaptaciji i przebudowy istniejacych obiektéw dla potrzeb ustug turystyki,

dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy ustug turystyki w formie budynkéw wolno stojacych,
dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na:

a.

dostosowaniu istniejgcej zabudowy do obowigzujagcych wymogéw technicznych,

b. wprowadzaniu urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania,
nakaz zapewnienia drég pozarowych do obiektéw budowlanych,
obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej 60% powierzchni terenu,
b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakos$ci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego in-
westor ma tytut prawny,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j:
a) nakaz ochrony budynkéw wskazanych na rysunku planu w obrebie terenu 449MW/UT, ujetych w gmin-
nej ewidencji zabytkéw, poprzez dziatania stuzgce zachowaniu:

a.

skali zabudowy i gabarytéw obiektéw, w tym:

— zakaz przebudowy obiektédw polegajacej na zmianie ilo$ci kondygnaciji i ich wysokosci,

— nakaz zachowania historycznego ukfadu i geometrii potaci dachowych, z wytaczeniem dziatah ma-
jacych na celu przywrdcenie pierwotnego stanu obiektu, zaktéconego pdzZniejszymi przebudowami,

historycznych elewacji budynkéw, w tym:

— zakaz stosowania zewnetrznych docieplern na elewacjach, wykonanych w technologii ryglowej,
przystupowej, pruskiego muru, ceglanych, kamiennych,

— zakaz stosowania pokry¢ elewacji z tworzyw sztucznych i metalu (w szczegdlnosci ptyt preizolo-
wanych, sidingu),

— zakaz przebudowy obiektéw polegajacej na zmianie geometrii elewacji i rozmieszczenia otwordéw
okiennych i drzwiowych,

. tradycyjnych metod wykonania potaci dachowych, w tym:

— zakaz stosowania pokryé dachowych wykonanych z: blachodachéwki, blachy, papy, gontu papo-
wego, strzechy,

— nakaz stosowania jako pokryé¢ tupka (lub jego syntetycznych odpowiednikéw), pokryé ceramicz-
nych oraz innych historycznie wykorzystywanych w regionie,

. elementéw stolarki budowlanej, w tym:

— zakaz wymiany okien i drzwi na nowe wykonane z tworzyw sztucznych,

— dopuszczenie wymiany okien i drzwi na nowe, pod warunkiem zachowania pierwotnego tworzywa
zastosowanego do ich wykonania (metalu, drewna) oraz przy zachowaniu podstawowych cech
pierwotnie stosowanych elementéw (geometrii, podziatéw, ilosci przeszklen),

b) ze wzgledu na potozenie w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej czesci zabytkowego uktadu prze-
strzennego miasta, plan ustala dla terenu 449MW/UT:

a.

dla istniejacej zabudowy podawanej przebudowom:

— nakaz zachowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu),

— nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

— ograniczenie stosowania materiatdow budowlanych stuzacych wykonczeniu elewacji i potaci dacho-
wych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamien drewno, ele-
menty ceramiki budowlanej, tupek),

b. dla planowanej zabudowy:

— nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu) do budynkéw w otoczeniu,

— nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

— ograniczenie stosowania materiatéw budowlanych stuzagcych wykonczeniu elewaciji i potaci dacho-
wych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamienr drewno, ele-
menty ceramiki budowlanej, tupek),

B) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej do: 40% powierzchni terenu,

nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 30° do 45°,

ograniczenie wysokosci zabudowy do: 17.00 m,

ograniczenie liczby kondygnacji budynkéw do czterech kondygnacji nadziemnych,

nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej ilosci, spetniajacej tacznie nastepujace warunki:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

a.

1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

b. zachowanie miejsc parkingowych w minimalnej ilosci 10% obtozenia obiektu noclegowego,
6) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:



7)

a) dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych, przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki: 1500,00
m?2,

b) nakaz utrzymania frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych w minimalnej szerokosci: 20,00 m,

c) nakaz utrzymania kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego:80°-90°,

d) dopuszczenie wprowadzania podziatéw nieruchomosci o powierzchni mniejszej niz dopuszczona ustale-
niami planu wytgcznie dla:
a. potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,
b. gdy podziat ma na celu powigkszenie nieruchomosci sasiedniej, przy czym do pozostatej z podziatu

dziatki wymienione wyzej paramenty liczbowe podziatu nieruchomos$ci maja zastosowanie,

szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz wznoszenia obiektéw tymczasowych,

b) zakaz wznoszenia petnych ogrodzen posesji z prefabrykowanych elementéw betonowych, z wytagczeniem
stosowania tych elementéw do budowy stupéw i podmuréwek w ogrodzeniach posesji.

Rozdziat 2
Tereny zabudowy ustugowej
§ 111

Dla terenéw zabudowy ustug administracji, oznaczonych na rysunku planu symbolem 360aUA plan ustala:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie terenu: zabudowa ustug administracji (obiekty przej$cia granicznego Czerniawa--Zdréj), z to-

warzyszeniem:

a) komunikacji samochodowej w zakresie niezbgdnym obstudze obiektéw,

b) zieleni,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania powierzchni zabudowanej oraz parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabu-
dowy istniejgcych obiektdw,

b) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na:
a. dostosowaniu istniejacej zabudowy do obowigzujagcych wymogéw technicznych,
b. wprowadzaniu urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania,

c) dopuszczenie przebudowy istniejacych obiektéw z uwzglednieniem ustalonych parametréw ksztattow ania
zabudowy,

d) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dopuszczenie utrzymania dotychczasowego udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni
terenu,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego in-
westor ma tytut prawny,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej: do 50% powierzchni terenu,

b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 30° do 45°,

d) ograniczenie wysoko$ci zabudowy do: 10.00 m,

e) ograniczenie liczby kondygnacji budynkéw do dwéch kondygnacji nadziemnych,

f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej iloSci, spetniajgcej tacznie nastepujgce warunki: 1
miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych w obiekcie ustug administracji,

szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: dopuszczenie wprowadza-

nia podziatéw nieruchomosci dla potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,

szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz wznoszenia

obiektéw tymczasowych.

§112

Dla terenéw planowanej zabudowy remizy strazackiej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 435bUIl plan
ustala:

1)
2)

3)

przeznaczenie terenu: planowana zabudowa remizy strazackiej wraz z obiektami towarzyszacymi,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy w formie pojedynczego budynku wolno stojacego,

b) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dopuszczenie utrzymania dotychczasowego udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni
terenu,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego in-
westor ma tytut prawny,



4)

5)

6)

7)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: ze wzgledu na potoze-

nie terenu w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej czesci zabytkowego uktadu przestrzennego miasta,

plan ustala:

a) nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu) do budynkéw w otoczeniu,

b) nakaz dostosowania kolorystyki obiektow do zabudowy w otoczeniu,

c) ograniczenie stosowania materiatéw budowlanych stuzacych wykornczeniu elewaciji i potaci dachowych
do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamieri drewno, elementy ceramiki
budowlanej, tupek),

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej do: 60% powierzchni terenu,

b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 30° do 45°,

d) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 10.00 m,

e) ograniczenie liczby kondygnacji budynkéw do dwéch kondygnacji nadziemnych,

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: dopuszczenie wprowadza-

nia podziatéw nieruchomosci dla potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,

szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz wznoszenia

obiektéw tymczasowych.

§113

Dla terenéw zabudowy ustug kultury, oznaczonych na rysunku planu symbolem 424UK plan ustala:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu: ustugi kultury (kosciét parafialny wraz zabudowaniami parafii rzymskokatolickiej p.w.

Podwyzszenia Krzyza Swigtego),

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania powierzchni zabudowanej oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabu-
dowy istniejgcych obiektow,

b) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na:

a. dostosowaniu istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogéw technicznych,
b. wprowadzaniu urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania,

c) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dopuszczenie utrzymania dotychczasowego udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska poza granicami terenu, do ktérego in-
westor ma tytut prawny,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspoétczesnej: nakaz zachowania i

ochrony obiektu zabytkowego (zespotu koscielnego: kosciota PW Podwyzszenia Panskiego przy ul. Pitsud-

skiego 10, potaczonego z budynkiem plebanii, wpisanego do rejestru zabytkéw decyzjg Nr 340/1340/J z

dnia03-08-1998) dla ochrony ich formy architektonicznej oraz funkcji, poprzez:

a. trwate zachowanie historycznej formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektéw (formy i wy-
stroju elewacji, geometrii potaci dachowych, detalu architektonicznego, stolarki okiennej i drzwiowej),

b. stosowanie tradycyjnych materiatéw budowlanych przy prowadzeniu prac remontowych,

c. rewaloryzacje uktadu i kolorystyki elewacji z odtworzeniem jej historycznej faktury, detalu architekto-
nicznego,

d. zachowanie historycznego uktadu przestrzennego pomieszczen oraz elementéw wystroju architektonicz-
nego obiektéw (klatek schodowych, uktadu pomieszczen, nieruchomych elementéw wykonczenia $cian,
stropéw i posadzek z zachowaniem historycznie zastosowanych materiatéw),

e. przywrécenie historycznych podziatéw drewnianej stolarki okiennej w miejscach zastgpienia jej elemen-
tami wspétczesnymi (z wykluczeniem podziatéw miedzyszybowych),

f. utrzymanie otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z historycznym zagospodarowaniem,

g. obowigzek uzyskania zezwolenia WKZ dla dokonywania wszelkich zmian w obiekcie zabytkowym,

b) ze wzgledu na potozenie terenu w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej cze$ci zabytkowego uktadu
przestrzennego miasta, plan ustala:

a. dla istniejagcej zabudowy podawanej przebudowom:
nakaz zachowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu),

— nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

— ograniczenie stosowania materiatdow budowlanych stuzacych wykonczeniu elewacji i potaci dacho-
wych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamieh drewno, ele-
menty ceramiki budowlanej, tupek),

b. dla planowanej zabudowy:
— nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu) do budynkéw w otoczeniu,
— nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,



5)

6)

7)

— ograniczenie stosowania materiatéw budowlanych stuzacych wykonczeniu elewacji i potaci dacho-
wych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamien drewno, ele-
menty ceramiki budowlanej, tupek),

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej do: 50% powierzchni terenu,
b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie:
a. od 10° do 45° - dla obiektéw plebanii oraz korpusu budynku kosciota,
b. od 30° do 60° - dla wiezy, stanowiacej lokalng dominante przestrzenna,
d) ograniczenie wysokosci zabudowy do:
a. 10.00 m - dla obiektéw plebanii oraz korpusu budynku ko$ciota,
b. 15.00 m - dla wiezy, stanowiacej lokalng dominante przestrzenna,
e) ograniczenie liczby kondygnac;ji do:

a. dwodch kondygnacji nadziemnych — dla obiektéw plebanii oraz korpusu budynku kosciota,

b. bez ograniczen w ilosci kondygnaciji — dla wiezy, stanowiacej lokalng dominanteg przestrzenna,
szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: dopuszczenie wprowadz a-
nia podziatéw nieruchomosci dla potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,
szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz wznoszenia
obiektéw tymczasowych.

§114

Dla terenéw zabudowy ustug o$wiaty, oznaczonych na rysunku planu symbolem 445UO plan ustala:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie terenu: ustugi o$wiaty (Szkota Podstawowa w Czerniawie-Zdroju), z towarzyszeniem:
a) ustug handlu oraz innych ustug (wytacznie w zakresie umozliwiajagcym zaopatrzenie uzytkownikéw obiek-
téw oswiaty w podstawowe artykuty: spozywcze, biurowe, wydawnicze),
b) terendéw sportu rekreacji oraz obiektéw sportowych,
c) komunikacji samochodowej w zakresie niezbgdnym obstudze obiektéw,
d) zieleni,
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie utrzymania powierzchni zabudowanej oraz parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabu-
dowy istniejacych obiektow,
b) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy o podstawowej funkcji terenu,
c) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na:
a. dostosowaniu istniejagcej zabudowy do obowigzujacych wymogdéw technicznych,
b. wprowadzaniu urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania,
d) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska poza granicami terenu, do ktérego
inwestor ma tytut prawny,
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej do: 60% powierzchni terenu,
b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 0° do15°,
d) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 12.00 m,
e) ograniczenie liczby kondygnaciji budynkéw do trzech kondygnacji nadziemnych,
szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) dopuszczenie wprowadzania podziatéw nieruchomosci dla potrzeb poszerzen paséw drogowych w oto-
czeniu,
b) dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych, przy zachowaniu nastepujacych parametréw:
a. minimalnej powierzchni: 1500,00 m?,
b. w minimalnej szerokosci: 20,00 m,
c. kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°-90°,
szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz wznoszenia
obiektéw tymczasowych.
§ 115

. Dla terenéw zabudowy ustug turystyki, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 360UT, 447UT plan usta-

la:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustug turystyki, z towarzyszeniem:
a) ustugi handlu, gastronomii, innych ustug,
b) mieszkan stuzbowych,
c) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym obstudze obiektéw,



d)

zieleni,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)

b)

c)

d)

e)

dopuszczenie utrzymania powierzchni zabudowanej oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania za-
budowy istniejacych obiektow,

dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na:

a. dostosowaniu istniejgcej zabudowy do obowigzujagcych wymogdw technicznych,

b. wprowadzaniu urzadzen technicznych polepszajgcych warunki uzytkowania,

dopuszczenie przebudowy istniejgcych obiektéw z uwzglednieniem ustalonych parametréw ksztatto-
wania zabudowy,

zakaz umieszczania bez uzgodnienia z Urzedem Miasta w Swieradowie-Zdroju szyldéw, reklam, tablic
informacyjnych itp. na posesjach i elewacjach budynkéw oraz wywieszanie ogtoszen poza miejscami
do tego wyznaczonymi,

obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)
b)

nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni terenu,
zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego
inwestor ma tytut prawny,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspoétczesne;j:

a)

b)

nakaz ochrony budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw wskazanych na rysunku planu w ob-
rebie terenu 447UT poprzez dziatania stuzace zachowaniu:
a. skali zabudowy i gabarytéw obiektéw, w tym:

— zakaz przebudowy obiektéw polegajacej na zmianie ilosci kondygnacji i ich wysokosci,

— nakaz zachowania historycznego uktadu i geometrii potaci dachowych, z wytagczeniem dziatanih
majacych na celu przywrécenie pierwotnego stanu obiektu, zaktiéconego pdzniejszymi przebu-
dowami,

b. historycznych elewacji budynkéw, w tym:

— zakaz stosowania zewnetrznych docieplern na elewacjach, wykonanych w technologii ryglowej,
przystupowej, pruskiego muru, ceglanych, kamiennych,

— zakaz stosowania pokry¢ elewacji z tworzyw sztucznych i metalu (w szczegdélnosci ptyt preizo-
lowanych, sidingu),

— zakaz przebudowy obiektéw polegajacej na zmianie geometrii elewacji i rozmieszczenia otwo-
réw okiennych i drzwiowych,

c. tradycyjnych metod wykonania potaci dachowych, w tym:

— zakaz stosowania pokryé dachowych wykonanych z: blachodachéwki, blachy, papy, gontu pa-
powego, strzechy,

— nakaz stosowania jako pokryé tupka (lub jego syntetycznych odpowiednikéw), pokryé cer a-
micznych oraz innych historycznie wykorzystywanych w regionie,

d. elementdw stolarki budowlanej, w tym:

— zakaz wymiany okien i drzwi na nowe wykonane z tworzyw sztucznych,

— dopuszczenie wymiany okien i drzwi na nowe, pod warunkiem zachowania pierwotnego two-
rzywa zastosowanego do ich wykonania (metalu, drewna) oraz przy zachowaniu podstaw o-
wych cech pierwotnie stosowanych elementéw (geometrii, podziatéw, ilosci przeszklen),

ze wzgledu na potozenie w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej cze$ci zabytkowego uktadu prze-
strzennego miasta, plan ustala dla terenu 447UT:
a. dla istniejgcej zabudowy podawanej przebudowom:

— nakaz zachowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu),

— nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

— ograniczenie stosowania materiatéw budowlanych stuzacych wykonczeniu elewacji i potaci da-
chowych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamien drewno,
elementy ceramiki budowlanej, tupek),

b. dla planowanej zabudowy:

— nakaz dostosowania formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu) do budynkéw w oto-
czeniu,

— nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

— ograniczenie stosowania materiatéw budowlanych stuzacych wykonczeniu elewacji i potaci da-
chowych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamien drewno,
elementy ceramiki budowlanej, tupek),

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)

ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej: do 40% powierzchni terenu

nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych i obowiazujacych li-
nii zabudowy,

nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 15° do 45°,

ograniczenie wysokosci zabudowy do: 12.00 m,



e) ograniczenie liczby kondygnaciji budynkéw do trzech kondygnacji nadziemnych,
f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej iloci, spetniajacej tacznie nastepujace warunki:
a. 1 miejsce na 20 m? powierzchni przeznaczonej na ustugi,
b. zachowanie miejsc parkingowych w minimalnej iloéci 10% obtozenia obiektu noclegowego,
6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: dopuszczenie wprow a-
dzania podziatéw nieruchomosci dla potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,
7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz wznoszenia
obiektéw tymczasowych.

2. Dla terenéw planowanej zabudowy ustug turystyki, oznaczonych na rysunku planu symbolem 428aUT plan
ustala:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustug turystyki, z towarzyszeniem:

a) ustugi handlu, gastronomii, innych ustug,

b) mieszkan stuzbowych,

c) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym obstudze obiektéw,

d) zieleni,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie budowy nowych obiektéw z uwzglednieniem ustalonych parametréw ksztattowania za-
budowy,

b) zakaz umieszczania bez uzgodnienia z Urzedem Miasta w Swieradowie-Zdroju szyldéw, reklam, tablic
informacyjnych itp. na posesjach i elewacjach budynkéw oraz wywieszanie ogtoszern poza miejscami
do tego wyznaczonymi,

c) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni terenu,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska poza granicami terenu, do ktérego
inwestor ma tytut prawny,

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej: do 40% powierzchni terenu

b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych i obowigzujacych li-
nii zabudowy,

c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potfaci w zakresie: od 30° do 45°,

d) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 12.00 m,

e) ograniczenie liczby kondygnacji budynkéw do trzech kondygnacji nadziemnych,

f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej iloéci, spetniajacej tacznie nastepujace warunki:
a. 1 miejsce na 20 m? powierzchni przeznaczonej na ustugi,

b. zachowanie miejsc parkingowych w minimalnej ilosci 10% obtozenia obiektu noclegowego,
5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych, przy zachowaniu nastepujacych parametréw:

a. minimalnej powierzchni: 5000,00 m?,
b. w minimalnej szerokosci: 60,00 m,
c. kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°-90°,
b) dopuszczenie wprowadzania podziatéw nieruchomosci o powierzchni mniejszej niz dopuszczona usta-
leniami planu wytacznie dla:
a. potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,
b. gdy podziat ma na celu powigkszenie nieruchomosci sasiedniej, przy czym do pozostatej z podziatu
dziatki wymienione wyzej paramenty liczbowe podziatu nieruchomosci majg zastosowanie,
6) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz wznoszenia obiektéw tymczasowych,

b) zakaz wznoszenia petnych ogrodzen posesji z prefabrykowanych elementéw betonowych, z wytacze-
niem stosowania tych elementéw do budowy stupéw i podmuréwek w ogrodzeniach poses;ji.

Rozdziat 3
Tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej
§116

Dla terenéw zabudowy techniczno-produkcyjnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 530P plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa techniczno- produkcyjna (tartak), z towarzyszeniem:

a) istniejgcej zabudowy zagrodowej,

b) placéw stuzacych sktadowaniu drewna,

c) komunikacji samochodowej w zakresie niezbgdnym obstudze obiektéw,

d) zieleni,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:



3)

4)

5)

6)

a) dopuszczenie utrzymania funkcji mieszkaniowej wytacznie w obrebie obiektéw istniejacej zabudowy za-
grodowej,

b) dopuszczenie utrzymania powierzchni zabudowanej oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabu-
dowy istniejacych obiektow,

c) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na:

a. dostosowaniu istniejgcej zabudowy do obowiagzujacych wymogdéw technicznych,

b. wprowadzaniu urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania,

d) dopuszczenie przebudowy istniejacych obiektéw z uwzglednieniem ustalonych parametréw ksztattowania
zabudowy,

e) zakaz umieszczania bez uzgodnienia z Urzedem Miasta w Swieradowie-Zdroju szyldéw, reklam, tablic in-
formacyjnych itp. na posesjach i elewacjach budynkéw oraz wywieszanie ogtoszen poza miejscami do te-
go wyznaczonymi,

f) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni terenu,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego in-
westor ma tytut prawny,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej: do 60% powierzchni terenu,

b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 0° do 25°,

d) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 10.00 m,

e) ograniczenie liczby kondygnaciji budynkéw do:

a. dwoéch kondygnacji nadziemnych dla obiektéw socjalnych,

b. bez ograniczen w ilosci kondygnaciji dla obiektéw zabudowy techniczno-produkcyjnej,

f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej ilosci, spetniajacej tacznie nastepujace warunki:

a. 1 miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych,

b. 2 miejsca parkingowe dla samochodéw cigzarowych o minimalnej powierzchni 60 m? kazde,
szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: dopuszczenie wprowadz a-
nia podziatéw nieruchomosci dla potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,
szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz wznoszenia
obiektéw tymczasowych.

§ 117

Dla terenéw planowanej zabudowy techniczno- produkcyjnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 395aP
plan ustala:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu: planowana zabudowa techniczno-produkcyjna (rozlewnia wéd mineralnych w Czer-

niawie-Zdroju), z towarzyszeniem:

a) komunikacji samochodowej w zakresie niezbgdnym obstudze obiektéw,

b) zieleni,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie wprowadzania zabudowy i obiektédw, stuzacych poborowi, obrébce technologicznej i pako-
waniu wod mineralnych eksploatowanych ze znajdujacych sie w obrebie terenu wéd leczniczych,

b) zakaz umieszczania bez uzgodnienia z Urzedem Miasta w Swieradowie-Zdroju szyldéw, reklam, tablic in-
formacyjnych itp. na posesjach i elewacjach budynkéw oraz wywieszanie ogtoszen poza miejscami do te-
go wyznaczonymi,

c) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni terenu,

b) zakaz powodowania przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego in-
westor ma tytut prawny,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej: do 60% powierzchni terenu,

b) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 0° do 25°,

d) ograniczenie wysoko$ci zabudowy do: 10.00 m,

e) ograniczenie liczby kondygnaciji budynkéw do:

a. dwoéch kondygnacji nadziemnych dla obiektéw socjalnych,
b. bez ograniczen w ilosci kondygnacji dla obiektéw zabudowy techniczno-produkcyjnej,

f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalnej iloSci, spetniajacej tacznie nastepujace warunki:

a. 1 miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych,
b. 2 miejsca parkingowe dla samochodéw ciezarowych o minimalnej powierzchni 60 m? kazde,

szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: dopuszczenie wprowadz a-

nia podziatéw nieruchomosci dla potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,



6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz wznoszenia
obiektéow tymczasowych.
Rozdziat 4

Tereny zieleni urzadzonej
§118

Dla terenéw zieleni parkowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 453ZP plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: zieleh parkowa,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie rozbudowy uktadu komunikacji pieszej w obrebie terendéw zieleni o nowe $ciezki i aleje na
terenach zieleni parkowej o charakterze le$nym,
b) dopuszczenie przebudowy nawierzchni ciaggéw pieszych oraz wydzielenia $ciezek rowerowych w obrebie
istniejacych ciggdéw komunikacyjnych,
c) dopuszczenie specjalnych rozwiazan, stuzacych o$wietleniu czesci terenéw,
d) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz utrzymania minimalnego 90% udziatu powierzchni biologicznie czynne,
b) nakaz zachowania i rozbudowy istniejacych elementéw zieleni wysokiej,
4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: dopuszczenie wprowadza-
nia podziatéw nieruchomosci dla potrzeb poszerzen paséw drogowych w otoczeniu,
5) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: catkowity zakaz zabu-
dowy, poza wznoszeniem obiektéw zwigzanych z funkcjonowaniem ujeé wody.

Rozdziat b

Tereny obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej

§119

Dla terenéw energetyki, oznaczonych na rysunku planu symbolem 434E plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: urzadzenia energetyki,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych przy obstudze urzadzenh energe-
tyki,

b) zakaz uzytkowania gruntéw do celdw niezwigzanych z eksploatacja stacji,

c) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz utrzymania minimalnego 50% udziatu
powierzchni biologicznie czynnej,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: nakaz ochrony budyn-
kéw wskazanych na rysunku planu w obrebie terenu 685aE, ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw dla za-
chowania ich formy architektonicznej (gabarytéw, formy dachu, kompozycji i wystroju elewaciji, formy sto-
larki okiennej i drzwiowej).

8120

Dla terenéw gazownictwa, oznaczonych na rysunku planu symbolem 444G plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: urzadzenia stacji redukcyjnej sredniego cisnienia,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ograniczenie do niezbgdnych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych przy obstudze urzadzen stac;ji,
b) zakaz uzytkowania gruntéw do celdw niezwigzanych z eksploatacja stacji,
c) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz utrzymania minimalnego 50% udziatu
powierzchni biologicznie czynne;j.

§ 121

Dla terendéw oczyszczania $ciekdw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 480K, 505K plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: urzadzenia kanalizacji — pompownie $ciekéw,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych przy obstudze urzadzen stacji
pomp,
b) zakaz uzytkowania gruntéw do celédw niezwigzanych z eksploatacja stacji,
c) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:



a) nakaz utrzymania minimalnego 50% udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
b) dla terenu 505K potozonego w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia (p=1 %), plan ustala po-
nadto:
a. dopuszczenie budowy obiektdw i urzadzen kanalizacji po uzgodnieniu planowanej inwestycji w zakre-
sie wynikajgcym z przepisow Prawa Wodnego,
b. zakaz lokalizowania inwestycji mogacych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko,
c. zakaz gromadzenia $ciekéw, odchodéw zwierzecych, $srodkéw chemicznych i materiatéw mogacych
zanieczys$ci¢ wody,
d. zakaz sktadowania, prowadzenia odzysku i przetwarzania odpadéw,
b) zakaz wykonywania robét i czynnos$ci, mogacych utrudni¢ ochrone przed powodzig oraz wptynaé na po-
gorszenie jakosci waod.

§122

Dla terendéw telekomunikacji, oznaczonych na rysunku planu symbolem 540T plan ustala:

1)
2)

3)

przeznaczenie terenu: stacja bazowa telefonii komérkowej,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie modernizacji i wymiany na nowe zainstalowanych urzadzen,

b) dopuszczenie wprowadzania tymczasowej zabudowy, stuzacej obstudze urzadzen stacji,

c) ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych przy obstudze urzadzen stacji,
d) zakaz uzytkowania gruntéw do celdéw niezwigzanych z eksploatacja urzadzen,

e) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz utrzymania minimalnego 50% udziatu
powierzchni biologicznie czynne;.

§123

Dla terenéw wodociggéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 353W, 354W plan ustala:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu:

a) 354W — ujecie powierzchniowe ,tuzyca” we wtadaniu gminy miejskiej Swieradéw-Zdréj,

b) 353W - stacja uzdatniania wody ujecia ,tuzyca”,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w granicach stref ochrony bezposredniej obu obiektéw,

ustanowionej decyzjg RS-6223-11/2001 z dnia 25-06-2001:

a) nakaz prawidtowej eksploatacji urzadzen poboru, gromadzenia i rozprowadzania wody,

b) ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych,

c) zakaz uzytkowania gruntéw do celéw niezwigzanych z eksploatacjg wodociagu,

d) nakaz ogrodzenia terenu i czytelnego oznaczenia go odpowiednimi tablicami informacyjnymi o zakazie
wstepu 0séb nieupowaznionych,

e) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 90% udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

b) nakaz zachowania i rozbudowy istniejgcych elementéw zieleni wysokiej,

szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: catkowity zakaz zabu-

dowy, poza wznoszeniem obiektéw zwigzanych z funkcjonowaniem ujeé wody.

§ 124

Dla terenéw wodociagéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem 359W plan ustala:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie terenu: ujecie powierzchniowe wdéd mineralnych,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakaz prawidtowej eksploatacji urzadzen poboru, gromadzenia i rozprowadzania wody,

b) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 90% udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

b) nakaz zachowania i rozbudowy istniejacych elementéw zieleni wysokiej,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: nakaz ochrony budyn-
ku ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw dla zachowania jego formy architektonicznej (gabarytéw, formy
dachu, kompozycji i wystroju elewaciji, formy stolarki okiennej i drzwiowej).

Rozdziat 6

Tereny obstugi komunikacji drogowej

§ 125

Dla planowanych terenéw obstugi komunikacji drogowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 472KS plan
ustala:



1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu: obstuga komunikacji drogowej — stacja paliw z obiektami towarzyszacymi,
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszczenie budowy obiektéw stacji paliw wraz z
urzadzeniami towarzyszacymi:

a)
b)
c)

placami manewrowymi, parkingami dla obstugi ruchu turystycznego,
zapleczem socjalnym,
obiektami handlu, ustug,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)
b)

nakaz utrzymania minimalnego 10% udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
nakaz utrzymania nieprzepuszczalnej nawierzchni placéw manewrowych i parkingéw,

parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)

ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej: do 90% powierzchni terenu,

nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
nakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie: od 0° do 25°,

ograniczenie wysokosci zabudowy do: 5.00 m,

ograniczenie liczby kondygnacji budynkéw do jednej kondygnacji nadziemnej,

ograniczenie iloéci stanowisk do tankowania pojazdéw do: 8 sztuk,

nakaz zachowania 30% powierzchni terenu pod dojazdy,

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zakaz tymczasowego
uzytkowania terenu na cele inne niz jego przeznaczenie.

1)

2)

3)

4)

5)

§126

. Dla terenéw obstugi komunikacji drogowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 237aKS$ plan ustala:

przeznaczenie terenu: obstuga komunikacji drogowej — terenu istniejagcego parkingu samochodéw osobo-

wych, cigzarowych, autokardéw,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejagcego uktadu placu parkingowego,

b) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, dostosowania istniejacej na-
wierzchni do obowigzujacych wymogéw technicznych oraz wprowadzania urzadzen technicznych po-
lepszajacych warunki uzytkowania,

c) dopuszczenie budowy zapér, progéw zwalniajacych oraz innych urzadzen stuzacych uspokojeniu ru-
chu,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 10% udziatu powierzchni biologicznie czynnej poprzez wprowadzanie
ciagéw zieleni oddzielajacych sektory parkingu,

b) nakaz zachowania istniejacych elementéw zieleni wysokiej,

c) nakaz utrzymania nieprzepuszczalnej nawierzchni placu parkingowego,

parametry i wskazniki zagospodarowania terenu: nakaz rezerwowania minimalnej powierzchni parkingo-

wej 20 m? na jedno stanowisko dla samochodu osobowego w obrebie placu manewrowego (liczone wraz

z powierzchnia dojazdu),

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zakaz tymczaso-

wego uzytkowania terenu na cele inne niz jego przeznaczenie.

Dla planowanych terenéw obstugi komunikacji drogowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 523KS
plan ustala:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu: obstuga komunikacji drogowej — planowanych parkingéw samochodéw osobowych

i autokaréw,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie budowy nowych miejsc parkingowych w postaci sektoréw odgrodzonych pasami zieleni
urzadzonej,

b) dopuszczenie budowy zapdr, progéw zwalniajgcych oraz innych urzadzen stuzacych uspokojeniu ru-
chu,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ograniczenie miejsc parkingowych w obrebie jednego sektora parkingu,

b) nakaz utrzymania minimalnego 10% udziatu terenéw zielonych poprzez wprowadzanie ciggdéw zieleni
oddzielajacych sektory parkingu,

c) nakaz zachowania istniejacych elementéw zieleni wysokiej,

d) nakaz utrzymania nieprzepuszczalnej nawierzchni placu parkingowego,

parametry i wskazniki zagospodarowania terenu: nakaz rezerwowania minimalnej powierzchni parkingo-

wej 20 m? na jedno stanowisko dla samochodu osobowego w obrebie placu manewrowego (liczone wraz

z powierzchnig dojazdu),

spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zakaz tymczaso-

wego uzytkowania terenu na cele inne niz jego przeznaczenie.



Dziat VI
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Tereny otwarte
8§ 127

Dla terenéw rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 213R, 223aR, 240R, 242R, 243R, 259R,
263R, 266R, 277R, 294R, 296R, 300R, 303R, 304R, 338R, 345R, 351R, 356R, 369R, 374R, 384R, 385R,
392R, 420R, 422R, 428R, 490R, 495R, 506R, 526R, 541R, 588R, 594R, 598R, 602R, 655R, 656R, 659R,
671R, 677R, 681R, 683R, 687R, 690R, 693R, 696R, 696aR, 700R, 705R, 708R, 712R, 718R, 720R, 721R,
721aR, 724R, 732R, 738R, 743R, 749R, 858R, 881R, 883R, 889R, 894R, 898R, 898aR, 903R, 913R, 931R,
933R, 938R plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) nakaz zachowania zadrzewien przydroznych, $rédpolnych oraz stanowigcych obudowe ciekéw wodnych,
dla zachowania ciggtosci lokalnych korytarzy ekologicznych,
b) obstuga komunikacyjna z przylegtych drdg,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) zakaz zabudowy,
b) dla terenéw 490R, 495R, 506R potozonych w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig (p=1%),
plan ustala ponadto:
a. zakaz lokalizowania inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
b. zakaz gromadzenia $ciekéw, odchodéw zwierzecych, srodkéw chemicznych i materiatéw mogacych
zanieczys$cié¢ wody,
c. zakaz sktadowania, prowadzenia odzysku i przetwarzania odpaddw,
d. zakaz wykonywania robdét i czynnosci, mogacych utrudni¢ ochrong przed powodzig oraz wptynaé¢ na
pogorszenie jakosci wad.

§128

Dla terenéw wéd powierzchniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6WS, 7WS, 26WS, 28WS,
90WS, 94WS, 117bWS, 135WS, 144WS, 167WS, 184WS, 192WS, 198WS, 220aWS, 231WS, 232WS,
233WS, 236WS, 237WS, 262WS, 285WS, 288WS, 306WS, 314WS, 327aWS, 349WS, 352WS, 373WS,
377WS, 382WS, 387WS, 393WS, 395WS, 399WS, 406WS, 409WS, 421WS, 460WS, 504aWS, 507WS,
508WS, 509WS, 510WS, 517WS, 519WS, 532WS, 561WS, 568WS, 581WS, 584WS, 623WS, 625WS,
635WS, 638WS, 640WS, 645WS, 692WS, 709WS, 713WS, 729WS, 736WS, 748WS, 752aWS, 755WS,
758aWs, 761aWsS, 781WS, 795WS, 806WS, 813WS, 819WS, 825WS, 830WS, 860WS, 864WS, 867WS,
874aWs, 877WS, 882aWSs, 893WS, 901WS, 904WS, 925WS, 932WS, 937WS plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe — otwarte cieki wodne,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakaz zachowania przebiegu cieku dla zachowania ciagtosci korytarzy ekologicznych,
b) zakaz zabudowy, z wyjatkiem prac budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budowli stuzacych ochr o-
nie przed powodzig oraz przepraw mostowych.

3) dla terenéw 288WS, 306WS, 314WS, 327aWS, 458WS, 460WS, 504aWS, 561WS, 568WS, 581WS,
584WS, 645WS, 729WS, 748WS, 755WS, 925WS, potozonych w obszarze bezpos$redniego zagrozenia
powodzig (p=1%), plan ustala ponadto:

a) zakaz lokalizowania inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,

b) zakaz gromadzenia $ciekéw, odchodéw zwierzecych, srodkéw chemicznych i materiatéw mogacych za-
nieczysci¢ wody,

c) zakaz sktadowania, prowadzenia odzysku i przetwarzania odpadéw,

d) zakaz wykonywania robét i czynnosci, mogacych utrudni¢ ochrong przed powodzig oraz wptynaé¢ na po-
gorszenie jakosci wod.

§129

Dla terenéw zieleni nieurzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 560Z, 5832, 589bZ, 5992,
611aZ, 6532, 731Z, 754aZ plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: zielen nieurzadzona,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) zakaz zabudowy,
b) dla terenu 583Z, potozonego w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig (p=1%), plan ustala po-
nadto:
a. zakaz lokalizowania inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na $srodowisko,



b. zakaz gromadzenia $ciekéw, odchodéw zwierzecych, $rodkéw chemicznych i materiatbw mogacych
zanieczys$cié¢ wody,
c. zakaz sktadowania, prowadzenia odzysku i przetwarzania odpaddw,
d. zakaz wykonywania roboét i czynnosci, mogacych utrudni¢ ochrong przed powodzig oraz wptynaé¢ na
pogorszenie jakosci wad.
8§ 130

Dla terenéw laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 32ZL, 81ZL, 91ZL, 99ZL, 107aZL, 182ZL,
189ZL, 195ZL, 208ZL, 209ZL, 216ZL, 219ZL, 223ZL, 224aZL, 229ZL, 235ZL, 238ZL, 239ZL, 241ZL,
24471, 246ZL, 250ZL, 257ZL, 260ZL, 273ZL, 274ZL, 279ZL, 280ZL, 282ZL, 284ZL, 287ZL, 290ZL, 291ZL,
302ZL, 305ZL, 318ZL, 336ZL, 337aZL, 355ZL, 370ZL, 376ZL, 377aZL, 394ZL, 397ZL, 402ZL, 403ZL,
4112ZL, 42971, 455ZL, 456ZL, 463ZL, 469ZL, 483ZL, 486ZL, 487ZL, 488ZL, 489ZL, 491ZL, 492ZL, 493ZL,
49471, 4967ZL, 497ZL, 498ZL, 500ZL, 501ZL, 502ZL, 503ZL, 504ZL, 514ZL, 515ZL, 520ZL, 534ZL, 539ZL,
54571, 549ZL, 590ZL, 592ZL, 5937ZL, 595ZL, 5967ZL, 597ZL, 603ZL, 604ZL, 606ZL, 607ZL, 617ZL, 624ZL,
634ZL, 637ZL, 644aZL, 647ZL, 649bZL, 665ZL, 676ZL, 679ZL, 688ZL, 691ZL, 701ZL, 715ZL, 716ZL,
7172ZL, 7192ZL, 727ZL, 730ZL, 737ZL, 746ZL, 747ZL, 755aZL, 757ZL, 791ZL, 792ZL, 792aZL, 800ZL,
819azZL, 827ZL, 831ZL, 839ZL, 847ZL, 855ZL, 865ZL, 873ZL, 876ZL, 880ZL, 885ZL, 887ZL, 8388ZL,
895ZL, 905ZL, 906ZL, 907ZL, 908ZL, 910ZL, 911ZL, 912ZL, 917ZL, 9272ZL, 928ZL, 930ZL, 935aZL plan
ustala:

1) przeznaczenie terenu: lasy,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég,
b) nakaz prowadzenia gospodarki le$nej zgodnie z wymogami ustawy o lasach,
c) nakaz realizacji zadan zapisanych w planach urzadzania laséw,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zakaz zabudowy,

4) dla terenéw 483ZL, 487ZL, 488ZL, 489ZL, 496ZL, 497ZL, 500ZL, 501ZL, 503ZL, 504ZL, 520ZL, 590ZL,
59271, 644aZL, 665ZL, 727ZL, 746ZL, 747ZL potozonych w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig
(p=1%), plan ustala ponadto:

a) zakaz lokalizowania inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,

b) zakaz gromadzenia $ciekéw, odchodéw zwierzecych, srodkéw chemicznych i materiatéw mogacych za-
nieczysci¢ wody,

c) zakaz sktadowania, prowadzenia odzysku i przetwarzania odpaddéw,

d) zakaz wykonywania robét i czynnosci, mogacych utrudni¢ ochrone przed powodzig oraz wptynaé na po-
gorszenie jakosci waod.

Dziat VI
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Tereny komunikaciji
§ 131

Dla terenéw komunikacji drogowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 808KDG plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: tereny komunikacji drogowej — ulicy klasy G1/2 w ciggu drogi wojewdédzkiej Nr 404,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i parametry techniczne:
a) szeroko$¢ liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z wymiarami na rysunku planu,
b) nakaz zachowania liniowych elementéw zieleni wysokiej, o ile nie koliduje to z bezpieczenstwem ruchu
pojazdéw,
c) nakaz obstugi komunikacyjnej terendéw przylegtych poprzez istniejace skrzyzowania i zjazdy,
d) dopuszczenie budowy nowych skrzyzowan i zjazdéw za zgoda zarzadcy drogi,
e) nakaz utrzymania linii zabudowy dla nowych obiektéw na terenach przylegtych w odlegtosci:
a. 10.00 m w obszarze zabudowanym,
b. 20.00 m poza obszarem zabudowanym,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ze wzgledu na potozenie w obszarze bezpo-
$redniego zagrozenia powodzig (p=1%), plan ustala ponadto:
a) zakaz lokalizowania inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,
b) zakaz gromadzenia $ciekéw, odchodéw zwierzecych, srodkéw chemicznych i materiatdw mogacych za-
nieczysci¢ wody,
c) zakaz sktadowania, prowadzenia odzysku i przetwarzania odpadéw,
d) zakaz wykonywania robét i czynnosci, mogacych utrudni¢ ochrone przed powodzig oraz wptynaé¢ na po-
gorszenie jakosci wod,
4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: dopuszczenie wprowadza-
nia podziatéw i scalern nieruchomosci dla poszerzenia pasa drogowego do 25.00 m, w przypadkach szczegdl-
nych dopuszcza sie mniejszg szeroko$é, w zakresie wyznaczonym przebiegiem linii rozgraniczajacych,



B) zasady modernizacji i rozbudowy sieci infrastruktury techniczne;j:
a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajgcych ulicy obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu
drogowego,
b) dopuszczenie budowy w obregbie pasa drogowego sciezek rowerowych, zatok autobusowych, chodnikéw,
c) dopuszczenie lokalizacji za zgoda zarzadcy drogi w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infra-
struktury technicznej:
wodociggowych,
kanalizacji deszczowej,
kanalizacji sanitarnej,
gazowych,
energetycznych,
oswietlenia ulicznego,
telekomunikacyjnych.
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§ 132

Dla terenéw komunikacji drogowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 340KDG plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: tereny komunikacji drogowej — ulicy klasy G1/2 w ciagu drogi wojewddzkiej Nr 361,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i parametry techniczne:

a) szerokos$¢ liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z wymiarami na rysunku planu,

b) nakaz zachowania liniowych elementéw zieleni wysokiej, o ile nie koliduje to z bezpieczeristwem ruchu
pojazddw,

c) nakaz obstugi komunikacyjnej terendéw przylegtych poprzez istniejace skrzyzowania i zjazdy,

d) dopuszczenie budowy nowych skrzyzowan i zjazdéw za zgoda zarzadcy drogi,

e) nakaz utrzymania linii zabudowy dla nowych obiektéw na terenach przylegtych w odlegtosci:
a. 10.00 m w obszarze zabudowanym,
b. 20.00 m poza obszarem zabudowanym,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zakaz wprowadzania odciekéw wod opado-
wych zawierajgcych substancje ropopochodne do gruntu,

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nakaz prowadzenia prac rewalor y-
zacyjnych zwigzanych z przebudowa nawierzchni i elementéw wystroju ulicy w oparciu o spéjna koncepcjeg
zagospodarowania terendw parku zdrojowego oraz wnetrze ulicy Zdrojowej, okreslajaca w szczegélnosci:

a) zasady segregacji ruchu pieszego i samochodowego,
b) mozliwos¢ lokalizacji:
a. elementéw matej architektury,
b. oswietlenia,
c. obiektéw tymczasowych,
c) kolorystyki i struktury nawierzchni,
d) zasad wprowadzania elementéw zieleni niskiej i wysokiej,

B) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: dopuszczenie wprowadz a-
nia podziatéw i scalern nieruchomoséci dla poszerzenia pasa drogowego do 25.00 m, w przypadkach szczegdl-
nych dopuszcza sie mniejszg szerokos¢, w zakresie wyznaczonym przebiegiem linii rozgraniczajacych,

6) zasady modernizacji i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej:

a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych ulicy obiektdw i urzadzen bezpieczenstwa ruchu
drogowego,

b) dopuszczenie budowy w obrebie pasa drogowego $ciezek rowerowych, zatok autobusowych, chodnikdéw,

c) dopuszczenie lokalizacji za zgoda zarzadcy drogi w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infra-
struktury technicznej:

wodociggowych,

kanalizacji deszczowej,

kanalizacji sanitarnej,

gazowych,

energetycznych,

oswietlenia ulicznego,

telekomunikacyjnych.
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§ 133

Dla terenéw komunikacji drogowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 387aKDG plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: tereny komunikacji drogowej — ulicy klasy G1/2 w ciggu drogi wojewdédzkiej Nr 361,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i parametry techniczne:
a) szeroko$¢ liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z wymiarami na rysunku planu,
b) nakaz zachowania liniowych elementéw zieleni wysokiej, o ile nie koliduje to z bezpieczernstwem ruchu
pojazdéw,



3)

4)

5)

c) nakaz obstugi komunikacyjnej terendéw przylegtych poprzez istniejgce skrzyzowania i zjazdy,
d) dopuszczenie budowy nowych skrzyzowan i zjazdéw za zgoda zarzadcy drogi,
e) nakaz utrzymania linii zabudowy dla nowych obiektéw na terenach przylegtych w odlegtosci:
a. 10.00 m w obszarze zabudowanym,
b. 20.00 m poza obszarem zabudowanym,
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zakaz wprowadzania odciekéw wod opado-
wych zawierajgcych substancje ropopochodne do gruntu,
szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: dopuszczenie wprowadza-
nia podziatéw i scalen nieruchomosci dla poszerzenia pasa drogowego do 25.00 m, w przypadkach szczegdl-
nych dopuszcza sie mniejsza szeroko$¢, w zakresie wyznaczonym przebiegiem linii rozgraniczajacych,
zasady modernizacji i rozbudowy sieci infrastruktury techniczne;j:
a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych ulicy obiektéw i urzadzen bezpieczenstwa ruchu
drogowego,
b) dopuszczenie budowy w obrebie pasa drogowego Sciezek rowerowych, zatok autobusowych, chodnikéw,
c) dopuszczenie lokalizacji za zgoda zarzadcy drogi w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infr a-
struktury techniczne;j:
wodociggowych,
kanalizacji deszczowej,
kanalizacji sanitarnej,
gazowych,
energetycznych,
o$wietlenia ulicznego,
telekomunikacyjnych.
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§ 134

. Dla terenéw komunikacji drogowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 147KDZ, 186KDZ, 225KDZ

plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: tereny komunikacji drogowej — ulic zbiorczych,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i parametry techniczne:

a) szerokosé liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodnie z wymiarami na rysunku planu,

b) nakaz zachowania liniowych elementéw zieleni wysokie, o ile nie koliduje to z bezpieczeristwem ruchu
pojazddéw,

c) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zakaz wprowadzania odciekéw wod
opadowych zawierajacych substancje ropopochodne do gruntu,

3) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: dopuszczenie wprow a-
dzania podziatéw i scalen nieruchomos$ci dla poszerzenia pasa drogowego w zakresie wyznaczonym prze-
biegiem linii rozgraniczajacych,

4) zasady modernizacji i rozbudowy sieci infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych ulicy obiektéw i urzadzen bezpieczenistwa ru-
chu drogowego,
b) dopuszczenie budowy w obrebie pasa drogowego Sciezek rowerowych, zatok autobusowych, chodni-
kéw,
c) dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury technic zne;j:
wodociggowych,

kanalizacji deszczowej,

kanalizacji sanitarnej,

gazowych,

energetycznych,

os$wietlenia ulicznego,

g. telekomunikacyjnych.

e

. Dla planowanych terenéw komunikacji drogowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 203KDZ,

211KDZ plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: tereny komunikacji drogowej — ulic zbiorczych,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i parametry techniczne:
a) szerokosé liniach rozgraniczajacych: 20.00 m,
b) nakaz zachowania liniowych elementéw zieleni wysokiej, o ile nie koliduje to z bezpieczeristwem ru-
chu pojazdéw,
c) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zakaz wprowadzania odciekéw wéd
opadowych zawierajacych substancje ropopochodne do gruntu,
3) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: dopuszczenie wprowa-
dzania podziatéw i scalert nieruchomosci dla wydzielenia pasa drogowego w zakresie wyznaczonym prze-
biegiem linii rozgraniczajacych,



1.

4) zasady modernizacji i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej:

a)
b)

c)

dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych ulicy obiektéw i urzadzen bezpieczenstwa ru-
chu drogowego,

dopuszczenie budowy w obrebie pasa drogowego Sciezek rowerowych, zatok autobusowych, chodni-
kéw,

dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j:
wodociggowych,

kanalizacji deszczowej,

kanalizacji sanitarnej,

gazowych,

energetycznych,

oswietlenia ulicznego,

telekomunikacyjnych.
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§ 135

Dla terenéw komunikacji drogowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 337KDL plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: tereny komunikacji drogowej — ulicy lokalnej w ciagu drogi powiatowej Nr 2446D,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i parametry techniczne:

3)

4)

a)
b)

c)

szerokos¢ liniach rozgraniczajagcych zmienna, zgodnie z wymiarami na rysunku planu,

nakaz zachowania liniowych elementéw zieleni wysokiej, o ile nie koliduje to z bezpieczenstwem ru-
chu pojazdéw,

zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zakaz wprowadzania odciekéw wod
opadowych zawierajacych substancje ropopochodne do gruntu,

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: dopuszczenie wprow a-
dzania podziatéw i scalenn nieruchomosci dla poszerzenia pasa drogowego w zakresie wyznaczonym prze-
biegiem linii rozgraniczajacych,

zasady modernizacji i rozbudowy sieci infrastruktury techniczne;j:

a)

b)

c)

dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych ulicy obiektéw i urzadzen bezpieczenstwa ru-
chu drogowego,

dopuszczenie budowy w obrebie pasa drogowego Sciezek rowerowych, zatok autobusowych, chodni-
kow,

dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury technic zne;j:
wodociggowych,

kanalizacji deszczowej,

kanalizacji sanitarnej,

gazowych,

energetycznych,

os$wietlenia ulicznego,

g. telekomunikacyjnych.

e

. Dla terenéw komunikacji drogowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 29KDL, 40KDL, 118KDL,

131KDL, 202KDL, 230KDL, 410KDL, 525KDL, 571KDL, 618KDL, 745KDL, 782KDL, 788KDL, 823KDL
plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: tereny komunikacji drogowej — ulic lokalnych — gminnych,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i parametry techniczne:

3)

a)
b)

c)

d)

szeroko$¢ liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z wymiarami na rysunku planu,

nakaz zachowania liniowych elementéw zieleni wysokiej, o ile nie koliduje to z bezpieczenstwem ru-

chu pojazdéw,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zakaz wprowadzania odciekéw wéd

opadowych zawierajacych substancje ropopochodne do gruntu,

dla terenu 745KDL potozonego w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig (p=1%), plan ustala

ponadto:

a. zakaz lokalizowania inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na $srodowisko,

b. zakaz gromadzenia Sciekéw, odchodéw zwierzecych, srodkéw chemicznych i materiatébw moga-
cych zanieczysci¢ wody,

c. zakaz sktadowania, prowadzenia odzysku i przetwarzania odpadéw,

d. zakaz wykonywania robét i czynnosci, mogacych utrudni¢ ochrone przed powodzig oraz wptynaé
na pogorszenie jakosci waéd,

szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: dopuszczenie wprow a-
dzania podziatéw i scalerh nieruchomosci dla poszerzenia pasa drogowego w zakresie wyznaczonym prze-
biegiem linii rozgraniczajacych,

4) zasady modernizacji i rozbudowy sieci infrastruktury techniczne;j:
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a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych ulicy obiektéw i urzadzen bezpieczenstwa ru-
chu drogowego,

b) dopuszczenie budowy w obrebie pasa drogowego Sciezek rowerowych, zatok autobusowych, chodni-
kéw,

c) dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury technic znej:

wodociggowych,

kanalizacji deszczowej,

kanalizacji sanitarnej,

gazowych,

energetycznych,

o$wietlenia ulicznego,

telekomunikacyjnych.
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§ 136

Dla terenéw komunikacji drogowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 19KDD, 23KDD, 31KDD,
48KDD, 48aKDD, 55KDD, 65KDD, 69KDD, 84KDD, 92KDD, 98KDD, 103KDD, 106KDD, 111KDD,
114KDD, 124KDD, 127KDD, 141aKDD, 148KDD, 150KDD, 178KDD, 180KDD, 190KDD, 226KDD,
228KDD, 255KDD, 272KDD, 312KDD, 319KDD, 329KDD, 350KDD, 368aKDD, 371KDD, 388KDD,
417KDD, 440KDD, 462KDD, 471KDD, 481KDD, 524KDD, 550KDD, 552KDD, 566KDD, 573KDD,
576KDD, 619KDD, 632KDD, 651KDD, 657KDD, 587KDD, 601KDD, 610KDD, 667KDD, 670KDD,
672KDD, 673KDD, 678KDD, 684KDD, 698KDD, 707KDD, 726KDD, 734KDD, 740KDD, 758aKDD,
760KDD, 760aKDD, 793KDD, 809akDD, 821KDD, 835KDD, 853KDD, 870KDD, 878KDD, 891KDD,
891aKDD, 899KDD, 915KDD, 921KDD plan ustala:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu: tereny komunikacji drogowej — ulic dojazdowych,
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i parametry techniczne:
a) szerokosé liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodnie z wymiarami na rysunku planu,
b) nakaz zachowania liniowych elementéw zieleni wysokiej, o ile nie koliduje to z bezpieczenstwem ru-
chu pojazdéw,
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) dla terenéw 587KDD, 651KDD potozonych w obszarze bezpos$redniego zagrozenia powodzig (p=1%),
plan ustala ponadto:
a. zakaz lokalizowania inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,
b. zakaz gromadzenia $ciekdéw, odchoddéw zwierzecych, $rodkéw chemicznych i materiatéw moga-
cych zanieczysci¢ wody,
c. zakaz sktadowania, prowadzenia odzysku i przetwarzania odpadéw,
d. zakaz wykonywania robét i czynnosci, mogacych utrudnié¢ ochrong przed powodzig oraz wptynaé
na pogorszenie jakosci wod,
b) dla terenéw 573KDD, 576KDD potozonych w obszarze wymagajacym ochrony przed zalaniem woda-
mi powodziowymi, plan ustala ponadto:
a. zakaz lokalizowania zabudowy podpiwniczonej,
b. zakaz lokalizowania inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
c. zakaz gromadzenia Sciekéw, odchoddéw zwierzecych, srodkéw chemicznych i materiatéw moga-
cych zanieczysci¢ wody,
d. zakaz sktadowania, prowadzenia odzysku i przetwarzania odpadéw,
e. zakaz wykonywania robét i czynnosci, mogacych utrudni¢ ochrong przed powodzig oraz wptynaé
na pogorszenie jakosci waéd,
szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem: dopuszczenie wprowa-
dzania podziatéw i scalenn nieruchomosci dla poszerzenia pasa drogowego w zakresie wyznaczonym prze-
biegiem linii rozgraniczajacych,
zasady modernizacji i rozbudowy sieci infrastruktury techniczne;j:
a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych ulicy obiektéw i urzadzen bezpieczehnstwa ru-
chu drogowego,
b) dopuszczenie:
a. budowy w obrebie pasa drogowego chodnikéw,
b. modernizacji ulic jako ciagéw pieszo-jezdnych,
c) dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j:
wodociggowych,
kanalizacji deszczowej,
kanalizacji sanitarnej,
gazowych,
energetycznych,
oswietlenia ulicznego,
telekomunikacyjnych.
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2. Dla planowanych terenéw komunikacji drogowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 51KDD,
364KDD, 440aKDD, 440bKDD, 466KDD, 468KDD, 482KDD, 527KDD, 528KDD, 536KDD plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: tereny komunikacji drogowej — ulic dojazdowych,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i parametry techniczne:

a) szerokosé¢ liniach rozgraniczajacych: 10.00 m,

b) nakaz zachowania liniowych elementéw zieleni wysokiej, o ile nie koliduje to z bezpieczernstwem ru-
chu pojazdéw,

c) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zakaz wprowadzania odciekéw waéd
opadowych zawierajacych substancje ropopochodne do gruntu,

3) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: dopuszczenie wprow a-
dzania podziatéw i scalen nieruchomosci dla wydzielenia pasa drogowego w zakresie wyznaczonym prze-
biegiem linii rozgraniczajacych,

4) zasady modernizacji i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej:

a) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych ulicy obiektéw i urzadzen bezpieczenstwa ru-
chu drogowego,

b) dopuszczenie:
a. budowy w obrebie pasa drogowego chodnikéw,
b. modernizacji ulic jako ciagdéw pieszo- jezdnych,

c) dopuszczenie lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury technic znej:
a. wodociggowych,
b. kanalizacji deszczowej,
c. kanalizacji sanitarnej,
d. gazowych,
e. energetycznych,
f. os$wietlenia ulicznego,
g. telekomunikacyjnych.

§ 137

1. Dla terenéw komunikacji kolejowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 572KK plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: komunikacja kolejowa,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) utrzymanie dotychczasowej funkcji terenu oraz:
a. dopuszczenie modernizacji torowisk oraz budowy obiektéw trakcyjnych dla ruchu pociggéw,
b. dopuszczenie modernizacji obiektéw dworcowych oraz otaczajacej zabudowy,
c. dopuszczenie budowy nowych przystankéw w liniach rozgraniczajacych pas kolejowy,
b) dopuszczenie funkcji niezwigzanych z komunikacja kolejowa w przypadku wytaczenia linii z uzytkowa-
nia, w tym:
a. przebudowy torowisk na ciagi piesze, rowerowe,
b. adaptacje budynkéw stacyjnych dla potrzeb ustug turystyki,
3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz ochrony istniejacych elementéw
zieleni wysokiej oraz rozbudowy paséw zieleni izolacyjne wzdtuz toréw kolejowych.

2. Potozone w obrebie terenu 572KK dziatki Nr 8 i 51/1 Obr. Swieradéw-Zdréj AM5, zgodnie z decyzjg Nr 62
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 26 wrzeénia 2005 r., sa terenami zamknigtymi w rozumie-
niu zapiséw Ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne i sa wytaczone z ustalen pla-
nu.

Dziat VII
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Zasady modernizaciji i rozbudowy urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej

§ 138

Plan ustala modernizacje i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury w obszarze objetym ustaleniami planu jako
inwestycje celu publicznego dla sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, ktérych budowa i eksploatacja nalezy
do zadanh wtasnych gminy.

§ 139

1. Dla istniejacych sieci wodociggowych plan ustala:
1) prowadzenie prac modernizacyjnych,
2) zaopatrzenie w wode obszaru objetego ustaleniami planu za posrednictwem sieci powigzanych z gmin-
nym systemem wodociggowym, biegngcych w liniach rozgraniczajacych drég.



2. Plan dopuszcza budowe nowych sieci wodociggowych w obrebie paséw infrastruktury na wszystkich wy-
dzielonych na rysunku planu terenach komunikacji drogowe;j.

§ 140

Plan dopuszcza budowe nowych sieci kanalizacji deszczowej w obrebie paséw infrastruktury na wszystkich
wydzielonych na rysunku planu terenach komunikacji drogowe;j.

§ 141

1. Dla istniejacych kanalizacji sanitarnej plan ustala:

1) prowadzenie prac modernizacyjnych,

2) trzymanie dotychczasowego sposobu obioru sciekdw przez urzadzenia miejskiej oczyszczalni sciekéw.
2. Dla sieci kanalizacji sanitarnej plan ustala:

1) nakaz przytaczania nowo powstatych budynkéw do istniejgcych i nowo budowanych elementéw sieci k a-
nalizacji sanitarnej,

2) dopuszczenie korzystania z bezodptywowych zbiornikéw na nieczystos$ci ptynne na terenach nieuzbrojo-
nych w sie¢ kanalizacji, pod warunkiem wpigcia obiektu do sieci kanalizacji sanitarnej niezwtocznie po jej
wybudowaniu,

3) dopuszczenie budowy sieci kanalizacji sanitarnej w obrebie paséw infrastruktury na wszystkich wydziel o-
nych na rysunku planu terenach komunikacji drogowej oraz na terenach przylegtych za zgoda wtadajace-

go.
§ 142

1. Dla istniejacych sieci energetycznych plan ustala:
1) prowadzenie prac modernizacyjnych,
2) utrzymanie zasilania stacji transformatorowych za posrednictwem linii sredniego napiecia SN, potaczo-
nych z obiektami Gtéwnego Punktu Zasilania,
3) nakaz usuwania ewentualnych kolizji z istniejgcymi sieciami na kosz inwestora, w porozumieniu z zarzad-
ca sieci.
2. Plan dopuszcza budowe nowych sieci energetycznej SN i NN w obrebie paséw infrastruktury na wszystkich
wydzielonych na rysunku planu terenach komunikacji drogowej oraz na terenach przylegtych za zgoda wta-
dajacego.

§ 143

1. Plan dopuszcza budowe nowych sieci gazowych DN 80-125 w obrebie paséw infrastruktury na wszystkich
wydzielonych na rysunku planu terenach komunikacji drogowej.
2. Plan dopuszcza lokalizowanie w obrebie terenéw zabudowy zbiornikéw na gaz do celéw grze wczych.

§ 144

1. Dla istniejacych sieci telekomunikacyjnych plan ustala:
1) utrzymanie istniejacej i dalsza rozbudowe sieci telekomunikacyjnej z wykorzystaniem istniejacej oraz pro-
jektowanej sieci telekomunikacyjnej realizowanej w liniach rozgraniczajacych drég,
2) zakaz budowy stacji bazowych telefonii komérkowe;j.
2. Plan dopuszcza budowe nowych sieci telekomunikacyjnych w obrebie paséw infrastruktury na wszystkich
wydzielonych na rysunku planu terenach komunikacji drogowej oraz na terenach przylegtych za zgoda wta-
dajacego.

§ 145

Dla zaopatrzenia w ciepto plan ustala stosowanie indywidualnych i zbiorczych zrédet energii cieplnej, pracuja-
cych w oparciu o nastepujace, preferowane czynniki grzewcze:

1) gaz,

2) oleju opatowy,

3) energia elektryczna,

4) odnawialne Zrédta energii.

§ 146

Plan ustala nastepujace zasady gromadzenia i usuwania statych odpadéw komunalnych:

1) dopuszczenie wprowadzania systemu wstepnej segregacji odpadow,

2) nakaz gromadzenia odpadéw w szczelnych pojemnikach w obrebie posesii.

3) nakaz usuwania odpadéw do punktéw sktadowania odpaddéw stanowiacych elementy gminnego systemu
utylizacji odpadéw komunalnych.



Dziat IX
PRZEPISY KONCOWE
§ 147

Plan ustala nastepujace stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) w wysokosci 0% dla terenéw:

2)

a)

b)

c)

d)
e)
f)

zabudowy ustugowej, do ktérych naleza:
a. UA - zabudowa ustug administracji,
b. UK - zabudowa ustug kultury,

c. UO - zabudowa ustug os$wiaty,
zieleni urzadzonej, do ktérych naleza:

a. ZC - tereny zieleni cmentarne;j,

b. ZP - tereny zieleni parkowej,

obiektdéw i urzadzen infrastruktury technicznej, do ktérych naleza:
a. E - tereny energetyki,

b. G - tereny gazownictwa,

c. K - tereny kanalizaciji,

d. M - tereny monitoringu srodowiska,

e. O - tereny oczyszczania Sciekow,

f. T - tereny telekomunikaciji,

W - tereny wodociggéw,

komunlkacu pieszej, oznaczone na rysunku planu symbolem KP,
obstugi komunikacji drogowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KS,
otwartych, do ktérych naleza:

a. R - tereny rolnicze,

b. WS - tereny wéd powierzchniowych,

c. Z - tereny zieleni nieurzadzonej,

d. ZL - tereny laséw,

komunikaciji, do ktérych naleza:

a. KDG - tereny komunikacji drogowej — ulic i drég gtéwnych,

b. KDZ - tereny komunikacji drogowej — ulic i drég zbiorczych,

c. KDL - tereny komunikacji drogowej — ulic i drég lokalnych,

d. KDD - tereny komunikacji drogowej — ulic i drég dojazdowych,
e. KK - tereny komunikacji kolejowej,

Q

w wysokoséci 10% dla terendéw:

a)

g

c)

zabudowy mieszkaniowej, do ktérych naleza:

a. MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z towarzyszeniem ustug,

b. MN/UTp- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wskazana do zmiany funkcji na rzecz zabudowy pen-
sjonatowej,

. MN/UT - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustug turystyki,

. MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

. MW/U - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z wbudowanymi ustugami,
MW/UTp - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, wskazana do zmiany funkcji na rzecz zabudowy
pensjonatowej,

g. MW/UT - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustug turystyki.

zabudowy ustugowej, do ktérych naleza:

UG - zabudowa ustug gastronomii,

UH - zabudowa ustug handlu,

Ul - zabudowa innych ustug,

US - tereny sportu i rekreacji,

US/UO - tereny sportu i rekreacji oraz ustug o$wiaty

US/UT - tereny sportu i rekreacji oraz ustug turystyki

UT - zabudowa ustug turystyki,

UTp - zabudowa pensjonatowa,

UZ - zabudowa ustug zdrowia,

UZ/U - zabudowa ustug zdrowia oraz innych ustug,

. UZ/UT - zabudowa ustug zdrowia oraz ustug turystyki,

UZ/ZP - zabudowa ustug zdrowia oraz zieleni parkowej,

zabudowy techniczno-produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem P.
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§ 148

Traca moc ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w obszarze miasta, przyjete na-

stepujacymi uchwatami Rady Miejskiej w Swieradowie-Zdroju:

1) 22/IV/98 z dnia 1 grudnia 1998 r. w sprawie wprowadzenia zmiany w miejscowym planie ogélnym zagospo-
darowania przestrzennego miasta Swieradéw-Zdrgj,

2) XXXII/4/99 27 kwietnia 1999 r. w sprawie wprowadzenia zmian w miejscowym planie ogélnym zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Swieradéw-Zdroj,

3) XXXI1/4/99 27 kwietnia 1999 r. w sprawie wprowadzenia zmian w miejscowym planie ogélnym zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Swieradéw-Zdréj,

4) V1/24/2002 9 maja 2002 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdélnego zagospodar owania
przestrzennego miasta Swieradéw-Zdréj,

5) 1X/66/2003 25 czerwca 2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Swieradéw-Zdréj w rejonie ul. Zacisze.

§ 150
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig Burmistrzowi Miasta Swieradéw-Zdréj.
§ 151

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dol-
noslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Swieradéw-Zdréj.

PRZEWODNICZACY RADY
WIOLETTA URBANCZYK
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Zatacznik nr 3 do uchwaty Rady Miejskiej w

Swieradowie-Zdroju nr XLV/237/2008 z

dnia 30 grudnia 2008 r. (poz. 778)
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz.

U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) Rada Miejska w Swieradowie-Zdroju przyjmuje nastepujace rozstrzygni’qcie w

sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swier a-
déw-Zdré;j:

§1

Uwzglednia sie nastepujace uwagi ztozone po wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu w dniach od
2008-07-25 do 2008-08-25 r.:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)
13)
14)
15)
16)
17)
18)
19)
20)
21)
22)
23)
24)

25)

Pani Matgorzaty Langer, zam. Eisenkannstrasse 23, 53489 Sinzig, z dn. 2008-07-28 w sprawie dopusz-
czenia zabudowy jednorodzinnej lub pensjonatowej na dziatce 40 AM 12 Obr. 6,

Panstwa Rafata i Wioletty Wyszynskich, zam. Janéw 135, 26-900 Kozienice, z dn. 2008-07-29 w sprawie
zmiany ilosci kondygnaciji z Il na IV na dzialce 95/2, AM 3 Obr. 6,

Panstwa Marka i Barbary Ciechanowskich, zam. Sygetynskiego 5/32, 58-506 Jelenia Géra, z dn. 2008-08-
01 w sprawie dopuszczenie zabudowy na dziatkach 3/16, 3/17 AM 4 Obr. 6,

Pana Wilhelma Timofi, zam. Mtynkowa 4, 59-800 Luban, z dn. 2008-08-01w sprawie rozszerzenia zapisu
dla na obstugi komunikacji drogowej dziatce 5/2 AM 4 QObr. 2,

Firmy Aqua Spa sp. z 0.0. Jana Pawta Il 13/7, 70-445 Szczecin, z dn. 2008-08-07 w sprawie zmiany prze-
biegu linii zab. na dziatce 4 AM 6 Obr. 3,

Pari Anastazji Marciniak, Zuzanny Dubij, Pana Aleksandra Swoboda, zam. Cicha 16, 59-850 Swieradéw-
Zdréj, z dn. .2008-08-11 w sprawie dopuszczenia zabudowy na dziatce 23 AM 14, Obr. 6,

Pana Romana Michalca, zam. Nadbrzezna 19, 59-850 Swieradéw- Zdréj, z dn. 2008-08-11 w sprawie
dopuszczenia zabudowy na dziatce 14/1 AM 16 Obr. 6,

Pana Karola Czoka, zam. Wysoka 91, 46-300 Olesno SI., z dn. 2008-08-11 w sprawie wprowadzenia za-
budowy mieszkalno- letniskowej oraz terenu ustug turystyki na dziatce 12/1 AM 8 Obr. 6,

Pana Wiestawa Krzewiriskiego, zam. Wolnoséci 151a/16, 58-260 Bielawa, z dn. 2008-08-12 w sprawie
zmiany wysokos$ci zabudowy na dziatce 7/4 AM 3 Obr. 4,

Pana Wiestawa Buczynskiego, zam. Orzeszkowej 2, 59-850 Swieradéw- Zdr6j, z dn. 2008-08-12
w sprawie: zmiany przebiegu linii rozg., zmiany przebiegu linii zab. na dziatce 21/8 AM 1 Obr. 4,

Pana Ryszarda Polanskiego, zam. Kolejowa 25, 59-620 Gryféw Sl, z dn. 2008-08-14 w sprawie dopusz-
czenia zabudowy na miejscu dawnego siedliska, na dziatce 11/4 AM 6, Obr. 2,

Panstwa Rafata i Wioletty Wyszyniskich, zam. Janéw 135, 26-900 Kozienice, z dn. 2008-08-14 w sprawie
zmiany wysokosci zab. na 18m na dziatce 95/2, AM 3 Obr. 6,

Pana Ryszarda Konopiriskiego, zam. Strumykowa 11, 59-850 Swieradéw-Zdréj, z dn. 2008-08-14
w sprawie zmiany iloéci kondygnacji z Il na IV na dziatkach 11/5, 11/6, 11/7 AM 2 QObr. 4,

Panstwa Ewy i Grzegorza Demkoéw, zam. Wystoucha 30, 52-433 Wroctaw, z dn. 2008-08-14 w sprawie
budowy doméw campingowych na dziatce 23 AM 6 Obr. 3,

Pani Matgorzaty Langer, zam. Eisenkannstrasse 23, 53489 Sinzig, z dn. 2008-07-18 w sprawie dopusz-
czenia zabudowy jednorodzinnej lub pensjonatowej na dziatce 32 AM 12 Obr. 6,

Pana Jerzego Wyspianskiego, zam. ul. Kreta 1, 59-850 Swieradéw-Zdréj, z dn. 2008-08-18 w sprawie
zmiany przebiegu ciggu pieszego,

Firmy Aqua Spa sp. z 0.0. Jana Pawta Il 13/7, 70-445 Szczecin, z dn. 2008-08-18 w sprawie zmiany prze-
biegu linii zab. na dziatce 4 AM 6 QObr. 3,

Pafistwa Rafata Woyszynskiego, dr Reutt, ul. Majowa 1, 59-850 Swieradéw-Zdréj, z dn.
2008-08-18w sprawie zmiany wysokosci zab. na dziatce 95/2, AM 3 Obr. 6,

Pana Dymitra Wilczackiego, Pani Renaty Safia, zam. Sienkiewicza 18a, 59-850 Swieradéw-Zdréj, z dn.
2008-08-18 w sprawie dopuszczenia zabudowy na dziatce 12 AM 12 Obr. 1,

Panstwa Edwarda, Leokadii Ziobro, zam. Bronka Czecha 1, 59-850 Swieradéw-Zdréj, z dn.
2008-08-18 w sprawie objecia linig zabudowy dziatki 32 AM 5 QObr. 4,

Pani Matgorzaty Kadlec, zam. Stawowa 1, 59-850 Swieradéw-Zdréj, z dn. 2008-08-19 w sprawie dopusz-
czenia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug turystyki na dziatce 26 AM 3 Obr. 5,

Pani Krystyny Ujma, zam. Zuchéw 26, 42-200 Czestochowa, z dn. 2008-08-20 w sprawie: dopuszczenia
zabudowy, zmiany ilosci kondygnaciji na dziatkach 4/1, 4/2 AM 4 Obr. 6,

PHU Hala Strzegomska, Strzegomska 206-208, 54-432 Wroctaw z dn. 2008-08-20 w sprawie dopuszcze-
nia zabudowy na dziatce 27 AM 1 Obr. 6,

Pani Violetty Kazmierczak, zam. ul. Sawickiej 54/43, 62-800 Kalisz, z dn. 2008-08-21 w sprawie rozsze-
rzenia zapisu o ustugi turystyki na dziatce18 AM 9 Obr. 6,

OW Relaks, ul. Grunwaldzka 17, 59-850 Swieradéw- Zdréj z dn. 2008-08-22 w sprawie przeznaczenia
terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng na dziatce 12 AM 12 Obr. 5,



26)
27)
28)
29)
30)
31)
32)
33)
34)
35)

36)

37)

38)
39)

40)

41)
42)
43)

44)

45)

46)

47)

48)
49)
50)
51)

52)

Pani Jolanty Deja, Pana Pawta Janerki, zam. Prosta 29 Ligota Mata, 55-114 Wisznia Mata, z dn. 2008-08-
22 w sprawie przeznaczenia 35% pow. na cele mieszkaniowe na dziatce 17/6 AM 1 Obr. 4,

Panstwa Ewy i Grzegorza Demkéw, zam. Wystouchego 30, 52-433 Wroctaw, z dn. 2008-08-22 w sprawie
mozliwosci zabudowy catej dziatki 23 AM 6 Obr. 3,

Pana Zenona Jurewicza, zam. Sanatoryjna 2, 59-850 Swieradéw-Zdréj z dn. 2008-08-25 w sprawie prze-
znaczenie pod zabudowe pensjonatowa lub budownictwo mieszkaniowe dziatki 9/5 AM 4, Obr. 3,

Pana Czestawa Wnety, zam. Piastowska 8, 59-850 Swieradéw-Zdréj, z dn. 2008-08-25 w sprawie uregu-
lowania sprawy poszerzenia Piastowskiej,

Pana Tomasza Stepinskiego-Ustasiaka, zam. Rejtana 8/8, 50-015 Wroctaw, z dn. 2008-08-25 w sprawie
dopuszczenia zabudowy mieszkalnej lub pensjonatowej na dziatkach 46/2 AM 7 Obr. 1, 19/4 AM 8 Obr. 1,
Pani Bozeny Bartodziej, zam. Sanatoryjna 26, 59-850 Swieradéw-Zdréj, z dn. 2008-08-26 w sprawie do-
puszczenia zabudowy mieszkalnej i ustug turystyki na dziatce 24 AM 7 Obr. 2,

Pana Jana Deca, zam. Sowia, 59-850 Swieradéw-Zdréj, z dn. 2008-08-28 w sprawie dopuszczenia zabu-
dowy na dziatce 48 AM 17 Obr. 6,

Pana Jerzego Marka Fido, zam. Nadbrzezna 9, 59-850 Swieradéw-Zdréj, z dn. 2008-08-28 w sprawie
dopuszczenia zabudowy na dziatce 49 AM 17 QObr. 6,

Pani Renaty Tetich, zam. Nadbrzezna 11, 59-850 Swieradéw-Zdréj, z dn. 2008-08-28 w sprawie dopusz-
czenia zabudowy na dziatce 45 AM 17 QObr. 6,

Pani Agnieszki Sojka, zam. Korczaka b/3, 59-850 Swieradéw-Zdréj, z dn. 2008-08-29 w sprawie rozsze-
rzenie zapisu o ustugi turystyki na dziatkach 2/3, 2/6 AM 1 Obr. 2,

Pani Marii Misiak, zam. Osobowicka 25/18, 51-110 Wroctaw, z dn. 2008-09-02 w sprawie: rozszerzenia
zapisu o elementy rekreacji i sportu, zamiany typu zabudowy z wolno stojacego na zespét taczonych budyn-
kéw wolno stojacych, zmiany wysokosci zabudowy na 21m, poszerzenia zasigegu linii zabudowy na dziatce
22/3 22/5, 22/7, AM 7, Obr. 6,

Pani Honoraty Pasierb, zam. Wiejska 4, 59-850 Swieradéw-Zdréj, z dn. 2008-09-02 w sprawie zmiany
przebiegu linii zabudowy, zwiekszenia wysokosci zabudowy bud. gosp., okreslenia intensywnosci i sposobu
ksztattowania budynkéw ustugowych na dziatce 32 AM 1 Obr. 5,

Pana Jana Naumowicza, zam. Zdrojowa 6/3, 59-630 Mirsk, z dn. 2008-09-02 w sprawie zwigkszenia ilosci
kondygnaciji do Il na dziatce 3/12 AM 4 Obr. 6,

Pana Dariusza Tarnawskiego, zam. Wolica 90, 62-872 Godziesze, z dn. 2008-09-04 w sprawie rozszerze-
nia zapiséw o funkcje z zakresu ustug turystyki na dziatce 13 AM 9 Obr. 6,

Interferie S.A., Sktodowskiej Curie 176, 59-301 Lubin, z dn. 2008-09-08 w sprawie uzupetnienia zapisu dla
terenéw 789UT, 871W, potaczenie terenu 787KS z terenem 789UT i ujednolicenie w zakresie funkcji, uje-
cia zapisow dla ujecia drenazowego na terenie 8597ZL,

Pana Roberta Wieczorkowskiego, zam. Kopernika 7/5, 59-800 Luban, z dn. 2008-09-10 w sprawie zmiany
wys. zab. na 12,5 m, zmiany ilosci kond. na Ill na dziatce 30 AM 11 Obr. 6,

ZGK Swieradéw 11 Listopada 35, 59-850 Swieradéw-Zdréj z dn. 2008-09-10 w sprawie ujecia odpowied-
nim zapisem lokalnych uje¢ wody w obszarze miasta,

Pani Kazimiery Tarnawskiej, zam. Komarno 80a, 58-508 Jelenia Géra, z dn. 2008-09-11 w sprawie zmia-
ny przeznaczenia terenu na ustugi turystyki na dziatce 14/4 AM 9 Obr. 4,

Pana Krzysztofa Debskiego, zam. Pacajewa 8, 58-500 Jelenia Géra, z dn. 2008-09-11 w sprawie zmiana
funkcji na tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug turystyki, poszerzenia zapisu dot. zasad
ksztattowania zabudowy, zmiany wysokosci zabudowy na 15 m, zmiana ilosci kondygnaciji na Ill na dziatce
14/1 AM 11 Obr. 4,

Panistwa Bozeny i Mariana Lewickich, zam. Rynek 21/14, 59-100 Polkowice, z dn. 2008-09-12 w sprawie
rozszerzenia zapisu o zabudowe mieszkaniowa na terenie 105UT,

IzerMed sp. z 0.0. Spadzista 1-3, 59-850 Swieradéw-Zdréj z dn. 2008-09-12 w sprawie objecia catych
nieruchomosci zapisem dla zabudowy ustug zdrowia oraz ustug turystyki na dziatkach 19/1, 17 AM 2 Obr.
2,

Pana Krzysztofa Przybyta, zam. Nowoursynowska 97b, 02-797 Warszawa z dn. 2008-09-12 w sprawie
objecia catych nieruchomosci zapisem dla zabudowy ustug zdrowia oraz ustug turystyki na dziatkach 9/8,
9/9 AM 2 Obr. 2,

Pana Zbigniewa Marszolika, zam. Kopernika 3, 59-850 Swieradéw-Zdréj, z dn. 2008-09-12 w sprawie
korekty linii zabudowy, poszerzenia zapisu o ustugi turystyczne na dziatce11 AM 9 Obr. 6,

Pana Janusza Cebuli, zam. 11 Listopada 11, 59-850 Swieradéw-Zdréj, z dn. 2008-09-12 w sprawie korek-
ty linii zabudowy, poszerzenie zapisu o ustugi turystyczne na dziatce 43/2, 45, 46, 47/2, AM 10, Obr. 5,
ZPD Swierad sp. z 0.0. Nadbrzezna 10, 59-850 Swieradéw-Zdréj z dn. 2008-09-15 w sprawie przeznacze-
nia czesci terenu pod zalesienie na dziatce 3/6 AM 16 Obr. 6,

Pana Bogustawa Parachamskiego, zam. Nowomiejska 29, 59-814 Pobiedna, z dn. 2008-09-15 w sprawie
dopuszczenia zabudowy na dziatce 17 AM 17 Obr. 6,

Pana Andrzeja Oledzkiego, zam. Grajowo 23, 32-020 Wieliczka z dn. 2008-09-15 w sprawie dopuszczenia
nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i nowej zabudowy ustug turystyki z towarzyszeniem wbu-



53)

54)

55)

56)

57)

58)

59)

60)

61)

dowanych ustug stuzacych lecznictwu uzdrowiskowemu, obstudze pacjentéw lub turystéw na dziatce 77/3
AM 10 Obr. 4,

Pana Macieja Szuszkiewicza, zam. Budowlanych 7, 59-850 Swieradéw-Zdréj, z dn. 2008-09-16 w sprawie
rozszerzenia zapisu o ustugi medyczne na dziatce 27 AM 5 Obr. 6,

Pana Marka Ciechanowskiego, zam. Grabowskiego 2/2, 58-500 Jelenia Géra, z dn. 2008-09-16 w sprawie
zmiana przeznaczenia terenu na ustugi turystyki, ustalenia na wszystkich nieruchomosciach zapiséw dla te-
renéw ,ustugowo- mieszkaniowych” na dziatkach 3/13, 3/16, 3/17, 3/18 AM 6 QObr. 6,

Paristwo Teresa i Zbigniew Dragunowicz, zam. Polna 6, 59-850 Swieradéw-Zdréj, z dn. 2008-09-16 w
sprawie przeznaczenia catej nieruchomosci na cele ,budowlano- turystyczne” na dziatce 40 AM 1 Obr. 4,
Pana Edwarda Mazurka, zam. Kosciuszki 1, 59-850 Swieradéw-Zdréj, z dn. 2008-09-16 w sprawie prze-
znaczenia catej nieruchomosci na cele zabudowy mieszkaniowej i ustug turystyki na dziatce 31 AM 14 Obr.
6,

Pani Magdaleny taszcz- Drozdowskiej, Legionéw 77/4, 81-413 Gdynia, z dn. 2008-09-16 w sprawie prze-
znaczenia terenu na cele ustugowo-turystyczne z dopuszczeniem mieszkalnictwa na dziatce 15 AM 5 Obr.
6,

Altsan sp. z 0.0. Grzybowska 2/35, 00-131 Warszawa, z dn. 2008-09-16 w sprawie przedtuzenia trasy
narciarskiej o teren 856ZL, wprowadzenia dodatkowej zabudowy obstugujacej nartostrade, zmiana wys.
zab. na 14 m w zapisach par. 39.1., zmiana ilo$ci kondygn. na IV w zapisach par. 39.1. na terenach
840MN/UT, 846MN/UT, 846aMN/UT,

Pafstwa Krystyny, Andrzej Kisiel, zam. Sienkiewicza 12, 59-850 Swieradéw-Zdréj, z dn.
2008-09-16 w sprawie rozszerzenia zapisu dot. funkcji uzupetniajacej w zakresie: ustug gastronomii, han-
dlu, zdrowia, innych; zmiany ilosci kondygn. na Ill na terenie 36 3MN/UT,

Pana Andrzeja Olszewskiego, zam. Jagietty 1/ 2, 59-850 Swieradéw-Zdréj, z dn. 2008-09-16 w sprawie
uwzglednienia bramy od strony ul. Jagietty 1/2,

Panstwa Danuty i Jozefa Zytkiewiczéw w, Jagietty 5, 59-850 Swieradéw-Zdréj, z dn. 2008-09-16
w sprawie zmiany wys. zab. na 12m, ilosci kond. na lll, uzupetnienie funkcji o ustugi handlu, ustugi zdrowia
na terenie 812MN/UT.

§2

Nie uwzglednia sie nastepujacych uwag ztozonych po wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu w dniach
od 2008-07-25 do 2008-08-25 r.:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

10)

11)
12)
13)
14)

15)

Panstwa Rafata i Wioletty Wyszynskich, zam. Janéw 135, 26-900 Kozienice, z dn. 2008-07-29 w sprawie
ustanowienia wysokosci bud. na 11 m od wejscia do okapu, potozonego na dziatce 95/2, AM 3 Obr. 6,

Pari Anastazji Marciniak, Zuzanny Dubij, Pana Aleksandra Swoboda, zam. Cicha 16, 59-850 Swieradéw-
Zdréj, z dn. 2008-08-11, w sprawie dopuszczenia zabudowy na dziatce 23 AM 11, Obr. 6,

Pana Leszka Dobrzynskiego, zam. Zdrojowa 9, 59-850 Swieradéw-Zdréj, z dn. 2008-08-11w sprawie
zmiany zapiséw dla strefy ,A” na dziatce 17 AM 9, Obr. 4,

Pana Tomasz Zadroga, zam. 3 Maja 152/2, 46-100 Namystéw, z dn. 2008-08-11 w sprawie zmiany prze-
biegu linii zabudowy na dziatce 18 AM 9, Obr. 6,

Pana Ryszarda Polanskiego, zam. Kolejowa 25, 59-620 Gryféw SI, z dn. 2008-08-14 w sprawie budowy
wyciagu narciarskiego na dziatce 11/4 AM 6, Obr. 2,

Parstwa Mirostawa i Haliny Biedéw, zam. Dtuga 42, 59-850 Swieradéw-Zdréj z dn. 2008-08-18 w sprawie
dopuszczenia zabudowy na terenach rolniczych,

Panstwa Wioletty i Pawta Pietruszkéw, zam. Putaskiego 1a, 58-562 Podgérzyn, z dn. 2008-08-18
w sprawie dopuszczenia zabudowy na dziatce 1/3, 9, 33, AM 1, Obr.1,

Panistwa Marii i Pawta Pietruszkéw, zam. Tetmajera 7/5, 58-570 Jelenia Goéra z dn. 2008-08-18
w sprawie dopuszczenia zabudowy na dziatce 1/ 2, AM 1, Obr. 1,

Pani Krystyny Ujma, zam. Zuchéw 26, 42-200 Czestochowa, z dn. 2008-08-20 w sprawie umozliwienia
zabudowy powyzej istniejacych obiektéw na dziatce 16/1, AM 2, Obr. 6,

Panstwa Haliny i Wiadystawa Stettneréw, zam. lzerska 3/13, 59-850 Swieradéw-Zdréj z dn.
2008-08-21 w sprawie wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej zamiast plan. urzadzen kanalizacji na
dziatce 34, AM 3, Obr. 3,

Panstwa Rafata i Wioletty Wyszyniskich, zam. Janéw 135, 26-900 Kozienice, z dn. 2008-08-21 w sprawie
zwigkszenia liczby kondygnaciji do V na dziatce 95/2, AM 3, Obr. 4 ,.

Pana Michata Czerwonka, zam. Garbarska 3/3, 59-800 Luban, z dn. 2008-08-21 w sprawie przeznaczenia
na cele rolne z zakazem zabudowy na dziatce 21/1, AM 8, Obr. 6,

Pana Tadeusza Wtostowskiego, zam. Baciarellego 57/8, 51-649 Wroctaw, z dn. 2008-08-22 w sprawie
zabudowy pensjonatowej- doméw z bali na dziatce 3 AM 3, Obr. 6,

Paristwa Teresy i Waldemara Maksymowiczéw, zam. Gérska 12, 59-850 Swieradéw-Zdréj z dn. 2008-08-
25 w sprawie rozbudowy obiektu hotelowego na dziatce 28/1AM, Obr. 4,

Pana Zenona Jurewicza, zam. Sanatoryjna 2, 59-850 Swieradéw- Zdréj z dn. 2008-08-25 w sprawie prze-
znaczenie pod zabudowe pensjonatowa lub budownictwo mieszkaniowe terenu 18 AM 5, Obr. 3,



16)
17)
18)
19)

20)

21)

22)

23)

24)

25)

26)

27)

28)
29)
30)

31)

32)
33)
34)

35)

36)

37)

Pana Tomasza Stepiriskiego-Ustasiaka, zam. Rejtana 8/8, 50-015 Wroctaw, z dn. 2008-08-25 w sprawie
dopuszczenia zabudowy mieszkalnej lub pensjonatowej na dziatce 9, AM 8, Obr. 1,

Pana Jana Juchniewicza, zam. Rolnicza 15, 59-850 Swieradéw-Zdréj, z dn. 2008-08-26 w sprawie do-
puszczenia zabudowy na dziatce 32, 33, 34, AM 11, Obr. 3,

Pana Jerzego Marka Fido, zam. Nadbrzezna 9, 59-850 Swieradéw-Zdréj, z dn. 2008-08-28 w sprawie
dopuszczenia zabudowy na dziatce 4, AM 16, Obr. 6,

Pana Jerzego Btaszczyka, zam. Stowianska 12/6, 50-235 Wroctaw, z dn. 2008-08-29 w sprawie dopusz-
czenia zabudowy na dziatce 23, AM 5, Obr. 3,

Pani Marii Misiak, zam. Osobowicka 25/18, 51-110 Wroctaw, z dn. 2008-09-02 w sprawie dopuszczenia
zabudowy hotelowej, mozliwosci budowy nawierzchni urzadzonych w formie utwardzonej z mozliwoscia
wegetacji roslin, zmiany ilosci kondygnacji na VI, w sprawie ograniczenia strefy ochronnej ujecia wody na
dziatce 22/3 22/5, 22/7, AM 7, Obr. 6,

Panstwa Grazyny i Jana Chrzanowskich, zam. Goérska 1/6, 59-850 Swieradéw-Zdréj, z dn.
2008-09-04 w sprawie wydzielenia dziatek o pow. mniejszej niz okreslona planem na dziatce 4, AM 5, Obr.
1,

Pana Tomasza Szymochy, zam. Wola Sokotowska 18, 59-814 Pobiedna z dn. 2008-09-05 w sprawie prze-
znaczenia na cele ustug pensjonatowych, hotelarskich, turystycznych, uzdrowiskowych na dziatce 17/1,
18, 19, AM 4, Obr. 3,

F-my Interferie S.A., Sktodowskiej Curie 176, 59-301 Lubin, z dn. 2008-09-08 w sprawie uregulowanie
przebiegu drogi na dziatce 788KDL,

Pana Oskara de Sage, zam. Czorsztynska 2/116, 01-410 Warszawa, z dn. 2008-09-09 w sprawie prze-
znaczenia pod budownictwo mieszkaniowe terenu 14, AM 3, Obr. 6, 10/1, 13, 16/2, AM 4, 0QObr. 6, 1, 6,
17,19, 22, 24, 26, AM 3, Obr. 6,

Pana Bogusza Gertnera, zam. Rolnicza 14, 59-850 Swieradéw-Zdr¢j, z dnia 2008-09-09 w sprawie do-
puszczenie zabudowy na dziatce 30/1, AM 11, Obr. 3,

F-my Sobiestaw Zasada S.A., Armii Krajowej 19, 30-150 Krakéw, z dn. 2008-09-10 w sprawie zmiana
proporcji powierzchni biologicznie czynnej/ pow. zabudowanej na 50/50 na dziatkach: 59/2, 60/5, 61, AM
3, Obr. 4, 19/1, 22/1, 24/1, 24/3, AM 6, Obr. 2, 14, AM 2, Obr. 4,

Pani Kazimiery Tarnawskiej, zam. Komarno 80a, 58-508 Jelenia Géra, z dn. 2008-09-11 w sprawie zmia-
ny proporcji powierzchni biologicznie czynnej/ pow. zabudowanej na 54/45, poszerzenia zapisu dot. ochrony
débr kultury, zmiany wysokos$ci zabudowy na 20m, zmiana ilosci kondygnacji na V, na dziatce14/4, AM 9,
Obr. 4,

Pana Krzysztofa Degbskiego, zam. Pacajewa 8, 58-500 Jelenia Géra, z dn. 2008-09-11 w sprawie zmiana
proporcji powierzchni biologicznie czynnej/ pow. zabudowanej na 45/55 na dziatce 14/1, AM 11, Obr. 4,
Pani Moniki Wawrzyniak, zam. Jodtowa 1, 79-200 Kepa Stupska z dn. 2008-09-12 w sprawie dopuszcze-
nie zabudowy na dziatce 46, AM 5, Obr. 6,

Pana Krzysztofa Grzyb, zam. Pieszkéw 25a, 59-323 Lubin z dn. 2008-09-15 w sprawie dopuszczenie za-
budowy zwigzanej z dziatalnos$cig turystyczna na dziatce 1/ 4, AM 1, Obr. 3,

Pani Janiny Honysz, Magdaleny i Michata Matwiejczuk, Anny i Wactawa Chlaszcz, Michata Rutkowskiego,
zam. Zakopianiska 16, 17, 59-850 Swieradéw-Zdréj z dn. 2008-09-15 w sprawie zmiana ilosci kondygnacii
na Ill na dziatce 194MN/UT,

Pani Janiny Honysz, zam. Tuwima 24/11, 41-800 Zabrze, z dnia 2008-09-15 w sprawie protestu przeciw
wprowadzaniu zabudowy wys. 15m, IV kond. na dziatkach 2000 m2 na dziatce 26, 64, AM 1, Obr. 4,
Pana Tomasza Piotrowskiego, zam. Lwéwecka 3, 59-850 Swieradéw-Zdréj z dn. 2008-09-15 w sprawie
poszerzenie obszaru zabudowy na dziatce 25, AM 4, Obr. 3,

Pani Agnieszki Paszko, zam. Cicha 18, 59-850 Swieradéw-Zdréj, z dn. 2008-09-15 w sprawie poszerzenie
zapisu o dodatkowe ustugi na dziatce 73/2, AM 9, Obr. 4,

Pana Andrzeja Oledzkiego, zam. Grajowo 23, 32-020 Wieliczka, z dn. 2008-09-15 w sprawie dopuszcze-
nia zapisu dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i nowej zabudowy ustug turystyki z towarzyszeniem
wbudowanych ustug stuzacych lecznictwu uzdrowiskowemu, obstudze pacjentéw lub turystéw wymiennie z
zabudowa ustug turystyki i zabudowa ustug zdrowia z towarzyszeniem wbudowanych ustug stuzacych lecz-
nictwu uzdrowiskowemu, obstudze pacjentéw lub turystéw — zdecydowac co do wariantu, ustalenia wyso-
kosci zabudowy a 18 m i V kond. nadziemnych, na dziatce 77/3, AM 10, Obr. 4

F-my Altan sp. z o.0. Grzybowska 2/35, 00-131 Warszawa, z dn. 2008-09-16 w sprawie rozszerzenia
zapisu o dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na dzialce ozn. w planie 840MN/UT,
846MN/UT, 846aMN/UT, mozliwo$é wprowadzania dominant na w/w dziatce,

Pana Michata Rutkowskiego, zam. Zrédlana 2, 59-850 Swieradéw-Zdréj, z dn. 2008-09-16 w sprawie:
poszerzenia zapisu o funkcje ustugowo- turystyczna na dziatce 15/3, AM 1, Obr. 4, poszerzenie zapisu o
funkcje ustugowo- turystyczng, protest przeciw przeznaczeniu terenu pod tereny komunikacji — ulice zbior-
cze na dziatce 13, AM 1, Obr.4.



Zatacznik nr 4 do uchwaty Rady Miejskiej w
Swieradowie-Zdroju nr XLV/237/2008 2z
dnia 30 grudnia 2008 r. (poz. 778)

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 oraz z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492) rozstrzyga sig, co nastepuje:

§1

Zapisanymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Swieradéw-Zdréj inwestycjami z
zakresu infrastruktury technicznej stuzacymi zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkaricow, ktére naleza
zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591, z pdzniejszymi zmianami) do zadan wtasnych gminy, sa:
1) modernizacja oraz budowa drég gminnych w obszarze objetym ustaleniami planu,
2) budowa w obrebie korytarzy infrastruktury potozonych w pasach drogowych:

a) odcinkéw sieci wodociggowej,

b) odcinkdw sieci kanalizacyjnej,
3) budowa innych urzadzeri wodnych i wodociagowych.

§2

Finansowanie zapisanych w niniejszym planie miejscowym inwestyciji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezag do zadan wtasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach public z-
nych (Dz. U. z 2003 r. Nr 15, poz. 148 z pdzniejszymi zmianami), przy czym limity wydatkéw budzetowych na
wieloletnie programy inwestycyjne sa ujete kazdorazowo w budzecie gminy na dany rok.



