1.

UCHWALA RADY GMINY W KUNICACH
NR XXI11/137/08

z dnia 30 grudnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Jas-
kowice Legnickie — Osiedle, obreb Jaskowice Legnickie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz.
717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167,
poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17,
poz. 128 i Nr 34, poz. 242, Nr 181, poz. 1337 i z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974 i Nr 173, poz. 1218), art. 15 ust. 1i 2, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mar-
ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z
2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.
1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635 i z 2007 r. Nr 127, poz. 880),
w zwigzku z uchwata nr X1/59/07 Rady Gminy w Kunicach z dnia 30 pazdziernika
2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarow a-
nia przestrzennego Jaskowice Legnickie — Osiedle, po stwierdzeniu zgodnosci projektu
planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego Gminy Kunice uchwalonego uchwatg nr XXX/179/97 z dnia 14 sierpnia 1997 r. i
zmienionego uchwatami Rady Gminy w Kunicach nr VIII/38/03 z dnia 27 czerwca
2003 r., nr XXXII1/19/05 z dnia 30 wrzesnia 2004 r., nr VII/37/07 z dnia 31 maja
2007 r., nr XV/86/08 z dnia 19 marca 2008 r. oraz nr XX/119/08 z dnia 30 wrzes$nia
2008 r. uchwala sig, co nastepuje:

§1

Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Jaskowice Legnickie — Osiedle, obreb
Jaskowice Legnickie.

. Ustalenia planu zawarte sg w:

1) tekscie uchwaty,
2) rysunku planu w skali 1:2000 stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

. Integralng czes$cig niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 2 — ,Sposéb realizacji i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ustalo-
nych w planie”,
2) zatacznik nr 3 — ,Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu”.

Rozdziat |

PRZEPISY OGOLNE
§2

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:

1)
2)

3)
4)

5)

6)
7)

8)

planie — nalezy przez to rozumieé¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapie w skali 1:2000, stanowiagcy zatacznik nr
1, do niniejszej uchwaty,

uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszag uchwate Rady Gminy w Kunicach,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére winno przewazaé na
danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére
uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe w sposéb niezmieniajacy generalnego charakteru za-
gospodarowania terenu,

terenie — nalezy przez to rozumieé teren o przeznaczeniu podstawowym okreslonego rodzaju, wyznaczony
liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony witasciwym symbolem uzytkowania,

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktére rozgraniczaja tereny o ré6znym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania,

linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktérej elementy zabudowy nie moga prze-
kraczaé¢ o wigcej niz:

— 0,5 m - dla okapéw i gzymsoéw,

— 2,5 m - dla balkonéw, galerii, werand, taraséw lub schodéw zewnetrznych.



Ustalenie nie dotyczy obiektédw zlokalizowanych w cato$ci w gruncie,

9) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumieé urzadzenia techniczne zapewniajace

mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, w mys$l| przepiséw Prawa budowlanego,

10) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumieé liczbe kondygnacji nadziemnych budynku o wysokoéci stan-

dardowej dla danej funkcji, wraz poddaszem uzytkowym (przeznaczonym na pobyt ludzi) z wytgczeniem
piwnic i suteren,

11) wysoko$é zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ mierzong od rzednej terenu o najwyzszej war-

tosci, znajdujacej sie w obrysie posadowionego budynku, zgodnej z mapa sytuacyjno wysokosciowg, na
ktérej opracowany jest rysunek planu — do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu
potaci dachowych,

12) nieruchomosci — nalezy przez to rozumieé¢ nieruchomos$é¢ gruntowa — grunt (tj. jedng lub wigcej granicza-

cych ze soba dziatek gruntu wraz z cze$ciami sktadowymi) stanowigcy odrebny przedmiot wtasnosci — wta-
snos$¢ jednego podmiotu (osoby fizycznej lub prawnej), otoczony od zewngtrz gruntami innych podmiotéw,

13) dziatce gruntu - nalezy przez to rozumieé niepodzielong, ciagta cze$é¢ powierzchni ziemskiej stanowiaca

czes$¢ lub catos¢é nieruchomosci gruntowej,

14) wskazniku zabudowy — rozumie sige przez to warto$¢ stosunku powierzchni zabudowy do powierzchni nie-

ruchomosci,

15) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — rozumie sig przez to stosunek powierzchni catkowitej zabudowy —

sumy wszystkich kondygnacji nadziemnych obiektéw kubaturowych zlokalizowanych na nieruchomosci,
tacznie z powierzchnia ogdélna poddasza liczong wg obowiazujacych przepiséw, do powierzchni nieruchomo-
$ci,

16) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — rozumie sie przez to warto$é stosunku powierzchni niezabu-

dowanej oraz nieutwardzonej, pokrytej roslinnoscia lub woda powierzchniowg, do powierzchni nieruchomo-
4ci,

17) drodze wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong geodezyjnie dziatke gruntu bedaca wtasnoscia

lub wspétwtasnoscia oséb fizycznych lub prawnych, umozliwiajaca skomunikowanie dziatek przylegtych z
droga publiczng,

18) przepisach szczegdblnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
19) Rozdziale — nalezy przez to rozumie¢ Rozdziat niniejszej uchwaty.

1.

§3

Przedmiotem ustalen planu jest teren potozony w Gminie Kunice, obejmujacy dziatke nr 176/24, obreb Jas-
kowice Legnickie o tacznej powierzchni 4,8296 ha.

. Zakres ustalen planu obejmuije:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania (Rozdziat I1),
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego (Rozdziat Il),
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego (Rozdziat Il),
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej (Rozdziat 11),
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych (Rozdziat I1),
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy (Rozdziat Il),
7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie odrebnych przepiséw (Rozdziat I1),
8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym (Rozdziat
V),
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym za-
kazy zabudowy (Rozdziat Il),
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej (Rozdziat
1,
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw (Rozdziat IV),
12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sig optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Rozdziat V).
Dla catego obszaru objetego planem obowiagzujg ustalenia ogélne zawarte w Rozdziatach II, IV i V.
Obowiazujace ustalenia w rysunku planu stanowia:
1) granice opracowania,
2) przebieg linii rozgraniczajacych,
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenu,
4) przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy,
5) lokalizacja istniejacej zieleni wysokiej do zachowania.



5.

Na rysunku planu zastosowano oznaczenia liczbowe i literowe w stosunku do poszczegélnych terenéw o
réznym przeznaczeniu, wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi. Terenom, ktérym nadane zostaty numery
oraz oznaczenia literowe, odpowiadaja ustalenia szczegétowe zawarte w Rozdziale Ill niniejszej uchwaty.

. Granice wydzielanych nieruchomosci oraz geometria projektowanych jezdni maja charakter orientacyjny i

winny by¢ uscislane na podstawie opracowan o wigkszym stopniu szczegétowosci niz rysunek planu, pod
warunkiem zachowania mozliwosci realizacji ustalonego przeznaczenia izasad zagospodarowania dla
wszystkich terenéw.

Rozdziat Il

USTALENIA OGOLNE
§ 4
PRZEZNACZENIE TERENOW

Ustala sie nastgpujgce podstawowe przeznaczenie terenéw oznaczonych litera:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) EE - teren trafostacji,

3) KDW - teren drogi wewnetrznej.

Pwn

§b
ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

. Ustala sie przebieg linii rozgraniczajagcych — zgodnie z rysunkiem planu. Ustalone linie rozgraniczajace sa

przesadzonymi, obowigzujagcymi granicami dziatek gruntu.

Ustala sie przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
Linia zabudowy nie dotyczy budynkéw stacji transformatorowych.

Na wszystkich terenach dopuszcza sig lokalizowanie:

1) obiektéw i urzadzen towarzyszacych,

2) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,

3) zieleni urzadzone;j.

. Zasady ksztattowania istniejgcego i projektowanego zainwestowania, gabaryty zabudowy projektowanej,

rodzaj dachu, maksymalny dopuszczalny wskaznik zabudowy lub wymagany minimalny wskaznik powierzch-
ni biologicznie czynnej oraz wymagania dotyczace sposobdw podziatu i zagospodarowania, ustalone zostaty
dla poszczegoélnych terenéw w Rozdziale |1l niniejszej uchwaty.

§6

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY
| KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

. Wprowadza sig obowigzek zapewnienia ochrony wdéd powierzchniowych i podziemnych poprzez komplekso-

we i zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa, rozwigzanie gospodarki wodnej, $ciekowej (Scieki bytowe,
komunalne, przemystowe oraz opadowe) i odpadami, z uwzglednieniem istniejacych obiektéw infrastruktury
techniczne;j.

. Zakazuje sie lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, wymagaja-

cych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko.

. Oddziatywanie inwestycji na $rodowisko z tytutu prowadzonej dziatalno$ci nie moze w odniesieniu do hatasu,

zanieczyszczenia powietrza, gleby itp. przekroczyé obowigzujacych wielkosci dopuszczalnych (normatyw-
nych).

Oddziatywanie wynikajace z prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej nie moze przekraczaé granic nierucho-
mosci, do ktérej prowadzacy ma tytut prawny.

. Do terenéw wymagajacych szczegdlnej ochrony przed hatasem zalicza sig tereny zabudowy mieszkaniowe;j

MN.

. Podejmowanie dziatalno$ci gospodarczej wigzacej sig z wprowadzeniem substancji zanieczyszczajgcych

powietrze, jest mozliwe wytacznie po uzyskaniu decyzji o dopuszczalnej emisji, okreslonej w przepisach
szczegoblnych.

. Ustala sig obowigzek wykonania jezdni i placéw manewrowych jako szczelne i nienasigkliwe ze spadkiem w

kierunku wpustéw ulicznych kanalizacyjnych. Wody opadowe winny byé podczyszczane przed ich odpro-
wadzeniem do kanalizacji zgodnie z przepisami szczegélnymi.

. Nawierzchnie chodnikéw i podjazdéw powinny by¢é wykonane jako utwardzone, nieszczelne i ze spadkiem

w kierunku wpustéw ulicznych kanalizacyjnych.

. Powstajace odpady wymagaja segregacji z wydzieleniem odpadéw niebezpiecznych i zapewnienia poste-

powania zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa w zakresie gospodarki odpadami. Odpady niebez-
pieczne winny byé¢ gromadzone w szczelnych pojemnikach i przekazywane do wykorzystania lub unieszko-
dliwiania w instalacjach specjalistycznych. Pozostate odpady moga by¢ sktadowanie na wysypisku komu-
nalnym.



10. Ustala sie obowigzek wprowadzania w obiektach, przyjaznych dla srodowiska nosnikéw energii, o niskiej
emisji zanieczyszczenh powietrza.

11. Dopuszcza sig uprawe roslin stuzacych do spozycia przez ludzi lub jako pasza dla zwierzat jedynie na
glebach spetniajacych standardy jakosci gleby okreslone w przepisach szczegélnych.

12. Ustala sie obowigzek utrzymania minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustale-
niami szczeg6towymi.

13. Ustala sig zachowanie zieleni wysokiej. Dopuszcza sie wycinanie drzew lub krzewéw zgodnie z ustawa o
ochronie przyrody oraz przepisami szczegdlnymi. Na inwestora wystgpujacego o zezwolenie na usunigcie
drzew lub krzewéw moze by¢é natozony obowigzek dokonania nasadzen rekompensujacych.

§7
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1. Na terenie objetym planem nie wystepuja stanowiska archeologiczne.

2. W przypadku odkrycia, podczas robét ziemnych, przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem, inwestor jest zobowigzany zabezpieczyé przedmiot wraz z miejscem znalezienia i niezwtocznie
zawiadomié o tym Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe — Wéjta Gminy Kuni-
ce.

§8

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych dotycza istniejacych drég publicznych i
zostaty zawarte w § 12.

§9
PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zawar-
to w Rozdziale IlI.

8§10

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN’()W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren objety planem znajduje sie¢ w obszarze zasilania Gtéwnego Zbiornika W6d Podziemnych nr 319 ,Subzbior-
nik Prochowice — Sroda Slgska” — planowanego do objecia wysoka ochrong (OWO) zgodnie z przepisami szcze-
g6lnymi.

§ 11
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU
Szczegdlne warunki zagospodarowania ustalone zostaty dla poszczegdlnych terenéw w Rozdziale Ill.
§12
PODSTAWOWE ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMU KOMUNIKACJI

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng zewnegtrzng terenu — drogg powiatowa — relacji Jaskowice Legnickie —
Szczedrzykowice.

2. Wyznacza sig teren pasa drogowego — drogi wewnetrznej — oznaczonej 3KDW.

3. Ustala sie wjazdy na poszczegdlne nieruchomosci z projektowanej drogi wewnetrzne;j.
Dla nieruchomosci posiadajacych dostep od drogi powiatowej oraz od projektowanej drogi wewnegtrznej do-
puszcza sie mozliwo$¢ ustalenia wjazdu od drogi powiatowej.
Dla nieruchomosci posiadajacych dostep wytacznie od strony drogi powiatowej ustala sie wjazdy z tejze dro-
gi.

4. Ustala sie nakaz zachowania normatywnych pél widocznosci na skrzyzowaniach. W uzasadnionych przypad-
kach dopuszcza sig zwigkszenie stref wyznaczonych na rysunku planu.

5. Dostegpno$¢ komunikacyjng osobom niepetnosprawnym nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

§13
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. Projektowane zainwestowanie bedzie obstugiwane z projektowanych sieci infrastruktury techniczne;j.



2. Ustala sig, ze sieci telekomunikacyjne, zaopatrzenia w gaz, energig elektryczna, wode i odprowadzenia $cie-
kéw nalezy projektowaé w pasie linii rozgraniczajgcych drég, jako sieci podziemne. Odstepstwa od ustalone;j
zasady mozliwe sa wyltacznie w przypadku wykazania koniecznosci wynikajgcej z warunkéw technicznych
prowadzenia sieci, uksztattowania terenu. Prowadzenie sieci poza pasem w liniach rozgraniczajagcych drég
wymaga uzgodnienia z wtascicielem dziatki i zarzadca sieci.

3. Dopuszcza sie w granicach terenéw okreslonych w 8 4 wydzielanie dziatek gruntu pod lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej za wyjatkiem lokalizacji instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych lub
radiolokacyjnych w postaci wolno stojgcych wiez bazowych (w tym telefonii komérkowej). Dla wydzielanych
dziatek nie okreséla sig wielko$ci minimalnej, pod warunkiem zachowania wymogdéw usytuowania urzadzen,
wynikajacych z przepiséw szczegdlnych.

4. Ustala sig w zakresie:

1) sieci wodociggowej — docelowo zaopatrzenie w wode z systemu istniejacych i projektowanych wodocia-
goéw wiejskich,

2) kanalizacji sanitarnej — docelowo odbiér $ciekéw komunalnych, bytowych i przemystowych przez system
grawitacyjno-ciénieniowy do istniejacej kanalizacji wiejskiej. Scieki wytwarzane w zwiazku z prowadzona
dziatalnoscig gospodarcza, w tym przemystowe, winny byé przed odprowadzeniem do odbiornikéw — w
uzasadnionych wypadkach - stosownie podczyszczone,

3) kanalizacji deszczowej — docelowo odprowadzenie wéd opadowych do projektowanej kanalizacji desz-
czowej. Dopuszcza sie grawitacyjne odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych, systemem kanaliza-
cji deszczowej do istniejacych rowdw melioracyjnych zgodnie z pozwoleniem wodno-prawnym. Dopusz-
cza sie sptyw powierzchniowy wdéd z dachéw budynkéw i powierzchni utwardzonych zgodnie z przepisa-
mi szczegblnymi. Dla terendw, na ktérych moze doj$é do zanieczyszczenia wéd opadowych substancjami
ropopochodnymi oraz innymi substancjami szkodliwymi, wody opadowe nalezy poddawaé wstepnemu
podczyszczaniu w stosownych separatorach zgodnie z przepisami szczegd6lnymi,

4) sieci gazowej — zaopatrzenie w gaz ziemny przewodowy z gazowej sieci rozdzielczej. Rozbudowa roz-
dzielczej sieci gazowej oraz przytaczanie odbiorcéw na zasadach ujetych w Prawie energetycznym, po
spetnieniu warunkéw technicznych i ekonomicznych dostarczania paliwa gazowego.

5) sieci i urzadzen elektroenergetycznych:

a) zasilanie projektowanego zainwestowania w energig elektryczng z istniejgcych sieci elektroenerge-
tycznych, stacji transformatorowych lub z projektowanych sieci i stacji na warunkach okreslonych
przez wtasciciela sieci,

b) projektowane oraz modernizowane sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ wzdtuz uktadéw komunika-
cyjnych, tj. terenéw ogdlnodostepnych (z zastrzezeniem ustalern zawartych w ust. 2),

c) w zaleznosci od wystepujacego zapotrzebowania na energie elektryczng, stosownie do potrzeb zwia-
zanych z realizacjg ustalen planu, dopuszcza sie budowe nowych kablowych linii elektroenergetycz-
nych oraz stacji transformatorowych. Lokalizacja nowych napowietrznych Ilub napowietrzno-
kablowych linii elektroenergetycznych wymaga uzgodnienia z Wéjtem Gminy Kunice. Realizacja na
podstawie zawieranych umoéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci, w zaleznosci od przyjetych rozwiazan technicznych i oceny ekonomicznej przed-
sigwzigcia,

d) ustala sie teren obstugi infrastruktury technicznej o wymiarach 8 m x 8 m wskazany pod lokalizacje
projektowanej trafostac;ji (4EE),

e) dopuszcza sig wydzielanie nowych dziatek gruntu pod budowe stacji transformatorowych na nieru-
chomosci inwestora, po wykonaniu bilansu zaopatrzenia w energie elektryczna dla projektowanej
struktury osadniczej. Dopuszcza sie lokalizacje dodatkowych stacji transformatorowych wynikajacych
z technicznych warunkéw przytaczenia przedsigbiorstwa sieciowego. Docelowa wielko$¢ dziatki be-
dzie okreslona na etapie projektowania. Stacje stupowe nie wymagaja wydzielania dziatek. Linia zabu-
dowy nie dotyczy budynkéw stacji transformatorowych — dopuszcza sig ich usytuowanie w odlegtosci
1,5 m od granic dziatki,

f) ustala sie zachowanie normatywnych odlegto$ci zabudowy od projektowanych sieci elektroenerge-
tycznych,

6) sieci telekomunikacyjnej — budowa i rozbudowa sieci. Wszelkie zadania inwestycyjne na terenach obje-
tych planem powinny by¢é kazdorazowo uzgadniane z zarzadca sieci, w zakresie wystepowania kolizji z
istniejacymi urzadzeniami. Nie dopuszcza sie lokalizacji instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyj-
nych lub radiolokacyjnych w postaci wolno stojacych wiez bazowych (w tym telefonii komérkowej).

7) sieci cieptowniczej — dopuszcza sie mozliwos$¢ uzyskania i rozprowadzania ciepta z indywidualnych zrédet
ciepta z zastosowaniem urzadzen o wysokiej wydajnosci i matej emisji zanieczyszczen.



Rozdziat Il

USTALENIA SZCZEGOLOWE
DLA TERENOW WYZNACZONYCH LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI

8§14

Ustalenia dla terenéw oznaczonych TMN i 2MN:

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — wolno stojaca.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — blizniacza, ustugi nieucigzliwe wbu-
dowane.

Zasady zagospodarowania terenu:

1.

3.

1)
2)

3)

4)
5)
6)
7)
8)

9)

1)

2)

3)

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)

minimalna powierzchnia nieruchomosci — 1500 m?,

minimalna szeroko$¢ frontu nieruchomosci — 24 m, za wyjatkiem nieruchomosci w uktadzie siegaczo-
wym, dla ktérych dopuszcza sie minimalng szerokos$¢ frontu nieruchomosci — 10 m,

w granicach wydzielonej nieruchomosci dopuszcza sig lokalizacje:

a) budynku mieszkalnego,

b) budynku mieszkalnego z ustugami wbudowanymi,

c) garazu wolno stojgcego lub stanowigcego integralng cze$¢ budynku mieszkalnego,

d) obiektéw gospodarczych,

maksymalny wskaznik zabudowy - 0,15,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,30,

minimalny wskaznik powierzchni czynnej biologicznie — 0,65,

istniejacy starodrzew do zachowania zgodnie z rysunkiem planu,

w obrebie nieruchomosci nalezy zlokalizowaé garaz lub state miejsce postojowe w ilosci min. 1 boks ga-
razowy/stanowisko postojowe na kazde mieszkanie. Dopuszcza sig garaze wolno stojgce z wykluczeniem
garazy typu ,blaszak”;

w przypadku prowadzenia w obrebie nieruchomosci, dziatalnosci gospodarczej nalezy zbilansowaé¢ dodat-
kowe potrzeby parkingowe zwigzane z prowadzona dziatalnoscia. Nalezy zapewni¢:

a) 1 miejsce postojowe na 25 m? powierzchni obiektu handlowego lub powierzchni biurowej,

b) 1 miejsce na 4—8 m? powierzchni sali dla gosci w lokalu gastronomicznym,

c) 4 miejsca na 1 stanowisko napraw w warsztacie samochodowym,

d) miejsca parkingowe dla os6b zatrudnionych,

e) place manewrowe i roztadunkowe w zaleznos$ci od prowadzonej dziatalnosci,

. Usytuowanie zabudowy w obrebie dziatek gruntu:

nakazuje sie sytuowanie fasad frontowych budynkéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudo-
wy — zgodnie z rysunkiem planu;

dla dziatek, dla ktérych nie okreslono na rysunku planu linii zabudowy, w przypadku lokalizowania budyn-
ku nalezy stosowaé odlegtosci od granicy dziatki, sasiedniej zabudowy lub zainwestowania, wynikajace z
przepiséw odrebnych;

dopuszcza sie mozliwosé¢ taczenia kilku budynkéw gospodarczych oraz garazy, réwniez wzdtuz granicy
sasiadujacych dziatek gruntu lub nieruchomosci.

. Charakterystyka zabudowy:

maksymalna iloé¢ kondygnacji nadziemnych — 2, w tym poddasze uzytkowe,

maksymalna wysoko$¢é zabudowy — 8,5 m,

wysoko$é posadowienia parteru w przedziale do 90 cm nad poziom terenu,

wymagane badania warunkéw geologiczno--inzynierskich posadowienia obiektéw budowlanych ze wzgle-

du na znaczne spadki terenu,

dopuszcza sig podpiwniczenie budynkdéw,

ustala sig dachy strome o:

a) kacie nachylenia gtéwnych potaci min. 30°, max. 45°,

b) symetrycznych spadkach gtéwnych potaci dachowych,

c) uktadzie dwu- lub wielospadowym,

d) uktadzie dominujacej kalenicy réwnolegtym lub prostopadtym do osi jezdni. W uzasadnionych przypad-
kach dopuszcza sie uktad dominujacej kalenicy — réwnolegty lub prostopadty do granicy wydzielonej
nieruchomosci,

e) kryte dachéwka ceramiczng lub innym materiatem o podobnym kolorze i fakturze zblizonej do formy
dachoéwki,

f) dopuszcza sie montaz okien potaciowych,

g) dopuszcza sie dachy ptaskie dla garazy i obiektéw gospodarczych,

w wykoriczeniu nalezy stosowaé klasyczne potaczenia materiatéw naturalnych takich jak kamien, cegta,

ceramika budowlana, tynki szlachetne i drewno, pod wzgledem kolorystyki ustala sig zréwnowazone

kompozycje barwne,



8) wyklucza sig stosowanie zewnetrznych elementéw zagospodarowania w formie wysokich, murowanych
ogrodzen pozbawionych azuru oraz ogrodzern wykonanych z zebrowanej stali zbrojeniowej oraz innych
materiatdw odpadowych wptywajacych negatywnie na estetyke obiektéw, zwtaszcza wzdtuz drogi pu-
bliczne;.

9) w elewacjach dopuszcza sig balkony i wykusze.

§ 15

Ustalenia dla terenu oznaczonego 3KDW:
1. Przeznaczenie podstawowe: pas drogowy drogi wewnetrznej.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szerokos$é¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m,
2) elementy pasa drogowego: jezdnia o szerokosci co najmniej 5 m, pasy postojowe, chodnik dwustronny,
3) dostepnosé ulicy nieograniczona, bezposrednia obstuga otoczenia,
4) ustala sie nawierzchnig zgodnie z ustalenia zawartymi w § 6 ust. 6 i 8.

8§16

Ustalenia dla terenu oznaczonego 4EE:
1. Przeznaczenie podstawowe: teren urzadzen elektroenergetycznych — projektowana trafostacja.
2. Zasady zagospodarowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w 8 13 ust. 4 pkt. 5 die.

Rozdziat IV
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD REALIZACJI PLANU
8§17
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA ORAZ PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM

1. Nie wyznacza sig obszaréw wymagajacych przeprowadzania scalen i podziatéw nieruchomosci w rozumieniu
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. Podziatu nieruchomosci mozna dokonaé, gdy jest on zgodny z ustaleniami planu oraz warunkami okreslonymi
w przepisach szczegélnych.

3. Powierzchnia, ksztatt geometryczny i potozenie wydzielanych dziatek gruntu, winna umozliwiaé ich zago-
spodarowanie zgodnie z warunkami okreslonymi w planie, przy zachowaniu zasad kompozycji zatozenia
urbanistycznego.

4. Wydzielone nieruchomosci winny posiada¢ dostep do drogi publicznej.

§18
SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW

1. Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty — dopuszcza sig uzytkowanie
nieruchomosci jak w stanie istniejagcym.
2. Nie ustala sig innego niz istniejagce tymczasowego zagospodarowania terenéw.

§19

STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W Art. 36
ust. 4 USTAWY O PLANOWANIUI ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNY M

Dla terenu okreslonego w 8§ 3 ustala sie stawke procentowsg, stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci
20%.

Rozdziat V

PRZEPISY KONCOWE
§ 20

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig Wéjtowi Gminy Kunice.
§ 21

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dol-
noslaskiego.



§ 22

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Kunice.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY
TADEUSZ SUSZEK



Zatacznik nr 1 do uchwaty Rady Gminy
w Kunicach nr XXI11/137/08 z dnia 30
grudnia 2008 r. (poz. 659)

OZNACZENIA

- granica opracowarnia
- linie rozgraniczajace
sasan -nieprzekraczalna linia zabudowy

MN, EE - symboie okresajace
przeznaczenie terenow

NN - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

" EE - teren trafostacj
KDW - teren drogi wewnetrznej

- zielen istniejgca do utrzymania

OZNACZENIA INFORMACYJNE
- grientacyjna geometria jezdni

[5k] - orientacyjna lokalizacja
projektowanej zabudowy
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Rady Gminy
w Kunicach nr XXII1/137/08 z dnia 30
grudnia 2008 r. (poz. 659)

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Jaskowice Legnickie — Osiedle, obreb Jaskowice Legnickie

Sposdb realizacji i finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej ustalonych w planie

1. Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest w stanie istniejgcym terenem nie-
zabudowanym oraz nieuzbrojonym w sieci infrastruktury techniczne;j.

2. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla zrealizowania zainwe-
stowania ustalonego planem, wystepuje konieczno$é realizacji drég wewnegtrznych oraz sieci infrastruktury
techniczne;j.

3. Plan ustala przebieg i parametry drogi wewnetrznej 3SKDW.

4. Droga wewnegtrzna oznaczona symbolem 3KDW wraz z jej wyposazeniem w: sie¢ wodociggowa, kanalizacje
$ciekéw komunalnych i wéd deszczowych oraz sie¢ o$wietlenia ulic — realizowana bedzie ze $rodkéw i sta-
raniem wspoétwtascicieli gruntéw, na ktérych jest potozona. Ustala sig, ze drogi wewnegtrzne stanowiag wia-
snos$¢ lub wspdtwiasnosé oséb fizycznych lub prawnych.

5. Ustala sig, ze sieci telekomunikacyjne, zaopatrzenia w gaz, energie elektryczna, wode i odprowadzenia $cie-
kéw nalezy projektowaé w pasie linii rozgraniczajgcych drég, jako sieci podziemne. Odstgpstwa od ustalone;j
zasady mozliwe sg wytgcznie w przypadku wykazania koniecznos$ci wynikajacej z warunkéw technicznych
prowadzenia sieci, uksztattowania terenu. Prowadzenie sieci poza pasem w liniach rozgraniczajacych drég
wymaga uzgodnienia z wtascicielem dziatki i zarzadca sieci.

6. Uzbrojenie terenu objetego projektem planu w sieci oraz urzadzenia elektroenergetyczne i zwigzane
z zaopatrzeniem w gaz, realizowane bedzie zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie Prawo energetyczne,
na warunkach okreslonych odpowiednio przez przedsigbiorstwa elektroenergetyczne i gazownicze.

7. Ustala sig, ze koszty niezbednych podziatéw geodezyjnych nie obciaza budzetu gminy.

Zatacznik nr 3 do uchwaty Rady Gminy
w Kunicach nr XXII1/137/08 z dnia 30
grudnia 2008 r. (poz. 659)

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Jaskowice Legnickie — Osiedle, obreb Jaskowice Legnickie

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
zgtoszonych do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Jaskowice Legnickie — Osiedle, obreb Jasko-
wice Legnickie, zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 1 paZzdziernika 2008 r. do 21 pazdziernika
2008 r.

W trakcie wytozenia planu do publicznego wgladu oraz w okresie 14 dni od dnia zakoriczenia okresu wytoze-
nia — nie wptynety uwagi do przedmiotowej dokumentaciji.



