UCHWALA NR 328/V/2009
RADY GMINY KELODZKO
z dnia 29 pazdziernika 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodzko,
obreb Miynow

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42 w zwiazku z art. 18 ust. 2 pkt 15
ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r., Nr 142,
p0z.1591, z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r., Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.) oraz w zwiazKu
z uchwatg nr 89/V/2007 Rady Gminy w Ktodzku, z dnia 27 wrzesnia 2007 roku, w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodzko obrgb Mtynow,
oraz po stwierdzeniu zgodnosci ustalen miejscowego planu ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodzko, obreb Miynow przyjetego uchwata nr 154/\//2008
Rady Gminy w Ktodzku z dnia 27 marca 2008 roku, Rada gminy w Ktodzku uchwala co nastepuje:

Rozdziat |
Ustalenia ogélne
§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodzko, obrgb Miynow zwany dalej
planem miejscowym, obejmuje dziatke nr 47 potozona we wsi Mtynow, zgodnie z zatacznikiem
graficznym nr 1.
2. Przedmiotem planu miejscowego jest:

1) przeznaczenie terendOw oraz wyznaczenie linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach oraz
o roznych zasadach zagospodarowania,

2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu,

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw, wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska
przyrodniczego 1 prawidlowego zarzadzania zasobami przyrody, oraz ochrony gruntéw rolnych
i lesnych
§ 2. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) plan miejscowy - przepisy niniejszej uchwaty wraz z zatacznikami,
2) uchwata - tekst niniejszej uchwaty,

3) rysunek planu - nalezy przez to rozumiec¢ rysunek planu na mapie zasadniczej w skali 1:1000, ktory
stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

4) teren - obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem,

5) przeznaczenie podstawowe - rodzaj przeznaczenia terenu, ktore powinno przewaza¢ na danym terenie,
wyznaczonym $cisle liniami rozgraniczajacymi;
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6) przeznaczenie uzupetniajace - rodzaj przeznaczenia terenu inne niz podstawowe, ktore uzupetnia lub
wzbogaca funkcje podstawowa,

7) linia rozgraniczajaca - linia rozgraniczajaca tereny o r6znym sposobie uzytkowania, ktorym
przypisane sa rézne ustalenia planu,

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia okreslajaca usytuowanie obiektu, poza ktora nie moze stanaé
zewnetrzna krawedz zewngtrznej sciany budynku,

9) powierzchnia zabudowy - obszar zajety przez budynek lub budynki, ograniczony zewnetrznym
obrysem s$cian zewngtrznych w rzucie o najwigkszej powierzchni, liczonej w zewngtrznym obrysie
scian zewnetrznych,

10) urzadzenia towarzyszace obiektom budowlanym - urzadzenia techniczne zapewniajace mozliwosé
uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak przytacza i urzadzenia instalacyjne,
przejazdy, ogrodzenia, place postojowe, place pod pojemniki na odpadki state,

11) obiekt matej architektury - przez co rozumie si¢ urzadzenia towarzyszace ciagom pieszym, ulicom,
placom i innym przestrzeniom publicznym takie jak: tawki, kosze na §mieci, latarnie, oraz inne
o podobnym charakterze,

12) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy prawne: ustawy wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenami, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

13) w przepisach niniejszej uchwaty terminy takie jak: obiekt budowlany, budynek, budowla, stosowane
Sa w znaczeniu jakie nadaje im ustawa Prawo Budowlane.
§ 3. 1. Integralna czgscia uchwaty jest rysunek planu, w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty

2. Kolejnymi zatacznikami do uchwaty sa:
1) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego, oraz

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Zataczniki, o ktorych mowa w ust. 2 nie stanowia ustalen planu.
§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa jego obowiazujacymi ustaleniami:

1) oznaczenia ogolne:

a) granice terenu objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania,

c¢) symbole identyfikujace tereny.

2) oznaczenia dotyczace ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nieprzekraczalne
linie zabudowy.
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§ 5. 1. Ustala sig¢ nastepujace kategorie przeznaczen terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — budynki wolno stojace stuzace zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych, stanowiace konstrukcyjnie samodzielna catos¢,

2) zabudowa pensjonatowa uzupetniajaca funkcje¢ mieszkalna,

3) ustugi — dziatalnosé¢ ustugowa o nie znaczacym oddziatywaniu na zdrowie ludzi i sSrodowisko
z wykluczeniem dziatalnosci produkcyjnej,

4) zielen urzadzona — urzadzone i zakomponowane zespoty zieleni o wysokich walorach krajobrazowych
przystosowane dla potrzeb rekreacji i wypoczynku,

5) zielen izolacyjna — zespoty zieleni ograniczajace negatywne oddziatywanie na tereny sasiednie
istniejacego lub projektowanego przeznaczenia terenu,

6) ulice dojazdowe wewnetrzne.
2. Na kazdym z terenow zakazuje si¢ przeznaczen innych niz te, ktére sa dla niego ustalone
w planie.
§ 6. Na terenach, dla ktorych dopuszcza sig¢ zabudowe obiektami budowlanymi, dopuszcza si¢
sytuowanie urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym, o ile nie jest to sprzeczne z innymi
ustaleniami planu.

§ 7. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska

1. Teren objety opracowaniem planu miejscowego lezy w zasiggu strefy ochrony posredniej ujecia
wody dla miasta Wroctawia — wg decyzji Urzgdu Wojewodzkiego we Wroctawiu nr RLS.gw.1.053/17/74
z dnia 31 marca 1974 roku.

2. W zasiggu Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Gory Bardzkie i Sowie”.

3. Nalezy scisle respektowac przepisy odrgbne dotyczace obszaru, o ktorym mowa w ust.1 i 2.

4. Teren objety planem lezy w granicach obszaru zaproponowanego do objgcia ochrona w formie
zespotu przyrodniczo — krajobrazowego ,.Dolina Nysy Ktodzkiej od Lawicy do Morzyszowa, oraz
w granicach projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk Natura 2000 ,Przetom Nysy
Ktodzkiej koto Morzyszowa.

5. W zakresie ochrony zasobow i czystosci wod podziemnych i powierzchniowych obowiazuja
ustalenia zawarte w §11,§12 1 §13 niniejszej uchwaty.

6. W zakresie ochrony i zachowania wtasciwego standardu jakosci powietrza obowiazuja ustalenia
zawarte w §15 niniejszej uchwatly.

7. W zakresie ochrony przed polami magnetycznymi i elektroenergetycznymi obowiazuja ustalenia
zawarte w §14 1 §16 niniejszej uchwaty.

8. Dopuszczalny poziom hatasu na catym terenie objetym opracowaniem planu nalezy przyjmowac
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz.U. Nr 120,poz.
826).

§ 8. Ustalenia dotyczace ochrony krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego

1. Dopuszcza si¢ lokalizacjg reklam dotyczacych wytacznie dziatalnosci prowadzonej na
przedmiotowym terenie.
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2. Reklamy i tablice o ktorych mowa w ust. 1 nalezy umieszczaé na budynkach, natomiast jako
wolnostojace w formie obiektow matej architektury.

3. Obowiazuje zakaz wznoszenia ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych.

§ 9. Ustalenia dotyczace komunikacji kotowej. Wyznacza si¢ ulice dojazdowa wewngtrzna, 0znaczona
na rysunku planu symbolem KDW, w odniesieniu do ktorej obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych powinna wynosi¢ co najmniej 10 metrow,
2) obowiazuje jezdnia dwukierunkowa,

3) minimalna szerokos¢ pasa ruchu powinna wynosi¢ 2,5 metra,

4) dopuszcza si¢ nie wydzielanie jezdni i chodnikow,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy wynosza 7,00 m.
§ 10. Zaopatrzenie w wodg. Pokrycie potrzeb w zakresie zaopatrzenia w wodg w obszarze objetym
planem nastapi z gminne;j sieci wodociagoweyj.

§ 11. Odprowadzanie $ciekow bytowych.

1. Scieki bytowe z obszaru objetego planem nalezy doprowadzaé do zbiornikéw bezodptywowych lub
indywidualnych przydomowych oczyszczalni sciekow, docelowo do sieci kanalizacyjne;.

2. Obowiazuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow bezposrednio do gleby, rowow
melioracyjnych badz ciekow naturalnych.

§ 12. Odprowadzanie wod opadowych.

1. Dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych do indywidualnych zbiornikow bezodptywowych
z przeznaczeniem dla celow gospodarczych.

2. Dopuszcza sig odprowadzanie wod opadowych do rowow melioracyjnych i ciekow naturalnych,
pod warunkiem ich uprzedniego oczyszczenia.

§ 13. Gospodarka odpadami

1. Dla teren6w potozonych w granicach planu ustala si¢ wymdg prowadzenia zorganizowane;j,
selektywnej gospodarki odpadami komunalnymi.

2. Odpady z terenu objetego planem nalezy wywozi¢ na komunalne sktadowisko odpadow.

3. Obowiazuje zakaz gromadzenia jakichkolwiek odpadow w obszarze objgtym planem.

§ 14. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng

1. Zaopatrzenie w energig elektryczna z istniejacej sieci energetycznej.

2. Sieci i przytacza niskiego napigcia nalezy realizowa¢ w formie podziemnych sieci kablowych.

3. Urzadzenia zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, w szczegdlnosci stacje transformatorowe, nalezy
realizowa¢ w obrebie terenéw przewidzianych pod zabudowe.

§ 15. Zaopatrzenie w energi¢ cieplna. Obiekty w obszarze objetym planem moga by¢ zaopatrywane
w energig cieplna w oparciu o nastgpujace zrodta ciepta:

1) gaz ziemny,
2) olej opatowy,
3) energie elektryczna,

4) energie ze zrodet odnawialnych,
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5) niskoemisyjne, wysokosprawne systemy ogrzewania na paliwa state.
§ 16. Przytacza telekomunikacyjne.
1. Sieci i przytacza telekomunikacyjne prowadzi¢ wytacznie w formie podziemnych linii
kablowych.

2. Zakazuje sig¢ realizacji urzadzen sieci radiokomunikacyjnych, anten telefonii komorkowe;j
w formie wolnostojacych budynkow i budowli.

Rozdziat I
Ustalenia szczegolowe.
§ 17. Tereny MN

1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, ustala si¢ nastepujace przeznaczenie
terenu

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym
z obiektami towarzyszaCymi — pomocniczymi (garaze, budynki gospodarcze),

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa pensjonatowa (budynki mieszkalne z pokojami goscinnymi)

b) ustugi,

c) zielen urzadzona,
2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace
uksztattowania budynkow:
1) liczba nadziemnych kondygnacji nie moze by¢ wigksza niz 3 (liczac parter + 2 kondygnacje
poddasza uzytkowego),

2) obowiazuje nachylenie potaci dachowych pod katem od 38 do 45 stopni (t.j. 80% - 100%)
3) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy na 14 metrow,

4) projektowana zabudowa winna nosi¢ cechy regionalnej architektury sudeckiej — dachy z naczotkami,
sciany szczytowe poddasza ostonigte boazeria drewniana.
3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace sposobu
zagospodarowania terenu:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, o przebiegu pokazanym na rysunku planu (7,00
m).

2) powierzchnia zabudowy wszelkich kubaturowych obiektow budowlanych nie moze przekracza¢ 30%
powierzchni dziatki,

3) co najmniej 50% dziatki nalezy zagospodarowac jako powierzchnie niezabudowane w formie zieleni
urzadzonej,

4) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury.
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§ 18. Tereny KDW
1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW, ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie terenu: ulica dojazdowa wewngtrzna.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust.1 obowiazuja ustalenia zawarte w §9.

Rozdziat 111

Ustalenia koncowe.

§ 19. 1. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 15
%.

2. Stawka procentowa, o ktorej mowa w ust. 1 jest podstawa do naliczenia i pobrania jednorazowe;j
optaty naleznej od wiasciciela nieruchomosci dla gminy Ktodzko, przy zbyciu nieruchomosci.

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ktodzko.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

§ 22. Traci moc uchwata Nr 312/V/2009 Rady gminy w Ktodzku z dnia 25 wrzesnia 2009 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodzko, obreb
Miynéw.

Przewodniczacy Rady Gminy w Ktodzku
Wiestaw Mrzygtod

ID: ROEY JGRZVB-REEUU-QGUAI-XFRMX. Podpisany. Strona6/8



Zakacznik nr 1

do Uchwaty Nr 328/V/2009
Rady Gminy Ktodzko

z dnia 29 pazdziernika 2009 r.
Zalacznikl.bmp

Zakacznik nr 2

do Uchwaty Nr 328/\V/2009
Rady Gminy Ktodzko

z dnia 29 pazdziernika 2009 r.
Zalacznik2.doc
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UZASADNIENIE

Do opracowania projektu planu przystapiono na podstawie uchwaty Rady Gminy w Ktodzku — nr 89/V/07
z dnia 27 wrze$nia 2007 r w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ktodzko, obreb Mityndw z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng . Opracowany projekt planu miejscowego jest zgodny z polityka przestrzenna okreslona

w studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy uchwalonego uchwata nr
154/V/2008 z dnia 27.03.2008 r. Przy sporzadzeniu projektu planu miejscowego dopetnione zostaty
wszystkie wymogi formalno — prawne wynikajace z obowiazujacych przepisow, w szczegolnosci z ustawa
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717

z p6zn. zmianami). Teren w granicach dziatki objetej planem miejscowym stanowiacy klase I1Ib gruntow
rolnych o powierzchni 0,77 ha , uzyskat zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie na
cele nierolnicze. Decyzja z dnia 09.06.2009 roku nr GZ.tr.057-602-69/09. Biorac powyzsze pod uwage
podjecie przedmiotowej uchwaty uwaza si¢ za uzasadnione.
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