Uchwata Nr XXXIV/167/2009
Rada Miasta i Gminy w Swierzawie

z dnia 27 pazdziernika 2009 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swierzawa, dla terenu dziatki nr
428/2, obreb Sedziszowa.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717 ze
zmianami) oraz art.18 ust.2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym ( tekst jednolity Dz. U z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze
zmianami) w zwigzku z uchwatg Nr XXVI1/130/2009 z dnia 25 lutego 2009r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Swierzawa, dla terenu dziatki nr 428/2.,0breb Sedziszowa, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Swierzawa przyjetego przez Rade Miasta i Gminy
Swierzawa uchwatg nr 282/XLI11/98 z dnia 4 czerwca 1998r. Rada Miasta i Gminy uchwala co nastepuije:

Rozdziat 1
Przepisy ogdine
§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swierzawa dla terenu dziatki nr 428/2, obreb
Sedziszowa.

2. Granice obszaru objetego zmiang planu oznaczono na rysunku zmiany planu, stanowigcym zalgcznik graficzny do niniejszej uchwaty.
3. Zalgcznikami do uchwaty sa:

1) zalgcznik nr 1 - rysunek zmiany planu, sporzgdzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacy integralng czes$¢é zmiany planu,
2) zalgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. Zalgcznik nr 2 nie stanowi ustalen zmiany planu.
§ 2. 1. Przedmiotem zmiany planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - ustalenia w tym
zakresie zawiera rozdziat 2 oraz rysunek zmiany planu,

2) zasad ochrony srodowiska i przyrody - ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2 oraz rysunek zmiany planu,

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej i krajobrazu kulturowego - ustalenia w tym zakresie
zawiera rozdziat 2,

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej - ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2,

5) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu -
ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2,

6) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania oraz podziatu nieruchomosci objetych zmiang planu - ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2,
7) sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw - ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2,
8) zasad budowy, rozbudowy i modernizacji systemu komunikacji - ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2,

9) zasad budowy, rozbudowy i modernizacji systemoéw infrastruktury technicznej - ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2,

10) stawki procentowej, stuzacej ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -
ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 2.
2. Nie ustala sie:
1) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw,
2) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu. Elementy te nie wystepujg na obszarze zmiany
planu.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sg obowigzujacymi ustaleniami zmiany planu.
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§ 3. llekro¢ w uchwale i na rysunku zmiany planu jest mowa o:

1) terenie zabudowy ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ ustugi obejmujace:

a) administracje i obstuge dziatalno$ci gospodarczej,

b) handel detaliczny,

¢) ustugi organizacji politycznych i spotecznych,

d) ustugi nieprodukcyjne, w tym rzemieslnicze, zwigzane z konsumpcja indywidualna,

e) ustugi turystyki, gastronomii, rekreacji, kultury i rozrywki,

f) ustugifgcznosci,
g) ustugi edukacyjne,

h) ochrony zdrowia,

2) wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajgcy stosunek powierzchni zabudowy budynkéw statych do powierzchni

odpowiadajacych im dziatki lub terenu,

3) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek sumy powierzchni catkowitej zabudowy
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw statych do powierzchni odpowiadajacych im dziatki lub terenu,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktéra nie moze by¢ przekroczona przy sytuowaniu budynku, nie dotyczy ona
wysunietych poza linie zabudowy zadaszen, okapéw, schodéw zewnetrznych itp. elementéw architektonicznych,

5) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ terenu przelegtg do drogi publicznej, ktérej granice wyznacza linia elewac;ji
istniejacych i projektowanych budynkéw od strony drogi,

6) powierzchni zieleni - nalezy przez to rozumieé powierzchnie zieleni urzadzonej na gruncie rodzimym i przeksztatconym - w wykopach

i nasypach.

Rozdziat 2

Ustalenia szczegodtowe.

§ 4. 1. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczony symbolem 1MU. Ustalenia dla terenu zawiera tabela:

Przedmiot ustalen zmiany planu

Tre$¢ ustalen

przeznaczenie terenu

=

.| 1) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) Tereny zabudowy ustugowe;.

.| Teren moze by¢ przeznaczony i zagospodarowany réwnocze$nie, w dowolnych proporcjach, pod

wszystkie lub tylko pod jeden z wymienionych w poz. I-1-1) i 2) rodzajow uzytkowania i zabudowy.

Zasady ochrony $rodowiska i przyrody

.| Dziatkka potozona jest na obszarze zewnetrznej ochrony pos$redniej ujecia wody powierzchniowej

w Przybkowie dla Legnicy. Zakres zamierzen inwestycyjnych lokalizowanych na terenie , ktére
wymagaja uzyskania pozytywnych opinii organéw ochrony $rodowiska i inspekcji sanitarnej okresla
decyzja Wojewody Legnickiego nr 0$.111.6210-2/56/95 z 28 sierpnia 1995r..

.| Minimalny wskaznik powierzchni zieleni na terenie winien wynosic:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j - 0,35,

b) dla zabudowy ustugowej — 0,15.

.| Teren podlega ochronie akustycznej:

a) jak tereny zabudowy mieszkaniowej, w przypadku przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, o ktérych mowa w art. 113 ust. 2 pkt a ustawy Prawo ochrony $rodowiska,
b) jak tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo — ustugowe, w przypadku przeznaczenia pod zabudowe

mieszkaniowo — ustugowa, o ktérych mowa w art. 113 ust. 2 pkt f ustawy Prawo ochrony $rodowiska.

.| 1) Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowo — ustugowej ustala sie

obszar zieleni izolacyjnej o szeroko$ci minimalnej 8,0m.
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2) Zielen izolacyjng nalezy uksztattowa¢ pasmowo wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 328,z drzew i krzewow

o zréznicowanej wysokosci oraz zmiennych wtasciwosciach w réznych porach roku.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

Ochronie podlegaja istniejace i odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub przedmioty o cechach
zabytkowych. W przypadku ujawnienia w toku prac budowlanych obiektéw archeologicznych, nalezy

powiadomi¢ wasciwe stuzby konserwatorskie.

Zasady ochrony i ksztatowania tadu przestrzennego
oraz krajobrazu kulturowego.Parametry i wskazniki

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1.

Dopuszcza sig zachowanie i rozbudowe istniejacego budynku.

.| Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy nieprzekraczalna :

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej— 14,0m od linii rozgraniczajacej drogi,

b) dla zabudowy ustugowe;j i zabudowy mieszkaniowo — ustugowej oraz dla garazy — 10,0m od linii
rozgraniczajacej drogi,

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j - 0,15,

b) dla zabudowy ustugowej — 0,60;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j - 0,50,

b) dla zabudowy ustugowej — nie ustala sie;

4) na dziatlce moze by¢ zlokalizowany wiecej nizjeden budynek,

5) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w odlegto$ciach mniejszych niz 3m od granicy dziatki i na granicy
dziatki.

.| Przy rozbudowie, nadbudowie istniejacego budynku lub budowie nowego budynku nalezy zachowa¢

nastepujace parametry ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ okapu / gzymsu — 6,5m;,

2) maksymalna wysokos$¢ kalenicy— 11,0m:

3) uktad dachu - stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy,:

a) dwuspadowy szczytowy lub naczdtkowy ,

b) czterospadowy o dtugosci kalenicy wynoszacej co najmniej 50% dtugosci budynku,

4) kat nachylenia potaci dachu: 38° - 45°,

5) materiaty pokrycia dachu - dachéwka ceramiczna koloru czerwonego / brgzowego lub blacha ptaska na
rgbek stojacy / listwe.

.| Ustala sie nastepujace zasady ksztatowania kolorystyki:

a) wyodrebni¢ kolorystycznie elementy architektonicznego uksztattowania budynku;
b) dla gdéwnej ptaszczyzny elewacji — czesci wykonczonej tynkiem stosowaé kolory jasne i stonowane,

z wykluczeniem koloréw podstawowych i jaskrawych.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznej

.| W przestrzeni publicznej dopuszcza sig¢ lokalizacje:

a) ogrodzenia,

b) zagospodarowanie obejmujace elementy zieleni,

c) dojécia, chodniki, stanowiska parkingowe, dojazdy,

d) obiekty matej architektury,

e) miejsce na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw statych,

f) obiekty infrastruktury technicznej do wysokosci nie przekraczajacej 1,8m,

g) nos$niki reklam i informacji umieszczone na elewacjach frontowych budynku,

h) wolnostojace nosniki reklam i informacji bedace elementami gminnego systemu informacji wizualnej /

turystycznej

.| W przestrzeni publicznej wyklucza sig lokalizacje:

a) kioskéw, barakowozoéw i kontenerdéw,
b) wolnostojacych, komercyjnych no$nikéw reklam i informacji — nie bedacych elementami miejskiego

systemu informacji wizualnej / turystycznej

.| 1) Ustala sie nastgpujace zasady i warunki ksztattowania ogrodzen:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 1,5m;
b) wymagane przesta azurowe, otgcznej powierzchni przeswitéw nie mniejszych niz 35% powierzchni
przesta;

2) Wyklucza sie lokalizacje ogrodzen betonowych lub wykonanych z prefabrykatéw betonowych.

Vi

Szczegdowe zasady i warunki scalania i podziatu

Zachowuije sie istniejacy podzia. Teren stanowi odrebng dziatke budowlana.
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nieruchomosci

VI

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania

i uzytkowania terenéw

Nie dopuszcza sig¢ tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu.

VIll| Zasady budowy, rozbudowy i modernizacji systemu

komunikacji

.| Zachowuije sig istniejaca obstuge komunikacyjng z drogi wojewddzkiej nr 328.

.| 1) Na terenie dziatki nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla uzytkownikéw statych i okresowych.

2) Ustala sie nastepujace minimalne wskazniki miejsc postojowych lub garazowania samochodow
osobowych:

a) dla obstugi funkcji mieszkaniowych — 2mp / mieszkanie,

b) dla obstugi funkcji ustugowej— 1mp / 40m2 pow. u.

IX |Zasady budowy, rozbudowy i modernizacji systemow

infrastruktury technicznej

.| Zaopatrzenie w wode i odbidr $ciekéw bytowych poprzez sieci i urzadzenia zbiorczego systemu

komunalnego.

.| Dopuszcza sig zachowanie istniejacych rozwigzan indywidualnego zaopatrzenia w wode i odbiér $ciekéw

bytowych do czasu realizacji zbiorczego gminnego systemu zaopatrzenia w wodg i odbioru $ciekéw

komunalnych.

.| Zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci i urzadzen przedsigbiorstw energetycznych.

4.

Ogrzewanie realizowa¢ w oparciu o indywidualne zrédto ciepta.

5.

Odprowadzenie wdd deszczowych indywidualne, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala sie stawke procentowa stuzgcg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdziat 3

Przepisy koncowe

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza sige Burmistrzowi Miasta i Gminy.
§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta i Gminy

Marian Matusiak
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Zalacznik nr 1

do Uchwaty Nr XXX1V/167/2009
Rada Miasta i Gminy w Swierzawie
z dnia 27 pazdziernika 2009 r.
Zalacznikl.jpg

rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obreb Sedziszowa
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Zalacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXX1V/167/2009
Rada Miasta i Gminy w Swierzawie
z dnia 27 pazdziernika 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADANWELASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM ZMIANY PLANU NIE WYSTA PIA INWESTYCJE, KTORE NALEZA DO ZADANWLASNYCH GMINY.
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