UCHWALA NR XXXVII/235/2009
RADY MIASTA OLESNICA

z dnia 29 pazdziernika 2009r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic Wiejskiej, Kosynierow, Glinianej i Dgbrowskiego w Olesnicy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001r. Nr 142, poz. 1591, ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zm.), w zwigzku z uchwatg nr X/73/2007 Rady Miasta
Olesnicy z dnia 29 czerwca 2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic Wiejskiej, Kosynieréw, Glinianej
i Dgbrowskiego w Oles$nicy, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego Miasta Olesnicy przyjetego uchwatg nr XV/108/2007 Rady Miasta Olesnicy
z dnia 30 listopada 2007 roku, Rada Miasta Oles$nicy uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
USTALENIA OGOLNE
Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

8 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic
Wiejskiej, Kosynieréw, Glinianej i Dgbrowskiego w Oles$nicy, zwany dalej planem, obejmuje obszar
w granicach przedstawionych na rysunku planu stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okre$la:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej,

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy,

6) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikac;ji i infrastruktury technicznej,

9) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Ze wzgledu na brak wystepowania na terenie planu odstepuje sie od wprowadzenia ustalen:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczen-
stwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw,

3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

8 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) plan — nalezy przez to rozumieé miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa
w 81 niniejszej uchwaty,

2) linia rozgraniczajgca — linia oddzielajgca poszczegolne tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

3) obowigzujaca linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu i okreslona w niniejszej uchwale
dla danego terenu, wyznaczajgca potozenie $ciany budynku na co najmniej 70% szerokosci elewacji
znajdujacej sie na tej linii, dopuszcza sie jej przekroczenie przez ryzality, wykusze, portale do 1,5 m
oraz zadaszenia nad wejsciami do budynkéw do 2 m pod warunkiem, ze tagczna ich dtugosé nie
przekroczy 30% szerokosci elewacji znajdujacej sie na tej linii.

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie ograniczajgcg obszar, na ktorym
dopuszcza sie wznoszenie budynkow okreslonych w ustaleniach planu, ktérej nie moze przekroczyé
zaden element budynku, za wyjgtkiem elementow okreslonych w przepisach odrebnych,

5) szerokos¢ elewacji — catkowita szeroko$¢ widoku elewacji od strony frontu dziatki,

6) powierzchnia zabudowy — suma powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce,

7) przeznaczenie terenu — dopuszczalne zagospodarowanie i dziatalnosé na danym terenie,

8) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktéra powinna dominowaé
w danym terenie w sposob okreslony w ustaleniach planu,

9) przeznaczenie uzupetniajgce terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktéra uzupetnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu,



10) ulica jednoprzestrzenna — ulica lub cigg pieszo-rowerowy o na-wierzchni ksztattowanej jako jedna
ptaszczyzna z zachowaniem spadkow niezbednych dla odprowadzania $ciekdéw deszczowych,
11) uchwata — niniejsza uchwata.

§ 3. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniej-
szej uchwaty.

8§ 4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatgcznik
nr 2 do niniejszej uchwaty.

8 5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepi-
sami o finansach publicznych stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

8§ 6. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
granica obszaru objetego planem tozsama z granicg ochrony zabytkédw archeologicznych,
linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania,
symbole terenow,

obowigzujace linie zabudowy,

nieprzekraczalne linie zabudowy,

granica obszaru, w ktérej tereny wymagajg scalenia i powtdérnego podziatu,

stanowisko archeologiczne,

strefa ,,E” ochrony ekspozycji uktadu zabytkowego,

obiekty objete ochrong konserwatorska,

przeznaczenia terenow.

—
Coxdogrwn=

8§ 7. 1. Ustala sie przeznaczenia terenu i odpowiadajgce im oznaczenia na rysunku planu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW,
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — MN/U,
4) tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej — P/U,
5) tereny zabudowy ustugowej — U,
6) tereny ustug sportu i rekreacji — US,
7) tereny rolne — R,
8) tereny zieleni parkowej — ZP,

) tereny wod sréodlagdowych — WS,
10) tereny ulic zbiorczych — KD-Z,
11) tereny ulic lokalnych — KD-L,
12) tereny ulic dojazdowych — KD-D,
13) tereny ulic wewnetrznych — KDW,
14) tereny ciggow pieszo jezdnych — KDPJ,
15) tereny ciggow pieszych — KDP.

2. Na kazdym z terenow zakazuje sie przeznaczen innych niz te, ktore sg dla niego ustalone w planie.

Rozdziat 2
Ustalenia w zakresie zasad zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy

§ 8. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu Il nie stanowig inaczej, dopuszcza sie lokaliza-
cje urzadzen technicznych (w tym infrastruktury technicznej) zapewniajacych mozliwosé uzytkowania
obiektu budowlanego zgodnie z jego przeznaczeniem, takie jak: przytgcza i urzadzenia instalacyjne, prze-
jazdy, ulice wewnetrzne, ogrodzenia, place postojowe, parkingi, Smietniki.

8 9. Na terenie objetym planem, obowigzuje:
1) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych,
2) wysokosé obiektow budowlanych wraz z urzagdzeniami budowlanymi maksymalnie 20 m,
3) wysokos$é urzadzen budowlanych na budynkach do 3 m.

8 10. Na terenie objetym planem obowigzujaca linia zabudowy stanowi nieprzekraczalng linie zabu-
dowy dla budynkéw gospodarczych lub garazowych.

Rozdziat 3
Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska

8 11. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu Il nie stanowig inaczej, w zakresie ochrony
Srodowiska obowigzuje:
1) tymczasowe gromadzenie w pojemnikach odpadéw komunalnych powstatych jedynie na terenie,
2) zakaz poddawania recyclingowi odpadow innych niz biodegradowalne,
3) gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach szczegoélnych
oraz gminnych przepisach porzadkowych,
4) stosowanie do indywidualnych celéw grzewczych ekologicznych zrédet energii poprzez wykorzysta-
nie energii cieplnej, przy wytwarzaniu ktorej spetnione sg normy w zakresie emisji zanieczyszczen i



ochrony $rodowiska, w tym w szczegolnosci wykorzystanie z paliw ptynnych i gazowych oraz kottow
na paliwa state o stopniu sprawnosci energetycznej nie mniejszej niz 70%,

5) zakazuje sie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko, wymagajgcych i moga-
cych wymaga¢é sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko z wytgczeniem sieci infrastruktu-
ry technicznej i drég publicznych.

Rozdziat 4
Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

8 12. 1. Na obszarze objetym planem zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne oznaczone
8/53/78-31AZP — osada Lucien i wies o metryce Sredniowiecznej i nowozytnej.

2. Ustala sie strefe ochrony zabytkéw archeologicznych, oznaczong jak na rysunku planu.

3. W strefie, o ktérej mowa w ust. 2 oraz w obszarze stanowiska archeologicznego, o ktorym mowa
w ust. 1, obowigzuje uzgodnienie wszelkich inwestycji wymagajacych prac ziemnych z Dolnos$lgskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow we Wroctawiu, co do obowigzku prowadzenia statego nadzoru
archeologicznego i w razie koniecznosci ratowniczych badan archeologicznych, za pozwoleniem Dolno-
$laskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkd4w na prace archeologiczne i wykopaliskowe. W razie
konieczno$ci ustala sie wymodg przeprowadzenia wyprzedzajacych badan archeologicznych.

4. Pozwolenie Dolnos$lgskiego Wojewoédzkiego Konserwatora Zabytké4w na prace archeologiczne i
wykopaliskowe, o ktérym mowa w ust. 3, nalezy uzyskaé przed ztozeniem wniosku o pozwolenie na bu-
dowe lub zgtoszeniem robét budowlanych.

5. Zasady ochrony ewentualnych zabytkow archeologicznych odkrytych w trakcie obowigzywania
planu okreslajg przepisy szczeg6towe dotyczace ochrony zabytkéw.

6. Istnieje mozliwo$¢ odkrycia nowych stanowisk archeologicznych, ich wykaz podlega sukcesywnej
weryfikacji i uzupetnieniom.

7. Zas6b wojewoddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze
by¢ aktualizowany.

8 13. 1. Ustala sie strefe ,,E” ochrony ekspozycji uktadu zabytkowego.
2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) zachowac i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego i kompozycje zieleni,

2) nowa zabudowa winna by¢ ksztattowana w nawigzaniu do lokalnej tradycji architektonicznej,

3) zakaz umieszczenia reklam lub innych tablic, nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i sta-
nowigcych element obcy na tych obszarach jest zabronione; dopuszcza sie umiejscowienie tablic in-
formacyjnych instytucji lub szyldow sklepow i zaktadéw w miejscach na to wyznaczonych, we wta-
Sciwej, nieagresywnej formie,

4) wszelkie dziatania inwestycyjne polegajace na wznoszeniu nowych obiektéw oraz przebudowie i
zmianie wygladu istniejgcych obiektow nalezy uzgadnia¢ z wtasciwym wojewddzkim konserwatorem
zabytkéw.

8 14. 1. Ustala sie ochrone konserwatorskg obiektow oznaczonych na rysunku planu.
2. Dla obiektow, o ktorych jest mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:
1) zachowac¢ lub odtworzyé bryte budynku, ksztatt i geometrie dachu, zastosowane tradycyjnie materiaty
budowlane oraz kolorystyke elewac;ji,
2) utrzymaé, a w zniszczonych fragmentach odtworzyé¢, historyczny detal architektoniczny,
3) zachowaé ksztatt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku,
4) wszelkie roboty budowlane, a takze zmiany funkcji, nalezy uzgodni¢ z wtasciwym wojewodzkim kon-
serwatorem zabytkow,
5) przed podjeciem prac projektowych nalezy uzyskaé¢ wytyczne konserwatorskie odnosnie planowanych
prac.

Rozdziat 5
Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

8 15. 1. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu Il nie stanowig inaczej, w zakresie zasad
obstugi infrastruktury technicznej obowigzuje:
1) dostawa wody z sieci wodociggowej,
2) odprowadzenie sciekdéw do sieci kanalizacyjne;j,
3) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznych,
4) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrédet energii cieplnej, odpowiadaja-
cych wymogom § 11 pkt 4,
) skablowanie w ziemi napowietrznych linii energetycznych,
) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej,
) rozbudowa sieci rozdzielczych na tereny przeznaczone pod zabudowe wyznaczone planem,
) lokalizacja nowych inwestycji w zakresie realizacji sieci infrastruktury technicznej, w liniach rozgrani-
czajacych ulic z zastrzezeniem ust. 2.
2. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu Il nie stanowig inaczej, w zakresie zasad obstugi
infrastruktury technicznej dopuszcza sie:
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1) odstepstwo od zasady, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 8 wytacznie wtedy, gdy nie ma technicznej mozli-
wosci realizacji tych ustalen,

2) odprowadzanie $ciekdéw do zbiornika bezodptywowego (szamba) do momentu, w ktérym zostanie
oddana do uzytku lokalna sie¢ kanalizacyjna; instalacje kanalizacyjng nalezy podtgczy¢ do przedmio-
towej sieci nie pdzniej niz 6 miesiecy od momentu oddania jej do uzytku,

3) usytuowanie budynkéw infrastruktury technicznej w odlegtosci min. 1,5 m od granic dziatki.

3. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu Il nie stanowig inaczej, zakazuje sie lokalizowania
instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radiolokacyjnych, emitujgcych pola elektroma-
gnetyczne, o czestotliwosciach od 0,03 MHz do 300.000 MHz, z wyjagtkiem dopuszczonych wg przepisow
odrebnych.

Rozdziat 6
Zasady dotyczace scalania i podziatu nieruchomosci

8 16. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu Il nie stanowig inaczej, ustala sie zasady doty-
czace scalania i podziatu nieruchomosci: wydzielenie terendw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi.

8§ 17. Wyznacza sie obszar wymagajacy scalenia i podziatu nieruchomosci, obejmujacy tereny ozna-
czone na rysunku planu symbolami: 4MN, 56MN, 1KD-D i 2KD-D oraz czesci terené6w oznaczonych symbo-
lami 3MN, 1KD-L 4KD-D, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

DZIAL 1I
USTALENIA DLA TERENOW
Rozdziat 7
Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

8§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami TMN, 2MN, 3MN ustala sie przezna-
czenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:

1) ksztattowanie budynkéw — wolno stojgce,

2) obowigzujaca linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu w odlegtos$ci minimalnie 1,4 m maksy-
malnie 9,6 m od linii rozgraniczajacej,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu w odlegtosci minimalnie 1,2 m mak-
symalnie 6 m od linii rozgraniczajacej,

4) wysokos$¢ budynku: minimalnie 7 m, maksymalnie 9 m,

5) ilo$¢ kondygnacji: maksymalnie do dwéch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

6) zakaz stosowania:

a) ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,
b) oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych;
7) dachy o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych minimalnie 30° maksymalnie 50°,
8) pokrycie dachowkg lub materiatem dachowkopodobnym.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania za-budowy dopuszcza sie:

1) ogrodzenia od frontu dziatki o wysokosci maksymalnie 1,5 m, azurowosci min. 40%, z podmuréwka
petng maksymalnie 0,5 m,

2) na dziatce budowlanej budynek garazowy lub gospodarczy wolno stojacy lub przybudowany do bu-
dynku mieszkalnego, o powierzchni zabudowy maksymalnie 40 m?, wysokosci maksymalnie 6 m, o
ksztatcie dachu i pokryciu jak dla budynku mieszkalnego,

3) obiekty matej architektury i oczka wodne o powierzchni lustra wody maksymalnie 35 m?,

4) remonty budynkow, ktére nie spetniajg warunkoéw okreslonych w niniejszym paragrafie.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) powierzchnia zabudowy maksymalnie 30% powierzchni dziatki,

2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 40% powierzchni dziatki.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:

1) obstuga terenu 1MN od strony terenu: 5KDW,

2) obstuga terenu 2MN od strony terenu: 1KD-Z, 1KD-L, 5KDW, 6KDW,

3) obstuga terenu 3MN od strony terenu: 1KD-Z, 1KD-L, 2KD-D, 4KD-D,

4) zapewnienie co najmniej 2 stanowisk postojowych na terenie dziatki.

6. Tereny, o ktérych, mowa w ust. 1, pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny prze-
znaczone na cele mieszkaniowe.

7. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkoéw scalen i podziatow nieru-
chomosci:

1) obowiagzuje powierzchnia dziatki budowlanej minimalnie 800 m?,

2) obowigzuje szerokosé frontu dziatki budowlanej minimalnie 20 m,

3) dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod urzgdzenia infrastruktury technicznej niespetniajgcych parame-
tréw okreslonych w pkt 1 2.



8. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe
okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zmianami) obowigzuje wysoko$¢ stawki procen-
towej 25%.

8 19. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 16 MN
ustala sie przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania za-budowy obowigzuje:

1) ksztattowanie budynkéw — wolno stojgce,

2) obowigzujgca linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu w odlegtosci 2,3 m, 6 m, 8 m i minimal-
nie 8 m, maksymalnie 10,5 m od linii rozgraniczajacej,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu w odlegtosci 6 m, 8 m i minimalnie 8
m, maksymalnie 21 m od linii rozgraniczajacej,

4) wysokos$¢ budynku: minimalnie 7 m, maksymalnie 9 m,

5) ilo$¢ kondygnacji: maksymalnie do dwdch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

6) zakaz stosowania:

a) ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,

b) dachow asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wiekszej niz potowa potaci da-
chu,

c) oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych.

7) dachy o kacie nachyleniu potaci minimalnie 30° maksymalnie 45°,

8) pokrycie dachowka lub materiatem dachowkopodobnym.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie:

1) dla terenu 8MN dopuszcza sie ksztattowanie budynkéw jako budynki blizniacze,

2) ogrodzenia od frontu dziatki o wysokosci maksymalnie 1,5 m, azurowosci min. 40%, z podmurowka
petng maksymalnie 0,5m,

3) na dziatce budowlanej budynek garazowy lub gospodarczy wolno stojgcy lub przybudowany do bu-
dynku mieszkalnego, o powierzchni zabudowy maksymalnie 40 m2, wysokosci maksymalnie 6 m, o
ksztatcie dachu i pokryciu jak dla budynku mieszkalnego,

4) lokalizacje budynku gospodarczego lub garazowego w granicy dziatki,

5) obiekty matej architektury i oczka wodne o powierzchni lustra wody maksymalnie 35 m?,

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) powierzchnia zabudowy maksymalnie 30% powierzchni dziatki,

2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 40% powierzchni dziatki.

5. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, w zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuje:

) obstuga terenu 4MN od strony terenu: 1KD-D i 2KD-D,

) obstuga terenu 5SMN od strony terenu: 1KD-L i 1KD-D,

) obstuga terenu 6MN od strony terenu: 5KD-D, 1TKDW i 2KDW,

) obstuga terenu 7MN od strony terenu: 1KD-L, 5KD-D,

) obstuga terenu 8MN od strony terenu: 3KDW i 3KDPJ,

) obstuga terenu 16MN od strony terenu: 1KD-L i 5KD-D,

) zapewnienie co najmniej 2 stanowisk postojowych na terenie dziatki.

6. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny przezna-
czone na cele mieszkaniowe.

7. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkdéw scalen i podziatow nieru-
chomosci:

1) obowigzuje powierzchnia dziatki budowlanej minimalnie 900 m?,

2) obowigzuje szerokos¢ frontu dziatki budowlanej minimalnie 20 m,

3) dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej niespetniajgcych parame-
trow okreslonych w pkt 1 2.

8. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe
okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zmianami) obowigzuje wysoko$¢ stawki procen-
towej 25%.

8 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN,
14MN, 156MN ustala sie przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) obowigzujaca linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu w odlegto$ci minimalnie 4,5 m, mak-
symalnie 9,4 m od linii rozgraniczajacej,
2) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu w odlegtosci minimalnie 1,2 m, mak-
symalnie 10,6 m od linii rozgraniczajacej,
3) wysokos$¢ budynku: minimalnie 7 m, maksymalnie 9 m,
4) ilo$é kondygnacji: maksymalnie do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
5) zakaz stosowania:
a) ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,
b) oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych.
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6) dachy o nachyleniu potaci dachowych minimalnie 30°, maksymalnie 50°,

7) pokrycie dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie:

1) ogrodzenia od frontu dziatki o wysokosci maksymalnie 1,5 m, azurowos$ci min. 40%, z podmurowkag
petng maksymalnie 0,5 m,

2) na dziatce budowlanej budynek garazowy lub gospodarczy wolno stojacy, o powierzchni zabudowy
maksymalnie 40 m?, wysokosci maksymalnie 6 m, o ksztatcie dachu i pokryciu jak dla budynku miesz-
kalnego,

3) lokalizacje budynku gospodarczego lub garazowego w granicy dziatki,

4) obiekty matej architektury i oczka wodne o powierzchni lustra wody maksymalnie 35 m?,

5) remonty budynkéw, ktére nie spetniajg warunkéw okreslonych w niniejszym paragrafie.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) powierzchnia zabudowy maksymalnie 30% powierzchni dziatki,

2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 30% powierzchni dziatki.

5. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:

1) obstuga terenu 9MN od strony terenu: 5KD-D, 2KDW i 3KDW,

2) obstuga terenu 10MN od strony terenu: 5KD-D, 3KDW, 3KDPJ,

3) obstuga terenu 1T1MN od strony terenu: 1KD-L, 5KD-D, 6KD-D,

4) obstuga terenu 12MN od strony terenu: 1KD-L, 5KD-D, 9KDW,

5) obstuga terenu 13MN od strony terenu: 1KD-Z,

6) obstuga terenu 14MN od strony terenu: 1KD-Z, 1KD-L, 1KDPJ, 2KDPJ,

7) obstuga terenu 15MN od strony terenu: 1KD-L, 1KDPJ,

8) zapewnienie co najmniej 2 stanowisk postojowych na terenie dziatki.

6. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny przezna-
czone na cele mieszkaniowe.

7. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkow scalen i podziatow nieru-
chomosci:

1) obowigzuje powierzchnia dziatki budowlanej minimalnie 500 m?,

2) obowigzuje szerokosé frontu dziatki budowlanej minimalnie 20 m,

3) dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod urzgdzenia infrastruktury technicznej niespetniajgcych parame-
trow okreslonych w pkt 1 2.

8. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe
okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zmianami) obowigzuje wysoko$¢ stawki procen-
towej 25%.

Rozdziat 8
Ustalenia dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

8 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi maksymalnie 30% powierzchni uzytkowej budynku,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) ulice wewnetrzne z placami manewrowymi i postojowymi,
d) garaz podziemny,
e) zielen urzadzona.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowiagzuje:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okre$lona jak na rysunku planu w odlegto$ci minimum 1,2 m mak-
symalnie 5,4 m od linii rozgraniczajacej,
2) wysokos$é budynku: maksymalnie 11 m,
3) ilo$¢ kondygnacji: maksymalnie do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
4) szerokos$é elewacji maksymalnie 20 m,
5) zakaz stosowania:
a) ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,
b) oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych.
6) dachy o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych minimalnie 40°, maksymalnie 45°.
3. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie:
1) ogrodzenia od frontu dziatki o wysokos$ci maksymalnie 1,8 m, azurowosci min. 40%, z podmuréwka
petng maksymalnie 0,5m,
2) obiekty matej architektury,
3) na dziatce budowlanej budynek garazowy lub gospodarczy wolno stojacy lub przybudowany do bu-
dynku mieszkalnego,
4) remonty budynkow, ktére nie spetniajg warunkéw okreslonych w niniejszym paragrafie.
4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje:



1) powierzchnia zabudowy maksymalnie 40% powierzchni dziatki,
2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 10% powierzchni dziatki.
5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie obstugi komunikacyjnej obowiagzuje:

1) obstuga terenow od strony terenu 1KD-Z,

2) dopuszcza sie lokalizowanie garazy i miejsc postojowych jako wbudowane w cze$é podziemng bu-
dynkéw,

3) zapewnienie co najmniej 1,2 stanowiska postojowego na terenie dziatki na kazde mieszkanie,

4) zapewnienie co najmniej 1 stanowiska postojowego na kazde 50 m? powierzchni ustugowej na terenie
dziatki, nie mniej niz 1 stanowiska postojowego na kazdy lokal ustugowy.

6. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako teren przezna-
czony na cele mieszkaniowe.

7. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkoéw scalen i podziatow nierucho-
mosci:

1) obowigzuje powierzchnia dziatki budowlanej minimalnie 2 300 m?,

2) obowigzuje szerokosé frontu dziatki budowlanej minimalnie 30 m,

3) dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej niespetniajgcych parame-
trow okreslonych w pkt 1 2.

8. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe
okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zmianami) obowigzuje wysoko$¢ stawki procen-
towej 25%.

Rozdziat 9

Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami

§ 22. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1TMN/U, 2MN/U, 3MN/U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi podstawowe zajmujgce maksymalnie 50% powierzchni uzytkowej
budynku mieszkalnego lub maksymalnie 25% powierzchni zabudowy w przypadku lokalizacji w bu-
dynku wolno stojgcym.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:

1) obowigzujgca linia zabudowy okres$lona jak na rysunku planu w odlegtosci minimalnie 6,9 m, mak-
symalnie 10,5 m od linii rozgraniczajacej,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu w odlegtosci od 1,2 m maksymalnie
7,8 m od linii rozgraniczajacej,

3) wysokos$é budynku: minimalnie 7 m, maksymalnie 10 m,

4) ilo$¢ kondygnacji: maksymalnie do dwdch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

5) zakaz stosowania:

a) ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,
b) oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych.

6) dachy o nachyleniu potaci dachowych minimalnie 30°, maksymalnie 50°,

7) pokrycie dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym.

3. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie:

1) ogrodzenia od frontu dziatki o wysoko$ci maksymalnie 1,5 m, azurowosci min. 40%, z podmurdowka
petng maksymalnie 0,5 m,

2) obiekty matej architektury,

3) na dziatce budowlanej budynek garazowy lub gospodarczy wolno stojgcy lub przybudowany do bu-
dynku mieszkalnego, o powierzchni zabudowy maksymalnie 40 m?, wysokoséci maksymalnie 6 m, o
ksztatcie dachu i pokryciu jak dla budynku mieszkalnego,

4) lokalizacje budynku gospodarczego lub garazowego w granicy dziatki,

5) obiekty matej architektury i oczka wodne o powierzchni lustra wody maksymalnie 35 m?,

6) remonty budynkow, ktére nie spetniajg warunkéw okreslonych w niniejszym paragrafie.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) powierzchnia zabudowy maksymalnie 30% powierzchni dziatki,

2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 30% powierzchni dziatki.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:

) obstuga terenu TMN/U od strony terenu 1KD-Z, 1KD-L,

) obstuga terenu 2MN/U i 3MU/N od strony terenu 1KD-Z, 4KD-D,

) zapewnienie co najmniej 2 stanowisk postojowych na terenie dziatki,

) zapewnienie co najmniej 1 stanowiska postojowego na kazde 50 m? powierzchni ustugowej na terenie

dziatki, nie mniej niz 1 stanowiska postojowego na kazdy lokal ustugowy.
6. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny przezna-
czone na cele mieszkaniowo-ustugowe.
7. Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkéw scalen i podziatéw nierucho-
mosci:
1) obowigzuje powierzchnia dziatki budowlanej minimalnie 500 m?,
2) obowigzuje szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej minimalnie 20 m,
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3) dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod urzgdzenia infrastruktury technicznej niespetniajgcych parame-
trow okreslonych w pkt 1 2.

8. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe
okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zmianami) obowigzuje wysokos$¢ stawki procen-
towej 25%.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN/U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi podstawowe zajmujgce maksymalnie 50% powierzchni uzytkowe;j
budynku mieszkalnego lub maksymalnie 50% powierzchni zabudowy w przypadku lokalizacji w bu-
dynku wolno stojgcym.

2. Na terenie, o ktobrym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:

1) obowigzujaca linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu w odlegto$ci minimalnie 6,9 m, mak-
symalnie 10,5 m od linii rozgraniczajacej,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu w odlegtosci minimalnie 1,2 m, mak-
symalnie 7,8 m od linii rozgraniczajacej,

3) wysokosé budynku: minimalnie 7 m, maksymalnie 10 m,

4) ilo$¢ kondygnacji: maksymalnie do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

5) zakaz stosowania:

a) ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,
b) oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych.

6) dachy o nachyleniu potaci dachowych minimalnie 30° maksymalnie 50°,

7) pokrycie dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym.

3. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie:

1) ogrodzenia od frontu dziatki o wysoko$ci maksymalnie 1,5 m, azurowosci min. 40%, z podmurdowka
petng maksymalnie 0,5 m,

2) obiekty matej architektury,

3) na dziatce budowlanej budynek garazowy lub gospodarczy wolno stojacy lub przybudowany do bu-
dynku mieszkalnego, o powierzchni zabudowy maksymalnie 40 m?, wysokosci maksymalnie 6 m, o
ksztatcie dachu i pokryciu jak dla budynku mieszkalnego,

4) lokalizacje budynku gospodarczego lub garazowego w granicy dziatki,

5) remonty budynkoéw, ktére nie spetniajg warunkéw okreslonych w niniejszym paragrafie.

4. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) powierzchnia zabudowy maksymalnie 30% powierzchni dziatki,

2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 30% powierzchni dziatki.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:

1) obstuga terenu 4MN/U od strony terenu 1KD-Z, 1KDPJ,

2) zapewnienie co najmniej 2 stanowisk postojowych na terenie dziatki,

3) zapewnienie co najmniej 1 stanowiska postojowego na kazde 50 m? powierzchni ustugowej na terenie
dziatki, nie mniej niz 1 stanowiska postojowego na kazdy lokal ustugowy.

6. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny przezna-
czone na cele mieszkaniowo-ustugowe.

7. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkéw scalen i podziatéw nierucho-
mosci:

1) obowigzuje powierzchnia dziatki budowlanej minimalnie 500 m?,

2) obowiagzuje szerokos$é frontu dziatki budowlanej minimalnie 20 m,

3) dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod urzgdzenia infrastruktury technicznej niespetniajgcych parame-
trow okreslonych w pkt 1 2.

8. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe
okres$lenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zmianami) obowigzuje wysoko$¢ stawki procen-
towej 25%.

Rozdziat 10
Ustalenia dla terenow zabudowy produkcyjno-ustugowej

8 24. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P/U i 2P/U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) produkcja,
b) ustugi,
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen,
b) urzadzenia i obiekty towarzyszace, w tym sieci infrastruktury technicznej, mata architektura, gara-
ze, budynki gospodarcze,
c¢) parkingi i komunikacja wewnetrzna.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:



1) obowigzujaca linia zabudowy okres$lona jak na rysunku planu w odlegto$ci minimalnie 2,8 m, mak-
symalnie 9,6 m od linii rozgraniczajacej,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona jak na rysunku planu w odlegtosci 4 m od linii rozgranicza-
Jacej,

3) wysokos$é budynku: minimalnie 6 m, maksymalnie 12 m,

4) ilo$¢ kondygnacji: maksymalnie do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

5) zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych,

6) dachy o nachyleniu potaci dachowych minimalnie 30°, maksymalnie 50°.

3. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania za-budowy dopuszcza sie:

1) dachy o nachyleniu potaci maksymalnie 10° na obiektach o rozpietosci konstrukcji powyzej 10 m,

2) obiekty matej architektury,

3) remonty budynkow, ktére nie spetniajg warunkéw okreslonych w niniejszym paragrafie.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu

przestrzennego obowigzuje:
1) powierzchnia zabudowy maksymalnie 50% powierzchni dziatki,
2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 15% powierzchni dziatki.
5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:
1) obstuga terenu 1P/U od strony terenu 1KD-Z, 4KDW, 7KDW,
2) obstuga terenu 2P/U od strony terenu 1KD-Z i 7KDW,
3) zapewnienie co najmniej 1 stanowiska postojowego na kazde 50 m? powierzchni ustugowej na terenie
dziatki, nie mniej niz 1 stanowiska postojowego na kazdy lokal ustugowy.

6. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny przezna-
czone na cele produkcyjne i ustugowe.

7. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ochrony srodowiska nie dopuszcza sie inwesty-
cji mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

8. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkéw scalen i podziatéw nieru-
chomosci:

1) obowiazuje powierzchnia dziatki budowlanej minimalnie 1 000 m?,

2) obowigzuje szerokosé frontu dziatki budowlanej minimalnie 20 m,

3) dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej niespetniajgcych parame-
trow okreslonych w pkt 11 2.

9. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe
okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zmianami) obowigzuje wysoko$¢ stawki procen-
towej 25%.

Rozdziat 11
Ustalenia dla terenow zabudowy ustugowej

8 25. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa,
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) jeden lokal mieszkalny dla wtasciciela bgdz administratora terenu,
b) parkingi,
c) urzgdzenia towarzyszgce,
d) urzadzenia i obiekty towarzyszace, w tym sieci infrastruktury technicznej, mata architektura, gara-
ze, budynki gospodarcze,
e) ulice wewnetrzne z placami manewrowymi i postojowymi,
f) zielen urzgdzona.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania za-budowy obowiazuje:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu w odlegtosci minimalnie 4 m mak-
symalnie 6 m od linii rozgraniczajacej,
2) wysokos$é budynku minimalnie 7 m, maksymalnie10 m,
3) zabudowa maksymalnie do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
4) szerokos$¢ elewacji maksymalnie 40 m,
5)
6)

—_
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dachy o nachyleniu potaci minimalnie 15°, maksymalnie 45°,
zakaz stosowania:
a) ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,
b) oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych.
3. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie:
1) ogrodzenia od frontu dziatki o wysokos$ci maksymalnie 1,5 m, azurowosci min. 40%, z podmuréwka
petng maksymalnie 0,5 m,
2) remonty budynkow, ktére nie spetniajg warunkéw okreslonych w niniejszym paragrafie.
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje:
1) powierzchnia zabudowy maksymalnie 60% powierzchni dziatki,
2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 20% powierzchni dziatki.



5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie obstugi komunikacyjnej obowiagzuje:
1) obstuga terenu 1U i 2U od strony terenu 3KD-D, 4KD-D,
2) obstuga terenu 3U od strony terenu 7KDW,
3) zapewnienie co najmniej 1 stanowiska postojowego na kazde 30 m? powierzchni ustugowej na terenie
dziatki, nie mniej niz 1,5 stanowiska postojowego na kazdy lokal ustugowy.

6. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako teren
przeznaczony na cele ustugowe.

7. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkow scalen i podziatéw nieru-
chomosci:

1) obowiazuje powierzchnia dziatki budowlanej minimalnie 1 500 m?,

2) obowigzuje szerokos$é frontu dziatki budowlanej minimalnie 25 m,

3) dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod urzgdzenia infrastruktury technicznej niespetniajgcych parame-
trow okreslonych w pkt 1 2.

8. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe
okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zmianami) obowigzuje wysokos$¢ stawki procen-
towej 25%.

Rozdziat 12
Ustalenia dla terenow ustug sportu i rekreaciji

8 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug sportu i rekreacji,
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) parkingi,

b) obiekty pomocnicze ustug sportu (magazyny sportowe, szatnie, itp.),

c¢) ustugi gastronomii,

d) mata architektura,

e) zielen urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos$¢ budynku maksymalnie 8 m,

2) zabudowa maksymalnie do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
3) dachy o nachyleniu potaci minimalnie 15°, maksymalnie 45°.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 60% powierzchni dziatki.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

1) obowiagzuje obstuga terenu od strony terenu 3KD-D i 7KDW,
2) zapewnienie co najmniej 20 stanowisk postojowych na terenie dziatki.

5. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe
okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zmianami) obowigzuje wysokos$¢ stawki procen-
towej 5%.

Rozdziat 13
Ustalenia dla terenéw rolnych

§ 27. 1. Dla teren6éw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R ustala sie: przeznaczenie - te-
reny rolnicze.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy:

1) zakazuje sie budowy budynkow,
2) dopuszcza sie obiekty infrastruktury technicznej, w tym stacje bazowe telefonii komérkowej w odle-
gtosci nie blizszej niz 150 m od terendéw mieszkaniowych.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe
okres$lenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zmianami) obowigzuje wysokos$¢ stawki procen-
towej 5%.

Rozdziat 14
Ustalenia dla terenow zieleni parkowej

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni parkowej,
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
b) mata architektura.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje, zakaz zabu-
dowy kubaturowej.



3. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga ko-
munikacyjna od terenu 1KD-Z.

4. Teren, o ktébrym mowa w ust. 1, wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

5. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe
okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zmianami) obowigzuje wysoko$¢ stawki procen-
towej 5%.

Rozdziat 15
Ustalenia dla terenow wad srodlagdowych

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny wod srodlgdowych,
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) cele rekreacyjne,

b) urzadzenia wodne.

2. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i realizacje nowych
obiektow i urzgdzen hydrotechnicznych i melioracyjnych oraz obiektow infrastruktury technicznej pod
warunkiem ich zgodnosci z obowigzujagcymi przepisami szczegélnymi.

3. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe
okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zmianami) obowigzuje wysoko$¢ stawki procen-
towej 5%.

8§ 30. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2WS i 3WS ustala sie przeznaczenie
podstawowe - tereny wod $rédlgdowych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i realizacje no-
wych obiektow i urzadzen hydrotechnicznych i melioracyjnych oraz obiektow infrastruktury techniczne;j
pod warunkiem ich zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe
okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zmianami) obowigzuje wysoko$¢ stawki procen-
towej 5%.

Rozdziat 16
Ustalenia dla terenow komunikacji

§ 31. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KS i 2KS ustala sie przeznaczenie:
teren garazy.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje: wysokos$é
budynku maksymalnie 4 m.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie obstugi komunikacyjnej: obowigzuje obstuga
terenu od strony terenu 8KDW.

4. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe
okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zmianami) obowigzuje wysoko$¢ stawki procen-
towej 5%.

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-Z ustala sie przeznaczenie ulica
zbiorcza.

2. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje szerokosé w liniach rozgraniczajgcych minimalnie 13,5 m, maksymalnie 22,5
m.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie:

1) elementy wyposazenia ulicy,
2) pasy zieleni przyulicznej w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan.

4. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

5. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1 w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomo-
$ci obowigzuje podziat zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe
okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zmianami) obowigzuje wysoko$¢ stawki procen-
towej 25%.

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-L ustala sie¢ przeznaczenie ulica
lokalna.

2. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje szeroko$é w liniach rozgraniczajacych 12 m.



3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu

przestrzennego dopuszcza sie:

1) miejsca postojowe,

2) elementy wyposazenia ulicy,

3) pasy zieleni przyulicznej w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan.

4. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nierucho-
mosci obowigzuje podziat zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi.

6. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe
okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zmianami) obowigzuje wysokos$¢ stawki procen-
towej 25%.

8§ 34. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-D. 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-
D, 6KD-D ustala sie przeznaczenie — ulica dojazdowa.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiagzuje szeroko$é w liniach rozgraniczajagcych minimalnie 10 m, maksymalnie 12 m.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie:

1) miejsca postojowe,

2) Sciezki rowerowe,

3) elementy wyposazenia ulicy,

4) pasy zieleni przyulicznej w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan.

4. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 w zakresie zasad i warunkdéw scalania i podziatu nierucho-
mosci obowigzuje podziat zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi.

6. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe
okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zmianami) obowigzuje wysokos$¢ stawki procen-
towej 25%.

§ 35. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW ustala sie przeznaczenie ulica wewnetrzna.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje szerokosé w liniach rozgraniczajgcych minimalnie 5 m maksymalnie 8 m.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie:

1) miejsca postojowe,
2) elementy wyposazenia ulicy.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieru-
chomosci obowigzuje podziat zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe
okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zmianami) obowigzuje wysoko$¢ stawki procen-
towej 25%.

8 36. 1. Dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDPJ. 2KDPJ, 3KDPJ ustala sie
przeznaczenie cigg pieszo-jezdny.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimalnie 3 m, maksymalnie 5 m,
2) ulica jednoprzestrzenna.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu

przestrzennego dopuszcza sie:
1) elementy wyposazenia ulicy,
2) zagospodarowanie zielenig niskg w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieru-
chomosci obowigzuje podziat zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi.

6. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe
okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zmianami) obowigzuje wysoko$¢ stawki procen-
towej 25%.

§ 37. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDP ustala sie przeznaczenie pod-
stawowe cigg pieszy.

2. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 2 m,



2) ulica jednoprzestrzenna.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu

przestrzennego dopuszcza sie:
1) elementy wyposazenia ulicy,
2) zagospodarowanie zielenig niskg w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan.

4. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkdéw scalania i podziatu nierucho-
mosci obowigzuje podziat zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi.

5. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1 w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe
okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zmianami) obowigzuje wysoko$¢ stawki procen-
towej 5%.

DzIAL 1l
Ustalenia koncowe
§ 38. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Oles$nicy.

8§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewbddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczgcy Rady Miasta:
Ryszard Zelinka
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Zatacznik nr 2 do uchwatly nr XXXVIIl/
/235/2009 Rady Miasta Olesnica z dnia
29 pazdziernika 2009 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu

W trakcie wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poto-
zonego w rejonie ulic Wiejskiej, Kosynierow, Glinianej i Dgbrowskiego w Olesnicy do publicznego wgla-
du (w terminie od 9 lipca 2009 r. do 10 sierpnia 2009 r.) oraz w okresie 14 dni od dnia zakohczenia wyto-
zenia zgtoszono uwagi nieuwzglednione przez Burmistrza Miasta Ole$nicy:

— whniesiong pismem z dnia 21.08.2009 r. przez Panstwo Haline i Waldemara Sperling
— whniesiong pismem z dnia 21.08.2009 r. przez Panig Aurelie Ostrycharz,
— whniesiong pismem z dnia 21.08.2009 r. przez Pana Adriana Ostrycharz,
— whniesiong pismem z dnia 21.08.2009 r. przez Pana Daniela Ostrycharz.

Rada Miasta Ole$nicy po rozpatrzeniu uwag zgtoszonych w trybie art.18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.) przez:

Panstwo Haline i Waldemara Sperling:

nie uwzglednia uwagi, poniewaz na terenie oznaczonym w projekcie planu 5MN przewidziany jest zesp6t
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktérej przewiduje sie powierzchnie zabudowy dziatki bu-
dowlanej nieprzekraczajgcej 30% jej powierzchni. Z uwagi na osiggniecie celu jakim jest stworzenie moz-
liwosci dla powstania spojnego zespotu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej brak jest uzasadnienia
dla wprowadzania innego sposobu zagospodarowania terenu.

Panig Aurelie Ostrycharz:

nie uwzglednia uwagi, poniewaz zmiana przeznaczenia dziatki nr 33/4 AM-68, zgodnie ze ztozonym wnio-
skiem, powodowataby niezgodnos$é projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Oles$nicy przyjetego
uchwatg nr XV/108/2007 Rady Miasta Olesnicy z dnia 30 listopada 2007 roku, ktéra to zgodnos¢ jest nie-
zbedna dla uchwalenia tegoz planu przez Rade Miasta Ole$nicy zgodnie z art. 20 pkt 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zm.).

Pana Adriana Ostrycharz:

nie uwzglednia uwagi, poniewaz zmiana przeznaczenia dziatki nr 33/4 AM-68, zgodnie ze ztozonym wnio-
skiem, powodowataby niezgodnos$¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Olesnicy przyjetego
uchwatg nr XV/108/2007 Rady Miasta Oles$nicy z dnia 30 listopada 2007 roku, ktéra to zgodnosé jest nie-
zbedna dla uchwalenia tegoz planu przez Rade Miasta Ole$nicy zgodnie z art. 20 pkt 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zm.).

Pana Daniela Ostrycharz:

nie uwzglednia uwagi, poniewaz zmiana przeznaczenia dziatki nr 33/4 AM-68, zgodnie ze ztozonym wnio-
skiem, powodowataby niezgodnos¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Oles$nicy przyjetego
uchwatg nr XV/108/2007 Rady Miasta Oles$nicy z dnia 30 listopada 2007 roku, ktéra to zgodnos$¢ jest nie-
zbedna dla uchwalenia tegoz planu przez Rade Miasta Ole$nicy zgodnie z art. 20 pkt 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zm.).



Zatacznik nr 3 do uchwaly nr XXXVIII/
/235/2009 Rady Miasta Olesnica z dnia
29 pazdziernika 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, beda finansowa-
ne z budzetu gminy, w tym ze $rodkdéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze srodkow
zewnetrznych.



