UCHWALA NR 310/09
RADY MIASTA ZGORZELEC

z dnia 7 pazdziernika 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Srédmiescie
w Zgorzelcu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.) i uchwatg nr 44/07 Rady
Miasta Zgorzelec z dnia 27 marca 2007 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego Obszaru Sréodmiescie w Zgorzelcu, Rada Miasta Zgorzelec stwierdzajgc zgod-
nosc¢ z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zgo-
rzelec, przyjetego uchwatg nr 404/02 Rady Miejskiej w Zgorzelcu z dnia 21 lutego 2002 r. oraz ustaleniami
zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Zgorzelec, przyje-
tej uchwata nr 309/09 Rady Miasta Zgorzelec z dnia 7 pazdziernika 2009 r. uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Obszaru Srodmiescie w Zgo-
rzelcu, zwany dalej planem, ktorego granice okresla zalgcznik graficzny do uchwaty nr 44/07 Rady Mia-
sta Zgorzelec z dnia 27 marca 2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego obszaru Srodmiescie w Zgorzelcu.

8 2. 1. Integralng czes¢ planu stanowia:

1) niniejsza uchwata;

2) zatacznik nr 1 —w skali 1 : 1000, zwany dalej , rysunkiem planu”.
2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecia Rady Miasta Zgorzelec o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu pla-
nu;

2) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecia Rady Miasta Zgorzelec o sposobie realizacji i zasadach finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.
3. Jezeli w uchwale jest mowa o:

1) .akcencie plastycznym”
nalezy przez to rozumie¢: obiekt budowlany lub jego fragment o wysokich walorach architektonicznych,
dominujgcy swoimi gabarytami oraz formg nad otoczeniem i koncentrujgcy uwage obserwatora;

2) ,dziatce inwestycyjnej”
nalezy przez to rozumie¢: jedng lub zespot dziatek ewidencyjnych, na ktorych bedzie sie realizowato
inwestycje objetg jednym (ewentualnie etapowym) pozwoleniem na budowe;

3) .intensywnosci zabudowy”
nalezy przez to rozumie¢: wskaznik, ktory wyraza stosunek sumy powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji projektowanego budynku lub budynkéw do powierzchni catkowitej dziatki inwestycyjnej;

4) ,liczbie kondygnacji”
nalezy przez to rozumie¢: liczbe kondygnacji uzytkowych — nadziemnych budynku;

5) . nieprzekraczalnej linii zabudowy”
nalezy przez to rozumieé: wskazang na rysunku planu linig, ktérej nie moze przekroczy¢ zewnetrzne
lico obiektu budowlanego (wraz z jego cze$cig podziemng i nadziemna), z zastrzezeniem: dopuszcza
sie wysuniecie poza jej obrys: pilastréw, schodow, podjazdéw, okapow, otwartych gankéw i zada-
szenh oraz balkonéw na maksymalng odlegtos¢: 1,5 m, a takze urzadzen dla niepetnosprawnych
na odlegtos$¢ wynikajgca z przepiséw odrebnych;

6) ,obowiagzujacej linii zabudowy”
nalezy przez to rozumieé: wskazang na rysunku planu linie obowigzkowego usytuowania zewnetrz-
nego lica obiektu budowlanego (wraz z jego czescig podziemng i nadziemng), z zastrzezeniem: do-
puszcza sie wysuniecie poza jej obrys: pilastréw, schodéw, podjazdéw, okapdéw, otwartych gankow
i zadaszen oraz balkonéw na maksymalng odlegtosé: 1,5 m, a takze urzadzen dla niepetnosprawnych
na odlegto$¢ wynikajaca z przepiséw odrebnych;

7) .,obowiazujacej linii zabudowy ciagtej”
nalezy przez to rozumieé: wskazang na rysunku planu linie obowigzkowego usytuowania zewnetrz-
nego lica obiektéow budowlanych (wraz z jego czescig podziemng i nadziemng), ktére muszg tworzy¢
ciagta pierzeje pozbawiong przerw pomiedzy poszczegolnymi obiektami, z zastrzezeniem: dopuszcza
sie wysuniecie poza jej obrys: pilastréw, schodow, podjazdow, okapéw, otwartych gankoéw i zada-
szenh oraz balkonéw na maksymalng odlegtos$¢é: 1,5 m, a takze urzadzen dla niepetnosprawnych
na odlegtos$¢ wynikajgca z przepiséw odrebnych;

8) ,parkingu terenowym”
nalezy przez to rozumieé: jednopoziomowy, odkryty zespd6t miejsc postojowych opierajacy sie
na gruncie i niebedacy elementem pasa drogowego;



9) ,parkingu wielopoziomowym”

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

nalezy przez to rozumieé: jednokondygnacyjny lub wielokondygnacyjny obiekt budowlany (wolno

stojgcy lub stanowigcy integralng cze$¢ obiektu budowlanego o innej funkcji) stuzgcy do przecho-

wywania samochodow;

~Przeznaczeniu terenu”

nalezy przez to rozumieé: funkcja lub funkcje zabudowy, a takze sposéb lub sposoby zagospodaro-

wania oraz rodzaj lub rodzaje dziatalnosci dopuszczone na danym terenie;

~Przeznaczeniu podstawowym”

nalezy przez to rozumieé: "przeznaczenie terenu", jakie moze wystepowac¢ w sposéb samodzielny

lub niesamodzielny na dziatce inwestycyjnej i w budynkach na niej zlokalizowanych, a jego udziat

musi stanowi¢ powyzej 50% powierzchni:

a) uzytkowej wszystkich istniejgcych i projektowanych na niej obiektéw — na terenach przeznaczo-
nych pod zabudowe;

b) poszczegolnych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi — na terenach pozostatych,

o ile ustalenia szczeg6towe planu nie stanowig inaczej;

~Przeznaczeniu towarzyszgcym”

nalezy przez to rozumieé: "przeznaczenie terenu", jakie moze wspotwystepowac wytgcznie z podsta-

wowym przeznaczeniem terenu;

~reklamie”

nalezy przez to rozumie¢: tablice i urzadzenia reklamowe bedace nosnikiem informacji i promocji

wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami;

~terenie”

nalezy przez to rozumieé: fragment obszaru objety planem o okreslonym przeznaczeniu lub okreslo-

nych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, ozna-

czony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

~tymczasowym zagospodarowaniu”

nalezy przez to rozumiec: okreslony w planie spos6b korzystania z terenu do momentu docelowego

zainwestowania, zgodnego z przeznaczeniem terenu okreslonym w ustaleniach niniejszego planu;

Lucigzliwosci”

nalezy przez to rozumie¢: zjawiska o negatywnym wptywie na warunki zycia mieszkancéw, stan sro-

dowiska przyrodniczego, w tym m.in. zanieczyszczenia powietrza, wod i gleby, hatas, wibracje,

promieniowanie niejonizujgce, odory i inne w rozumieniu przepisow odrebnych;

~ustugach nieucigzliwych”

nalezy przez to rozumieé: ustuga niezliczona do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na

Ssrodowisko, dla ktoérej nie jest wymagane sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko,

ktérej ewentualna ucigzliwo$¢é mierzona zgodnie z przepisami szczegdlnymi nie przekracza granic

dziatki inwestycyjnej, ani nie powoduje ucigzliwosci dla sgsiadow;

~ustugach komercyjnych”

nalezy przez to rozumieé: zakres ustug jaki moze by¢ prowadzony na terenach oraz w budynkach

uzytecznosci publicznej, o ktérych mowa § 3, ust. 6 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia

12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich

usytuowanie, w zakresie:

a) administracji publicznej;

b) kultury;

c) kultu religijnego;

d) oswiaty;

e) szkolnictwa wyzszego;

f) nauki;

g) opieki zdrowotnej;

h) opieki spotecznej i socjalnej;

i) obstugi bankowej;

j) handlu;

k) gastronomii;

I) turystyki (wg art. 3 ustawy o ustugach turystycznych);

m) sportu;

n) telekomunikacji;

o) biurowe;

p) inne ustugi o charakterze ogdélnodostepnym;

d) wraz z obiektami i urzagdzeniami z nimi zwigzanymi;

~Sezonowych punktach gastronomicznych”

nalezy przez to rozumieé: jednokondygnacyjny obiekt o charakterze ustug sezonowych w zakresie

matej gastronomii i handlu artykutami pierwszej potrzeby, o tgcznej powierzchni zabudowy i zago-

spodarowania nieprzekraczajacej 35 m? i maksymalnej wysokosci: 4 m do najwyzszego punktu kon-

strukcyjnego dachu;

~wWysokosci zabudowy”



21)

1)

2)

3)

4)
5)

nalezy przez to rozumieé: wysokosé liczong zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki
i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690, z p6zn. zm.);

~wydzieleniu wewnetrznym”

nalezy przez to rozumieé: wyodrebniona cze$¢ terenu, na ktérej wprowadza sie dodatkowe ustale-
nia, poza ustaleniami obowigzujagcymi na catym terenie.

§ 3. 1. Obowiagzujace ustalenia planu:
granice podstawowe:
a) granica obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajace:
a) linia rozgraniczajgca tereny;
b) granica wydzielenia wewnetrznego wraz z symbolem;
linie zabudowy:
a) obowigzujgca linia zabudowy ciagtej;
b) obowigzujgca linia zabudowy;
c) nieprzekraczalna linia zabudowy;
warunki zabudowy:
a) obiekt wskazany do rozbiorki;
przeznaczenie terenu:
a) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
b) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
c) MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej;
d) MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz towarzyszgcej zabudowy ustugo-
wej;
e) M-U —teren zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy ustugowej;
f) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej;
g) U —teren zabudowy ustugowej;
h) Ukr —teren ustug kultu religijnego;
i) UO —teren ustug oswiaty;
j) US —teren ustug sportu i rekreacji;
k) UK — teren ustug kultury;
I) UBp - teren ustug bezpieczenstwa publicznego;
m)UC - 'geren wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m*;
n) UC-KK — teren wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? oraz komunikacji kolejowej;
o) KS-U —teren komunikacji samochodowej oraz zabudowy ustugowej;
p) KSU — teren stacji paliw;
q) P-U —teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej;
r) ZP/U — teren zieleni parkowej oraz towarzyszacej zabudowy ustugowej;
s) ZL —teren lasu;
t) ZD - teren ogrédkéw dziatkowych;
u) ZP —teren zieleni parkowej;
v) ZNU - teren zieleni nieurzadzonej;
w) WS — teren wod powierzchniowych srodlgdowych;
x) KDG - teren drog publicznych klasy gtownej;
y) KDZ - teren drég publicznych klasy zbiorczej;
z) KDL —teren drég publicznych klasy lokalnej;
aa) KDD - teren drég publicznych klasy dojazdowej;
bb) KPJ - teren komunikacji pieszo-jezdnej;
cc) KPR —teren komunikacji pieszo-rowerowej;
dd) KPX —teren wydzielonego ciggu pieszego;
ee) KK —teren komunikacji kolejowej;
ff) TZ —teren zamkniety;
elementy uktadu komunikacyjnego:
a) miejsce powigzania komunikacyjnego;
b) trasa rowerowa;
c) ciag pieszy;1
ochrona dobr kultury:
a) obiekty wpisane do rejestru zabytkow (oznaczenie punktowe);
b) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw (oznaczenie liniowe);
c) obiekty znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkow;
d) strefa A — ochrony konserwatorskiej;
e) strefa B — ochrony konserwatorskiej;
f) strefa K — ochrony krajobrazu kulturowego;
g) stanowisko archeologiczne;



8) strefy i tereny ochronne:

a)

zielen izolacyjna.

2. Oznaczenia planu o charakterze informacyjnym:
1) granice podstawowe:

a)

granica panstwa;

2) ochrona przyrody:

a)
b)
c)

granica projektowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego;
drzewa stanowigce pomnik przyrody ozywionej;
formy geologiczne stanowigce pomnik przyrody nieozywionej;

3) strefy i tereny ochronne:

a)

granica strefy przewidzianej do przeprowadzenia 1% wod powodziowych;

4) infrastruktura techniczna istniejgca — elektroenergetyka:

a)

wnetrzowa stacja transformatorowa;

5) elementy uktadu komunikacyjnego:

a)

orientacyjna os$ drogi.
Rozdziat 2

Ustalenia ogélne

8 4. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw sg zgodne z ,Ustaleniami szczegotowymi”
niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie zachowania budynkow:

a)

b)

c)

zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy przedstawionymi na rysunku planu, z mozliwoscia
ich przebudowy, odbudowy i rozbudowy niewykraczajgcej poza dotychczasowe linie zabudowy
wyznaczone przez istniejgce budynki, bedgce przedmiotem roboét budowlanych;

wyzszych niz okreslone w ,Ustaleniach szczegotowych”, z mozliwoscig ich odbudowy, rozbudowy
i przebudowy niewykraczajgcej poza dotychczasowg wysokos¢;

z funkcjami innymi niz ustalone w planie z mozliwoscig ich przebudowy pod warunkiem, ze dzia-
talno$¢é prowadzona na ich obszarze nie bedzie stanowita ucigzliwos$ci wykraczajgcej poza granice
lokalu i dziatki inwestycyjnej, na ktérej jest prowadzona oraz bedzie umozliwiata wprowadzenie
ustalen niniejszego planu w lokalach i na dziatkach sgsiednich;

2) w zakresie lokalizowania zabudowy ustala sie:

a)

c)

d)

na dziatkach, na ktorych wystepuje obowigzujgca linia zabudowy, nakaz lokalizowania jedynie
pierwszego rzedu zabudowy zgodnie z jej przebiegiem, przy czym za pierwszy rzad zabudowy nie
uznaje sie budynkéw garazowych i gospodarczych (pozostate budynki, w tym garazowe i gospo-
darcze, nalezy lokalizowa¢ na obszarze ograniczonym liniami zabudowy);

na terenach: MW-U, na ktorych budynki oraz linie zabudowy pokrywajg sie z liniami rozgraniczajg-
cymi od terenow drog publicznych oraz ciggdéw pieszo-jezdnych, dopuszcza sie lokalizowanie ta-
kich elementéw budynkow jak: balkony, wykusze, gzymsy, okapy, schody, zadaszenia nad wej-
Sciami do budynkdéw oraz elementy odwodnienia w liniach rozgraniczajgcych terendw przylegtych,
tj. w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych oraz ciggdéw pieszo-jezdnych, na odlegto$é mak-
symalnie: 1,5 m;

na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zakaz lokalizowania zabudowy mieszkanio-
wej w drugim rzedzie zabudowy od terendéw drdg i ciggow pieszo jezdnych;

na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lokalizowanie wytgcznie jednego budynku
mieszkalnego na jednej dziatce inwestycyjnej;

3) w zakresie lokalizowania reklam ustala sie:

a)

zakaz lokalizowania reklam:

— naterenach: ZL, ZD, ZP, ZNU, KSU, KDG, KDZ, KDL, KDD, KPJ, KPR, KPX;

— na pomnikach oraz w promieniu 50 m od nich;

— na obiektach matej architektury;

— naurzadzeniach technicznych;

— nadrzewach;

— w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakdéw drogowych lub w sposéb utrudniajacy ich od-
czytanie;

— w miejscach, gdzie moze to powodowac utrudnienia w ruchu kotowym lub pieszym;

— w miejscach, w ktérych bedg powodowaé zaktécenie ekspozycji krajobrazu, obiektow o wyso-
kich walorach architektonicznych oraz obiektéw zabytkowych;

— na dachach budynkow;

— malowanych bezposrednio na elewacjach;

- na kolejowych obiektach inzynieryjnych (mostach, wiaduktach, peronach) oraz przy przejazdach
kolejowo-drogowych w obrebie tréjkata widocznosci;

b) lokalizowanie reklam na dziatkach inwestycyjnych wytacznie zwigzanych z dziatalnoscig prowadzong
na ich obszarze lub terenie, w obrebie ktorego sg usytuowane, za wyjatkiem terenéw: D4.UC, D7.UC,



B45.UC/UK, E10.UC, F34.P-U, G16.P-U, H11.UC, H15.UC, I1.U, I5.UC, gdzie dopuszcza sie lokalizowa-
nie reklam o tematyce dowolnej;

c) lokalizowanie reklam o powierzchni informacyjnej i promocyjnej jednej reklamy maksymalnie: 1 m?

na terenach: MW, MN, rozliczanej w stosunku do jednej dziatki inwestycyjnej;
) lokalizowanie maksymalnie jednej tablicy reklamowej lub urzagdzenia reklamowego na jednej wolno
stojgcej konstrukcji stuzacej do jej zamocowania;

e) na terenach: MW, MN, MN-U zakaz lokalizowania reklam na wiekszej wysokos$ci niz najnizej usytu-

owany okap dachowy potaci gtownej budynku mieszkalnego, na ktorym jest ona umieszczona;
nakaz znormalizowania reklam w zakresie: formatu i wysokosci, ukierunkowania oraz odlegtosci mie-
dzy sobg;
) lokalizowanie reklam w formie wspotczesnej o wysokich walorach estetycznych oraz w formie histo-
ryczne;.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie zakaz lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w zasiegu ponadnormatywnego od-

dziatywania akustycznego szlakow komunikacji bez zastosowania indywidualnych rozwigzan ograni-
czajgcych ich ucigzliwosc akustyczng (takich jak: stolarka drzwiowa i okienna ttumigca hatas, itp.);

2) ustala sie zakaz lokalizowania inwestycji, ktorych dziatalno$¢ moze powodowaé przekroczenie do-

puszczalnych norm okres$lonych w przepisach odrebnych poza terenem, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny;

3) wyznacza sie projektowany zespot przyrodniczo-krajobrazowy Doliny Nysy tuzyckiej, zgodnie z ry-

sunkiem planu, w jego zasiegu ustala sie:

a) za wyjgtkiem terenow: A17.MW-U, F5.U, F8.UK, F9.UK, F10.U, F22.ZP/U, F25.U zakaz lokalizowania
reklam;

b) zakaz wycinania zielni wysokiej oraz zasypywania i przeksztatcania naturalnego uksztattowania te-
renu,
za wyjatkiem dziatan zwigzanych z:
— ochrong przeciwpowodziowg oraz budowg i utrzymaniem urzadzen wodnych,;
— budowg drég publicznych, wewnetrznych oraz ciggdéw pieszo-jezdnych;
— zabezpieczeniem istniejgcych skarp;
— koniecznosci dostosowania uksztattowania terenu do dziatalnosci sportowo-rekreacyjnej;

c) zakaz uszkadzania i zanieczyszczania gleb;

d) na terenach: ZL, ZP, ZNU zalecenie przebudowy drzewostanu zgodnie z wystepujgcym tam typem
siedliska;

4) wyznacza sie nastepujgce pomniki przyrody ozywionej oraz nieozywionej, zgodnie z rysunkiem planu:

a) 1-dab szyputkowy, przy ul. Parkowej; ]

b) 2 — dab szyputkowy, przy ul. Powstancéw SI.;

c) 3 —dab szyputkowy, w poblizu skrzyzowania ul. Staszica i ul. Partyzantow;
d) 4 - skatki, odstoniecie geologiczne Wychodnia Szarogtazow;

5) w odniesieniu do pomnikéw przyrody ustala sie:

a) zakaz niszczenia i uszkadzania;

b) zakaz umieszczania reklam na pomniku przyrody oraz w promieniu 25 m od niego;

c¢) nakaz prowadzenia wszelkich prac pielegnacyjnych w porozumieniu z wtasciwym konserwatorem
przyrody;

d) zalecenie wyznakowania oraz umieszczenia informacji o charakterze edukacyjnym;

6) w zakresie ochrony szaty roslinnej, stosunkdéw wodnych oraz krajobrazu kulturowego ustala sie:

a) zakaz odprowadzania $ciekdw bytowych oraz technologicznych, powstatych na obszarze planu
do wéd powierzchniowych, rowdéw melioracyjnych oraz wprost do gruntu;
b) nakaz zachowania istniejgcej — wartos$ciowej zieleni, w szczego6lnosci:

— zlokalizowanej w otoczeniu zbiornikéw i ciekdbw wodnych;

— szpaleréw drzew zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drog (o ile nie bedg one stanowi-
ty utrudnienia podczas inwestycji polegajacej na budowie drog, uzbrojenia terenu oraz obiek-
tow i urzgdzen z nimi zwigzanymi).

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspolczesnej:

1) na obszarze planu, zgodnie z rysunkiem planu, znajdujg sie nastepujgce tereny wpisane do rejestru
zabytkow:
a) nrrej. 448, Osrodek historyczny miasta Zgorzelec;
b) nr rej. A/1242/1-2, Zespdt parkow miejskich, ob. park im. Andrzeja Btachanca, Park Nadnyski,
skwer im. Jerzego Popietuszki;
2) w odniesieniu do obiektéw umieszczonych w rejestrze zabytkow ustala sie:
a) nakaz kazdorazowego uzyskania pozwolenia od wtasciwego konserwatora zabytkow na:
— prowadzenie wszelkich prac inwestycyjnych;
— montaz reklam;
— wykonywanie podziatow geodezyjnych;
b) nakaz zachowania historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie uktadu zabudowy i zieleni;
3) na obszarze planu, zgodnie z rysunkiem planu znajdujg sie nastepujace obiekty wpisane do rejestru
zabytkow:



a) 1-nrrej. 1232/J, ul. Pitsudskiego 3;
b) 2 - nrrej. 1207/J, ul. Pitsudskiego 5;
c) 3 -nrrej. 1233/J, ul. Pitsudskiego 7;
d) 4 - nrrej. 1191/J, ul. Daszynskiego 79;
e) 5 - nrrej. 1188/J, ul. Pitsudskiego 4;
f) 6 —nrrej. 1195/J, ul. Pitsudskiego 8;
g) 7 - nrrej. 119/J, ul. Pitsudskiego 10;
h) 8 — nrrej. 119/J, ul. Pitsudskiego 12;
i) 9 -nrrej. 1187/J, ul. Pitsudskiego 14;
j) 10 = nr rej. 1209/J, ul. Daszynskiego 78;
k) 11 —nr rej. 1227/J, ul. Daszynskiego 77,
1) 12 —nrrej. 1226/J, ul. Daszynskiego 76;
m) 13 — nr rej. 1218/J, ul. Daszynskiego 75b;
n) 14 — nr rej. 1240/J, ul. Daszynskiego 75a;
o) 15 — nr rej. 1239/J, ul. Wolnosci 2;
p) 16 — nr rej. 1238/J, ul. Wolnosci 6;
q) 17 — nr rej. 1345/J, ul. Wolnosci 7,
r) 18 — nr rej. 1139/J, ul. Parkowa 1;
s) 19 —nr rej. 1263/J, ul. Ks. Domanskiego 1;
t) 20 - nr rej. 1230/J, ul. Ks. Domanskiego 4;
u) 21 - nrrej. 1215/J, ul. Warszawska 16;
v) 22 - nr rej. 1229/J, ul. Warszawska 8;
w) 23 - nr rej. 1212/J, ul. Warszawska 4;
X) 24 — nr rej. 1224/J, ul. Warszawska 2;
y) 25 — nr rej. 1260/J, ul. Warszawska 15;
z) 26 —nrrej. 1234/J, ul. Warszawska 7;
aa) 27 - nr rej. 1140/J, ul. Czechowskiego 1;
bb) 28 - nr rej. 1216/J, ul. Warszawska 3;
cc) 29 —nrrej. 1255/J, ul. Warszawska 1;
dd) 30 - nr rej. 1236/J, ul. Daszynskiego 73;
ee) 31 -nrrej. 1147/J, ul. Daszynhskiego 72;
ff) 32 — nrrej. 1253/J, ul. Daszynskiego 71;
gg) 33 - nrrej. 1190/J, ul. Daszynskiego 70;
hh) 34 - nr rej. 1208/J, ul. Daszynskiego 68;
ii) 35 -nrrej. 1194/J, ul. Daszynskiego 67;
jl) 36 — ul. Kosciuszki 2;
kk) 37 - nrrej. 1223/J, ul. Daszynskiego 82;
I) 38 -nrrej. 1217/J, ul. Daszynskiego 98;
4) w odniesieniu do budynkéw umieszczonych w rejestrze zabytkow ustala sie:
a) nakaz kazdorazowego uzyskania pozwolenia od wtasciwego konserwatora zabytkow na:
— prowadzenie wszelkich prac inwestycyjnych;
— montaz reklam;
- wykonywanie podziatéw geodezyjnych;
b) nakaz zachowania historycznej formy obiektéw terenu na podstawie archiwalnych materiatow
ikonograficznych;
5) na obszarze planu, zgodnie z rysunkiem planu, znajdujag sie nastepujace obiekty wpisane do gmin-
nej ewidencji zabytkdw:

a) ul. Armii Krajowej: 13, 96, 97, 98, 99, 100, 101, 102, 103, 104,

b) ul. Bohateréw Getta: 1, 1a, 2, 3,4,5,6,7,8,9, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19;

c) ul. Bohaterow Il Armii: 2,4;

d) ul. Brzozowa: 1, 2/3, 6/7, 8, 14, 15, 19, 20-22, 23-24;

e) ul. Cienista: 2, 4;

f) ul. F. Chopina: 2-4, 3-5-7, 6-8, 9-11, 10-12, 13-15, 14-16, 17-19, 18-20, 21-23, 22-24, 25-27,
26-28, 29-31, 30-32, 33-35, 34-36, 37-39, 38-40, 41-43, 42-44;

g) ul. Czachowskiego: 3, 5, 7;

h) ul. Daszynskiego: 39, 40, 40a, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 52, 52a, 53, 54, 56, 57, 58, 59, 61, 62, 63, 65,
66, 69, 74, 80, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 90, 95 Dwor, 97, 99, 100, 101, 102, ujecie wody przy ul. Da-
szynskiego/Struga;

i) ul. Domanskiego: 2, 3,5, 6,7,8,9, 10-11, 12, 14,

j) ul.Gérna: 1, 3, 5;

k) ul. Kosciuszki: 8, 10, 12, 14, 16, 29-31, 33-35, 37-39-41, 40-42-44, 43-45-47, 46-48-50, 52a,
52-54-56, 58-60-62;

1) ul. Kamieniarska: 1;

m) ul. Kilinskiego: 1-3-5, 2-4, 6, 7-911-13-15, 17-19, 21, 23;

n) ul. Krasinskiego: 1, 2, 3, 4-5, 6-7,
o) ul. Langiewicza: 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 12-13, 14-15-16-17-18-19, 20, 21-22, 23-24, 25-26,
27-28;



p) ul. tanowa: 1-2, 3-4, 5, 6-7, 8-9, 10-11;

q) ul. Modrzewiowa: 1-3, 2-4,5,7,9, 12-14;

r) ul. S. Moniuszki: 2-4-6, 5-7-9, 8, 10-12, 14-16, 18-20, 21, 22-24, 23-25, 26-28, 27-29, 30-32,
31-33, 34-36, 35-37, 38-40, 39-41;

s) ul. Okrzei: 6, 7;

t) ul. Ogrodowa: 6-7, 8-9, 10-11;

u) ul. Parkowa: 3, ogrodnictwo;

v) ul. Partyzantéw: 1, 2, 4, 5;

w) ul. Piekna: 8, 10, 11, 13, 15, 17;

x) ul. Pitsudskiego: 1 (budynek szkoty wraz z budynkiem gospodarczym), 2, 6;

y) ul. E. Plater: kosciot;

z) ul. Putaskiego: 11-13 DPS ,Ostoja”;

aa) ul. Sienkiewicza: 1, 2, 3,4,5,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 24, 25, 26, 27, 28;
bb) ul. Staszica: 2, 3,5, 7,9, 11, 15, 19;

cc) ul. Struga: 3, 4, 5-6, 7-8, 9, 19, 20-21, 22-23, 24, 25, 25a;

dd) ul. Szymanowskiego: 2-4-6-8, 9-11, 10-12, 13-15, 14-16, 17-19, 18-20, 21, 22, 23, 24, 26, 27-29,

30-32, 31-33;

ee) ul. Traugutta: 3-4-5, 7/16, 17, 18/19, 20/21, 22/23, 24/25, 78-79, 92-93, 80-85, 86-91;

ff) ul. Warszawska: 5, 6,9, 10, 11, 12, 13, 14, 17, 27 kino;

gg) ul. Wgska: 1-3,2-4,5,6,7,8,9,10-12, 14, 16, 18;

hh) ul. Wolnosci 1, 3,4,5, 8,9, 10, 11;

ii) ul. Zeromskiego: 1, 2-3, 4-5, 6-7, 8, 9, 10-11, 12-13, 14, 15-16, 17-18, 19, 20-21, 22-23, 24,

6)

7)

25-26, 27-28-29-30, 31-32-33-34-35, 36-37-38-39, 40, 41, 42-43, 44-45, 46-47, 48-49;

w odniesieniu do obiektéw umieszczonych w gminnej ewidencji zabytkow ustala sie:

a) nakaz prowadzenia wszelkich prac inwestycyjnych oraz wykonywanie podziatéw geodezyjnych
w porozumieniu z wtasciwym konserwatorem zabytkow;

b) nakaz zachowania oryginalnych elementéw budynku w zakresie:

— historycznej bryty;

— formy dachu z ceramicznym pokryciem facjatkami i lukarnami powiekowymi;

— kompozycji i wystroju elewacji z takimi elementami jak: wykusze, loggie, balkony, dekoracje
sztukatorskie, faktury tynku, metaloplastyka balustrad i krat, formy i ksztatty obramien otwo-
row okiennych i drzwiowych, stolarka okienna i drzwiowa;

c) nakaz rewaloryzacji historycznego wygladu i kolorystyki elewacji z odtworzeniem historycznej
faktury tynkow, konserwacja detalu architektonicznego (w tym oczyszczeniem detali kamien-
nych), uporzagdkowaniem reklam i instalac;ji;

d) zalecenie zachowania oryginalnego uktadu przestrzennego wnetrz oraz elementdéw wyposazenia
i wystroju takich jak: klatki schodowe, uktad pomieszczen, sztukaterie, balustrady oraz szklenia
witrazowe okien klatek schodowych, piece kaflowe, sklepienia, polichromie, boazerie, stolarka
drzwiowa, posadzki ceramiczne klatek schodowych;

e) zalecenie przywroécenia historycznych podziatow drewnianej stolarki okiennej, z petnoplastycz-
nymi elementami konstrukcyjnymi ramiakéw, tzn. profilowanie stupka i $lemienia oraz odtwo-
rzenie szprosow (wykluczony podziat miedzyszybowy);

f) dopuszczenie uzyskania zgody na wykonanie prac polegajgcych na rozbiorce obiektu zabytkowe-
go jedynie po uprzednim wykonaniu na koszt inwestora karty ewidencyjnej takiego obiektu
zgodnie z instrukcjg Krajowego Osrodka Badan i Dokumentacji Zabytkéw w Warszawie, ktorej
egzemplarze nalezy przekaza¢ do archiwum konserwatorskiego w Jeleniej Gorze; dokumentacja
taka zawiera¢ powinna m.in. informacje o historii obiektu, ocene wptywu wyburzenia na zacho-
wanie uktadu urbanistycznego lub ruralistycznego;

wyznacza sie strefe ,,A” — ochrony konserwatorskiej, zgodnie z rysunkiem planu, w jej zasiegu usta-

la sie:

a) nakaz kazdorazowego uzyskania pozwolenia od wtasciwego konserwatora zabytkéw na:

— prowadzenie wszelkich prac inwestycyjnych;

— lokalizowanie w liniach rozgraniczajgcych drég i ciagdéw pieszo-jezdnych: obiektow matej ar-
chitektury, straganéw, drobnych obiektow handlowych i gastronomicznych oraz zieleni urza-
dzonej;

— montaz reklam;

— wykonywanie podziatéw geodezyjnych;

b) nakaz zachowania historycznego uktadu przestrzennego: ulic, placow oraz zieleni;

c¢) dopuszczenie lokalizowania nowej zabudowy jedynie na podstawie archiwalnych materiatéw
ikonograficznych lub w nawigzaniu do historycznej zabudowy istniejgcej;

d) dla nowych i remontowanych budynkow nieujetych w rejestrze zabytkow oraz w gminnej ewi-
dencji zabytkdw nakaz stosowania elewacyjnych materiatdbw wykonczeniowych uwarunkowa-
nych historycznie oraz innych wspétczesnych o wysokich walorach estetycznych;

e) dopuszczenie lokalizowania w liniach rozgraniczajacych drég i ciaggdéw pieszo-jezdnych obiek-
tow matej architektury, straganéw oraz drobnych obiektéw handlowych jedynie w formie na-
wigzujgcej do historycznego otoczenia lub w formie wspbdtczesnej, o wysokim standardzie wy-
konczenia i wysokich walorach architektonicznych;



f) dopuszczenie lokalizowania w liniach rozgraniczajgcych drég i ciggow pieszo-jezdnych drob-
nych obiektéw handlowych i gastronomicznych o powierzchni zabudowy maksimum: 16 m?
oraz wysokosci maksimum: 3 m;

g) zakaz stosowania pokrycia elewacji: obiektow matej architektury, straganéw oraz drobnych
obiektow handlowych w formie: blachy oraz paneli i modutéw z tworzyw sztucznych;

h) zakaz lokalizowania oraz likwidacja obiektow o niskim standardzie wykonczenia i niskich walo-
rach architektonicznych dysharmonizujacych z historycznym otoczeniem;

i) nakaz sporzgdzania projektu kolorystyki elewacji nowej i remontowanej zabudowy w kontekscie
do otoczenia, tj. zabudowy sasiadujacej;

8) wyznacza sie strefe ,B” — ochrony konserwatorskiej, zgodnie z rysunkiem planu, w jej zasiegu ustala

sie:

a) nakaz kazdorazowego uzyskania opinii od wtasciwego konserwatora zabytkéw na:
— prowadzenie wszelkich prac inwestycyjnych;

— lokalizowanie w liniach rozgraniczajgcych drog i ciggdw pieszo-jezdnych: obiektow matej ar-
chitektury oraz zieleni urzadzonej;
— montaz reklam;
— wykonywanie podziatéw geodezyjnych;
b) nakaz zachowania historycznego uktadu przestrzennego w zakresie:
— ciggow pieszych na obszarze zieleni parkowej;
— kompozycji zieleni urzgdzonej na obszarze terendéw publicznych;
— przydomowych ogrodéow w zabudowie jednorodzinnej;

¢) na obszarze zieleni parkowej zakaz przeksztatcania rzezby terenu w zakresie (z zastrzezeniem: § 4
ust. 3 pkt 3) lit b):

— przebudowy i likwidacji skarp oraz wawozu znajdujgcego sie na terenach: A13.ZP, A14.ZP;
— budowy nowych obiektéw gruntowych zaktdcajgcych walory krajobrazowe;

d) dla nowych i remontowanych budynkéw nieujetych w rejestrze zabytkéw oraz w gminnej ewi-
dencji zabytkow nakaz stosowania elewacyjnych materiatow wykonczeniowych uwarunkowa-
nych historycznie oraz innych wspétczesnych o wysokich walorach estetycznych;

e) dopuszczenie lokalizowania obiektéw matej architektury w formie nawigzujgcej do historycznego
otoczenia lub w formie wspbtczesnej, o wysokim standardzie wykonczenia i wysokich walorach
architektonicznych;

f) zakaz lokalizowania oraz likwidacja obiektéw o niskim standardzie wykonczenia i niskich walo-
rach architektonicznych dysharmonizujgcych z historycznym otoczeniem;

9) wyznacza sie strefe ,K” — ochrony krajobrazu kulturowego, zgodnie z rysunkiem planu, w jej zasie-

10)

11)

12)

1)

gu ustala sie:

a) nakaz zachowania historycznego uktadu przestrzennego w zakresie:
— ciggow pieszych na obszarze zieleni parkowej;

— kompozycji zieleni urzagdzonej na obszarze terenow publicznych;

b) nakaz odtworzenia historycznego uktadu zielni oraz wod powierzchniowych;

c¢) dla nowych i remontowanych budynkéw nieujetych w gminnej ewidencji zabytkéw nakaz stoso-
wania elewacyjnych materiatdw wykonczeniowych uwarunkowanych historycznie oraz innych
wspobtczesnych o wysokich walorach estetycznych;

d) dopuszczenie lokalizowania obiektow matej architektury jedynie w formie nawigzujacej do histo-
rycznych tradycji lub w formie wspoétczesnej, o wysokim standardzie wykonczenia i wysokich wa-
lorach architektonicznych;

e) zakaz lokalizowania oraz likwidacja obiektow o niskim standardzie wykonczenia i niskich walo-
rach architektonicznych dysharmonizujgcych z otoczeniem;

wyznacza sie stanowiska archeologiczne, zgodnie z rysunkiem planu, o nastgpujgcych numerach:

a) 78-9/1;

b) 78-9/3;

c) 78-9/2;

w odniesieniu do stanowisk archeologicznych ustala sie:

a) nakaz prowadzenie wszelkich prac ziemnych pod nadzorem archeologicznym w trybie ratowni-
czych badan archeologicznych;

b) nakaz dokumentowania odkrywanych reliktow;

na obszarze planu nie wprowadza sie zasad ochrony débr kultury wspbtczesnej, ze wzgledu na brak

wystepowania takich obiektéw.

5. Ustalenia dotyczgce wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

za tereny przestrzeni publicznej uznaje sie:

a) tereny drég publicznych i ciggéw pieszo-jezdnych w obszarze strefy ,,A” — ochrony konserwator-
skiej;

b) tereny zieleni parkowej;

c) tereny ustug zlokalizowanych w obszarze zespotu przyrodniczo-krajobrazowego Doliny Nysy tuzyc-

kiej, oznaczone symbolami: F8.UK, F9.UK;

d) teren ustug sportu i rekreacji oznaczony symbolem: 110.US;
e) teren dworca kolejowego zlokalizowanego w obszarze terenu oznaczonego symbolem: B45.UC/KK;



2)

ustalenia w zakresie umieszczania obiektow matej architektury, reklam, tymczasowych obiektow
ustugowo-handlowych oraz dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenu sg zgodne z usta-
leniami ogdlnymi i ustaleniami szczegétowymi, w szczegdlnosci dotyczgcymi:
a) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

b) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspoétczesnej;
c) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania.

6. Ustalenia dotyczgce granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1)
2)
3)

na obszarze planu ustala sie granice strefy przewidzianej do przeprowadzenia 1% wdéd powodzio-

wych;

czeSciowo obszar planu znajduje sie w strefie sgsiedztwa linii kolejowej, w jej zasiegu obowigzujg

zasady zagospodarowania terenu, zgodne z przepisami odrebnymi;

w zakresie zagospodarowania terendw w sgsiedztwie z terenami kolejowymi (dz. o uzytku Tk, linia

kolejowa nr 278 relacji Wegliniec — Zgorzelec i linia kolejowa nr 274 relacji Wroctaw Swiebodzki —

Zgorzelec — granica panstwa) ustala sie:

a) zakaz wprowadzania zmian stosunkoéw wodnych mogacych mie¢ wptyw na stan podtorza;

b) nakaz zachowania tzw. kolejowej drogi technicznej o szeroko$ci minimum: 4 m:

— od zewnetrznej krawedzi budowli kolejowych (takich jak: rowy odwadniajgce, podtorza, podno-
Za nasypow);

— na terenie: ZD w wypadku wygradzania ogrédkéw dziatkowych od strony terenu kolejowego
(dz. o uzytku Tk);

c) obowigzek wyposazania zabudowy mieszkaniowej oraz ustug chronionych w zasiegu ucigzliwosci
od linii kolejowej w zabezpieczenia przed wibracjami, drganiami oraz hatasem;

d) obowigzek doboru rozwigzania technicznego oswietlenia, w tym os$wietlenia ulicznego z uwzgled-
nieniem nieoslepiania maszynistow prowadzacych pociggi; zaleca sie stosowanie opraw spetniaja-
cych standardy kolejowe;

e) zakaz stosowania $wiatet kolorowych stosowanych w sygnalizacji kolejowej w sposéb powodujacy
znieksztatcenie obrazéw istniejgcych lub zte odczytanie sygnatéw przez maszynistow;

f) obowigzek zachowania trojkatéw widocznosci na skrzyzowaniach drog z liniami kolejowymi w jed-
nym poziomie, bez wzgledu na kategorie przejazdu;

g) zakaz lokalizowania $ciezek rowerowych i ciggow spacerowych;

h) mozliwos$¢ lokalizowania drzew oraz zieleni izolacyjnej, z zastrzezeniami:

— maksymalna wysoko$é drzewostanu musi byé mniejsza niz odlegto$¢ od miejsca jego usytu-
owania do najblizszej granicy z terenami kolejowymi (dz. o uzytku Tk) i znajdowaé sie w odle-
gtosci nie mniejszej niz: 15 m do osi skrajnego toru;

— system korzenny sadzonych drzew i zieleni izolacyjnej nie moze naruszaé¢ struktury podtorza
i jego odwodnienia;

— projekt zieleni musi by¢ wykonany przez osobe posiadajg do tego odpowiednie kwalifikacje;

i)  na terenach: US zakaz lokalizowania obiektow i urzadzehn sportowych przewidzianych do rzutu
kula, oszczepem, dyskiem oraz strzelnic w sposéb mogacy doprowadzié¢ do kolizji elementu ru-
chomego z pociggiem;

j)  na terenach: P-U zakaz lokalizowania dziatalnosci zwigzanej z produkcjg i obrotem substancjami
tatwopalnymi, wybuchowymi zragcymi i pylgcymi;

k) obowigzek monitorowania przez zarzadce terenu: F29.ZNU pod katem niedopuszczenia do poja-
wienia sie samosiejek w odlegtosci mniejszej od obszaru kolejowego, niz bedzie wynosi¢ ich
maksymalna wysoko$¢, i nie mniejszej niz 15 m od osi skrajnego toru kolejowego;

na obszarze planu nie wystepuja tereny gornicze;

na obszarze planu nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych;

na obszarze planu nie wystepujg obiekty zwigzanych z Obrong Cywilna.

7. Ustalenia dotyczgce szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

zakaz tworzenia podziatow dziatek inwestycyjnych w stosunku do linii rozgraniczajagcych z terenami

przeznaczonymi pod komunikacje pod katem innym niz 90° (z tolerancjg: 20°), dopuszcza sie odstep-

stwa od tego parametru wytgcznie w wypadku braku mozliwosci geometrycznych wynikajacych

z uksztattowania linii rozgraniczajgcych oraz innych czynnikbw uniemozliwiajagcych zachowanie tego

parametru;

dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na dziatkach inwestycyjnych niespetniajgcych ustalen doty-

czacych szczegdétowych zasad i warunkdéw scalania i pod2|aiu nieruchomosci, pod warunkiem ze uzy-

skaty status dziatek budowlanych przed wejsciem planu w zycie lub zostaty wydzielone na podstawie
prawomocnych decyzji;

dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na dziatkach inwestycyjnych wydzielonych na podstawie pra-

womocnych decyzji, pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametrow i wskaznikow

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

dopuszcza sie wydzielania dziatek o mniejszych wielkosciach i szerokosciach frontéw niz okreslone

w niniejszym planie, w sytuacji kiedy:



a) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na powiekszenie sgsiedniej dziatki (poprzez jej scalenie),
przy czym dziatka uzyskana w wyniku tego podziatu i nieprzewidziana na powigkszenie dziatki sg-
siedniej musi spetnia¢ warunki minimalnych wielkosci;

b) dziatka zostanie uzyskana w wyniku wydzielenia jej czesci po pod infrastrukture techniczng i posze-
rzenie drég;

c) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona pod infrastrukture techniczng i poszerzenie droég;

5) nie ustala sie granic obszaréw wymagajgcych scalenia i podziatu nieruchomosci.
8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infra-
struktury technicznej:

1) dopuszcza sie poszerzenia linii rozgraniczajgcych drog publicznych wyznaczonych na rysunku planu
ponad parametr szerokos$ci okreslony w ustaleniach szczegétowych;

2) w zakresie bilansu miejsc postojowych ustala sie:

a) minimum: 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(liczone tacznie z miejscami garazowymi);

b) minimum: 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzin-
nej (liczone tacznie z miejscami garazowymi);

¢) minimum: 1 miejsce postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu detalicznego, lecz
nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;

d) minimum: 30 miejsc postojowych na 1000 m? uzytkowej powierzchni biurowej, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;

e) minimum: 25 miejsc postojowych na 100 t6zek + minimum: 5 miejsc postojowych na 10 oséb za-
trudnionych w ustugach turystyki: hotelach, motelach, itp.;

f) minimum: 40 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz
nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;

g) minimum: 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej poradni i pracowni me-
dycznych;

h) minimum: 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektéw kongresowych i
konferencyjnych;

i) minimum: 2 miejsca postojowe na 1 oddziat placowek edukacji i ztobkow;

j) minimum: 25 miejsc postojowych na 100 miejsc uzytkowych w widowiskowych obiektach kultury
(z wykluczeniem amfiteatrow);

k) minimum: 15 miejsc postojowych na 100 miejsc pracy w obiektach produkcyjnych, sktadow
i magazynow;

I) minimum: 15 miejsc postojowych na 100 miejsc uzytkowych na terenowych i w krytych obiek-
tach sportu i rekreacji;

m)minimum: 1 miejsce postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie
mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;

3) wszystkie miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokali-
zowac¢ w ramach dziatek inwestycyjnych, na ktérych te budynki sg usytuowane lub na specjalnie wy-
znaczonym obszarze w sgsiedztwie, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, o ile ustalenia szczeg6-
towe nie stanowig inaczej; w przypadkach uzasadnionych w bilansie miejsc postojowych dopuszcza
sie uwzglednienie przyulicznych miejsc postojowych za zgodg zarzadcy drogi;

4) w zakresie prowadzenia sieci infrastruktury technicznej ustala sie:

a) nakaz prowadzenie sieci wzdtuz granic nieruchomosci, a w wypadku braku mozliwosci dopuszcza
sie inne przebiegi;

b) dopuszczenie dokonywania zmiany przebiegu istniejgcych sieci infrastruktury technicznej po uzy-
skaniu zgody oraz na zasadach okreslonych przez wtasciwych zarzadcodw tych sieci;

c) dopuszczenie zmiany przebiegu istniejacych sieci w sposdb powodujgcy ograniczone uzytkowa-
nie dziatek, wykraczajgce poza dotychczasowe strefy: techniczne, eksploatacyjne itp.;

d) prowadzenie sieci wzdtuz terenéw kolejowych (dz. o uzytku Tk) wg przepisow odrebnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) mozliwos¢ budowy sieci wodociggowej, z zastrzezeniem: zakaz prowadzania magistrali wodocia-
gowych o $rednicy pow. @ 1200 mm wzdtuz linii kolejowe;j;

b) zaopatrzenie w wode z istniejagcej i projektowanej sieci wodociggowej, na warunkach okreslo-
nych przez administratora sieci;

c) zalecenie realizacji wodociggu w uktadzie pierscieniowym;

6) w zakresie unieszkodliwiania $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych ustala sie:

a) zakaz odprowadzania sciekdw powstatych na obszarze planu do woéd powierzchniowych, rowéw
melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

b) mozliwos$é budowy sieci kanalizacyjnej;

c) odprowadzanie $ciekdéw istniejgcg i projektowang siecig kanalizacyjng do oczyszczalni $ciekow
zlokalizowanej poza obszarem planu, na warunkach okreslonych przez administratora sieci;

d) mozliwos$é odprowadzania Ssciekow bytowych z budynkéw do bezodptywowych zbiornikow wy-
tacznie na terenie: F24.MN;

e) mozliwos¢é budowy indywidualnych oczyszczalni $ciekow bytowych wytacznie na terenach:
F24.MN, F25.U;

7) w zakresie odprowadzania wéd opadowych ustala sie:




a) mozliwos¢ budowy sieci kanalizacji deszczowej;

b) nakaz utwardzania i skanalizowania terenéw o powierzchni pow. 0,1 ha, na ktérych moze dojs¢
do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi;

c) nakaz neutralizowania substancji ropopochodnych i chemicznych na terenach wtasnych inwesto-
row, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji;

d) zagospodarowanie wod opadowych na terenach wtasnych inwestorow lub odprowadzanie ich
z dziatek w trawnikach przez system rozsgczajgcy, do czasu budowy sieci kanalizacyjnej przewi-
dzianej do ich obstugi;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) mozliwos$é budowy stacji transformatorowych oraz rozbudowe sieci rozdzielczej sredniego i ni-
skiego napiecia w przypadku zaistnienia takiej potrzeby, w wyniku realizacji umdw przytaczenio-
wych;

b) realizacje zasilania w $srednie i niskie napiecie kablami podziemnymi;

c) ewentualna przebudowa sieci kolidujgcych z istniejgcymi i planowanymi funkcjami terenéw be-
dzie mozliwa na zasadach uzgodnionych z wtasciwym zaktadem energetycznym;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) mozliwo$é budowy sieci gazowej, z zastrzezeniem: zakaz wykorzystywania konstrukcji mostéw
i wiaduktéw kolejowych do prowadzenia infrastruktury gazowej oraz rurociggéw paliw ptynnych;

b) dostawe gazu po spetnieniu technicznych i ekonomicznych warunkéow przytgczenia, na warun-
kach okreslonych przez administratora sieci;

c) na terenach, gdzie z okreslonych powodow nie bedzie mozliwe doprowadzenie gazu sieciowego,
nalezy stosowaé inne, ekologiczne zrédta energii;

10) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energie cieplng;

b) stosowanie proekologicznych zrodet energii cieplnej, zgodnych z obowigzujgcymi przepisami;
11) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) nakaz gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi oraz gmin-

nymi, w tym transport odpadéw na sktadowisko znajdujgce sie poza obszarem planu;

b) nakaz stosowania zasad utrzymania czysto$ci i porzadku oraz gospodarowania odpadami
w oparciu o obowigzujgce przepisy gminne oraz plan gospodarki odpadami;

c) nakaz lokalizowania miejsc na odpady w sposéb umozliwiajacy dostep do nich z drég publicz-
nych, wewnetrznych oraz ciggéw pieszo-jezdnych;

d) nakaz selektywnej zbiorki odpadow na kazdej dziatce;

e) mozliwo$é wyznaczenia wspoélnego dla kilku budynkéw lub dziatek miejsca na pojemniki
lub worki do gromadzenia odpadéw;

12) w zakresie obstugi telekomunikacji ustala sie:

a) mozliwosé swiadczenia ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych operatoréow
sieci;

b) mozliwos¢ lokalizowania masztéw (konstrukcji wiezowych) oraz anten telefonii komorkowej, wy-
tacznie na terenach: F34.P-U, G16.P-U, z zastrzezeniami: wysoko$¢ masztéw (konstrukcji wiezo-
wych) musi by¢ mniejsza niz odlegto$¢ od miejsca ich usytuowania do najblizszej granicy z tere-
nami kolejowymi (dz. o uzytku Tk);

c) zakaz lokalizowania urzadzen teletechnicznych powodujacych zaktécenia tagcznosci na linii kole-
jowej.

9. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania:

1) dopuszcza sie uzytkowania dziatek inwestycyjnych zgodnie z ich dotychczasowym przeznaczeniem,
pod warunkami ze:
a) nie bedzie ono Zzrédtem ucigzliwosci wykraczajgcej poza granice dziatki inwestora;
b) umozliwi ono wprowadzenie ustalen planu na dziatkach sasiednich;

2) zakaz lokalizowania zabudowy tymczasowej, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej.

10. Ustalenia dotyczace terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji
imprez masowych:

1) na obszarze planu wyznacza sie tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz stuzce organizacji imprez
masowych oznaczone symbolami: F6.ZP, F7.ZP, F12.ZP, F19.ZP, 15.UC, 110.US.

11. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ terené6w wymagajacych ustalen z zakresu rehabilitacji ist-
niejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze terenéw wymagajacych przeksztatcen lub rekul-
tywacji.

12. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiagcych podstawe do okreslania optaty, o kté-
rej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym:

1) dla dziatek, dla ktorych nastepuje wzrost wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia niniejszego
planu, stawke procentowa stuzgcag naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci
ustala sie na: 30%, stownie: trzydziesci procent.

Rozdziat 3

Ustalenia szczegotowe




§ 5. 1.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: AS8.MW, B2.MW, B5.MW, B7.MW,

B10.MW, B14.MW, B17.MW, B34.MW, B38.MW, B39.MW, B40.MW, E3.MW, E6.MW, F16.MW, G3.MW,

G6
1)
2)

.MW, G10.MW, I8.MW ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
przeznaczenie uzupetniajgce:
a) nieuciazliwe ustugi komercyjne;
b) obiekty matej architektury;
c) terenowe urzadzenia sportowe;
d) wewnetrzne ulice dojazdowe;
e) sciezki dla rowerow;
f) miejsca postojowe przewidziane wytgcznie do obstugi terenéw: MW;
g) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
h) zielen urzadzona.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow

i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zachowanie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych o istniejgcych parametrach, z mozliwoscig ich

przebudowy i remontu, z zastrzezeniami: na terenie: A8.MW dopuszcza sie nadbudowe jednej kon-
dygnacji, tj. poddasza uzytkowego;

3) dopuszcza sie wydzielanie lokali ustugowych w istniejacych budynkach mieszkalnych wielorodzin-

nych wytgcznie w parterach, o udziale powierzchni zgodnym z przepisami odrebnymi;

4) lokalizowanie budynkéw ustugowych o tagcznej powierzchni zabudowy maksymalnie: 80 m? rozlicza-

nej w stosunku do jednej dziatki inwestycyjnej;

5) zachowanie lokali i budynkow ustugowych niespetniajgcych ustalen § 5 ust. 2 pkt 3) i 4) z dopusz-

czeniem ich przebudowy i remontu;

6) maksymalna wysokos$é zabudowy ustugowej: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe

i nie wiecej niz: 6 m;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach inwestycyjnych: 30%;
8) stosowanie dachow: dwu i wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i nachyleniu

w zakresie: 25°-40°0raz ptaskich;

9) zakaz sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;

1)

zakaz lokalizowania dachéw o mijajgcych sie potaciach;

dla dachéw dwu- i wielospadowych stosowanie pokrycia dachowego w formie dachowki;

dla dachéw dwu- i wielospadowych stosowanie kolorystyki w tonacji czerwieni (zblizonej do natu-

ralnego koloru cegty);

zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen, w szczegolnosci: niebieskiego, fioleto-

wego, pomaranczowego i rozowego;

zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie blachy falistej i trapezowej oraz paneli z tworzyw

sztucznych, za wyjatkiem paneli drewnopodobnych;

zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i niepowlekanej siatki drucianej;

stosowanie ogrodzen o wysokosci maksimum: 1,80 m, azurowos$ci minimum: 60% (rozliczanej

w ramach jednej sekcji ogrodzenia), z zastrzezeniem: niniejsze ustalenia nie majg zastosowania

do ogrodzen w formie zywoptotow;

zakaz lokalizowania wolno stojacych i zespotow garazowych oraz zabudowy gospodarczej, z zastrze-

zeniem: dopuszcza sie zachowanie budynkéw garazowych do czasu utrzymania ich sprawnosci

techniczne;.

3. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek inwestycyjnych przeznaczonych pod zabudowe ustu-
gowa: 300 m?.

4. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infra-

struktury technicznej:

1)

2)

zjazdy do dziatek inwestycyjnych z terenéw: KDZ na tereny: G10.MW, I8.MW oraz KDL, KDD, KPJ
i wewnetrznych ulic dojazdowych;
na terenie: B39.MW zalecenie budowy $ciezki dla rowerdw (zgodnie z rysunkiem planu).

§ 6. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A2.MN, A4.MN, A6.MN, A10.MN,

A12.MN, A19.MN, A20.MN, A22.MN, A25.MN, A27.MN, A29.MN, A31.MN, A34.MN, A37.MN, A40.MN,
A41.MN, B4.MN, B6.MN, B9.MN, B12.MN, B23.MN, B27.MN, B30.MN, B33.MN, B42.MN, B44.MN,
F24.MN, F28.MN, F31.MN, F33.MN ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
przeznaczenie uzupetniajace:

a) nieuciazliwe ustugi komercyjne;

b) obiekty i budynki gospodarcze;

c) obiekty matej architektury;

d) wewnetrzne ulice dojazdowe;

e) miejsca postojowe i garaze przewidziane wytacznie do obstugi terenéw: MN;
f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;



g) zielen urzgdzona.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wytgcznie w uktadzie: wolno stojgcym
i blizniaczym, z zastrzezeniem na ternie: F28.MIN lokalizowanie budynkéw wytgcznie w uktadzie wol-
no stojgcym;

2) zachowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie szeregowym oraz wielorodzin-
nych, z dopuszczeniem ich odbudowy, rozbudowy i przebudowy;

3) lokalizowanie budynkéw mieszkalnych z dopuszczeniem wydzielania lokali ustugowych wytgcznie
w parterach budynkéw, o udziale powierzchni zgodnym z przepisami odrebnymi;

4) zakaz lokalizowania wolno stojgcych budynkéw ustugowy;

5) maksymalna wysoko$é zabudowy mieszkaniowej: 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzyt-
kowe i nie wiecej niz: 12 m;

6) maksymalna wysokos$¢é zabudowy gospodarczej i garazowej: 5 m;

7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatkach inwestycyjnych z zabudowa mieszkaniowg
w uktadzie:

a) wolno stojacym: 0,5;
b) blizniaczym: 0,6;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach inwestycyjnych: 40%;

9) stosowanie dachow: dwu- i wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i nachyleniu
w zakresie: 25°-40°, ptaskich oraz na budynkach znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkow -
uwarunkowanych historycznie, o ile wtasciwy konserwator zabytkd4w nie zezwoli na inne rozwigza-
nie;

10) zakaz sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;

11) zakaz lokalizowania dachow o mijajacych sie potaciach;

12) dla dachéw dwu- i wielospadowych stosowanie pokrycia dachowego w formie dachowki;

13) dla dachéw dwu- i wielospadowych stosowanie kolorystyki w tonacji czerwieni (zblizonej do natu-

ralnego koloru cegty);

14) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen, w szczegdlnosci: niebieskiego, fioleto-
wego, pomaranczowego i rozowego;

15) nakaz zharmonizowania kolorystyki elewacji i materiatéw wykonczeniowych wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na jednej dziatce inwestycyjnej;

16) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie blachy falistej i trapezowej oraz paneli z tworzyw
sztucznych, za wyjgtkiem paneli drewnopodobnych;

17) lokalizowanie ogrodzeh zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi z terenami drég publicznych, we-
whnetrznych i ciggdw pieszo-jezdnych oraz w odlegtosci do 2 m od nich (w gtab dziatek inwestycyj-
nych) w uzasadnionych przypadkach;

18) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i niepowlekanej siatki drucianej;

19) stosowanie ogrodzen o wysokos$ci maksimum: 1,80 m, azurowosci minimum: 60% (rozliczanej
w ramach jednej sekcji ogrodzenia), z zastrzezeniem: niniejsze ustalenia nie majg zastosowania
do ogrodzen w formie zywoptotdéw oraz czesci ogrodzen petnigcych funkcje muru oporowego;

20) lokalizowanie wytacznie 1 budynku garazowego na maksimum: 2 stanowiska postojowe na jednej
dziatce inwestycyjnej;

21) dopuszcza sie sytuowanie $ciany budynkéw garazowych bezposrednio przy granicy z dziatkg sa-
siednig, za zgodg sasiada;

22) zakaz lokalizowania zespotow garazowych.

4. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna wielko$¢é nowo wydzielanych dziatek inwestycyjnych przeznaczonych pod zabudowe

mieszkaniowa:
a) na terenie F28.MN: 1000 m?;
b) na pozostatych terenach w uktadzie:
— wolno stojacym: 600 m%;
— blizniaczym: 400 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow nowo wydzielanych dziatek inwestycyjnych przeznaczonych pod zabu-
dowe mieszkaniowa w uktadzie:
a) wolno stojgcym: 18 m;
b) blizniaczym: 14 m.
5. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméow komunikacji i infra-
struktury technicznej:
1) zjazdy do dziatek inwestycyjnych z terenéw: KDL, KDD, KPJ.

§ 7. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A9.MW-U, A17.MW-U, A18.MW-U,
A36.MW-U, A45.MW-U, C1.MW-U, C3.MW-U, C4.MW-U, C6.MW-U, C8.MW-U, C10.MW-U, C13.MW-U,
C15.MW-U, C16.MW-U, E1.MW-U, G5.MW-U, H7.MW-U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
b) nieuciazliwe ustugi komercyjne;



2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty matej architektury;

b) wewnetrzne ulice dojazdowe;

c) miejsca postojowe oraz parkingi podziemne i wielopoziomowe;

d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

e) cigg pieszy;

f) zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw

i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)

na terenie: HZ.MW-U dopuszczenie zachowania dotychczasowego przeznaczenia terenu, tj. pod

dworzec autobusowy z mozliwoscig jego odbudowy, rozbudowy i przebudowy;

lokalizowanie budynkow:

a) mieszkalnych;

b) ustugowych;

¢) mieszkalno-ustugowych z lokalami ustugowymi wytacznie w parterach i na | pietrach budynkéw;

d) parkingdbw podziemnych i wielopoziomowych wytgcznie na terenach: A17.MW-U, C1.MW-U,
C3.MW-U, C4.MW-U, C6.MW-U, C8.MW-U;

3) na terenie: C1.MW-U w czesci parterowej budynkow dopuszcza sie lokalizowanie ustug o charakte-

rze hali targowej, z zastrzezeniem: kompozycje elewacji na wysokosci ustug o charakterze hali tar-
gowej nalezy dostosowac¢ do kompozycji elewacji kondygnacji pozostatych;

4) w granicach wydzielen wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu literg ,,A” zakaz lokalizowania

zabudowy z funkcjg mieszkaniowg;

5) wysokos$é zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, mieszkaniowo-ustugowej:

Lxrde

10)
11)
12)

13)
14)

15)

1)

a) na terenach: A17.MW-U, A18.MW-U, A45.MW-U, C1.MW-U, C3.MW-U, C4.MW-U, C6.MW-U,
Cc8.MwW-U, C10.MW-U, C13.MW-U, C15.MW-U, C16.MW-U, E1.MW-U, G5.MW-U, H7.MW-U mak-
symalnie 5 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe i nie wiecej niz: 18 m oraz mi-
nimalnie 4 kondygnacje, z zastrzezeniami:

- nakazu dostosowania sie z wysokoscig budowanych i rozbudowywanych budynkéw do bu-
dynkéw sgsiednich wpisanych do rejestru zabytkdw oraz znajdujgcych sie w gminnej ewiden-
cji zabytkéw;

- na terenie C1.MW-U dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej, ustugowe;j
i mieszkaniowo-ustugowej o minimalnej wysokosci 3 kondygnacje;

b) na terenach: A9.MW-U, A36.MW-U maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe i nie wiecej niz: 12 m;

maksymalna wysokos$¢ parkingéw wielopoziomowych: 4 kondygnacje;

maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatkach inwestycyjnych: 2;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach inwestycyjnych: 20%;

stosowanie dachéw: dwu- i wielospadowych o nachyleniu w zakresie: 25°-40°, ptaskich, na budyn-

kach wpisanych do rejestru zabytkéw oraz znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkow — uwa-

runkowanych historycznie, o ile wtasciwy konserwator zabytkdé4w nie zezwoli na inne rozwigzanie
oraz o dowolnym wyrazie architektonicznym w przypadkach uzasadnionych w nawigzaniu do zabu-
dowy sasiedniej;

dla dachéw dwu- i wielospadowych stosowanie pokrycia dachowego w formie dachéwki oraz bla-

chy miedzianej;

dla dachéw dwu- i wielospadowych stosowanie kolorystyki w tonacji czerwieni (zblizonej do natu-

ralnego koloru cegty), brazu, szarosci oraz naturalnego koloru miedzi;

zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie blachy o niskich walorach estetycznych;

zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i niepowlekanej siatki drucianej;

stosowanie ogrodzen o wysokosci maksimum: 1,80 m, azurowosci minimum: 60% (rozliczanej

w ramach jednej sekcji ogrodzenia), z zastrzezeniem: niniejsze ustalenia nie majg zastosowania

do ogrodzen w formie zywoptotéw;

zakaz lokalizowania wolno stojgcych i zespotéw garazowych oraz zabudowy gospodarczej, z zastrze-

zeniem: dopuszcza sie zachowanie budynkow garazowych do czasu utrzymania ich sprawnosci

technicznej.

3. Ustalenia dotyczgce szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
minimazlna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek inwestycyjnych przeznaczonych pod zabudowe:
1000 m*.

4. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infra-

struktury techniczne;j:

1)zjazdy do dziatek inwestycyjnych z terendéw: KDG, KDZ, KDL, KDD, KPJ i wewnetrznych ulic dojazdo-
wych;

2) w zakresie bilansu miejsc postojowych dopuszcza sie odstepstwo od lokalizacji miejsc postojowych

3)

za zgoda Gminy Miejskiej Zgorzelca;
na terenie: H7.MW-U cigg pieszy, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 8. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A11.MW/U, A23.MW/U, B3.MW/U,

B22.MW/U, D1.MW/U, H2.MW/U, H5.MW/U, H9.MW/U, H12.MW/U, H13.MW/U ustala sie:



1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) nieuciazliwe ustugi komercyjne;
b) wewnetrzne ulice dojazdowe;
c) miejsca postojowe przewidziane wytacznie do obstugi terenow: MW/U;
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
e) zielen urzgdzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw

i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

4)
5)

zakaz lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, za wyjatkiem terenu: D1.MW/U
(obr. VI, am-2, dz. nr 142/5);

zachowanie budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych o istniejacych parametrach, z mozliwoscia ich
przebudowy i remontu;

lokalizowanie budynkéw:

a) mieszkalnych;

b) mieszkalno-ustugowych z lokalami ustugowymi wytacznie w parterach i na | pietrach budynkow;
zakaz lokalizowania wolno stojgcych budynkéw ustugowych;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej na terenie: D1.MW/U
(obr. VI, am-2, dz. nr 142/5) 5 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe i nie wiecej niz:
18 m oraz minimalnie 4 kondygnacje, z zastrzezeniem: nakaz dostosowania sie z wysokoscig do bu-
dynkow sasiednich, znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkow;

6) maksymalna intensywnos$é zabudowy na terenie : D1.MW/U (obr. VI, am-2, dz. nr 142/5): 1,5;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach inwestycyjnych: 30%;
8) stosowanie dachéw: dwu- i wielospadowych o nachyleniu w zakresie: 25°—40°, ptaskich, na budyn-

kach znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkow uwarunkowanych historycznie, o ile wtasciwy
konserwator zabytkéw nie zezwoli na inne rozwigzanie oraz o dowolnym wyrazie architektonicznym
w przypadkach uzasadnionych w nawigzaniu do zabudowy sgsiedniej;

9) zakaz lokalizowania dachéw o mijajgcych sie potaciach;

10)
11)
12)
13)

14)
15)

16)

17)

dla dachéw dwu- i wielospadowych stosowanie pokrycia dachowego w formie dachowki oraz bla-
chy miedzianej;

dla dachow dwu- i wielospadowych stosowanie kolorystyki w tonacji czerwieni (zblizonej do natu-
ralnego koloru cegty), brazu, szarosci oraz naturalnego koloru miedzi;

zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen, w szczegdlnosci: niebieskiego, fioleto-
wego, pomaranczowego i rozowego;

zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie blachy o niskich walorach estetycznych;

zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i niepowlekanej siatki drucianej;
stosowanie ogrodzen o wysokosci maksimum: 1,80 m, azurowos$ci minimum: 60% (rozliczanej
w ramach jednej sekcji ogrodzenia), z zastrzezeniem: niniejsze ustalenia nie majg zastosowania
do ogrodzen w formie zywoptotow;

zakaz lokalizowani wolno stojgcych i zespotéw garazowych oraz zabudowy gospodarczej, z zastrze-
zeniem: dopuszcza sie zachowanie budynkéw garazowych do czasu utrzymania ich sprawnosci
technicznej;

na terenie: H5.MW/U nakaz nasadzenia zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i infra-

struktury techniczne;j:
1) zjazdy do dziatek inwestycyjnych z terenow: KDG, KDZ, KDL, KDD, KPJ i wewnetrznych ulic dojazdo-

1)

iw

wych.

§ 9. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: B11.M-U, G1.M-U ustala sie:
przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
¢) nieuciazliwe ustugi komercyjne;
przeznaczenie uzupetniajgce:
a) obiekty i budynki gospodarcze;
b) obiekty matej architektury;
c) wewnetrzne ulice dojazdowe;
d) miejsca postojowe i garaze przewidziane wytgcznie do obstugi terenéw: M-U;
e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
f) zielen urzadzona.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow
skaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizowanie budynkéw:

a) mieszkalnych;
b) ustugowych;
¢) mieszkalno-ustugowych;



2) lokalizowanie budynkéw: mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych o tgcznej powierzch-
ni zabudowy maksymalnie: 400 m?, rozliczanej w stosunku do jednej dziatki inwestycyjnej;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej: 3 kondy-
gnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wiecej niz: 12 m;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej: 5 m;

5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatkach inwestycyjnych: 0,8;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach inwestycyjnych: 30%;

7) stosowanie dachow: dwu- i wielospadowych o nachyleniu w zakresie: 25°-40°, na budynkach znaj-
dujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkow uwarunkowanych historycznie, o ile wtasciwy konser-
wator zabytkd4w nie zezwoli na inne rozwigzanie oraz o dowolnym wyrazie architektonicznym w
przypadkach uzasadnionych w nawigzaniu do zabudowy sasiedniej;

8) zakaz sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;

9) zakaz lokalizowania dachéw o mijajacych sie potaciach;

10) stosowanie pokrycia dachowego w formie dachowki;

11) stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji czerwieni (zblizonej do naturalnego koloru cegty);

12) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen, w szczegdlnosci: niebieskiego, fioleto-
wego, pomaranczowego i rozowego;

13) nakaz zharmonizowania kolorystyki elewacji i materiatéw wykonczeniowych wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na jednej dziatce inwestycyjnej;

14) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie blachy o niskich walorach estetycznych oraz paneli
z tworzyw sztucznych, za wyjatkiem paneli drewnopodobnych;

15) lokalizowanie ogrodzen zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi z terenami drog publicznych;

16) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i niepowlekanej siatki drucianej;

17) stosowanie ogrodzen o wysokosci maksimum: 1,80 m, azurowosci minimum: 60% (rozliczanej
w ramach jednej sekcji ogrodzenia), z zastrzezeniem: niniejsze ustalenia nie majg zastosowania
do ogrodzen w formie zywoptotow oraz czesci ogrodzen petnigcych funkcje muru oporowego;

18) lokalizowanie wytgcznie 1 budynku garazowego na maksimum: 2 stanowiska postojowe na jednej
dziatce inwestycyjnej;

19) zakaz lokalizowania zespotéw garazowych.

3. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) 2minimalna wielko$é nowo wydzielanych dziatek inwestycyjnych przeznaczonych pod zabudowe:

1000 m~.

4. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infra-

struktury technicznej:

1) zjazdy do dziatek inwestycyjnych z terendw: KDG, KDL, KPJ i wewnetrznych ulic dojazdowych.
§ 10. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: C2.MIN-U, 16.MIN-U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) nieuciazliwe ustugi komercyjne;
b) obiekty i budynki gospodarcze;
c) obiekty matej architektury;
d) wewnetrzne ulice dojazdowe;
e) miejsca postojowe i garaze przewidziane wytacznie do obstugi terenéw: MN-U;
f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow

i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

lokalizowanie budynkéw:

a) mieszkalnych;

b) ustugowych;

c) mieszkalno-ustugowych z lokalami ustugowymi wytacznie w parterach budynkéw;

lokalizowanie budynkéw mieszkalnych w uktadzie: wolno stojgcym, blizniaczym i szeregowym;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i mieszkaniowo ustugowej:

a) na terenie: C2.MN-U 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wiecej niz: 12 m;
b) na terenie: 16.MN-U 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wiecej niz: 9 m;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej: 5 m;

maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatkach inwestycyjnych z zabudowg mieszkaniowa
w uktadzie:

a) wolno stojgcym: 0,5;

b) blizniaczym: 0,6;

c) szeregowym: 0,7;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach inwestycyjnych w uktadzie:

a) wolno stojacym: 50%;

b) blizniaczym: 40%;

c) szeregowym: 30%;



7) stosowanie dachow: dwu- i wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i nachyleniu
w zakresie: 25°-40°, ptaskich oraz na budynkach znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkow
uwarunkowanych historycznie, o ile wtasciwy konserwator zabytkdéw nie zezwoli na inne rozwiagza-
nie;

8) zakaz sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;

9) zakaz lokalizowania dachéw o mijajgcych sie potaciach;

10) stosowanie pokrycia dachowego w formie dachowki;

11) dla dachéw dwu- i wielospadowych stosowanie kolorystyki w tonacji czerwieni (zblizonej do natu-
ralnego koloru cegty);

12) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen, w szczegélnosci: niebieskiego, fioleto-
wego, pomaranczowego i rozowego;

13) nakaz zharmonizowania kolorystyki elewacji i materiatéw wykonczeniowych wszystkich budynkéow
zlokalizowanych na jednej dziatce inwestycyjnej;

14) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie blachy o niskich walorach estetycznych oraz paneli
z tworzyw sztucznych, za wyjatkiem paneli drewnopodobnych;

15) lokalizowanie ogrodzehn zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi z terenami drég publicznych, we-
wnetrznych i ciggdéw pieszo-jezdnych oraz w odlegtosci do 2 m od nich (w gtgb dziatek inwestycyj-
nych) w uzasadnionych przypadkach;

16) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i niepowlekanej siatki drucianej, z zastrze-
zeniem: niniejsze ustalenia nie majg zastosowania do ogrodzen lokalizowanych na terenie: 16.MN-U
od strony linii kolejowej;

17) stosowanie ogrodzen o wysokosci maksimum: 1,80 m, azurowosci minimum: 60% (rozliczanej
w ramach jednej sekcji ogrodzenia), z zastrzezeniem: niniejsze ustalenia nie majg zastosowania
do ogrodzen w formie zywoptotow oraz dla ogrodzen lokalizowanych na terenie: 16.MN-U od strony
linii kolejowej;

18) lokalizowanie wytgcznie 1 budynku garazowego na maksimum: 2 stanowiska postojowe na jednej
dziatce inwestycyjnej;

19) zakaz lokalizowani zespotéw garazowych;

20) na terenie: 16.MN-U nakaz nasadzenia zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek inwestycyjnych przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg w uktadzie:
a) wolno stojagcym: 600 m?;
b) blizniaczym: 400 m?;
c) szeregowym: 250 m%;
2) minimalna szeroko$¢ frontow nowo wydzielanych dziatek inwestycyjnych przeznaczonych pod zabu-
dowe mieszkaniowa w uktadzie:
a) wolno stojgcym: 18 m;
b) blizniaczym: 14 m;
c) szeregowym: 8 m.
4. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infra-
struktury technicznej:

1) zjazdy do dziatek inwestycyjnych z terendw: KDL i wewnetrznych ulic dojazdowych;

2) nakaz przekazania nabywcy przez zbywce nieruchomosci na terenie: 16.MN-U informacji w formie
pisemnej o istniejacej ucigzliwosci komunikacyjnej od: linii kolejowej (zlokalizowanej poza granica ni-
niejszego planu) oraz o planowanej ucigzliwosci komunikacyjnej od drogi klasy L przewidzianej
do potaczenia ul. Bohaterow Il Armii WP z planowanymi terenami ustugowymi przewidzianymi w
szczegézlnoéci pod wielkopowierzchniowe obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m*.

§ 11. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: B1.U, B8.U, B13.U, B19.U, B20.U,
B24.U, B35.U, D2.U, D5.U, E2.U, E5.U, F5.U, F10.U, F15.U, F17.U, F25.U, G4.U, G7.U, G9.U, G11.U, H1.U,
H6.U, H8.U, H10.U, 11.U, 14.U, 17.U, 19.U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) nieuciazliwe ustugi komercyjne;
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna wytgcznie na terenie: 11.U (obr. VI, am-4,
dz. nr 1/42, 1/43, 1/61);
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) obiekty matej architektury;
b) wewnetrzne ulice dojazdowe;
c) sciezki dla rowerow;
d) ciag pieszy;
e) miejsca postojowe oraz parkingi podziemne i wielopoziomowe;
f) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow

i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:



1)

2)

na terenie: B1.U dopuszcza sie sytuowanie $ciany budynkéw bezposrednio przy granicy z dziatkg

sgsiednig;

lokalizowanie budynkéw:

a) ustugowych;

b) ustugowych, ustugowo-mieszkalnych i mieszkalnych wytgcznie na terenie: 11.U (obr. VI, am-4,
dz. nr 1/42, 1/43, 1/61);

3) wysokosé zabudowy ustugowej:

a) naterenach: B19.U, B20.U maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna i nie wiecej niz: 5 m;

b) na terenach: B8.U, B13.U, B35.U, E2.U, E5.U, G11.U, 14.U, 19.U maksymalnie 2 kondygnacje nad-
ziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wiecej niz: 9 m;

c) na terenach: B1.U, B24.U, F5.U, F10.U, F15.U, F17.U, F25.U, G4.U, G9.U, 17.U maksymalnie
3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wiecej niz: 12 m oraz minimalnie
2 kondygnacje;

d) na terenach: H1.U, H6.U, H10.U, 11.U, G7.U maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne, w tym pod-
dasze uzytkowe i nie wiecej niz: 15 m oraz minimalnie 3 kondygnacje;

e) na terenach: D2.U, D5.U, H8.U maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzyt-
kowe i nie wiecej niz: 18 m oraz minimalnie 4 kondygnacje;

4) wysoko$¢ zabudowy ustugowo-mieszkaniowej i mieszkaniowej maksymalnie: 4 kondygnacje nad-

ziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wiecej niz: 15 m;

5) na terenie: F5.U (obr. VI, am-4, dz. nr 4/1, 4/2, 4/5, 4/6) lokalizowanie budynkéw ustugowych wytgcz-

nie w uktadzie wolno stojagcym o tacznej powierzchni zabudowy maksymalnie: 400 m? rozliczanej
w stosunku do jednej dziatki inwestycyjnej, z zastrzezeniami:
a) dopuszcza sie zachowanie budynkow niespetniajgcych niniejszego ustalenia z mozliwoscig
ich przebudowy i remontu;
b) na dziatkach nr 4/1, 4/2, 4/5 (obr. VI, am-4) dopuszcza sie zrealizowanie jednej inwestycji (z jed-
nym budynkiem) o tacznej powierzchni zabudowy do 1500 m?, pod warunkami:
— uprzedniego scalenia tych dziatek;
- dostosowania kompozycji i charakteru elewacji do elewacji istniejgcych — sgsiednich budyn-
kow (na terenie F5.U) tworzacych jedng pierzeje;
— dostosowania wysokosci i geometrii dachu do istniejgcych — sasiednich budynkéw (na terenie
F5.U) tworzacych jedng pierzeje;
— uzyskania przez ztozeniem wniosku o pozwolenie na budowe pozytywnej opinii od Miejskiej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Zgorzelcu oraz Wydziatu Gospodarki Przestrzennej
i Architektury Urzedu Miasta Zgorzelec;

6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatkach inwestycyjnych: 2, z zastrzezeniem: na terenie:

11.U (obr. VI, am-4, dz. nr 1/42, 1/43, 1/61) w wypadku lokalizowania zabudowy z funkcjg mieszka-
niowa: 1;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach inwestycyjnych: 20%, z zastrzeze-

niem: na terenie: 11.U (obr. VI, am-4, dz. nr 1/42, 1/43, 1/61) w wypadku lokalizowania zabudowy
z funkcjg mieszkaniowa: 30 %;

8) stosowanie dachéw: dwu- i wielospadowych o nachyleniu w zakresie: 25°-40°, ptaskich, na budyn-

kach znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkdw uwarunkowanych historycznie, o ile wtasciwy
konserwator zabytkdw nie zezwoli na inne rozwigzanie oraz o dowolnym wyrazie architektonicznym
w przypadkach uzasadnionych w nawigzaniu do zabudowy sgsiedniej;

9) dla dachéw dwu i wielospadowych stosowanie pokrycia dachowego w formie dachéwki oraz blachy

10)
11)
12)

13)
14)

15)

16)

1)

miedzianej;

dla dachéw dwu- i wielospadowych stosowanie kolorystyki w tonacji czerwieni (zblizonej do natu-

ralnego koloru cegty), brazu, szarosci oraz naturalnego koloru miedzi;

nakaz zharmonizowania kolorystyki elewacji i materiatow wykonczeniowych wszystkich budynkéw

zlokalizowanych na jednej dziatce inwestycyjnej;

zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie blachy o niskich walorach estetycznych;

zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i niepowlekanej siatki drucianej;

stosowanie ogrodzen o wysokosci maksimum: 1,80 m, azurowos$ci minimum: 60% (rozliczanej

w ramach jednej sekcji ogrodzenia), z zastrzezeniem: niniejsze ustalenia nie majg zastosowania

do ogrodzen w formie zywoptotéw;

zakaz lokalizowani wolno stojgcych i zespotéw garazowych oraz zabudowy gospodarczej, z zastrze-

zeniem: dopuszcza sie zachowanie budynkdéw garazowych do czasu utrzymania ich sprawnosci

technicznej;

na terenie: 11.U nakaz nasadzenia zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek inwestycyjnych przeznaczonych pod zabudowe: 600 m?.

4. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infra-

struktury technicznej:

1)

2)

zjazdy do dziatek inwestycyjnych z terenéw: KDG, KDZ, KDL, KDD, KPJ i wewnetrznych ulic dojazdo-
wych;

w zakresie bilansu miejsc postojowych dopuszcza sie odstepstwo od lokalizacji miejsc parkingowych
za zgoda Gminy Miejskiej Zgorzelca;



3)
4)
5)

—_
~

na terenie: B20.U zalecenie budowy $ciezki dla roweréw (zgodnie z rysunkiem planu);

na terenie: H6.U ciag pieszy, zgodnie z rysunkiem planu;

nakaz przekazania nabywcy przez zbywce nieruchomosci na terenie: 11.U (obr. VI, am-4, dz. nr 1/42,
1/43, 1/61) informacji w formie pisemnej o istniejgcej ucigzliwosci komunikacyjnej od: linii kolejowej
(zlokalizowanej poza granica niniejszego planu) oraz o planowanej ucigzliwosci komunikacyjnej
od drogi klasy L przewidzianej do potaczenia ul. Bohaterow Il Armii WP z planowanymi terenami
ustugowymi przewidzianymi w szczego6lnosci pod wielkopowierzchniowe obiekty handlowe o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

8§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: H4.Ukr ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug kultu religijnego;
przeznaczenie uzupetniajgce:
a) zabudowa mieszkaniowa zwigzana z dziatalnoscig sakralng;
b) obiekty matej architektury;
c) wewnetrzne ulice dojazdowe;
d) miejsca postojowe przewidziane wytgcznie do obstugi terenu: Ukr;
e) sieci i urzagdzenia infrastruktury technicznej;
f) zielen urzgdzona.
2. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréow

i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 18 m dla budynkéw i ich czesci niebedgcych akcentem plastycznym;
b) 25 m dla budynkow i ich czesci bedacych akcentem plastycznym;

2) akcenty plastyczne moga stanowié¢ maksymalnie: 20% powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw

zlokalizowanych na catym terenie;

3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na catym terenie: 0,8;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na catym terenie: 30%;

5) stosowanie dachéw o dowolnym wyrazie architektonicznym;

6) dla dachéw dwu- i wielospadowych stosowanie pokrycia dachowego w formie dachéwki oraz bla-

chy miedzianej;

7) dla dachow dwu- i wielospadowych stosowanie kolorystyki w tonacji czerwieni (zblizonej do natu-

ralnego koloru cegty), brazu, szarosci oraz naturalnego koloru miedzi;

8) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie blachy o niskich walorach estetycznych;
9) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i niepowlekanej siatki drucianej;
10) stosowanie ogrodzen o wysokosci maksimum: 1,80 m, azurowosci minimum: 60% (rozliczanej

11

st
1)
2)

w ramach jednej sekcji ogrodzenia), z zastrzezeniem: niniejsze ustalenia nie majg zastosowania
do ogrodzeh w formie zywoptotéw;
) zakaz lokalizowania wolno stojgcych i zespotéw garazowych oraz zabudowy gospodarczej.
3. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i infra-
ruktury technicznej:
zjazdy do dziatek inwestycyjnych z terenu: KDG i wewnetrznych ulic dojazdowych;
w zakresie bilansu miejsc postojowych dopuszcza sie odstgpstwo od lokalizacji miejsc postojowych
za zgoda Gminy Miejskiej Zgorzelca.

8 13. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A42.UO, A46.U0O, B18.UO, B41.UO,

C11.U0, D6.UO, F30.UO, G2.UO, G12.UO ustala sie:

1)

przeznaczenie podstawowe: nieuciagzliwe ustugi, w zakresie:

a) oswiaty;

b) szkolnictwa wyzszego;

c¢) nauki;

d) zdrowia w zakresie: ztobki;

e) sportu;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) nieuciazliwe ustugi komercyjne w zakresie:
— handlu;
— gastronomii;

— budynki biurowe;
b) obiekty i budynki gospodarcze;
c) obiekty matej architektury;
d) wewnetrzne ulice dojazdowe;
e) miejsca postojowe i garaze przewidziane wytacznie do obstugi terenow: UO;
f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow

i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysokos$é zabudowy ustugowej:
a) na terenach: A42.U0O, A46.U0O, C11.UO, D6.UO, F30.UO 18 m;
b) na terenach: B18.UO, B41.UO, G2.UO, G12.U0O 12 m;



maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej: 5 m;
maksymalna intensywnos$¢é zabudowy na dziatkach inwestycyjnych: 1;

2)
3)
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach inwestycyjnych: 30%;
5)

stosowanie dachow: na budynkach znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkow uwarunkowa-
nych historycznie, o ile wtasciwy konserwator zabytkéw nie zezwoli na inne rozwigzanie oraz o do-
wolnym wyrazie architektonicznym;

6) dla dachéw dwu- i wielospadowych:

a) naterenach: A42.UO, A46.U0O, C11.U0O, D6.UO, G2.UO stosowanie pokrycia dachowego w formie
dachowki;

b) na terenach: B18.UO, B41.UO, F30.UO, G12.UO stosowanie pokrycia dachowego w formie da-
chowki lub blachodachowki;

7) dla dachow dwu- i wielospadowych stosowanie kolorystyki w tonacji czerwieni (zblizonej do natu-

ralnego koloru cegty);

8) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie blachy falistej i trapezowej oraz paneli z tworzyw

sztucznych, za wyjatkiem paneli drewnopodobnych;

9) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i niepowlekanej siatki drucianej;

stosowanie ogrodzen o wysokosci maksimum: 1,80 m, azurowosci minimum: 60% (rozliczanej
w ramach jednej sekcji ogrodzenia), z zastrzezeniem: niniejsze ustalenia nie majg zastosowania
do ogrodzen w formie zywoptotow oraz parametr wysokosci w przypadkach uzasadnionych nie ma
zastosowania do ogrodzen w bezposrednim sasiedztwie terenowych obiektéw sportowych.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infra-

struktury technicznej:

1)

1)

1)

2)

zjazdy do dziatek inwestycyjnych z terenow: KDG, KDL, KDD, KPJ i wewnetrznych ulic dojazdowych.
4. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania:

dopuszcza sie lokalizowanie obiektow tymczasowych wytgcznie zgodnych z podstawowym przezna-

czeniem terenow.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 110.US ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: nieucigzliwe ustugi, w zakresie: sportu (odkryte obiekty sportowe wraz
z zabudowg zwigzang z ich funkcjonowaniem);
przeznaczenie uzupetniajgce:
a) nieucigzliwe ustugi komercyjne w zakresie:
— handlu;
— gastronomii;
— budynki biurowe;
b) obiekty i budynki gospodarcze;
c) obiekty matej architektury;
d) wewnetrzne ulice dojazdowe;
e) miejsca postojowe przewidziane wytacznie do obstugi terenu: US;
f) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow

i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6 m;
2) lokalizowanie zabudowy o tgcznej powierzchni zabudowy maksymalnie: 3000 m? rozliczanej w sto-

sunku do catego terenu;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na catym terenie: 60%;
stosowanie dachow o dowolnym wyrazie architektonicznym;

zakaz sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;

dla dachéw dwu- i wielospadowych stosowanie pokrycia dachowego w formie dachowki;
dla dachéw dwu- i wielospadowych stosowanie kolorystyki w tonacji czerwieni (zblizonej do natu-
ralnego koloru cegty);

)
)
)
) zakaz lokalizowania dachoéw o mijajacych sie potaciach;
)
)

9) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen, w szczegdlnosci: niebieskiego, fioleto-

13)

wego, pomaranczowego i rozowego;

zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie blachy o niskich walorach estetycznych oraz paneli
z tworzyw sztucznych, za wyjatkiem paneli drewnopodobnych;

zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i niepowlekanej siatki drucianej;
stosowanie ogrodzen o wysokosci maksimum: 1,80 m, azurowosci minimum: 60% (rozliczanej
w ramach jednej sekcji ogrodzenia), z zastrzezeniem: niniejsze ustalenia nie majg zastosowania
do ogrodzen w formie zywoptotdéw oraz parametr wysokosci w przypadkach uzasadnionych nie ma
zastosowania do ogrodzen w bezposrednim sasiedztwie terenowych obiektéw sportowych;

zakaz lokalizowani wolno stojgcych i zespotow garazowych.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i infra-

struktury technicznej:

1)

zjazdy do dziatek inwestycyjnych z terenu: KDD.
4. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania:



1)

1)
2)

dopuszcza sie lokalizowanie obiektow tymczasowych wytacznie zgodnych z podstawowym przezna-
czeniem terenu oraz sezonowych punktéw gastronomicznych.

8§ 15. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: F8.UK, F9.UK ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: nieucigzliwe ustugi w zakresie: kultury;
przeznaczenie uzupetniajgce:
a) obiekty matej architektury;
b) wewnetrzne ulice dojazdowe;
c¢) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
d) zielen urzgdzona.
2. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréow

i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) na terenie: F8.UK zachowanie budynku o istniejgcych parametrach, z mozliwoscig jego przebudowy

i remontu;

2) na terenie: F9.UK mozliwos$¢ lokalizowania odkrytego obiektu widowiskowego, wraz z zabudowg

zwigzang z jego funkcjonowaniem;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na catym terenie: 30%;
4) stosowanie dachow:

a) na terenie: F8.UK w formie historycznej;
b) na terenie: F9.UK o dowolnym wyrazie architektonicznym;

5) dla dachéw dwu- i wielospadowych stosowanie pokrycia dachowego w formie dachéwki oraz bla-

chy miedzianej;

6) dla dachéw dwu- i wielospadowych stosowanie kolorystyki w tonacji czerwieni (zblizonej do natu-

ralnego koloru cegty), brazu, szarosci oraz naturalnego koloru miedzi;

7) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie blachy o niskich walorach estetycznych;
8) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i niepowlekanej siatki drucianej;
9) stosowanie ogrodzen o wysokosci maksimum: 1,80 m, azurowos$ci minimum: 60% (rozliczanej

w ramach jednej sekcji ogrodzenia);

10) zakaz lokalizowania wolno stojgcych garazy.

1)

3. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
zakaz wykonywania podziatow.
4. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infra-

struktury technicznej:

1)
2)

1)

zjazdy do dziatek inwestycyjnych z terenu: KDD;
ustalenia dotyczgce bilansu miejsc postojowych nie majg zastosowania.

§ 16. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: E4.UBp, H14.UBp ustala sie:
przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi bezpieczenstwa publicznego w zakresie:
— policja;
— straz pozarna;
— stuzby ochrony;
— inne stuzby zwigzane z bezpieczenstwem publicznym;
przeznaczenie uzupetniajgce:
a) nieuciazliwe ustugi komercyjne;
b) obiekty i budynki gospodarcze;
c) obiekty matej architektury;
d) wewnetrzne ulice dojazdowe;
e) miejsca postojowe i garaze przewidziane wytacznie do obstugi terenéw: UBp;
f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow

i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

)
)
)
)

OO WN

maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej: 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe
i nie wiecej niz: 15 m oraz minimalnie 2 kondygnacje;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej: 6 m;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach inwestycyjnych: 10%;

stosowanie dachéw o dowolnym wyrazie architektonicznym;

dla dachéw dwu- i wielospadowych stosowanie pokrycia dachowego w formie dachéwki oraz bla-
chodachowki;

dla dachéw dwu- i wielospadowych stosowanie kolorystyki w tonacji czerwieni (zblizonej do natural-
nego koloru cegty), brazu oraz szarosci;

zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie blachy o niskich walorach estetycznych oraz paneli
z tworzyw sztucznych, za wyjatkiem paneli drewnopodobnych;

zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i niepowlekanej siatki drucianej;

stosowanie ogrodzen o wysokos$ci maksimum: 1,80 m, azurowosci minimum: 60% (rozliczanej w ra-
mach jednej sekcji ogrodzenia), z zastrzezeniem: niniejsze ustalenia nie majg zastosowania do ogro-
dzen w formie zywoptotéw.



3. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek inwestycyjnych przeznaczonych pod zabudowe nie-
uciazliwych ustug komercyjnych: 600 m?.
4. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infra-
struktury technicznej:
1) zjazdy do dziatek inwestycyjnych z terenow: KDZ, KDL, KDD i wewnetrznych ulic dojazdowych;
2) ustalenia dotyczace bilansu miejsc postojowych nie majg zastosowania, z zastrzezeniem: wszystkie
miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowaé
w ramach dziatek inwestycyjnych, na ktorych te budynki sg usytuowane lub na specjalnie wyznaczo-
nym obszarze w sasiedztwie, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

§ 17. 1. Dla terenéow oznaczonych na rysunku planu symbolami: C5.UC, D4.UC, D7.UC, E10.UC,

F4.UC, H11.UC, H15.UC, I5.UC ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) wielkopowierzchniowe obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
b) nieuciazliwe ustugi komercyjne;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) obiekty matej architektury;
b) wewnetrzne ulice dojazdowe;
¢) miejsca postojowe oraz parkingi podziemne i wielopoziomowe;
d) sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j;
e) zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow

i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) na terenie: C5.UC zachowanie budynku mieszkalnego, z mozliwoscig jego przebudowy i remontu;
2) wysokos$¢ zabudowy:

a) na terenie: C5.UC maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe i nie wie-
cej niz: 18 m, minimalnie 3 kondygnacje;

b) na terenie: F4.UC maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wiecej
niz: 15 m, minimalnie 3 kondygnacje oraz 21 m dla budynkéw i ich czesci bedacych akcentem
plastycznym;

c¢) na terenach: D4.UC, D7.UC, E10.UC, H11.UC, H15.UC, I5.UC maksymalnie 4 kondygnacje nad-
ziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wiecej niz: 15 m, minimalnie 2 kondygnacje oraz 18 m
dla budynkéw i ich czesci bedacych akcentem plastycznym;

3) akcenty plastyczne moga stanowi¢ maksymalnie: 30% powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na poszczegdlnych dziatkach inwestycyjnych;

4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatkach inwestycyjnych: 2;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach inwestycyjnych: 10%;

6) stosowanie dachéw o dowolnym wyrazie architektonicznym;

7) dla dachow dwu- i wielospadowych stosowanie pokrycia dachowego w formie dachéwki;

8) dla dachéw dwu- i wielospadowych stosowanie kolorystyki w tonacji czerwieni (zblizonej do natu-
ralnego koloru cegty), brazu oraz szarosci;

9) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie blachy o niskich walorach estetycznych;

10) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i niepowlekanej siatki drucianej;

11) stosowanie ogrodzen o wysokosci maksimum: 1,80 m, azurowos$ci minimum: 60% (rozliczanej
w ramach jednej sekcji ogrodzenia), z zastrzezeniem: niniejsze ustalenia nie majg zastosowania
do ogrodzen w formie zywoptotow;

12) zakaz lokalizowania wolno stojgcych garazy oraz zabudowy gospodarczej, z zastrzezeniem: dopusz-
cza sie zachowanie budynkéw garazowych do czasu utrzymania ich sprawnosci technicznej.

3. Ustalenia dotyczgce szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek inwestycyjnych przeznaczonych pod zabudowe nie-
ucigzliwych ustug komercyjnych: 1500 m?, z zastrzezeniem: niniejsze ustalenie nie ma zastosowania
do terenu: C5.UC.

4. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infra-

struktury techniczne;j:

1) zjazdy do dziatek inwestycyjnych z terenow:

a) KDG do terenu: F4.UC;

b) KDD do terenu: C5.UC;

c) KDG, KDL do terenow: D4.UC, D7.UC;

d) KDL do terenu: E10.UC;

e) KDL, KDD do terenu: I5.UC, H11.UC, H15.UC.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: B45.UC/KK ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) wielkopowierzchniowe obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
b) nieuciazliwe ustugi komercyjne;
c) teren komunikacji publicznej: w zakresie: dworzec kolejowy, dworzec autobusowy;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
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a) obiekty matej architektury;
b) wewnetrzne ulice dojazdowe;
c) sciezki dla rowerow;
d) miejsca postojowe oraz parkingi podziemne i wielopoziomowe;
e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
f) zielen urzgdzona.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow
skaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalnie wysoko$¢ zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wie-

cej nizz 15 m, minimalnie 2 kondygnacje oraz 21 m dla budynkéw i ich czesci bedgcych akcentem
plastycznym;

2) akcenty plastyczne mogg stanowié maksymalnie: 30% powierzchni zabudowy wszystkich budynkow

zlokalizowanych na catym terenie;

3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatkach inwestycyjnych: 2;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach inwestycyjnych: 20%;

5) stosowanie dachéw o dowolnym wyrazie architektonicznym;

6) dla dachéw dwu- i wielospadowych stosowanie pokrycia dachowego w formie dachowki;

7) dla dachow dwu- i wielospadowych stosowanie kolorystyki w tonacji czerwieni (zblizonej do natu-

ralnego koloru cegty), brgzu oraz szarosci;

8) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie o niskich walorach estetycznych;
9) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i niepowlekanej siatki drucianej;

11)

1)

stosowanie ogrodzen o wysokosci maksimum: 1,80 m, azurowos$ci minimum: 60% (rozliczanej

w ramach jednej sekcji ogrodzenia), z zastrzezeniem: niniejsze ustalenia nie majg zastosowania

do ogrodzen w formie zywoptotéw;

zakaz lokalizowania wolno stojgcych garazy oraz zabudowy gospodarczej, z zastrzezeniem: dopusz-

cza sie zachowanie budynkéw garazowych do czasu utrzymania ich sprawnosci technicznej.

3. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
minimalna wielko$é nowo wydzielanych dziatek inwestycyjnych przeznaczonych pod zabudowe: 600 m?.

4. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infra-

struktury technicznej:

1)

2)

zjazdy do dziatek inwestycyjnych z terenéw: KDL, KDD i wewnetrznych ulic dojazdowych, z zastrzeze-
niem: zakazuje sie organizowania zjazdéw z terenu KDD dla pojazdoéw z zaopatrzeniem oraz komuni-
kacji publicznej;

nakaz zapewnienia dostepu publicznego do dworca kolejowego i autobusowego;

nakaz zapewnienia swobodnego (bez ogrodzen) dostepu pieszego i kotowego do istniejgcych ustug
oraz dziatek posiadajgcych taki dostep;

zalecenie budowy sciezki dla rowerow (zgodnie z rysunkiem planu).

§ 19. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: B43.KS-U, G13.KS-U ustala sieg:
przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty komunikacji samochodowej w zakresie:
— zespoty garazowe;
— parkingi podziemne i wielopoziomowe;
— miejsca postojowe;
b) nieuciazliwe ustugi komercyjne;
przeznaczenie uzupetniajgce:
a) obiekty matej architektury;
b) wewnetrzne ulice dojazdowe;
c) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
d) zielen urzadzona.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow

i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

str

maksymalna wysokos¢:
a) obiektow komunikacji samochodowej: 2 kondygnacje nadziemne;
b) zabudowy ustugowej: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie
wiecej niz: 12 m oraz minimalnie 2 kondygnacje;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach inwestycyjnych: 10%;
stosowanie dachéw o dowolnym wyrazie architektonicznym;
dla dachow dwu- i wielospadowych stosowanie pokrycia dachowego w formie dachéwki;
dla dachéw dwu- i wielospadowych stosowanie kolorystyki w tonacji czerwieni (zblizonej do natural-
nego koloru cegty), brazu oraz szarosci;
zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie blachy o niskich walorach estetycznych;
stosowanie ogrodzen o wysokosci maksimum: 1,80 m, azurowosci minimum: 60% (rozliczanej w ra-
mach jednej sekcji ogrodzenia), z zastrzezeniem: niniejsze ustalenia nie majg zastosowania do ogro-
dzen w formie zywoptotéw.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infra-
uktury technicznej:



1)

zjazdy do dziatek inwestycyjnych z terendw: KDL, KDD i wewnetrznych ulic dojazdowych.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: D8.KSU, E11.KSU, G8.KSU,

H3.KSU ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe:
a) stacje paliw;
b) myjnie samochodowe;
¢) nieuciazliwe ustugi komercyjne;
przeznaczenie uzupetniajgce:
a) obiekty matej architektury;
b) wewnetrzne ulice dojazdowe;
c) miejsca postojowe przewidziane wytgcznie do obstugi terenow: KSU;
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
e) zielen urzadzona.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow

i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)
4)
5)

6)
7)

maksymalna wysoko$¢:
a) stacji paliw i myjni samochodowych: 9 m;
b) zabudowy ustugowej: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie
wiecej niz: 12 m;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach inwestycyjnych: 10%;
stosowanie dachow o dowolnym wyrazie architektonicznym;
dla dachéw dwu- i wielospadowych stosowanie pokrycia dachowego w formie dachowki;
dla dachow dwu- i wielospadowych stosowanie kolorystyki w tonacji czerwieni (zblizonej do natural-
nego koloru cegty), brazu oraz szarosci;
zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie blachy o niskich walorach estetycznych;
stosowanie ogrodzen o wysokosci maksimum: 1,80 m, azurowosci minimum: 60% (rozliczanej w ra-
mach jednej sekcji ogrodzenia), z zastrzezeniem: niniejsze ustalenia nie majg zastosowania do ogro-
dzen w formie zywoptotow.
3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infra-

struktury technicznej:

1)

1)

2)

zjazdy do dziatek inwestycyjnych z terenow: KDG, KDZ, KDL, KDD i wewnetrznych ulic dojazdowych.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: F34.P-U, G16.P-U ustala sie:
przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty produkcyjne, sktadowe i magazynowe;
b) nieuciazliwe ustugi komercyjne;
przeznaczenie uzupetniajgce:
a) lokale mieszkalne;
b) obiekty matej architektury;
c) wewnetrzne ulice dojazdowe;
d) miejsca postojowe i garaze;
e) siecii urzgdzenia infrastruktury technicznej;
f) zielen urzadzona.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow

i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

zachowanie budynkéw mieszkalnych o istniejgcych parametrach, z mozliwoscig ich przebudowy
i remontu;
dopuszcza sie wydzielanie lokali mieszkalnych o udziale powierzchni uzytkowej maksymalnie: 20%,
rozliczanej w stosunku do wszystkich budynkow lokalizowanych w ramach jednej dziatki inwestycyj-
nej;
maksymalna wysoko$é zabudowy: 15 m;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach inwestycyjnych: 10%;
stosowanie dachow o dowolnym wyrazie architektonicznym;
dla dachow dwu- i wielospadowych stosowanie pokrycia dachowego w formie dachowki lub blacho-
dachowki;
dla dachow dwu- i wielospadowych stosowanie kolorystyki w tonacji czerwieni (zblizonej do natural-
nego koloru cegly), brazu oraz szarosci.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infra-

struktury techniczne;j:

1)

1)
2)

zjazdy do dziatek inwestycyjnych z terenow: KDZ, KDL, KDD i wewnetrznych ulic dojazdowych.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: F22.ZP/U ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: zielen parkowa;
przeznaczenie uzupetniajgce:
a) nieuciazliwe ustugi komercyjne, w zakresie:
— zdrowia;
— turystyki;



— sportu;

— gastronomii;

— kultury;
b) lokale mieszkalne;
c) obiekty matej architektury;
d) wewnetrzne ulice dojazdowe;
e) miejsca postojowe przewidziane wytacznie do obstugi terenu: ZP/U;
f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
g) zielen urzgdzona.

2. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréow

i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy ustugowej: 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe
i nie wiecej niz: 12 m;

2) dopuszcza sie wydzielanie lokali mieszkalnych o udziale powierzchni uzytkowej maksymalnie: 20%,
rozliczanej w stosunku do wszystkich budynkéw lokalizowanych w ramach catego terenu;

3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatkach inwestycyjnych: 0,2;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach inwestycyjnych: 70%;

5) stosowanie dachéw: dwu- i wielospadowych o nachyleniu w zakresie: 25°-40°, ptaskich oraz o do-
wolnym wyrazie architektonicznym;

6) dla dachéw dwu- i wielospadowych stosowanie pokrycia dachowego w formie dachowki;

7) dla dachow dwu- i wielospadowych stosowanie kolorystyki w tonacji czerwieni (zblizonej do natu-
ralnego koloru cegty), brazu oraz szarosci;

8) nakaz zharmonizowania kolorystyki elewacji i materiatow wykonczeniowych wszystkich budynkow
zlokalizowanych na jednej dziatce inwestycyjnej;

9) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie blachy o niskich walorach estetycznych oraz paneli
z tworzyw sztucznych, za wyjatkiem paneli drewnopodobnych;

10) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i niepowlekanej siatki drucianej;

11) stosowanie ogrodzen o wysokosci maksimum: 1,80 m, azurowosci minimum: 60% (rozliczanej
w ramach jednej sekcji ogrodzenia), z zastrzezeniem: niniejsze ustalenia nie majg zastosowania
do ogrodzen w formie zywoptotow;

12) zakaz lokalizowania wolno stojacych i zespotéw garazowych oraz zabudowy gospodarcze;.

3. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna wielko$é¢ nowo wydzielanych dziatek inwestycyjnych przeznaczonych pod zabudowe: 3000 m?.
4. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infra-

struktury technicznej:

1) zjazdy do dziatek inwestycyjnych z terenu: KDD i wewnetrznych ulic dojazdowych.

§ 23. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: F20.ZL, F21.ZL ustala sie:
1) przeznaczenie: las.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: F27.ZD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen dziatkowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) budynki administracyjne zwigzane z dziatalnoscig ogrodow dziatkowych;
b) obiekty i budynki gospodarcze;
c) obiekty matej architektury;
d) wewnetrzne ulice dojazdowe;
e) miejsca postojowe;
f) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6 m;
2) stosowanie dachéw: dwu- i wielospadowych o nachyleniu w zakresie: 25°-40°%
3) zakaz lokalizowania dachow o mijajgcych sie potaciach;
4) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen, w szczegélnosci: niebieskiego, fioletowe-
go, pomaranczowego i rozowego;
5) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie blachy o niskich walorach estetycznych;
6) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i niepowlekanej siatki drucianej;
7) stosowanie ogrodzen o wysokosci maksimum: 1,80 m, azurowosci minimum: 60% (rozliczanej w ra-
mach jednej sekcji ogrodzenia), z zastrzezeniem: niniejsze ustalenia nie majg zastosowania do ogro-
dzen w formie zywoptotow.

§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A13.ZP, A14.ZP, A33.ZP, B21.ZP,
B26.ZP, B29.ZP, B32.ZP, B36.ZP, B37.ZP, E7.ZP, F6.ZP, F7.ZP, F12.ZP, F19.ZP ustala sig:



1) przeznaczenie podstawowe: zielen parkowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) obiekty matej architektury;
b) urzadzenia oraz terenowe obiekty sportowo-rekreacyjne;
c) $ciezki piesze i rowerowe;
d) miejsca postojowe;
e) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
f) szalety;
g) zbiorniki wodne.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$é¢ obiektéw matej architektury oraz urzadzen i terenowych obiektow sporto-
wych: 8 m;
2) maksymalna wysokos$¢ szaletow: 6 m.
3. Ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania:
1) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow tymczasowych zwigzanych z organizacjg imprez masowych.

§ 26. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: F2.ZNU, F29.ZNU ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzagdzona;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) Sciezki piesze i rowerowe;
b) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
c) urzadzenia i obiekty zwigzane z ochrong przeciwpowodziows.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy.

§ 27. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A15.WS, E8.WS, E9.WS, F1.WS,
F13.WS, F14.WS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe;
2) przeznaczenie towarzyszgace:
a) obiekty inzynierskie, w tym: ktadki, przeprawy mostowe;
b) obiekty hydrotechniczne;
c) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§ 28. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDG, 2.KDZ, 3.KDZ, 4.KDZ,
5.KDZ, 6.KDL, 7.KDL, 8.KDL, 9.KDL, 10.KDL, 11.KDL, 12.KDL, 13.KDL, 14.KDD, 15.KDD, 16.KDD, 17.KDD,
18.KDD, 19.KDD, 20.KDD, 21.KDD, 22.KDD, 23.KDD, 24.KDD, 25.KDD, 26.KDD, 27.KDD, 28.KDD, 29.KDD,
30.KDD, 31.KDD, 32.KDD, 33.KDD, 34.KDD, 35.KDD, 36.KDD ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) droga publiczna klasy gtéwnej (1/2), oznaczona na rysunku planu: KDG;

b) drogi publiczne klasy zbiorczej (1/2), oznaczone na rysunku planu: KDZ;

c¢) drogi publiczne klasy lokalnej (1/2), oznaczone na rysunku planu: KDL;

d) drogi publiczne klasy dojazdowej (1/2), oznaczone na rysunku planu: KDD;
2) przeznaczenie towarzyszace:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

b) sciezki dla roweréw;

c) obiekty matej architektury;

d) zielen urzagdzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infra-
struktury techniczne;j:

1) dla terenu: 1.KDG (ul. J. Pitsudskiego, ul. Wolnosci, ul. Partyzantéw, ul. ks. Domanskiego, ul. J. Da-
browskiego, ul. E. Plater, ul. Armii Krajowej) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na mini-
mum: 16,5 m, zalecenie budowy $ciezki dla rowerdow (zgodnie z rysunkiem planu);

2) dla terenu: 2.KDZ (ul. T. Kosciuszki) szerokosé drogi w liniach rozgraniczajagcych na minimum:
17,5 m, zalecenie budowy $ciezki dla rowerow (zgodnie z rysunkiem planu);

3) dla terenu: 3.KDZ (ul. Bohateréw Il Armii WP) szerokos$é drogi w liniach rozgraniczajgcych na mini-
mum: 16,56 m;

4) dla terenu: 4.KDZ (ul. Warszawska) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajagcych na minimum:
20,5 m, zalecenie budowy $ciezki dla rowerow (zgodnie z rysunkiem planu);

5) dla terenu: 5.KDZ (ul. tuzycka) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 17,5 m;

6) dla terenu: 6.KDL (ul. Daszynskiego) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych na minimum: 15 m;

7) dla terenu: 7.KDL (ul. W. Broniewskiego, ul. J. Poniatowskiego) szerokos$¢ drogi w liniach rozgrani-
czajgcych na minimum: 14 m, zalecenie budowy $ciezki dla roweréw (zgodnie z rysunkiem planu);

8) dla terenu: 8.KDL (ul. R. Traugutta) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych na minimum: 14 m,
zalecenie budowy $ciezki dla roweréw (zgodnie z rysunkiem planu);

9) dla terenu: 9.KDL (ul. Langiewicza) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 16 m,
zalecenie budowy $ciezki dla rowerdéw (zgodnie z rysunkiem planu);



) dlaterenu: 10.KDL szerokos$é drogi w liniach rozgraniczajgcych na minimum: 14,5 m;
) dlaterenu: 11.KDL szerokos$é drogi w liniach rozgraniczajgcych na minimum: 14 m;
12) dla terenu: 12.KDL (ul. Konarskiego) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych na minimum: 11,5 m;
) dla terenu: 13.KDL (ul. Powstancéw Slaskich) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych na mini-
mum: 12 m;
14) dla terenu: 14.KDD (ul. B. Prusa) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych na minimum: 7,5 m;
15) dla terenu: 15.KDD (ul. S. Zeromskiego) szerokosé drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum:
7,5 m, zalecenie budowy $ciezki dla rowerow (zgodnie z rysunkiem planu);
16) dla terenu: 16.KDD (ul. A. Struga) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajagcych na minimum: 8,5 m,
zalecenie budowy $ciezki dla rowerow (zgodnie z rysunkiem planu);
17) dlaterenu: 17.KDD (ul. Cienista) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych na minimum: 4,56 m;
18) dla terenu: 18.KDD (ul. J. Tuwima) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych na minimum: 15 m;
19) dla terenu: 19.KDD (ul. M. Kartowicza) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych na minimum:
11,5 m, zalecenie budowy $ciezki dla rowerdéw (zgodnie z rysunkiem planu);
20) dla terenu: 20.KDD (ul. J. Tuwima) szeroko$c¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych na minimum: 12,5 m;
21) dla terenu: 21.KDD (ul. J. Tuwima) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajagcych na minimum: 9 m
oraz zakonczenie placem do zawracania samochodéw (zgodnie z rysunkiem planu);
22) dlaterenu: 22.KDD (ul. K. Putaskiego) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych na minimum: 13 m;
23) dla terenu: 23.KDD (ul. H. Sienkiewicza) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych na minimum:
14,5 m;
24) dlaterenu: 24.KDD (ul. S. Okrzei) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 14,5 m;
25) dla terenu: 25.KDD (ul. S. Staszica, ul. Warszawska) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych na
minimum: 22,5 m, zalecenie budowy $ciezki dla roweréw (zgodnie z rysunkiem planu);
26) dla terenu: 26.KDD (ul. M. Czachowskiego) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych na mini-
mum: 11,5 m;
27) dlaterenu: 27.KDD (ul. J. Poniatowskiego) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum:
12,6 m;
28) dla terenu: 28.KDD szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajagcych na minimum: 10 m;
29) dla terenu: 29.KDD (ul. Bolestawa Chrobrego) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych na mini-
mum: 10 m;
30) dla terenu: 30.KDD (ul. Parkowa, ul. Wolnosci) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych na mini-
mum: 9,5 m, zalecenie budowy $ciezki dla rowerow (zgodnie z rysunkiem planu);
31) dla terenu: 31.KDD (ul. Krupinskiego) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych na minimum:
5,5 m oraz zakonczenie placem do zawracania samochodéw (zgodnie z rysunkiem planu);
32) dla terenu: 32.KDD szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych na minimum: 8 m oraz zakonczenie
placem do zawracania samochodéw (zgodnie z rysunkiem planu);
) dlaterenu: 33.KDD (ul. S. Konarskiego) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajagcych na minimum: 16 m;
34) dlaterenu: 34.KDD szeroko$c¢ drogi w liniach rozgraniczajagcych na minimum: 9 m;
) dla terenu: 35.KDD szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych na minimum: 9 m;
) dla terenu: 36.KDD (ul. Maratonska) szeroko$é drogi w liniach rozgraniczajgcych na minimum:
12,5 m, zalecenie budowy $ciezki dla rowerdw (zgodnie z rysunkiem planu).

§ 29. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu: A1.KPJ, A3.KPJ, A5.KPJ, A21.KPJ, A24.KPJ,
A26.KPJ, A28.KPJ, A30.KPJ, A32.KPJ, A35.KPJ, A44.KPJ, B15.KPJ, B25.KPJ, B28.KPJ, B31.KPJ, C7.KPJ,
C9.KPJ, C12.KPJ, C14.KPJ, D3.KPJ, F23.KPJ, F32.KPJ ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) ciagi pieszo-jezdne;

b) na terenach: C7.KPJ, C12.KPJ, C14.KPJ place publiczne, ciagi pieszo-jezdne;
2) przeznaczenie towarzyszace:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

b) obiekty matej architektury;

c) zielen urzgdzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infra-
struktury technicznej:

1) dla terenu: A1.KPJ szerokos$¢ ciggu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajgcych na minimum: 4 m;
2) dla terenu: A3.KPJ (ul. tanowa) szerokos$¢ ciggu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajgcych na mi-

nimum: 4 m;

3) dla terenu: A5.KPJ (ul. A. Struga) szerokos$¢ ciggu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajgcych

na minimum: 7,5 m;

4) dla terenu: A21.KPJ (ul. Z. Krasinskiego) szeroko$¢ ciggu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczaja-

cych na minimum: 7 m;

5) dla terenu: A24.KPJ (ul. Brzozowa, ul. Modrzewiowa, ul. J. Kilinskiego, ul. Kamieniarska) szerokosé

ciggu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajgcych na minimum: 6,5 m;

6) dla terenu: A26.KPJ szerokos$¢ ciggu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajagcych na minimum: 5 m;
7) dla terenu: A28.KPJ (ul. Piekna) szerokos$¢ ciggu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajgcych na mi-
nimum: 7 m;



8) dla terenu: A30.KPJ (ul. Waska) szerokosé ciggu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajgcych na mi-
nimum: 6,5 m;
9) dla terenu: A32.KPJ szerokos¢ ciggu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajacych na minimum: 5 m;

10) dla terenu: A35.KPJ szerokos$é¢ ciggu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajacych na minimum: 5 m
oraz zakonczenie placem do zawracania (zgodnie z rysunkiem planu);

11) dla terenu: Ad44.KPJ szeroko$¢ ciggu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajgcych na minimum: 6 m;

12) dla terenu: B15.KPJ szeroko$¢ ciggu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajgcych na minimum:
4,5 m;

13) dla terenu: B25.KPJ (ul. F. Chopina) szeroko$¢ ciggu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajgcych
na minimum: 5 m;

14) dla terenu: B28.KPJ (ul. S. Moniuszki) szeroko$¢ ciggu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajgcych
na minimum: 5 m;

15) dla terenu: B31.KPJ (ul. K. Szymanowskiego) szerokos$¢ ciggu pieszo-jezdnego w liniach rozgranicza-
jacych na minimum: 5 m;

16) dla terenu: C7.KPJ (ul. I. Daszynskiego) szerokos$¢ ciggu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajgcych
na minimum: 15,5 m, zalecenie budowy $ciezki dla rowerow (zgodnie z rysunkiem planu);

17) dla terenu: C9.KPJ szerokos¢ ciggu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajgcych na minimum: 4,5 m;

18) dla terenu: C12.KPJ szerokos$¢ ciggu pieszo-jezdnego zgodnie z rysunkiem planu, zalecenie budowy
Sciezki dla roweréw (zgodnie z rysunkiem planu);

19) dla terenu: C14.KPJ (ul. Bohaterow Getta) szerokos$¢ ciggu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczaja-
cych na minimum: 22 m, zalecenie budowy Sciezki dla rowerow (zgodnie z rysunkiem planu);

20) dla terenu: D3.KPJ szerokosé ciggu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajgcych na minimum: 8 m;

21) dla terenu: F23.KPJ (ul. Cienista) szeroko$¢ ciggu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajgcych
na minimum: 7,5 m oraz zakonczenie placem do zawracania (zgodnie z rysunkiem planu);

22) dla terenu: F32.KPJ (ul. Krupinskiego) szerokos$¢ ciggu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajacych
na minimum: 6,5 m.

§ 30. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A7.KPR, A16.KPR, B16.KPR,
F3.KPR, F11.KPR, F18.KPR, F26.KPR ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ciggi pieszo-rowerowe;
2) przeznaczenie towarzyszgace:
a) sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j;
b) obiekty matej architektury;
c) zielen urzadzona.
2. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infra-
struktury techniczne;j:
1) dlaterenu: A7.KPR szerokos¢ ciggu pieszo-rowerowego w liniach rozgraniczajgcych na minimum: 2,5 m;
2) dla terenu: A16.KPR szerokos$¢ ciggu pieszo-rowerowego w liniach rozgraniczajgcych na minimum: 3 m;
3) dla terenu: B16.KPR szerokos$é ciggu pieszo-rowerowego w liniach rozgraniczajacych na minimum:
2,5 m;
4) dla terenu: F3.KPR szerokos¢ ciggu pieszo-rowerowego w liniach rozgraniczajgcych na minimum: 4,5 m;
5) dla terenu: F11.KPR (ul. Parkowa) szerokos$¢ ciggu pieszo-rowerowego w liniach rozgraniczajacych na
minimum: 3 m;
6) dla terenu: F18.KPR szerokos$¢ ciggu pieszo-rowerowego w liniach rozgraniczajgcych na minimum: 5,5 m;
7) dla terenu: F26.KPR szerokos$¢ ciggu pieszo-rowerowego w liniach rozgraniczajgcych na minimum: 7 m.

§ 31. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A38.KPX, A39.KPX, A43.KPX,ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ciggi piesze;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
b) obiekty matej architektury;
c) zielen urzgdzona.
2. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infra-
struktury techniczne;j:
1) dla terenu: A38.KPX szerokos$¢ ciggu pieszego w liniach rozgraniczajacych na minimum: 4,5 m;
2) dla terenu: A39.KPX szerokosé ciggu pieszego w liniach rozgraniczajgcych na minimum: 2 m;
3) dla terenu: A43.KPX szerokos$¢ ciggu pieszego w liniach rozgraniczajgcych na minimum: 4 m.

§ 32. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu: G14.KK, G17.KK, 12.KK, I13.KK ustala sie:
1) przeznaczenie: obiekty i urzgdzenia zwigzane z transportem kolejowym.

§ 33. Teren oznaczony na rysunku planu: G15.TZ uznaje sie jako teren zamkniety, w rozumieniu
przepisow odrebnych.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

8 34. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Zgorzelec.



Zgorzelec z dnia

Zatacznik nr 1 do uchwaty nr 310/09

Rady Miasta
7 pazdziernika 2009 r.

§ 35. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego, publika-

cji na stronie internetowej i tablicach ogtoszen Urzedu Miejskiego w Zgorzelcu.

Przewodniczacy Rady:

Artur Bielinski
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr 310/09
Rady Miasta Zgorzelec z dnia
7 pazdziernika 2009 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Zgorzelec o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Srodmiescie w Zgorzelcu

Rada Miejska Zgorzelca, dziatajgc na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), postanawia:

1. UWZGLEDNIC UWAGE

whniesiong przez: Wasilija STAMBULIS z dnia: 14 lipca 2009 r.

o tresci: przeznaczy¢ pod zabudowe mieszkaniowa z dopuszczeniem ustug.

dla nieruchomosci: dz. nr 68/12, 68/15, 68/17.

2. UWZGLEDNIC UWAGE

2.1. wniesiong przez: Wande PIASECKA z dnia: 21 lipca 2009 r.

2.2. o tresci: przeznaczy¢ dziatke pod zabudowe mieszkaniowg bez funkcji ustugowe;j.

2.3. dla nieruchomosci: dz. nr 1/61, Obr. VI, AM-4.

Uzasadnienie:

W ramach dziatek, na ktérych dopuszcza sie funkcje mieszkaniowg niewtasciwie zostat wpisany

nr dz. 1/34, ktéra w wyniku podziatu zmienita swoj numer na 1/61, co nie zostato uwzglednione w projek-

cie planu. Przeznaczenie ustalone w planie pozwala na zlokalizowanie na dziatce zabudowy ustugowej,
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz jednorodzinnej w dowolnych proporcjach.
3. NIE UWZGLEDNIC UWAGI

3.1. wniesionej przez: Stefana ZYWIOLKA z dnia: 13 sierpnia 2009 r.

3.2. o tresci: przeznaczenie pod funkcje komercyjng oraz stacje paliw.

3.3. dla nieruchomosci: dz. nr 27/3, 27/4 (btgd we wniosku odnosnie nr dz., wg dostepnych materiatow

geodezyjnych powinna to by¢ dz. nr 27/11), 27/5, 27/6.

Uzasadnienie:

1) Uwaga bezzasadna w zakresie zakazu mozliwosci zlokalizowania ustug komercyjnych: projekt planu
przewiduje mozliwo$é lokalizowania funkcji komercyjnej, tj. nieucigzliwych ustug komercyjnych;

2) Uwaga do odrzucenia w zakresie mozliwosci zlokalizowania stacji paliw: Przedmiotowe dziatki zlokali-
zowane sg w pasie terenu pomiedzy dwoma liniami kolejowymi, do ktérego istnieje dojazd wytacznie
poprzez dwa niezalezne przejazdy kolejowe zlokalizowane w bezposrednim sgsiedztwie. Biorgc pod
uwage fakt, ze stacja paliw na przedmiotowym terenie bedzie zrodtem wzmozonego ruchu kotowego
na przejazdach kolejowych oraz ograniczeniem w szybkim ich opuszczaniu poprzez funkcjonowanie
zjazdu na jej teren — zlokalizowanego bezposrednio za zaporami kolejowymi, a takze fakt, ze funkcjo-
nowanie stacji paliw zwigzane bedzie z transportem, gromadzeniem i obrotem $srodkami tatwopalny-
mi w nieznacznej odlegtosci od trakcji kolejowej, na ktorej moze dojsé do kolizji badz awarii zwigzanej
z samozaptonem, uznaje sie za bezzasadne i wysoce ryzykowne uwzglednienie wniesionej uwagi.
Biorgc pod uwage powyzsze nalezy zaznaczy¢, ze zadaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest ograniczanie zjawisk, ktore potencjalnie mogg sie przyczyni¢ do zagrozenia zdro-
wia i zycia ludzi oraz znacznej utraty mienia, tym samym uwage w niniejszym zakresie odrzuca sie.
Negatywne stanowisko w odniesieniu do mozliwosci zlokalizowania "dziatalnosci zwigzanej z produk-
cjg i obrotem substancjami tatwopalnymi, wybuchowymi zragcymi i pylagcymi" zostato rowniez wyra-
zone w stanowisku PKP, w odniesieniu do przedmiotowego terenu znak: IZDK2b-073/G/11/2009 z dnia
3 czerwca 2009 r. Ponadto zaznaczy¢ nalezy, ze funkcjonujgca przed wielu laty stacja paliw na przed-
miotowym terenie nie miata charakteru komercyjnego, byta to wytgcznie stacja przewidziana do uzyt-
ku wewnetrznego. i

4. UWZGLEDNIC CZESCIOWO UWAGE

4.1. wniesiong przez: tukasz BUTURLA z dnia: 26 sierpnia 2009 r.

4.2. o tresci: przeznaczy¢ pod funkcje mieszkaniowg jednorodzinna.

4.3. dla nieruchomosci: dz. nr 2, Obr. VIl, AM-4, dz. nr 6, Obr. VII, AM-3.

Uzasadnienie:

Na czesci dz. nr 2 dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w sposoéb umozliwiajacy wy-

dzielenie 2 dziatek o pow. ok. 1000 m?. Polityka przestrzenna miasta zmierza do tego, zeby ograniczaé

funkcje mieszkaniowa i ustugowa w rejonie ul. Cienistej ze wzgledu na utrudniony dostep komunikacyj-
ny, troske o historyczne zatozenie parkowe, ktére mogtoby ulega¢ dewastacji (rozjezdzaniu) oraz na fakt,
ze dziatki bedace przedmiotem uwagi zlokalizowane sg w bezposrednim sgsiedztwie terenow kolejo-
wych, w tym nasypu kolejowego, co wigze sie z ucigzliwoscig od linii kolejowej oraz problemami zwig-
zanymi z odprowadzaniem wdd opadowych i roztopowych. Przewidziane w planie tereny budowlane
w rejonie ul. Cienistej wynikajg ze stanu istniejgcego, tj. utrzymuje sie jedynie zabudowe istniejaca.
5. UWZGLEDNIC CZESCIOWO UWAGE

5.1. wniesiong przez: tukasza BUTURLA z dnia: 7 wrze$nia 2009 r.

5.2. o tresci: przeznaczy¢ pod funkcje mieszkaniowa jednorodzinna.

5.3. dla nieruchomosci: dz. nr 2, Obr. VII, AM-4, dz. nr 6, Obr. VII, AM-3.

Uzasadnienie:
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zgodnie z pkt 4. ]

6. UWZGLEDNIC UWAGE

6.1. wniesiong przez: Tomasza SWIDE z dnia: 7 wrze$nia 2009 r.

6.2. o tresci: wprowadzié¢ zmiane w zapisie odnosnie pow. zab. z 400 m? na 1500 m? przy zatozeniu

ze zostanie zrealizowana jedna inwestycja na wszystkich uprzednio scalonych dziatkach.

6.3. dla nieruchomosci: dz. nr 4/1, 4/2, 4/5, Obr. VI, AM-2.

Uzasadnienie:

Uwaga zostaje uwzgledniona, jednakze z racji troski o tad przestrzenny oraz istniejgce walory historyczne

z zakresu urbanistyki rejonu srodmiescia — pod nastepujgcymi warunkami:

1) zrealizowania jednej inwestycji (z jednym budynkiem) po uprzednim scaleniu wszystkich dziatek be-
dacych przedmiotem uwag;i;

2) dostosowania kompozycji i charakteru elewacji do elewacji istniejgcych — sasiednich budynkéw (na
terenie F5.U) tworzgcych jedng pierzeje;

3) dostosowania wysokosci i geometrii dachu do istniejgcych — sgsiednich budynkow (na terenie F5.U)
tworzacych jedng pierzeje;

4) uzyskania przez ztozeniem wniosku o pozwolenie na budowe pozytywnej opinii od Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej w Zgorzelcu oraz Wydziatu Gospodarki Przestrzennej i Architektury
Urzedu Miasta Zgorzelec.

7. UWZGLEDNIC CZESCIOWO UWAGE

7.1. wniesiong przez: Piotra BUKO z dnia: 8 wrze$nia 2009 r.

7.2. o tresci:

1) zapewnié bezposredni dostep z terendw istniejgcych dziatek, do ustug zlokalizowanych na terenie
UC/KK (zakaz grodzenia);

2) zapewni¢ funkcjonalne potaczenie istniejgcych ustug z zaprojektowang zabudowg na terenie
UC/KK (zakaz odgradzania sie od istniejgcych ustug);

3) zapewni¢ dobrg komunikacje miedzy istniejgcg zabudowa a projektowanymi obiektami;

4) zapewnié miejsca parkingowe przed istniejgcg zabudowag ustugowa.

7.3. dla nieruchomosci: dz. nr 18/6, Obr. V, AM-3.

Uzasadnienie:

1) Uwaga uwzgledniona w odniesieniu do Ad 1):

wprowadzono zapisu o koniecznosci zapewnienia swobodnego (bez ogrodzen) dostepu pieszego i koto-
wego do istniejgcych ustug oraz dziatek posiadajgcych taki dostep.

2) Uwaga nieuwzgledniona w odniesieniu do Ad 2), 3):

Zapis o koniecznosci utrzymania funkcjonalnego potgczenia pomiedzy istniejgcymi i projektowanymi
ustugami oraz zakazie odgradzania sie od ustug istniejgcych jest nieskuteczny i zbyteczny na poziomie
projektu planu. Na etapie mpzp nalezy utrzymac zapisy na tyle elastyczne, zeby zapewni¢ powodzenie
w procesie pozyskiwania inwestora i catego dziatania inwestycyjnego. Biorgc jednak pod uwage,
ze funkcja ustugowa zostanie potgczona z dworcem kolejowym i autobusowym nie przewiduje sie za-
gospodarowania terenu o ograniczonym dostepie. Ponadto w sgsiedztwie przedmiotowej dziatki pla-
nuje sie przebieg ciggu rowerowego, ktéry bedzie integralng czesciag ciggu komunikacyjnego obstugu-
jacego caty teren, w tym dziatke zainteresowanego.

3) Uwaga nieuwzgledniona w odniesieniu do Ad 4): Zgodnie z zapisami planu wszelkie miejsca posto-
jowe przewidziane do obstugi poszczegolnych funkcji nalezy zlokalizowa¢ na terenie wtasnym inwe-
stora lub na innym terenie, do ktdérego inwestor posiada tytut prawny lub za zgodg zarzadcy drogi
dopuszcza sie w bilansie parkingowym uwzglednienie przyulicznych miejsc parkingowych. Ponadto
na etapie planu nalezy unika¢ narzucania rozktadu poszczegolnych funkcji w obrebie dziatki inwesty-
cyjnej, ze wzgledu na ztozono$¢ zagadnienia polegajacego na potaczeniu funkcji dworca kolejowego,
autobusowego z galerig handlowg i braku wiedzy co do zamiaru inwestora, w tym w odniesieniu
do rozwigzania technicznego jakie zostanie przyjete co do miejsc postojowych.

8. UWZGLEDNIC UWAGE

8.1. wniesiong przez: Edwarda SABO, Pawta tAKATOSZA z dnia: 8 wrzes$nia 2009 r.

8.2. o tresci: wprowadzi¢ zmiane w zapisie odnosnie pow. zab. z 400 m? na 1500 m?, przy zatozeniu

ze zostanie zrealizowana jedna inwestycja na wszystkich uprzednio scalonych dziatkach.

8.3. dla nieruchomosci: dz. nr 4/1, 4/2, 4/5, Obr. VII, AM-2.

Uzasadnienie:

Uwaga zostaje uwzgledniona, jednakze z racji troski o tad przestrzenny oraz istniejagce walory historyczne

z zakresu urbanistyki rejonu srédmiescia pod nastepujgcymi warunkami:

1) zrealizowania jednej inwestycji (z jednym budynkiem) po uprzednim scaleniu wszystkich dziatek be-
dacych przedmiotem uwagi;

2) dostosowania kompozycji i charakteru elewacji do elewacji istniejacych — sasiednich budynkéw (na
terenie F5.U) tworzacych jedng pierzeje;

3) dostosowania wysokosci i geometrii dachu do istniejacych — sgsiednich budynkéw (na terenie F5.U)
tworzacych jedng pierzeje;

4) uzyskania przez ztozeniem wniosku o pozwolenie na budowe pozytywnej opinii od Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej w Zgorzelcu oraz Wydziatu Gospodarki Przestrzennej i Architektury
Urzedu Miasta Zgorzelec.

9. UWZGLEDNIC CZESCIOWO UWAGE



9.1. wniesiong przez: Danute UJME z dnia: 9 wrzes$nia 2009 r.

9.2. o tresci: wprowadzi¢ korekte linii zabudowy, umozliwiajgcg rozbudowe istniejgcego budynku wykra-
czajgcg poza zaprojektowane linie zabudowy (brak informacji w jaki sposéb linia zabudowy powinna
by¢ skorygowana).

9.3. dla nieruchomoéci: Dz. nr 17/2, ul. Traugutta 93.

Uzasadnienie:

1) Uwaga uwzgledniona w zakresie korekty linii zabudowy w rejonie strefy wejsciowej do budynku oraz
rodzaju linii zabudowy — z obowigzujgcej na nieprzekraczalng, co pozwoli elastyczniej dysponowac
dziatkg w procesie inwestycyjnym.

2) Uwaga nieuwzgledniona w zakresie korekty linii zabudowy polegajacej na przysunieciu jej w kierunku
terenu 22.KDD, ze wzgledu na konieczno$¢ utrzymania tadu przestrzennego wyrazonego konsekwent-
nymi liniami zabudowy w obrebie strefy A — ochrony konserwatorskiej.

10. NIE UWZGLEDNIC UWAGI

10.1. wniesionej przez: Mieczystawa DYS z dnia: 10 Wrzesnla 2009 r. (po terminie)

10.2. o tresci: umozliwié wydzielanie dziatek o pow. 450 m?

10.3. dla nieruchomosci: dz. nr 18/8, Obr. V, AM-3.

Uzasadnienie:

Uwaga nie zostaje uwzgledniona ze wzgledu na konieczno$¢ zapewnienia w obrebie poszczegolnych

dziatek inwestycyjnych terenu pod miejsca postojowe, pow. biologicznie czynng oraz inne elementy za-

gospodarowania przestrzennego — niezbedne do wtasciwego funkcjonowania ustug, ktére znaczgco
ograniczg powierzchnie pod zlokalizowanie samego obiektu kubaturowego. Nalezy podkresli¢, ze umoz-
liwienie wydzielania dziatek o matych powierzchniach doprowadzi do znacznego rozdrobnienia wtasno-

Sci i w konsekwencji powstania znacznej ilosci obiektéw ustugowych o niskim standardzie technicznym

oraz estetycznym. Stan taki jest dalece niewskazany, ze wzgledu na fakt, iz jest to rejon planowanego

dworca kolejowego i autobusowego, ktory stac¢ sie musi atrakcyjng wizytéwka miasta Zgorzelec.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr 310/09
Rady Miasta Zgorzelec z dnia
7 pazdziernika 2009 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Zgorzelec o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 z pbzn. zm.) okre$la sie nastepujacy sposob realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy:

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1592) inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzagce zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow, stanowia zadania wtasne gminy.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej beda realizowane ze srodkéw wtasnych gminy
oraz pozyskanych z WFOS, NFOS, funduszy UE, a takze innych funduszy celowych.



