UCHWALA NR XXXV1/419/09
RADY GMINY KOBIERZYCE
z dnia 28 sierpnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w polnocno-zachodniej cze sci wsi Dobkowice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. z 2001r. Dz. U.
Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. roku Nr 80 poz. 717 ze zmia-nami), w zwiazku z uchwata Nr VV/32/07 Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 26 stycznia 2007r. oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kobierzyce” uchwalonym przez Rade Gminy Kobierzyce Uchwata Nr XXXV1/418/09 z dnia 28
sierpnia 2009r. - Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w poinocno-
zachodniej czesci wsi Dobkowice.

§ 2.

1. Integralna czescia uchwaly jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacCy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego - zatacznik nr 2,

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatacznik
nr 3.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica opracowania,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem.

2. Pozostale oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone rozwiazania przestrzenne.
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 niniejszej uchwaly, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty,

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaly przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych a takze akty prawa miejscowego,

4) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora powinna dominowaé na danym terenie,
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5) przeznaczenie uzupelniajace terenu — jest to czgs$¢ przeznaczenia terenu, ktora uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie
podstawowe terenu,

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz
okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych, nie bgdacymi liniami przesylowymi, sieciami
uzbrojenia terenu oraz zwiazanymi z nimi urzadzeniami,

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowym, o ktorym mowa w §3 ust.1 pkt 4.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o przeznaczeniu terenu okre$lonym jako:

1) handel detaliczny - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwigzanych ze sprzedaza
detaliczna towarow z wylaczeniem sprzedazy detalicznej paliw do pojazdow mechanicznych, a takze naprawa
artykutdow przeznaczenia osobistego i uzytku domowego oraz ustugi drobne np. pojedyncze gabinety lekarskie
i kosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa kondycji fizycznej, pralnie, szewc, wypozyczalnie kaset video, itp.;

2) gastronomia - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod dziatalnos¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, winiarni
itp. oraz placowek gastronomiczno-rekreacyjnych jak kluby bilardowe, kregielnie, itp.;

3) obstuga firm i klienta - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone do lokalizacji biur: zwiazanych z obstuga
nieruchomosci, wynajgciem specjalistow, badaniami; dzialalnoscia zwiazana z prowadzeniem interesow: dziatalnoscia
prawnicza, rachunkowoscia, ksiggowoscia, doradztwem, badaniem rynku i opinii publicznej, posrednictwem,
dostarczaniem informacji, sporzadzaniem opracowan, reklama; dzialalnoscia firm pocztowych i telekomunikacyjnych;
dziatalno$¢ biur i agencji turystycznych, biur podrézy a takze ustugi przewodnickie, informacja turystyczna oraz drobne
ustugi rzeczowe np. fotografowanie, poligrafia, plakatowanie, urzadzanie wystaw, pakowanie, itp.;

4) kultura - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ teatrow, kin, muzedw, galerii sztuki, klubéw profesjonalnych, kabaretow,
bibliotek, $wietlic, osrodkow kultury;

5) stuzba zdrowia - nalezy przez to rozumie¢ uslugi zwiazane z dzialalnoscia prywatnych gabinetéw lekarskich,
stomatologicznych, terapeutycznych, itp.

§ 6. Dla terenu ograniczonego liniami rozgraniczajacymi i oznaczonym na rysunku planu symbolem MN-1, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie wolnostojacym lub
blizniaczym;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi z zakresu: handlu detalicznego, gastronomii, obstugi firm i klienta, kultury, stuzby zdrowia i opieki spolecznej,
w lokalach uzytkowych dobudowanych lub wbudowanych w partery budynkow mieszkalnych,

b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia.

§ 7. W granicach terenu objetego planem nie wystepuja obszary wymagajace okreslenia zasad ochrony
i ksztaltowania fadu przestrzennego.

§ 8. Okresla sig nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktorej oddziatywanie moze przekroczy¢ granice
nieruchomosci,

2) ogrzewanie budynkow nalezy zapewni¢ w sposob nie powodujacy ponadnormatywnej emisji gazow lub pylow do
atmosfery,

3) zakazuje si¢ odprowadzania nieczyszczonych sciekow do gruntu, wod gruntowych oraz powierzchniowych,
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4) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach szczegdlnych.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoiczesnej obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) W przypadku wszelkich zamierzen inwestycyjnych w zakresie robot ziemnych na przedmiotowym obszarze Inwestor
zobowiazany jest do pisemnego powiadomienia Dolnoslaskiego Wojewodzkiego konserwatora Zabytkéw o terminie
rozpoczecia i zakonczenia prac ziemnych z co najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem.

2) W przypadku wystapienia zabytkow i obiektéw archeologicznych wymagane jest podjecie ratowniczych badan
wykopaliskowych, za pozwoleniem Dolnoslaskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 10. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii
zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnosci zabudowy ustala si¢ dla terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem MN-1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajacej z droga powiatowa Nr 1983D,
2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 30%,
3) co najmniej 60% powierzchni dzialki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego,

4) liczba kondygnacji naziemnych budynkow mieszkalnych nie moze przekracza¢ dwoch, w tym druga kondygnacja
wylacznie w formie poddasza uzytkowego,

5) wysokos¢ budynkow mieszkalnych mierzona od poziomu terenu do najwyzszego gzymsu nie moze przekracza¢ 6 m,
a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze przekracza¢ 10 m,

6) dachy dwu lub wiclospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 35°- 45°, kryte dachowka ceramiczna lub materialem
dachéwkopodobnym z wytaczeniem dachowki bitumicznej,

7) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace moga by¢ wylacznie jednokondygnacyjne parterowe i winny mie¢ forme
dachu odpowiadajaca formie dachu budynku mieszkalnego,

8) w przypadku wprowadzenia ustug nieuciazliwych jako uzupelniajacego przeznaczenia terenu powierzchnia uzytkowa
tych ustug nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych jak réwniez 50m? powierzchni
uzytkoweyj,

9) w przypadku wykorzystania terenu pod funkcje mieszkaniowa obowiazek urzadzenia co najmniej 2 miejsc
parkingowych dla samochodow osobowych dla kazdego jednorodzinnego budynku mieszkalnego,

10) w przypadku wykorzystania terenu pod funkcje ustugowa, inwestor zobowiazany jest, poza miejscami parkingowymi
dla funkcji mieszkaniowej, zapewni¢ nie mniej niz:

- 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na pow. od 6m? do 20m2,

- nastgpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na pow. od 21m? do 50m2,

11) ustala si¢ zakaz wprowadzania zwartych ogrodzen oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych, przy
czym dopuszcza si¢ wykonanie podmurdéwki o wysokos$ci nie wigkszej niz 60 cm z elementéw prefabrykowanych.
§ 11. W niniejszym planie nie wystepuja obszary wymagajace okreslenia granic terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 12. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury: Teren znajduje si¢ w strefie
,OW?” obserwacji archeologicznej. Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe na wszelkie zamierzenia inwestycyjne na
tym obszarze nalezy uzyska¢ wytyczne wiasciwych stuzb ochrony zabytkéw co do koniecznosci prac ziemnych i uzyskaé
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zezwolenie, w zakresie okreslonym w tych wytycznych na prace archeologiczne i wykopaliskowe.

§ 13. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢ dla terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem MN-1:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek dla zabudowy mieszkaniowej w ukladzie wolnostojacym nie moze by¢
mniejsza niz 1500 m2,

2) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek dla zabudowy mieszkaniowej w ukladzie blizniaczym nie moze by¢ mniejsza
niz 750 m2,

3) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktorych mowa w pkt. 1), o nie wigcej niz 10%,

4) szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dzialek:

a) dla zabudowy mieszkaniowej w ukladzie wolnostojacym - co najmniej 20 m,

b) dla zabudowy mieszkaniowej w ukladzie blizniaczym - co najmniej 18 m,

5) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac si¢ w przedziale od 80° do 90°,

6) ustalenia o ktorych mowa w pkt. 1), 2), 4) i 5) nie obowiazuja przy wydzielaniu dzialek pod infrastrukture techniczna,

7) mozliwos ¢ dokonywania scalania i wtoérnego podzialu dzialek przy zachowaniu minimalnej powierzchni dzialek
i szerokosci frontu okreslonych w pkt. 1), 2) i 4).

§ 14. 1. W granicach obszaru objg¢tego planem nie wystepuja tereny, dla ktorych wymagane jest okreslenie
sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Art. 35 ustawy stosuje si¢ odpowiednio.
§ 15. Infrastruktura techniczna:

1) Sie¢ wodociagowa:

a) zaopatrzenie terenéw z rozdzielczej sieci wodociagowej z uwzglgdnieniem warunkow dostgpnosci do wody dla celow
przeciwpozarowych,

b) przewody sieci wodociagowej nalezy w miarg¢ mozliwosci prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog i ulic, zgodnie
Z przepisami szczegolnymi,

c) szczegolowe warunki wykonania przylaczy wodociagowych nalezy uzgadnia¢ z zarzadca sieci wodociagowej

d) zakazuje si¢ budowy wiasnych uj¢ ¢ wodociagowych zlokalizowanych na terenach inwestora o glebokosci
przekraczajacej 30 m i poborze wody w ilosci powyzej 10 m3/dobe;.

2) Kanalizacja:

a) docelowo odprowadzenie sciekow komunalnych do komunalnej kanalizacji sanitarnej, na warunkach okreslonych
przez wiasciciela sieci,

b) przewody kanalizacji sanitarnej nalezy w miar¢ mozliwosci prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog i ulic, zgodnie
Z przepisami szczegolnymi,

c) szczego6lowe warunki wykonania przytaczy kanalizacyjnych nalezy uzgodni¢ z zarzadca sieci kanalizacyjnej,
d) do czasu realizacji komunalnej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie budowe:

- szczelnych, bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci plynne — obowiazuje systematyczny wywoz nieczystosci
plynnych do punktu zlewnego oczyszczalni $ciekow przez specjalistyczny zakiad bedacy gminna jednostka
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organizacyjna lub przedsigbiorce posiadajacego zezwolenie na prowadzenie dzialalnosci w zakresie oprozniania
zbiornikéw bezodplywowych i transportu nieczystosci plynnych.

- Indywidualnych systeméw oczyszczania $ciekow bytowych pod warunkiem uzyskania zgody stosownych organdw.

e) Po zrealizowaniu komunalnej sieci kanalizacyjnej nieruchomosci wyposazone w szczelne zbiorniki na nieczystosci
plynne obowiazuje niezwioczne wiaczenie wewngetrznej instalacji kanalizacyjnej budynku do sieci kanalizacyjne;j.

3) Wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej wszystkich obszaréw zainwestowania na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci, alternatywnie odprowadzenie wod opadowych do gruntu lub magazynowanie w zbiornikach na terenie
wilasnym inwestora.

4) Energia elektryczna: zaopatrzenie w energi¢ elektryczna na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci

5) W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuja zasady okreslone w odrebnych przepisach; dopuszcza sie
lokalizowanie pojemnikow do prowadzenia selektywnej zbiorki odpadow.

6) Dopuszcza si¢ zmiane przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej.

7) Przed przystapieniem do prac w obrebie sieci urzadzen melioracji szczegélowych nalezy sporzadzi¢c dokumentacje
techniczna, zawierajaca sposob jej odbudowy.

8) Obowiazek uzgodnienia prac kolidujacych z urzadzeniami melioracyjnymi z administratorem tych sieci.

9) Dostawa gazu z istniejacej rozdzielczej sieci gazowej poprzez jej rozbudowe na tereny planowanej zabudowy, na
warunkach okreslonych przez operatora sieci.

10) Realizacja lokalnych zrodet ciepta na paliwo gazowe lub plynne oraz wykorzystanie energii elektrycznej do celow
grzewczych.

11) Stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen.

§ 16. Okresla si¢ nastepujacy ukiad komunikacyjny:

1) Ustalenia ogolne:

a) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej nie zwiazanej z droga na
warunkach zgodnie z przepisami odregbnymi,

b) w liniach rozgraniczajacych drog nalezy, w zaleznosci od potrzeb lokalizowac chodniki i/lub $ciezki rowerowe,
c) ewentualne wiaczenia komunikacyjne nalezy realizowa¢ na warunkach zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2) Obstuge komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem: MN-1 nalezy zapewni¢ poprzez drogi wewngtrzne:
niepubliczne drogi dojazdowe i niepubliczne ciagi pieszo-jezdne.

a) Przed przystapieniem do realizacji zabudowy nalezy wyznaczy¢, w uzgodnieniu z wszystkimi wiascicielami terenow,
przez ktore bedzie przebiegala droga wewngtrzna, przebieg drogi wewngtrznej, stanowiacej: niepubliczna droge
dojazdowa lub niepubliczny ciag pieszo-jezdny.

b) Parametry drog wewngtrznych:

- niepubliczne drogi dojazdowe, zapewniajace obstuge komunikacyjna powyzej 6 dzialek - o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych min. 10m.;

- niepubliczne ciagi pieszo-jezdne, zapewniajace obsluge komunikacyjna do 6 dziale k - o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych min. 7 m.;

- zapewnienie wymagan ochrony przeciw pozarowej, w tym place do zawracania;

- Ciagi pieszo-jezdne zaleca si¢ wyposazy¢ w progi lub inne urzadzenia spowalniajace ruch pojazdow samochodowych;
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- minimalna szerokos$ ¢ pasa ruchu: dla drog z dwoma pasami ruchu — 2,5 m; dla drég jednokierunkowych z jednym
pasem ruchu — 3,5 m.

3) Inwestor przed rozpoczeciem budowy zobowiazany jest do uzgodnienia z zarzadca droég publicznych, budowy
tymczasowych drég dojazdowych do placu budowy.

§ 17. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4:
w wysokosci 30%.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 19. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy

mgr Czestaw Czerwiec
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Zalacznik nr 1

do Uchwaty Nr XXXV1/419/09
Rady Gminy Kobierzyce

z dnia 28 sierpnia 2009 r.

Zatqcznik nrl
Zalacznikl.jpg
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Zalacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXXV1/419/09
Rady Gminy Kobierzyce

z dnia 28 sierpnia 2009 r.

Zatqcznik nr2
Zalacznik2.doc
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Zalacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXXV1/419/09
Rady Gminy Kobierzyce

z dnia 28 sierpnia 2009 r.

Zatqcznik nr3
Zalacznik3.doc
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UZASADNIENIE

Uzasadnienie do Uchwaly Nr XXXV1/419/09 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 28 sierpnia 2009r. w sprawie: uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w pétnocno-zachodniej czgsci wsi
Dobkowice. 1. Uchwalenie ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - jest konsekwencja podjecia
stosownej uchwaly Rady Gminy Kobierzyce w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany przedmiotowego planu. 2.
Uchwalenie przedmiotowego mpzp ma m.in. na celu: « wprowadzi¢ tad przestrzenny i zrbwnowazony rozw6j w Gminie
Kobierzyce ustalajac okreslone przeznaczenia terenéw, w tym przypadku tereny ustug publicznych zwiazanych
z infrastruktura techniczna, « umozliwi¢ realizacje inwestycji infrastrukturalnych zaréwno lokalnych jak i ponadlokalnych, ¢
umozliwi¢ realizacje inwestycji publicznych, « chroni¢ wartosci krajobrazowe, « chroni¢ $rodowisko przyrodnicze
i kulturowe, » pozwoli¢ uporzadkowaé przestrzen po przez wprowadzenie okreslonych funkgji.
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