UCHWALA NR XXXV1/306/09
RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE SLASKIEJ

z dnia 30 wrzesnia 2009 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sroda
Slaska

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz.1591 ze zmianami),
w zwigzku z uchwatg nr Xlll/124/07 Rady Miejskiej w Srodzie Slgskiej z dnia 28 listopada 2007 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go, oraz uchwatg nr XXIII/192/08 Rady Miejskiej w Srodzie Slgskiej z dnia 30 wrzesnia 2008 roku,
po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego miasta Sroda Slgska (uchwata nr XXIII/185/08 z dnia 30 wrze$nia 2008 r.) Rada Miejska
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala sie zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru po-
tozonego w obrebie miasta Sroda Slagska dla jednostek urbanistycznych A, B, C, D, E, G oraz czesci jed-
nostki F —w rejonie ul. Kilinskiego, zwang dalej planem.

2. Na rysunku planu oznaczono granice obszaru objetego planem, o ktérym mowa w ust. 1.

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1: 1000, stanowigcy inte-
gralng czes¢ uchwaty,

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag whniesionych do projektu planu,

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgod-
nie z przepisami o finansach publicznych.

4. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg nastepujace tereny, ktorych okreslenie jest
obowigzkowe zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami):

1) obszary przestrzeni publicznych (w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy), wymagajace ich uksztattowania,

2) podlegajace ochronie ustalone na podstawie przepiséw odrebnych, takich jak:

a) tereny gornicze,
b) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi,
c) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych,

3) wymagajace okreslenia zasad i warunkow scalania nieruchomosci,

4) wymagajace ustalenia szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen w ich uzytkowa-
niu,

5) wymagajace okreslenia sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzyt-
kowania terenéw.

8§ 2. 1. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) oznaczenia ogdlne — granica obszaru objetego planem.
2) przeznaczenie terenow:
a) linie rozgraniczajace teren o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania,
b) oznaczenie terenu zawierajgce symbol okres$lajacy przeznaczenie terenu,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy,
4) strefa ,,B” ochrony konserwatorskie;j,
5) strefa ,OW"” obserwacji archeologicznej.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, niebedace obowigzujgcymi ustaleniami planu -
istniejgca zielen wysoka, posiada charakter informacyjny.

§ 3. Nastepujgce okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:

1) dach o symetrycznie nachylonych potaciach — dach o jednakowym kacie nachylenia potaci na catym
budynku oraz symetrii uktadu w ptaszczyznie Sciany usytuowanej w linii zabudowy lub bedacej ele-
wacjg frontowa,

2) kat nachylenia potaci dachowych — kat mieszczgcy sie w zakresie okreslonym w przepisach szczeg6-
towych uchwaty, jednakowy dla poszczegolnych elementéw budynku,

3) linia rozgraniczajgca — linia ograniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zago-
spodarowania, ktorej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wigzacy i nie moze ulegaé
przesunieciu w ramach realizacji planu,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza sie wznoszenie
budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli nadziemnych nie bedacych li-



niami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu lub terenowymi urzagdzeniami komunikac;ji, ktorej
przekroczenia nie dopuszcza sie na wszystkich kondygnacjach,

5) plan — ustalenia dotyczace obszaréw okreslonych w § 1 uchwaty,
6) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym, liczo-

na w rzucie przyziemia, mierzonego w przekroju poziomym budynku na wysokosci 1 m,

7) przepisy odrebne — aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi obowigzujgce w regulo-

wanej dziedzinie,

8) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie bedgce dominujgcg formg wykorzystania terenu oraz

obiektow z nim zwigzanych,

9) przeznaczenie uzupetniajace — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére uzupetnia lub wzbogaca

11)

12)

13)

14)

przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje samodzielnie na danym terenie,

stawka procentowa — stawka procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717
ze zmianami),

teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem,

urzadzenia i obiekty towarzyszgce — obiekty i urzagdzenia technicznego wyposazenia i infrastruktury
technicznej (stacje transformatorowe, oswietlenie, itp.), drogi wewnetrzne, zaplecze parkingowe
i garazowe (w tym trwale zwigzane z gruntem), obiekty matej architektury oraz budynki gospodar-
cze dla funkcji dominujacych oraz inne urzadzenia petnigce stuzebng role wobec przeznaczenia pod-
stawowego lub uzupetniajgcego,

wskaznik zabudowy dziatki — warto$é stanowigca stosunek tgcznej powierzchni zabudowy zlokali-
zowanej na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki,

wysokosé zabudowy — wysoko$¢ obiektu mierzona w metrach od poziomu terenu i odnoszaca sie
do kalenicy obiektu, wyrazona w ilosci kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem.

8 4. 1. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu

symbolem MW, dla ktérego obowigzuje przeznaczenie:

1)
2)

1)
2)

3)

podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
uzupetniajgce:
a) ustugi zlokalizowane w parterze budynkow,
b) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
c) urzgdzenia i obiekty towarzyszace,
d) zielen.
2. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
okapy i gzymsy mogg przekracza¢ wyznaczong w planie linie zabudowy nie wiecej niz 0.8 m, nato-
miast czesci budynku takie jak balkony, wykusze, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie
i rampy — nie wiecej niz 1.5 m,
budynki na dziatce budowlanej nalezy sytuowaé rownolegle lub prostopadle do granic dziatki.
3. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu kultu-

rowego:

1)
2)

3)

4)

ws
1)

obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre$lonym w prze-

pisach odrebnych - jak dla terenédw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, woéd gruntowych oraz powierzch-

niowych,

zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢, dla ktérych zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi

ochrony srodowiska wymagane jest badZ moze by¢é wymagane sporzgdzenie raportu o oddziatywa-

niu na srodowisko, z wytaczeniem przedsiewzie¢ polegajacych na budowie drdg oraz sieci infrastruk-
tury technicznej,

przed podjeciem dziatalnosci na obszarach wyznaczonych w planie ustala sie obowigzek zdjecia war-

stwy prochniczej z czesci przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a na-

stepnie odpowiednie jej zagospodarowanie,
4. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
potczesnej:

wyznacza sie strefe ,B” ochrony konserwatorskiej, obejmujgcg obszar planu, w granicach ktoérej

obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) nowa zabudowa ma by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycjg przestrzenno-architektoniczng
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryty, w tym ksztattu i wysokosci da-
chu, poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, formy i podziatdw otworow okien-
nych i drzwiowych, materiatu oraz w nawigzaniu do historycznej zabudowy miejscowosci Sroda
Slgska,

b) obowigzuje stosowanie elewacji tynkowych lub ceglanych,

c) zakazuje sie stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,siding” (oblicowka
z paneli winylowych, PVC lub podobnych),

d) zakazuje sie stosowania ogrodzehn wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych — dopuszcza
sie wytacznie betonowe stupki i podmuréwki (w przypadku ogrodzen systemowych lub pokrytych



z zewnatrz oktadzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub oktadzin imitujgcych
te materiaty),
e) ustala sie nastepujace zasady rozmieszczania urzadzen informacyjnych i reklamowych:
— dopuszcza sie umieszczanie szyldow lub tablic informacyjnych zwigzanych bezposrednio
z przeznaczeniem podstawowym terenu oraz dziatalnoscig gospodarcza i administracyjng,
prowadzong w istniejgcych na tym terenie budynkach,
— dla tablic informacyjnych umieszczanych w strefie wejsciowej budynku obowigzuje zgrupowa-
ne w pionie lub poziomie, jednakowe wymiary i jednakowe tto,
— zakazuje sie lokalizacji wielkogabarytowych nosnikéw reklamowych,
f) nowe linie napowietrzne energetyczne i telekomunikacyjne nalezy prowadzi¢ jako kablowe, istnie-
jace linie napowietrzne nalezy sukcesywnie zastepowacé ziemnymi.

2) wyznacza sie strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej, obejmujacg obszar planu, w granicach ktorej
obowigzuje przeprowadzenie wyprzedzajgcych inwestycje badan archeologiczno-architektonicznych
za pozwoleniem odpowiednich stuzb ochrony zabytkéw, przy czym zastrzega sie mozliwo$¢ wptywu
wynikow tych badan na rozwigzania projektowe.

5. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyé trzech kondygnacji nadziemnych oraz 12 m, przy czym
trzecig kondygnacje moze stanowi¢ wytacznie poddasze uzytkowe,

2) w zakresie ksztattowania dachow ustala sie:

a) obowigzek stosowania dachéw stromych, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych,
b) kat nachylenia potaci dachowych w przedziale: 35°-45°,
c) zakaz stosowania dachow o potaciach mijajgcych sie na wysokosci kalenicy,
d) obowigzuje uktad kalenicy rownolegty do ul. 3 maja i/lub do ul. Kilinskiego,
e) obowigzek stosowanie dachéwki ceramicznej w kolorze ceglastym (czerwonym), matowym,
3) ustala sie nastepujace zasady lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych:
a) zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych obiektow garazowych i gospodarczych,
b) dopuszcza sie lokalizacje wbudowanego podziemnego garazu lub parkingu,
c) dopuszcza sie garazowanie wytgcznie samochodow osobowych i matych dostawczych o masie
catkowitej pojazdu nieprzekraczajacej 3,5 tony,

4) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 0.5,

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0.25.

6. Obowigzujg ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw — obszar Gtéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 319 ,Subzbiornik Prochowice — Sroda Slgska”.

7. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infra-
struktury technicznej:

1) dopuszcza sie lokalizacje kontenerowych stacji transformatorowych,

2) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej,

3) dopuszcza sie mozliwos$é lokalnego wykorzystania istniejgcych sieci po uprzednim sprawdzeniu ich
stanu technicznego,

4) w przypadku zaistnienia konfliktu pomiedzy obiektami sieciowymi a projektowanym zainwestowa-
niem terenu dopuszcza sie przetozenie lub kablowanie sieci,

5) ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) dopuszcza sie rozbudowe sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza sie przetozenie lub kablowanie sieci na zasadach i warunkach uzgodnionych z zarzad-
cq sieci,

6) ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w wode — zaopatrzenie w wode odbywac¢ sie bedzie po-
przez wodocigg gminny,

7) ustala sie nastepujace zasady odprowadzenia sciekow — $cieki bytowe i komunalne, ktorych do-
puszczalny sktad okres$lajg przepisy odrebne, nalezy odprowadza¢ za posrednictwem sieci kanaliza-
cji ogolnosptawnej lub rozdzielczej,

8) ustala sie nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala sie rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej w sposob zapewniajgcy obstuge wszystkich
istniejacych i projektowanych obszarow zabudowy,

b) dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie dziatki,

c) kazdy teren, na ktérym moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochod-
nymi lub innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowa¢, a powstate $cieki
odprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

9) ustala sie nastepujgce zasady w zakresie usuwania odpadoéw statych:

a) wywoz odpadow komunalnych odbywaé sie bedzie na zorganizowane gminne sktadowisko od-
padow,

b) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzgce do czasowego gromadzenia odpadow
statych,

c) miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych nalezy
urzadzi¢ w sposob umozliwiajgcy segregacje odpadow,



d) odpady powstate w wyniku dziatalno$ci gospodarczej nalezy poddaé odzyskowi lub unieszkodli-
wieniu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

10) ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto — obiekty w obszarze objetym planem zaopa-
trywane bedg z indywidualnych lub grupowych Zroédet zaopatrzenia w ciepto, z zastosowaniem
technologii o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,

11) ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

a) budowa sieci gazowej i przytaczenie do niej obiektow przez przedsiebiorstwo energetyczne po-
winno odbywac sie w oparciu o przepisy odrebne, wnioski zainteresowanych oraz o sporzadzony
przez przedsiebiorstwo energetyczne plan rozwoju w zakresie budowy sieci gazowej,

b) opracowanie projektu gazyfikacji nalezy poprzedzi¢ analizg okreslajaca zasadnos$¢ inwestycji oraz
jej warunki techniczne i ekonomiczne,

c) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza sie korzystanie ze zbiornikow stacjonarnych lokalizo-
wanych w granicach wtasnosci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

12) ustala sie nastepujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej:

a) dopuszcza sie rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej,

b) zakazuje sie lokalizacji konstrukcji wiezowych zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi tele-
komunikac;ji,

13) dojazd do terenu odbywaé sie bedzie z drog publicznych, do ktérych przylega teren przeznaczenia
podstawowego,

14) nalezy zapewni¢ nastepujgcg ilos¢é miejsc parkingowych (wliczajgc miejsca parkingowe w garazach):
a) 1 stanowisko na jedno mieszkanie,

b) 1 stanowisko na 40 m? powierzchni uzytkowej ustug,

8. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30%.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe
§ 5. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Srody Slaskiej.

8§ 6. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wobdztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Zbigniew Sozanski
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXV1/306/09
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej z dnia
30 wrzesnia 2009 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Srodzie Slqskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Dziatajagc na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), Rada
Miejska w Srodzie Slgskiej

stwierdza

ze w trakcie wytozenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ob-
szaru potozonego w obrebie miasta Sroda Slgska dla jednostek urbanistycznych A, B, C, D, E, G oraz
czesci jednostki F — teren w rejonie ul. Kilinskiego do publicznego wgladu, tj. w dniach od 13 lipca
2009 r. do dnia 10 sierpnia 2009 r. oraz w terminie 14 dni po zakonhczeniu wytozenia (nie wniesiono zad-
nej uwagi w trybie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), tym samym nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynika-
jacych z art. 20 ust. 1 ww. ustawy.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXVI1/306/09
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej z dnia
30 wrzesnia 2009 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finan-
sowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 167 ust. 2 pkt 1
ustawy z dnia 30 czerwca 2005 roku o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2005 r. Nr 249, poz. 2104), art. 3
i 4 ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzgdu terytorialnego (Dz. U. z 2003 r.
Nr 203, poz. 1966) Rada Miejska w Srodzie Slgskiej

stwierdza

ze zgodnie z prognozg skutkow finansowych uchwalenia ,Zmiany miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie miasta Sroda Slgska dla jednostek urbanistycz-
nych A, B, C, D, E, G oraz czesci jednostki F — teren w rejonie ul. Kilinskiego” opracowang przez
mgr inz. Pauline Godlejewska — Studio Projektowe REGION gmina nie poniesie kosztow zwigzanych
z inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, poniewaz
ustalenia planu nie zawierajg rozwigzan mogacych naruszy¢ budzet gminy takich jak budowa drog i nie-
zbednej infrastruktury techniczne;j.



