UCHWALA NR XXX/195/09
RADY GMINY W WARCIE BOLESLAWIECKIEJ

z dnia 29 wrzes$nia 2009 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Warta Bolestawiecka
dla terenu eksploatacji piaskowca w Wartowicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r., Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271
i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128
i Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180,
poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141,
poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635;
z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413) oraz na pod-
stawie uchwaty Rady Gminy w Warcie Bolestawieckiej nr X/67/07 z dnia 6 listopada 2007 roku Rada
Gminy w Warcie Bolestawieckiej, po zbadaniu zgodnosci planu z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy uchwalonego uchwatg nr 1X/51/99 dnia 29 kwiet-
nia 1999 roku uchwala, co nastepuje:

8 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Warta Bole-
stawiecka dla terenu eksploatacji piaskowca w Wartowicach.

8§ 2. 1. Integralng czescig ustalen zmiany planu, stanowigca tres¢ niniejszej uchwaty, sg nastepujgce
zatgczniki:
1) rysunek zmiany planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowiace zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty,
3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu w cza-
sie wyltozenia do publicznego wglgdu, stanowigce zatagcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.
2. Obowigzujgcymi ustaleniami zmiany planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunkéw pla-
now:
1) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania,
2) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu: PG
3) nieprzekraczalna linia zabudowy,
4) granice obszaru i terenu gorniczego.
3. Pozostate oznaczenia graficzne posiadajg znaczenie informacyjne, sugerujgce okreslone rozwia-
zania przestrzenne i regulacyjne.

8§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mo-
wa w 8 1 niniejszej uchwaty,

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych,

3) rysunku zmiany planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzne zapisy zmiany planu przedstawione na
mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000, bedgce zatgcznikiem graficznym do niniejszej
uchwaty,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunkach zmiany planu liniami rozgrani-
czajgcymi, w ktorego kazdym punkcie obowiagzujg te same ustalenia,

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wyznaczong do lokaliza-
cji w danym terenie, ktéore w ramach realizacji planu winno sta¢ sie dominujgcg forma wykorzystania
terenu; wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wytacznie pod warunkiem
spetnienia ustalen szczeg6towych niniejszej uchwaty,

6) przeznaczeniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania terendw
i obiektéw, do czasu realizacji podstawowej lub dopuszczalnej funkcji okreslonej w planie,

7) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku zmiany
planu, ktorej zaden element zabudowy nie moze przekroczyé.

8 4. Na catym obszarze objetym zmianami planu obowigzujg nastgpujace zasady zagospodarowania
terenow: PG/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny eksploatacji udokumentowanego ztoza piaskowca
"Wartowice II" dla dziatek nr 417/1, 417/2 i 417/3
1) teren eksploatacji udokumentowanego ztoza piaskowca "Wartowice II" potozony jest w catosci w gra-

nicach terenu i obszaru gérniczego "Wartowice Las",
2) dla ww. terenu i obszaru gérniczego okresla sie wydobycie piaskowca i sktadowanie skat ptonnych,
3) technologia wydobycia to selektywne usuwanie surowca systemem $cianowym,
4) okresla sie lesny kierunek rekultywacji terendw przeksztatconych goérniczo,
5) dopuszcza sie lokalizacje obiektow kubaturowych zwigzanych wytacznie z dziatalnoscig gorniczg,



6) ustala sie, ze teren zamkniety liniami rozgraniczajgcymi stanowi dopuszczalny teren gdrniczy, poza
ktérym zabrania sie prowadzenia dziatalnosci gorniczej,

7) obowigzuje wytaczny sposob eksploatacji ztoza zgodny z przepisami ustawy Prawo Geologiczne
i Gornicze wraz z rozporzgdzeniami wykonawczymi do tej ustawy,

8) ustala sie, ze wszelka ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze przekraczac granic terenu gorni-
czego,

9) dla terenu i obszaru gérniczego "Wartowice Las" okresla sie nastepujagce wymogi szczegétowe:
a) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni urzadzonej, obiektow reklamowych oraz matej architektury;
b) dopuszcza sie lokalizacje utwardzonych drog wewnetrznych.

§ 5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury komunikacyjnej: ustala sie
dojazd do terenu PG poprzez zjazd z istniejgcej drogi.

8§ 6. Zasy modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: obstuge obszaru objetego
zmiang planu w zakresie infrastruktury technicznej okresla sie nastepujgco:

1) zaopatrzenie w wode dla celow bytowych, ustugowo-produkcyjnych oraz ochrony przeciwpozarowej
— dowozona i gromadzona w zamknietych zbiornikach,

2) kanalizacja sanitarna — wywozona w zamknietych zbiornikach,

3) elektroenergetyka — zasilanie istniejgcg siecig napowietrzng niskiego napiecia,

a) projektowane oraz modernizowane sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ nalezy wzdtuz uktadéw
komunikacyjnych, tj. terenow ogdlnie dostepnych dla prowadzenia sieci infrastruktury technicznej;
dopuszcza sie odstepstwo od ww. zasady w uzgodnieniu z wtascicielem terenu i zarzadcg sieci;

b) dopuszcza sie rozbudowe sieci elektroenergetycznej w formie linii napowietrznych, kablowych lub
napowietrzno-kablowych oraz budowe stacji transformatorowych,;

c) zasilanie projektowanego zainwestowania w energie elektryczng z istniejgcych sieci elektroenerge-
tycznych, stacji transformatorowych lub z projektowanych sieci i stacji odbywa¢é sie bedzie na wa-
runkach okreslonych przez wtasciciela sieci;

d) zaleca sie kablowanie istniejgcych odcinkéw sieci napowietrznych w przypadku kolizji z projekto-
wang zabudowg oraz w rejonach intensywnej istniejgcej i projektowanej zabudowy, po uzgodnie-
niu z zarzadcg sieci;

e) ustala sie obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejgcych i projekto-
wanych sieci elektroenergetycznych;

f) w przypadku wystgpienia kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejgcymi liniami
elektroenergetycznymi, przebudowa tych linii bedzie mozliwa po uzyskaniu od Energia Pro Grupa
Tauron S.A. warunkoéw na ich przebudowe i zawarciu stosownej umowy na usuniecie kolizji; kosz-
ty ewentualnej przebudowy ponosit bedzie inwestor;

g) w przypadku lokalizacji ewentualnych nowych stacji transformatorowych mozliwa bedzie ich reali-
zacja na granicy terenu oraz do 1,5 m od ich granic; docelowa wielkos¢ dziatki okreslona bedzie
na etapie projektowym; dla stacji stupowych nie jest wymagane wydzielanie dziatki;

4) gospodarka odpadami - state odpady bytowo-gospodarcze gromadzone w szczelnych pojemnikach
i kontenerach zlokalizowanych na terenie PG, przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na zor-
ganizowane gminne wysypisko odpadéw; gospodarka odpadami powinna odbywaé sie zgodnie
z "Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Warta Bolestawiecka".

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zasobdéw oraz dobr kultury wspotczesnej (ochrona
srodowiska kulturowego): na terenie opracowania zmiany planu brak jest obiektow podlegajacych
ochronie konserwatorskiej.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiagzuje wytaczny sposdb eksploatacji ztoza zgodny z przepisami ustawy Prawo Geologiczne
i Gornicze wraz z rozporzgdzeniami wykonawczymi do tej ustawy,

2) obszar opracowania potozony jest w catosci w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych-
Niecka Zewnagtrzsudecka Bolestawiec nr 317 - objety jest najwyzszg i wysoka ochrong zasilania
zbiornikow,

3) konieczna jest minimalizacja negatywnego oddziatywania na otoczenie, w tym na srodowisko przy-
rodnicze i gruntowo-wodne, powietrzne i klimat akustyczny poprzez stosowanie odpowiedniej tech-
nologii,

4) wszelka dziatalno$é w obrebie terenu objetego planem winna respektowac¢ obowigzujgce przepisy
szczegolne dotyczace ochrony i ksztattowania srodowiska,

5) bezwzglednie zabrania sie wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do wod powierzchniowych, pod-
ziemnych oraz gruntow.

§ 9. Sposoby i terminy tymczasowego urzadzenia i uzytkowania terendéw: do czasu realizacji ustalen
zmiany planu pozostawia sie dotychczasowe uzytkowanie terenow.

8 10. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: na terenie opracowa-
nia zmiany planu nie okresla sie obszarow przestrzeni publicznych.



8§ 11. Szczegotowe zasady i warunki scalania nieruchomosci i podziatu nieruchomosci objetych
zmiang planu miejscowego: dla obszaru opracowania zmiany planu nie przewiduje sie postepowania
z zakresu scalania i podziatu nieruchomosci.

8§ 12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4:
ustala sie nastepujgcag stawke procentowag w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci objetych ni-
niejszymi zmianami planu, stuzgce naliczeniu jednorazowej optaty uiszczanej przez wtascicieli nieru-
chomosci, w przypadku ich zbycia w ciggu 5 lat od dnia, w ktorym ustalenia niniejszego planu staty sie
obowigzujace:

1) PG - 20%.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Warta Bolestawiecka.

8 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgcy Rady:
Adam Maksymczyk



Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXX/195/09
Rady Gminy w Warcie Bolestawieckiej
z dnia 29 wrzes$nia 2009 r.

- c—




Zatacznik nr 2 do uchwaly nr XXX/195/09
Rady Gminy w Warcie Bolestawieckiej
z dnia 29 wrzes$nia 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W ZMIANIE PLANU, INWESTYCJI
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WtASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.).
1) Na potrzeby zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonano Prognoze
skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu zawierajaca:
a) analize i charakterystyke ustalen projektu planu,
b) analize lokalnego rynku nieruchomosci,
c) analize dochodow gminy wynikajgcych z:
— optat planistycznych od wzrostu warto$ci nieruchomosci,
— optat adiacenckich,
— wzrostu podatku od nieruchomosci,
— sprzedazy gruntéw gminnych,
— optat od czynnosci cywilnoprawnych;
d) analize kosztow gminy wynikajgcych z:
— wykupu nieruchomosci na cele publiczne,
— kosztow infrastruktury technicznej,
— odszkodowania za spadek wartosci nieruchomosci,
— spadek podatku od nieruchomosci.
Z ww. prognozy wynika synteza wydatkow i wptywdw bezposrednio zwigzana z realizacjg zmiany funkcji
terenu, ktérej celem jest efektywniejsze zagospodarowanie przestrzeni oraz osiggniecie wymiernych
korzysci ekonomicznych.

Zestawienie prognozowanych wydatkdéw i wptywoéw zwigzanych bezposrednio z infrastrukturg techniczna:

Prognozowane skutku finansowe

Szacunkowe dochody |Opiata planistyczna 79 987.00
Oplata adiacencka 0,00
Wzrost podatku od nieruchomosci - gruntowych 34 318,00
Wzrost podatku od nieruchomoéci - budynki 0.00
Sprzedaz, grumtdw gminnych 0.00
Wzrost aplaty od ezynnosei cywilno-prawnych 9 695,00
Suma dochoddw 124 000,00

Szacunkowe koszty | Wykup gruntéw na cele publiczne 0.00
Koszly drogowej infrastruktury technicznej i infrastruktury technicznej 0.00
Odszkodowania za spadek wartoéci nieruchomosci 0.00
Spadek podatku od nieruchomosci 0,00
Suma kosztow 000

Suma kosziow i dochodow + 124 000,00

Celem analizowanego projektu zmiany planu miejscowego jest zmiana miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego gminy Warta Bolestawiecka polegajgca na przeksztatceniu terenéw rol-
nych i leSnych w Wartowicach na teren eksploatacji piaskowca.

Projekt zmiany planu nie obcigza kosztami budzetu gminy. Moze natomiast doprowadzi¢ do uzy-
skania dochodéw zwigzanych ze wzrostem podatku od nieruchomosci, optatg planistyczng oraz optatg
od czynnosci cywilno-prawnych, jednak aby optaty te mogty wystapi¢, musiatoby dojsé do sprzedazy
nieruchomosci bedacej przedmiotem planu.



Z analizy skutkéw finansowych wynika, ze ustalenia planu sg korzystne dla gminy, a jedynymi real-
nymi i najbardziej prawdopodobnymi skutkami finansowymi planu jest znikomy wzrost podatku od nie-
ruchomosci gruntow. Prognozowany wzrost podatku wynosi 34.318 zt w przeciggu 10 lat.

Analiza finansowa planu wykazuje, ze ustalenia projektu zmiany planu sg ekonomicznie uzasadnio-
ne i nie obcigzajg budzetu gminy. Moga natomiast doprowadzi¢ do uzyskania dochodéw zwigzanych ze
wzrostem podatku od nieruchomosci, optatag planistyczng oraz optatg od czynnosci cywilno-prawnych.

Zatacznik nr 3 do uchwaly nr XXX/195/09
Rady Gminy w Warcie Bolestawieckiej
z dnia 29 wrzes$nia 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG NA PODSTAWIE ART. 20 UST. 1

WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO

PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WARTA BOLESLtAWIECKA DLA TERENU
EKSPLOATACJI PIASKOWCA W WARTOWICACH

Do projektu Zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Warta Bolesta-
wiecka dla terenu eksploatacji piaskowca w Wartowicach nie wniesiono uwag na podstawie art. 17 pkt 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z czym nie
miato miejsce rozstrzygniecie uwag osob prywatnych, o ktérym mowa w art. 17 pkt 12.



