UCHWALA NR XL/1264/09
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA

z dnia 22 pazdziernika 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Pawiej,
w obrebie Wojszyce we Wroctawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pozn. zm.") i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z po6zn. zm.?) w zwigzku z uchwatg
nr XXVI111/972/08 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 grudnia 2008 r. w sprawie przystgpienia do sporza-
dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Pawiej, w obrebie Wojszy-
ce we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia Nr 12, poz. 997) Rada Miejska Wrocta-
wia uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

8 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Pawiej, w obrebie Wojszy-
ce we Wroctawiu, zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej — ze wzgledu na brak débr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpie-
czenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich te-
renow i obiektow;

3) szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym za-
kazu zabudowy — ze wzgledu na brak potrzeby takich regulacji;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw -—
ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

5) granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci — ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

6) granic obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszarow;

7) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby wy-
znaczania takich obszarow;

8) granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? —
ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

9) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych
—ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

10) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak takich pomnikéw oraz ich
stref ochronnych.

8§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dojazd — dojazd pojazdem samochodowym;

2) infrastruktura techniczna — sieci uzbrojenia technicznego, w tym sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
gazowe, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne oraz inne podobne, a takze kabiny
telefoniczne i anteny oraz inne podobne obiekty;

3) kondygnacja naziemna — kondygnacja, ktérej nie mniej niz potowa wysokosci w swietle, co najmniej
z jednej strony budynku, znajduje sie powyzej poziomu projektowanego lub urzgdzonego terenu,
a takze kazda usytuowana nad nig kondygnacja;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca fragment terenu,na wytacznie ktérym dopusz-
cza sie wznoszenie budynkédw oraz okreslonych w ustaleniach planu budowli; linia ta nie dotyczy
podziemnych czesci obiektow budowlanych, balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapow, zada-
szen nad wejsciami do budynkéw, elementéw odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, scho-
dow prowadzgcych do budynkéw, pochylni dla niepetnosprawnych i innych podobnych elementow
budynkow, ktérych zasieg moze by¢ ograniczony w ustaleniach planu;

5) nos$nik reklamowy — budowla stuzgca reklamie;

6) obiekt szczegdlny — rzezba, pomnik, fontanna lub inny podobny do nich obiekt matej architektury;

7) obiekt wbudowany w budynek — wyodrebniona grupa powigzanych ze sobg pomieszczen stanowia-
ca catos¢ funkcjonalng nalezacg do danej kategorii przeznaczenia i znajdujgca sie w budynku, ktore-
go co najmniej 70% powierzchni uzytkowej zajmujg pomieszczenia zaliczone do jednej, innej kate-
gorii przeznaczenia;

8) obszar zabudowany C — obszar zajety przez budynek lub budynki, ograniczony jego lub ich ze-
wnetrznym obrysem na poziomie terenu;

9) os$ widokowa — sekwencja widokdéw z punktow znajdujgcych sie na linii i w kierunku wyznaczonym
na rysunku planu;



10)
11)
12)
13)
14)
15)

16)

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

nia
do

tec

parking samodzielny jednopoziomowy — jednokondygnacyjna budowla lub budynek przeznaczony
do przechowywania samochodow;

parking samodzielny wielopoziomowy — wielokondygnacyjna budowla lub budynek przeznaczony
do przechowywania samochodéw, w ktorym podstawowej funkcji parkingowej moze towarzyszy¢
funkcja uzupetniajaca;

przeznaczenie terenu — obiekty, ktére jako jedyne sg dopuszczone na danym terenie;

szpaler drzew — pojedynczy lub podwojny szereg drzew, ktorego przerwanie jest mozliwe na skrzy-
zowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

teren — cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajgcymi, oznaczona symbo-
lem;

willa miejska — budynek mieszkalny wielorodzinny, wolno stojacy, o nie wiecej niz jednej klatce
schodowej i o liczbie mieszkanh nie wiekszej niz 4;

wydzielenie wewnetrzne — cze$¢ terenu oznaczona symbolem.

8§ 3. 1. Integralng czescig planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
granice obszaru objetego planem tozsame z granicami stref ochrony konserwatorskiej historycznej
wsi i ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;
linie rozgraniczajgce tereny;
symbole terenow;
granice wydzielen wewnetrznych;
symbole wydzielen wewnetrznych;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
szpalery drzew;
os$ widokowa;
obiekty objete ochrong na mocy ustalen planu.

3. Stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-

przestrzennego Wroctawia stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 3
uchwaty.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
hnicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepi-

sami o finansach publicznych, stanowi zatgcznik nr 4 do uchwaty.

8§ 4. 1. Ustala sie nastepujgce kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny jed-

norodzinny lub zespdt takich budynkdéw, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezagcymi do innej
kategorii przeznaczenia terenu, w tym budynkami gospodarczymi;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny wieloro-

dzinny zawierajgcy wiecej niz 2 mieszkania lub ich zespét, a takze czesci budynkéw niemieszkal-
nych, w ktérych znajdujg sie wiecej niz 2 mieszkania, wraz z obiektami towarzyszgcymi, nienaleza-
cymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;

3) mieszkania towarzyszace — nalezy przez to rozumieé¢ czesci budynkéw niemieszkalnych, w ktérych

znajdujg sie nie wiecej niz 2 mieszkania;

4) zabudowa zamieszkiwania zbiorowego — nalezy przez to rozumiec obiekty czasowego zamieszkiwa-

nia ucznidéw, studentow i pracownikow, w tym internaty, bursy, domy studenckie i asystenckie,
wraz z obiektami towarzyszgcymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

5) handel detaliczny matopowierzchniowy A — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzgce sprzedazy de-

talicznej, przystosowane do przyjmowania klientéw, o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz
400 m?, oraz punkty sprzedazy zaktadow, gier losowych oraz loteryjnych i zaktadéw sportowych,
wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, z wyta-
czeniem stacji paliw;

) gastronomia — nalezy przez to rozumie¢ restauracje, bary, kawiarnie, koktajl-bary, winiarnie, puby,
stotowki, obiekty stuzgce dziatalnosci kateringowej, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace
do innej kategorii przeznaczenia terenu;

) rozrywka — nalezy przez to rozumiec¢ dyskoteki, kluby, sale taneczne, kasyna i salony gier, kregielnie,
sale bilardowe, wraz z obiektami towarzyszgcymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace
do innej kategorii przeznaczenia terenu;

) drobne ustugi rozrywki — nalezy przez to rozumieé kawiarnie internetowe, gabinety wrdzek i astro-
logow, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

) widowiskowe obiekty kultury — nalezy przez to rozumie¢ teatry, opery, filharmonie, sale koncertowe,
sale widowiskowe, cyrki, kina, kabarety, planetaria, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiek-
ty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

10) obiekty upowszechniania kultury — nalezy przez to rozumie¢ domy kultury, biblioteki, mediateki,

wypozyczalnie filmdw, centra informacyjne, kluby tematyczne, wraz z obiektami towarzyszacymi,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;



11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)
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22)

23)
24)
25)
26)

27)

28)

29)
30)
31)
32)
33)
34)
35)
36)

wystawy i ekspozycje — nalezy przez to rozumie¢ muzea, galerie sztuki, sale wystawowe, wraz
z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii prze-
znaczenia terenu;

pracownie artystyczne — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia lub budynki wyspecjalizowane
do potrzeb tworzenia utworéw artystycznych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

biura — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci, w ktdérych prowadzi sie dziatalno$¢ zwigzang
z zarzadzaniem, dziataniem organizacji, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami, projektowaniem,
obstuga nieruchomosci, wynajmem, posrednictwem, prowadzeniem intereséw, pracami badawczo-
rozwojowymi, archiwizowaniem, dziatalnoscig wydawnicza, reklamg, ttumaczeniami, $wiadczeniem
ustug turystycznych poza udzielaniem noclegéw, przetwarzaniem i przesytaniem informac;ji, infor-
matykg, przygotowywaniem programow telewizyjnych i radiowych, przyjmowaniem przesytek, ad-
ministracjg, wymiarem sprawiedliwosci, zarzadzaniem obrong narodowg, policjg, strazg pozarng
i stuzbami ochrony, reprezentowaniem panstw, instytucjami miedzynarodowymi, konserwacjg i na-
prawa maszyn biurowych, a takze podobng dziatalnos$¢, ktérej nie prowadzi sie w budynkach lub ich
czesciach nalezgcych do innych kategorii przeznaczenia terenu;

obiekty hotelowe — nalezy przez to rozumie¢ budynki niemieszkalne zakwaterowania turystycznego,
w tym hotele, motele, pensjonaty, gospody, schroniska turystyczne, wraz z obiektami towarzysza-
cymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

ustugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich, fotogra-
ficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych, ze-
garmistrzowskich, pogrzebowych, $lusarskich, stolarskich, punkty napraw artykutéw uzytku osobi-
stego i uzytku domowego, studia wizazu i odchudzania, taznie i sauny, solaria, gabinety masazu,
pralnie, punkty wynajmu i wypozyczania przedmiotéw ruchomych, a takze obiekty do nich podob-
ne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

poradnie medyczne — nalezy przez to rozumie¢ przychodnie, poradnie, ambulatoria, osrodki zdro-
wia, gabinety lekarskie, stacje dializ, zaktady rehabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa, szkoty ro-
dzenia, gabinety paramedyczne, a takze obiekty do nich podobne, nienalezagce do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

pracownie medyczne — nalezy przez to rozumie¢ pracownie diagnostyki medycznej, protetyki sto-
matologicznej i ortodoncji, pracownie ortopedyczne, banki krwi, organéw i szpiku kostnego, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

ztobki;

obiekty lecznictwa zwierzat;

edukacja — nalezy przez to rozumie¢ przedszkola i szkoty, wraz z obiektami towarzyszacymi, z wyjat-
kiem szkdt wyzszych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

obiekty ksztatcenia dodatkowego — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktérych prowadzone jest
ksztatcenie dodatkowe lub uzupetniajgce, w tym kursy i szkolenia oraz dziatalno$¢ wspomagajaca
proces nauczania, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, w tym szkoty,
nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

produkcja drobna — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty zwigzane z prowadzeniem dziatal-
nosci wytwérczej, takie jak piekarnie, lodziarnie, cukiernie, zaktady poligraficzne i tym podobne,
w tym obiekty przystosowane do przyjmowania klientéw, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

obiekty do parkowania;

skwery;

place zabaw;

terenowe urzgdzenia sportowe — nalezy przez to rozumiec¢ niekryte urzgdzenia do uprawiania sportu
wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezagcymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;

kryte urzgdzenia sportowe — nalezy przez to rozumie¢ kryte w catosci lub w czesci urzadzenia
do uprawiania sportu wraz z obiektami towarzyszgcymi, nienalezagcymi do innej kategorii przezna-
czenia terenu;

wody powierzchniowe — nalezy przez to rozumiec cieki i zbiorniki wodne wraz ze zwigzanymi z nimi
obszarami, w tym stuzacymi do przeprowadzenia woéd powodziowych, budowle hydrotechniczne,
z wyjagtkiem nabrzezy i bulwaréw, a takze obiekty do nich podobne, nienalezagce do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

ulice;

place;

drogi wewnetrzne;

ciggi piesze;

ciggi pieszo- rowerowe;

stacje transformatorowe;

stacje gazowe;

urzgdzenia wodociggowe — nalezy przez to rozumie¢ pompownie wody, zbiorniki wody, hydrofor-
nie, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;



37) urzadzenia kanalizacyjne — nalezy przez to rozumie¢ przepompownie $ciekow, zbiorniki $ciekdow,
urzgdzenia podczyszczajace Scieki, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

38) urzadzenia telekomunikacyjne — nalezy przez to rozumiec¢ kontenery telekomunikacyjne, szafy ka-
blowe, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu.
2. Ustala sie nastepujace grupy kategorii przeznaczenia terenu:

1) ustugi — grupa obejmuje kategorie:

a) handel detaliczny matopowierzchniowy A,
b) gastronomia,

c) rozrywka,

d) drobne ustugi rozrywki,

e) widowiskowe obiekty kultury,

f) obiekty upowszechniania kultury,
g) wystawy i ekspozycje,

h) pracownie artystyczne,

i) obiekty lecznictwa zwierzat,

j) biura,

k) obiekty hotelowe,

I) ustugi drobne,

m) poradnie medyczne,

n) pracownie medyczne,

o) ztobki,

p) edukacja,

q) obiekty ksztatcenia dodatkowego,
r) produkcja drobna;

2) ustugi towarzyszace — grupa obejmuje kategorie:
a) handel detaliczny matopowierzchniowy A,
b) drobne ustugi rozrywki,

c) pracownie artystyczne,

d) obiekty lecznictwa zwierzat,
e) biura,

f) ustugi drobne,

g) poradnie medyczne,

h) pracownie medyczne,

i) edukacja,

j) produkcja drobna;

3) infrastruktura drogowa — grupa obejmuje kategorie:

a) obiekty do parkowania,
b) drogi wewnetrzne,

c) ciggi piesze,

d) ciggi pieszo-rowerowe;

4) urzadzenia infrastruktury technicznej — grupa obejmuje kategorie:

a) stacje transformatorowe,

b) stacje gazowe,

c) urzadzenia wodociggowe,

d) urzadzenia kanalizacyjne,

e) urzadzenia telekomunikacyjne.

3. Na kazdym terenie dopuszcza sie zielen i urzadzenia budowlane towarzyszace kategoriom przezna-

czenia dopuszczonym na tym terenie.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

8 5. W ramach przeznaczenia:
1) obiekty hotelowe - nie dopuszcza sie moteli;
2) rozrywka - nie dopuszcza sie dyskotek, kasyn i salonow gier;
3) ustugi drobne - nie dopuszcza sie punktéw ustug pogrzebowych, slusarskich i stolarskich;
4) widowiskowe obiekty kultury - dopuszcza sie wytgcznie teatry, kina i kabarety;
5) wody powierzchniowe - dopuszcza sie wytgcznie zbiorniki wodne.

§ 6. Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce uksztattowania zabudowy i zagospodarowania te-
renow:

1) poza zasadami usytuowania budynku, okreslonymi w przepisach odrebnych, dopuszcza sie sytuowa-
nie budynku zwré6conego $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych w strone granicy z sasied-
nig dziatkg budowlang w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

2) dla drog wewnetrznych nie obowigzujg ustalenia dla terenéw dotyczgce terenu biologicznie czynne-
go;



3) ustalenia dla terendw w zakresie wymiaru pionowego budynkéw lub budowli przekrytych dachem
oraz w zakresie ksztattu dachow nie dotyczg wskazanych na rysunku planu obiektéw objetych ochro-
ng konserwatorskg na mocy ustalen planu, o ktérych mowa w § 8, oraz stacji transformatorowych;

4) liczba kondygnacji naziemnych budynkéw nie moze byc¢:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wieksza niz 3, przy czym trzecig kondygnacje na-
ziemng dopuszcza sie wyltacznie w poddaszach budynkéw przekrytych dachami o nachyleniu
wszystkich potaci dachowych wigkszym lub rownym 30° i o $ciankach kolankowych o wysokosci
nie wigkszej niz 1,20 m,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wieksza niz 4, przy czym czwartg kondygnacje na-
ziemng dopuszcza sie wyltacznie w poddaszach budynkéw przekrytych dachami o nachyleniu
wszystkich potaci dachowych wiekszym lub rébwnym 30° i o sciankach kolankowych o wysoko$ci
nie wiekszej niz 1,20 m,

c) dla grupy kategorii przeznaczenia terenu ustugi, o ktérej mowa w 8§ 4 ust. 2 pkt 1, wieksza niz 3;

5) nie dopuszcza sie wolno stojgcych nosnikow reklamowych z wyjgtkiem:

a) obiektow stuzgcych informacji turystycznej,

b) nosnikow reklamowych stanowigcych elementy wyposazenia przystankow transportu zbiorowego;

6) wysokosé obiektow, o ktérych mowa w pkt 5 lit. a, nie moze by¢ wieksza niz 3 m;

7) w odniesieniu do budowli nieprzekraczalne linie zabudowy dotyczg wytacznie budowli przekrytych
dachem.

§ 7. Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce ochrony i ksztattowania srodowiska i krajobrazu
oraz ochrony przyrody:
1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje urzadzenie zieleni;
2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem:
a) TMN nalezy do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 3MW-U/2 nalezy do terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mto-
dziezy;
3) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 2MW-U/1, 2MW-U/2 i 3BMW-U/1 nalezg do terenéw
mieszkaniowo-ustugowych;
zgodnie z przepisami dotyczgcymi ochrony srodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem.

§ 8. 1. Obejmuje sie ochrong konserwatorska nastepujace obiekty wskazane na rysunku planu:
1) przy ul. Pawiej 28 — budynki mieszkalne, budynek gospodarczy i stodote;
2) przy ul. Pawiej 29 — budynek mieszkalny, budynek gospodarczy i stodote;
3) przy ul. Pawiej 30 — budynek mieszkalny;
4) przy ul. Pawiej 30a — budynek mieszkalny;
5) przy ul. Pawiej 31 — budynek administracyjny, magazyny i warsztaty;
6) przy ul. Pawiej 32 — budynek mieszkalny i budynek gospodarczy;
7) przy ul. Pawiej 34 — budynek mieszkalny, budynki gospodarcze i stodote;
8) przy ul. Pawiej 38 — budynek mieszkalny, budynek gospodarczy i stodote.
2. Przedmiotem ochrony obiektow, o ktérych mowa w ust. 1, sa:
1) gabaryty budynkow;
2) forma dachu budynkéw;
3) elewacje budynkéw od strony ulic, placu i dziedzihcéw.
3. Dla obiektéw, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) obowigzuje zachowanie podziatow i detali elewacji;
2) z robo6t budowlanych, niepolegajgcych na rozbiérce, dopuszcza sie wytacznie:
a) przebudowe,
b) remont,
¢) montaz na obiekcie,
d) rozbudowe polegajgcg na rekonstrukcji elementéow historycznych lub nadbudowe do historycznej
wysokosci budynkow.

8 9. 1. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej historycznej wsi na catym obszarze objetym pla-
nem.

2. Przedmiotem ochrony w strefie, o ktérej mowa w ust. 1, sg:
1) obiekty, o ktérych mowa w § 8 ust. 1;
2) uktad dziedzincow;
3) uktad zieleni;
4) usytuowanie zbiornika wodnego;
5) charakter nawierzchni kamiennych.

3. W strefie, o ktorej mowa w ust 1, obowigzuje zachowanie charakteru historycznych ogrodzen
wzdtuz ulic publicznych i placu.

4. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych na catym obszarze obje-
tym planem.

5. Przedmiotem ochrony w strefie, o ktérej mowa w ust. 4, sg znajdujace sie w niej zabytki arche-
ologiczne.



6. W strefie, o ktérej mowa w ust. 4, w przypadku wykonywania prac ziemnych, obowigzuje prze-
prowadzenie badan architektoniczno-archeologicznych za pozwoleniem wtasciwych stuzb ochrony za-
bytkéw.

8 10. Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sie podziaty oraz scalanie i podziat nieruchomosci, z zastrzezeniem pkt 3;
2) powierzchnia dziatki budowlanej dla willi miejskiej nie moze byé¢ mniejsza niz 1200 m?;
3) dtugosé frontu dziatki budowlanej dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojgcego i wilii
miejskiej nie moze byé mniejsza niz 18 m.

§ 11. 1. Obejmuje sie ochrong o$ widokowa wyznaczong na rysunku planu wzdtuz ulicy Pawiej
w kierunku budynku dawnej kuzni na terenie 4U/2.

2. W widokach nalezgcych do osi widokowej, o ktérej mowa w pkt 1, dawna kuznia na terenie 4U/2
nie moze byé przestaniana obiektami budowlanymi i reklamami.

§ 12. 1. Dojazd do terenéw dopuszcza sie wytacznie od terendéw przylegtych ulic lokalnych, dojaz-
dowych i drog wewnetrznych, o ile ustalenia dla terendéw nie stanowig inacze;.
2. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczgce parkowania pojazdow:
1) obowigzujg miejsca postojowe dla samochodow osobowych towarzyszace poszczegélnym katego-
riom przeznaczenia terenu, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujgcymi wskaznikami:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na 1 dom mieszkalny jedno-
rodzinny,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, o ile
ustalenia dla terenéw nie stanowig inaczej,
c) dla zabudowy zamieszkiwania zbiorowego — 10 miejsc postojowych na 100 miejsc noclegowych,
d) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
sprzedazy,
e) dla gastronomii, rozrywki i obiektow upowszechniania kultury, obiektéw ksztatcenia dodatkowego
— 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,
f) dla widowiskowych obiektow kultury — 15 miejsc postojowych na 100 miejsc dla uzytkownikéw
i miejsc na widowni,
g) dla biur — 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,
h) dla obiektéw hotelowych — 30 miejsc postojowych na 100 pokoi hotelowych,
i) dla poradni medycznych i pracowni medycznych — 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej,
j) dla ztobkow i edukacji — 1 miejsca postojowe na 1 oddziat,
k) dla produkcji drobnej — 1 miejsce postojowe na 10 stanowisk pracy,
I) dla terenowych i krytych urzadzeh sportowych — 15 miejsc postojowych na 100 miejsc dla uzyt-
kownikéw i miejsc na widowni;
2) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 1, dopuszcza sie wytgcznie na terenie i dziatce budowlanej,
na ktorych usytuowany jest obiekt, ktbremu te miejsca towarzysza;
3) parkingi samodzielne jednopoziomowe naziemne dopuszcza sie wytacznie na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) nie dopuszcza sie parkingdw samodzielnych wielopoziomowych.

§ 13. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczgce systemow infrastruktury techniczne;j:
1) dopuszcza sie infrastrukture techniczng;
2) zaopatrzenie w wode dopuszcza sie wytacznie z sieci wodociggowej;
3) odprowadzenie sciekow komunalnych dopuszcza sie wytgcznie siecig kanalizacyjng;
4) sieci uzbrojenia technicznego dopuszcza sie wytgcznie jako podziemne.

8 14. Nastepujace tereny ustala sig¢ jako obszary przeznaczone na cele publiczne: 1KDL, 2KDD/1,
2KDD/2, 2KDD/3 i 3KDPL.

8 15. Okresla sie wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla:
1) terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDD/1, 2KDD/2, 2KDD/3 i 3KDPL na 0,1%;
2) terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: TMN, 2MW-U/1, 2MW-U/2, 3MW-U/1 i 3MW-U/2
na 3%;
3) terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4U/1 i 4U/2 na 30%.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenéw

8 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala sie przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ustugi towarzyszace, z zastrzezeniem ust. 2;
3) infrastruktura drogowa;
4) urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. W ramach przeznaczenia:



1) poradnie medyczne dopuszcza sie wytgcznie gabinety lekarskie, zaktady rehabilitacji leczniczej, szkoty
rodzenia, gabinety paramedyczne;

2) edukacja dopuszcza sie wytacznie przedszkola.

3. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie, o ktébrym mowa w ust. 1 pkt 2, dopuszcza sie wytgcznie jako obiekty wbudowane
w budynek;

2) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza sie wytgcznie jako wolno stojace;

3) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu do najwyz-
szego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 12 m;

4) udziat powierzchni obszaru zabudowanego C w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy
niz 40%;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki bu-
dowlanej.

8§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MW-U/1 i 2MW-U/2 ustala sie prze-
znaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa zamieszkiwania zbiorowego;
3) ustugi;
4) skwery;
5) place zabaw;
6) terenowe urzadzenia sportowe;
7) kryte urzadzenia sportowe;
8) infrastruktura drogowa;
9) urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowa-
nia zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu do:
a) najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 12 m,
b) gornej krawedzi gzymsu wienczacego lub $ciany zewnetrznej nie moze by¢ wiekszy niz 7 m i nie
mniejszy niz 4 m;
2) dopuszcza sie wytgcznie dachy strome o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 30° i nie wiekszym
niz 45°;
3) udziat powierzchni obszaru zabudowanego C w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy
niz 40%;
4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki bu-
dowlanej.

8 18. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MW-U/1 i 3AMW-U/2 ustala sie prze-
znaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) zabudowa zamieszkiwania zbiorowego;
4) ustugi, z zastrzezeniem ust. 2;
5) skwery;
6) place zabaw;
7) terenowe urzadzenia sportowe;
8) kryte urzadzenia sportowe;
9) infrastruktura drogowa;
10) urzgdzenia infrastruktury techniczne;.
2. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ramach przeznaczenia:
1) poradnie medyczne - dopuszcza sie wytacznie gabinety lekarskie, zaktady rehabilitacji leczniczej, szko-
ty rodzenia, gabinety paramedyczne;
2) edukacja - dopuszcza sie wytgcznie przedszkola.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace uksztattowa-
nia zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przeznaczenie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 4, dopuszcza
sie wytacznie jako obiekty wbudowane w budynek;
2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3MW-U/2 budynki mieszkalne wielorodzinne
dopuszcza sie wytgcznie w formie wilii miejskich;
3) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza sie wytgcznie jako wolno stojace;
4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MW-U/1 wymiar pionowy budynku lub bu-
dowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu do:
a) najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 12 m,
b) gornej krawedzi gzymsu wienczacego lub $ciany zewnetrznej nie moze by¢ wiekszy niz 7 m i nie
mniejszy niz4 m;



5) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MW-U/2 wymiar pionowy budynku lub bu-
dowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu do:
a) najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 14 m, z zastrzezeniem pkt 6,
b) gornej krawedzi gzymsu wienczacego lub $ciany zewnetrznej nie moze by¢ wiekszy niz 7 m i nie

mniejszy niz 4 m;

6) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej da-
chem, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz
12 m;

7) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3MW-U/1 dopuszcza sie wytacznie dachy strome
o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 30° i nie wiekszym niz 45°;

8) udziat powierzchni obszaru zabudowanego C w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy
niz 40%;

9) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki bu-
dowlanej.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace systemu

transportowego:

1) dojazd do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MW-U/1 dopuszcza sie wytgcznie
od terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDD/2 i 3KDPL;

2) dojazd do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MW-U/2 dopuszcza sie wytacznie
od terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDD/1 i 3KDPL;

3) dla terenu 3AMW-U/1 obowigzujg miejsca postojowe dla samochodéw osobowych towarzyszgce za-
budowie mieszkaniowej wielorodzinnej w liczbie 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie.

§ 19. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 4U/1 i 4U/2 ustala sie przeznaczenie:

1) ustugi;

2) mieszkania towarzyszace;

3) kryte urzagdzenia sportowe;

4) skwery;

5) place zabaw;

6) infrastruktura drogowa;

7) urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowa-
nia zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu do:

a) najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 12 m,
b) gornej krawedzi gzymsu wienczacego lub $ciany zewnetrznej nie moze by¢ wiekszy niz 7 m i nie
mniejszy niz 4 m;

2) dopuszcza sie wytacznie dachy strome o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 30° i nie wiekszym niz
45°;

3) udziat powierzchni obszaru zabudowanego C w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy
niz 50%;

4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 15% powierzchni dziatki bu-
dowlanej, z wyjatkiem przeznaczenia edukacja i obiekty ksztatcenia dodatkowego, dla ktérych po-
wierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 25% powierzchni dziatki budow-
lanej.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U/1 dopuszcza sie wytacznie od terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDPL;

2) dojazd do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U/2 dopuszcza sie wytgcznie od terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL i 3KDPL.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala sie przeznaczenie:
1) ulice;
2) urzadzenia telekomunikacyjne.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zagospodaro-
wania terenu:
1) obowiazuje ulica klasy lokalnej;
2) obowigzujg obustronne chodniki;
3) obowigzuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na rysunku planu.

§ 21. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDD/1, 2KDD/2 i 2KDD/3 ustala sie
przeznaczenie:
1) ulice;
2) urzgdzenia telekomunikacyjne.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zagospoda-
rowania terenu:
1) obowiazuje ulica klasy dojazdowej;



2) obowigzujg obustronne chodniki.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDPL ustala sie przeznaczenie:
1) place;
2) skwery;
3) ciagi piesze;
4) ciagi pieszo-rowerowe;
5) drogi wewnetrzne;
6) wody powierzchniowe;
7) urzadzenia telekomunikacyjne.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zagospodaro-
wania terenu:
1) wody powierzchniowe dopuszcza sie wytgcznie w granicach wydzielenia wewnetrznego A;
2) w granicach wydzielenia wewnetrznego A ob0W|azu1e skwer ze zbiornikiem wodnym, przy czym po-
wierzchnia zbiornika wodnego nie moze byé mniejsza niz 75% powierzchni wydzielenia wewnetrznego;
3) w granicach wydzielenia wewnetrznego B obowiagzuje cigg pieszy;
4) obowigzuje nawierzchnia ciggu pieszego umozliwiajgca niezbedny dojazd do terenéw oznaczonych
na rysunku planu symbolami 3AMW-U/1, 3MW-U/2, 4U/1 i 4U/2.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe
8 23. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Wroctawia.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Jacek Ossowski

" Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337,
z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458 oraz z 2009 r. Nr 52,
poz. 420.

Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954
i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413.



Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XL/
/1264/09 Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 22 pazdziernika 2009 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENN
W REJONI ULI PAWIEJ W OBREBIE WOJSZYCE WE WROESRNIU
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Zatacznik nr 2 do uchwaly nr XL/
/1264/09 Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 22 pazdziernika 2009 r.

Stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia

Rada Miejska Wroctawia stwierdza zgodno$sé miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
~W rejonie ulicy Pawiej, w obrebie Wojszyce we Wroctawiu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kie-
runkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia przyjetego uchwatg nr LIV/3249/06 z dnia 6 lipca
2006 roku (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia Nr 8, poz. 253).

Zatacznik nr 3 do uchwaly nr XL/
/1264/09 Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 22 pazdziernika 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w rejonie ulicy Pawiej w obrebie
Wojszyce we Wroctawiu nie wniesiono uwag.

Zatacznik nr 4 do uchwaly nr XL/
/1264/09 Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 22 pazdziernika 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, beda finansowa-
ne z budzetu gminy, w tym ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze srodkow
zewnetrznych.



