UCHWALA Nr XL/1263/09
NR RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA

z dnia 22 pazdziernika 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci zespotu
urbanistycznego Kowale Komercyjne we Wroctawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pozn. zm.") i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.?) w zwigzku z uchwatg
nr LVI/3330/06 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 5 pazdziernika 2006 roku w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci zespotu urbani-
stycznego Kowale Komercyjne we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia Nr 10,
poz. 346) Rada Miejska Wroctawia uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

8 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci zespotu urbanistycznego Ko-
wale Komercyjne we Wroctawiu, zwany dalej planem, obejmuje obszar ograniczony od pé6tnocnego
zachodu linig kolejowg w kierunku Warszawy, od wschodu al. Poprzeczng, od potudniowego wschodu
ul. B. Krzywoustego i al. M. Kromera, od potudniowego zachodu al. T. Boya-Zelenskiego, przedstawio-
ny na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony débr kultury wspoétczesnej — ze wzgledu na brak dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpie-
czenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich te-
renodw i obiektow;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow -—
ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

4) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci — ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich obszarow;

5) granic obszaréw wymagajacych rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich ob-
szarow;

6) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendéw stuzgcych organizacji imprez masowych
— ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

7) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak takich pomnikéw oraz ich
stref ochronnych.

8 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dojazd — dojazd pojazdem samochodowym;

2) dominanta — obiekt budowlany lub jego cze$¢, ktéra koncentruje uwage obserwatoréw ze wzgledu
na swojg wysokos$¢, wielkos¢ lub wyrézniajgcg forme architektoniczng;

3) infrastruktura techniczna — sieci uzbrojenia technicznego, w tym sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
gazowe, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne oraz inne podobne, a takze kabiny
telefoniczne i anteny oraz inne podobne obiekty;

4) kondygnacja naziemna — kondygnacja, ktorej nie mniej niz potowa wysokosci w $wietle, co naj-
mniej z jednej strony budynku, znajduje si¢ powyzej poziomu projektowanego lub urzagdzonego te-
renu, a takze kazda usytuowana nad nig kondygnacja;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca fragment terenu, na wytacznie ktéorym do-
puszcza sie wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu budowli; linia ta nie do-
tyczy podziemnych czesci obiektow budowlanych, balkondéw, wykuszy, loggi, gzymsow, okapdw,
zadaszehn nad wejsciami do budynkéw, elementéw odwodnienia, elementow wystroju elewacji
i innych podobnych elementéw budynkéw, ktérych zasieg moze byé ograniczony w ustaleniach
planu;

6) nosnik reklamowy — budowla stuzgca reklamie;

7) obowigzujgca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktérej musi by¢ usytuowana
zewnetrzna krawedzZ zewnetrznej $ciany budynku i okreslonych w ustaleniach planu budowli; linia
ta nie dotyczy przejs¢ i przejazdow bramowych na poziomie terenu;

8) obowigzujaca ciggta linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktérej musi by¢ usytu-
owana zewnetrzna krawedz zewnetrznej sciany budynku i okreslonych w ustaleniach planu bu-
dowli na catej dtugosci tej linii, linia ta nie dotyczy przejs¢ i przejazdédw bramowych na poziomie
terenu;

9) obszar zabudowany B — obszar zajety przez budynek lub budynki, ograniczony zewnetrznym obry-
sem $cian zewnetrznych w jego lub ich rzucie o najwiekszej powierzchni;

10) parking samodzielny jednopoziomowy — jednokondygnacyjna budowla lub budynek przeznaczony
do przechowywania samochodow;



11)
12)

13)
14)

15)

16)

przeznaczenie terenu — obiekty, ktore jako jedyne sg dopuszczone na danym terenie;

obszar oddziatywania obowigzujgcej linii zabudowy - obszar, na ktérym sytuowanie budynkéw
dopuszcza sie wytgcznie zgodnie z obowiagzujaca linig zabudowy;

szpaler drzew — pojedynczy lub podwdjny szereg drzew, ktérego przerwanie jest mozliwe na skrzy-
zowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

teren — cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajagcymi, oznaczona symbo-
lem;

trasa rowerowa — czytelny i spdjny cigg rozwigzan technicznych, zapewniajgcy bezpieczny i wy-
godny ruch rowerowy, na ktéry moga sktadaé sie: wydzielone drogi rowerowe, $ciezki rowerowe,
pasy rowerowe, ulice w strefach ograniczonej predkosci, ulice w strefach zamieszkania, drogi we-
wnetrzne oraz inne podobne;

wydzielenie wewnetrzne — cze$é terenu oznaczona symbolem.

8§ 3. 1. Integralng czescig planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
granice obszaru objetego planem tozsame z granicami strefy ochrony konserwatorskiej dotyczacej
zabytkéw archeologicznych, granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz granicami obszaru wymagajgcego przeksztatcen;

granice strefy ochrony konserwatorskiej;

granice terenow pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
linie rozgraniczajgce tereny;

symbole terenow;

granice wydzielen wewnetrznych;

symbole wydzieleh wewnetrznych;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

obowigzujace linie zabudowy;

obowigzujace ciggte linie zabudowy;

symbole linii zabudowy;

miejsca zmiany rodzaju linii zabudowy;

obszary oddziatywania obowigzujacej linii zabudowy;

obiekty objete ochrong konserwatorskg na mocy ustalen planu;

odcinki dojazdu do terenu;

obszary usytuowania dominanty.

3. Stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-

wania przestrzennego Wroctawia stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 3

do uchwaty.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepi-
sami o finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 4 do uchwaty.

1)

8§ 4. 1. Ustala sie nastepujgce kategorie przeznaczenia terenu:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny wieloro-
dzinny zawierajgcy wiecej niz 2 mieszkania lub ich zespdt, a takze czesci budynkéw niemieszkal-
nych, w ktérych znajdujg sie wiecej niz 2 mieszkania, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezg-
cymi do innej kategorii przeznaczenie terenu;

mieszkania towarzyszgce — nalezy przez to rozumie¢ czesci budynkdéw niemieszkalnych, w ktorych
znajdujg sie nie wiecej niz 2 mieszkania;

zabudowa zamieszkiwania zbiorowego — nalezy przez to rozumie¢ obiekty czasowego zamieszki-
wania uczniow, studentow i pracownikdéw, w tym internaty, bursy, domy studenckie i asystenckie,
wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenie terenu;

handel detaliczny wielkopowierzchniowy — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzgce sprzedazy de-
talicznej, przystosowane do przyjmowania klientéw, o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
wraz z obiektami towarzyszgcymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, z wyta-
czeniem stacji paliw;

handel detaliczny matopowierzchniowy A — nalezy przez to rozumieé obiekty stuzgce sprzedazy de-
talicznej, przystosowane do przyjmowania klientdw, o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz
400 m?, oraz punkty sprzedazy zaktadéw, gier losowych oraz loteryjnych i zaktadow sportowych,
wraz z obiektami towarzyszgcymi, nienalezagcymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, z wyta-
czeniem stacji paliw;

handel detaliczny matopowierzchniowy B — nalezy przez to rozumieé obiekty stuzace sprzedaix de-
talicznej, przystosowane do przyjmowania klientow, o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m*, ale
nie wiekszej niz 2000 m?, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii prze-
znaczenia terenu, z wytgczeniem stacji paliw;

gastronomia — nalezy przez to rozumie¢ restauracje, bary, kawiarnie, koktajl-bary, winiarnie, puby,
stotowki, obiekty stuzgce dziatalnosci kateringowej, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace
do innej kategorii przeznaczenia terenu;



8)

9)
10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

rozrywka — nalezy przez to rozumieé dyskoteki, kluby, sale taneczne, kasyna i salony gier, kregiel-
nie, sale bilardowe wraz z obiektami towarzyszgcymi, a takze obiekty do nich podobne, nienaleza-
ce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

drobne ustugi rozrywki — nalezy przez to rozumieé kawiarnie internetowe, gabinety wrdzek i astro-
logdw, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;
widowiskowe obiekty kultury — nalezy przez to rozumieé teatry, opery, filharmonie, sale koncerto-
we, sale widowiskowe, cyrki, kina, kabarety, planetaria, wraz z obiektami towarzyszgcymi, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

obiekty upowszechniania kultury — nalezy przez to rozumie¢ domy kultury, biblioteki, mediateki,
wypozyczalnie filmdw, centra informacyjne, kluby tematyczne, wraz z obiektami towarzyszacymi,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

wystawy i ekspozycje — nalezy przez to rozumieé¢ muzea, galerie sztuki, sale wystawowe, wraz
z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii prze-
znaczenia terenu;

pracownie artystyczne — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia lub budynki wyspecjalizowane
do potrzeb tworzenia utwordw artystycznych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do in-
nej kategorii przeznaczenia terenu;

biura — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci, w ktérych prowadzi sie dziatalno$¢ zwigza-
ng z zarzgadzaniem, dziataniem organizacji, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami, projektowa-
niem, obstugg nieruchomosci, wynajmem, posrednictwem, prowadzeniem interes6w, pracami
badawczo-rozwojowymi, archiwizowaniem, dziatalno$cig wydawniczg, reklamg, ttumaczeniami,
$wiadczeniem ustug turystycznych poza udzielaniem noclegow, przetwarzaniem i przesytaniem in-
formacji, informatyka, przygotowywaniem programéw telewizyjnych i radiowych, przyjmowaniem
przesytek, administracjg, wymiarem sprawiedliwosci, zarzagdzaniem obrong narodows, policjg,
strazg pozarng i stuzbami ochrony, reprezentowaniem panstw, instytucjami miedzynarodowymi,
konserwacjg i naprawg maszyn biurowych, a takze podobng dziatalnos¢, ktorej nie prowadzi sie
w budynkach lub ich czesciach nalezacych do innych kategorii przeznaczenia terenu;

obiekty kongresowe i konferencyjne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty kongresowe i konferencyj-
ne, wraz z obiektami towarzyszgcymi, nienalezgcymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;
obiekty hotelowe — nalezy przez to rozumieé budynki niemieszkalne zakwaterowania turystyczne-
go, w tym hotele, motele, pensjonaty, gospody, schroniska turystyczne, wraz z obiektami towarzy-
szacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;
ustugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich, foto-
graficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych,
zegarmistrzowskich, pogrzebowych, S$lusarskich, stolarskich, punkty napraw artykutow uzytku
osobistego i uzytku domowego, studia wizazu i odchudzania, taznie i sauny, solaria, gabinety ma-
sazu, pralnie, punkty wynajmu i wypozyczania przedmiotow ruchomych, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

szpitale — nalezy przez to rozumie¢ obiekty opieki zdrowotnej, w ktorych udziela sie catodobowych
Swiadczen zdrowotnych, w tym szpitale, prewentoria, sanatoria, zaktady opiekunczo- lecznicze, za-
ktady pielegnacyjno-opiekuncze, osrodki terapii uzaleznien, izby wytrzezwien, hospicja, wraz
z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii prze-
znaczenia terenu;

poradnie medyczne — nalezy przez to rozumieé przychodnie, poradnie, ambulatoria, o$rodki zdro-
wia, gabinety lekarskie, stacje dializ, zaktady rehabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa, szkoty
rodzenia, gabinety paramedyczne, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

obiekty ratownictwa medycznego;

pracownie medyczne — nalezy przez to rozumieé¢ pracownie diagnostyki medycznej, protetyki sto-
matologicznej i ortodoncji, pracownie ortopedyczne, banki krwi, organéw i szpiku kostnego, a tak-
ze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

ztobki;

obiekty pomocy spotecznej — nalezy przez to rozumie¢ domy dziecka, domy seniora, domy pomocy
spotecznej, obiekty pogotowi opiekunczych, schroniska dla bezdomnych, wraz z obiektami towa-
rzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;
obiekty lecznictwa zwierzat;

edukacja — nalezy przez to rozumie¢ przedszkola i szkoty, wraz z obiektami towarzyszacymi, z wy-
jatkiem szkét wyzszych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezagce do innej kategorii przezna-
czenia terenu;

obiekty ksztatcenia dodatkowego — nalezy przez to rozumieé¢ obiekty, w ktdérych prowadzone jest
ksztatcenie dodatkowe lub uzupetniajgce, w tym kursy i szkolenia oraz dziatalno$¢é wspomagajaca
proces nauczania, wraz z obiektami towarzyszgcymi, a takze obiekty do nich podobne, w tym szko-
ty, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

uczelnie wyzsze;

obiekty naukowe i badawcze — nalezy przez to rozumieé¢ obiekty, w ktérych prowadzi sie dziatal-
nos¢ naukowa lub badawczg, w tym laboratoria, obserwatoria, stacje meteorologiczne, wraz
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30)

31)
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1)

2)

z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii prze-
znaczenia terenu;
policja i stuzby ochrony — nalezy przez to rozumie¢ obiekty policji, strazy miejskiej, stuzb ochrony,
w tym strazy ochrony kolei, agencji ochrony, z wyjgtkiem obiektéw stuzgcych ich zarzadzaniu,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;
straz pozarna — nalezy przez to rozumieé obiekty strazy pozarnej z wyjatkiem obiektow zarzadzania
strazg pozarng;
obiekty wystawienniczo-targowe — nalezy przez to rozumieé obiekty wystawienniczo-targowe wraz
z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii prze-
znaczenia terenu;
produkcja drobna — nalezy przez to rozumieé niewielkie obiekty zwigzane z prowadzeniem dziatal-
nosci wytworczej, takie jak piekarnie, lodziarnie, cukiernie, zaktady poligraficzne i tym podobne,
w tym obiekty przystosowane do przyjmowania klientow, wraz z obiektami towarzyszacymi, a tak-
ze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;
wytwarzanie energii cieplnej;
obiekty do parkowania;
telekomunikacja — nalezy przez to rozumieé¢ obiekty zapewniajgce tgcznos¢ telefoniczng i radiows,
w tym centrale telefoniczne i radiokomunikacyjne, stacje bazowe telefonii komodrkowej, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezagce do innej kategorii przeznaczenia terenu;
zielen parkowa;
skwery;
place zabaw;
terenowe urzadzenia sportowe — nalezy przez to rozumiec¢ niekryte urzadzenia do uprawiania spor-
tu wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezgcymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;
kryte urzadzenia sportowe — nalezy przez to rozumieé¢ kryte w catosci lub w czesci urzadzenia
do uprawiania sportu wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezagcymi do innej kategorii przezna-
czenia terenu;
ulice;
place;
drogi wewnetrzne;
ciagi piesze;
ciggi pieszo-rowerowe;
petle transportu publicznego;
gtéwne punkty zasilania w energie elektryczng;
stacje transformatorowe;
stacje gazowe;
urzadzenia wodociggowe — nalezy przez to rozumie¢ pompownie wody, zbiorniki wody, hydrofor-
nie, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;
urzgdzenia kanalizacyjne — nalezy przez to rozumieé przepompownie $sciekoéw, zbiorniki Sciekdw,
urzgdzenia podczyszczajgce Scieki, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;
urzgdzenia telekomunikacyjne — nalezy przez to rozumie¢ kontenery telekomunikacyjne, szafy ka-
blowe, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;
szalety.
2. Ustala sie nastepujace grupy kategorii przeznaczenia terenu:

ustugi 1 — grupa obejmuje kategorie:

a) handel detaliczny matopowierzchniowy A,

b) handel detaliczny matopowierzchniowy B,

c) gastronomia,

d) rozrywka,

e) drobne ustugi rozrywki,

f) widowiskowe obiekty kultury,

g) obiekty upowszechniania kultury,

h) wystawy i ekspozycje,

i) pracownie artystyczne,

j) biura,

k) obiekty kongresowe i konferencyjne,

I) obiekty hotelowe,

m) ustugi drobne,

n) poradnie medyczne,

o) edukacja,

p) obiekty ksztatcenia dodatkowego,

g) uczelnie wyzsze,

r) obiekty naukowe i badawcze,

s) obiekty wystawienniczo-targowe,

t) produkcja drobna;

ustugi 2 — grupa obejmuje kategorie:



a) szpitale,

b) pracownie medyczne,

c) obiekty ratownictwa medycznego,
d) ztobki,

e) obiekty pomocy spotecznej,

f)

obiekty lecznictwa zwierzat,

g) policja i stuzby ochrony,
h) straz pozarna,

i)
j)
3)

terenowe urzadzenia sportowe,
kryte urzadzenia sportowe;
infrastruktura drogowa — grupa obejmuje kategorie:
a) obiekty do parkowania,
b) place,
c) drogi wewnetrzne,
d) ciagi piesze,
e) ciggi pieszo-rowerowe;
urzadzenia infrastruktury technicznej — grupa obejmuje kategorie:
a) wytwarzanie energii cieplnej,
b) stacje transformatorowe,
c) stacje gazowe,
d) urzadzenia wodociggowe,
e) urzadzenia kanalizacyjne,
f) urzadzenia telekomunikacyjne.
3. Na kazdym terenie dopuszcza sie zielen i urzagdzenia budowlane towarzyszace kategoriom prze-

znaczenia dopuszczonym na tym terenie.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

8§ 5. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania te-

renow:
1) poza zasadami usytuowania budynku okreslonymi w przepisach odrebnych dopuszcza sie sytu-

owanie budynku zwrdconego $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strone granicy
z sgsiednig dziatkg budowlang w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

2) liczba kondygnacji naziemnych budynkéw, w ktorych zlokalizowano obiekty handlowe o po-

wierzchni sprzedazy powyzej 500 m?* nie moze byé mniejsza niz dwie, na co najmniej 50% ich ob-
szaru zabudowanego B;

3) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem posadowionej na terenie, mierzony od poziomu

terenu przy budowli do jej najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 40 m;

4) dla urzadzen infrastruktury technicznej nie obowigzujg ustalenia, okreslone dla terenéw, dotyczgce:

a) wymiaru pionowego budynku lub budowli,
b) udziatu powierzchni obszaru zabudowanego B,
c¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego;

5) dla drog wewnetrznych nie obowigzujg ustalenia okres$lone dla terenow, dotyczgce powierzchni

terenu biologicznie czynnego;

6) dla wskazanych na rysunku planu obiektow objetych ochrong konserwatorskg na mocy ustalen

planu, o ktérych mowa w § 7 ust. 1, nie obowigzujg ustalenia okreslone dla terenéw, dotyczgce
wymiaru pionowego budynkéw lub budowli;

7) zakazuje sie sytuowania obiektow budowlanych nalezacych do kategorii przeznaczenia terenu tele-

komunikacja jako wolno stojace stupy, wieze i maszty, o ile ustalenia dla teren6w nie stanowig in-
aczej;

8) dla stacji bazowych telefonii komorkowej konstrukcje wsporcze pod anteny dopuszcza sie wytacz-

nie na dachu budynku;

9) wymiar pionowy anteny wraz z jej konstrukcjg wsporczg zamocowang na budynku lub budowli

10)

przekrytej dachem, mierzony od poziomu dachu tego budynku lub budowli przy najnizszym punk-
cie tej konstrukcji do jej najwyzszego punktu wraz z tg anteng nie moze by¢ wiekszy niz 1/3 wyso-
kosci budynku, o ile ustalenia dla terendw nie stanowig inaczej;

obiekty o wysokosci 100 m i wiecej powyzej poziomu terenu podlegajg zgtaszaniu do wtasciwych
organdéw nadzoru nad lotnictwem cywilnym i wojskowym oraz oznakowaniu jako przeszkody lot-
nicze.

§ 6. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczgce ochrony i ksztattowania srodowiska i krajobrazu

oraz ochrony przyrody:

1)
2)

na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje urzadzenie zieleni;
zgodnie z przepisami dotyczgcymi ochrony srodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem teren,
oznaczony na rysunku planu symbolem 3MW-U nalezy do terendw mieszkaniowo-ustugowych.

8 7. 1. Obejmuje sie ochrong konserwatorskg nastepujgce obiekty wskazane na rysunku planu:



1) obiekty dawnego Mtyna Sutkowice przy al. Poprzecznej 33-35;
2) budynek przy ul. M. Miechowity 1.
2. Przedmiotem ochrony obiektéw, o ktérych mowa w ust. 1, sa:
1) gabaryty obiektow;
2) forma dachu;
3) podziaty elewac;ji.

§ 8. 1. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej o granicach tozsamych z liniami rozgraniczajg-
cymi teren 7U.

2. W strefie ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w ust. 1, przedmiotem ochrony sg obiekty
dawnego mtyna wskazane na rysunku planu.

3. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej dotyczagcg ochrony zabytkéw archeologicznych na ca-
tym obszarze objetym planem.

4. W strefie, o ktérej mowa w ust. 3, prowadzenie prac ziemnych nalezy opiniowaé¢ z wtasciwymi
stuzbami ochrony zabytkéw.

8 9. Wyznacza sie granice obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
tozsame z granicami obszaru objetego planem.

8 10. Wyznacza sie granice obszarow wymagajacych przeksztatceh tozsame z granicami obszaru
objetego planem.

8 11. Ustala sie granice terendéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy po-
wyzej 2000 m2 na terenie 5U zgodnie z rysunkiem planu.

8§ 12. Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sie podziaty oraz scalanie i podziat nieruchomosci, z zastrzezeniem pkt 2;
2) powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?.

8§ 13. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczgce parkowania pojazdow:
1) obowigzujg miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych towarzyszace poszczegélnym katego-
riom przeznaczenia terenu, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujgcymi wskaznikami:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,3 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
b) dla zabudowy zamieszkiwania zbiorowego — 10 miejsc postojowych na 100 miejsc uzytkowych,
c) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A i matopowierzchniowego B — 20 miejsc posto-
jowych na 1000 m? powierzchni sprzedazy,
d) dla handlu detalicznego wielkopowierzchniowego — 35 miejsc postojowych na 1000 m?2 po-
wierzchni sprzedazy,
e) dla gastronomii i rozrywki — 20 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,
f) dla wystaw i ekspozycji — 15 miejsc postojowych na 1000 m?2 powierzchni uzytkowej,
g) dla widowiskowych obiektéw kultury — 20 miejsc postojowych na 100 miejsc dla widzow,
h) dla obiektow upowszechniania kultury — 15 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytko-
wej,
i) dla biur, obiektow kongresowych i konferencyjnych — 30 miejsc postojowych na 1000 m2 po-
wierzchni uzytkowej,
j) dla obiektéw hotelowych — 60 miejsc postojowych na 100 pokoi hotelowych,
k) dla obiektéw naukowych i badawczych — 20 miejsc postojowych na 100 stanowisk pracy,
I) dla ztobkdéw — 1 miejsce postojowe na 1 oddziat,
m) dla obiektéw ksztatcenia dodatkowego — 20 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,
n) dla uczelni wyzszych — 20 miejsc postojowych na 100 stanowisk pracy i miejsc dla studentéw,
o) dla edukacji — 1 miejsce postojowe na 1 oddziat,
p) dla terenowych i krytych urzadzen sportowych — 20 miejsc postojowych na 100 miejsc uzytko-
wych lub miejsc dla widzéw;
g) dla obiektow lecznictwa zwierzat — 15 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,
r) dla szpitali — 20 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,
s) dla poradni medycznych i pracowni medycznych — 20 miejsc postojowych na 1000 m? po-
wierzchni uzytkowej;
2) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 1, nalezy usytuowac¢ na terenie i dziatce budowlanej,
na ktérych usytuowany jest obiekt, ktbremu te miejsca towarzysza;
3) parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszcza sie wytgcznie jako podziemne;
4) obowigzujg miejsca postojowe dla rowerdéw towarzyszace poszczegbélnym kategoriom przeznaczenia
terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujgcymi wskaznikami:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 0,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
b) dla biur — 1,4 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej,
c) dla handlu detalicznego wielkopowierzchniowego — 1,2 miejsca postojowego na 100 m? po-
wierzchni sprzedazy;
5) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 4, nalezy usytuowac na terenie i dziatce budowlane;j,
na ktorych usytuowany jest obiekt, ktbremu te miejsc towarzysza.

~



8 14. Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce systemow infrastruktury techniczne;j:
1) dopuszcza sie infrastrukture techniczng;
2) zaopatrzenie w wode dopuszcza sie wytgcznie z sieci wodociggowej;
3) odprowadzenie sciekow komunalnych dopuszcza sie wytacznie siecig kanalizacyjng;
4) odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych dopuszcza sie wytgcznie siecig kanalizacyjna;
5) sieci cieptownicze dopuszcza sie wytgcznie jako podziemne;
6) linie kablowe sieci telekomunikacyjnych dopuszcza sie wytgcznie jako podziemne.

8 15. Nastepujgce tereny ustala sie jako obszary przeznaczone na cele publiczne: 1KSD, 2KDG/1,
2KDG/2, 3KDZ/1, 3KDZ/2, 4KDD/1, 4KDD/2, 4KDD/3, 4KDD/4, 4KDD/5, 9ZP i 10ZS.

8 16. Okresla sie wysokos$é stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mo-
wa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
dla:

1) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MW-U na 3%;
2) terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U ,4U, 5U, 6U, 7U, 8U na 30%;
3) pozostatych terenow na 0,1%.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenow

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie nastepujgce przezna-
czenie:
1) ustugi 1;
2) mieszkania towarzyszgace;
3) skwery;
4) infrastruktura drogowa;
5) urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Na terenie, o ktobrym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem mierzony od poziomu terenu do:
a) najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 12 m,
b) najnizszego punktu pokrycia dachu nie moze byé mniejszy niz 8 m;
2) udziat powierzchni obszaru zabudowanego B w powierzchni dziatki budowlanej nie moze byé wiek-
szy niz 20%);
3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowié¢ co najmniej 50% powierzchni dziatki bu-
dowlanej.
3. Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie wytacznie od terenu 3KDZ/1 na odcin-
ku wskazanym na rysunku planu.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala sie nastepujgce przezna-
czenie:
1) ustugi 1;
2) mieszkania towarzyszgace;
) skwery;
) infrastruktura drogowa;
) urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Na terenie, o ktobrym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem mierzony od poziomu terenu do:
a) najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 24 m,
b) najnizszego punktu pokrycia dachu nie moze byé mniejszy niz 20 m;
2) udziat powierzchni obszaru zabudowanego B w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiek-
szy niz 80%);
3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki bu-
dowlanej.
3. Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie wytgcznie od:
1) terenu 1KSD na odcinku wskazanym na rysunku planu;
2) terenu 4KDD/1;
3) terenu 4KDD/2;
4) terenu 1U.

8 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MW-U ustala sie nastepujace prze-
znaczenie:
1) ustugi 1;
2) ustugi 2;
3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
4) zabudowa zamieszkiwania zbiorowego;
5) mieszkania towarzyszgace;



6) skwery;
7) place zabaw;
8) infrastruktura drogowa;
9) urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Na terenie, o ktobrym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem mierzony od poziomu terenu do:

a) najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 20 m,

b) najnizszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ mniejszy niz 12 m;

2) ustalenie, o ktérym mowa w pkt 1 lit. b, nie obowigzuje w granicach wydzielenia wewnetrznego

oznaczonego symbolem A;

3) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

a) udziat powierzchni obszaru zabudowanego B w powierzchni dziatki budowlanej nie moze byé
wiekszy niz 50%, z wyjatkiem wydzielenia wewnetrznego oznaczonego symbolem B, gdzie udziat
powierzchni obszaru zabudowanego B w powierzchni dziatki budowlanej moze byé mniejszy
lub rowny 100%,

b) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej, z wyjatkiem wydzielenia wewnetrznego oznaczonego symbolem B, gdzie udziat po-
wierzchni terenu biologicznie czynnego moze by¢ mniejszy niz 25%;

4) dla ustug 1 i ustug 2:

a) udziat powierzchni obszaru zabudowanego B w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢
wiegkszy niz 70%, z wyjatkiem wydzielenia wewnetrznego oznaczonego symbolem B, gdzie udziat
powierzchni obszaru zabudowanego B w powierzchni dziatki budowlanej moze byé mniejszy
lub rowny 100%,

b) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 15% powierzchni dziatki
budowlane;.

3. Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sie wytgcznie od:
1) terenow 3KDZ/1 i 4KDD/1;
2) od terenu 1U.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U ustala sie nastepujace przezna-
czenie:
1) ustugi 1;
2) ustugi 2;
3) mieszkania towarzyszace;
4) skwery;
5) infrastruktura drogowa;
6) urzgdzenia infrastruktury technicznej.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem mierzony od poziomu terenu do:
a) najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 24 m,
b) najnizszego punktu pokrycia dachu nie moze byé mniejszy niz 20;
2) udziat powierzchni obszaru zabudowanego B w powierzchni dziatki budowlanej nie moze byé wiek-
szy niz 70%;
3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki bu-
dowlanej.
3. Dojazd do terenu, o ktébrym mowa w ust. 1, dopuszcza sie wyltacznie od terenow 4KDD/1
i 4KDD/2.

8§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5U ustala sie nastepujace przezna-
czenie:
1) ustugi 1;
2) ustugi 2;
3) handel detaliczny wielkopowierzchniowy;
4) mieszkania towarzyszgce;
5) telekomunikacja;
6) skwery;
7) infrastruktura drogowa;
8) urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) handel detaliczny wielkopowierzchniowy dopuszcza sie wytacznie w granicach wydzielen we-
wnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem A;
2) powierzchnia sprzedazy dla obiektéw handlu detalicznego wielkopowierzchniowego nie moze byé
wiegksza niz 8000 m2 w kazdym z wydzieleh wewnetrznych;
3) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem mierzony od poziomu terenu do:
a) najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 20 m,



z wyjatkiem dominanty, ktorej wymiar pionowy nie moze by¢ wiekszy niz 24 m,
b) najnizszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ mniejszy niz 12 m, z wyjatkiem dominanty, kto-
rej wymiar pionowy nie moze byé mniejszy niz 18 m;
4) udziat powierzchni obszaru zabudowanego B w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiek-
szy niz 70%;
5) obowigzuje dominanta na obszarze usytuowania dominanty wskazanym na rysunku planu;
6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki bu-
dowlanej.
3. Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie wytgcznie od terendéw 3KDZ/1 jednym
wigczeniem i 4KDD/1.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6U ustala sie nastepujgce przezna-
czenie:
1) ustugi 1;
2) ustugi 2;
3) telekomunikacja;
4) skwery;
5) gtéwne punkty zasilania w energie elektryczna;
6) infrastruktura drogowa;
7) urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Na terenie, o ktobrym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie obszar oddziatywania obowigzujacej linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu symbo-
lem 1, wyznaczony na rysunku planu;
2) telekomunikacje jako wolno stojgce stupy, wieze i maszty dopuszcza sie wytgcznie poza granicami
wydzielen wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem A;
3) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem mierzony od poziomu terenu do:
a) najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 20 m, z wyjgtkiem dominanty, kté-
rej wymiar pionowy nie moze by¢ wiekszy niz 24 m,
b) najnizszego punktu pokrycia dachu nie moze byé mniejszy niz 12 m, z wyjgtkiem wydzielenia
wewnetrznego A, w ktérym wymiar pionowy nie moze by¢ mniejszy niz 16 m;
4) udziat powierzchni obszaru zabudowanego B w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigk-
szy niz 70%);
5) obowigzuje dominanta na obszarze usytuowania dominanty wskazanym na rysunku planu;
6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki bu-
dowlanej.
3. Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie wytacznie od:
) terenow 3KDZ/2, 4KDD/3, 4KDD/4, 4KDD/5;
2) terenu 2KDG/1 poprzez teren 10ZS nie wiecej niz trzem witgczeniami;
3) terenu 7U.

—_

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7U ustala sie nastepujgce przezna-
czenie:
1) ustugi 1;
2) ustugi 2;
3) telekomunikacja;
4) skwery;
5) infrastruktura drogowa;
6) urzagdzenia infrastruktury techniczne;.
2. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem mierzony od poziomu terenu do najniz-
szego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 30 m;
2) udziat powierzchni obszaru zabudowanego B w powierzchni dziatki budowlanej nie moze byé wigk-
szy niz 60%;
3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki bu-
dowlanej.
3. Dojazd do terenu, o ktbrym mowa w ust. 1, dopuszcza sie wytacznie od terendéw 4KDD/5, 2KDG/2
poprzez nie wiecej niz dwoma witgczeniami oraz od terenu 6U.

8 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8U ustala sie nastepujgce przezna-
czenie:
1) ustugi 1;
2) telekomunikacja;
) skwery;
) infrastruktura drogowa;
)

3
4
5) urzadzenia infrastruktury technicznej.



2. Na terenie, o ktobrym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem mierzony od poziomu terenu do:
a) najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 30 m, z wyjatkiem dominanty, kto-
rej wymiar pionowy nie moze by¢ wiekszy niz 100 m,
b) najnizszego punktu pokrycia dachu nie moze byé mniejszy niz 20 m, z wyjatkiem dominanty, kto-
rej wymiar pionowy nie moze byé mniejszy niz 40 m;
2) obowigzuje dominanta na obszarze usytuowania dominanty wskazanym na rysunku planu;
3) udziat powierzchni obszaru zabudowanego B w powierzchni dziatki budowlanej moze byé mniejszy
lub réwny 100%;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej moze by¢ mniejszy
niz 25%.
3. Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sie wytgcznie od terenu 4KDD/5 oraz
od terenu 7U.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9ZP ustala sie nastepujgce przezna-
czenie:
1) zielen parkowa;
2) skwery;
3) place zabaw;
4) ciagi piesze;
5) ciggi pieszo-rowerowe;
6) stacje transformatorowe;
7) urzadzenia telekomunikacyjne.
2. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢
co najmniej 70% powierzchni dziatki budowlanej.

8§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10ZS ustala sie nastepujgce przezna-
czenie:
1) skwery;
2) zielen parkowa;
3) place;
4) drogi wewnetrzne;
5) ciggi piesze;
6) ciggi pieszo-rowerowe;
7) urzadzenia telekomunikacyjne.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie dojazd do terenu 6U.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KSD ustala sie nastepujace przezna-
czenie:
1) ulice;
2) place;
3) petle transportu publicznego;
4) skwery;
5) ciggi piesze;
6) ciggi pieszo-rowerowe;
7) handel detaliczny matopowierzchniowy A;
8) urzadzenia telekomunikacyjne;
9) szalety.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje ulica klasy gtéwnej;
2) obowigzuje ulica klasy zbiorczej;
3) obowigzuje torowisko tramwajowe;
4) obowigzuje parking dla rowerow;
5) obowigzuje trasa rowerowa;
6) handel detaliczny matopowierzchniowy A dopuszcza sie wytacznie w obiektach o powierzchni uzyt-
kowej nie wigkszej niz 20 m%;
7) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem mierzony od poziomu terenu do najwyz-
szego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 5 m;
8) obowigzujg szpalery drzew wzdtuz linii rozgraniczajacej terenu 2U.

§ 28. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDG/1 i 2KDG/2 ustala sie naste-
pujgce przeznaczenie:
1) ulice;
2) urzgdzenia telekomunikacyjne.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zagospoda-
rowania terenu:
1) obowigzuje ulica klasy gtéwnej;



2) obowigzujg obustronne chodniki;
3) obowigzuje trasa rowerowa.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDG/1 obowigzujg szpalery drzew wzdtuz
linii rozgraniczajacej terenu 2U.

§ 29. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDZ/1 i 3KDZ/2 ustala sie naste-
pujgce przeznaczenie:
1) ulice;
2) urzgdzenia telekomunikacyjne.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zagospoda-
rowania terenu:
1) obowigzuje ulica klasy zbiorczej;
2) obowigzuja obustronne chodniki;
3) obowigzuje trasa rowerowa.

§ 30. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 4KDD/1, 4KDD/2, 4KDD/3, 4KDD/4,
4KDD/5 ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) ulice;
2) urzadzenia telekomunikacyjne.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiagzuje ulica klasy dojazdowe;.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDD/1 obowigzuje obustronny szpaler
drzew.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe
§ 31. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Wroctawia.

8§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Jacek Ossowski

" Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,

poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214,poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337,
z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458 oraz z 2009 r.
Nr 52, poz. 420.

Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954
i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 123, poz. 803,
Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413.

2)



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI ZESPOLU URBANISTYCZNEGO KOWALE KOMERCYJNE WE WROCLAWIU

Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XL/
/1263/09 Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 22 pazdziernika 2009 r.




Zatacznik nr 2 do uchwaly nr XL/
/1263/09 Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 22 pazdziernika 2009 r.

Stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Wroctawia

Rada Miejska Wroctawia stwierdza zgodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci zespotu urbanistycznego Kowale Komercyjne we Wroctawiu z ustaleniami Studium uwarun-
kowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroctawia przyjetego uchwatg nr LIV/3249/06
z dnia 6 lipca 2006 roku (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia Nr 8, poz. 253).

Zatacznik nr 3 do uchwaly nr XL/
/1263/09 Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 22 pazdziernika 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rada Miejska Wroctawia nie uwzglednia nastepujacych uwag do projektu miejscowego planu zago-

1)

spodarowania przestrzennego dla czesci zespotu urbanistycznego Kowale Komercyjne we Wrocta-

wiu wniesionych przez:

Fabryke Mebli ,BODZIO"” Bogdan Szewczyk sp. j. pismem w dniu 16.09.2009 r. w zakresie dotycza-

cym:

a) ustalenia nieprzekraczalnej linii zabudowy jako kontynuacji linii zabudowy na terenach 3MW-U
i2u,

b) zwiekszenia powierzchni obszaru zabudowanego B z 20% do 60%,

¢) zmniejszenia powierzchni terenu biologicznie czynnego z 50% do 20%,

d) doprecyzowania ustalen w zakresie poziomu odniesienia pomiaru wysokosci budynkow i budowli,

e) wprowadzenia zmian na rysunku planu wynikajacych z uwzglednienia uwagi;

Przedsiebiorstwo Aparatury Spawalniczej ,,Aspa” S.A. pismem w dniu 23 wrzes$nia 2009 r. oraz Za-

ktad Silnikow Elektrycznych ,Aspa” sp. z 0.0. pismem w dniu 23 wrzesnia 2009 r. w zakresie doty-

czacym:

a) okreslenia dopuszczalnego 70% udziatu terenu o funkcji mieszkaniowej dla terenu 4U,

b) niewprowadzania ograniczehn wysokosci zabudowy,

¢) usytuowania dominanty o wymiarach poréwnywalnych z zespotem ,, SkyTower”,

d) zamiany obowigzujacej linii zabudowy na linie nieprzekraczalng wzdtuz al. Kromera lub uzupet-
nienia definicji linii zabudowy o zapis: , oraz wnetrz przylegajacych do ciggu al. Kromera, uroz-
maicajgcych wyksztatcong w ten sposéb przestrzen publiczng;

IPD Zachod sp. z 0.0. pismem w dniu 23 wrze$nia 2009 r. w zakresie dotyczacym:

a) zmiany zapisu 8 21 ust. 2 pkt 6 dotyczagcego powierzchni terenu biologicznie czynnego z 20%
na 15%,

b) mozliwosci lokalizacji dominanty o parametrach zgodnych z podanymi wytycznymi w terenie 5U
poza obszarem usytuowania dominanty,

c) wprowadzenia zapiséw o mozliwosci budowy pylonow reklamowych oraz reklam zewnetrznych
zwigzanych z planowang dziatalnoscig ustugowsg,

d) zmiany tresci zapisu w & 21 ust. 3 na nastepujacy: ,Wjazd/wyjazd na teren, o ktérym mowa
w ust. 1, dopuszcza sig¢ poprzez drogi oznaczone na rysunku planu symbolami 3KDZ/1, 3KDZ/2,
4 KDD/1, z ograniczeniem jednego wjazdu/wyjazdu dla drég 3KDZ/1, 3KDZ/2”,

e) dodania zapisu o mozliwosci dojazdu z ulic: Boya-Zelenskiego, Miechowity i Czajkowskiego po-
przez wjazdy i wyjazdy,

f) dodania do § 29 zapiséw:

»Dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDZ/1 nakazuje sie wydzielenie prawo
skretu oraz lewoskretu na droge oznaczong na rysunku planu symbolem 4KDD/1”,

- ,Dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDZ/2 nakazuje sie wydzielenie lewoskre-
tu na droge oznaczong na rysunku planu symbolem 4KDD/1",

dg) w zakresie poszerzenia ul. Czajkowskiego na catym jej przebiegu,

h) wprowadzenia zapisu dotyczacego umozliwienia skretu w prawo z al. Marcina Kromera
w ul. Miechowity;

Marka Nowaka pismem w dniu 23 wrze$nia 2009 r. w zakresie dotyczgcym:

a) wprowadzenia w projekcie planu ustalen dla ogrodzen w terenach ,U"” wzdtuz terenu 2KDG/1,
w zakresie stosowanych materiatow, maksymalnej wysokosci i minimalnego przeswitu,

b) uwzglednienia w § 5 pkt 9 projektu planu, réwniez innych urzadzen i obiektéw na dachach bu-
dynkéw i budowli,

¢) uzupetnienia ustalen w § 17 ust. 2 pkt 1 projektu planu o ogrodzenia,

d) ustalenia w 8§ 21 ciggu pieszego lub pieszo-rowerowego miedzy wydzieleniami wewnetrznymi,



e) wprowadzenia ustalen w § 21 ust. 2 pkt 2 projektu planu, ktére stworza podstawy do ogranicze-
nia obstugi pieszej lokali uzytkowych na pierwszej kondygnacji nadziemnej wytacznie z wewnatrz
budynku,

f) zmniejszenia w § 24 ust. 2 pkt 1 projektu planu, dopuszczalnej roznicy miedzy najnizszym a naj-
wyzszym punktem pokrycia dachu dominanty,

g) dodania gastronomii w § 27 ust. 1 projektu planu, przy obowigzywaniu § 27 ust. 2 pkt 6;

5) PZ Cussons Polska S.A. pismem w dniu 10 wrzes$nia 2009 r. w sprawie zachowania pierwotnej funk-
c¢ji produkcyjnej z dopuszczeniem trwatej modernizacji i adaptacji;
6) Anete Nowak pismem w dniu 23 wrzesnia 2009 r. w sprawie:

a) zmniejszenia powierzchni terenu biologicznie czynnego z 20% na 15%,

b) szczegétowego okreslenia zasad obstugi komunikacyjnej terenu objetego planem tzn. wprowa-
dzenie pasoéw prawo i lewoskretéw, w tym poszerzen istniejgcych drog,

¢) wprowadzenia do stowniczka uchwaty pojecia ,pylonu reklamowego” zamiast ,budowli stuzacej
reklamie” i dopuszczenie realizacji tego typu budowli;

7) lwone Ptominskg pismem w dniu 23 wrze$nia 2009 r. w sprawie:

a) zmniejszenia powierzchni terenu biologicznie czynnego z 20% na 15% dla zabudowy ustugowej,

b) zwiekszenia dopuszczalnej powierzchni zabudowy o 5% dla zabudowy ustugowej,

c) niezgodnosci terminu ,budowli nieprzykrytej dachem” z rozporzgdzeniem z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowa-
nie (Dz. U. 2002 Nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.) oraz zapisami ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lip-
ca 1994 r. (Dz. U. 1994 Nr 89, poz. 414 z p6zn. zm.),

d) dopuszczenia budowy reklam wielkopowierzchniowych — pylonéw reklamowych;

8) Anne Bylewska pismem w dniu 23 wrzesnia 2009 r. w sprawie:

a) braku rozwigzan komunikacyjnych pozwalajacych na usprawnienie ruchu samochodowego,

b) poszerzenia istniejagcych drog Boya-Zelenskiego i Czajkowskiego oraz wprowadzenie na nich pa-
séw prawo i lewoskretow;

9) Adama Michutke i Jarostawa Chajeckiego pismem w dniu 23 wrzes$nia 2009 r. w sprawie:

a) niedopuszczenia przeznaczen, tj.: szpitale, pracownie medyczne, obiekty ratownictwa medyczne-
go, ztobki, hotele, rozrywka, szkoty wyzsze itp. jako niewtasciwych do lokalizacji przy linii kolejo-
wej,

b) utrzymania dotychczasowego przeznaczenia, tj. przemyst, sktady, magazyny, bazy budowlane,
zaktady produkcyjno-ustugowe z ewentualnym ograniczeniem do produkcji nieuciazliwej i wyklu-
czeniem sktadow budowlanych.

Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XL/
/1263/09 Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 22 pazdziernika 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wtasnych gminy, beda finanso-
wane z budzetu gminy, w tym ze srodkdéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze $rod-
kow zewnetrznych.



