UCHWALA NR XL/227/09
RADY GMINY GROMADKA

z dnia 23 pazdziernika 2009 r.
w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Gromadka w latach 2009-2013

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jedn. z 2001 r. Dz. U. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. Nr 31, poz. 266 z 2005 r. z p6zn. zm.) Rada Gminy Gromadka uchwala, co nastepuje:

8 1. Uchwata okresla wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Gro-
madka w latach 2009-2013.

ROZDZIAL |
Prognoza wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

8 2. 1. Mieszkaniowy zaséb gminy Gromadka obejmuje tacznie 22 lokale mieszkalne, w 10 budyn-
kach stanowigcych wtasno$é gminy we wsiach:

— Borowki 17 — 2 lokale
— Gromadka ul. C. K. Norwida 12 — 1 lokal

- Motyle 20 -1 lokal

- Modta 61 - 2 lokale
- Modta 95 - 2 lokale
— Nowa Kuznia 50 - 2 lokale
— Nowa Kuznia 69 - 3 lokale
— Nowa Kuznia 70 — b lokali
- Osta70 - 2 lokale
— Wierzbowa 129 - 2 lokale

2. Struktura lokali mieszkalnych jest nastepujgca:

Lp. Liczba izb llo$¢ lokali mieszkalnych Miejscowosé
1. 4 2 Borowki

2. 4 1 Gromadka
3. 3 1 Motyle

4. 25 10 Nowa Kuznia
5. 10 4 Modta

6. 9 2 Osta

7. 6 2 Wierzbowa

3. Struktura budynkdéw, w ktorych znajdujg sie lokale mieszkalne:

Lp. Miejscowos¢ Stan techniczny Wyposazenie Rok budowy
1. Boréwki Sredni Inst. elektr. Przed 1939
2. Gromadka ul. C.K. Norwida 12 Sredni Inst. elektr., jow
wodnokanalizacyjna

3. Motyle 20 Sredni Instal. elektr., wodna j-w

4. Nowa Kuznia 50 Sredni Inst. elektr. wodna j-w
5. Nowa Kuznia 69 Sredni Inst. elektr., wodna j-w
6. Nowa Kuznia 70 Sredni Inst, elektr., wodna j-w

7. Modta 61 dostateczny Instal. elektr. j-w
8. Modta 95 dostateczny Instal. elektr. j-w
9. | Osta70 zty Instal. elektr., wodna j-w
10. | Wierzbowa 129 zty Instal. elektryczna, wodna j-w

4. Gmina Gromadka nie posiada lokali socjalnych.
ROZDZIAL II
Analiza potrzeb oraz plan remontow
8§ 3. 1. Podstawowym zadaniem gminy bedzie utrzymanie budynkéw w nalezytym stanie technicz-
nym.
2. Polityka remontowa w celu zracjonalizowania dziatan w zakresie utrzymania i poprawy stanu za-

sobu mieszkaniowego uwzglednia:
1) Potrzeby remontowe:



a) utrzymanie stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mie-
nia w okresie uzytkowania,

b) ochrona zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,

c) zapewnienie uzytkowania budynku i znajdujgcych sie w nim pomieszczen oraz urzgdzen zwigza-
nych z budynkiem, zgodnie z przeznaczeniem, w szczego6lnosci zapewnienie warunkéw umozliwia-
jacych zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, odprowadzenie $ciekdw, usuwanie odpadéw
statych oraz ochrone przeciwpozarowa,

d) utrzymanie wymaganego stanu estetycznego budynku,

2) Priorytety remontowe:

a) remonty dachow, rynien i rur spustowych,

b) udroznienie i przebudowa przewodow kominowych i wentylacyjnych,

c) remonty biezace i zabezpieczajgce budynek przed zniszczeniem,

3. Wprowadzenie niniejszego programu ma na celu osiggniecie nastepujgcych korzysci:
a) zmniejszenie awaryjnosci instalacji wewnetrznych, co obnizy koszty eksploatacji budynkow,
b) zlikwidowanie niekorzystnych zjawisk, takich jak wilgo¢, plesn, grzyb, obnizy koszty eksploatacji

i remontéw zwigzanych z usuwaniem ich skutkdw,

c) zahamowanie procesu degradacji budynkéw pozwoli na utrzymanie istniejagcego zasobu bez koniecz-
nosci rozbiorek,
4. Wysokosé wydatkéw na biezgcg eksploatacje, remonty lokali mieszkalnych ustala corocznie Rada
Gminy.
5. Niezbedne plany remontowe w latach realizacji programu przedstawia ponizsza tabela:

RODZAJE PRAC
ROK ADRES OBIEKTU Remont / zakres prac Modernizacja / zakres prac
2009 Nowa Kuznia 70 przebudowa kominéw
Nowa Kuznia 50 remont przytgcza
energetycznego
2010 Nowa Kuznia 69 Wymiana instalacji
elektrycznej
2011 Osta 70 remont dachu
2012 Osta 70 remont pomieszczen w wykonanie pomieszczen
budynku sanitarnych
2013 Borowki 17 wymiana rynien i rur
spustowych
ROZDZIAL I

Planowana sprzedaz lokali

8 4. 1. Przyjmuje sie program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w stosunku do sta-
nu na dzien 30 czerwca 2009 r., ktéry obejmuje 22 lokale mieszkalne, w tym 0 lokali socjalnych.

2. Sprzedaz nawet w najbardziej sprzyjajgcych warunkach nie moze obja¢ wszystkich lokali z zasobu
mieszkaniowego gminy. Gmina bedzie sprzedawaé sukcesywnie po ztozeniu wniosku przez najemcow
lokali mieszkalnych.

3. Planuje si¢ w latach 2009-2013 sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzgcych w sktad mieszkanio-
wego zasobu gminy, w trybie ustawy o gospodarce nieruchomosciami na rzecz dotychczasowych na-
jemcéw lub w trybie przetargu i prognozuje sie sprzedaz iloSciowy w latach:

1) rok 2009 — 1 lokali mieszkalnych

2) rok 2010 — 2 lokale mieszkalne

3) rok 2011 — 3 lokale mieszkalne

4) rok 2012 — 3 lokale mieszkalne

5) rok 2013 - 3 lokale mieszkalne

wedtug stanu na koniec kazdego roku kalendarzowego.

ROZDZIAL IV
Zasady polityki czynszowej

8 5. 1. Polityka czynszowa gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek czynszu w la-
tach 2009-2013, ktére zapewnityby samowystarczalnos¢ finansowg gospodarki mieszkaniowej. Nalezy
dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty z budzetu gminy do utrzymania zasobu mieszka-
niowego. Wptywy z czynszow stopniowo powinny pokrywac nie tylko koszty biezagcego utrzymania bu-
dynkow, ale zapewni¢ rowniez pozyskanie srodkow na remonty.

2. Najemcy lokali mieszkalnych optacajg czynsz najmu ustalony wedtug stawki podstawowe] za
1 m? powierzchni uzytkowej lokali.

3. Wojt moze podwyzszyé stawke podstawowgq czynszu nie czesciej niz 1 raz w roku.

4. Zmiana wysokosci czynszu, wynikajgca z podwyzszenia stawki podstawowej, jest wprowadzana
na zasadach przewidzianych w art. 685 Kodeksu cywilnego.

5. Ustala sie czynniki zmniejszajgce stawki czynszu:



a) za mieszkanie na poddaszu — 10%,
b) brak wody w mieszkaniu — 10%.

6. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekraczaé potowy stawki bazowej czynszu obowig-
zujgcego w mieszkaniowym zasobie gminy.

7. Nie planuje sie obnizenia czynszu w stosunku do najemcoéw o niskich dochodach. Pomoc rodzi-
nom bedgcym w trudnej sytuacji materialnej jest i bedzie realizowana poprzez wyptaty dodatkéw miesz-
kaniowych przyznawanych na podstawie odrebnych uregulowan prawnych.

8 6. Tworzenie nowych lokali mieszkalnych w ramach adaptacji i modernizacji oraz zasady rozlicza-
nia poniesionych naktadow na remonty mieszkan odbywaé bedg sie na podstawie odrebnych przepi-
sOw.

ROZDZIAL V
Zarzadzanie budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy

8§ 7. Zarzadzaniem zasobem mieszkaniowym gminy Gromadka zajmuje sie Wojt Gminy. Nie przewi-
duje sie zlecenia zarzagdu zasobami mieszkaniowymi innemu podmiotowi. Wspétwtasciciele podejmujg
uchwaty o sposobie zarzadzania i administrowania nieruchomos$ciami wspélnymi, samodzielnie admini-
strujgc swoimi zasobami.

ROZDZIAL VI
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 8. 1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sg wptywy z:
1) czynszow najmu za lokale mieszkalne,
2) czynszéw najmu za lokale uzytkowe,
3) doptaty z budzetu gminy.
2. Wptywy te przeznaczone sg na pokrycie kosztow:
1) remontu mieszkan i budynkéw komunalnych,
2) eksploatacji,
3) remontu czesci wspolnych,
4) inwestycji w budynkach komunalnych stanowigcych wspotwiasnosc.

ROZDZIAL VII

Wysokosé wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remon-
tow, modernizacji budynkow i lokali oraz wydatki inwestycyjne

§9.
Lp. Koszty (w zt)/rok 2009 2010 2011 2012 2013
1 Biezgca eksploatacja 2,000 zt 2 040,00 zt 2 080,80 zt 2122,41 zt 2 164,86 zt

2 Niezbedne remonty 10,000 zt 10 200,00 zt 10 204,00 zt 10 312,08 zt 10 518,32 zt
i modernizacja
budynkéw i lokali
3 RAZEM: 12,000 zt 12 240,00 zt 12 284,80 zt 12 434,49 zt 12 683,18 zt

ROZDZIAL VI

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizowania gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

8 10. W celu racjonalizacji gospodarki mieszkaniowej gminy podejmowane bedg dziatania zmierza-
jace do:
a) umozliwienia najemcom zamiany mieszkan,
b) obnizenia kosztéw eksploatacyjnych,
c¢) sprzedazy lokali znajdujgcych sie w budynkach wspoélnot mieszkaniowych,
d) wypowiadania umow najemcom, ktorzy majg zaspokojone potrzeby mieszkaniowe poza zasobem

gminy.
ROZDZIAL IX

Przepisy przejsciowe i koncowe

8 11. W sprawach nieuregulowanych niniejszg uchwatg majg zastosowanie obowigzujace przepisy
prawne.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Gromadka.

8 13. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Ryszard Kawka



