UCHWALA NR 179/XXXV1/2009
RADY MIEJSKIEJ W PILAWIE GORNEJ
z dnia 30 wrzes$nia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowo — ustugowej przy ul. B. Chrobrego w Pilawie Gornej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(jednolity tekst ustawy: Dz. U. z 2001 1, nr 142 poz. 1591 z pdzn. zm.: z 2002 r.: nr 23 poz. 220,
nr 62 poz. 558, nr 113 poz. 984, nr 153 poz. 1271, nr 214 poz. 1806; z 2003 r.: nr 80 poz. 717
inr 162 poz. 1568; 22004 r.: nr 102 poz. 1055, nr 116 poz. 1203, nr 167 poz. 1759; z 2005 r.: nr
172 poz. 1441, nr 175 poz. 1457; 2 2006 r.: nr 17 poz. 128, nr 181 poz. 1337; z 2007 r.: nr 48
poz. 327, nr 138 poz. 974, nr 173 poz. 1218; z 2008 r.: nr 180 poz. 1111, nr 223 poz. 1458 1z
2009 r. nr 52 poz. 420) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717, z p6zn. zm.: z 2004 r.: nr 6 poz. 41,
nr 141 poz. 1492; 2 2005 r.: nr 113 poz. 954, nr 130 poz. 1087; z 2006 r.: nr 45 poz. 319, nr 225
poz. 1635; 2 2008 r.: nr 123 poz. 803, nr 199 poz. 1227, nr 201 poz. 1237 1 nr 220 poz. 1413),
w zwiazku z uchwata nr 114/X1X/2008 Rady Miejskiej w Pitawie Gornej z dnia 28 maja 2008 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany ,,miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy ul. B. Chrobrego w Pitawie
Gornej”;

Rada Miejska w Pitawie Gornej po stwierdzeniu zgodnosci planu miejscowego ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pitawy Gornej (jednolity
tekst i rysunek "studium ..." uchwalony uchwata nr 111/XIX/2008 Rady Miejskiej w Pitawie
Gornej z dnia 28 maja 2008 r.) uchwala, co nastepuje:

DZIAL I. PRZEPISY OGOLNE

Rozdzial 1
Ustalenia wprowadzajace
§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej przy ul. B. Chrobrego w Pitawie Gornej, zwany dalej w niniejsze;j
uchwale planem miejscowym.
§ 2. Integralnymi czesciami planu miejscowego Sa:
1) tekst planu miejscowego, stanowiacy tres¢ niniejszej uchwaly;
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2) rysunek planu miejscowego, sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 500,
pomniejszonej do skali 1 : 1000, ktory stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Pitawie Gornej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu miejscowego, ktore stanowi zalacznik nr 2 do uchwaly;

4) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Pitawie Gornej o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy a wynikaja z ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej przy ul. B. Chrobrego w Pitawie Goérnej oraz o zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, ktore stanowi zalacznik nr 3 do niniejszej

uchwaty.

§ 3. 1. Obowiazujace ustalenia z planu miejscowego sa zawarte :
1) w tekscie niniejszej uchwaly wraz z zalacznikami, stosownie do tresci zapisow;

2) na rysunku planu miejscowego, w zakresie dotyczacym:

a) granic opracowania planu miejscowego;

b) scisle okreslonych linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

c) nieprzekraczalnych liniach zabudowy;

d) podstawowego przeznaczenia terendw, oznaczonego stosownymi symbolami
literowymi;

e) maksymalnej liczby kondygnacji projektowanych obiektow budowlanych.

2. Pozostate oznaczenia zawarte na rysunku planu miejscowego, a niewymienione w pkt
2 ust. 1 niniejszego paragrafu, nie stanowia 0bowiazujacych jego ustalen i petnia funkcje
informacyjna badz postulatywna.

3. Uzyte w przepisach niniejszej uchwaty sformutowanie “zaleca si¢™ nie okresla
obligatoryjnego nakazu lub obowiazku “zaleconego™ uregulowania jako wymaganego ustalenia
planu miejscowego; jest to ustalenie wskazujace na mozliwosci optymalnego wyboru
rozwiazania wg warunkoéw okreslonych w planie miejscowym.

§ 4. 1. Plan miejscowy, okreslony w § 1 niniejszej uchwaly, jest obowiazujacym aktem
prawa miejscowego, ktory dla terenu zawartego w jego granicach ustala przeznaczenie terenow
oraz zasady jego zabudowy 1 zagospodarowania.

2. Celem planu miejscowego jest okreslenie przewidzianych zasad w zakresie:

1) ksztattowania struktury funkcjonalno - przestrzennej terenéw zawartych w jego granicach;

2) zrbwnowazonego, z zachowaniem tadu przestrzennego, rozwoju budownictwa
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mieszkaniowo — ustugowego;

3) zasad obstugi komunikacyjnej i uzbrojenia terenow w sieci, urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej;

4) ochrony srodowiska, zdrowia ludzi i sSrodowiska przyrodniczego.
§ 5. Okreslenia i nazwy stosowane w planie miejscowym oznaczaja odpowiednio:

1) przepisy odrebne - aktualne w trakcie realizacji ustalen planu miejscowego przepisy prawne
t.j. ustawy wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi, normy branzowe oraz inne
ograniczenia w dysponowaniu terenami, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

2) przeznaczenie podstawowe - rodzaj przeznaczenia terenu, ktore powinno przewazac na
danym terenie, wyznaczonym na rysunku planu miejscowego scisle okreslonymi lub
orientacyjnymi liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczone stosownym symbolem literowym;

3) przeznaczenie towarzyszace - rodzaj przeznaczenia terenu, inne niz podstawowe, ktore
uzupetnia lub moze uzupetnia¢ przeznaczenie podstawowe terenu, albo stanowi¢ dla niego
funkcje uzupelnigjaca; oznaczone stosownym symbolem literowym podanym w nawiasie ,
lub okreslone w tekscie uchwaly;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia regulacyjna okreslajaca najmniejsza, dopuszczona
planem miejscowym odlegtosé, ktorej projektowany lub rozbudowany obiekt budowlany nie
moze przekroczy¢ licem zasadniczej swej bryly;

5) powierzchnia biologicznie czynna - grunt rodzimy pokryty roslinnoscia w granicach
wyznaczonego terenu o okreslonym przeznaczeniu;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy - wartos¢ liczbowa bedaca stosunkiem powierzchni
catkowite] wszystkich kondygnacji nadziemnych obiektdéw budowlanych usytuowanych na
danym terenie do powierzchni tego terenu;

7) wysokos¢ zabudowy - liczba kondygnacji nadziemnych obiektu budowlanego;

8) obiekty towarzyszace - obiekty petniace role stuzebna w stosunku do podstawowego
przeznaczenia terenu lub funkcji obiektu budowlanego np.: obiekty matej architektury,
garaze, budynki gospodarcze itp.;

9) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — wolnostojacy budynek mieszkalny jednorodzinny
lub zespdt takich budynkdéw, wraz przeznaczonym dla potrzeb mieszkancéw obiektami
towarzyszacymi;

10) ustugi komercyjne — dziatalnos¢ przedsigbiorstw lub podmiotow gospodarczych
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w budynku lub zespotach budynkow, usytuowanych na wydzielonym terenie lub

w wydzielonych lokalach uzytkowych, §wiadczaca ustugi z zakresu handlu,
nieprodukcyjnego rzemiosta ustugowego itp., prowadzona w sposob niezaktocajacy
spokojnego sasiedztwa i bez znaczacych oddziatywan na srodowisko i zdrowie ludzi.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenow
§6.
1. Dla wyznaczonych w granicach planu miejscowego terenow ustala si¢ nastepujace rodzaje

przeznaczenia podstawowego 1 przeznaczenia towarzyszacego, oznaczone w uchwale i na
rysunku planu miejscowego identycznymi symbolami literowymi:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U - teren zabudowy ustugowej z zakresu ustug komercyjnych;
3) WS — teren wod powierzchniowych ptynacych.
2. W obrebie terenu zabudowy ustugowej z zakresu ustug komercyjnych, oznaczonego

symbolem literowym U dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenie towarzyszace:
1) (KP) - teren parkingu samochodowego;

2) (E) - teren lokalizacji stupowej stacji transformatorowej.

3. W obrebie kazdego wyznaczonego terenu zakazuje sig realizacji zabudowy lub trwatego
zagospodarowania o innym przeznaczeniu niz okreslono dla niego w planie miejscowym, za
wyjatkiem obiektow i zagospodarowania placu budowy, urzadzen do badan geotechnicznych
itp. obiektow tymczasowych.

4. Tereny o ro6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania wydzielaja na
rysunku planu miejscowego scisle okreslone linie rozgraniczajace.

DZIAL II. USTALENIA OGOLNE OBOWIAZUJACE W GRANICACH PLANU
MIEJSCOWEGO

Rozdziat 1
Szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu.
§ 7. W granicach planu miejscowego zakauje si¢ realizacji:

1) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko i zdrowie ludzi a takze tereny sasiadujace;
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2) wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
3) obiektow produkcyjnych;

4) obiektow, urzadzen i instalacji wodochtonnych, ktorych zapotrzebowanie na wode¢ mogtoby
uszczupli¢ miejscowe zasoby wod podziemnych w utworach proterozoicznych;

5) stacji bazowych telefonii komorkowe;;

6) otwartych placow sktadowych i otwartego sktadowania materiatow sypkich, mogacych by¢
zrodlem zapylenia 1 zanieczyszczenia powietrza;

7) obiektow 1 urzadzen stuzacych do prowadzenia chowu i hodowli oraz handlu zwierzgtami.

Rozdzial 2
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

§ 8. Okresla si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, ktore nalezy stosowac
w granicach planu miejscowego:
1. W zakresie ochrony czysto$ci wod podziemnych 1 powierzchniowych:

1) zakazuje si¢ odprowadzania bezposrednio do gruntu lub powierzchniowych plynacych
nieoczyszczonych sciekow bytowych i opadowych;

2) zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi $cieki opadowe z utwardzonych
powierzchni parkingu samochodowego, dojazdéw wewngtrznych i placow manewrowych
nakazuje si¢ neutralizowac¢ na miejscu, przy uzyciu seperatorow, do parametrow zwyklych
sciekow opadowych;

3) nakazuje si¢ chroni¢ przez zanieczyszczeniem wody i koryto cieku powierzchniowego,
0znaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem literowym WS;

4) nakazuje si¢ sukcesywnie oczyszczaé i udraznia¢ koryto cieku powierzchniowego;

5) nakazuje si¢ respektowac w petni zasady uregulowan gospodarki wodno - $ciekowej
okreslone w paragrafach: 20, 21 i1 22 niniejszej uchwaly oraz zakazy okreslone w pkt 4 §
7 niniejszej uchwaly.

2. W zakresie zachowania wlasciwego standardu jakosci powietrza:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow, urzadzen i instalacji, ktorych funkcjonowanie powoduje
przekroczenie pozioméw dopuszczalnych emisji do powietrza zanieczyszczen oraz hatasu
Zewngtrznego, mierzonego na granicach terenow przeznaczenia podstawowego,
podlegajacych ochronie przed zanieczyszczeniem powietrza oraz hatasem stosownie do
parametrow okreslonych w przepisach odrebnych;
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2) dla istniejacej i projektowanej zabudowy nakazuje si¢ wprowadzenie proekologicznych
rozwiazan w zakresie gospodarki cieplnej, stosownie do zapisow § 24 niniejszej uchwaly;

3) nalezy respektowaé w pelni zasady okreslone w pkt 6 § 7 niniejszej uchwaly.
3. W zakresie ochrony powierzchni ziemi:

1) nakazuje si¢ ograniczenie prac niwelacyjnych zwiazanych z realizacja obiektow budowlanych
1 zagospodarowaniem terenu do zakresu niezbednego, by w efekcie zachowa¢ zasadnicze
cechy naturalnego uksztattowania terenu;

2) nakazuje si¢ petne uregulowanie gospodarki odpadami komunalnymi stosownie do zasad
okreslonych w paragrafie 23 niniejszej uchwaly;

3) zakazuje si¢ sktadowania ztomu, surowcow wtérnych, odpadow organicznych lub innych
odpaddéw oraz czasowego gromadzenia odpadéw komunalnych lub surowcow wtornych
poza kontenerami 1 pojemnikami ustawionymi w zorganizowanym miejscu;

4) przed realizacja obiektow budowlanych i zagospodarowaniem terenu nakazuje si¢ zdjecie
wierzchniej, prochnicznej warstwy gruntu i wlasciwe jej zagospodarowanie na miejscu
budowy lub wykorzystanie na innej wskazanej przez wtadze miasta lokalizacji.

4. Celem ochrony zdrowia ludzi przed promieniowaniem elektromagnetycznym
niejonizujacym nakazuje si¢ respektowac zakaz okreslony w pkt 5 § 7 niniejszej uchwaty.
§ 9. Okresla si¢ nastepujace zasady ochrony przyrody i krajobrazu, ktore nalezy stosowac
w granicach planu miejscowego:
1) nakazuje si¢ w petni respektowa¢ wskazniki udziatu powierzchni biologicznie czynnej
okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegolnych rodzajow przeznaczenia
podstawowego w dziale IV niniejszej uchwaly;

2) nakazuje sig architekture projektowanych obiektow budowlanych zharmonizowac z istniejaca
zabudowa, uwzgledniajac walory krajobrazowe terenu i jego aspekty widokowe;

3) przy nowych nasadzeniach zieleni izolacyjnej, ozdobnej i rekreacyjnej nakazuje si¢ dobor
rodzimych gatunkow roslin; powszechnie reprezentowanych w miejscowym srodowisku;

4) nakazuje si¢, by realizacja i funkcjonowanie obiektow budowlanych w obrgbie terenu,
oznaczonego symbolem literowym ,,U”, nie miata zadnych negatywnych oddziatywan na
kompleks lesny Gminy Niemcza, rosnacy przy wschodniej granicy planu miejscowego;
zawarty w granicach strefy ,,C” ochrony uzdrowiska Przerzeczyn Zdro6j;

5) zaleca si¢ wprowadzenie rzedow nasadzen wysokiej i sredniowysokiej zieleni izolacyjnej,
w miejscach wskazanych na rysunku planu miejscowego.
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Rozdziat 3

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 10. 1. W granicach planu miejscowego nakazuje si¢ respektowac¢ wymogi ochrony tadu
przestrzennego 1 zasad jego ksztattowania, zgodnie z warunkami 1 ustaleniami planu
miejscowego.

2. Nakazuje sig, by ochrona tadu przestrzennego i jego prawidtowe ksztattowanie byto
realizowane poprzez:

1) zachowanie ustalonego planem miejscowym rodzaju przeznaczenia terenéw, zawartych
w okreslonych dla nich liniach rozgraniczajacych a przeznaczonych pod zabudowg, trwate
zagospodarowanie badz zielen;

2) przestrzeganie okreslonych planem miejscowym linii zabudowy, standardow przestrzennych,
parametrow 1 cech zabudowy, w tym: skali 1 formy projektowanej zabudowy, wskaznikow
intensywnosci zabudowy oraz zasad zagospodarowania terenéw w obrebie wyznaczonych
dla nich linii rozgraniczajacych;

3) ochrong i wlasciwa pielegnacje istniejacej zieleni oraz prawidtowa kompozycje projektowanej
zieleni w obrebie terendw istniejacej 1 projektowanej zabudowy;

4) pelne respektowanie ustalonych w planie miejscowym zasad ochrony §rodowiska, przyrody
1 krajobrazu, okre$lonych w paragrafach 9 1 10 niniejszej uchwaly.

3. Ustala sig, jako obowi azujace, nastepujace ogdlne zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
1) nie dopuszcza si¢ do rozbudowy, nadbudowy badz zmiany sposobu uzytkowania

Istniejacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego usytuowanego w obrebie terenu
oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem literowym MN;

2) nie dopuszcza si¢ zmiany przeznaczenia podstawowego terenu, 0znaczonego na rysunku
planu miejscowego symbolem literowym MN;

3) realizacja projektowanej zabudowy i zagospodarowania terenu, oznaczonego symbolem
literowym U nie moze naruszy¢ ustalonych dla niego: przeznaczenia podstawowego,
wskaznika intensywnosci zabudowy, parametrow i cech zabudowy;

4) projektowana zabudowe nakazuje si¢ sytuowac zgodnie z ustalonymi w planie miejscowym
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

5) szyld 1 znak firmowy podmiotu gospodarczego dzialgjacego na terenie oznaczonym w planie
miejscowym symbolem literowym U nalezy umiesci¢ w sposob gwarantujacy
bezpieczenstwo ruchu samochodowego w ciagu drogi powiatowej nr 3004D,
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z zachowaniem tadu przestrzennego 1 przy uwzglednieniu walorow krajobrazowych terenu.

4. Sprawy nieuregulowane niniejsza uchwata a dotyczace tadu przestrzennego nalezy
rozstrzyga¢ zgodnie z wymogami wynikajacymi z zachowania walorow urbanistycznych danego
miejsca, harmonijnego dostosowania do potozonej w sasiedztwie zabudowy o pozytywnych
cechach architektonicznych oraz walorow krajobrazu kulturowego.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
§ 11. W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robot ziemnych przedmiotéw
przypuszczalnie zabytkowych nakazuje si¢:

1) wstrzymanie robot ziemnych, by nie uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkrytego przedmiotu;
2) zabezpieczenie tego przedmiotu i miejsca jego odkrycia;

3) niezwloczne powiadomienie o tym fakcie Dolnoslaskiego Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkoéw lub Burmistrza Miasta.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 12. Nie ustala si¢ wymogdw w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, jako ze
w granicach planu miejscowego takiej przestrzeni si¢ nie wyodrebnia.

Rozdzial 6
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 13. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
réwniez: nieprzekraczalne linie zabudowy, gabaryty projektowanych obiektéw budowlanych,
wskazniki intensywnosci zabudowy oraz procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej;
ustalone dla poszczegdlnych terenéw wyodregbnionych w planie miejscowym, okreslaja: rysunek
planu miejscowego oraz stosowne zapisy niniejszej uchwaty, zawarte w dziale IV pt.: Ustalenia
szczegotowe.

Rozdzial 7
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
§ 14. 1. W granicach planu miejscowego nie ustala si¢ scalania nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ wtorny, geodezyjny podziat nieruchomosci, w obrebie terenow
oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami literowymi: MN 1 U.
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3. Wtorny, geodezyjny podziat nieruchomosci okreslony w ust. 2 niniejszego paragrafu
nakazuje si¢ dokona¢ zgodnie z przepisami odregbnymi, z petnym respektowaniem wszystkich
ustalen planu miejscowego w zakresie: przeznaczenia terenu, jego linii rozgraniczajacych, zasad
ksztattowania zabudowy, obstugi komunikacyjnej oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy.

§ 15. 1. Dopuszcza sig, bez naruszania ustalen planu miejscowego, dokonywania
niezbednych geodezyjnych podziatow nieruchomosci na terenach przeznaczenia podstawowego,
w celu wydzielenia dziatek; z dostgpem komunikacyjnym pod: obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej, o powierzchni zabudowy do 30 m?, w oparciu o projekty budowlane; w sposob
nienaruszajacy przepisow odregbnych oraz po dokonaniu uzgodnien z zarzadcami Sieci
infrastruktury technicznej.

2. Dopuszczenie wydzielenia dziatek pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
okreslone w ust.1 niniejszego paragrafu, dotyczy np.: stupowej stacji transformatoroweyj,
seperatora sciekow opadowych oraz innych obiektow i urzadzen niezbednych dla sprawnego
funkcjonowania systemow sieciowego uzbrojenia.

3. Dopuszcza si¢ odstepstwo od okreslonych w ustaleniach planu miejscowego zasad lub
zakazu podziatu nieruchomosci w przypadku, gdy wydzielenie nieruchomosci ma na celu
poprawe warunkow zagospodarowania terenu przyleglego a przylaczony teren nie daje si¢
zagospodarowac samodzielnie w sposob racjonalny zgodnie z ustaleniami planu miejscowego
lub przepisami odrgbnymi w zakresie gospodarki nieruchomosciami.

4. Geodezyjne projekty podziatu nieruchomosci nakazuje si¢ sporzadzi¢ na podstawie
ustalen rysunku planu miejscowego lub w oparciu o projekty zagospodarowania terenu,
opracowane przez osoby posiadajace uprawnienia do projektowania w architekturze Iub innej
stosownej specjalnosci.

5. Zakazuje sig¢ sprzedazy nieruchomosci z przeznaczeniem na cele tymczasowe.

Rozdzial 8

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 16. 1. Do czasu realizacji ustalen planu miejscowego tereny przewidziane do nowego
przeznaczenia moga by¢ uzytkowane badz zagospodarowane bez zmian w sposob
dotychczasowy, pod warunkiem ich udostepnienia dla wykonania niezbednych prac
geodezyjnych, dojazddéw 1 uzbrojenia w zakresie elementéw infrastruktury techniczne;,
wynikajacych w ustalen planu miejscowego.

2. Zakazuje sig zmiany sposobu uzytkowania terenow, przebudowy i rozbudowy
Istniejacych obiektow budowlanych na cele niezgodne z przeznaczeniem, ustalonym w planie
miejscowym.

3. Na terenie przeznaczonym w planie miejscowym do zabudowy dopuszcza si¢ realizacje
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obiektow o innym przeznaczeniu, niz ustalonym w planie miejscowym, wylacznie jako obiektow
tymczasowych w rozumieniu przepisu odrebnego.

Rozdziat 9

Stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 17. 1. Konsekwencja uchwalenia planu miejscowego jest wzrost wartosci nieruchomosci
terenoOw.

2. Ustala si¢ stawke procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30 %.

DZIAL 11l. USTALENIA DOTYCZACE KOMUNIKACJI KOLOWEJ
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Rozdzial 1

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji kolowej

§ 18. 1. Obstuge komunikacyjna terenow wyodrebnionych w planie miejscowym ustala si¢
od ul. B. Chrobrego; ulicy klasy zbiorczej biegnacej w ciagu drogi powiatowej nr 3004D, relacji
Pitawa Gorna — droga krajowa nr 8 — Przerzeczyn Zdroj — Cieptowody; 0znaczonej na rysunku
planu miejscowego symbolem (KD-2Z).

2. Dojazdy do terenow wyodrebnionych w planie miejscowym nakazuje si¢ wykonaé
w miejscu istniejacych wjazdoéw, wskazanych na rysunku planu miejscowego.

3. W obrebie terenu oznaczonego symbolem literowym U nakazuje si¢ budowe parkingu
samochodowego, z miejscami postojowymi dla samochodéw osobowych i cigzarowych;
projektowany parking samochodowy zaleca si¢ zrealizowaé¢ w miejscu i w wielkosci wskazanej
orientacyjnie na rysunku planu miejscowego.

4. W obrgbie terenu oznaczonego symbolem literowym U nakazuje si¢ zabezpieczy¢ dojazd
do projektowanej, supowej stacji transformatorowej, oznaczonej symbolem (E), ktorej
lokalizacje orientacyjnie wskazano na rysunku planu miejscowego.

5. Uktad komunikacji wewngtrznej w obrebie terenu oznaczonego symbolem literowym
U zaleca si¢ rozwiaza¢ w sposob jak orientacyjnie okreslono na rysunku planu miejscowego.

6. W obrebie terenu oznaczonego symbolem literowym MN zaleca si¢ utrzyma¢ bez zmian
Istniejacy uklad komunikacji wewnetrznej,

Rozdzial 2

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej.

§ 19. 1. W granicach planu miejscowego jako elementy infrastruktury technicznej ustala si¢
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Istniejace i1 projektowane obickty, urzadzenia techniczne, sieci nadziemne i podziemne wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi, ktore stuza lub beda stuzy¢ zaopatrzeniu istniejacej

i projektowanej zabudowy w: energie elektryczna, gaz przewodowy oraz przylacza
teletechniczne a takze odprowadzanie §ciekéw bytowych i opadowych oraz uregulowaniom
w zakresie gospodarki odpadami.

2. Ustala sig, ze istniejace elementy infrastruktury technicznej moga podlega¢ wymianie,
rozbiorce 1 przebudowie, przy zachowaniu bez zmian ich przeznaczenia podstawowego.

3. Dopuszcza si¢ zmiang standardow technicznych badz technologii elementow
infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze zmiany te nie beda mialy znaczacych oddziatywan
na srodowisko 1 zdrowie ludzi.

4. Do istniejacych i projektowanych elementdéw infrastruktury technicznej nakazuje si¢
zapewni¢ mozliwos¢ swobodnego dostepu dla ich whascicieli w celu nadzoru technicznego,
remontu czy przebudowy.

§ 20. 1. Dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ utrzymanie bez
zmian obecnej zasady zaopatrzenia w wodg¢ przeznaczona do spozycia z wtasnego ujecia.

2. Ustala si¢ zasade zaopatrzenia projektowanej zabudowy ustugowej z zakresu ustug
komercyjnych w wode przeznaczona do spozycia w analogiczny sposob jak istniejace]
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

3. Po rozbudowie komunalnej sieci wodociagowej zaleca si¢ podiaczenie do niej catosci
Istniejacej 1 projektowanej zabudowy zawartej w granicach planu miejscowego, zgodnie
z wymogami przepisow odrgbnych i1 po uzyskaniu zgody oraz na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci tj. obecnie Przedsigbiorstwo Wodociagéw i Kanalizacji sp. z.0.0.

w Dzierzoniowie.

§ 21. 1. Dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ zachowanie bez
zmian istniejacej zasady odprowadzania i oczyszczania $ciekow bytowych, przy udziale
Istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej i przydomowej oczyszczalni §ciekow.

2. Dla projektowanej zabudowy ustugowe;j z zakresu ustug komercyjnych ustala si¢ zasade
odprowadzania $ciekow bytowych do istniejacej przydomowej, lokalnej oczyszczalni sciekow
funkcjonujacej dla potrzeb istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej badz do
projektowanej lokalnej oczyszczalni $ciekow, usytuowanej w obrebie terenu oznaczonego
symbolem U.

3. Po rozbudowie komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej nakazuje si¢ podtaczenie do niegj
catosci istniejacej i projektowanej zabudowy, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych; po
uzyskaniu zgody i na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci tj. obecnie Przedsigbiorstwo
Wodociagoéw i1 Kanalizacji sp. z.0.0. w Dzierzoniowie.

4. Nakazuje si¢ respektowac w petni stosowne zasady ochrony czystosci wod
powierzchniowych 1 podziemnych okreslone w ust. 1 § 8 niniejszej uchwaly.
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§ 22. 1. Zaleca si¢ odprowadza¢ catos¢ sciekow opadowych z dachéw budynkow a takze
utwardzonych powierzchni parkingow, dojazdow wewngtrznych 1 placow manewrowych do
gruntu badz cieku powierzchniowego, oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem
WS, po uzyskaniu stosownej zgody jego zarzadcy; dopuszcza si¢ rowniez inne rozwiazania
techniczne.

2. Po rozbudowie komunalnej sieci kanalizacji deszczowej nakazuje si¢ podiaczenie do niej
catosci istniejacej i projektowanej zabudowy, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych, po
uzyskaniu zgody i na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci tj. obecne Przedsighiorstwo
Wodociagéw i Kanalizacji sp. z.0.0. w Dzierzoniowie.

3. Nakazuje si¢ respektowac¢ w petni stosowne zasady ochrony czystosci wod
powierzchniowych 1 podziemnych okreslone w ust. 1 § 8 niniejszej uchwaly.

§ 23. 1. Dla gospodarki odpadami komunalnymi ustala si¢ nastepujace zasady:

1) gromadzenie odpadéw komunalnych w odrgbnych pojemnikach i kontenerach,
z jednoczesna segregacja na miejscu odpadow uzytkowych (szkto, makulatura, opakowania
plastikowe);

2) systematyczne oprdznianie pojemnikéw i kontenerow, okreslonych w pkt 1 niniejszego
ustepu, przez specjalistyczna stuzbe komunalna;

3) wywoz przez specjalistyczna stuzbe komunalna odpadéw komunalnych na najblizsze
sktadowisko odpadow, zas odpadow uzytkowych do punktow ich zbioru lub utylizacji.

2. Gospodarke odpadami innymi niz komunalne nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie
z wymogami przepisow odrebnych.

3. Nakazuje si¢ respektowac w pelni zasady okreslone w pkt 3 ust.3 § 8, w pkt 6 §

7 niniejszej uchwaty.

§ 24. 1. Ciepto dla celow grzewczych nakazuje si¢ uzyskiwa¢ wylacznie w oparciu o paliwa
proekologiczne tj.: energie elektryczna, gaz bezprzewodowy badz lekki olej opatowy
o zawartosci siarki do 0,3 %; dopuszcza si¢ réwniez stosowanie innych odnawialnych zrodet
energii cieplnej.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ stosowania wysokosprawnych, atestowanych kottowni na opat
staly, ktorych technologia zapewni zachowanie dopuszczalnych standardow emisyjnych
okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. Ciepto dla celow bytowych nakazuje sie uzyskiwaé w oparciu o energie elektryczna badz
gaz bezprzewodowy.

4. Dopuszcza si¢ uzyskiwanie energii cieplnej z odnawialnych Zrodet.

5. Nakazuje si¢ respektowa¢ stosowne zasady okreslone w pkt 1 ust. 2 § 8 niniejszej
uchwaty.

6. Po rozbudowie miejskiej sieci gazowej zaleca si¢ podiaczenie do niej catosci istniejacej
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1 projektowanej zabudowy.

7. Projektowana sie¢ gazowa nalezy prowadzi¢ w pasie linii rozgraniczajacych ul. B.
Chrobrego.

§ 25. 1. Dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ zachowanie bez
zmian istniejacych zasad jej zaopatrzenia w energig elektryczna.

2. Celem zaopatrzenia w energie elektryczna projektowanej zabudowy ustugowej z zakresu
ustug komercyjnych nalezy:

1) wybudowa¢ stupowa stacje transformatorowa 20/04 kV wraz z dowiazaniem do
napowietrznej linii elektroenergetycznej $.n. 20 kV nr L-649;

2) kablowa lini¢ n.n. do Zlaczy kablowo - pomiarowych przy granicy terenu oznaczonego
symbolem U.

3. Projektowana stupowa stacje transformatorowa, na terenie oznaczonym symbolem U,
zaleca si¢ usytuowaé w sposob wskazany orientacyjnie na rysunku planu miejscowego, zgodnie
z wymogami przepisow odrgbnych oraz w uzgodnieniu i na warunkach okre§lonych przez
zarzadce sieci tj. obecnie Przedsigbiorstwo EnergiaPro Grupa Tauron S.A. w Watbrzychu.

4. Dopuszcza si¢ uzyskiwanie energii elektrycznej z odnawialnych zrodet.

§ 26. 1. Wyposazenie istniejacej i projektowanej zabudowy w przylacza teletechniczne
ustala sie poprzez budowe stosownego odcinka kablowej linii doziemne;.

2. Uwzgledni¢ mozliwos¢ realizacji w pasie linii rozgraniczajacych ul. B. Chrobrego
projektowanych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

DZIAL IV. USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 27. Dlaterenu istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i terenu rolniczego,
oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem literowym MN, ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie oraz warunki zabudowy 1 zagospodarowania:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Przeznaczenie towarzyszace terenu:

1) elementy infrastruktury technicznej;
2) zielen urzadzona i obiekty matej architektury;
3) obiekty towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu terenu;

4) wbudowane ustugi komercyjne w wyodrgbnionym w budynku mieszkalnym lub budynku
gospodarczym lokalu uzytkowym;

5) uktad komunikacji wewnetrznej.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) zakazuje si¢ nadbudowy i rozbudowy istniejacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

2) nakazuje si¢ zachowanie bez zmian istniejacej formy architektonicznej budynku mieszkalnego
jednorodzinnego;

3) dla potrzeb projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢
wydzielenie z catosci terenu dziatki budowlanej, na warunkach okreslonych w ust. 2 § 14
niniejszej uchwaly;

4) nakazuje si¢, by projektowany budynek mieszkalny jednorodzinny, realizowany na
warunkach okreslonych w pkt 3 niniejszego ustgpu, Swym gabarytem, forma
architektoniczna i wystrojem $cisle nawiazywat do istniejacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego;

5) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w wielkosci ca 0,2;
6) ustala si¢ minimalna powierzchnig biologicznie czynna w wymiarze 50%;
7) obstuga komunikacyjna terenu od ul. B. Chrobrego;

8) nakazuje si¢ respektowac w petni nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku
planu miejscowego.

§ 28. Dla terenu rolniczego, oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem
literowym U, ustala si¢ nastepujace przeznaczenie oraz warunki zagospodarowania:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa z zakresu ustug komercyjnych.

2. Przeznaczenie uzupetniajace terenu:

1) stupowa stacja transformatorowa i inne elementy infrastruktury technicznej;
2) obiekty towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu terenu;
3) parking samochodowy i uktad komunikacji wewnetrznej;

4) mieszkanie funkcyjne wyodrebnione w projektowanym budynku obstugi klienta.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zaleca sig¢ uwzglednienie koncepcji zagospodarowania terenu, okreslonego orientacyjnie na
rysunku planu miejscowego;

2) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w wielkosci ca 0,2;
3) ustala si¢ minimalna powierzchnig biologicznie czynna w wymiarze 20 %;

4) obstuga komunikacyjna terenu od ul. B. Chrobrego; zaleca si¢ rozwiazanie uktadu
komunikacji wewngetrznej jak okreslono orientacyjnie na rysunku planu miejscowego;

5) nakazuje si¢ respektowac w pelni nieprzekraczalna lini¢ zabudowy od ul. B. Chrobrego
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i granicy lasu, okreslona na rysunku planu miejscowego;

6) ustala sic w sposob nastepujacy wysokos¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje nadziemne dla budynku obstugi klienta liczone wraz z poddaszem
uzytkowym;

b) 1 kondygnacja nadziemna dla budynku magazynowego;

7) dachy budynkéw strome, dwu — lub wielospadowe, o symetrycznym kacie nachylenia
potaci gtéwnych w przedziale 35° — 45°,

8) kalenica gtowna budynku magazynowego prostopadita do u. B. Chrobrego, zas budynku
obstugi klienta rownolegta do tej ulicy;

9) dachy budynkow kryte dachowka, lub innym materiatem ognioodpornym o cechach
odpowiadajacych dachowce, w odcieniu czerwieni;

10) zaleca si¢ dokonanie nasadzen wysokiej 1 sredniowysokiej zieleni izolacyjnej wzdtuz
zachodniej i potudniowej granicy terenu.

§ 29. Dlaterenu istniejacego cieku powierzchniowego, oznaczonego na rysunku planu
miejscowego symbolem literowym WS, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz warunki
zagospodarowania:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu: wody powierzchniowe plynace.

2. Warunki zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ respektowac zakazy i nakazy okreslone w pkt 1, 3 14 ust. 1 § 8 niniejszej
uchwaly;

2) zaleca si¢ umocnienie brzegow koryta cieku powierzchniowego.

DZIAL V. USTALENIA KONCOWE

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Pitawy Gorne;j.

§ 31. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej
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