UCHWALA NR 318/V/2009
RADY GMINY W KtODZKU

z dnia 25 wrzesnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodzko
we wsi Boguszyn obejmujgcego teren dziatki nr 147

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg nr 158/V/2008
Rady Gminy Ktodzko z dnia 27 marca 2008 r. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodzko we wsi Boguszyn oraz po stwierdzeniu zgodnosci
ustalen miejscowego planu ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy, Rada Gminy w Ktodzku uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Ustalenia ogdlne

8 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje obszar
potozony we wsi Boguszyn, zgodnie z zatgcznikiem nr 1.
2. Przedmiotem planu jest:
1) przeznaczenie terenu oraz zasady zagospodarowania;
2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym row-
niez linie zabudowy, gabaryty obiektéw, a takze maksymalne wskazniki intensywnosci zabudowy;
3) szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw, wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska przyrod-
niczego i prawidtowego zarzgdzania zasobami przyrody, oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

8§ 2. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) plan — przepisy niniejszej uchwaty wraz z zatgcznikami;

2) uchwata — tekst niniejszej uchwaty;

3) rysunek planu — nalezy przez to rozumiec¢ rysunek planu na mapie zasadniczej w skali 1: 1000, ktéry
stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem;

5) obszar zabudowany - obszar zajety przez budynek lub budynki, ograniczony zewnetrznym obrysem
$cian zewnetrznych w rzucie o najwigkszej powierzchni, liczonej zewnetrznym obrysie $cian ze-
wnetrznych;

6) urzadzenia towarzyszgce obiektom budowlanym — urzgdzenia techniczne zapewniajgce mozliwosé
uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak przytacza i urzadzenia instalacyjne, przejaz-
dy, ogrodzenia, place postojowe;

7) obiekty matej architektury — przez co rozumie sie urzadzenia towarzyszace ciggom pieszym, ulicom,
placom i innym przestrzeniom publicznym takie jak: tawki, kosze na $mieci, latarnie, rzezby, fontanny
oraz inne o podobnym charakterze;

8) przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwa-
ty przepisy prawne: ustawy wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dys-
ponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

9) w niniejszej uchwale terminy takie jak: obiekt budowlany, budynek, budowla, stosowane sg w zna-
czeniu, jakie nadaje im ustawa Prawo budowlane.

§ 3. 1) Integralng czescig uchwaty jest rysunek planu w skali 1: 1000, stanowigcy zatgcznik nr 1
do niniejszej uchwaty.
2) Kolejnymi zatgcznikami do uchwaty sa:

a. rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2 do ni-
niejszej uchwaty;

b. rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepi-
sami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

3) Zataczniki, o ktorych mowa w pkt 2, nie stanowig ustalen planu.

8 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg jego obowigzujgcymi ustaleniami:
1) oznaczenia ogolne:
a) granica obszaru objetego planem,
b) symbole identyfikujgce tereny,
c¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
2) oznaczenia dotyczace ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalna obstuga komunikacyjna terenu.

8§ 5. Ustala sie nastepujace kategorie przeznaczenia terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej z funkcjg uzupetniajgca ustug nieuciazliwych.



8 6. Na terenach, dla ktorych dopuszcza sie zabudowe obiektami budowlanymi, dopuszcza sie sytu-
owanie urzadzen towarzyszgcych obiektom budowlanym, o ile nie jest to sprzeczne z innymi ustaleniami
planu.

§ 7. Ogolne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Teren objety opracowaniem planu przeznaczony jest dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej,
nie bedzie miat on ujemnego wptywu na srodowisko przy zastosowaniu warunkéw okreslonych w ni-
niejszej uchwale.

2. Teren objety opracowaniem zmiany planu lezy w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP 340 , Dolina Kopalna rzeki Nysa Ktodzka”.

3. Na terenie objetym opracowaniem ustala sie forme architektoniczng oraz materiaty wykonczenia
dachu i elewacji projektowanej zabudowy na typowe dla architektury regionalnej Ziemi Ktodzkiej z jedno-
czesnym dopasowaniem ich do otaczajacej zabudowy, jak i starej zabudowy, typowej dla wsi Boguszyn.

8§ 8. Ogoalne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej.

1. Na catym obszarze, objetym planem, nie wystepujg obiekty zabytkowe, obiekty o wysokich war-
tosciach kulturowych oraz dobra kultury wspbtczesnej.

2. W przypadku dokonania znalezisk archeologicznych prace budowlane nalezy przerwa¢, a teren
udostepni¢ do ratowniczych badan archeologicznych. (wyniki tych badan decydujg o mozliwosci konty-
nuowania prac budowlanych, koniecznosci zmiany technologii lub ewentualnie o ich zaniechaniu
i zmianie przeznaczenia terenu).

8 9. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
Dopuszcza sie, na terenie objetym planem, realizacje rozwigzan tymczasowych, nie bedgcych obiektami
budowlanymi.

§ 10. Zaopatrzenie w wode
Pokrycie potrzeb w zakresie zaopatrzenia w wode, w obszarze objetym planem, nastgpi z lokalnych ujeé
wody bgdZ gminnej sieci wodociggowe;.

8§ 11. Odprowadzanie sciekow
1. Odbiornikiem $ciekéw z terendw potozonych w granicach planu moga byé przydomowe oczysz-
czalnie sciekéw lub indywidualne zbiorniki bezodptywowe;
2. Obowiazuje zakaz odprowadzania nieczyszczonych $ciekow bezposrednio do gleby badz rowéw
melioracyjnych.

§ 12. Odprowadzanie wod opadowych
Wody opadowe nalezy zagospodarowaé na witasnej nieruchomosci, odprowadzajgc je do gruntu
lub zbiornikoéw celem wykorzystania na cele gospodarcze.

§ 13. Gospodarka odpadami
Dla terenéw potozonych w granicach miejscowego planu ustala sie wymdg prowadzenia zorganizowa-
nej gospodarki odpadami, gromadzonych w kontenerach i wywozonych przez specjalistyczng firme
na wysypisko odpadow komunalnych.

8§ 14. Zaopatrzenie w energie elektryczna
Zaopatrzenie w energie elektryczna nastgpi z istniejgcej sieci zgodnie z warunkami podanymi przez do-
stawce sieci:

1. Zaopatrzenie w energig elektryczng z istniejgcej sieci energetycznej po jej rozbudowie.

2. Sieci i przytacza niskiego napiecia nalezy realizowa¢ w formie linii napowietrznych lub podziem-
nych sieci kablowych, zgodnie z charakterem istniejacej sieci elektroenergetycznej.

3. Nowg siec¢ elektroenergetyczng prowadzi¢ wzdtuz uktadow komunikacyjnych. Dopuszcza sie pro-
wadzenie sieci poza uktadami komunikacyjnymi — po uzyskaniu zgody wtasciciela sieci i wtasciciela
gruntu, przez ktory bedzie przebiegac trasa linii.

4. Urzadzenia zaopatrzenia w energie elektryczng, w szczegdlnosci stacje transformatorowe, nalezy
realizowaé w obrebie terendéw przewidzianych pod zabudowe.

5. W przypadku koniecznosci budowy stacji transformatorowej 20/0,4 kV, dla zasilenia obszaru obje-
tego planem przewiduje sie stosowanie stacji stupowych lub prefabrykowanych kontenerowych. Do-
puszcza sie lokalizacje stacji kontenerowej w odlegtosci do 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budow-
lang (liczgc od $ciany budynku stacji bez otworéw do tej granicy).

6. W przypadku wystgpienia kolizji inwestycji zlokalizowanych na obszarze objetym niniejszym pla-
nem zagospodarowania przestrzennego z istniejgcg siecig elektroenergetyczng koszty przebudowy po-
nosi inwestor.

§ 15. Zaopatrzenie w energie cieplng
Obiekty w obszarze objetym planem moga by¢ zaopatrywane w energie cieplng w oparciu o ekologiczne
nosniki energii takie jak:
1) olej opatowy,
2) gaz,
3) energia stoneczna,
4) energia geotermalna,



5) paliwo state typu eko-groszek, drewno.
ROZDZIAL 1l
Ustalenia szczego6towe

8 16. 1. Wyznacza sig¢ tereny oznaczone symbolami 01MN.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust.1, ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolno stoja-
cym,

2) Przeznaczenie uzupetniajgce: funkcja ustug nieuciazliwych wbudowanych lub wolno stojgcych,

3) Dopuszczalna lokalizacja urzadzen towarzyszacych, infrastruktury technicznej, matej architektury
i zieleni urzgdzone;j.

3. Dla terendéw, o ktérych mowa w pkt 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony
$srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zakaz wykraczania poza granice terenu ewentualnych
ucigzliwosci spowodowanych dziatalnosciami wymienionymi w pkt 2.

4. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowa-
nia budynkoéw:

1) Nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

2) liczba nadziemnych kondygnacji 2, tagcznie z poddaszem;

3) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych zblizonych do 45 stopni;

4) co najmniej 50% dziatki nalezy zagospodarowacé jako powierzchnie nieutwardzone, w formie zieleni
urzadzonej;

5) powierzchnia zabudowy obiektéw kubaturowych nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni dziatki;

6) zakazuje sie realizacji ogrodzen petnych z prefabrykatow betonowych.

5. Dla terenu, o ktébrym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace sposobu zago-
spodarowania terenu i zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala sie minimalna powierzchnie dziatki budowlanej na 800 m2 dla terenu oznaczonego symbolem
01 MN;

2) dopuszcza sie zmniejszanie minimalnej powierzchni dziatki o 10% w przypadku braku mozliwosci
uzyskania powierzchni, o ktérej mowa w pkt 1;

3) dopuszcza sie podziat wtérny pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi dojazdowej;

4) ustala sie minimalng szerokos$¢ frontu dziatki 20 m dla zabudowy wolno stojgcej

5) przy podziale terenu o powierzchni powyzej 0,5 ha przeznaczonego pod obiekty kubaturowe nalezy
sporzgdzi¢ koncepcje urbanistyczno-architektoniczng wykonang przez osoby do tego uprawnione.

6. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczagce komunikacji:
1) wjazdy i wejscia na teren nalezy realizowa¢ wytacznie z terenu drogi, oznaczonej na rysunku planu

symbolem, dopuszczalnej obstugi komunikacyjnej terenu;
2) ustala sie minimalng liczbe miejsc parkingowych: 1 miejsce na kazdy wyodrebniony lokal mieszkalny.

ROZDZIAL I
Ustalenia koncowe

8 17. 1. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) ustala sie jednorazowg optate od wartosci nierucho-
mosci zabudowanej i przeznaczonej do zabudowy, w wysokosci 30%.

8§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy Ktodzko.

8 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewoddztwa Dolnoslgskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady:
Zbigniew Tur



Zatacznik nr 1 do uchwaty nr 318/

/V/2009 Rady Gminy w Ktodzku z dnia

25 wrzesnia 2009 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr 318/
/V/2009 Rady Gminy w Ktodzku z dnia
25 wrzesnia 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodzko, obejmujgcego
teren potozony we wsi Boguszyn, obejmujgcego teren dziatki nr 147, byt wytozony do publicznego
wgladu w siedzibie Urzedu Gminy w Ktodzku w dniach od 3 czerwca 2009 r. do 24 czerwca 2009 r.
Informacje o terminach wytozenia projektu planu do publicznego wglgdu, dyskusji publicznej i mozliwo-
$ci zgtoszenia uwag Wojt gminy Ktodzko ogtosit za pomocg komunikatu (ogtoszenia/obwieszczenia)
umieszczonego w gazecie lokalnej Euroregio Glacensis nr 22/591 (27 maja — 2 czerwca 2009 r.) oraz
na tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy w Ktodzku i tablicy ogtoszen we wsi Boguszyn. Projekt planu wy-
tozono wraz z Prognozg oddziatywania na srodowisko.

W trakcie wytozenia planu oraz w terminie 14 dni po wytozeniu planu nie wptynety zadne uwagi.

W dniu 18 czerwca 2009 r. w godz. od 12.00 do 14.00 w siedzibie Urzedu Gminy Ktodzko w pok. nr 407
wyznaczono termin dyskusji publicznej. Stawit sie projektant planu oraz wspédtpracujacy przedstawiciele
Urzedu Gminy. Nie przybyty inne osoby zainteresowane planem. Nie zgtoszono uwag do planu. Stwier-
dza sie, ze plan miejscowy zyskat akceptacje zainteresowanych stron oraz spoteczenstwa gminy Ktodzko.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr 318/
/V/2009 Rady Gminy w Ktodzku z dnia
25 wrzesnia 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, nalezacych do zadan wlasnych gminy i zasadach ich finansowania.

Dla potrzeb projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodzko,
obejmujgcego teren potozony we wsi Boguszyn obejmujgcego teren dziatki nr 147, opracowano Progno-
ze skutkéw finansowych uchwalenia planu zawierajgca:

e analize ustalen planu miejscowego,

e prognoze prac infrastrukturalnych stanowigcych zadania gminy,

¢ bilans kosztéw prac infrastrukturalnych,

e bilans i szacunek — przeszacowania gruntow wyniku opracowania planu.

Nieruchomosci ujete w zmianie planu to obszar ok. 0,1123 ha.

Dotychczasowe uzytkowanie pastwisko oraz budynek mieszkalny z obiektem gospodarczym.
Projektowane przeznaczenie:

— przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

— przeznaczenie uzupetniajgce — funkcja ustug nieucigzliwych wbudowanych lub wolno stojacych.

Przedmiotem planu jest

— okreslenie przeznaczenia terenu

— okreslenie lokalnych warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu.

W planie okreslono stawke optaty na rzecz gminy od wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwa-

lenia planu (optaty planistycznej), w wysokosci 30%.

Prognozowane koszty inwestycyjne i przychody gminy:

Dla przedmiotowego terenu planuje sie budowe obiektow mieszkalnych i inwestycje infrastrukturalne
(przytacza, urzadzenia), ktére w catosci beda finansowane przez inwestorow zabudowy mieszkaniowej,
oraz przez dostawcow i dystrybutoréw poszczegodlnych mediéw.

Gmina nie poniesie kosztow inwestycji infrastrukturalnych.

Przewidywany wzrost wartosci nieruchomosci wyniesie 15 062 zt.



