UCHWALA NR XLI1/230/2009
RADY GMINY MItKOWICE

z dnia 29 wrzesnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w obrebie Gniewomirowice — MPZP GNIEWOMIROWICE II

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) oraz w nawigzaniu do
uchwaty nr XXIV/129/2008 z dnia 25 kwietnia 2008 r. Rady Gminy Mitkowice w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie
Gniewomirowice, po stwierdzeniu zgodnosci ustalen projektu planu z zapisem Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mitkowice, Rada Gminy Mitkowice uchwala, co
nastepuje:

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obre-
bie Gniewomirowice — MPZP GNIEWOMIROWICE I, zwany dalej planem, obejmujacy obszar przedsta-
wiony na rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektéw okre-
$lonych w ponizszych pkt 1-3 w planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczen-
stwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

8§ 2. 1. Integralng czescig uchwaty jest rysunek planu, o ktérym mowa w 8§ 1 ust. 1.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
) granica obszaru objetego planem;
) linie rozgraniczajgcych tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
) nieprzekraczalne linie zabudowy;
) granice strefy ucigzliwosci drogi krajowej;
) granice ochrony biologicznej cieku;
) projektowane podziaty na dziatki budowlane;
) symbole okreslajgce przeznaczenie podstawowe terenu.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatgcznik
nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepi-
sami o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.
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8§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ towarzyszgce niezbedne urzadzenia budow-
lane, dojscia i dojazdy, komunikacje wewnetrzng, parkingi, obiekty matej architektury;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig, ktérej nie moze przekroczy¢ ze-
wnetrzny obrys budynku, nie liczac: balkonéw, schodow zewnetrznych, wykuszy dachowych, okapow
dachu, gzymséw; nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy nowych budynkéw oraz rozbudowywa-
nych czesci budynkdw istniejgcych, nie dotyczy obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, obiek-
tow matej architektury i ogrodzen;

3) obiektach obstugi komunikacji samochodowej — nalezy przez to rozumie¢: stacje benzynowag, stacje
obstugi samochodow, warsztaty, myjnie, stacje diagnostyczne itp.;

4) przeznaczeniu terenu lub przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumieé¢ przezna-
czenie oraz sposbéb zagospodarowania terenu;

5) przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie oraz sposob zago-
spodarowania terenu, moggce by¢ traktowane jako towarzyszace zapisanemu w planie przeznaczeniu
podstawowemu i nie mogace wystepowac jako samodzielna funkcja w granicach dziatki budowlanej;

6) powierzchni zabudowy budynkow — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie pod budynkami, po ze-
wnetrznym ich obrysie;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem — zgodnie z oznaczeniami graficznymi okreslonymi w legendzie.
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USTALENIA OGOLNE

8§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

W granicach planu obowigzujg nastepujgce ustalenia ogolne dotyczgce zasad zagospodarowania tere-

now:

1) ustala sie, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od krawedzi jezdni drogi krajowej, oznaczonej symbolem 1KDGP - w odlegtosci 25,0 m,

b) od linii rozgraniczajgcych tereny publicznej komunikacji drogowej oznaczone symbolami: 2KDZ,
3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD oraz od terenow wewnetrznej komunikacji drogowej KDW — w odlegto-
$ci 6,0 m;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub rozbiorke istniejgcych budynkow;

3) w przypadku rozbudowy istniejgcych budynkéw obowigzujg ustalenia okreslone dla nowej zabudowy,
za wyjatkiem zapiséw dotyczacych geometrii dachow — w przypadku niezgodnosci istniejgcej formy
dachu z ustaleniami okreslonymi dla nowej zabudowy;

4) w przypadku nadbudowy istniejgcych budynkdéw obowigzujg ustalenia okre$lone dla nowej zabudo-
wy;

5) dopuszcza sie realizacje piwnic;

6) w obrebie dziatki nalezy zapewni¢ niezbedng liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw samochodo-
wych, w ilosci wynikajacej z rzeczywistych potrzeb ustalonych na etapie projektu budowlanego.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego

1. Wyklucza sie mozliwo$¢ wprowadzania do wod powierzchniowych i gruntu nieoczyszczonych
$ciekdw bytowych i komunalnych oraz substancji powstajgcych w wyniku prowadzonej dziatalnosci go-
spodarcze;.

2. Przed podjeciem dziatalnosci inwestycyjnej, ustala sie obowigzek zdjecia warstwy prochniczej
z czesci terendw przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastepnie
odpowiednie jej zagospodarowanie.

3. Inwestycje lokalizowane w granicach obszaru objetego planem nie mogg powodowaé ponad-
normatywnych ucigzliwosci w zakresie: hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczeh pytowych i gazowych,
promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych.

4. W celu odprowadzenia woéd opadowych nalezy wykonaé¢ odwodnienie trendw przeznaczonych
pod zabudowe.

5. Grunty narazone na zanieczyszczenie substancjami ropopochodnymi powinny byé utwardzone i
skanalizowane, a wody opadowe powinny byé odprowadzone i oczyszczone.

6. Obiekty budowlane nie mogg by¢ lokalizowane blizej niz 10 m od $ciany lasu.

7. Stosownie do przepiséw odrebnych ustala sie dopuszczalny poziom hatasu dla terenéw ozna-
czonych symbolami:

1) MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U, U/MN, UKS - jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

8§ 6. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow
Ustala sie nastepujgcg zasade ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdédw oraz débr kultury wspotcze-
snej: wszelkie zamierzenia inwestycyjne w zakresie robét ziemnych wymagajg pisemnego powiadomie-
nia Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow o terminie rozpoczecia i zakonhczenia prac
ziemnych, z co najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem; w przypadku wystgpienia zabytkow i obiektow ar-
cheologicznych wymagane jest podjecie ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwoleniem Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 7. Szczegotowe zasady i warunki podzialu na dziatki budowlane oraz scalania i podziatu nieru-
chomosci
1. W terenach oznaczonych symbolem MN oraz U/MN ustala sie nastepujgce zasady podziatu na
dziatki budowlane:
1) obowiagzuje podziat na dziatki budowlane wskazany na rysunku planu, z uwzglednieniem ustalen za-
wartych pkt 2;
2) dopuszcza sie inny podziat na dziatki budowlane, pod warunkiem ze minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej nie bedzie mniejsza niz 1000 m>.
2. W terenach oznaczonych symbolem U ustala sie nastepujgce zasady podziatu na dziatki budowla-
ne:
1) w terenach 1U, 3U minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m?;
2) w terenie 4U minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie moze byé mniejsza niz 1000 m?;
3) w terenach 2U, 5U minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie moze byé¢ mniejsza niz 2000 m?;
4) w terenie 6U nie przewiduje sie podziatu na dziatki budowlane.
3. Dla dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacje
wewnetrzng nie obowigzujg ustalenia okreslone w ust 1 2.



§ 8. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych dla terenéw ozna-
czonych symbolami od 1Z do 4Z oraz 17KP i 18KP obowigzujg ustalenia okreslone w 8 12 ust. 11 i 22.
2. Dopuszcza sie przeksztatcenie terendéw komunikacji wewnetrznej w tereny komunikacji publiczne;j.

8 9. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. W celu zapewnienia mozliwosci prowadzenia prac konserwacyjnych przy ciekach wodnych i ro-
wach melioracyjnych wprowadza sie wymog pozostawienia w terenach inwestycyjnych paséw o szero-
kosci 3,0 m od goérnej krawedzi skarpy cieku, wolnych od zainwestowania oraz nasadzen zieleni wyso-
kiej.

2. Zarurowanie lub przekrycie ciekdw dopuszczalne za zgoda i na warunkach okreslonych przez za-
rzgdce cieku.

3. W przypadku wystepowania sieci drenarskiej, obowigzuje zapewnienie prawidtowego jej funk-
cjonowania.

4. Ewentualne uszkodzenia sieci drenarskiej w trakcie prowadzenia robo6t ziemnych winny by¢ zgta-
szane wtasciwemu zarzadcy oraz naprawiane pod nadzorem wtasciwego organu.

5. Wyklucza sie lokalizacje zabudowy w granicach ochrony biologicznej cieku.

6. W zasiegu okreslonej na rysunku planu granicy strefy ucigzliwos$ci drogi krajowej wyznaczonej w
odlegtosci 50m od krawedzi jezdni wyklucza sie lokalizacje budynkéw przeznaczonych na staty pobyt
ludzi — z uwzglednieniem ustalen okreslonych w ust. 7.

7. W przypadku zastosowania rozwigzan zapewniajacych spetnienie obowigzujgcych standardéw
$srodowiska w pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi dopuszcza sie lokalizacje budynkéw
przeznaczonych na staty pobyt ludzi w odlegto$ci mniejszej od drogi krajowej niz wyznaczona przez gra-
nice strefy ucigzliwosci drogi krajowej, o ktérej mowa w ust. 6.

8§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

1. W terenach przeznaczonych pod zainwestowanie przewiduje sie uzbrojenie terendw poprzedza-
jace realizacje zabudowy.

2. Wszelkie nowe sieci uzbrojenia technicznego powinny zosta¢ zaprojektowane kompleksowo dla
catego osiedla.

3. W terenach przeznaczonych pod zainwestowanie przewiduje sie kompleksowe rozwigzanie od-
prowadzania wéd opadowych poprzez drenaz lub system kanalizacji burzowej lub rowéw otwartych
prowadzonych wzdtuz ciggdéw komunikacyjnych z wykorzystaniem istniejgcych rowéw otwartych.

4. Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy projektowaé w liniach rozgraniczajgcych drég
za zgodg ich zarzadcy, lub w innych terenach, w sposéb zapewniajgcy racjonalne zagospodarowanie i
uzytkowanie terendéw zgodnie z ich przeznaczeniem okreslonym w planie.

5. Za zgoda wtascicieli dziatek dopuszcza sie lokalizacje obiektdw, urzagdzen oraz sieci infrastruktury
technicznej w terenach prywatnych.

6. Dopuszcza sie uzbrojenie terenu przez inwestoréw we wtasnym zakresie.

7. Nalezy zapewni¢ mozliwo$é konserwacji sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej
przez odpowiednie stuzby.

8. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy projektowac jako podziemne.

9. W przypadku zaistnienia kolizji projektowanych inwestycji z istniejagcymi elementami infrastruktu-
ry technicznej nalezy je przetozy¢ lub zabezpieczyé na warunkach okres$lonych przez wtasciwego zarzadce
sieci.

10. Za zgodna z planem uznaje sie przebudowe, rozbudowe oraz remont sieci, urzgdzen i obiektéw
infrastruktury technicznej, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.

11. Ustala sie nastepujgce zasady uzbrojenia terenow:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode: ustala sie zaopatrzenie budynkéw w wode z sieci wodociggowej na
warunkach uzgodnionych z zarzgdcg sieci, z uwzglednieniem zapewnienia dostepnosci do wody dla
celdéw przeciwpozarowych;

2) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng: ustala sie zaopatrzenie budynkow w energie elektrycz-
ng z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z warunkami okreslonymi przez zarzadce sieci;

3) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) docelowo ustala sie zaopatrzenie budynkow w gaz z sieci gazowej, zgodnie z warunkami okreslo-
nymi przez zarzadce sieci,
b) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza sie lokalizacje zbiornikéw na gaz;

4) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego:

a) ustala sie realizacje sieci teletechnicznej na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci, zgodnie z
zapotrzebowaniem zwigzanym z rozwojem nowych inwestycji,
b) wyklucza sie lokalizacje masztéw radiowych oraz telefonii komérkowej;

5) w zakresie odprowadzenia $ciekow i wod opadowych:

a) ustala sie obowigzek docelowego odprowadzenia $ciekow bytowych i komunalnych do sieci kana-
lizacyjnej, na warunkach uzgodnionych z zarzadcg sieci,

b) dopuszcza sie stosowanie szczelnych zbiornikéw wybieralnych jako rozwigzan tymczasowych, do
czasu uzyskania mozliwosci podtgczenia do sieci kanalizacji komunalnej;

6) w zakresie usuwania odpadoéw:



a) usuwanie odpadéw komunalnych powinno odbywac sie poprzez gromadzenie w przystosowanych
pojemnikach oraz zorganizowany wywoz przez wyspecjalizowane stuzby,
b) usuwanie odpaddéw niebezpiecznych winno odbywaé sie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
c) na terenie wltasnym inwestora nalezy przewidzie¢ miejsca na lokalizacje pojemnikow do groma-
dzenia i segregacji odpadow;
7) W zakresie zaopatrzenia budynkéw w ciepto: ustala sie obowigzek stosowania urzgdzehn grzewczych
o wysokiej sprawnosci spalania i niskim stopniu emisji zanieczyszczen.

8 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
1) ustalenia ogolne:
a) w liniach rozgraniczajgcych drég dopuszcza sie lokalizacje obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej niezwigzanej z drogg, na warunkach i za zgodga zarzadcy drogi,
b) w liniach rozgraniczajgcych ciggéow pieszych dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicz-
nej;
2) realizacja nowych wtgczen do drogi krajowej oraz powiatowej — na warunkach i za zgodg zarzadcy
drogi;
3) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenéw poprzez niewyznaczone na rysunku planu drogi we-
wnetrzne;
4) w przypadku, o ktorym mowa w pkt 3, obowigzuje zapewnienie wymagan ochrony przeciwpozarowej,
w tym realizacji placow do zawracania.
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8 12. Przeznaczenie terenow, zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego, parametry i
wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: TMN, 2MN, dla ktérych obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: zabudowa ustugowa;
3) za zgodne z planem uznaje sie:

a) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) lokalizacje towarzyszacych budynkow ustugowych,

c) lokalizacje towarzyszgcych budynkéw gospodarczych i garazowych,

d) lokalizacje infrastruktury towarzyszacej;

4) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) wolno stojgce budynki gospodarcze i garazowe mogg by¢ lokalizowane na granicy z sgsiednig
dziatkg mieszkaniows;

b) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekraczacé:

* 25% powierzchni dziatki budowlanej — w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oraz w za-
budowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami wbudowanymi,

e 30% powierzchni dziatki budowlanej — w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
dobudowanymi lub wolno stojagcymi,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz:
¢ 40% powierzchni dziatki budowlanej — w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oraz w za-

budowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami wbudowanymi,
e 35% powierzchni dziatki budowlanej — w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
dobudowanymi lub wolno stojagcymi;
5) zasady ksztattowania nowej zabudowy:

a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng nalezy realizowac¢ w uktadzie wolno stojagcym,

b) zabudowa ustugowa moze by¢ realizowana w uktadzie wolno stojagcym, jako dobudowana do bu-
dynkow mieszkalnych lub jako funkcja wbudowana,

c¢) budynki mieszkalne nalezy projektowac¢ o dwoch kondygnacjach nadziemnych, w tym druga kon-
dygnacja jako poddasze uzytkowe,

d) budynki ustugowe nalezy projektowa¢ jako jednokondygnacyjne lub o dwéch kondygnacjach nad-
ziemnych - w tym druga kondygnacja jako poddasze uzytkowe,

e) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych, liczona od naturalnego poziomu gruntu do kale-
nicy dachu, nie moze przekraczaé¢ 9,0m,

f) maksymalna wysokos$é budynkow ustugowych, liczona od naturalnego poziomu gruntu do kaleni-
cy dachu, nie moze przekraczac¢ 8,0m,

g) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkéw garazowych oraz gospodarczych, liczona od na-
turalnego poziomu gruntu do kalenicy dachu, nie moze przekracza¢ 6,0m,

h) dachy budynkow nalezy projektowaé jako dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznych ka-
tach nachylenia gtéwnych potaci dachowych, kryte dachéwka ceramiczng, betonowg lub materia-
tem dachéwkopodobnym.

2. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 3MN do 15MN, dla ktérych
obowigzujg nastepujace ustalenia:



1)
2)

3)

przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

za zgodne z planem uznaje sie:

a) lokalizacje budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) lokalizacje towarzyszacych budynkéw gospodarczych i garazowych,

c) lokalizacje infrastruktury towarzyszacej;

zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) wolno stojgce budynki gospodarcze i garazowe mogg by¢ lokalizowane na granicy z sgsiednig
dziatkg mieszkaniowsg;

b) powierzchnia zabudowy budynkdéw nie moze przekracza¢ 20% powierzchni dziatki budowlanej,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

zasady ksztattowania nowej zabudowy:

a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng nalezy realizowac¢ w uktadzie wolno stojagcym,

b) budynki mieszkalne nalezy projektowaé o dwdch kondygnacjach nadziemnych, w tym druga kon-
dygnacja jako poddasze uzytkowe,

¢) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych, liczona od naturalnego poziomu gruntu do kale-
nicy dachu, nie moze przekraczac¢ 9,0 m,

d) maksymalna wysokos$é towarzyszacych budynkow garazowych oraz gospodarczych, liczona od na-
turalnego poziomu gruntu do kalenicy dachu, nie moze przekraczaé 6,0 m,

e) dachy budynkéw nalezy projektowac jako dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznych ka-
tach nachylenia gtéwnych potaci dachowych, kryte dachéwka ceramiczng, betonowg lub materia-
tem dachéwkopodobnym.

3. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, dla ktérych obo-

wigzujg nastepujgce ustalenia:

1)
2)
3)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowej;

przeznaczenie uzupetniajagce terenu: zabudowa mieszkaniowa;

za zgodne z planem uznaje sie:

a) lokalizacje budynkéw ustugowych,

b) lokalizacje towarzyszacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

c) lokalizacje towarzyszacych budynkow gospodarczych i garazowych,

d) lokalizacje infrastruktury towarzyszacej;

zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) w terenach 1U, 3U, 4U powierzchnia zabudowy budynkow nie moze przekracza¢ 35% powierzchni
dziatki budowlanej,

b) w terenie 2U powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekraczaé 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

c¢) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

d) towarzyszace budynki mieszkalne moga by¢ lokalizowane poza granicg strefy ucigzliwosci drogi
krajowej,

e) wyklucza sie obstuge komunikacyjng terenéw 2U i 3U bezposrednio z drogi 1KDGP;

zasady ksztattowania nowej zabudowy:

a) towarzyszacg zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng nalezy realizowa¢ w uktadzie wolno stoja-
cym lub jako funkcje wbudowang w budynku ustugowym,

b) budynki ustugowe nalezy projektowaé¢ maksymalnie o trzech kondygnacjach nadziemnych, w tym
trzecia kondygnacja jako poddasze uzytkowe,

c¢) budynki mieszkalne nalezy projektowac¢ o dwoch kondygnacjach nadziemnych, w tym druga kon-
dygnacja jako poddasze uzytkowe,

d) maksymalna wysokos$é wolno stojgcych budynkéw ustugowych, liczona od naturalnego poziomu
gruntu do kalenicy dachu, nie moze przekracza¢ 12,0 m,

e) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych, liczona od naturalnego poziomu gruntu do kale-
nicy dachu, nie moze przekraczaé¢ 9,0m,

f) maksymalna wysokos$¢ towarzyszacych budynkow garazowych i gospodarczych, liczona od natu-
ralnego poziomu gruntu do kalenicy dachu, nie moze przekracza¢ 6,0 m,

g) dachy budynkéw nalezy projektowac jako dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznych ka-
tach nachylenia gtéwnych potaci dachowych, kryte dachéwka ceramiczng, betonowg lub materia-
tem dachéwkopodobnym.

4. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 5U, 6U, dla ktorych obowigzujg

nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

podstawowe przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej;

za zgodne z planem uznaje sig:

a) lokalizacje budynkéw ustugowych,

b) lokalizacje towarzyszgcych budynkéw gospodarczych i garazowych,

c) lokalizacje infrastruktury towarzyszacej;

zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) powierzchnia zabudowy budynkow nie moze przekraczaé¢ 35% powierzchni dziatki budowlanej,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
zasady ksztattowania nowej zabudowy:



a) budynki ustugowe nalezy projektowa¢ maksymalnie o trzech kondygnacjach nadziemnych, w tym
trzecia kondygnacja jako poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysokosé wolno stojgcych budynkéw ustugowych, liczona od naturalnego poziomu
gruntu do kalenicy dachu, nie moze przekraczaé¢ 12,0 m,

¢) maksymalna wysokos$¢é towarzyszacych budynkéw garazowych i gospodarczych, liczona od natu-
ralnego poziomu gruntu do kalenicy dachu, nie moze przekracza¢ 6,0 m,

d) dachy budynkéw nalezy projektowac jako dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznych ka-
tach nachylenia gtéwnych potaci dachowych, kryte dachéwka ceramiczng, betonowg lub materia-
tem dachéwkopodobnym,

e) wyklucza sie obstuge komunikacyjng terenu 6U bezposrednio z drogi TKDGP.

5. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 1U/MN, dla ktérego obowigzujg na-
stepujace ustalenia:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej;
2) za zgodne z planem uznaje sig:

a) lokalizacje budynkéw ustugowych,

b) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

c) lokalizacje towarzyszacych budynkow gospodarczych i garazowych,

d) lokalizacje infrastruktury towarzyszacej;

3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) wolno stojgce budynki gospodarcze i garazowe mogg byé lokalizowane na granicy z sgsiednig
dziatkg mieszkaniowg lub ustugowsg,

d) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekraczac:
® 25% powierzchni dziatki budowlanej — w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢ 35% powierzchni dziatki budowlanej — w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowej,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz:
¢ 35% powierzchni dziatki budowlanej — w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
® 20% powierzchni dziatki budowlanej — w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowej;

4) zasady ksztattowania nowej zabudowy:

a) budynki ustugowe nalezy projektowa¢ maksymalnie o trzech kondygnacjach nadziemnych, w tym
trzecia kondygnacja jako poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysoko$é wolno stojgcych budynkow ustugowych, liczona od naturalnego poziomu
gruntu do kalenicy dachu, nie moze przekraczaé¢ 12,0 m,

c¢) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng nalezy realizowa¢ w uktadzie wolno stojgcym,

d) budynki mieszkalne nalezy projektowac¢ o dwoch kondygnacjach nadziemnych, w tym druga kon-
dygnacja jako poddasze uzytkowe,

e) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych, liczona od naturalnego poziomu gruntu do kale-
nicy dachu, nie moze przekracza¢ 9,0 m,

f) maksymalna wysokos$¢ towarzyszacych budynkow garazowych i gospodarczych, liczona od natu-
ralnego poziomu gruntu do kalenicy dachu, nie moze przekraczac¢ 6,0 m,

g) dachy budynkéw nalezy projektowac jako dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznych ka-
tach nachylenia gtéwnych potaci dachowych, kryte dachéwka ceramiczng, betonowg lub materia-
tem dachéwkopodobnym.

6. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 1UKS, dla ktérego obowigzujg na-
stepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: obiekty obstugi komunikacji samochodowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: tereny zabudowy ustugowej;
3) za zgodne z planem uznaje sie:

a) lokalizacje budynkoéw i obiektéw zwigzanych z obstugg komunikacji samochodowej,

b) lokalizacje budynkéw ustugowych,

c) lokalizacje towarzyszgcych budynkéw gospodarczych i garazowych,

d) lokalizacje infrastruktury towarzyszacej;

4) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) obstuga komunikacyjna z drogi 1KGP na warunkach i za zezwoleniem zarzadcy drogi,

c) wyklucza sie likwidacje skarpy o charakterze izolacyjnym, dopuszcza sie zmiane jej uksztattowania
lub przeksztatcenie w przegrode akustyczng o wysokos$ci co najmniej jak istniejgca skarpa,

d) obowigzuje maksymalne zachowanie zieleni izolacyjnej;

5) zasady ksztattowania nowej zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ obiektéw i budynkow ustugowych, liczona od naturalnego poziomu gruntu
do najwyzszej czesci dachu, nie moze przekracza¢ 12,0 m,

b) maksymalna wysoko$¢ towarzyszgcych budynkow garazowych i gospodarczych, liczona od natu-
ralnego poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczaé 6,0 m.

7. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KS, dla ktérego obowigzujg naste-
pujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny parkingow;
2) za zgodne z planem uznaje sig:
a) lokalizacje parkingu,



b) lokalizacje infrastruktury towarzyszgcej,
c) lokalizacje obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu: obowigzuje realizacja utwardzonej nawierzchni parkin-
gu.
8. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1K, 2K, dla ktérych obowigzujg na-
stepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja: przepompownie $ciekow;
2) za zgodne z planem uznaje sig:
a) lokalizacje obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz zieleni,
b) lokalizacje infrastruktury towarzyszgcej.
9. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 3E, 4E, dla ktérych obowigzuja na-
stepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej — energetyka: trafostacje;
2) za zgodne z planem uznaje sig:
a) lokalizacje obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
b) lokalizacje infrastruktury towarzyszgcej.
10. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5W, dla ktérego obowigzujg naste-
pujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej — wodociagi;
2) za zgodne z planem uznaje sig:
a) lokalizacje obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
b) lokalizacje infrastruktury towarzyszgcej.
11. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1Z do 4Z, dla ktérych obowia-
zujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej;
2) za zgodne z planem uznaje sig:
a) nasadzenia zieleni wysokiej,
b) lokalizacje urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
c) lokalizacje ciggdéw pieszych i rowerowych,
d) lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
e) lokalizacje ciekéw i zbiornikow wodnych oraz obiektéw i urzagdzen melioracyjnych.
12. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1Wp, do 4Wp, dla ktorych
obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny wod otwartych — ptynacych;
2) za zgodne z planem uznaje sie:
a) utrzymanie ciekow wodnych,
b) przekraczanie ciekow sieciami infrastruktury technicznej,
c) lokalizacje obiektéw i urzadzen melioracyjnych.
13. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5Ws, dla ktérego obowigzujg naste-
pujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny wod otwartych - stojacych;
2) za zgodne z planem uznaje sie:
a) utrzymanie zbiornika wodnego,
b) przekraczanie terenu sieciami infrastruktury technicznej,
c) lokalizacje obiektéw i urzadzen melioracyjnych.
14. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDGP, dla ktérego obowigzujg na-
stepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny komunikacji publicznej — droga klasy ,,GP” — gtéwnej ruchu przyspie-
szonego;
2) zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szerokosé drogi w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu, docelowo wraz z tere-
nem potozonym poza granicg opracowania — 35 m,
b) szerokos$c¢ jezdni — min. 7,0 m.
15. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDZ, dla ktérego obowigzujg na-
stepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny komunikacji publicznej — droga klasy ,Z” — zbiorczej;
2) zasady i standardy urzgdzania terenu:
a) szerokosé drogi w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu, docelowo wraz z terenem
potozonym poza granicg opracowania — 20 m,
b) skrzyzowanie z drogq 1KGP na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi krajowej za pomoca
skrzyzowania skanalizowanego;
c) szerokosé jezdni — min. 6,0 m.
16. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3KDD, dla ktérego obowigzujg na-
stepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny komunikacji publicznej — droga klasy ,,D” — dojazdowej;
2) zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szerokosé drogi w liniach rozgraniczajacych: od 10 m do 16 m — zgodnie z rysunkiem planu,



b) szerokosé jezdni — min. 5,0 m,
c) obowigzuje realizacja min. jednostronnego chodnika,
d) na odcinku poszerzonym obowigzuje realizacja ciggu pieszo-rowerowego w zieleni;
e) w rejonie skrzyzowan obowigzujg narozne $ciecia linii rozgraniczajacych (tréjkaty widocznosci)
o wymiarach:
e min. 5 m x5 m w rejonie skrzyzowania z ulicg 2KDZ,
e min. 10 m x 10 m w rejonie skrzyzowania z drogg 1KDGP.
17. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4KDD, dla ktérego obowigzujg na-
stepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny komunikacji publicznej — droga klasy ,,D” — dojazdowej;
2) zasady i standardy urzgdzania terenu:
a) szerokos$é drogi w liniach rozgraniczajgcych — min. 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) szerokos$¢ jezdni — min. 5,0 m.
c) obowigzuje realizacja min. jednostronnego chodnika,
d) droga zakonczona placem do zawracania — zgodnie z rysunkiem planu,
e) w rejonie skrzyzowania obowigzujg narozne Sciecia linii rozgraniczajgcych (trojkaty widocznosci)
o wymiarach min.5m x5 m.
18. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 5KDD, 6KDD, dla ktérych obowig-
zujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny komunikacji publicznej — droga klasy ,D” — dojazdowej;
2) zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szerokosé drog w liniach rozgraniczajgcych — min. 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) szerokos$c¢ jezdni — min. 5,0 m,
c) obowigzuje realizacja min. jednostronnego chodnika,
d) w rejonie skrzyzowan obowigzujg narozne Sciecia linii rozgraniczajgcych (trojkgty widocznosci)
o wymiarach min.5m x5 m.
19. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 7ZKDW do 10KDW, dla ktorych
obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny komunikacji wewnetrznej;
2) zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szerokos$é¢ drog w liniach rozgraniczajgcych — min. 8m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) w rejonie skrzyzowan obowigzujg narozne $ciecia linii rozgraniczajacych (tréjkaty widocznosci) —
zgodnie z rysunkiem planu.
20. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 11KDW, 12KDW, dla ktérych obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny komunikacji wewnetrznej;
2) zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szerokosé¢ drog w liniach rozgraniczajgcych — min. 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) drogi zakohczone placami do zawracania — zgodnie z rysunkiem planu,
c) w rejonie skrzyzowan obowigzujg narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych (trojkaty widocznosci) -
zgodnie z rysunkiem planu.
21. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 13KDW, dla ktérego obowigzujg na-
stepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny komunikacji wewnetrznej;
2) zasady i standardy urzgdzania terenu:
a) szerokosé drogi w liniach rozgraniczajgcych — 5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) w rejonie skrzyzowania obowigzujg narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych (trojkaty widocznosci) —
zgodnie z rysunkiem planu.
22. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 14KP do 18KP, dla ktérych
obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: tereny ciggow pieszych;
2) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ ciggoéw w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z ry-
sunkiem planu.
ROZDZIAL IV

PRZEPISY KONCOWE

§ 13. Stawke procentowg zwigzang z naliczeniem optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717
ze zm.), ustala sie w wysokosci 30%, natomiast dla gruntow gminnych i Skarbu Panstwa — 0,1%.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Mitkowice.
8 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Tadeusz Gtadysz
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XLII/
/230/2009 r. Rady Gminy Mitkowice
z dnia 29 wrzes$nia 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO W OBREBIE GNIEWOMIROWICE
— MPZP GNIEWOMIROWICE I

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu Rada
Gminy Mitkowice nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717 z pdzniejszymi zmia-
nami).

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XLII/
/230/2009 r. Rady Gminy Mitkowice
z dnia 29 wrzes$nia 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO W OBREBIE GNIEWOMIROWICE -

MPZP GNIEWOMIROWICE II INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pbézn. zm.) oraz art. 20 ust. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6ézn. zm.) Rada
Gminy Mitkowice rozstrzyga, co nastepuje:

1. Wskazuje sie nastepujacy sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1.1. Zadania wtasne gminy obejmuja:

1) budowe drdog publicznych klasy dojazdowej: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD;
2) budowe ciggow pieszych: 17KP, 18KP;

3) rozbudowe sieci wodociggowej;

4) budowe kanalizacji sanitarne;j.

1.2. Sposdb realizacji inwestycji: realizacja zadan wtasnych gminy odbywaé sie bedzie poprzez tryb
zamoéwien publicznych. Zadania powinny zosta¢ uwzglednione w wieloletnim planie inwestycyj-
nym.

1.3. Zasady finansowania inwestycji:

Zrodtem finansowania zadan wtasnych gminy beda:

1) budzet gminy,

2) dotacje i fundusze celowe, pozyczki i kredyty bankowe, srodki pomocowe Unii Europejskiej
oraz inne $rodki zewnetrzne.



