UCHWALA NR XXXVI1/421/09
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 28 sierpnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wschodniej czesci wsi Ksieginice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jedn.
z 2001 r. Dz. U. Nr 142, poz. 1591, ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. roku Nr 80, poz. 717, ze zmianami), w zwigzku
z uchwata nr V/34/07 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 26 stycznia 2007 r. oraz po stwierdzeniu zgodnosci
ze ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce” uchwa-
lonym przez Rade Gminy Kobierzyce uchwatg nr XXXVI/418/09 z dnia 28 sierpnia 2009 roku Rada Gminy
Kobierzyce uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
PRZEPISY OGOLNE

81.1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we wschodniej
czesSci wsi Ksieginice, zwang dalej planem, ktéry obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu
w skali 1: 1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektéw okre-
Slonych w pkt od 1 do 8, w planie nie okresla sie:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw gdrniczych, a takze narazonych na niebezpie-
czenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

3) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

4) granic obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;

5) granic obszaréw wymagajgcych przeksztatcen lub rekultywac;ji;

6) granic terenow pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendéw stuzgcych organizacji imprez masowych;

8) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na
ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie tere-
noéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

8§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) Infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢:

a) sieci elektroenergetyczne niskiego i sredniego napiecia, stacje transformatorowe stupowe lub kon-
tenerowe, urzadzenia pomiarowe, wraz z niezbednymi urzgdzeniami towarzyszgcymi,

b) sieci kanalizacji sanitarnej, przepompownie $ciekow, separatory substancji ropopochodnych
i chemicznych, wraz z niezbednymi urzgdzeniami towarzyszgcymi,

c) sieci kanalizacji deszczowej, studnie chtonne, zbiorniki z funkcjg retencyjng, wraz z niezbednymi
urzadzeniami towarzyszacymi,

d) sieci cieptownicze wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzyszgcymi,

e) sieci gazowe niskiego i Sredniego cisnienia, wraz z niezbednymi urzgdzeniami towarzyszgcymi,

f) sieci telekomunikacyjne, rozdzielnie, wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi, z wyta-
czeniem masztéw telefonii kombrkowej;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie
budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli nadziemnych, niebedacymi li-
niami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi urzadzeniami; nastepujace
czesci budynkdé4w nie mogg pomniejsza¢ odlegtosci liczonej od linii rozgraniczajgcej do nieprzekra-
czalnej linii zabudowy:

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkdw, pochylnie i rampy dla osdb niepetnosprawnych o wie-
cej niz 1,30 m,

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wiecej niz 1,0 m,

c) okapy i gzymsy o wiecej niz 0,8 m,

d) tgczna powierzchnia wysunietych wzgledem linii zabudowy taraséw, wykuszy, gzymsow, galerii
i wejs¢ do budynkdéw liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekraczaé¢ 40%
powierzchni elewacji,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy obowigzuje nowe budynki oraz rozbudowy czesci budynkéw ist-
niejacych;

3) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie pod budynkami, po zewnetrznym
ich obrysie;

4) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie oraz sposob zagospoda-
rowania terenu;



5)

6)

1)
2)
3)
4)

przeznaczenie uzupetniajgce terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie oraz sposob zagospoda-
rowania terenu, moggce by¢ traktowane jako towarzyszace zapisanemu w planie przeznaczeniu pod-
stawowemu i nie moggce wystepowaé jako samodzielna funkcja w granicach dziatki budowlanej,
przy czym powierzchnia zabudowy budynkédw zwigzanych z uzupetniajgcym przeznaczeniem terenu
nie moze przekracza¢ powierzchni zabudowy budynkéw zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem
terenu;

teren — nalezy przez to rozumieé¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony symbolem — zgodnie z oznaczeniami graficznymi okreslonymi w legendzie.

8§ 3.1. Integralng czescig uchwaty jest rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
granica obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
nieprzekraczalne linie zabudowy;
symbole okreslajgce przeznaczenie podstawowe terenu.

3. Pozostate oznaczenia graficzne posiadajg znaczenie informacyjne, sugerujgce okreslone rozwia-

zania przestrzenne.

4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatgcznik

nr 2 do uchwaty.

tec

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
hnicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepi-

sami o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

8 4. Ustala sie nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) gastronomia - tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, winiarni itp.

oraz placowek gastronomiczno-rekreacyjnych jak kluby bilardowe, kregielnie itp.;

2) handel detaliczny - tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwigzanych ze sprzedazg deta-

liczng towarow z wytgczeniem sprzedazy detalicznej paliw do pojazdow mechanicznych, a takze na-
prawg artykutéw przeznaczenia osobistego i uzytku domowego oraz ustugi drobne np. pojedyncze
gabinety lekarskie i kosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa kondycji fizycznej, pralnie, szewc, wypozy-
czalnie kaset video itp.;

3) obstuga firm i klienta — tereny przeznaczone do lokalizacji biur: zwigzanych z obstugg nieruchomo-

Sci, wynajeciem specjalistow, badaniami; dziatalnoscig zwigzang z prowadzeniem interesow: dzia-
talnoscig prawniczg, rachunkowoscig, ksiegowoscia, doradztwem, badaniem rynku i opinii publicz-
nej, posrednictwem, dostarczaniem informacji, sporzadzaniem opracowan, reklamg; dziatalnoscig
firm pocztowych i telekomunikacyjnych; dziatalno$¢ biur i agencji turystycznych, biur podrézy a tak-
ze ustugi przewodnickie, informacja turystyczna oraz drobne ustugi rzeczowe np. fotografowanie,
poligrafia, plakatowanie, urzadzanie wystaw, pakowanie itp.;

4) finanse — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektéw zwigzanych z posrednictwem finansowym —

dziatalno$¢ bankow, domdéw maklerskich, instytucji zajmujgcych sie obstugg finansowg np. w for-
mie leasingu czy obstugi sprzedazy ratalnej, a takze instytucji zwigzanymi z ubezpieczeniami i fun-
duszami emerytalno-rentowymi itp.;

5) zdrowie i opieka spoteczna — tereny przeznaczone pod lokalizacje przychodni, poradni, ambulato-

riow, osrodkoéw zdrowia, gabinetdéw lekarskich, zaktaddéw rehabilitacji leczniczej, szko6t rodzenia itp.;

6) ustugi publiczne - tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkéw uzytecznosci publicznej, szcze-

goblnie z zakresu ustug o$wiaty, nauki, zdrowia, kultury, sportu i rekreacji i administracji publiczne;j
itp.;

7) ustugi — nalezy przez to rozumiec¢ tereny lokalizacji obiektéw stuzacych prowadzeniu dziatalnosci

ustugowej oraz budynkéw zamieszkania zbiorowego (motel, hotel itp.) z dopuszczeniem rzemiosta,
lokalizacji drég wewnetrznych, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych bezposrednio
funkcji podstawowej oraz zieleni urzgdzonej, z wytgczeniem obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy pow. 400 m? oraz obiektéw logistycznych (magazyny, sktady, bazy) o powierzchni zabu-
dowy pow. 1000 m?;

8) sport i rekreacja — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow stuzgcych prowadzeniu dziatalnosci

ustugowej z zakresu publicznych ustug sportu i rekreaciji itp.;

9) kultura i oswiata — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow stuzgcych prowadzeniu dziatalno-

Sci ustugowej z zakresu publicznych ustug kultury i o$wiaty itp.;

niepubliczne ustugi oswiatowe — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektéw stuzacych prowa-
dzeniu dziatalnosci niepublicznych przedszkoli i szkdét podstawowych, a takze ksztatcenia dodatko-
wego lub uzupetniajgcego, w tym kursy i szkolenia itp.;

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkéw mieszkal-
nych jednorodzinnych wraz z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami, niezbednymi
urzadzeniami budowlanymi, komunikacjg wewnetrzng oraz obiektami matej architektury.

Rozdziat 2
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

8 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:



1) zakazuje sie realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktorej oddziatywanie moze przekro-
czy¢ granice nieruchomosci;

2) ogrzewanie budynkow nalezy zapewnié w sposdb niepowodujgcy ponadnormatywnej emisji gazéw
lub pytow do atmosfery;

3) zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, wod gruntowych oraz powierzch-
niowych;

4) odprowadzenie wod powierzchniowych do istniejgcych rowdéw melioracyjnych, nalezy projektowacé
w sposob wykluczajgcy mozliwo$¢ podtopienia lub zalania sgsiednich obszarow lesnych;

5) przed podjeciem dziatalnosci inwestycyjnej, na terenach wyznaczonych w planie, ustala sie obowia-
zek zdjecia warstwy préchniczej z czesci terendw przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz po-
wierzchnie utwardzone, a nastepnie odpowiednie jej zagospodarowanie;

6) stosownie do przepiséw odrebnych zwigzanych z dopuszczalnymi poziomami hatasu w $srodowisku,
tereny oznaczone symbolami:

a) 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN - zalicza sie do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
b) 1UP, 2UP — w przypadku lokalizacji zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowy, pobytem dzieci
i mtodziezy jak dla terenéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

8 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkédw oraz débr kultury wspbtczesnej,
ustala sie:

1) W zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych — na obszarze planu wystepuje stanowisko archeolo-
giczne nr 14/72/82/28 AZP;

2) w przypadku budowlanych zamierzen inwestycyjnych na terenie i w sgsiedztwie ww. stanowiska ar-
cheologicznego, obowigzuje wymdg przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych metoda
wykopaliskowg, na ktére nalezy uzyska¢ pozwolenie Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow na przeprowadzenie ziemnych rob6t budowlanych na terenie zabytkowym w trybie prac
konserwatorskich, ktore polegajg na przeprowadzeniu ratowniczych badan archeologicznych metoda
wykopaliskowa.

8 7. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, dla tere-
noéw komunikacji publicznej, obowigzujg ustalenia okreslone w § 9.

8 8. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terend6w oraz ograniczeh w ich uzytko-
waniu, ustala sie:
1) przez obszar planu przebiegajg napowietrzne linie energetyczne sredniego napiecia 20 kV;
2) wyznacza sie strefe wolng od zabudowy kubaturowej o szerokosci 5 m po obu stronach od osi linii
energetycznych $redniego napiecia 20 kV;
a) dopuszcza sie zmiane przebiegu linii Sredniego napiecia SN — wéwczas strefe ochronng stosuje sie
zgodnie ze zmienionym przebiegiem linii,
b) dopuszcza sie realizacje linii Sredniego napiecia SN jako linii kablowych — wéwczas obszar oddzia-
tywania narysowany na rysunku jest nieobowigzujacy.
¢) W granicach stref od napowietrznych linii Sredniego napiecia SN obowigzujg ustalenia:
— zakaz lokalizowania budynkoéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
— zakaz sadzenia drzew,
— zapewnienie dojazdu i dostepu do linii i stupow;
3) w przypadku zastosowania rozwigzan technicznych umozliwiajgcych zmniejszenie strefy, obowigzuje
strefa okreslona przez zarzadce sieci.
(Skarga Wojewody Dolnoslgskiego NK.11.0914-3/80/09 z dnia 9 listopada 2009 r. do WSA we Wroctawiu
na § 8 pkt 2 lit. a i pkt 3)
4) dopuszcza sie sktadowanie palet drewnianych wytgcznie w obiektach magazynowych.

8 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) w liniach rozgraniczajagcych drog dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej niezwigzanej
z drogg, na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi;
2) w liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza sie lokalizacje zieleni oraz nosnikow reklamowych
w formie niekolidujgcej z przeznaczeniem podstawowym;
3) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenéw poprzez drogi wewnetrzne:
a) drogi dojazdowe,
b) ciagi pieszo-jezdne,
c) odcinki drog wewnetrznych o dtugosci przekraczajgcej 100 m powinny posiada¢ dwa wigczenia
do drdég publicznych;
4) przebieg drogi, o ktorej mowa w pkt 3, nalezy wyznaczy¢ przed przystgpieniem do realizacji zabudo-
wy, w uzgodnieniu z wszystkimi wtascicielami terenéw, przez ktére bedzie przebiegata droga;
5) obowigzujg nastepujace parametry drog, o ktérych mowa w pkt 3:
a) drogi dojazdowe, zapewniajgce obstuge komunikacyjng powyzej 6 dziatek — o szerokosci w liniach
rozgraniczajagcych min. 10 m,
b) ciggi pieszo-jezdne, zapewniajgce obstuge komunikacyjng do 6 dziatek — o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych min. 7 m,
c) obowigzuje zapewnienie wymagan ochrony przeciwpozarowej, w tym realizacja placéw do zawra-
cania,



d) ciggi pieszo-jezdne, w zaleznos$ci od potrzeb, nalezy wyposazyé w progi lub inne urzgdzenia spo-
walniajgce ruch pojazdow samochodowych;

e) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:
- dladrég zdwoma pasami ruchu — 2,6 m,
— dla drég jednokierunkowych z jednym pasem ruchu — 3,5 m,

6) inwestor przed rozpoczeciem budowy zobowigzany jest do uzgodnienia z zarzadca drég publicz-
nych budowy tymczasowych drég dojazdowych do placu budowy, zgodnie z przepisami szczegol-
nymi.

8 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem;

2) sie¢ wodociggowa:

a) zaopatrzenie terenow z rozdzielczej sieci wodociggowej z uwzglednieniem warunkow dostepno-
$ci do wody dla celow przeciwpozarowych,

b) przewody sieci wodociggowej nalezy w miare mozliwosci prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych
drog i ulic,

c) szczegotowe warunki wykonania przytgczy wodociggowych nalezy uzgadniaé z zarzadca sieci
wodociggowej,

d) zakazuje sie budowy wtasnych uje¢ wodociggowych zlokalizowanych na terenach inwestora
o gtebokosci przekraczajacej 30 m i poborze wody w iloéci powyzej 10 m®dobe;

3) kanalizacja:

a) odprowadzenie $ciekow komunalnych do komunalnej kanalizacji sanitarnej, na warunkach okre-
$lonych przez wtasciciela sieci,

b) szczegotowe warunki wykonania przytaczy kanalizacyjnych nalezy uzgadnia¢ z zarzadca sieci ka-
nalizacyjnej;

4) energia elektryczna — zaopatrzenie w energie elektryczng na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci;

5) wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej wszystkich obszaréw zainwestowania — na warunkach
okres$lonych przez zarzadce sieci, alternatywnie dopuszcza sie odprowadzenie wdéd opadowych
do gruntu lub magazynowanie w zbiornikach na terenie wtasnym inwestora;

6) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzujg zasady okreslone w odrebnych przepi-
sach; dopuszcza sie lokalizowanie pojemnikéw do prowadzenia selektywnej zbiérki odpadow;

7) dopuszcza sie zmiane przebiegu istniejgcych sieci infrastruktury technicznej;

8) przed przystgpieniem do prac w obrebie sieci urzadzen melioracji szczegétowych, nalezy sporzadzic¢
dokumentacje techniczng, zawierajgcg sposob jej odbudowy;

9) ustala sie obowigzek uzgodnienia prac kolidujgcych z urzadzeniami melioracyjnymi z ich zarzadcag;

10) dostawa gazu z istniejgcej rozdzielczej sieci gazowej poprzez jej rozbudowe na tereny planowane;j
zabudowy, na warunkach okres$lonych przez zarzadce sieci;

11) dopuszcza sie realizacje lokalnych zrodet ciepta na paliwo gazowe lub ptynne oraz wykorzystanie
energii elektrycznej do celéw grzewczych;

12) obowigzuje stosowanie urzagdzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanie-
czyszczen;

13) inwestor przed rozpoczeciem budowy zobowigzany jest do uzgodnienia z zarzadcg drog publicznych
budowy tymczasowych drog dojazdowych do placu budowy;

14) ustala sie zakaz sie lokalizacji masztow radiowych oraz telefonii bezprzewodowe;.

8 11. Okresla sie wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktdérej mo-
wa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
dla:

1) terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 1KDZ,
1KDW, 2KDW, 1ZP, 1TWS, 2WS, 1W, 1E, 2E, 3E na 1%;
2) pozostatych terenéw na 30%.

Rozdziat 3
USTALENIA DLA TERENOW

§ 12.1. Dla teren6éw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN ustala
sie nastepujgce przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolno stojgcym lub blizniaczym;
2) uzupetniajace:

a) ustugi z zakresu: handlu detalicznego, gastronomii, obstugi firm i klienta, kultury, zdrowia i opieki
spotecznej, niepublicznych ustugach o$wiatowych w lokalach uzytkowych dobudowanych lub
wbudowanych w partery budynkow mieszkalnych,

b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

2. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) dopuszcza sie lokalizowanie w adaptowanych pomieszczeniach budynku mieszkalnego, w pomiesz-
czeniach dobudowanych lub w budynkach wolno stojgcych;



2) obowigzuje zapewnienie, we wtasnym zakresie przez wtasciciela lub wtadajgcego terenem, wymaga-
nych standardéw zamieszkiwania na terenach sgsiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu ha-
tasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza
on na swojg dziatke dziatalno$¢ ustugowsa;

3) ustala sie zakaz lokalizacji nowych ustug zwigzanych z: prowadzeniem dziatalnosci zwigzanej z logi-
styka, handlem hurtowym, obstuga transportu oraz sktadowaniem i magazynowaniem oraz obstugg
i naprawami mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéw mecha-
nicznych, punktow skupu i sktadowania surowcéw wtdrnych oraz zaktadow stolarskich (przerébka
drewna i produkcja wyrobow z drewna) i kamieniarskich.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce uksztattowa-
nia zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) 6 m od linii rozgraniczajgcych teren 1MN z drogami 1KDD, 2KDD, 3KDD,
b) 6 m od linii rozgraniczajgcych teren 2MN z drogami 2KDD, 4KDD,

¢) 6 m od linii rozgraniczajgcych terenu 3MN z drogami 2KDD, 4KDD,

d) 6 m od linii rozgraniczajgcych terenu 4MN z drogami 5KDD, 6KDD, 1KDW,
e) 15 m od linii rozgraniczajgcej terenu 2MN 3MN, 4MN, 5MN z drogg 1KDZ,
f) 4 m od linii rozgraniczajacych tereny 4MN z terenem 1WS,

g) 6 m od linii rozgraniczajgcych drég, o ktérych mowa w § 9;

2) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza sie wytgcznie jako wolno stojgce lub blizniacze;

3) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych oraz ustugowych nie moze przekraczaé
dwéch, w tym druga kondygnacja wytgcznie w formie poddasza uzytkowego;

4) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych oraz ustugowych, mierzona od poziomu terenu do linii okapéw
dachu, nie moze przekraczaé 6 m, a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie
moze przekracza¢ 10 m;

5) dachy dwu- lub wielospadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci 35°-45°, kryte dachowkg cera-
miczng, cementowg lub materiatem dachéwkopodobnym z wytgczeniem dachéwki bitumicznej;

6) budynki ustugowe winny posiadac¢ forme dachu odpowiadajgcg formie dachu budynku mieszkalne-
go, w zakresie: katdw nachylenia potaci dachowych, geometrii dachu oraz pokrycia;

7) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace moga by¢ wytacznie jednokondygnacyjne oraz winny
posiadaé¢ forme dachu odpowiadajgca formie dachu budynku mieszkalnego, w zakresie: katéw na-
chylenia potaci dachowych oraz pokrycia;

8) wysokos¢é budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojgcych, mierzona od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 6 m;

9) dla terendéw oznaczonych symbolami 2MN i 3MN ustala sie zakaz realizacji ogrodzeh oraz innych
budowli naziemnych w odlegtosci mniejszej niz 1 m od granicy z terenem oznaczonym symbolem
3KDW;

10) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wy-

taczeniem stupkow oraz podmurdédwki o wysokosci nie wiekszej niz 60 cm;

11) ustala sie zakaz lokalizacji no$nikdw reklamowych.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zagospoda-
rowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 30%;

2) co najmniej 40% powierzchni dziatki nalezy urzgdzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie czynnego;

3) w przypadku wprowadzenia ustug, ich powierzchnia catkowita nie moze przekroczy¢ 50 m? oraz 30%
powierzchni catkowitej budynkdéw mieszkalnych;

4) ustala sie wymog pozostawienia wzdtuz gornych krawedzi skarp stawu, oznaczonego na rysunku
planu symbolem 2 WS, pasa terenu o szeroko$ci min. 3 m wolnego od zabudowy.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace podziatu nie-
ruchomosci:

1) powierzchnia dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze by¢ mniejsza
niz:

a) 1500 m? dla budynku typu wolno stojacego,
b) 750 m? dla budynku typu blizniaczego;

2) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze by¢ mniej-
sza niz:

a) 22 m dla budynku typu wolno stojgcego,
b) 18 m dla budynku typu blizniaczego;

3) dopuszcza sie zmniejszenie minimalnych powierzchni, o ktéorych mowa w pkt 1, o nie wiecej niz 10%,
w nastepujgcych sytuacjach:

a) w granicach dziatki istniejgcej przed wejsciem w zycie planu dopuszcza sie wydzielenie tylko jed-
nej takiej dziatki,

b) w przypadku wydzielania terenu przeznaczonego pod publiczng infrastrukture techniczng, np. tra-
fostacje, przepompownie $ciekéw itp.;

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé sie w przedziale
od 80° do 90°;



5) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1, 2 i 3, nie obowiagzujg przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture
techniczna.
6. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczgce systemu komunikacyjnego:
1) obstuga komunikacyjna terenow:
a) TMN -z drog oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD;
b) 2MN, 3MN - z drég oznaczonych symbolami 2KDD, 4KDD, 1KDZ (drogi powiatowej nr 1972D);
c) 4MN, 5MN - z drég oznaczonych symbolami 5KDD, 1KDW, 2KDW, 1KDZ (drogi powiatowej
nr 1972D);
2) drogi wewnetrzne o parametrach zgodnych z zapisami § 9.
7. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczgce parkowania po-
jazdow:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej inwestor zobowigzany jest zapewni¢ 2 miejsca postojo-
we na dom mieszkalny jednorodzinny, wliczajgc w to garaze;
2) dla ustug dodatkowo:
a) nie mni(;:j niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m?
do 20 m*,
b) nastepmza 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 21 m?
do 50 m*~.

8 13.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1UP, 2UP ustala sie nastepujace prze-
znaczenie:

1) podstawowe — tereny ustug publicznych, sportu i rekreacji, kultury i oswiaty;

2) uzupetniajace:

a) zabudowa zwigzana z przeznaczeniem terenu,
b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

2. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, obowigzujg nastepujgce ustalenia: obowigzuje zapew-
nienie, we wtasnym zakresie przez wtasciciela lub wtadajgcego terenem, wymaganych standardéw za-
mieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji za-
nieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swojg dziatke dziatalnosé
ustugowa.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczgce uksztattowa-
nia zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci:

a) 6 m od linii rozgraniczajgcych terenu 1TUP z drogami 1KDD, i 2KDD,
b) 6 m od linii rozgraniczajgcych terenu 2UP z droga 2KDD,
¢) 15 m od linii rozgraniczajgcych terenu 2UP z droga 1KDZ;

2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ dwoch, w tym druga kondygnacja
wytgcznie w formie poddasza uzytkowego;

3) wysokosé budynkéw ustugowych, mierzona od poziomu terenu do linii okapéw dachu, nie moze
przekracza¢ 8 m, a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze przekraczac
12 m;

4) dachy dwu- lub wielospadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci 35°-45°, kryte dachowka cera-
miczng, cementowg lub materiatem dachéwkopodobnym z wytgczeniem dachéwki bitumicznej;

5) budynki gospodarcze i garaze wolno stojgce moga by¢ wytacznie jednokondygnacyjne oraz winny
posiada¢ forme dachu odpowiadajgca formie dachu budynku ustugowego, w zakresie: katdw nachy-
lenia potaci dachowych oraz pokrycia;

6) wysokosé budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze przekra-
cza¢ 10 m;

7) ustala sie zakaz realizacji ogrodzehn wykonanych z prefabrykatéw betonowych i zelbetowych, z wytg-
czeniem stupkéw oraz podmurowki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm;

8) ustala sie zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczgce zagospoda-
rowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczyé 40%;

2) co najmniej 50% powierzchni dziatki nalezy urzgdzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie czynnego;

3) ustala sie wymog pozostawienia wzdtuz gornych krawedzi skarp stawu, oznaczonego na rysunku
planu symbolem 2 WS, pasa terenu o szerokosci min. 3 m wolnego od zabudowy.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace podziatu nie-
ruchomosci:

1) powierzchnia dziatki ustugowej nie moze by¢ mniejsza niz: 2000 m?,

2) dopuszcza sie zmniejszenie minimalnych powierzchni, o ktérych mowa w pkt 1, o nie wiecej niz 20%;

3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1 i 2, nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture
techniczna.

6. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczgce systemu komunikacyjnego
1) obstuga komunikacyjna terenu 1UP — z dr6g oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD;

2) obstuga komunikacyjna terenu 2UP — z drég oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDD.



7. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczgce parkowania po-
jazdow:
1) dla zabudowy ustugowej inwestor zobowigzany jest zapewni¢:
a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m?

do 20 m?,

b) nastepn(Ze 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na po-wierzchni catkowitej od 21 m?
do 50 m*%,

c) kazde nastepne 2 miejsca postojowe dla ustug wprowadzonych na kazde 50 m? powierzchni cat-
kowitej.

§ 14.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U ustala sie nastepujgce przeznacze-
nie:

1) podstawowe — ustugi;

2) uzupetniajace:

a) ustugi z zakresu: gastronomii, obstugi firm i klienta, finanséw, niepublicznych ustug o$wiatowych,
niepublicznych ustug zdrowia i opieki spotecznej,

b) urzadzenia komunikacji,

c) sieci infrastruktury technicznej oraz z wigzane z nimi urzgdzenia.

2. Dla ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, obowigzujg nastepujgce ustalenia: zabrania sie lokaliza-
cji nowych ustug zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci zwigzanej z logistyka, handlem hurtowym,
obstugg transportu oraz sktadowaniem i magazynowaniem oraz obstugg i naprawami mechanicznymi,
blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdow mechanicznych, punktéw skupu i sktadowa-
nia surowcow wtornych oraz zaktadow stolarskich (przerébka drewna i produkcja wyrobow z drewna)
i kamieniarskich;

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace uksztattowa-
nia zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci:

a) 6 m od linii rozgraniczajgcych terenu 1U z drogg 2KDD,
b) 15 m od linii rozgraniczajacych terenu 1U z drogg 1KDZ;

2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ dwoch, w tym druga kondygnacija
wytgcznie w formie poddasza uzytkowego;

3) wysokos$é budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze przekra-
cza¢c 10 m;

4) dachy dwu- lub wielospadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci 35°-45°, kryte dachowka cera-
miczng, cementowg lub materiatem dachowkopodobnym z wytgczeniem dachdéwki bitumicznej;

5) budynki gospodarcze i garaze wolno stojagce moga by¢ wytacznie jednokondygnacyjne oraz winny
posiada¢ forme dachu odpowiadajaca formie dachu budynku ustugowego, w zakresie: katéw nachy-
lenia potaci dachowych oraz pokrycia;

6) wysokosé budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojgcych, mierzona od poziomu terenu do naj-
wyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 10 m;

7) ustala sie zakaz realizacji ogrodzehn wykonanych z prefabrykatéw betonowych i zelbetowych, z wytg-
czeniem stupkdédw oraz podmurdéwki o wysokosci nie wiekszej niz 60 cm;

8) ustala sie zakaz lokalizacji no$nikdw reklamowych.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zagospoda-
rowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 30%;

2) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie czynnego.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace podziatu nie-
ruchomosci:

1) powierzchnia dziatki ustugowej nie moze by¢ mniejsza niz: 2000 m?,

2) dopuszcza sie zmniejszenie minimalnych powierzchni, o ktérych mowa w pkt 1, o nie wiecej niz 10%;

3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1 i 2, nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture
techniczna.

6. Obowiagzujg nastepujace ustalenia dotyczgce systemu komunikacyjnego:

1) obstuga komunikacyjna terenu 1U — z drég oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDD;

2) drogi wewnetrzne o parametrach zgodnych z zapisami § 9.

7. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace parkowania po-
jazdow:

1) dla zabudowy ustugowej inwestor zobowigzany jest zapewni¢:

a) nie mni?j niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m?
do 20 m*,

b) naste,pmza 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 21 m?
do 50 m*~.

§ 15.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZP ustala sie nastepujgce przezna-
czenie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzgdzonej,
2) przeznaczenie uzupetniajace: sieci infrastruktury technicznej oraz z wigzane z nimi urzadzenia.



2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;
2) dopuszcza sie lokalizacje obiektdéw matej architektury.

3. Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce systemu komunikacyjnego: obstuga komunikacyjna
terenu 1ZP — z dr6g oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDD.

8§ 16.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1WS, 2WS ustala sie nastepujace
przeznaczenie: wody $rodlgdowe.

2. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczgce systemu komunikacyjnego:
1) Wjazdy do terenu 4MN przez teren terenu 1WS realizowa¢ przez odpowiednio zarurowane odcinki.
2) Zarurownie odcinkoéw terenu 1TWS uzgodni¢ przez odpowiednim zarzgdca rowu.

8§ 17.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1W ustala sie nastepujace przezna-
czenie: tereny urzagdzen zaopatrzenia w wode.

2. Obowiazujg nastepujgce ustalenia dotyczgce systemu komunikacyjnego: dojazd do terenu z drogi
1KDD.

§ 18.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1E, 2E 3E ustala sie nastepujgce
przeznaczenie — urzgdzenia elektroenergetyczne.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce systemu komu-
nikacyjnego: dojazd do terenu z ulicy 1KDD, 4KDD, 6KDD.

§ 19.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDZ ustala sie nastepujace przezna-
czenie — komunikacja publiczna: drogi zbiorcza (ulice klasy ,,Z” droga powiatowa nr 1972D).

2. Dla terendéw, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie
z rysunkiem planu.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuje realizacja tréjkatow widocznosci zgodnie
z przepisami szczegélnymi.

§ 20.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD ustala sie nastepujace przeznaczenie — komunikacja publiczna: drogi dojazdowe (ulice klasy ,,D").

2. Dla terenéw, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie szeroko$¢ 10 m w liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, obowiagzuje realizacja trojkgtéw widocznosci o wymiarach
5 m x 5 m, zgodnie z rysunkiem planu.

8§ 21.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW ustala nastepujgce
przeznaczenie — drogi wewnetrzne.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych min 7 m,
zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, obowiagzuje realizacja trojkgtow widocznosci o wymiarach
5 m x 5 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 4
PRZEPISY KONCOWE
8§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego

Przewodniczacy:
Czestaw Czerwiec
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UCHWALA NR XXXVI/418/09 RADY GMINY KOBIERZYCE

Z DNIA 28 SIERPNIA 2009 1.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXVI/
/421/09 Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 28 sierpnia 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wschodniej czesci wsi Ksieginice

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia
do publicznego wgladu Rada Gminy Kobierzyce nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajgcych z art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r.,
poz. 717, z pdzniejszymi zmianami).

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXVI/
/421/09 Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 28 sierpnia 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSCHODNIEJ CZESCI WSI KSIEGINICE, INWESTYCJI

Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WtASNYCH GMINY,
ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniej cze$ci wsi
Ksieginice, inwestycjami stanowigcymi zadania wtasne gminy beda:

— ulice dojazdowe (projektowane) o tacznej dtugosci ok. 900 m.

— sie¢ wodociggowa o tagcznej dtugosci ok. 1600 m.

— siec¢ kanalizacyjna o tacznej dtugosci ok. 1600 m.

Przewiduje sie, ze finansowanie tych zadan odbywa¢é sie bedzie ze srodkow Gminy, zgodnie z przy-
jetym Wieloletnim Planem Inwestycyjnym oraz Planem Rozwoju Lokalnego Gminy. Ponadto w zakresie
czesci inwestycji drogowych — na zasadzie art. 16 ustawy o drogach publicznych, ktéry stanowi, ze bu-
dowa lub przebudowa drég publicznych spowodowana inwestycjg niedrogowa nalezy do inwestora
tego przedsiewzigcia, a szczegotowe warunki budowy lub przebudowy drog okresla umowa miedzy za-
rzgdcg drogi a inwestorem inwestycji niedrogowej.



