UCHWALA NR XL/30/09
RADY MIASTA SZCZAWNO-ZDROJ

z dnia 5 pazdziernika 2009 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Uzdrowiskowej Gminy
Miejskiej Szczawno-Zdréj na lata 2009-2013

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gmin-
nym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodek-
su cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, ze zm.) Rada Miejska w Szczawnie-Zdroju
uchwala:

8 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Uzdrowiskowej Gminy Miejskiej
Szczawno-Zdroj na lata 2009-2013 stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Powierza Burmistrzowi Szczawna-Zdroju wykonanie uchwaty.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:

Stanistaw Borkusz
Zatacznik nr 1 do uchwaty Rady Miasta Szczawno-
-Zdroéj nr XL/30/09 z dnia 5 pazdziernika 2009 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM UZDROWISKOWEJ
GMINY MIEJSKIEJ SZCZAWNO-ZDROJ NA LATA 2009-2013

Rozdziat |

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem uzdrowiskowej Gminy Miejskiej
Szczawno-Zdréj na lata 2009-2013

8 1. 1. Uchwata reguluje zasady, prognozy oraz wieloletnig polityke gospodarowania mieszkaniowym
zasobem w zakresie wielkosci, potrzeb, stanu technicznego, sprzedazy, polityki czynszowej, realizacji
zarzgdzania oraz planowanych wydatkéw.

2. Mieszkaniowy zaséb tworzg lokale mieszkalne oraz lokale socjalne, bedgce wtasnoscia Gminy
Szczawno-Zdro;j.

3. Gospodarowanie lokalami mieszkalnymi wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
polega w szczego6lnosci na: sprzedazy lub wynajmie lokali mieszkalnych oraz wynajmie lokali socjalnych.

Rozdziat Il

Prognoza wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Szczawno-Zdréj w latach
2009-2013, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne

8 2. 1. Zas6b mieszkaniowy znajduje sie zaré6wno w budynkach, w ktérych wyodrebniono wtasnosé
lokali (wspo6lnoty mieszkaniowe), jak i w budynkach, w ktérych nie wyodrebniono wtasnosci lokali, sta-
nowigcych w 100% wtasnos$é Gminy Szczawno-Zdroj.

Zasoby mieszkaniowe wg form wtasnosci na dzien 2 styczen 2009 r. przedstawia ponizsza tabela:

Famma wiasnogcl osé Tiosé lokali mieszkalnych
budy nkdw {(gminnych)
Budynki mieszkalne stanowigce wlasposdéGminy Szezawno-Zdrd; (1007 udziak Gminy ) 20 107
Budynki miesrkalne stancwizce wlarnosé wspdinot mieszkaniowyveh, w ktdrych Gimina 116 354

Szezawno-Zdrdj jest wspobwvlascicielem

Razem budynki wspdlnot i budynki ze 100% udzialem gminy 136 461

Udzial procentaviy zasobdw mieszkaniowych Gminy Szczawno-Zdrd] we wspdinotach migszkaniowych
przedstawia poniisza tabela:

1p utica nr | pow. pow. udzialy %o lokale ogdhkam whsnoesé Guniny powierzchoie lokali
wrytk. mZ| micskan w budvnkach CGiminy m?
w? gmina wspolnotu pinjesdkadne  usvikowe pmieschae] wey Uoowe | imnleschalne juszythowe
1 2 3 4 5 & 7 3 9 10 n 12 13
1. [Boczna 2 |24093 240,93 3559 16441 7 o 4 4] 85,76
2 |Boczm 3 Isa779 54779 47,12 [S288 1 0 5 o) 262.4




1 iBoczna 5 946 (91146 816 |91,84 13 0 0 o079
4. |Chopina 1 |56878 {36878 40,94 159,06 g 0 0 106,32
5 |Chopina 16 |54950 {54950 62,77 |3723 9 1 0 75,88
6 |Kolejowa 3 31448 314,48 2951 | 7049 8 0 a 9227
7. |Kolgjowa 6 149801 29801 200 17996 7 1 1 73,88
8. (Kolejowa 11 38749 38749 16,18 183,22 5 0 0 5160
9. (Kolejowa 12 (0149 |30149 1738 |82G2 & 0 0 4534
0. {Kolejowa 13 156473 [504,73 3910 (60.90 9 D ) 22441
11. |Kolgjowa 15 (73094 739,54 14068 (85,32 11 0 o 66,95
12, |Kolgjowa 15a(17921 000 75,24 12476 0 2 0 134,83
13. |Kolejowa 10 (38470 {38479 1525 |B4,75 7 0 0 5732
14, [Kolejowa 20 (41998 141998 702 19228 8 0 0 16,15
15. |[Kolsjowa 21 (42929 {42029 25,19 17482 9 0 0 10362
16. |[Kolgjowa 30 [42551 26482 693 |9307 4 3 0 3223
17 {Kopemiks |4 [56559 |56559  ]41.49 [5851 7 0 0 23992
18, |[Kopemika |5 42878 [am78 {1221 81,79 6 0 0 S782
19, [ X ofcinszki 1 77545 378,61 11,98 |8802 6 2 0 9107
0. {Kofcinszki Za |15053 150,93 1597 |84.03 4 ] 0 2829
21. |Kodeiuszki 3 (38432 384,39 214G | 7860 9 0 0 8224
22. {Kodeiuski 6 |69065 |6876 1102 18898 10 2 0 84,59
2, |Kodeiuszki 8a 114285 95,50 1338 [5662 2 l L] 46,40
24, |Kosciuszki 12 {77988 570,74 3749 162,51 I3 2 2 28077 208,14
25. |Kodeiuszki 122122982 22982 42,52 |5748 5 0 0 12949
26. |Kofeiuszkl 120110062 16550 3T 6763 1 1 1 3512
27. |Koseiwsvki 13 (65668  |48623 516G 4634 6 2 2 3157 170,45
28. |Kodcinszki 14 (70564  |458.46 941 959 7 6 0 4881
29, |Krétka 1 419y (44199 1945 [80.55 8 0 0 3008
30, |Laczynskiego |58 31717 194.83 7538 12462 4 2 1 23807 4324
31, |Laczyniskiego {36 45402 45402 59,10 {40,90 12 0 Q 26225
32, |Mickiewicza |8 [342,78  |342,78 7255 12045 6 0 0 27201
33, |Mickiewicza [10 |38243 38243 5014 14986 9 f] 0 15354
34 IMickiewicza |12 |47320 M3 3222 |67 10 ] 0 163,71
35 |\Mickiewicza 134 47511 475,11 12,40 |8760 8 0 q 19,04
3, \Mickiewicza [42 (67896 62896 T23T {2763 13 0 1] 426,06
37 PMickiewicza {46 125160 {25160 5306 146,54 5 ¢ 0 05,5
38 |Ogrodowa 2 [23959 23959 2358 76_,42 _ 5 a q 71,86




30, |Okrezna 3 31757 31757 |59 (4056 7 0 0 143 84
0. | Okrgne 5 lmtm fmim |ma lnss 6 0 0 17,355
41. [Potockiego |5 |70051  |70051 26,36 [73,54 11 2 0 210,60
42, |Prusa 1 30850 28990  [2016 [7om4 5 1 0 62,00
43 |Prusa 13 130362 [30362 3153 |6847 & 0 0 8368
2 |Réwnolegla |3 [57816  |46450 3529 {6401 12 3 0 20067
25, |[Réwnolegle |G |41935  |41935 2263 {7737 9 0 0 98,91
46. |Rownolegiz  [8a [19350 [19350  |5341 [4659 4 1 1 103,33
47, |[Réwnolegis {9 41524 |41524 4724 |5276 9 0 ) 182,10
48 |Réwnolegla |11 [46860  [464,60 12749 (7251 10 D 0 130,31
49. (Réwmolegha |12 [253,71  [25371 {7951 (2039 6 0 0 201,07
0. [Rownolegln |15 (42025  |a2925  |2091 7909 8 0 ¢ 9315
s1. |Saperow 2 l2aee79 26079 11856 |31 6 0 0 50,17
52 |Sienkiewicza |6 |46837 [281,26  |4965 |5035 3 2 2 23543 187,11
53 |Sienkiewicza |7 |68162 160512 (1812 (8188 10 1 1 76,50 76,50
54 |Sienkiewicza |10 [42883  [391,97  [6156 |38 10 1 1 271,13 36,86
55, |sicnkiewicza |12 50272 {50272 (37,19 (6281 9 0 0 17334
56, {Sienkiewicza {15 {50186 {50186  [1821 [8L7S 6 2 0 488%
S7. ISienkiewicza |16 141315 |413,15  [6367 [3633 6 0 0 260,15
58 |Sienkiewicza |17 l621s0 (62160  |2076 (7924 9 0 0 13921
59, (Sienkiewicza |18 54999 [s4990 5621 |4379 9 0 o 303,80
0. |Sienkiewicza |19 |64268 64268  |2472 (7528 1 0 0 178,58
61 |Sienkicwicza {22 |260,10  |2600  [3146 {6854 & 0 0 81,47
62, |Sienkiewicza |25 |20647  [20647  |6079 |3921 5 0 0 125 %7
63- |Sienkiewicza  |26a[190.79  |1997¢ {7859 [2141 4 0 0 157,39
64, |Sienkiewicza |27 |34075  [34075  |687 [9313 10 0 0 24,50
65. |Sienkiewicza 28 |737,13  [73713  |4444 5556 15 0 0 339,62
66, |Sicikiewicza |30 [41685 41685 5947 |4053 R 0 0 23095
67. |Sickiewicza |34 {38532 |3%532 2747 253 8 0 0 108,96
68, |Sienkiewicza [36 |33609  |31385  [6437 3963 5 I 0 21677
6 |Sierkiewicza |35 {33065 |3t0.94 18208 1792 5 1 0 272,96
7. |Sierkiewicza [3%]29541 {25402  [4866 |5134 4 1 0 139,83
7. |Sienkiewiczn  |4la|211,21  |211.21  [7466 (2534 5 0 0 162,94
7. |Sienkiewiczn |42 [306,10 {30610  |6461 |3539 5 0 0 205,73
7. |Sienkiewicza |45 44477 |44d77  [2918 (7082 8 0 0 148,18




74, |Sowackicgo |1 |7168% |7108D 3855 |61,01 13 0 5 ¢ 28188
75. |Sowackicgo |2 |253,72 253,72 36,34 |6356 G 0 3 0 8864
76. [Slowsckiego |3 |20926  |20926 43,24 15676 4 qa 2 ¢ 9471
77 {8lowackiego |5 |633.91 633,91 56,89 {4311 14 0 G 0] 295,72
78 |Slowackiego |6 32404 |32404 2329 17671 & 0 2 0 78,01
79 [Sowsckiego |7 127856 27836 41,96 |3804 & 0 2 o 11208
%0. |Slowackiege |8 |33001 330,01 88,30 j11,30 6 0 5 0 288,26
#l. |Slowackiego |9 (42291 422,91 39,32 16008 8 0 3 0 131,97
22, |Sloweackiego |[9a [34B85 34885 395 (9605 3 0 1 0 13,77
83 |Slowackiego |10 (30975 (309,75 5938 14062 8 o 5 0 184,42
84, [Stowackiego {11 [330,18 ]330,18 34,49 |6551 6 0 2 0 11236
8. [Stowackiege 115 [29771  |29771 24,24 |1576 0 0 5 0 250,17
8. |Slowackiego 122 |34B90  |3IR0T 62,44 (37,56 7 1 5 1 21004 2083
87 |Slowackiego |25 [164,52 {18452 €875 |3125 6 0 4 0 113,10
B8. | Solicka 2 |44l |226,17 2660 7340 4 2 2 0 96,60
89, | Solicka 4 708,30 574,45 4518 |5482 H 3 5 1 30087 24,71
50. | Solicka 5 lasoe  l3s7e0 17w |s204 3 o 2 0 66,81
91. | Solicka 7 33031 150,84 1917 | 80,83 E| 4 1 0 &8,96
%2, | Solicka 8 |36725%4  |367 11,71 |8829 & 0 1 0 58,11
93, |Sclicka da (213,87 [213,87 7501 (24,06 4 0 3 ¢ 165,38
94, | Solicka 9 |s0BB2  |481,38 206 7754 9 1 1 1 8400 2724
93. | Soticka 1t [5924G  |511.51 3542 |64.58 13 4 4 1 170,46 2436
06. | Solicka 15 26860  |26B60 4,23 5877 5 i 3 0 NN
97. 1 Solicka 16 (41787 41787 5822 141,78 o 0 5 0 248,70
¢8. | Solicka |17 35722 935722 32,16 157,84 7 t 3 0 13763
. [Solicka 19 191,00 |135,07 40,72 35928 3 1 2 0 | 9279
1{X}| Solicka 24 133633 (38633 6917 130,83 7 0 5 0 26461
101 | Solicka 28 146414 464,14 1246 |87.54 9 0 i 0 5868
102| Wojska 2 (2401 (22402 1632 |83,58 5 ¢ 1 £ 28,34

Polskicgo
103|Zacisze 1 [654,57 60827 23,16 76,84 1 2 4 0 167,73
104 Zacisze 2 59720 {59720 15,57 |84,43 £ 0 1 0 8344
105{Laczynskiege () (19800 119800 51,03 |4697 4 ] 2 0 99,66

Razem 4329445 [40E0RH2 T 52 K 16 1307426  |855,56




Wykaz budynkéw stanowigcych wtasnosé Gminy Szczawno-Zdroj (100% udziatu Gminy)

Lp. Adres Nr Powierzehnia wrytkowa m? Ho$é lokali mieszkalnych wzy tkowych
1. |Buczynskiego 14 382,35 7 it
2. |Chopma 17 234,50 7 0
3. {Kosciuszki 15a 103,79 2 0
4. |Koéeiuszki 18b 22769 0) (v
3. Kodciuszki 19 14597 2 0
6 |Laceynskiego 36 446,31 9 0
7. b aerynskiego &4 17992 3 1
8 Mieckiewicza 5 20,15 2 0
9. [Miackiewicza 43 26788 3 0
10. |Rownolegia 13 373,76 7 0
11. |Rownolegln 16 305,17 14 0
12 |Révwnolegla 17 398,95 10 0
13. |Sienkiewicza I8b 41,40 1 O
14, |8ienkiewicza 1% 121,53 2 0
15. |Sienkiewicra 39 25667 6 0
16. | Sienkiewicza 40 54990 12 2
17.  |Slowackiego 12 24413 3 0
18. |[Slowackiego 19 214,80, 4 1
19, |Slowackiego 23 326,71 8 0
20, |Slowackiego 29 11856 3 0
RAZEM 5.230,44 107 4

Wspdlnoty w zarzadzie innych jednostek z udzialern lokal grnnych

p.| uica {nr|pow wytk |pow. mieszkan|  udziely % lokale ogétem whisnosé Gmiy | pow, lokali Gminy m*
m” i’ w budynkach

gminajwspdinota | mieszkalne|uzytkowe | mieszkalne juzy tkowe | mieszkalne | uzy tkowe
1.| Sienkiewiczai 13 321,17 321,17| 4860 314 6 0 2 0 9503
2| Stowackiego| 13 516,50 516,50( 49,57 5043 10 a 4 1 12937
3.|Solicka 13 551,81 54,24 4575 8 3 3 0 122 85
4| Sienkiewicza 4l 00,76 700,76 57,84 42,16 14 0 7 O 28272
5(Kopermika |1 630,94 630,94 54,72 452% 11 0 4 o 216,08
6.|Solicka 10 45049 5552 4448 5 1 2 a 100,54
7|Granicma |4 34345 34345 42,15 51,85 7 {0 3 0 14420
& |Kosciusaki |2 601,52 2522 7478 Y 2 3 o 1m0
4 |Kosciuszki [2b 14401 64,33 3567 2 2 2 0 9561
10. Slowackiego 14 693,70 693,70] 5813 41,87 15 0 9 a 38345




11.| Sicnkiewiczu |9 703,23 3765 62,35 10/ pi 4 V] 243,56
RAZEM 565758 a7 12 13 1 191051
Wykaz lokal: sogjalnych
L.p. Adres Nr budynku i or lokalu Powierzchnia lokalu m?
1.[Boczia M 8,00
2. |Rovmoelegla &10 13,01
3. |Mickiewicza 422 4889
4 | Sienkiewicza 402 1444
5. Baceynskicgo 1411 14,44
6.jKosciuszki &3 2441
7.|Mickiewicza 421 2255
8.|Solicka 33 2237
4| Kolejowa 21410 284
10.| Zacisze 15 1130
11.|Baczynskiego 14/6 55,201
12 | Sloweckiego 135 1500
13.|Réwmolegla 17/4a 1968
RAZEM: ’ 292,13
Prognozowany stan zasobu mieszkaniowsgo przedstawia ponizsza tabela:
20009 2010 2011 w12 2013
Liczba lokali mieszkalnych agdlem 461 444 429 416 405
Lokale socjalne 13 15 17 19 21
Lokale mieszkalne 48 429 412 397 3%
Powierzchmia uzytkowe wm? 21365,21 2061521 1996521 1641521 1891521

Prognozeg oparto na nastepujgcych zatozeniach:

— corocznie planuje sie kontynuowanie sprzedazy lokali mieszkalnych,

— w kolejnych latach nastgpi przekwalifikowanie lokali mieszkalnych o niskim standardzie na lokale
socjalne.

2. Stan techniczny budynkéw oraz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowe-
go Gminy Szczawno-Zdroj jest $cisle zwigzany z okresem ich wybudowania. Mieszkaniowy zaséb gminy
to obiekty o zréznicowanym standardzie, ktérych wiek w wiekszosci przekracza 100 lat. Cze$¢ pomiesz-
czen mieszkalnych nie odpowiada obecnie obowigzujgcym warunkom technicznym, jakim powinny od-
powiada¢ pomieszczenia przeznaczone na staty pobyt ludzi — nieodpowiednia wysoko$é pomieszczen,
wadliwy uktad funkcjonalny, brak przewodéw dymowych, wentylacyjnych, spalinowych. W pomieszcze-
niach parteru w wielu przypadkach poziom podtég w mieszkaniach znajduje sie ponizej poziomu terenu
— ma to rowniez miejsce w przypadkach podnoszenia poziomu nawierzchni ulic przy ich modernizacji.
Budynki wymagaja biezgcej konserwacji, a w wielu przypadkach wykonania w najblizszych latach szere-
gu prac remontowych. Priorytetowym celem przeprowadzanych remontéw bedzie zapewnienie bezpie-
czenstwa lokatorom, w zwigzku z tym w pierwszej kolejnosci podejmowane beda prace zmierzajgce
do zabezpieczenia konstrukcji budynkow, instalacji technicznych oraz zabezpieczenia przeciwpozarowe-
go. Podejmowane remonty zapewnig utrzymanie zasobu mieszkaniowego Gminy Szczawno-Zdréj
na zadawalajagcym poziomie technicznym gwarantujgcym m.in.:

— sprawng instalacje elektryczng,

— sprawng instalacje gazowsa,

— sprawng instalacje odgromowa (w budynkach, ktére taka instalacje posiadaja),
— sprawng instalacje wodno-kanalizacyjna,

— sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne,

— szczelno$¢ pokrycia dachowego,

— bezpieczenstwo konstrukcji budynkow.



Rozdziat 1l

Analiza potrzeb oraz plan remontoéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali na lata 2009-2013

§ 3. 1.Stan techniczny budynkéw nalezgcych do mieszkaniowego zasobu Gminy Szczawno-Zdréj

jest m.in. uzalezniony od wieku budynkoéw, ich utrzymania, jak réwniez od ilosci i jakosci wykonywanych
w przesztosci prac remontowych. Jako priorytetowe uznaje sie remonty wynikajgce z wymogow bezpie-
czenstwa dla zycia i zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub srodowiska, w szczegdlnosci w zakresie
instalacji gazowej i elektrycznej. Dokonane remonty winny pozwoli¢ na utrzymanie zasobu w stanie
co najmniej niepogorszonym, a przy ich systematycznej realizacji majg doprowadzi¢ do poprawy stanu
technicznego nieruchomosci budynkowych.
2. Zatozenia do planu remontéw na lata 2009-2013:

1) prace remontowe koncentrowacé sie bedg w szczegolnosci na realizacji zadan przeciwdziatajgcych
dekapitalizacji i degradacji budynkow,

2) plan remontow i modernizacji budynkéw tworzony bedzie w ramach corocznych planéw finanso-
wych,

3) plan remontoéw obejmuje zadania rzeczowo-finansowe w zasobie wtasnym gminy,
4) remonty czesci wspoélnych w budynkach wspolnot mieszkaniowych bedg realizowane na podstawie
prawomocnych uchwat podjetych na zebraniach, ktére odbywajg sie corocznie w | kwartale lub

w trakcie roku. Realizacja tych robdét odbywac sie bedzie po uprzednim zgromadzeniu niezbednych

srodkow finansowych na funduszu remontowym,

Plan remontéw budynkéw stanowigcych witasnos¢ Gminy(100% udziatu) wraz z planowanym podziatem

srodkow finansowych na poszczegolne zadania remontowe wynikajgce z analizy potrzeb w kolejnych
latach obrazuje ponizsza tabela:

tach:

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2009-2013

W roku 2009 - do 17 lokali

W roku 2010 - do 15 lokali

W roku 2011 - do 13 lokali

W roku 2012 - do 11 lokali

W roku 2013 - do 10 lokali
Whytacza sie ze sprzedazy lokale socjalne.
Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw odbywa sie na wniosek najemcy, a w celu utatwienia
procesu sprzedazy lokali wprowadza sie bonifikaty.

2. Burmistrz na podstawie zarzadzenia okresli wykaz lokali i budynkdéw niepodlegajacych sprzedazy.

L p.|Rodzaj prac 2009 wiys. | 20I0wiys. | 2011 wiys. {2012 wiys. 2013 wiys.
7 i & : | a

I. |Roboty dekarsko -hlacharskie 50 a0 Lt 73 &

2. [Wymiana stolarki budowlanej 50 e 40 L 40

3. |Roboty zduniskie 2 D 15 15 15

4. |Naprawa lub wymiana instalacji wodno Jkanalizacyjayeh 1065 100 100 0 O
1 gazowych

5. |[Naprawa lub wymiana instalacji elektrycznych 44 i 50 50 X

6, |Murarsko — tynkarskie 104 100 100 10 100

7. |Zakup materialdw 1 wyposazenia LY 0 2 8] a0

£ |Roboty konserwacyjne - awarie, drobne naprawy 70 0 Y 7 75
Opolem wartosé 514 520 525 525 340

Rozdziat IV

8 4. 1. Ustala sie prognozowang sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu gminy w poszczegdlnych la-




Rozdziat V
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

Podstawowg zasadg polityki czynszowej jest zatozenie samofinansowania sie gminnych zasobéw miesz-
kaniowych, tzn. czynsze powinny byé na takim poziomie, ktéry zapewnitby pokrycie kosztéw biezgcego
utrzymania i remontéw tych zasobéw.

§ 5. Ustala sie nastepujgce rodzaje czynszow:
a) za lokale mieszkalne,
b) za lokale socjalne.
Czynsz obejmuje koszty konserwacji, utrzymania technicznego budynku, koszty utrzymania zieleni oraz
wszystkich pomieszczeh wspolnego uzytkowania, w tym optaty za utrzymanie czystosci, energie cieplng
i elektryczng oraz koszty administrowania.

§ 6. 1. Stawki czynszu miesiecznego za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali ustala Burmistrz Szczaw-
na-Zdroju, z uwzglednieniem czynnikdéw obnizajgcych i podwyzszajgcych wartos$¢ uzytkowa lokali.

2. Czynnikami podwyzszajagcymi warto$¢ uzytkowg lokali, powodujgcymi podwyzszenie stawki
czynszu sg:

— kanalizacja — w.c. (przez w.c. rozumie sie doprowadzong do tazienki lub wydzielonego pomieszczenia
instalacje wodno-kanalizacyjng umozliwiajgcg podtgczenie muszli i sptuczki, dotyczy to rdéwniez
w.c. przynaleznego do lokalu potozonego w budynku poza lokalem) — 30%,

— gazzsieci — 30%,

— centralne ogrzewanie (dotyczy ogrzewania energia cieplng z kottowni lokalnych) — 30%,

- tazienka - 30%.

3. Czynnikami obnizajagcymi stawke bazowg czynszu sa:

— lokal potozony w suterenie — 15%,

— lokal potozony w budynku o ztym stanie technicznym - 30%,

— lokal bez urzgdzen wodno-kanalizacyjnych — 50%,

— lokal z kuchnig pozbawiong o$wietlenia naturalnego — 5%,

— lokal wspolny (wspoélna kuchnia, tazienka, w.c., przedpokéj) — 5%,

- lokal, w ktéorym wystepujg wady techniczne obnizajace jego wartos¢ uzytkowa — 15%,

— lokal potozony na parterze, jezeli okna sg na wysokos$ci do 1,3 m nad poziomem gruntu — 10%,

— lokal potozony na poddaszu pod warunkiem, ze izby lokalu sg ze skosami — 3%,

— wystawa potnocna mieszkania — 5%.

Maksymalna zwyzka nie moze przekroczy¢ 120%.

Maksymalna znizka nie moze przekroczy¢ 60%.

4. Czynniki obnizajgce stawke bazowa czynszu nie dotyczag czynszu za lokale socjalne.
5. Czynsz za lokal socjalny wynosi 25% czynszu obliczonego dla danego lokalu.

8 7. 1.W przypadkach wynikajgcych z udokumentowanego niskiego poziomu materialnego zycia ro-
dziny najemcy wykazanego we wniosku, nastepuje, po uprzednim pisemnym wyrazeniu zgody przez
Burmistrza, obnizenie stawki czynszu. Wysoko$¢é dochodéw w gospodarstwie domowym uzasadniajgca
zastosowanie obnizki wynosi:

1) dla gospodarstw domowych, w ktérych przypada od 70% do 100% najnizszej emerytury na 1 osobe
uprawniong do zajmowania lokalu mieszkalnego — 10%,

2) dla gospodarstw domowych, w ktorych przypada od 70% do 100% najnizszej emerytury na 1 osobe
uprawniong do zajmowania lokalu mieszkalnego — 10%.

2. Obnizka czynszu udzielana jest na wniosek najemcy, na okres dwunastu miesiecy.

3. Obnizki czynszu nie stosuje sie dla lokali mieszkalnych wynajmowanych, dla ktérych czynsz usta-
lony jest trybie publicznej licytacji.

4. W przypadku gdy najemca nadal wykazuje niskie dochody gospodarstwa domowego, wynajmu-
jacy moze udzieli¢, na wniosek najemcy, obnizki czynszu na kolejny okres dwunastu miesiecy.

5. Najemca ubiegajacy sie o obnizke czynszu obowigzany jest ztozy¢ deklaracje o wysokosci docho-
déw cztonkéw gospodarstwa domowego za okres petnych trzech miesiecy kalendarzowych poprzedza-
jacych date ztozenia wniosku.

6. W sprawach dotyczacych deklarowania wysokosci dochodéw cztonkow gospodarstwa domowe-
go i rodzaju dokumentéw, ktére powinny by¢ przez wnioskodawce przedktadane, stosuje sie przepisy
o dodatkach mieszkaniowych.

8 8. W celu poprawienia efektywnosci gospodarowania zasobem oraz zahamowania degradacji te-
go zasobu ustala sie nastepujgce zasady polityki czynszowej:

1. Podwyzszenie czynszu moze nastgpic¢ jeden raz w roku z zastrzezeniem, ze wzrost stawki czynszu
nie moze przekroczy¢ 10% w skali roku.

2. Dazenie do ustalenia czynszow na poziomie do 3% wartosci odtworzeniowej rocznie, co umozliwi
pokrycie kosztéw administracji i remontéw biezgcych.



Rozdziat VI

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzagdzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach
2009-2013

8 9. Komunalne zasoby mieszkaniowe Gminy administrowane sg przez Uzdrowiskowa Gmine Miejska
Szczawno-Zdrd;.
Obecnie Uzdrowiskowa Gmina Miejska Szczawno-Zdrdj wykonuje obowigzki administratora w 125 bu-
dynkach, w tym w 20 budynkach stanowigcych w 100% wtasno$é Gminy Szczawno-Zdréj i w 105 bu-
dynkach, w ktorych czesé¢ lokali zostata wykupiona przez najemcow i z mocy prawa powstaty wspdlnoty
mieszkaniowe. W 11 budynkach zarzad sprawuja inne jednostki.

Rozdziat VI
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2009-2013

§ 10. 1. Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:
— wptywy z czynszéw za lokale mieszkalne,
— wptywy z czynszéw za lokale uzytkowe,
- wptywy z budzetu gminy.

2. Dodatkowym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej moga byé:
— Fundusze Unii Europejskiej,

— dotacje celowe z budzetu panstwa,
— kredyty na remonty i remonty termomodernizacyjne.

3. Na pokrycie kosztéw zarzadu i utrzymania czesci wspolnych nieruchomosci wihasciciele uiszczajg
zaliczki podlegajgce rozliczeniu po zbilansowaniu kosztow utrzymania nieruchomosci w cyklach rocz-
nych.

Procentowe zestawienie zrodet finansowania gospodarki mieszkaniowej w poszczegolnych latach przed-
stawia ponizsza tabela:

7r6dia finansowunia 2000 2010 2011 2012 2013
Wphwy z czynszéw za lokele mieszkalne % 58 &) 63 65
Wnhywy z czynszow za lokale uzytkowe 18 p. 1 2z n pic)
Wptywy z budzetu Gminy Szezawno-Zdrd; % 2 IR 15 12
100% 100% 1007 10094 100%
Rozdziat VIII

Wysokosé wydatkow w latach 2009-2013, z podziatem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty remon-

tow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,

koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspétwtascicieli, a takze
wydatki inwestycyjne

8 11. Procentowa wysokos¢ wydatkdw w kolejnych latach z podziatem na poszczegolne rodzaje
kosztow zwigzanych z utrzymaniem zasobu przedstawia ponizsza tabela:

Wydatki Zwigzane 2 wirZymaniem zasobu 2009 2010 2011 012 013
Koszty bievacej eksploatacii 40 45 45 45 45
Koszty remomow 5 5 10 10 10
Koszty modernizacii lokali 1 budvnkow 10 10 10 19 10
Koszty 2arzadu nieruchomos ciami wspalmymi 30 25 2D y.) 20
wydatki inweslycyine 15 13 15 15 15
Razemn 1007 100%% 100%% 10X 10086

Na koszty w zakresie utrzymania zasobu mieszkaniowego sktadajg sie:
1. Koszty biezgcej eksploatacji, w tym:
— koszty utrzymania w nalezytym stanie sanitarno-porzadkowym budynkéw i ich otoczenia oraz
pomieszczen przeznaczonych do wspdlnego uzytku mieszkancow,
— koszty utrzymania terendw zielonych,
— koszty utrzymania posesji w okresie zimowym,
— koszty utrzymania w stanie gotowosci urzadzen przeciwpozarowych budynkéw,



— koszty wymaganych przepisami prawa przeglagdoéw technicznych budynkdéw, lokali i instalacji.
2. Koszty techniczne utrzymania zasobow, w tym:
— koszty konserwacji i usuwania awarii urzgdzen wyposazenia technicznego,
— koszty remontéw biezacych budynkdéw, lokali, pomieszczen wspolnego uzytku i urzadzen tech-
nicznych,
— koszty napraw przytgczy sieciowych,
— koszty zabezpieczenia budynkoéw w przypadku wystgpienia kleski zywiotowej i zdarzen losowych.
3. Koszty wynagrodzenia zarzadcy.
4. Zaliczki na fundusz remontowy.
5. Koszty remontdéw, modernizacji i rozbiorek stanowigcych wydatki inwestycyjne.

Rozdziat IX
Zasady poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

8 12. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem

gminy przyjmuje sie nastepujgce priorytety:

a) dazenie do jak najwiekszego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw gminy,

b) racjonalizacja i urealnienie optat czynszu za lokale mieszkalne oraz kosztow zarzadu mieszkaniowym
zasobem gminy,

c) racjonalne gospodarowanie srodkami z budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie mieszkanio-
wego zasobu gminy,

d) poprawa warunkoéw i standardu lokali mieszkalnych,

e) dazenie do sprzedazy lokali znajdujacych sie w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udziatem
gminy.



