UCHWALA NR XXXVI111/451/09
RADY GMINY KOBIERZYCE
z dnia 22 pazdziernika 2009 r.

w sprawie przyj ecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Kobierzyce na
lata 2009 — 2014

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.15 oraz art.40 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz.1591 ze zm.) oraz art. 21 ust.1 pkt.1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.) Rada Gminy
Kobierzyce postanawia, co nastepuje:

Rozdziat 1

Postanowienia ogolne

§ 1.
1) Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kobierzyce na lata 2009-
2014,

2) Celem programu jest okreslenie podstawowych kierunkéw dziatania Gminy w gospodarowaniu zasobem
mieszkaniowym.

Rozdzial 2

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 2. 1. Aktualna wielkos¢ zasobu mieszkaniowego

Lp [Budynek /lokalmieszkalny llosé Zas6b mieszkaniowy |udzial procentowy [%6] Stan Planowana
mieszkan Gminy ilos¢ mieszkan |Gminy w nieruchomosci |techniczny |sprzedaz
ogéltem

1 Kobierzyce ul.Witosa 13 6 5 84,00 dobry brak
2 Kobierzyce ul. Robotniczal |6 6 100,00 b.dobry brak
3 Kobierzyce ul. Sportowa 4-6 |11 5 44,78 dostat. 2009
4 Kobierzyce ul. Sportowa 8 8 4 37,10 dostat. 2009
5 Budziszow ul. Stoneczna 12 9 9 100,00 dostat. brak
6 Cieszyce ul. Kasztanowa 6 2 1 60,00 dostat. 2009
7 Chrzanéw ul. Lipowa 41,41a |3 2 47,30 dostat. 2009
8 Domastaw ul. Wroctawska 20 |10 8 87,33 dobry brak
9 Krzyzowice,ul. Gtowna 18 1 1 100,00 dobry brak
10 Pustkow Wilczkowski ul. 2 2 100,00 dostat. brak
Wroctawska 2
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11 Pustkow Zurawski ul. Parkowa |7 7 100,00 dostat. 2009
1

12 Tyniec Maly ul. Zdrowa 2 2 2 100,00 dobry brak

13 Tyniec Maly ul. Swidnicka6 |3 2 75,00 b.bobry brak

Razem 54

2. Przez stan techniczny budynku:

- bardzo dobry- rozumie si¢ zuzycie eksploatacyjne elementéw budynku w stopniu nieprzekraczajacym 10%,
- dobry - rozumie si¢ 2uzycie eksploatacyjne elementéw budynku w stopniu pomigdzy 10% a 30%,
- dostateczny - rozumie si¢ 2uzycie eksploatacyjne elementéw budynku w stopniu pomigdzy 30% a 75%,

- Zly - rozumie si¢ 2uzycie eksploatacyjne elementow budynku w stopniu powyzej 75%.
3. Prognozowana wielkos¢ zasobu.
a) W 2009 r. planowane jest:

- 2wigkszenie gminnego zasobu mieszkaniowego o 21 lokali mieszkalnych uzyskanych w wyniku modernizacji
budynku w Pustkowie Zurawskim.

- zmniejszenie zasobu gminnego o 19 lokali z uwagi na planowana sprzedaz: obiektu palacowego w Pustkowie
Zurawskim przy ul. Parkowej 1 - 7 lokali mieszkalnych, sprzedaz 9 lokali w budynkach w Kobierzycach przy
ul. Sportowej nr 4/6 i nr 8, a takze 2 lokali w Chrzanowie oraz 1 lokalu w Cieszycach przy ul. Kasztanowej 6.

b) W 2010 roku planowane jest rozpoczecie procesu inwestycyjnego budowy obiektow z 16 lokalami socjalnymi.
Zakonczenie budowy planowane jest w roku 2011.

¢) W miare posiadanych srodkow gmina przygotuje w latach 2013-2015 proces inwestycyjny dla budowy kolejnych
budynkéw mieszkalnych pozwalajacych na zaspokojenie najpilniejszych potrzeb mieszkaniowych mieszkancow
gminy. Planowane naklady ok. 1.000.000 zt.

Rozdziat 3

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcych ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 3. 1. Analiza potrzeb mieszkaniowych.

1) Wielkos¢ potrzeb mieszkaniowych wyznaczaja ustawowe obowiazki Gminy oraz liczba ziozonych wnioskow
dotyczacych przydziatu mieszkan.

2) Konieczno$¢ tworzenia i powigkszania zasobu lokali socjalnych jest m.in. nastepstwem regulacji ustawowej
zobowiazujacej do zapewnienia lokalu socjalnego osobie, wobec ktorej sad orzekt o uprawnieniu otrzymania
lokalu socjalnego.

§ 4. Plan remontow 1 modernizacji.
1. Stan techniczny zasobu, w tym jego wiek oraz stopien Zizycia, wyznacza potrzeby remontow biezacych
1 kapitalnych oraz modernizacji.
2. Zdecydowana wigkszos$¢ budynkoéw nie wymaga modernizacji, z uwagi na dotychczas przeprowadzony zakres
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robot.
3. Planowane sa nastepujace remonty w zasobie mieszkaniowym

- Budziszow ul. Stoneczna 12 - Naprawa elewacji budynku, wymiana drzwi wejsciowych, podiaczenie budynku do
kanalizacji gminnej. Planowany termin 2012 — 2013 rok, szacowany koszt 0k.100.000 zt

- Domastaw ul. Wroctawska 20 - Likwidacja zaplecza z wc typu ,slawojka”, porzadkowanie terenu wokot budynku.
Planowany termin realizacji 2010 rok, szacowany koszt 0k.30.000 zt

- Kobierzyce ul. Witosa 13 - Likwidacja szamba oraz zaplecza z wc (slawojka), porzadkowanie terenu wokot
budynku z dostosowaniem terenu do planu rewitalizacji wsi. Planowany termin realizacji 2010 rok szacowany koszt
0k.50.000 zt.

- Krzyzowice ul. Gléwna 18 - Wymiana instalacji grzewczej wraz z piecem c.o., podiaczenie budynku do kanalizacji
gminnej, likwidacja szamba, uporzadkowanie otoczenia budynku, wykonanie drogi dojazdowej, miejsc
parkingowych oraz ogrodzenia. Planowany termin realizacji 2010-2011r., szacowany koszt ok.100.000zt

- Pustkow Wilczkowski ul. Wroclawska 2 - Modernizacja budynku: wymiana pokrycia dachu, elewacji wraz
z wymiang okien, wymiana instalacji grzewczej oraz pieca c.o (zapewnienie odrebnego samodzielnego ogrzewania
dla poszczegdlnych lokali). Planowany termin realizacji 2010-2011, szacowany koszt ok.150.000 zt.

- Tyniec Maly ul. Zdrowa 2 - Modernizacja budynku: wykonanie elewacji, podjazdu dla niepetnosprawnych,
podiaczenie budynku do kanalizacji gminnej, rozdziat instalacji elektrycznej. Planowany termin realizacji 2010-2011,
szacowany koszt 0k.100.000 zt

4. Na realizacje planowanych remontow zasobu mieszkaniowego w budzecie gminy zostana zabezpieczone
nastepujace kwoty: 2010 rok - 255.000 zt, 2011rok- 175.000 zt, 2012rok- 50.000 z1, 2013rok- 50.000 zi.

Rozdzial 4

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 5. 1. Sprzedaz mieszkan komunalnych — lokali w budynkach stanowiacych wspolnoty mieszkaniowe pozostaje
gléwnym celem Gminy w zakresie gospodarowania mieniem komunalnym.

2. Nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych w zasobach powstatych po modernizacji od roku 2001
mieszczacych si¢ w budynkach mieszkalnych stanowiacych w 100% mieszkaniowy zasob gminy.

3. Sprzedaz lokali mieszkalnych nastepowac bedzie sukcesywnie wg zasad okreslonych w ustawie z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r Nr 261, poz. 2603 ze zm.) oraz zgodnie
z przyjetymi uchwalami Rady Gminy Kobierzyce.

4. Sprzedaz lokali nastgpowac bedzie na pisemne wnioski najemcow

Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej

§ 6. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
1. za lokale mieszkalne bedace w mieszkaniowym zasobie gminy
2. za lokale socjalne

§ 7. 1. Czynsz obejmuje nastgpujace wydatki ponoszone przez wynajmujacego: podatek od nieruchomosci,
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koszty administracji, koszty konserwacji, koszty utrzymania powierzchni wspolnych w tym koszt drobnych napraw,
energii elektrycznej zuzywanej na tej czesci itp.

2. Najemca oprocz czynszu jest zobowiazany do placenia oplat za swiadczenia zwiazane z eksploatacja
mieszkania, oplat niezaleznych od wynajmujacego, n.p. oplat za dostawe wody, ciepla, energii elektrycznej, gazu,
odbior $ciekow 1 $mieci, koszty eksploatacyjne czgséci wspolnych tj sprzatania, anteny zbiorczej TV, w przypadku gdy
nie ma on zawartej umowy odrebnej z dostawcami mediow i usiug.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu:

1) w lokalach nie posiadajacych centralnego ogrzewania — o 10%
2) w lokalach nie posiadajacych fazienki — o 10%,
3) w lokalach w budynkach o dostatecznym stanie technicznym — o 10 %

4) w lokalach w budynkach o zlym stanie technicznym - o 20%

§ 9. Stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej ustala Wojt Gminy Kobierzyce.

§ 10. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ polowy stawki najnizszego czynszu obowiazujacego
W gminnym zasobie mieszkaniowym.

§ 11. Planowana wysokos¢ wydatkow z tytulu kosztow biezacej eksploatacji bedzie w poszczegdlnych latach
WYNOosic¢:

l.p. |Nazwa kosztu Warto$¢ w roku 2009 §r. cena utrzymania 1m? POW. uwagi
1 |Podatek od nieruchomosci - mieszkania 1318,93 - -
2 |Podatek od nieruchomosci - grunt 2879,25 - -
3 |Energia elektryczna 4200 - -
4 |Przeglady techniczne 3500 - -
5 |Przeglady kominiarskie 2800 - -
6 |eksploatacja 61500 - -
- RAZEM 76198,18 2,50 zt -

- W latach 2010-2014 przewiduje si¢ wzrost podanych wartosci o wskaznik inflacji

Rozdzial 6

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy.

§ 12. 1. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym Gminy Kobierzyce nalezy do zadan Wojta Gminy Kobierzyce
realizowanych przy pomocy Urzedu Gminy Kobierzyce.

2. Zarzadzanie nieruchomosciami polega na podejmowaniu wszelkich czynnosci zmierzajacych do utrzymania
nieruchomosci i ich czgsci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem, a w szczegolnosci na zarzadzaniu,
administrowaniu, eksploatacji budynkow i lokali mieszkalnych oraz konserwacjg i usuwanie awarii.

3. Do szczegolowych zadan zarzadcy nalezy:
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1) planowanie i prowadzenie spraw remontowych w zakresie zasobu mieszkaniowego, a takze nadzor nad ich
realizacja i eksploatacja zasobu,

2) wykonywanie czynnosci wynajmujacego obejmujace zawieranie, zmiany i rozwiazywanie umow najmu lokali
z najemcami wskazanymi przez Wojta Gminy dzialajacego w oparciu o uchwatg Rady Gminy Kobierzyce
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy,

3) prowadzenie obstugi technicznej i eksploatacyjnej,

4) zawieranie, zmiany i rozwigzywanie umow o $wiadczenie ustug komunalnych w tym zakresie.

Rozdzia 7
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej
§ 13. Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa czynsze z tytutu najmu lokal

mieszkalnych i §rodki z budzetu gminy.

Rozdzial 8

Kierunki majace na celu zwigkszenie zasobu mieszkaniowego

§ 14. W celu zwigkszenia zasobu mieszkaniowego Gminy, zostana podjete dziatania zmierzajace do budowy
nowych oraz wykorzystywania istniejacych obiektow bedacych wiasnoscia Gminy, po ich adaptacii.

Rozdzial 9

Przepisy koncowe

§ 15. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly traci moc uchwala Rady Gminy Kobierzyce Nr XV1/69/95
z dnia 25 lipca 1995 r w sprawie ustalenia stawek czynszu najmu lokali stanowiacych mieszkaniowy zasob gminy.

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce

§ 17. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14-stu dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy

mgr Czeslaw Czerwiec
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