UCHWALA NR XXXV1/423/09
RADY GMINY KOBIERZYCE
z dnia 28 sierpnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potnocno-wschodniej cze $ci
obrebu Wierzbice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. z 2001r. Dz. U.
Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 3 i 20 ustawy z dnia ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), w zwiazku z uchwata Rady Gminy Kobierzyce nr XXXV11/491/05
z dnia 27 stycznia 2005 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
poinocno-wschodniej czesci obregbu Wierzbice oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce” uchwalonym przez Rade Gminy Kobierzyce uchwata Nr
XXXVI1/418/09 z dnia 28 sierpnia 2009r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego potnocno-wschodniej czgsci obrgbu Wierzbice,
zwany dalej planem.

2. Integralna czgscia planu jest rysunek planu w skali 1: 2000 stanowiacCy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego - zatacznik nr 2.

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatacznik
nr 3.

Rozdzial 1
§ 2.

1. Plan obejmuje obszar polozony w obrgbie geodezyjnym Wierzbice, migdzy droga krajowa nr 8 Wroctaw—Kudowa,
droga wojewodzka nr 346 i linig kolejowa nr 310.

2. Z ustalen planu wylacza sig teren kolejowy, w granicach dzialki nr 378/1 w obrgbie Wierzbice i dziatki nr 171
w obregbie Kobierzyce, uznany za teren zamknigty Decyzja nr 42 Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 28
grudnia 2000r.

3. Granicg obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktorym mowa w §1 ust. 2.

§ 3.

1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu (funkcjach) lub roznych zasadach zagospodarowania, wraz
z oznaczeniami okreslajacymi przeznaczenie terendw.,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) granice stref ochronnych i ograniczef uzytkowania terendow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne i nie stanowia obowiazujacych ustalen
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planu.
3. Zmiana nazw wiasnych oznaczonych w niniejszej uchwale kursywa nie powoduje dezaktualizacji ustalen planu.
§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1. terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem okreslajacym przeznaczenie podstawowe.

2. przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.

3. przeznaczeniu podstawowym lub funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumieé¢ takie przeznaczenie lub
funkcje, ktora przewaza na danym terenie.

4., przeznaczeniu dopuszczalnym lub funkcji dopuszczalnej - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia lub
funkcje inna niz podstawowa, ktora stanowi uzupetnienie lub wzbogaca funkcje podstawowa, jednoczesnie nie kolidujac
znia lub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym.

5. liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o roznym przeznaczeniu (funkcji)
lub r6znych zasadach zagospodarowania.

6. nieprzekraczalnych liniach zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkoéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli nadziemnych, niebedacymi liniami przesylowymi,
sieciami uzbrojenia terenu oraz zwiazanymi z nimi urzadzeniami; nastgpujace cz¢sci budynkoéw nie moga pomniejszac
odleglosci liczonej od linii rozgraniczajacej do nieprzekraczalnej linii zabudowy:

1) schody zewngtrzne, wejscia do budynkéw, pochylnie i rampy dla 0s6b niepelnosprawnych o wigcej niz 1,30 m,
2) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,0 m,
3) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,8 m,

4) taczna powierzchnia wysunigtych wzglgdem linii zabudowy tarasow, wykuszy, gzymsow, galerii i wej$¢ do budynkow
liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni elewacji;

7. rzemiosle - nalezy przez to rozumie¢ czynnosci wykonywane w ramach dzialalnosci rzemiesIniczej spetniajacej
warunki okreslone w przepisach odrgbnych.

8. ustugach - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendw i obiektow: handlu, gastronomii, kultury i rozrywki, hoteli
1 moteli, instytucji finansowych, ubezpieczeniowych, spotecznych, gospodarczych i politycznych, jednostek projektowych,
srodkéw masowej komunikacji i tacznosci oraz innych, ktorych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio lub posrednio,
amaja charakter ustugi, obstugi osrodkéw dyspozycji pod warunkiem nie powodowania negatywnego oddzialywania
(ponadnormatywnych zanieczyszczen i zaklocen srodowiska oraz konfliktow sasiedztwa) z innymi funkcjami.

9. infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogét podziemnych i nadziemnych urzadzen liniowych
i kubaturowych stuzacych zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu $ciekéw i wod opadowych, zaopatrzeniu w energig
elektryczna, gaz, cieplo i telekomunikacjg.

10. zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy przez to rozumieé¢ sposoby zagospodarowania terenu do czasu
realizacji przeznaczenia lub funkcji podstawowej lub dopuszczalnej, okreslonej w planie.

11. urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, dojazdy i dojscia,
parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, mata architekturg, oczka wodne o charakterze rekreacyjnym
lub ozdobnym oraz inne urzadzenia pelniace stuzebna role wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub
dopuszczalnym.

12. powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zdefiniowana w przepisach
odrebnych dotyczacych warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

13. powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie pod budynkami, mierzona po zewnetrznym ich
obrysie.

14. wysokosci budynkéw - nalezy przez to rozumie¢ wysokos ¢ mierzona zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Rozdzial 2
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Ustalenia ogolne

§ 5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

1. Ustala si¢ konserwatorska ochrone zabudowy folwarcznej w granicach oznaczonych na rysunku planu
zainwestowania, w ktorej obowiazuja nastepujace wymogi:
1) Przy inwestycjach zwiazanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow istniejacych wymaga si¢ nawiazania
gabarytami, sposobem ksztaltowania bryly i uzytymi materialami do miejscowej tradycji architektoniczne;j.
W przypadku istniejacego obiektu - po rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spdjna kompozycjeg z istniejaca CzgSCia.

2) Ewentualna nowa zabudowa powinna nawiazywa¢ do budownictwa regionalnego w zakresie skali, bryly i uzytych
materiatow. Wysoko$¢ nowoprojektowanej zabudowy ma nawiazywaé¢ do wysokosci zabudowy sasiedniej, obiekty
usytuowane w poblizu stodoly i obory nie moga przekracza¢ wysokosci tych budynkow historycznych. Nalezy

stosowa¢ dachy o symetrycznych polaciach, kacie nachylenia 38° — 45° kryte dachowka ceramiczna lub
blachodachowka, matowa w kolorze ceglastym.

3) Obowiazuja nastepujace zakazy:
a) zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako elewacyjnych materiatow okladzinowych,

b) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych; forma, materiat i wysoko$¢ ogrodzenia ma
nawiazywac¢ do tradycyjnych historycznych ogrodzen,

c) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztow zwiazanych z urzadzeniami przekaznikowymi telekomunikacji,

d) zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem
kulturowym obszaru.

4) Wszelkie dzialania inwestycyjne wymagajace pozwolenia na budowe lub zgloszenia wiasciwemu organowi
administracji architektoniczno-budowlanej nalezy uzgadnia¢ z Dolnoslgskim Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow.

2. Ustala si¢ konserwatorska ochrong stanowiska archeologicznego (oznaczone na rysunku planu) nr 44/128/83-27

AZP — pradziejowy slad osadnictwa, slad osadnictwa ludnosci kultury przeworskiej.
3. Na terenie i w bezposrednim sasiedztwie ww. stanowiska obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) Obowiazuje wymog przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych i wykopaliskowych.

2) Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, a dla robdt niewymagajacych pozwolenia na budowe przed uzyskaniem
zaswiadczenia potwierdzajacego akceptacje przyjecia zgloszenia wykonywania robot budowlanych, nalezy uzyskac
pozwolenie Dolnoslgskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na przeprowadzenie ziemnych robot
budowlanych na terenie zabytkowym w trybie prac konserwatorskich. Ratownicze badania archeologiczne
wykonywane metoda wykopaliskowa nalezy wykona¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

3) Bez spetnienia ww. warunku dopuszcza si¢ jedynie prowadzenie prac porzadkowych, niewnikajacych wglab gruntu
oraz prac rolniczych.

4. Dla zamierzen inwestycyjnych zlokalizowanych poza rejonem wystepowania stanowiska archeologicznego ustala
si¢ nastepujace wymogi konserwatorskie w zakresie ochrony archeologicznej:

1) Inwestor zobowiazany jest do pisemnego powiadomienia Dolnoslgskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow o terminie rozpoczecia i zakonczenia prac ziemnych z 7 dniowym wyprzedzeniem.

2) W przypadku wystapienia zabytkow i obiektéw archeologicznych wymagane jest podjecie ratowniczych badan
wykopaliskowych, za pozwoleniem Dolnoslgskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

ID: FBUIPZGKGOY KSXPNOV LBILGQF. Podpisany. Strona3/19



1. Tereny zamkniete:

1) W oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu, w odleglosci do 20 m. od
granicy terenu zamknigtego, ustala sie:

a) obowiazek uzgadniania z wiasciwymi stuzbami kolejowymi wszelkich inwestycji wymagajacych uzyskania pozwolenia
na budowe lub zgloszenia,

b) obowiazek uzgadniania wszelkich robot ziemnych,

c) zakaz prowadzenia wzdluz linii kolejowej magistralnych przewoddéw wodociagowych o §rednicy wigkszej niz 1620
mm,

c) zakaz lokalizacji masztow (konstrukcji wiezowych) w odleglosci mniejszej niz wynosi ich planowana wysokos¢,

e) zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej w odleglosci mniejszej niz 20 m od osi skrajnego toru, z wylaczeniem
mozliwosci sadzenia gatunkow drzew, ktorych wysoko$¢ moze przekroczy¢ 10 m.

2) Wzdluz granicy z terenem kolejowym, liczac od zewnetrznej granicy rowu odwadniajacego teren kolejowy, podtorza
lub podstawy nasypu kolejowego, nalezy zachowa¢ pas terenu o szerokosci min. 3,0 m siuzacy jako awaryjna droga
technologiczna dla potrzeb stuzb kolejowych, strazy pozarnej lub stuzb ratunkowych.

2. Napowietrzne linie elektroenergetyczne:

1) W oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu od napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN 110 kV w odleglosci 20 m od osi linii ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staly pobyt ludzi, lokalizacja innych obiektow oraz zagospodarowanie terenow wymaga
uzgodnienia z zarzadca Sieci.

2) Dla napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 20 kV ustala sie strefe ograniczen zabudowy
1 zagospodarowania terenu o szerokosci 10 m (po 5 m od osi linii), zagospodarowanie terenow wymaga uzgodnienia
z zarzadca sieci.

3) W przypadku zastosowania rozwiazan technicznych powodujacych zmniejszenie obszaru oddziatywania linii
elektroenergetycznych lub w przypadku ich skablowania lub przelozenia przebiegu obowiazuje zasi¢g obszaru
oddziatywania okreslony przez zarzadce sieci.

3. Ekosystemy wodno-lakowe:

1) Ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektow hodowlanych oraz trwalego skladowania surowcow i materialow
masowych.

2) Zaleca si¢ wprowadzanie obudowy biologicznej ciekoéw zielenia Wysoka z zapewnieniem dostgpnosci dla stuzb
melioracyjnych w celu prowadzenia biezacej konserwacji i prac inwestycyjnych

3) W odlegtosci do 3 m od linii rozgraniczajacej ciekow wodnych oznaczonych symbolem W S dopuszcza sie
zagospodarowanie wyltacznie zielenia niska, z zakazem lokalizowania wszelkiej zabudowy oraz ogrodzen.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Dzialalnos ¢ uslugowa lub produkcyjna nie moze powodowa¢ ponadnormatywnych obciazen $rodowiska
uciazliwosciami w zakresie halasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych, zanieczyszczenia wod
podziemnych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego itp. poza granicami terenu, do ktdrego inwestor
posiada tytut prawny.

2. Ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy halasu wartosci okreslone w obowiazujacych przepisach odrgbnych
odpowiednio:

1) na terenach MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2) na terenach MW — jak dla zabudowy wielorodzinne;.
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3. Ustala si¢ bezwzgledny zakaz odprowadzania nieczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych, podziemnych
i do gruntow.

4. Masy ziemne moga by¢ usuwane albo przemieszczane w zwiazku z realizacja inwestycji, na tereny przeznaczone
pod rekultywacje i poprawe wartosci uzytkowej gruntéw rolnych w sposob, ktory nie spowoduje przekroczen wymaganych
standardow jako$ci gleby i ziemi.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

1. Komunikacja:

1) Dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych drog lub rozbudowy drog istniejacych w zakresie realizacji
poszczegdlnych odcinkéw drog oraz ich parametrow.

2) Realizacja nowych oraz przebudowa istniejacych wiaczen komunikacyjnych z terenéw przeznaczonych pod zabudowe
wymaga uzgodnienia z zarzadca drogi.

3) Po realizacji obejscia drogowego drogi wojewodzkiej nr 346 projektowanym odcinkiem oznaczonym symbolem 8
KDG 1/2 dopuszcza sie obnizenie klasy funkcjonalnej istniejacego odcinka drogi wojewddzkiej nr 346, oznaczonego
symbolem 7 KDG 1/2(KDZ1/2), do drogi klasy zbiorcze;.

4) Jezeli wydzielona dziatka budowlana graniczy z drogami o r6znych klasach funkcjonalnych wiaczenie komunikacyjne
nalezy wykonywac z drogi o nizszej klasie funkcjonalnej.

5) Zagospodarowanie terendw w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegdlnosci ogrodzenia i nasadzenia zieleni nie moga
powodowa¢ ograniczenia widocznosci i pogarszaé parametrow trojkatow widocznosci wyznaczanych zgodnie
z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi.

6) Ustala si¢ obowiazek zapewnienia w granicach poszczeg6lnych terendw odpowiedniej liczby miejsc postojowych:
a) w granicach terenéw MW i MN:

- dla zabudowy mieszkaniowej inwestor zobowiazany jest zapewni¢ minimum 2 miejsca postojowe na kazdy lokal
mieszkalny, wliczajac w to garaze;

- dodatkowo nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m? do 20 m2,
- nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20m? do 50m2,

- kazde nastgpne 2 miejsca postojowe dla ustug wprowadzonych na kazde 50m? powierzchni catkowitej.

b) w granicach terenéw U:

- nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6m? do 20m2,

- nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20 m? do 50 m2,

- kazde nastgpne 2 miejsca postojowe dla ustug wprowadzonych na kazde 50 m? powierzchni catkowitej,

- w obiektach ustugowo-handlowych o powierzchni sprzedazowej przekraczajacej 100 m? powierzchnia parkingdw
powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazowej,

- w przypadku realizacji budynkéw zamieszkania zbiorowego (motel, hotel itp.) inwestor zobowigzany jest na wiasnym
terenie zapewni¢ nie mniej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 pokoj hotelowy (motelowy),

- w przypadku jesli w budynku zamieszkania zbiorowego (motel, hotel itp.) znajda si¢ inne funkcje ustugowo-handlowe -
inwestor zobowiazany jest urzadzi¢ dodatkowe miejsca postojowe, w ilosci okreslonej w tiretach d pierwszego do
czwartego,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej inwestor zobowiazany jest dodatkowo zapewni¢ 2 miejsca postojowe na
kazdy lokal mieszkalny, wliczajac w to garaze;
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c) w granicach terenu US:

- nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m? do 20 mz,
- nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20 m? do 50 m2,

- kazde nastepne 2 miejsca postojowe dla ustug wprowadzonych na kazde 50m? powierzchni catkowitej

7) W zaleznosci od charakteru prowadzonej dzialalnosci w projekcie zagospodarowania terenu nalezy przewidzie¢
odpowiednia liczbg miejsc dla pojazdéw cigzarowych oraz niezbedne place manewrowe.

8) Inwestor przed rozpoczeciem budowy zobowiazany jest do uzgodnienia z zarzadca drog publicznych, budowy
tymczasowych drég dojazdowych do placu budowy.
2. Infrastruktura techniczna - zasady ogélne:

1) Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych
i wewngtrznych po uzgodnieniu z zarzadca drogi lub wiascicielem terenu oraz na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

2) Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako towarzyszacych inwestycjom na terenach
wiasnych inwestorow.

3) Dopuszcza sig¢ prowadzenie odcinkow podziemnej lub napowietrznej infrastruktury technicznej przez tereny o innych
funkcjach podstawowych, na warunkach uzgodnionych z wiascicielem lub zarzadca terenu oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Zaopatrzenie w wode:

1) Zaopatrzenie w wodg przylaczami wodociagowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociagowej wsi Wierzbice lub
Szczepankowice, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci.

2) Sie¢ wodociagowa nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odregbnymi, z uwzglednieniem warunkow dostepnosci do wody dla celow przeciwpozarowych.

3) Szczegotowe warunki wykonania przytaczy wodociagowych nalezy uzgadniac z zarzadca sieci wodociagowe;.

4) Ustala si¢ zakaz budowy wiasnych uj¢ ¢ wodociagowych zlokalizowanych na terenach inwestora o glgbokosci
przekraczajacej 30 m i poborze wody w ilosci powyzej 10 m3/dobq.
4. Kanalizacja sanitarna:

1) Odprowadzenie $ciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej, na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci.
2) Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budowe:

a) szczelnych zbiornikow na nieczysto$ci plynne — obowiazuje systematyczny wywoz nieczystosci ptynnych do punktu
zlewnego na oczyszczalni przez zaklad bedacy gminna jednostka organizacyjna lub przedsiebiorce posiadajacego
zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci w zakresie oprozniania zbiornikow bezodptywowych i transportu nieczystosci
cieklych.,

b) indywidualnych systemow oczyszczania §ciekow sanitarnych pod warunkiem uzyskania zgody stosownych organow.

3) Po zrealizowaniu komunalnej sieci kanalizacyjnej, nieruchomosci wyposazone w szczelne zbiorniki na nieczystosci
plynne obowiazuje niezwloczne wiaczenie wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej budynku do sieci kanalizacyjnej.

4) Scieki przemyslowe powstajace w wyniku proceséw technologicznych nalezy oczyscié we wiasnych urzadzeniach
oczyszczajacych zlokalizowanych na terenie inwestora.

5) Szczegotowe warunki wykonania przyltaczy kanalizacyjnych nalezy uzgodni¢ z zarzadca sieci kanalizacyjnej.
5. Kanalizacja deszczowa:

1) Odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych do istniejacych rowow (za zgoda ich zarzadcy),
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powierzchniowo, do gruntu oraz systemem kolektoréw deszczowych

2) Glowne kolektory kanalizacji deszczowej nalezy lokalizowa¢ réwnolegle do istniejacego ukladu komunikacyjnego
w liniach rozgraniczajacych drog i ulic, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3) Tereny, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy utwardzi¢
i skanalizowa¢, zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane na terenie inwestora przed ich odprowadzeniem do
kanalizacji deszczowej.

6. Elektroenergetyka:

1) Zasilanie odbiorcow elektroenergetyczna siecia niskiego napigcia.

2) Dopuszcza si¢ w miare potrzeb lokalizacje stacji transformatorowych sytuowanych na terenach wiasnych
Inwestorow.

3) Dopuszcza sig przetozenie przebiegu lub skablowanie istniejacych odcinkow sieci napowietrznych sredniego napigcia
w przypadku kolizji z projektowana lub istniejaca zabudowa, kosztem i staraniem zainteresowanego, po uzgodnieniu
z zarzadca Sieci.

7. Zaopatrzenie w gaz:

1) Dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej, przylaczanie obiektow na zasadach okreslonych w Prawie
Energetycznym, po spemieniu warunkow technicznych i ekonomicznych przylaczenia.

2) Rozdzielcza sie¢ gazowa nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog (w chodnikach, poboczach i pasach
zieleni) zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3) Dopuszcza sig stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny, lokalizacja zbiornikow i zwiazanych
z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisoéw odrgbnych.

8 . Zaopatrzenie w cieplo: Zaopatrzenie z indywidualnych Zzrédet zaopatrzenia w cieplo niepowodujacych
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza.
9. Telekomunikacja:

1) Dostep do ustug telekomunikacyjnych kablowa lub radiowa siecia telekomunikacyjna.

2) Kablowa sie¢ telekomunikacyjna nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog (w chodnikach, poboczach
i pasach zieleni) zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Gospodarka odpadami:

1) Odpady komunalne - nalezy wywozi¢ na zorganizowane gminne wysypisko odpadow komunalnych.

2) Odpady inne niz komunalne — nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami oraz
wymaganiami przepisoéw odrgbnych; odbior, transport oraz zagospodarowanie lub utylizacj¢ tych odpadow nalezy
powierzy¢ wyspecjalizowanej jednostce posiadajacej wymagane przepisami prawa uprawnienia.

11. Melioracje:

1) W przypadku naruszenia i uszkodzenia sieci drenarskiej nalezy natychmiast powiadomi¢ Dolnoslgski Zarzqd
Melioracji i Urzqdzen Wodnych oraz dokona¢ naprawy ukiadu drenazowego pod nadzorem inspektora
z uprawnieniami w zakresie melioracji.

2) Przed przystapieniem do prac w obrebie sieci urzadzen melioracji szczegdélowych nalezy sporzadzi¢ dokumentacje
techniczna zawierajaca sposob jej odbudowy.

3) Ustala si¢ obowiazek uzgodnienia prac kolidujacych z urzadzeniami melioracyjnymi z administratorem tych sieci.

4) Dopuszcza sig¢ realizacjg nowych rowow melioracyjnych, poszerzanie istniejacych oraz zmiang ich przebiegu.

§ 9. Tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw. Nie ustala sie szczegdlnych
wymagan w zakresie sposobu ani terminu tymczasowego zagospodarowania terenow.
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Rozdziat 3

Ustalenia szczegolowe.

§ 14.1.1- 1.4 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z urzadzeniami towarzyszacymi.

1. Przeznaczenie podstawowe: Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — budynki wolnostojace lub blizniacze.
2. Przeznaczenie dopuszczalne

1) Nieuciazliwe uslugi nieprzekraczajace 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego; ustugi moga by¢
lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach dobudowanych lub
wolnostojacych. Obowiazuje zapewnienie we wlasnym zakresie przez wiasciciela lub wiladajacego terenem
wymaganych standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatkg
dziafalnos¢ ustugowa.

2) Ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug zwiazanych z: obstuga i naprawami mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub
wulkanizacyjnymi pojazdow mechanicznych, punktéw skupu i skladowania surowcoéw wtornych oraz zakladow
stolarskich (przerobka drewna i produkcja wyrobdw z drewna).

3) Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
4) Drogi wewnegtrzne.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) Ustala si¢ obowiazek stosowania dachow stromych, o symetrycznym ukfadzie pofaci dachowych (preferowane dachy
dwuspadowe i dwuspadowe naczolkowe); o spadkach potaci dachowych 35° - 45°; pokrycie dachéw dachowka
ceramiczna, cementowa lub materialem o fakturze dachowkopodobnej;.

2) Ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen z przgset wykonanych w calosci z prefabrykatow betonowych.
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej:

1) W odniesieniu do terené6w polozonych w strefie ochrony konserwatorskiej obowiazuja warunki ochrony
konserwatorskiej okreslone w § 5 ust. 1.

2) W zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 5 ust. 4.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglo$ciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):
a) 5mod linii rozgraniczajacych publicznych ciagow pieszo-jezdnych KDPj.
b) 5m od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych. KDW

2) W przypadku budynku zwroconego $ciana bez otwordow okiennych lub drzwiowych w strong granicy sasiedniej dziatki
budowlanej dopuszcza sie sytuowanie tej sciany w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy granicy dziatki budowlane;j.

3) Wysokos¢ budynkow mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 10 m liczac od naturalnej powierzchni gruntu do kalenicy
dachu, przy czym dopuszcza si¢ maksymalnie dwie kondygnacje, w tym jedna w dachu (nie liczac piwnic).

4) Wysokos¢ budynkéw garazowych i gospodarczych nie moze przekroczy¢ 7 m, liczac od naturalnej powierzchni gruntu
do kalenicy dachu.

5) Gorna krawedz kalenicy budynku wzgledem, ktorej mierzy si¢ jego wysokos¢ nie moze by¢ wyniesiona powyzej
poziomu drogi w miejscu wjazdu na dana dziatkg budowlana, niz na maksymalna wysokos ¢ okreslona w tresci
uchwaly dla danego terenu plus 1 metr.

6) Dla budynkow istniejacych w momencie wejscia w zycie niniejszej uchwaly, a niespelnigjacych parametrow
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i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslonych w niniejszej uchwale dopuszcza si¢
ich remont, rozbiorke, przebudowe lub odbudowe a takze nadbudoweg, przy czym nadbudowa dopuszczalna jest jedynie
do parametrow okreslonych w niniejszej uchwale.

7) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30 % powierzchni terenu - warunek ten nie dotyczy zwartej zabudowy
istniejacej w dniu wejécia w zycie planu, niespetniajacej powyzszego kryterium.

8) Powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40 % powierzchni dziakki lub terenu przeznaczonego pod inwestycje.
6. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) Ustala sie minimalne powierzchnie nowowydzielanych dzialek budowlanych wydzielanych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna:

a) wolnostojaca = 1500 m?

b) blizniacza = 750 m?.

2) W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni nowowydzielanych dzialek o 10 %.
3) Minimalne szerokosci frontow dzialek — nie ustala sie.

4) Kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — nie ustala sig.
§ 11. 2.1, 2.2 MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z urzadzeniami towarzyszacymi.

1. Przeznaczenie podstawowe: Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.:
2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) Uslugi nieuciazliwe - ustugi moga by¢ lokalizowane w wydzielonych pomieszczeniach w budynkach mieszkalnych lub
w obiektach dobudowanych.

2) Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
3) Zielen urzadzona.

4) Drogi wewngtrzne, parkingi.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) Ustala si¢ obowiazek stosowania dachow stromych, o symetrycznym ukfadzie pofaci dachowych (preferowane dachy
dwuspadowe 1 dwuspadowe naczolkowe); o spadkach potaci dachowych 38° - 45°; pokrycie dachéw dachowka
ceramiczna, cementowa lub materialem o fakturze dachéwkopodobnej, matowa w kolorze ceglastym.

2) Ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen z przgset wykonanych w calosci z prefabrykatow betonowych.

3) Ustala si¢ zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych zwiazanych z urzadzeniami przekaznikowymi telekomunikacji.
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej:

1) W odniesieniu do terené6w polozonych w strefie ochrony konserwatorskiej obowiazuja warunki ochrony
konserwatorskiej okreslone w § 5 ust. 1.

2) W zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 5 ust. 4.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):

a) 5m od linii rozgraniczajacych publicznych ciagéw pieszo-jezdnych KDPj,

b) 7 m od linii rozgraniczajacych drég wewnetrznych KDW,

2) Wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 12 m liczac od naturalnej powierzchni gruntu do kalenicy dachu.

3) Gorna krawedz kalenicy budynku wzgledem, ktorej mierzy si¢ jego wysokos ¢ nie moze by¢ wyniesiona powyzej
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poziomu drogi w miejscu wjazdu na dana dziatkg budowlana, niz na maksymalna wysokos ¢ okreslona w tresci
uchwaly dla danego terenu plus 1 metr.

4) Dla budynkéw istniejacych w momencie wejScia w zycie niniejszej uchwaly, a niespelnigjacych parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslonych w niniejszej uchwale dopuszcza si¢
ich remont, rozbiorke, przebudowe lub odbudowe a takze nadbudowe, przy czym nadbudowa dopuszczalna jest jedynie
do parametrow okreslonych w niniejszej uchwale.

5) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50 % powierzchni terenu - warunek ten nie dotyczy zwartej zabudowy
istniejacej w dniu wejscia w zycie planu, niespetniajacej powyzszego kryterium.
6) Powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40 % powierzchni dziakki lub terenu przeznaczonego pod inwestycje.

§ 12. 3.1, 3.2 U — tereny zabudowy ustugowej, z urzadzeniami towarzyszacymi.
1. Przeznaczenie podstawowe:

1) Uslugi.

2) Nieuciazliwa, drobna produkcja.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) Urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
3) Drogi publiczne oraz dojscia i dojazdy o charakterze drog wewngtrznych, parkingi.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) Dachy strome, o symetrycznym ukladzie polaci dachowych; o spadkach polaci dachowych 38° - 45°; pokrycie
dachow dachowka ceramiczng, cementowa lub blachodachowka, matowa w kolorze ceglastym
2) Ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen z przgset wykonanych w calosci z prefabrykatow betonowych.
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej:
1) W odniesieniu do terendéw polozonych w strefie ochrony konserwatorskiej obowiazuja warunki ochrony
konserwatorskiej okreslone w § 5 ust. 1.
2) W zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 5 ust. 4.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):
a) 11 - 41 mod linii rozgraniczajacych drogi glownej 8 KDG1/2.,

b) 5m od linii rozgraniczajacych publicznych ciagow pieszo-jezdnych KDPJ.,
c) 5m od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych KDW.

2) Wysokos¢ budynkow mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 12 m liczac od naturalnej powierzchni gruntu do kalenicy
dachu.

3) Gorna krawedz kalenicy budynku wzgledem, ktérej mierzy si¢ jego wysokos ¢ nie moze by¢ wyniesiona powyzej
poziomu drogi w miejscu wjazdu na dang dziatke budowlana, niz na maksymalna wysokos ¢ okreslona w tresci
uchwaly dla danego terenu plus 1 metr.

4) Dla budynkéw istniejacych w momencie wejScia w zycie niniejszej uchwaly, a niespelnigjacych parametrow
1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslonych w niniejszej uchwale dopuszcza si¢
ich remont, rozbidrke, przebudowe lub odbudowe a takze nadbudowe, przy czym nadbudowa dopuszczalna jest jedynie
do parametrow okreslonych w niniejszej uchwale.
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5) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50 % powierzchni terenu - warunek ten nie dotyczy zabudowy
istniejacej w dniu wejscia w zycie planu, niespeiniajacej powyzszego kryterium.
6) Powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30 % powierzchni dziakki lub terenu przeznaczonego pod inwestycje.

§ 13. 4 US — publiczny teren sportu i rekreacji.
1. Przeznaczenie podstawowe:

1) Obiekty sportu i rekreacji — boisko wiejskie, plac zabaw dla dzieci.

2) Zielen urzadzona.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) Obiekt kultury — $wietlica wiejska.

2) Urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:Dopuszcza si¢ stosowanie dachéw stromych

o symetrycznym ukladzie polaci dachowych (dopuszcza si¢ dachy wielospadowe); dachy strome o nachyleniu polaci 30°-

45°, o pokryciu dachowka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,.
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej: Obowiazuja warunki

konserwatorskiej ochrony archeologicznej okreslone w § 5 ust. 4.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 25 m. od linii rozgraniczajacej istniejacego odcinka drogi
wojewddzkiej nr 3468KDG1/2.

2) Dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi itp.)
maksymalnie do 30 % powierzchni dziakki, pozostata czes¢ dziakki nalezy zagospodarowacé zielenia urzadzona (w tym
nawierzchnie trawiaste boisk itp.).

3) Wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 10 m od poziomu terenu
do kalenicy. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow jednokondygnacyjnych.

4) Gorna krawedz kalenicy budynku wzgledem, ktorej mierzy si¢ jego wysokos¢ nie moze by¢ wyniesiona powyzej
poziomu drogi w miejscu wjazdu na dana dziatkg budowlana, niz na maksymalna wysokos ¢ okreslona w tresci
uchwaly dla danego terenu plus 1 metr.

§ 14. 5.1, 5.2 E — tereny urzadzen elektroenergetycznych
1. Przeznaczenie podstawowe: 5.1 E - stacja elektroenergetyczna (GPZ), 5.2 E - stacja transformatorowa.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym zbiorniki wod opadowych oraz drogi wewnetrzne.

2) Telekomunikacyjne obiekty budowlane, nosniki reklamowe w tym reklamy wielkopowierzchniowe.
3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej:
1) W odniesieniu do terenu polozonego w strefie ochrony konserwatorskiej obowiazuja warunki ochrony
konserwatorskiej okreslone w § 5 ust. 1.
2) W zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 5 ust. 4.
§ 15. 6 KDGP 2/2 —droga gléwna ruchu przyspieszonego, w ciagu drogi krajowej nr 8.

1. Przeznaczenie podstawowe: Droga publiczna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

1) Droga nie obstuguje bezposrednio terenow przyleglych - obsluga tych terenéw wylacznie przez istniejace

ID: FBUIPZGKGOY KSXPNOV LBILGQF. Podpisany. Strona11/19



i projektowane drogi publiczne nizszych kategorii funkcjonalnych.

2) Ustala si¢ zakaz lokalizacji w liniach rozgraniczajacych podziemnych i napowietrznych urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej biegnacych rownolegle lub stycznie do drogi krajowej nr 8.

3) Przebieg podziemnych i napowietrznych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej biegnacych prostopadle do osi
odcinka drogi krajowej nr 8 nalezy uzgodni¢ na wstgpnym etapie projektowania z Generalng Dyrekcjq Drog
Krajowych i Autostrad, Oddzial we Wrocfawiu.

4) Ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych (kioski, pawilony itp.).

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 25 — 40 m.
2) Minimalna szerokos¢ jezdni 7,0 m.

3) Przekroj drogi: docelowo 2 jezdnie, po 2 pasy ruchu.

§ 16. 7 KDG1/2 (KDZ 1/2) — droga gléwna, docelowo obnizenie klasy funkcjonalnej do drogi zbiorczej, w ciagu
drogi wojewédzkiej nr 346 (Sroda Slgska — Ofawa).

1. Przeznaczenie podstawowe: Droga publiczna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

1) Droga nie obsluguje bezposrednio terenéw przyleglych - obstuga tych terenéw wylacznie przez istniejace
i projektowane drogi publiczne nizszych kategorii funkcjonalnych.
2) Ustala sig zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych (kioski, pawilony itp.).
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 35 m.

2) Na istniejacym odcinku drogi wojewddzkiej nr 346 dopuszcza sig¢ za zgoda zarzadcy drogi szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych wynoszaca min. 25 m.

3) Minimalna szerokos¢ jezdni 7,0 m.

4) Przekr6j drogi: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu.

§ 17. 8 KDG 1/2 - droga gléwna, korekta przebiegu drogi wojewddzkiej nr 346 (Sroda Slgska — Ofawa).
1. Przeznaczenie podstawowe: Droga publiczna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych:
1) Droga nie obstuguje bezposrednio terenéw przyleglych - obstuga tych terendéw wylacznie przez istniejace
i projektowane drogi publiczne nizszych kategorii funkcjonalnych.

2) Ustala si¢ zakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej wzdtuz linii rozgraniczajacych projektowanego odcinka
drogi wojewddzkiej nr 346.

3) Dopuszcza si¢ prowadzenie krotkich odcinkéw sieci lub przylaczy poprzecznie do linii rozgraniczajacych drogi
wojewddzkiej nr 346 wylacznie za zgoda zarzqdcy drogi — lokalizacje sieci oraz warunki jej realizacji nalezy
uzgodni¢ na wstgpnym etapie projektowania z Dolnoslgskq Stuzbg Drog i Kolei.

4) Ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych (kioski, pawilony itp.).

5) Ustala si¢ zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych.
3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 25 — 27 m.
2) Minimalna szerokos¢ jezdni 7,0 m.

3) Przekroj drogi: 1 jezdnia, min. 2 pasy ruchu.
§ 18. 9 KDPj — publiczny ciag pieszo-jezdny.
1. Przeznaczenie podstawowe: Droga publiczna.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) Zielen urzadzona.

2) Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania

przestrzeni publicznych: Lokalizacji nosnikoéw reklamowych wytacznie za zgoda zarzadcy drogi.
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej:

1) W odniesieniu do terenu polozonego w strefie ochrony konserwatorskiej obowiazuja warunki ochrony
konserwatorskiej okreslone w § 5 ust. 1.

2) W zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 5 ust. 4.

5. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 6 - 8 m.
§ 19.10.1, 10.2 KDW - drogi wewnetrzne.

1. Przeznaczenie podstawowe: Droga wewnetrzna stanowiaca dojazd do nieruchomosci.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) Zielen urzadzona.

2) Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: Obowiazuja warunki
konserwatorskiej ochrony archeologicznej okreslone w § 5 ust. 4.

4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu: Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 8 m.

§ 20.11.1 - 11.3 KDg - drogi gospodarcze transportu rolnego.

1. Przeznaczenie podstawowe: Drogi publiczne.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: Obowiazuja warunki
konserwatorskiej ochrony archeologicznej okreslone w § 5 ust. 4

§ 21. 12 ZP - teren zieleni urzadzonej:

1. Przeznaczenie podstawowe: Zielen urzadzona, plenerowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: Obowiazuja warunki
konserwatorskiej ochrony archeologicznej okreslone w § 5.

§ 22.13.1 - 13.13 R - tereny rolne.

1. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) Ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej, w tym rowniez siedlisk rolnikéw i innych obiektow
zwiazanych z produkcja rolna.

2) Ustala si¢ zakaz sytuowania ogrodzen wzdluz drog gospodarczych transportu rolnego w odleglosci mniejszej niz 5 m.
od osi drogi.
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3) Dopuszcza si¢ lokalizacje na terenach oznaczonych symbolem R telekomunikacyjnych urzadzen przekaznikowych
wraz z niezbgdnymi urzadzeniami zasilajacymi przy nastgpujacych kryteriach:

a) powierzchnia dziatki nie moze by¢ wigksza niz 100 m2 i posiadaé bezposredni dostep do drogi publicznej lub poprzez
inne drogi,

b) teren dzialki nalezy ogrodzi¢ w sposob uniemozliwiajacy przebywanie osobom postronnym,

¢) minimalna odleglo$¢ od budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi lub terendw na ktorych takie budynki moga
powsta¢, musi by¢ wigksza niz 800 m.

4) Dopuszcza si¢ lokalizacje nowych rowoéw melioracyjnych.

5) Oznaczony na rysunku planu teren planowanego obejscia drogowego na drodze wojewddzkiej nr 346 stanowi
element informacyjny, ustalenie przebiegu drogi nastapi zgodnie z wymogami przepisdéw odrebnych.

2. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) W odniesieniu do terenéw potozonych w obszarze konserwatorskiej ochrony stanowiska archeologicznego obowiazuja
warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 5 ust. 21 4.

2) W zakresie ochrony archeologicznej pozostatych terend6w obowiazuja ustalenia § 5 ust. 4.

§ 23.14.1,14.2 ZL - tereny laséw i zadrzewien.
1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej, w tym rowniez obiektow zwigzanych z produkcja
lesna.

2. Dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
§ 24.15.1 — 15.7 WS — wody powierzchniowe (rowy melioracyjne).

1. Dopuszcza si¢ likwidacje, przesuniecie lub przebudowe istniejacych rowoéw melioracyjnych; w przypadku likwidacji
lub przesunigcia rowu teren nalezy wiaczy¢ do funkcji terendéw sasiadujacych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 25. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja: tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie odrebnych przepisow (w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych, obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, obszary wymagajace
przeksztalcen lub rekultywacji, tereny przeznaczone pod budowg obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust.
2 pkt 8 ustawy z dnia 23 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tereny stuzace organizacji imprez
masowych oraz granice pomnikow zaglady wraz ze strefami ochronnymi, okreslone na podstawie ustawy z dnia 7 maja
1999r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozow zaglady.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe.

§ 26. W granicach okreslonych w § 2 niniejszej uchwaly traci moc uchwata: Nr XX11/275/04 Rady Gminy
Kobierzyce z dnia 29 stycznia 2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ul Szczepankowice Male w Wierzbicach,opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego
Nr 54 z dnia 23 marca 2004 r. poz. 1056.

§ 27. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30 %.

§ 28. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
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Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy

mgr Czestaw Czerwiec
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Zalacznik nr 1

do Uchwaty Nr XXXV1/423/09
Rady Gminy Kobierzyce

z dnia 28 sierpnia 2009 r.

Zalqcznik Nr 1
Zalacznikl.jpg
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Zalacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXXV1/423/09
Rady Gminy Kobierzyce

z dnia 28 sierpnia 2009 r.

Zatqcznik nr2
Zalacznik2.doc
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Zalacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXXV1/423/09
Rady Gminy Kobierzyce

z dnia 28 sierpnia 2009 r.

Zatqcznik nr3
Zalacznik3.doc
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UZASADNIENIE

Uzasadnienie do Uchwaly Nr XXXV1/423/09 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 28 sierpnia 2009r. w sprawie: zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potnocno-wschodniej czgsci obrgbu Wierzbice. 1. Uchwalenie ww.
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - jest konsekwencja podjecia stosownej uchwaly Rady Gminy
Kobierzyce w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany przedmiotowego planu. 2. Uchwalenie przedmiotowego mpzp
ma m.in. na celu: » wprowadzi¢ tad przestrzenny i zrownowazony rozw6j w Gminie Kobierzyce ustalajac okreslone
przeznaczenia terenow, w tym przypadku tereny usiug publicznych zwiazanych z infrastruktura techniczna, « umozliwi¢
realizacj¢ inwestycji infrastrukturalnych zaré6wno lokalnych jak i ponadlokalnych, « umozliwi¢ realizacje inwestycji
publicznych, « chroni¢ wartosci krajobrazowe, ¢ chroni¢ $rodowisko przyrodnicze i kulturowe, « pozwoli¢ uporzadkowac
przestrzen po przez wprowadzenie okreslonych funkcji.
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