UCHWALA RADY GMINY CZERNICA
NR XXVI1/198/2009

z dnia 30 lipca 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Nadolice Wielkie (czes¢é potnocna), gmina Czernica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zmiana-
mi), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, ze zmia-
nami), po stwierdzeniu zgodnosci ze ,Studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica” uchwalonym
przez Rade Gminy Czernica uchwatg nr VIII/38/2007 z dnia 29 czerwca
2007 r. oraz w nawigzaniu do uchwaty Rady Gminy Czernica nr XXXVIII/
/362/2006 z dnia 26 pazdziernika 2006 r. w sprawie przystapienia do spo-
rzagdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Nadolice Wielkie (cze$é¢ potnocna), Rada Gminy Czernica uchwala,
co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogodlne
§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Nadolice Wielkie (cze$¢ pétnocna),
gmina Czernica, zwany dalej planem.

1.

Integralng czescig ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty sg nastepujgce zatgczniki:
1) rysunek planu w skali 1: 2000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty,
2) rozstrzygniecie Rady Gminy dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygniecie Rady Gminy dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

w czasie wytozenia do publicznego wgladu, stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty.
§2

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty Rady Gminy Czernica jest mowa o:

1)
2)

3)

4)
5)
6)

7)

8)

9)

10)

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w 8 1 niniejszej uchwaty,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty sporzadzony
na mapie zasadniczej w skali 1 : 2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
ten obszar od innych obszarow oznaczony symbolem przeznaczenia podstawowego,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno prze-
wazac na danym terenie wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawo-
we, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktérej musi by¢ usytuowana $cia-
na frontowa co najmniej jednego obiektu nalezgcego do przeznaczenia podstawowego terenu, dla
pozostatych obiektow linia ta stanowi nieprzekraczalng linie zabudowy,

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktéra nie moze zostaé przekroczo-
na sytuowaniem elewacji budynkéw, przy budowie nowych obiektéw oraz rozbudowie budynkéw
istniejacych — okapy i gzymsy nie moga wykracza¢ poza nieprzekraczalng linie zabudowy o wiecej
niz 0,5 m, balkony, galerie, werandy, tarasy lub schody zewnetrzne o wigcej niz 1 m, a wykusze
i ganki wiecej niz 1,5 m i na dtugosci 1/4 elewacji frontowej,

nieucigzliwych ustugach lokalnych — nalezy przez to rozumieé funkcje ustug komercyjnych lub pu-
blicznych zwigzane z obstuga projektowanej i istniejgcej zabudowy zagrodowej oraz zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ktérych ucigzliwo$¢ mierzona zgodnie z przepisami odrebnymi nie
przekracza swym zasiegiem granic, do ktdérego inwestor posiada tytut prawny,

ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenéw i obiektow realizowane catkowi-
cie lub z przewaga funduszy niepublicznych we wszelkich dziedzinach dziatalnosci gospodarczej,



11) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumieé funkcje terenow i obiektéw realizowane catkowicie
lub z przewaga funduszy publicznych we wszelkich dziedzinach o charakterze ogélnospotecznym,
realizowanych w ramach dziatan wtasnych przez samorzad lokalny oraz w ramach zadan zleconych
lub wprowadzonych w drodze negocjacji przez administracje rzgdowa.

§3

Przedmiot ustalen planu obejmuje zakres zgodny z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Nastepujgce oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) obowigzujace linie zabudowy,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) podstawowe przeznaczenie terenu,

6) granice strefy ,A"” Scistej ochrony konserwatorskiej,

7) granice strefy ,B” ochrony konserwatorskiej,

8) granice strefy ,W" Scistej ochrony archeologicznej,

9) granice strefy ,OW” ochrony zabytkdéw archeologicznych,

10) stanowiska archeologiczne,

11) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw — kosciot filialny p.w. Matki Boskiej R6zancowej
przy ulicy Rzecznej oraz mtyn wodny, dom mieszkalny (dawny dom mtynarza), chlewnia na terenie
przysiotka Wiesciszow (potnocna czes¢ Nadolic Wielkich),

12) obiekty objete wojewddzka i gminng ewidencjg zabytkow,

13) napowietrzna linia elektroenergetyczna o napieciu 110 kV wraz z granicami, w obrebie ktérych obo-
wigzujg ograniczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi linii elektroenergetycznych,

14) napowietrzne linie elektroenergetyczne o $rednim napieciu wraz z granicami, w obrebie ktérych
obowigzujg ograniczenia, zgodnie z Polskimi Normami oraz pozostatymi przepisami dotyczacymi li-
nii elektroenergetycznych.

Rozdziat ll
Przepisy szczeg6towe dla obszaru objetego planem
§5

Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.
Ustala sie nastepujace podstawowe przeznaczenie terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonymi odpowiednio symbolami na rysunku planu:
1) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 1 RM - 9 RM,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1 MN — 49 MN,
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone symbolami 1 MNU -
11 MNU,
4) tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej, oznaczone symbolami 1 MW — 4 MW,
5) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, oznaczony symbolami
MW, U,
6) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1 U -6 U,
7) teren ustug sakralnych, oznaczony symbolem UKs,
8) teren ustug sportu, oznaczony symbolem US,
9) teren ustug turystyki oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolami UT,MN,
10) tereny zieleni parkowej, oznaczone symbolami 1 ZP — 4 ZP,
11) teren zieleni parkowej oraz cmentarza, oznaczony symbolami ZP,ZC,
12) teren cmentarza czynnego, oznaczony symbolem ZC,
13) tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1 R - 26 R,
14) tereny wod srodlagdowych, oznaczone symbolami 1 WS — 31 WS,
15) tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone symbolami 1E -7 E,
16) teren urzadzen zaopatrzenia w wode, oznaczony symbolem W,
17) teren drogi klasy Z — zbiorcza, oznaczony symbolem KDZ,
18) tereny drog klasy L — lokalne, oznaczone symbolami 1 KDL — 9 KDL,
19) tereny drog klasy D — dojazdowe, oznaczone symbolami 1 KDD — 21 KDD,
20) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami 1 KDW - 40 KDW,
21) tereny ciggow pieszo-jezdnych, oznaczone symbolami 1 KDp — 6 KDp,
22) tereny drog transportu rolnego, oznaczone symbolami 1 KDR — 8 KDR.
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Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
1. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) na terenach zainwestowanych forme nowych obiektéw nalezy dostosowa¢ do skali, uksztattowa-
nia bryty i detalu istniejgcej zabudowy zlokalizowanej w obrebie terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi, w tym formy i wysokosci dachu, uktadu kalenicy, poziomu posadowienia par-
teru, formy i wysokos$ci ogrodzenia (gtéwnie czesé wsi potozona w strefie ,B” ochrony konserwa-
torskiej),

2) na terenach niezainwestowanych forme obiektéw w granicach terenu wyznaczonego liniami roz-
graniczajacymi nalezy ksztattowa¢ harmonijnie i jednorodnie w zakresie kompozycji bryty i formy
dachu oraz rozwigzan materiatowych i kolorystyki zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach
szczegotowych dla wyznaczonych terendw w liniach rozgraniczajgcych — rozdziat Ill,

3) zakazuje sie na obszarze objetym planem:

a) lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,

b) lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?,

c) lokalizacji otwartych placéw zwigzanych ze sktadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem
i utylizacjg odpadéw oraz surowcéw wtérnych,

d) wydzielania dziatek niemajgcych dostepu do drogi publicznej lub do drogi wewnetrznej posia-
dajacych podtaczenie do drogi publicznej, z wyjatkiem sytuacji gdy stuzy ono powigkszeniu
dziatki majgcej dostep do drogi,

e) grodzenia nieruchomosci przylegtych do wéd powierzchniowych w odlegtosci mniejszej niz
3 m od linii brzegu.

2. Ustala sie nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy w nastepujgcych odlegtosciach:

1) 10 m od linii rozgraniczajgcej drogi zbiorczej lub zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami jak na ry-
sunku planu,

2) 8 m od linii rozgraniczajgcej drég lokalnych lub zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami jak na ry-
sunku planu,

3) 6 m od linii rozgraniczajgcej drog dojazdowych, drég wewnetrznych, ciggow pieszo-jezdnych,
drog transportu rolnego lub zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami jak na rysunku planu,

4) 3 m od granicy ciekéw i rowéw melioracyjnych,

5) 10 m od granicy obszaru kolejowego i nie mniej niz 20 m od osi skrajnego toru, przy czym budynki
mieszkalne nalezy sytuowaé¢ w odlegtosci zapewniajgcej zachowanie dopuszczalnego natezenia
hatasu i wibracji, okre$lonych w przepisach odrebnych,

6) dla istniejgcych, przed dniem wejscia w zZycie niniejszej uchwaty, budynkéw mieszkalnych, ustu-
gowych, gospodarczych i innych lub ich czesci, niespetniajgcych swym potozeniem ustalonych
w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy, dopuszcza sie remont i przebudowe budynkow,
a w przypadku rozbudowy lub odbudowy nalezy dostosowacé sie do nieprzekraczalnych linii zabu-
dowy okreslonych w niniejszym planie, z wyjgtkiem obiektéw zabytkowych wpisanych do ewiden-
cji zabytkéw, w odniesieniu do ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 3i 4.

§7

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

W zakresie ochrony srodowiska przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) pdétnocna i centralna cze$¢ obszaru objetego planem znajduje sie w granicach projektowanego Ob-
szaru Chronionego Krajobrazu , Dolina Widawy”,

2) poétnocny fragment terenu, oznaczony na rysunku planu symbolem 1 RM potozony jest w granicach
potencjalnego Obszaru Natura 2000 , Lasy Redzinskie”,

3) na obszarze objetym planem wprowadza sie zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem drdg oraz infrastruktury technicznej,

4) przedsiewziecia moggce potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko wymagajg przeprowa-
dzenia oceny oddziatywania na $rodowisko zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi doty-
czacymi ochrony $rodowiska,

5) uciazliwos$é prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w zakresie emisji wibracji, hatasu, zanieczyszcze-
nia powietrza, substancji zapachowych, niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego oraz
zanieczyszczenia gruntu i wod nie moze powodowac przekroczenia obowigzujgcych standardow $ro-
dowiskowych okreslonych przepisami odrebnymi oraz wywotywaé konieczno$é ustanowienia obsza-
ru ograniczonego uzytkowania,

6) uciazliwosé prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moze przekroczyé wartosci dopuszczalnych
na granicy terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

7) na catym obszarze obowigzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod: powierzch-
niowych, podziemnych i gruntow,

8) nakazuje sie wprowadzenie obudowy biologicznej ciekow i rowow melioracyjnych chronigcej je przed
zanieczyszczeniem,

9) nakazuje sie utrzymanie we witasciwym stanie i konserwowanie istniejgcej zieleni parkowej, oznaczo-
nej na rysunku planu symbolami 1 ZP, 2 ZP, zieleni cmentarnej i zieleni przydroznej gtownie przy uli-
cy Wroctawskiej (KDZ), Parkowej (4 KDL), Lipowej (12 KDD), Rzecznej (3 KDL) oraz wykonanie nowych
nasadzen drzew, zgodnie z istniejgcymi uwarunkowaniami przyrodniczymi,



10)

11)

12)

13)

nakazuje sie zachowanie stanowiska kolonii legowej jaskotki brzegowki znajdujacej sie w sasiedz-

twie terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 13 MN oraz UT,MN,

dla obiektéw, w ktorych beda przechowywane substancje toksyczne, w tym ropopochodne oraz

substancje promieniotwdrcze, nalezy wykona¢ zabezpieczenia eliminujgce przenikanie ich do wéd

powierzchniowych, podziemnych i gruntu wraz z urzgdzeniami monitorujagcymi,

masy ziemne usuwane lub przemieszczone podczas realizacji inwestycji na obszarze objetym pla-

nem nalezy wykorzysta¢ na miejscu przy rekultywacji terenu lub w sposéb wyznaczony przez Wéjta

Gminy Czernica,

wprowadza sie obowigzek zachowania poziomoéw hatasu w srodowisku okreslonych w przepisach

odrebnych, dla nastepujgcych terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) 1RM -9RM, 1 MN - 49 MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 1 MW — 4 MW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

¢) 1 MNU - 11 MNU, MW, U - jak dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami rzemies$Iniczymi,

d) 4 U — jak dla terenu zabudowy zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mto-
dziezy.

§8

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;.

1.

Ustala sie ochrone obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw:

1) kosciot filialny p.w. Matki Boskiej R6zancowej, ulica Rzeczna, murowany, 1847—-1849 r., renowacja
wnetrza w 1966 r., Nr rejestru 704/W z dnia 31.03.1988 r.,

2) zespot miyna:

a) zbozowy mtyn wodny, ulica Rzeczna, okoto 1880 roku, Nr rejestru 598/W z dnia 30.12.1988 r.,

b) dom mieszkalny, dawny dom mtynarza, ulica Rzeczna, okoto 1880 roku, Nr rejestru 598/W
z dnia 30.12.1988 r.,

c) chlewnia, ulica Rzeczna, okoto 1880 roku, Nr rejestru 598/W z dnia 30.12.1988 r.

Dla obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow ustala sie rygory ochrony formy architek-

tonicznej obiektu polegajace na zakazie: rozbudowywania, odbudowywania, przebudowywania, zdo-

bienia, uzupetniania, rozkopywania oraz dokonywania innych zmian bez zezwolenia Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkéw (dotyczy to rowniez rob6t prowadzonych w najblizszym otoczeniu zabytku).

Ustala sie ochrone nastepujgcych obiektow wpisanych do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabyt-

kow, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

1) cmentarz poewangelicki, pétnocna cze$¢ wsi, lata 1902—-1903,
2) zespot patacowo-folwarczny, XIX wiek:

a) patac, ul. Stawowa 15 (stary numer 12e), okoto 1900 roku,

b) zespdt oboér, ul. Stawowa 12 (stary numer), murowane, okoto 1880-1890 roku,
3) dom mieszkalny, ul. Boczna 3, 5, (stary numer 2), murowany, okoto 1900 r.,
4) dom mieszkalny, ul. Lipowa 1, murowany, poczatek XX wieku,
5) dom mieszkalny, ul. Cicha 1 (dawniej ul. Stawowa 1), murowany, okoto 1870 roku,
6) dom mieszkalny, ul. Stawowa 6, murowany, koniec XIX wieku,
7) dom mieszkalny, ul. Cicha 4 (dawniej ul. Stawowa 7), murowany, okoto 1890 roku,
8) dom mieszkalny, ul. Stawowa 12, 14 (stary nr 8), murowany, 1914 rok,
9) dom mieszkalny, ul. Wroctawska 68, murowany, druga potowa XIX wieku,

10) Dom Ludowy, ul. Wroctawska, koto numeru 68, murowany, okoto 1870 roku,

11) dom mieszkalno-gospodarczy, ul. Wroctawska 12, murowany, koniec XIX wieku,

12) budynek dawnej szkoty, ul. Wroctawska 67, okoto 1870 roku,

13) dom mieszkalny, ul. Wroctawska 57 (stary nr 24), murowany, poczatek XX wieku,

14) dom mieszkalny, ul. Wroctawska 45, 47 (stary nr 30), murowany, okoto 1900 roku,

15) dom mieszkalny, ul. Wroctawska 9 (stary nr 46), murowany, okoto 1890 roku.

Wobec obiektow, o ktérych mowa w ust. 3, obowigzujg nastepujgce zasady ochrony:

1) nalezy zachowacé historyczng bryte, historyczny detal architektoniczny, ksztatt i geometrie dachu
oraz zastosowac tradycyjne materiaty budowlane, w tym rodzaj, typ i kolor pokrycia dachowego
i elewacji,

2) nalezy zachowa¢ ksztatt, rozmiary i rozmieszczenia otworow zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku,

3) nalezy utrzymac oryginalng stolarke okien i drzwi,

4) w przypadku koniecznosci przebicia nowych otworéw nalezy je zharmonizowac¢ z zabytkowa ele-
wacjg budynku,

5) nalezy zachowac¢ oryginalne elewacje z wystrojem architektonicznym,

6) nalezy stosowac kolorystyke i materiaty nawigzujgce do uzywanych w przesztosci, w tym cera-
miczne lub tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych, zakazuje sie stosowania oktadzin $ciennych typu
»siding”,

7) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowac¢ z uwzglednieniem wartosci zabyt-
kowych obiektow,

8) wszelkie prace budowlane (zmiana sposobu uzytkowania, remont, przebudowa, rozbudowa, roz-
biorka) nalezy uzgadnia¢ z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow,



9) zasbb wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze

by¢ aktualizowany, zmiany te nie powodujg zmian ustalen planu miejscowego.

. Wyznacza sie strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskie;j:

1) dla kosciota wraz z terenem przykoscielnym (kosciot jest wpisany do rejestru zabytkow),

2) dla zespotu mtyna: zbozowy mtyn wodny, dom mieszkalny (dawny dom mtynarza), chlewnia

(obiekty wpisane do rejestru zabytkéw) wraz z terenem przylegtym — dziatka nr 318/3,

3) w obrebie wyznaczonych stref ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej ustala sie nastepujgce wymo-

gi:

a) obowigzuje prymat zachowania wartosci obiektow zabytkowych nad wszelkg dziatalnoscig in-
westycyjna,

b) nalezy utrzymac i konserwowacé zachowane elementy historycznego uktadu przestrzennego,

c) wszelkie zamierzenia inwestycyjne, w tym rowniez zmiany sposobu uzytkowania obiektow oraz
podziaty nieruchomosci nalezy uzgadnia¢ z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

. Wyznacza sie strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej dla catego historycznego uktadu przestrzennego

wsi Nadolice Wielkie, obejmujacego tereny zabudowane potozone wzdtuz ciggdw komunikacyjnych

oraz historyczny zespét patacowo-parkowy z folwarkiem, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

w granicach ktérej ustala sie nastepujace wymogi:

1) nalezy zachowacé i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplano-
wanie droég, ulic, placow, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych i zespotéw zabu-
dowy,

2) obiekty o wartosciach zabytkowych winny byé poddawane restauracji i modernizacji technicznej,
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do historycznej wartosci obiektu,

3) nowa, modernizowana, przebudowywana zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej
kompozycji przestrzenno-architektonicznej w zakresie lokalizacji, kontekstu miejsca, skali, bryty,
w tym formy i wysokosci dachu, uktadu kalenicy, poziomu posadowienia parteru, uzytych form
architektonicznych, detalu, materiatu elewacyjnego, podziatéw otwordéw okiennych i drzwiowych
przy nawigzaniu do istniejgcej historycznej zabudowy Nadolic Wielkich, nowa zabudowa nie mo-
ze dominowaé nad zabudowg historyczng,

4) wysoko$¢ nowej zabudowy nie moze przekroczyé 2 kondygnacji nadziemnych (nie liczac piwnic),
przy czym wysoko$¢ budynkoéw liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
do budynku do gérnej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 9 m,

5) nalezy stosowaé¢ dachy dwuspadowe, naczotkowe, o symetrycznych potaciach, dopuszcza sie
mozliwos$é zastosowania dachu wielospadowego pod warunkiem, ze bedzie on stanowit powt6-
rzenie tradycyjnej formy uktadu dachu dwuspadowego, dopuszcza sie wzbogacenie formy da-
chow poprzez wprowadzenie swietlikdw, lukarn,

6) pokrycie dachow dachéwkag ceramiczng lub cementowag w kolorze ceglastym, materiatami da-
chowkopodobnymi w kolorze czerwonym matowym, w modernizowanych, przebudowywanych
obiektach historycznych, ktére posiadaty inne pokrycie niz ceramiczne stosuje sie pokrycie histo-
ryczne wtasciwe dla danego obiektu, kat nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,

7) dachy budynkéw gospodarczych dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, pokryte
dachéwka ceramiczng lub cementowag w kolorze ceglastym, materiatami dachéwkopodobnymi
w kolorze czerwonym matowym, dopuszcza sie jednospadowe w przypadku dobudowy do in-
nych budynkéw lub lokalizowanych przy granicy dziatki, minimalny kat nachylenia potaci dacho-
wych 10°,

8) kolorystyka obiektéw winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia, jak i rozwigzania kolory-
styczne wystepujace w zabudowie historycznej lokalnej,

9) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiatéw oktadzinowych,

10) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych,

11) zakazuje sie lokalizacji masztow, konstrukcji wiezowych zwigzanych z urzgdzeniami przekazniko-
wymi telekomunikacji,

12) zakazuje sie lokalizacji duzych urzadzen technicznych o gabarytach kolidujgcych z krajobrazem
kulturowym obszaru,

13) lokalizacje wysokosciowych obiektow technicznych i technologicznych (m.in. kominy, silosy,
zbiorniki) nalezy uzgadnia¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw, dopuszcza sie lokalizacje
siloséw, zbiornikow na materiaty masowe na tytach dziatek, ostonietych zabudowag w miejscach
nie eksponowanych,

14) linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne nalezy prowadzi¢ jako kablowe,

15) nowe inwestycje, podziaty nieruchomosci, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy,
remonty, budowa nowych obiektow, prace ziemne na obszarze strefy ,B” nalezy uzgadniaé
z wtasciwym Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw,

16) dopuszcza sie mozliwosé rozbiorki obiektow zabytkowych, po przedstawieniu oceny stanu tech-
nicznego i uzyskaniu uzgodnienia Wojewo6dzkiego Konserwatora Zabytkow,

17) w strefie zabytkowego zespotu patacowo-parkowego z folwarkiem obowigzujg poza wyzej wy-
mienionymi nastepujgce dodatkowe wymogi:

a) nalezy zachowaé historyczne nawierzchnie kamienne,
b) restauracja i modernizacja techniczna obiektéw o wartosciach zabytkowych jest mozliwa pod
warunkiem zachowania tych wartosci i dostosowania funkcji do wartosci obiektow,



7.

10.

c) lokalizacja nowej zabudowy mozliwa jest w miejscu nieistniejgcych historycznych budynkow
lub jako logiczne uzupetnienie czworoboku zabudowy historycznej z nawigzaniem do histo-
rycznych obiektéw w zakresie skali, gabarytow, bryty rozwigzania elewacji uzytych materiatéw
budowlanych,

d) w obrebie podwérza gospodarczego zakazuje sie budowy siloséw,

e) zakazuje sie wprowadzania przegrodzen dzielagcych optycznie historyczny zespo6t podworski.
Wyznacza sie strefe ,W” Scistej ochrony archeologicznej dla kosciota filialnego z terenem przyko-
$cielnym, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach ktérej ustala sie nastepujace wy-
mogi:

1) wprowadza sie zakaz dziatan inwestycyjnych niezwigzanych bezposrednio z konserwacjg i rewa-
loryzacja zabytkowego terenu,

2) wszelkie dziatania inwestycyjne, w tym rowniez prace ziemne, nalezy uzgadnia¢ i prowadzic¢
za pozwoleniem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

. Wyznacza sie stanowiska archeologiczne, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

1) Nr 44 — znalezisko luzne, epoka kamienia — | okres epoki brazu, ]

2) Nr 45 - osada, wczesne $redniowiecze, MAW mapa 2893, AWSPS poszyt 659,

3) Nr 46 — osada, epoka kamienia, | okres epoki brazu, kultura przeworska okres wptywoéw rzym-

skich, MAW mapa 2829, AWSPS poszyt 659,

4) Nr 63 — osada, pradzieje, AZP w trakcie opracowywania,

5) Nr 64 — osada, pradzieje, AZP w trakcie opracowywania,

6) Nr 65 — slad osadnictwa, pozne sredniowiecze, AZP w trakcie opracowywania,

7) Nr 73 — osada, pradzieje, AZP w trakcie opracowywania,

8) Nr 74 - slad osadnictwa, pradzieje, AZP w trakcie opracowywania,

9) Nr 75 - osada, wczesne $redniowiecze, AZP w trakcie opracowywania,
10) Nr 76 — $lad osadnictwa, pdzne sredniowiecze, AZP w trakcie opracowywania,
11) Nr 77 - $lad osadnictwa, pozne sredniowiecze, AZP w trakcie opracowywania,
12) Nr 78 — $lad osadnictwa, pozne sredniowiecze, AZP w trakcie opracowywania.

. W obrebie chronionych stanowisk archeologicznych oraz w ich bezposrednim sgsiedztwie ustala sie

nastepujgce wymogi:

1) przed uzyskaniem pozwolenia na budowe oraz przed uzyskaniem przez inwestora zaswiadczenia
potwierdzajagcego akceptacje zgtoszenia robdét budowlanych nie wymagajgcych pozwolenia
na budowe nalezy uzyskaé¢ pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na przeprowa-
dzenie prac ziemnych,

2) ewentualne prace ziemne muszg by¢ poprzedzone ratowniczymi badaniami archeologicznymi
i wykopaliskowymi oraz prowadzone przez uprawnionego archeologa, na koszt inwestora.

Wyznacza sie strefe ,OW"” ochrony zabytkéw archeologicznych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku

planu, w granicach ktérej ustala sie nastepujgce wymogi:

1) wszelkie zamierzenia inwestycyjne w obrebie strefy zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzgod-
ni¢ z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkdéw co do koniecznosci ich prowadzenia pod nadzo-
rem archeologicznym i za pozwoleniem konserwatorskim,

2) pozwolenie konserwatorskie, o ktérym mowa w pkt. 1, nalezy uzyska¢ przed wydaniem pozwole-
nia na budowe oraz przed uzyskaniem przez inwestora zaswiadczenia potwierdzajgcego akcepta-
cje przyjecia zgtoszenia wykonywania rob6t budowlanych, niewymagajacych pozwolenia na bu-
dowe,

3) prowadzenie nadzoru archeologicznego i ratowniczych badan archeologicznych przez uprawnio-
nego archeologa odbywa sie na koszt inwestora.

§9

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1.

Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce obszary przestrzeni publicznych:

1) teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ,

2) tereny drég lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDL — 9KDL,

3) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDD — 21 KDD,

4) tereny ciggdw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDp — 6 KDp,

5) tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 ZP — 4 ZP,

6) teren zieleni parkowej oraz cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolami ZP,ZC,

7) teren ustug sportu, oznaczony na rysunku planu symbolem US.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1-4, dopuszcza sie lokalizacje wszelkich obiektow nie-
bedacych technicznymi elementami wyposazenia pasa drogowego, w szczegolnosci paséw zieleni
izolacyjnej, obiektow matej architektury, elementdéw reklamowych i informacyjnych oraz urzadzen
technicznych, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych oraz z zasadami okreslo-
nymi w niniejszej uchwale,

2) na terenach zieleni parkowej oraz ustug sportu dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architek-
tury, urzadzen technicznych, obiektéw ustugowych, elementow reklamowych i informacyjnych
oraz zieleni, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych oraz z zasadami okreslony-
mi w niniejszej uchwale,



3) reklamy, tablice informacyjne i obiekty matej architektury nalezy lokalizowaé w miejscach zapew-
niajacych:
a) witasciwg ekspozycje obiektéw budowlanych,
b) bezpieczenstwo pieszych i ruchu pojazdow,
c) spetnienie przepiséw odrebnych, w tym techniczno-budowlanych,
4) przy realizacji nowego ogrodzenia wzdtuz linii rozgraniczajgcych drog publicznych i placow wpro-
wadza sie nastepujgce zasady:
a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci 160 cm,
b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow ogrodzeniowych.

§10

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow.

1.

2.

W pétnocnej czesci obszaru objetego planem wystepujg tereny zagrozone powodzig, zgodnie z ozna-

czeniem na rysunku planu.

W zakresie zasad zagospodarowania terendw ustala sie:

1) zakaz sadzenia drzew lub krzewow, za wyjgtkiem roslinnosci stuzgcej regulacji wéd oraz umocnien
brzegéw,

2) zakaz zmiany uksztattowania terenu, wykonywania innych robét i czynnosci, ktére mogtyby utrud-
ni¢ ochrone przed powodzig,

3) zakaz lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsiewzieg¢ moggcych znaczaco oddziatywac
na srodowisko, gromadzenia $ciekéw, odchodow zwierzecych, srodkéw chemicznych a takze in-
nych materiatow, ktére moga zanieczyszcza¢ wode, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania
odpadow, w tym w szczegolnosci ich sktadowania,

4) na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig dopuszcza sie wznoszenie nowych obiektow
budowlanych i wykonywania urzadzen wodnych na warunkach okreslonych w ustawie — Prawo
wodne.

Na obszarze objetym planem nie znajdujg sie tereny zagrozone osunieciem sie¢ mas ziemnych oraz

tereny gornicze.

8§11

Szczegblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1.

2.

Na obszarze objetym planem wyznacza sie tereny objete zakazem zabudowy kubaturowej, oznaczone

na rysunku planu symbolami: 1R-26 R, 2 ZP, 4 ZP.

Na terenach przylegtych do istniejgcej linii kolejowej nr 292, drugorzednej, relacji Jelcz-Laskowice —

Wroctaw Osobowice, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 9 MNU - 11 MNU, 21 R — 26 R,

24 WS, 28 WS, 29 WS (czesc¢), 30 WS, 31 WS, 8 KDL (czesé), 7 KDR, 8 KDR obowigzujg nastepujace

szczegOlne zasady zagospodarowania wynikajgce z lokalizacji terendw w bezposrednim sgsiedztwie

linii kolejowej nr 292:

1) wszystkie obiekty budowlane (w tym drogi, infrastruktura techniczna podziemna) niezwigzane
z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu kolejowego nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci:

a) nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, jednak nie mniej niz 20 m od osi skraj-
nego toru,

b) budynki: mieszkalne, uzytecznosci publicznej oraz inne obiekty przeznaczone na staty pobyt lu-
dzi powinny by¢ lokalizowane w odlegtosci zapewniajgcej zachowanie dopuszczalnego nateze-
nia hatasu i wibracji, okreslonego w odrebnych przepisach,

2) ustala sie koniecznos$¢ zachowania pasa terenu o szerokosci 3 m od zewnetrznej krawedzi budowli
kolejowej (m.in. rowu odwadniajgcego, podtorza, podndza nasypu) dla potrzeb kolejowej drogi
technologicznej (dla stuzb technicznych i ratowniczych) obstugujacych linie kolejowa,

3) wszystkie tereny komunikacji samochodowej, tj. drogi dojazdowe, dojazdy, place manewrowe
i postojowe w sgsiedztwie terenow kolejowych muszg mie¢ nawierzchnie utwardzong ze spadkiem
w kierunku przeciwnym do terenéw kolejowych,

4) wyklucza sie w bezposrednim sasiedztwie linii kolejowej prowadzenie dziatalnos$ci gospodarczej
z substancjami tatwopalnymi, wybuchowymi, zrgcymi i pylgcymi,

5) lokalizacja zbiornikéw na paliwa i gazy ptynne w odlegtosci wiekszej od obszaru kolejowego (KK)
niz wynosi strefa poziomego awaryjnego wybuchu przedmiotowej budowli,

6) dopuszcza sie sytuowanie drzew w sgsiedztwie linii kolejowej, w odlegtosci wiekszej od obszaru
kolejowego niz bedzie wynosi¢ ich maksymalna wysokos$¢, nie mniejszej jednak niz 15 m od osi
skrajnego toru kolejowego,

7) wszystkie skrzyzowania drog z linig kolejowg w jednym poziomie wymagajg zachowania parame-
trow tréjkata widocznosci zgodnie z przepisami szczegolnymi i odrebnymi bez wzgledu na katego-
rie przejazdu,

8) nie dopuszcza sie prowadzenia magistrali wodociggowych o $rednicy wiekszej niz 1200 mm
wzdtuz linii kolejowej,

9) konstrukcje wiezowe oraz inne urzgdzenia i obiekty techniczne o charakterze wiezowym nalezy lo-
kalizowa¢ w odlegtosci przekraczajgcej ich wysokos$é, liczong od linii rozgraniczajace tereny kole-
jowe,



10) pod rozjazdami obowigzuje catkowity zakaz krzyzowania gazociggow z torami kolejowymi,

11) na terenach kolejowych objetych zasiegiem konstrukcji mostowych i wiaduktowych obowigzuje
catkowity zakaz krzyzowania gazociggdéw z torami kolejowymi,

12) lokalizacja elementow reklamowych wraz z ich o$wietleniem przy drogach i na weztach komuni-
kacyjnych usytuowanych wzdtuz i w sasiedztwie linii kolejowej, w spos6b nieos$lepiajacy maszy-
nistow prowadzacych pociaggi oraz zgodnie z przepisami dotyczacymi lokalizacji budowli przy li-
niach kolejowych,

13) wszelkie obiekty budowlane (w tym infrastruktura techniczna podziemna) posadowione (zlokali-
zowane) w sgsiedztwie linii kolejowej nr 292 winny posiadaé zabezpieczenia konstrukcji przed
wibracjami i drganiami,

14) zakazuje sie prowadzenia planowane] wszelkiej infrastruktury technicznej podziemnej pod prze-
jazdami drogowo-kolejowymi,

15) zakazuje sie wprowadzania zmian stosunkéw wodnych moggcych negatywnie wptyngé na podto-
rze kolejowe,

16) zakazuje sie lokalizacje stawéw nadpoziomowych oraz budowe nowych gruntowych w sasiedz-
twie linii kolejowej,

17) zakazuje sie lokalizacji sciezek rowerowych i alejek spacerowych wzdtuz obszaréw kolejowych,

18) w sgsiedztwie zelektryfikowanej linii kolejowej wprowadza sie nakaz wykonywania ogrodzen
z materiatow nieprzewodzacych pradu.

§12

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

1.

Dla potrzeb obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza sie przebiegi drog: zbiorczej,

oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ, lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami

1 KDL — 9 KDL, dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDD - 21 KDD, wewnetrz-

nych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDW - 40 KDW, ciggéw pieszo-jezdnych, ozna-

czonych na rysunku planu symbolami 1 KDp — 6 KDp oraz drég transportu rolnego, oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1 KDR — 8 KDR.

Ustala sie obowigzek zapewnienia poszczegdlnym terenom wiasciwej ilosci stanowisk postojowych,

w tym parkingdéw i garazy, w ilosci nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce na mieszkanie lub pokoéj hotelowy,

2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej zlokali-
zowanej na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowe] jednoro-
dzinnej z ustugami, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

3) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni zabudowy ustugowej oraz produkcy;j-
no-ustugowej,

4) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepetnosprawnej na kazde 12 miejsc parkingowych,

5) w przypadku realizacji wiecej niz jednego rodzaju zabudowy w ramach wtasnosci, ilos¢ stanowisk
postojowych okreslonych w ust. 1 podlega zsumowaniu.

Ustala sie nastepujgce ogolne zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) linie rozgraniczajace drég: zbiorczej (KDZ) za zgoda zarzadcy drogi, lokalnych (KDL) za zgodg za-
rzagdcéw drog, dojazdowych (KDD), wewnetrznych (KDW), ciggéw pieszo-jezdnych (KDp), drog
transportu rolnego (KDR) wyznaczone na rysunku planu sg rownoczes$nie liniami rozgraniczajacy-
mi sieci uzbrojenia technicznego,

2) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej podziemnej réwniez pomiedzy liniami
rozgraniczajacymi drog a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w przypadku braku mozliwosci
zlokalizowania tych sieci w obrebie linii rozgraniczajgcych drog oraz przez tereny rolnicze,

3) dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako towarzyszacych inwe-
stycjom na terenach dziatek wtasnosciowych inwestoréw,

4) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury techniczne;j,

5) w uzasadnionych wzgledami technicznymi sytuacjach dopuszcza sie lokalizacje nadziemnych ku-
baturowych urzadzen infrastruktury technicznej jako obiektow wbudowanych w granicach tere-
noéw przeznaczonych na inne funkcje,

6) w przypadku zaistnienia konfliktu pomiedzy obiektami sieciowymi a projektowanym zainwesto-
waniem terenu dopuszcza sie przetozenie lub kablowanie sieci, po uzgodnieniu z ich zarzadca.

. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode poprzez rozbudowe istniejgcej rozdzielczej sieci wodociggowej obstugujgcej
istniejacy i projektowang zabudowe,

2) wprowadza sie obowigzek wyposazenia sieci wodociggowej w hydranty przeciwpozarowe dla za-
bezpieczenia przeciwpozarowego obiektéw budowlanych.

W zakresie odprowadzenia i unieszkodliwiania $ciekdw ustala sie:

1) odprowadzenie $ciekébw komunalnych i bytowych, ktérych dopuszczalny skiad okreslajg przepisy
odrebne, do projektowanej rozdzielczej kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-cisnieniowej wsi Nado-
lice Wielkie na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,

2) odprowadzenie $ciekdéw pochodzenia przemystowego i technologicznego po uprzednim oczysz-
czeniu na terenie wtasnym inwestora do projektowanej rozdzielczej kanalizacji sanitarnej grawita-
cyjno-cisnieniowej wsi Nadolice Wielkie na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,



10.

11.

3) budowe kanalizacji sanitarnej utozonej zgodnie z zasadami podanymi w ust. 3 oraz przepom-
powni $ciekow,

4) odprowadzenie sciekdw odbywaé sie bedzie do gminnej oczyszczalni $ciekdéw w Kamiencu Wro-
ctawskim lub alternatywnie do oczyszczalni $ciekbw w innej miejscowosci,

5) do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej wszelkie dziatania w zakresie gospodarki $ciekowej
muszg by¢é prowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi dopuszcza sie odprowadzenie Sciekéw
bytowych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte, lokalizowanych
na dziatkach zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi.

. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sie:

1) odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo w teren lub do istniejagcych rowéw melioracyj-
nych i ciekébw wodnych na warunkach okreslonych przez ich wtascicieli oraz na terenach uzbro-
jonych do kanalizacji deszczowej,

2) budowe kanalizacji deszczowej utozonej zgodnie z zasadami podanymi w ust. 3,

3) obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapia
przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej,

4) obowigzek utwardzenia i skanalizowania terenéw, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia
ww. substancjami, o ktérych mowa w pkt 3,

5) nie nalezy odprowadza¢ wéd opadowych z terenéw zielonych.

. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) zasilanie w energie elektryczng odbiorcow z istniejgcej i projektowanej sieci rozdzielczej kablowej
lub napowietrznej niskiego napiecia na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,

2) dla potrzeb istniejacego i projektowanego zainwestowania (gtownie zabudowa mieszkaniowa
i ustugowa) wyznacza sie tereny pod stacje transformatorowe, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1 E — 7 E oraz trasy linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia zgodnie
z zasadami zawartymi w ust. 3,

3) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wtasnych inwestora, z zapew-
nieniem dostepu transportu i obstugi tych urzadzen,

4) dopuszcza sie zmiane przeznaczenia niewykorzystanych terenow pod urzgdzenia elektroenerge-
tyczne, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 E — 7 E i scalenia ich z terenami sgsiednimi,

5) pozostawia sie przebieg tras istniejgcych linii elektroenergetycznych o napieciu 110 kV oraz $red-
niego napiecia wraz z strefami, w obrebie ktorych obowigzujg ograniczenia, zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz pozostatymi przepisami dotyczacymi linii elektroenergetycznych,

6) zakazuje sie lokalizowania obiektéw budowlanych na staty pobyt ludzi oraz trwatego zagospoda-
rowania terenu zielenig $rednig i wysokg w obrebie strefy, o ktérej mowa w ust. 7 pkt 5,

7) docelowo w obrebie strefy ,B” ochrony konserwatorskiej istniejgce napowietrzne sieci niskiego
i Sredniego napiecia nalezy zastepowaé liniami kablowymi,

8) dopuszcza sie przetozenie lub kablowanie sieci elektroenergetycznych na warunkach uzgodnio-
nych z zarzadcg sieci.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz odbiorcéw poprzez budowe rozdzielczej sieci gazowej $redniego ci$nienia
na warunkach okreslonych przez operatora sieci,

2) utozenie rozdzielczej sieci gazowej na warunkach okreslonych przez wtasciciela sieci oraz zgodnie
z zasadami podanymi w ust. 3.

3) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza sie korzystanie ze zbiornikébw gazowych stacjonar-
nych lokalizowanych w granicach wtasnosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie¢ wykorzystanie do ogrzewania ekologicznych

zrodet ciepta:

1) paliwo ptynne lub inne o niskiej zawartosci siarki, gazowe, elektryczne oraz niekonwencjonalne
zrodta energii, przy zastosowaniu urzgdzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu
zanieczyszczen,

2) dopuszcza sie wykorzystanie paliw statych z zastosowaniem technologii o wysokiej sprawnosci
grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery.

W zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala sie:

1) zaopatrzenie w tacza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielczej (napowietrznej
lub kablowej) — na warunkach okreslonych przez operatorow sieci,

2) budowe sieci telekomunikacyjnych utozonych zgodnie z zasadami podanymi w ust. 3,

3) dopuszcza sie na terenach rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolem R, lokalizacje
urzgdzen przekaznikowych telekomunikacji, w tym konstrukcji wiezowych i stacji bazowych tele-
fonii komorkowej (poza strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz w bezposrednim sasiedztwie
linii kolejowej), zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie usuwania odpadéw ustala sie:

1) usuwanie odpadéw statych komunalnych do szczelnych pojemnikéw — konteneréw i ich pézniej-
sze wywiezienie na gminne wysypisko odpadow komunalnych na warunkach okreslonych przez
dysponenta wysypiska,

2) sposo6b postepowania z odpadami (w tym innymi) na zasadach okre$lonych w przepisach o od-
padach,



3)

wytworcy odpadéw zobowigzani sg do stosowania technologii minimalizujagcych powstawanie
odpadow i ograniczajgcych ich ucigzliwos¢ dla Srodowiska.

12. W zakresie melioracji ustala sie obowigzek przebudowy systemu drenarskiego lub jego naprawy,

w

przypadku gdy inwestycje realizowane beda na gruntach zdrenowanych, po uzyskaniu stosow-

nych uzgodnien z wtasciwym organem do spraw melioracji.

§13

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania urzadzenia i uzytkowania terenow.
Do czasu realizacji ustalen planu pozostawia sie dotychczasowe uzytkowanie terenow.

Rozdziat ll
Przepisy szczego6towe dla wyznaczonych terenéw w liniach rozgraniczajacych
8§14

Tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 RM - 9 RM.
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zabudowa zagrodowa,

dopuszcza sie lokalizacje:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na wydzielonych dziatkach,

b) nieucigzliwych ustug lokalnych (komercyjne lub publiczne) o powierzchni nieprzekraczajgcej
100 m?, ustugi moga by¢ lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach budynku mieszkal-
nego lub gospodarczego, w pomieszczeniach dobudowanych do budynkéw lub w obiektach
wolno stojacych,

c) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

d) drég wewnetrznych,

e) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, petnigcych stuzebng role wobec przeznacze-
nia podstawowego, miejsc parkingowych i garazy wolno stojgcych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikéw ksztattowa-

nia
1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

wymog ksztattowania zabudowy w nawigzaniu do lokalnej tradycji architektonicznej,

dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istniejacych budynkow (mieszkalne, ustugowe, gospo-
darcze oraz hodowlane) zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie sytuowanie $ciany budynkédw gospodarczych i mieszkalnego w odlegtosci 1,5 m
od granicy w z sgsiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy granicy w przypadku lokali-
zowania zabudowy na obu sasiadujacych ze sobg dziatkach,

wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nie moze przekroczyé¢ 2 kondygnacji nad-
ziemnych (nie liczac piwnic),

wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej liczona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku do gérnej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczyé¢ 9 m,
a zabudowy gospodarczej (budynki gospodarcze, hodowlane, garaze) nie moze przekroczy¢ 8 m,
dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwuspadowe, naczétkowe lub wielospadowe,
o symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci dachowych 35°-45°, pokryte da-
chowkg ceramiczng lub cementowg, materiatami dachowkopodobnymi oraz blachg,

dachy budynkéw gospodarczych dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, pokryte
dachéwka ceramiczng lub cementowa, materiatami dachéwkopodobnymi oraz blachg, dopuszcza
sie jednospadowe w przypadku dobudowy do innych budynkéw lub lokalizowanych przy granicy
dziatki, minimalny kat nachylenia potaci dachowych 10°,

na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 RM obowigzujg ograniczenia wynikajace
z potozenia w obrebie strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 8 ust. 5,

na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 2 RM — 7 RM obowigzujg ograniczenia
wynikajgce z potozenia w obrebie strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 8
ust. 6,

na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 2 RM — 9 RM obowigzujg ograniczenia
wynikajace z potozenia w obrebie strefy ,OW” ochrony zabytkow archeologicznych, o ktoérej
mowa w § 8 ust. 10,

na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 RM (po6tnocny fragment terenu) obowigzu-
ja ograniczenia wynikajace z potozenia w granicach potencjalnego Obszaru Natura 2000 ,Lasy
Redzinskie”,

maksymalna dopuszczalna obsada w budynkach inwentarskich na jednej dziatce zabudowy za-
grodowej nie powinna przekroczy¢ 20 DJP,

minimalna szeroko$¢ wydzielonej drogi wewnetrznej powinna wynosi¢ 6 m,

maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna przekroczy¢ 70%
powierzchni dziatki, w tym powierzchnia zabudowy 40% (nie dotyczy dziatek istniejgcych przekra-
czajgcych ww. wskazniki),

minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni
dziatki,



16)

3. W

obowigzek wyznaczenia w obrebie wtasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego miejsc
postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo w ilosci okre-
Slonej w 8 12 ust. 2.

zakresie szczegotowych zasad i warunkdédw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie podziat

terenu na dziatki budowlane (dotyczy dziatek projektowanych):

1)
2)
3)

4)

minimalna szerokos$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 256 m,

minimalna powierzchnia dziatki zabudowy zagrodowej nie moze byé mniejsza niz 1200 m?,
minimalnazpowierzchnia dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze by¢ mniejsza
niz 1000 m*,

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70°-110° (nie dotyczy
podziatu dziatki istniejgcej na dwie dziatki).

§15

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej, oznaczone na rysunku pla-
nu symbolami 1 MN —49 MN.
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe terenéw stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

dopuszcza sie lokalizacje:

a) nieucigzliwych ustug lokalnych (komercyjne lub publiczne) o powierzchni nieprzekraczajgcej
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, ustugi moga by¢ lokalizowane w adapto-
wanych pomieszczeniach budynku mieszkalnego lub gospodarczego, w pomieszczeniach do-
budowanych do budynkéw lub w obiektach wolno stojgcych,

b) zieleni urzagdzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

c) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, petnigcych stuzebng role wobec przeznacze-
nia podstawowego, miejsc parkingowych i garazy wolno stojgcych, z wykluczeniem parkowa-
nia samochodoéw o no$nosci powyzej 3,5 t.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowa-

nia
1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)
11)

12)

zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

wymog ksztattowania zabudowy w nawigzaniu do lokalnej tradycji architektonicznej,

dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istniejgcych budynkdédw zgodnie z obowigzujgcymi prze-
pisami odrebnymi,

dopuszcza sie sytuowanie $ciany budynku gospodarczego i garazu w odlegtosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy granicy w przypadku lokalizowania zabu-
dowy na obu sgsiadujgcych ze sobg dziatkach,

wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nie moze przekroczyé 2 kondygnacji nad-
ziemnych (nie liczac piwnic), a zabudowy gospodarczej 1 kondygnaciji,

wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej liczona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku do gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 10 m,
a wysokosé zabudowy gospodarczej (budynki gospodarcze, garaze) nie moze przekroczyé 8 m,
dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwuspadowe, naczétkowe lub wielospadowe,
o symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci dachowych 30°-45°, pokryte da-
chowka ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi,

dachy budynkéw gospodarczych dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, pokryte
dachowka ceramiczng lub materiatami dachowkopodobnymi, dopuszcza sie jednospadowe
w przypadku dobudowy do innych budynkéw lub lokalizowanych przy granicy dziatki, minimalny
kat nachylenia potaci dachowych 10°,

na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 29 MN (cze$¢), 30 MN (cze$¢), 31 MN,
32 MN (czesé¢), 33 MN, 34 MN, 35 MN, 38 MN (czes¢), 39 MN (czesé), 44 MN (czesé¢), 45 MN
(czes¢), 46 MN (cze$¢) obowigzujg ograniczenia wynikajace z potozenia w obrebie strefy ,B”
ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w 8§ 8 ust. 6,

na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 16 MN (cze$¢), 17 MN (czes¢), 18 MN
(czesé), 19 MN (czesc), 20 MN (czesc), 25 MN (czesc), 28 MN — 39 MN, 40 MN (czesc¢), 44 MN
(czesé), 45 MN (czesc), 46 MN (czesc), 47 MN (czesé), 49 MN (czes¢) obowigzujg ograniczenia wy-
nikajgce z potozenia w obrebie strefy ,,OW"” ochrony zabytkéw archeologicznych, o ktérej mowa
w § 8 ust. 10,

maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna przekroczyé¢ 50%
powierzchni dziatki, w tym powierzchnia zabudowy 30%,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 50% powierzchni
dziatki,

obowigzek wyznaczenia w obrebie wtasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego miejsc
postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajgcych okresowo w ilosci okre-
Slonej w § 12 ust. 2.

3. W zakresie szczegbétowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1)

podziat terenu na dziatki budowlane (dotyczy dziatek projektowanych):
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki powinna wynosié: 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej wolno stojacej, 14 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,



2)

3)

4)

b) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej nie
moze byé mniejsza niz 1000 m?, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 800 m?,
minimalne wielkos$ci dziatek oraz szerokosci frontu dziatek okreslone w ust. 3 pkt. 1 nie majg za-

stosowania w odniesieniu do terendéw, ktdére w chwili wejscia w zycie niniejszej uchwaty:

a) sag zainwestowane obiektami kubaturowymi,

b) posiadajg podziaty geodezyjne lub inne podziaty wynikajace z aktow notarialnych,

w przypadku gdy powierzchnia terenu podlegajgcego podziatowi uniemozliwia wydzielenie dziatki
o parametrach okreslonych w ust. 3 pkt. 1, dopuszcza sie pomniejszenie powierzchni jednej z no-
wo wydzielonych dziatek maksymalnie o 20% minimalnej powierzchni okreslonej w ust. 3 pkt. 1
(dotyczy skrajnych dziatek),

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70°-110° (nie dotyczy
podziatu dziatki istniejgcej na dwie dziatki).

§16

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolami
1 MNU - 11 MNU.
1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe terenu stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z nieucigzli-

wymi ustugami lokalnymi, ustugi mogg by¢ lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach bu-

dynku mieszkalnego lub gospodarczego, w pomieszczeniach dobudowanych do budynkéw lub

w obiektach wolno stojgcych,

dopuszcza sie lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

b) urzadzen i obiektow sportowo-rekreacyjnych na terenie oznaczonym na rysunku planu symbo-
lem 5 MNU,

c) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, petnigcych stuzebng role wobec przeznacze-
nia podstawowego, miejsc parkingowych i garazy wolno stojgcych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowa-

nia
1)
2)
3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

wymog ksztattowania zabudowy w nawigzaniu do lokalnej tradycji architektonicznej,

dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istniejgcych budynkéw zgodnie z obowigzujgcymi prze-
pisami odrebnymi,

dopuszcza sie sytuowanie $ciany budynku gospodarczego i garazu w odlegtosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy granicy w przypadku lokalizowania zabu-
dowy na obu sasiadujacych ze sobg dziatkach,

wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ dwéch kondygnacji nadziemnych (nie liczgc piwnic),
wysoko$¢ budynku mieszkalnego i ustugowego, w tym réwniez zwigzanego z ustugami sportu
i rekreacji liczona od poziomu terenu do goérnej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢
10 m,

maksymalna wysoko$¢ budynkdédw gospodarczych, garazy oraz budynkéw zwigzanych z prowa-
dzong dziatalnoscig gospodarczg liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
do budynku do gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 9 m,

dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwuspadowe, naczétkowe lub wielospadowe,
o symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci dachowych 30°-45°, pokryte da-
chowka ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi, przy czym dopuszcza sie wprowadze-
nie lukarn i innych elementéw wzbogacajacych forme dachu,

dachy budynkédw gospodarczych dwuspadowe o symetrycznie nachylonych potaciach, pokryte
dachowka ceramiczng lub materiatami dachowkopodobnymi, dopuszcza sie jednospadowe
w przypadku dobudowy do innych budynkéw lub lokalizowanych przy granicy dziatki, minimalny
kat nachylenia potaci dachowych 10°,

na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 2 MNU, 5 MNU (czes$é¢), 6 MNU obowigzu-
ja ograniczenia wynikajace z potozenia w obrebie strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, o ktorej
mowa w 8 8 ust. 6,

na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 2 MNU (cze$¢), 4 MNU, 5 MNU, 6 MNU
obowigzujg ograniczenia wynikajgce z potozenia w obrebie strefy ,,OW” ochrony zabytkéw ar-
cheologicznych, o ktérej mowa w § 8 ust. 10,

maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna przekroczy¢ 60%
powierzchni dziatki, w tym powierzchnia zabudowy 40% (nie dotyczy dziatek przekraczajgcych
ww. wskazniki),

minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 40% powierzchni
dziatki,

obowigzek wyznaczenia w obrebie wtasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego miejsc
postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo w ilosci okre-
Slonej w 8 12 ust. 2.

3. W zakresie szczegbétowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1)

podziat terenu na dziatki zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w oparciu o nastepujgce zasady:



2)

3)

4)

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosié 22 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki powinna wynosié 1200 m?,

minimalne wielkosci dziatek oraz szerokosci frontu dziatek okreslone w ust. 3 pkt 1 nie majg zasto-
sowania w odniesieniu do terendéw, ktére w chwili wejscia w zycie niniejszej uchwaty:

a) sag zainwestowane obiektami kubaturowymi,

b) posiadajg podziaty geodezyjne lub inne podziaty wynikajgce z aktow notarialnych,

w przypadku gdy powierzchnia terenu podlegajgcego podziatowi uniemozliwia wydzielenie dziatki
o parametrach okreslonych w ust. 3 pkt. 1, dopuszcza sie pomniejszenie powierzchni jednej z no-
wo wydzielonych dziatek maksymalnie o 20% minimalnej powierzchni okreslonej w ust. 3 pkt. 1
(dotyczy skrajnych dziatek),

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70°-110° (nie dotyczy
podziatu dziatki istniejgcej na dwie dziatki).

§17

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 MW -

4 MW

1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe terendw stanowi zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

dopuszcza sie lokalizacje:

a) ustug lokalnych (komercyjnych lub publicznych) wbudowanych lub dobudowanych, stanowia-
cych nie wiecej niz 30% powierzchni uzytkowej mieszkania,

b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

c) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej petnigcych stuzebnga role wobec przeznaczenia
podstawowego, miejsc parkingowych i garazy wolno stojgcych, z wykluczeniem parkowania
samochoddéw o nosnosci powyzej 3,5 t,

d) elementow reklamowych i informacyjnych sytuowanych zgodnie z przepisami szczegélnymi.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowa-

nia
1)

2)
3)

4)
5)
6)

7)

8)

9)
10)

Teren

zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istniejgcych budynkdéw zgodnie z obowigzujgcymi prze-
pisami odrebnymi,

dopuszcza sie mozliwos$é adaptacji czesci budynku — parteru na cele ustug lokalnych,

wysoko$¢ modernizowanej i nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie moze przekro-
czy¢ 3 kondygnaciji,

maksymalna wysoko$é budynku mieszkalnego mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu nie moze przekroczy¢ 12 m,

dach budynku mieszkalnego wielorodzinnego dwuspadowy, o symetrycznie nachylonych pota-
ciach, kat nachylenia potaci dachowych od 20°-45°, dopuszcza sie dach ptaski,

na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MW — 4 MW obowigzujg ograniczenia
wynikajace z potozenia w obrebie strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, o ktéorej mowa w § 8
ust. 6,

na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MW — 4 MW obowigzujg ograniczenia
wynikajgce z potozenia w obrebie strefy ,,OW"” ochrony zabytkow archeologicznych, o ktoérej
mowa w § 8 ust. 10,

maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna przekroczy¢ 60%
powierzchni dziatki, w tym powierzchnia zabudowy 40% (nie dotyczy dziatek przekraczajacych
ww. wskazniki),

minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 40% powierzchni
dziatki,

obowigzek wyznaczenia w obrebie wtasnosci, w ramach przeznaczenia terenu miejsc postojo-
wych dla samochoddéw uzytkownikow statych i przebywajgcych okresowo w ilosci okreslonej
w § 12 ust. 2.

§18

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu

symbolami MW, U.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe terenu stanowi zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz zabudo-

wa ustugowa (ustugi lokalne komercyjne i publiczne),

dopuszcza sie lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, petnigcych stuzebng role wobec przeznacze-
nia podstawowego, miejsc parkingowych i garazy wolno stojgcych, z wykluczeniem parkowa-
nia samochoddéw o nosnosci powyzej 3,5 t,

c) elementow reklamowych i informacyjnych sytuowanych zgodnie z przepisami szczegélnymi.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikdéw ksztattowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:



1)
2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

wysoko$¢ modernizowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nie moze przekroczyé¢ 3 kondy-
gnacji nadziemnych,

maksymalna wysoko$¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie
moze przekroczyé 12 m,

dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznie na-
chylonych potaciach, kgt nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°, dopuszcza sie dach ptaski,
pokryte dachéwkg ceramiczng, materiatami dachéwkopodobnymi oraz blachg,

na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami MW,U obowiazujg ograniczenia wynikajgce
z potozenia w obrebie strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 8 ust. 6,

na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami MW,U obowiagzujg ograniczenia wynikajace
z potozenia w obrebie strefy ,,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych, o ktérej mowa w 8§ 8
ust. 10,

maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna przekroczy¢ 70%
powierzchni dziatki, w tym powierzchnia zabudowy 60%,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziat-
ki,

obowigzek wyznaczenia w obrebie wtasnosci, w ramach przeznaczenia terenu miejsc postojowych
dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo w ilosci okreslonej w § 12
ust. 2.

§19

Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 U — 6 U.
1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe terenéw stanowig ustugi lokalne (komercyjne i publiczne),

dopuszcza sie lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, petnigcych stuzebng role wobec przeznacze-
nia podstawowego, miejsc parkingowych i garazy wolnostojgcych oraz drog wewnetrznych,

¢) mieszkan towarzyszacych stanowigcych nie wiecej 30% powierzchni uzytkowej obiektu ustu-
gowego,

d) urzadzen i obiektéw sportowo-rekreacyjnych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowa-

nia
1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)
10)

11)

3. W

zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
wymog ksztattowania zabudowy w nawigzaniu do lokalnej tradycji architektonicznej,
dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istniejgcych budynkéw ustugowych zgodnie z obowia-
zujgcymi przepisami odrebnymi,
wysoko$¢ zabudowy ustugowej nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych,
wysoko$¢ zabudowy ustugowej liczona od poziomu terenu do gornej krawedzi kalenicy dachu
nie moze przekroczy¢ 12 m, a budynkédw gospodarczych 9 m,
dach budynku ustugowego dwuspadowy lub wielospadowy, o symetrycznie nachylonych pota-
ciach, kat nachylenia potaci dachowych 20°-45° pokryty dachowka ceramiczng lub materiatami
dachéwkopodobnymi, dopuszcza sie stosowanie dachéw dostosowanych do wzgledow tech-
nicznych i technologicznych (w tym dachéw ptaskich),
dachy budynkéw gospodarczych dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, pokryte
dachowkag ceramiczng lub materiatami dachdéwkopodobnymi, dopuszcza sie jednospadowe
w przypadku dobudowy do innych budynkéw lub lokalizowanych przy granicy dziatki, minimalny
kat nachylenia potaci dachowych 10°,
na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 U obowigzujg ograniczenia wynikajgce
z potozenia w obrebie strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, o ktébrej mowa w & 8 ust. 6,
na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 U obowigzujg ograniczenia wynikajgce
z potozenia w obrebie strefy ,,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych, o ktérej mowa w § 8
ust. 10,
maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna przekroczy¢ 70%
powierzchni dziatki, w tym powierzchnia zabudowy 50%,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni
dziatki,
obowigzek wyznaczenia w obrebie wtasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego miejsc
postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych i przebywajgcych okresowo w ilosci okre-
Slonej w 8 12 ust. 2.
zakresie szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie podziat

terenu na dziatki zabudowy ustugowej w oparciu o nastgpujgce zasady:

1)
2)
3)

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosié¢ 20 m,

minimalna powierzchnia dziatki powinna wynosié¢ 1000 m?,

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70°-110° (nie dotyczy
podziatu dziatki istniejacej na dwie dziatki).



§20

Teren ustug sakralnych, oznaczony na rysunku planu symbolem UKs.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig ustugi sakralne — zabytkowy kosciét filialny p.w. Matki
Boskiej Rézancowej wpisany do rejestru zabytkow,

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, petnigcych stuzebng role wobec przeznacze-
nia podstawowego.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dla budynku kosciota bedacego obiektem zabytkowym ustala sie rygory ochrony formy architek-
tonicznej obiektu polegajace na: zakazie przerabiania, odbudowywania, zdobienia, uzupetniania,
rozkopywania oraz dokonywania innych zmian bez zezwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Za-
bytkéw (dotyczy to rowniez robét prowadzonych w najblizszym otoczeniu zabytku),

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UKs obowigzujg ograniczenia wynikajace
z potozenia w obrebie strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w 8§ 8 ust. 5, oraz
w obrebie stref ,W” i ,OW", o ktérych mowa w § 8 ust. 7i 10.

§ 21

Teren ustug sportu, oznaczony na rysunku planu symbolem US.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig ustugi sportu i rekreac;ji,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
b) obiektéw ustugowych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym o maksymalnej powierzch-
ni zabudowy nieprzekraczajacej 300 m?,
c) obiektow matej architektury,
d) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej petnigcych stuzebng role wobec przeznaczenia
podstawowego, miejsc parkingowych terenowych, z wykluczeniem parkowania samochodow
o nosnosci powyzej 3,5 t.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu ustala
sie:

1) wysokos$¢ obiektow ustugowych nie moze przekroczy¢ jednej kondygnacji nadziemnej,

2) wysokosé obiektow ustugowych liczona od poziomu terenu do gornej krawedzi kalenicy dachu nie
moze przekroczyé 9 m,

3) nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, pokryte dachowka,
materiatami dachowkopodobnymi oraz blachg, kat nachylenia potaci dachowych 20°-45°, dopusz-
cza sie dach ptaski,

4) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem US obowigzujg ograniczenia wynikajgce z po-
tozenia w obrebie strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w 8§ 8 ust. 6,

5) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem US (cze$é) obowigzujg ograniczenia wynika-
jace z potozenia w obrebie strefy ,,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych, o ktérej mowa w § 8
ust. 10,

6) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna przekroczy¢ 30%
powierzchni dziatki, w tym powierzchnia zabudowy 20%,

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna byé mniejsza niz 70% powierzchni dziat-
ki,

8) obowigzek wyznaczenia w obrebie wtasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego miejsc po-
stojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo w ilosci 1 miejsce
na 10 uzytkownikow,

9) od strony drogi lokalnej (3KDL) wprowadza sie obowigzek nalezytego zabezpieczenia terenu spor-
towego w sposdb zapewniajacy bezpieczenstwo przebywajgcym na boisku oraz na terenach przy-
legtych.

§22

Teren ustug turystyki oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu sym-
bolami UT, MN.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowia ustugi turystyki oraz zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji, petnigcych stuzebng role wobec
przeznaczenia podstawowego,
c) zbiornikbw wodnych,
d) urzgdzen sportowych.



2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikoéw ksztattowa-

nia
1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)
9)
10)

11)

zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

wymog ksztattowania zabudowy w nawigzaniu do lokalnej tradycji architektonicznej,

dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istniejgcego budynku zgodnie z obowigzujgcymi przepi-
sami odrebnymi,

wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziem-
nych (nie liczgc piwnic),

wysoko$¢ budynku mieszkalnego i ustugowego liczona od poziomu terenu do goérnej krawedzi
kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 10 m,

maksymalna wysoko$¢ budynkédw gospodarczych, garazy liczona od poziomu terenu przy najni-
zej potozonym wejsciu do budynku do gérnej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 8 m,
dachy budynku mieszkalnego i ustugowego dwuspadowe, naczétkowe lub wielospadowe, o sy-
metrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci dachowych 30°-45°, dopuszcza sie da-
chy dostosowane do wymogow technicznych i technologicznych, w tym dachy ptaskie, pokryte
dachoéwka ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi,

dachy budynkéw gospodarczych dwuspadowe o symetrycznie nachylonych potaciach, pokryte
dachéwka ceramiczng lub materiatami dachowkopodobnymi, dopuszcza sie jednospadowe
w przypadku dobudowy do innych budynkdéw lub lokalizowanych przy granicy dziatki, minimalny
kat nachylenia potaci dachowych 10°,

maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna przekroczy¢ 30%
powierzchni dziatki, w tym powierzchnia zabudowy 15%,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 70% powierzchni
dziatki,

stanowisko legowe jaskotki brzegowki znajdujgce sie na terenie UT,MN podlega ochronie praw-
nej (do zachowania),

obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego miejsc po-
stojowych dla samochodéw uzytkownikow statych i przebywajgcych okresowo w ilosci okreslo-
nej w 8§ 12 ust. 2.

§23

Tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP -4 ZP.
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zielen parkowa,

dopuszcza sie lokalizacje:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) ciagdéw pieszo-rowerowych,

c) urzadzehn i obiektow sportowo-rekreacyjnych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajgcej
300 m? na terenach oznaczonych symbolami 1 ZP, 3 ZP,

d) obiektow matej architektury,

zakazuje sie lokalizacji obiektéw kubaturowych na terenach oznaczonych symbolami 2 ZP, 4ZP.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowa-

nia
1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

Teren

zabudowy oraz zagospodarowania terendw ustala sie:

obowigzek utrzymywania i konserwowania istniejgcej zieleni, a powstate ubytki oraz nowe nasa-
dzenia zieleni nalezy dokonywac¢ zgodnie z istniejgcymi uwarunkowaniami przyrodniczymi,
minimalna szerokos$¢ ciggu pieszo-rowerowego 3 m,

wysokos$¢ obiektow ustugowych nie moze przekroczy¢ jednej kondygnacji nadziemnej,

wysoko$¢ obiektéw ustugowych liczona od poziomu terenu do gérnej krawedzi kalenicy dachu nie
moze przekroczy¢ 9 m,

nalezy stosowac¢ dachy dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, pokryte dachéwka,
materiatami dachoéwkopodobnymi oraz blachg, kgt nachylenia potaci dachowych 20°-45°, dopusz-
cza sie dach ptaski,

na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4 ZP obowigzujg ograniczenia wynikajace
z potozenia w obrebie strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w 8 8 ust. 6,

na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4 ZP obowigzujg ograniczenia wynikajace
z potozenia w obrebie strefy ,OW"” ochrony zabytkéw archeologicznych, o ktérej mowa w § 8
ust. 10.

§24

zieleni parkowej oraz cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolami ZP,ZC.

1) W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe terenu stanowi zielen parkowa oraz cmentarz (Cmentarz Zotnierzy

Niemieckich i Park Pokoju),

dopuszcza sie lokalizacje:

a) obiektow ustugowych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym o maksymalnej powierzch-
ni zabudowy nieprzekraczajgcej 300 m?,

b) obiektéw matej architektury,

¢) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz miejsc parkingowych terenowych.



2) W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowa-

nia zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istniejgcego budynku (muzeum), zgodnie z obowigzuja-
cymi przepisami odrebnymi,

2) wysoko$é modernizowanej i nowej zabudowy liczona od poziomu terenu do kalenicy dachu nie
moze przekroczy¢ 9 m,

3) wprowadza sie nakaz utrzymywania i konserwowania obiektéw cmentarnych, matej architektury,
ogrodzenia oraz zieleni, a powstate ubytki nalezy uzupetniaé zielenig zgodnie z istniejgcymi wa-
runkami glebowymi.

§25

Teren cmentarza czynnego, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi teren cmentarza czynnego,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
b) obiektéw i urzadzen zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym (obiekty kubaturowe, urza-
dzenia i sieci infrastruktury technicznej, parkingi).
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikdéw ksztattowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istniejgcej kaplicy cmentarnej, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi,

2) wysoko$é modernizowanej i nowej zabudowy liczona od poziomu terenu do kalenicy dachu nie
moze przekroczy¢ 9 m,

3) wprowadza sie nakaz utrzymywania i konserwowania obiektéw cmentarnych, matej architektury,
ogrodzenia oraz zieleni, a powstate ubytki nalezy uzupetnia¢ zielenig zgodnie z istniejgcymi wa-
runkami glebowymi,

4) wprowadza sie zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, zaktadow zywienia zbiorowego,
produkcji i sktadowania zywnosci w strefie ochrony sanitarnej cmentarza (50 m),

5) stanowiska postojowe i jezdnia manewrowa powinny mie¢ nawierzchnie utwardzong lub co naj-
mniej gruntowg stabilizowang ze spadkiem zapewniajagcym sptyw wody,

6) odprowadzanie wod opadowych z terenu parkingu do projektowanej kanalizacji deszczowej lub
do rowu melioracyjnego, po uprzednim ich oczyszczeniu w urzadzeniach zabezpieczajacych przed
przedostawaniem sie produktow ropopochodnych i piasku.

§ 26

Tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 R — 26 R.
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowig tereny rolnicze,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej (napowietrzne i podziemne),
b) urzadzen telekomunikacyjnych — stacji bazowych telefonii komérkowej (poza strefami ochrony
konserwatorskiej oraz w najblizszym sgsiedztwie terenéw kolejowych),
c) zadrzewien i zakrzewien,
d) stawow hodowlanych, za wyjgtkiem terenéw potozonych w sgsiedztwie linii kolejowej,
e) niezbednych drog do obstugi terenéw rolniczych,
f) urzadzen wodnych ksztattujacych stosunki wodne, w tym urzadzen melioracyjnych i zbiornikow
wodnych,
g) ciagow pieszych i rowerowych (w tym réwniez szlakdw turystycznych),
3) zakazuje sie lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych.

§27

Tereny wod srodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 WS — 31 WS (cieki wodne, rowy
melioracyjne).
1. W zakresie przeznaczenia terendéw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig wody srodlgdowe (cieki wodne, rowy melioracyj-
ne).

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw ustala sie:

1) nakazuje sie ochrone wod powierzchniowych wraz z szatg roslinng w ich najblizszym sgsiedztwie
oraz wod podziemnych,

2) dopuszcza sie przykrycie rowéw melioracyjnych oraz ich przetozenie,

3) wprowadza sie obowigzek pozostawienia wolnego pasa terenu przy rowach melioracyjnych i cie-
kach wodnych o szerokosci minimum 3 m celem zapewnienia dostepu do rowow i ciekow wod-
nych oraz umozliwienia ich konserwacji (w tym réowniez urzgdzen wodnych),

4) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 13 WS (czes$¢), 14 WS obowigzujg ogranicze-
nia wynikajgce z potozenia w obrebie strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 8
ust. 6,



5) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 8 WS (czes¢), 9 WS (czesé), 11 WS, 12 WS,
13 WS, 14 WS, 15 WS (czesé), 21 WS (czesc), 26 WS (czesé) obowigzujg ograniczenia wynikajace
z potozenia w obrebie strefy ,,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych, o ktérej mowa w § 8
ust. 10.

§28

Tereny urzgdzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 E — 7 E.
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowig urzadzenia elektroenergetyczne,
2) dopuszcza sie lokalizacje zieleni niskiej.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikdéw ksztattowa-
nia zabudowy oraz urzgdzania terenu ustala sie:
1) adaptacje istniejgcych stacji transformatorowych, z dopuszczeniem mozliwosci ich modernizacji
lub likwidacji oraz budowe nowych stacji,
2) w przypadku realizacji obiektow kubaturowych wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m,
liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu stacji,
3) przy grodzeniu stacji transformatorowych wprowadza sie nastepujace zasady:
a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci 150 cm,
b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow ogrodzeniowych.

§29

Teren urzgdzen zaopatrzenia w wode, oznaczony na rysunku planu symbolem W.
W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig urzgdzenia zaopatrzenia w wode,
2) dopuszcza sie lokalizacje :

a) zieleni niskiej,

b) niezbednych drog do obstugi urzadzen zaopatrywania w wode.

§30

Teren drogi klasy Z — zbiorcza, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi droga klasy Z — zbiorcza (istniejgca droga powiatowa
nr 15635 D),
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) towarzyszgcych obiektéw pomocniczych,
b) chodnikow i $ciezek rowerowych lub Sciezek pieszo-rowerowych za zgoda i na warunkach za-
rzadcy drogi,
c¢) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej za zgodg zarzadcy drogi, w tym rowniez zwigzanych
z odprowadzaniem i podczyszczaniem wod opadowych odprowadzanych z jezdni.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:
1) szerokos$c¢ drogi w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych, dopuszcza sie poszerzenie drogi za zgoda
wtascicieli terendw przylegtych do drogi powiatowej, na warunkach i za zgoda zarzadcy drogi,
2) minimalna szeroko$¢ jezdni z dwoma pasami ruchu — 6 m,
3) skrzyzowanie drogi powiatowej z drogami lokalnymi, dojazdowymi oraz wewnetrznymi za zgoda
i na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,
4) krzyzowania drogi z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez zarzagdce
drogi oraz zarzadcow sieci,
5) nowe wigczenia z terenéw przylegtych do drogi powiatowej nr 15635 D wytgcznie za zgodg i na wa-
runkach okreslonych przez zarzadce drogi,
6) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KDZ (cze$é) obowigzujg ograniczenia wynika-
jace z potozenia w obrebie strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 8 ust. 6,
7) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KDZ (cze$¢) obowigzujg ograniczenia wynika-
jace z potozenia w obrebie strefy ,OW"” ochrony zabytkéw archeologicznych, o ktérej mowa w § 8
ust. 10.

§ 31

Tereny drog klasy L — lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDL — 9 KDL.
1. W zakresie przeznaczenia terendéw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig drogi klasy L — lokalne,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) chodnikow i $ciezek rowerowych,
b) sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej,
¢) w ramach wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: paséw zie-
leni izolacyjnej, obiektow matej architektury oraz urzagdzen technicznych.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:



1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 15 m w przekroju drogowym, 12 m
w przekroju ulicznym (dopuszczalne miejscowe zmniejszenie linii rozgraniczajgcych zgodnie
z lokalnymi uwarunkowaniami jak na rysunku planu),

2) minimalna szeroko$¢ jezdni z dwoma pasami ruchu — 6 m,

3) skrzyzowania drég lokalnych 3 KDL, 7 KDL, 8 KDL z droga zbiorczg na warunkach okreslonych
przez zarzadce drogi zbiorczej,

4) skrzyzowania drdég lokalnych z drogami dojazdowymi oraz wewnetrznymi na warunkach okreslo-
nych przez zarzagdcow drog,

5) krzyzowania drdg z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez zarzadcéw
sieci i zarzadce drég,

6) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 3 KDL (cze$¢), 7 KDL (czes¢) obowigzuja
ograniczenia wynikajace z potozenia w obrebie strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, o ktérej mo-
wa w § 8 ust. 6,

7) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 KDL (czes$é¢), 7 KDL (czes$¢), 8 KDL (czesc¢)
obowigzujg ograniczenia wynikajgce z potozenia w obrebie strefy ,,OW” ochrony zabytkow arche-
ologicznych, o ktérej mowa w § 8 ust. 10.

§ 32

Tereny drog klasy D — dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDD — 21 KDD.
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowig drogi klasy D — dojazdowe,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) chodnikéw i sciezek rowerowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
c) w ramach wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: pasow zie-
leni izolacyjnej, obiektow matej architektury oraz urzgdzen technicznych.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:
1) minimalna szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajgcych — 10 m (dopuszczalne miejscowe zmniej-
szenie linii rozgraniczajgcych zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami jak na rysunku planu),
2) minimalna szerokos$¢ jezdni z dwoma pasami ruchu —5 m,
3) skrzyzowania drog dojazdowych z drogami lokalnymi oraz wewnetrznymi na warunkach okreslo-
nych przez zarzagdcow drog,
4) skrzyzowania drég dojazdowych z drogg zbiorczg na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi
zbiorczej,
5) krzyzowania drdg z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez zarzadcéw
sieci i zarzadce droég,
6) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 10 KDD (cze$¢), 11 KDD, 12 KDD, 13 KDD,
14 KDD, 15 KDD, 16 KDD (cze$¢), 17 KDD, 18 KDD (cze$¢) obowigzujg ograniczenia wynikajace
z potozenia w obrebie strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w 8§ 8 ust. 6,
7) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 9 KDD — 18 KDD obowigzujg ograniczenia
wynikajgce z potozenia w obrebie strefy ,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych, o ktérej mo-
wa w 8§ 8 ust. 10.

§33

Tereny drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 KDW — 40 KDW.
1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig drogi wewnetrzne,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) chodnikéw,
b) sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej,
c) pasow zieleni izolacyjnej, obiektow matej architektury oraz urzadzen technicznych.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:
1) minimalna szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajacych — 8 m (dopuszczalne zmniejszenie linii roz-
graniczajacych zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami jak na rysunku planu),
2) nowe witaczenia do drogi powiatowej wytacznie za zgodg i na warunkach okreslonych przez za-
rzgdce drogi,
3) skrzyzowania drég wewnetrznych z drogami dojazdowymi oraz lokalnymi na warunkach okreslo-
nych przez zarzadcow drog,
4) krzyzowania drog wewnetrznych z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
przez zarzadcédw sieci,
5) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 24 KDW, 27 KDW (czesé), 28 KDW,
29 KDW, 36 KDW (czesé), 38 KDW (czes¢) obowigzujg ograniczenia wynikajgce z potozenia w ob-
rebie strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 8 ust. 6,
6) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 12 KDW (czes$¢), 13 KDW (czesé), 14 KDW,
15 KDW (czesc¢), 16 KDW (czesc), 19 KDW (czesc), 21 KDW — 33 KDW, 36 KDW (czes¢), 37 KDW,
38 KDW (czes¢), 39 KDW obowigzujg ograniczenia wynikajace z potozenia w obrebie strefy ,OW”
ochrony zabytkéw archeologicznych, o ktérej mowa w § 8 ust. 10,



7) realizacja drogi wewnetrznej jest obowigzujgca w przypadku dokonania podziatu nieruchomosci,
zgodnie z proponowanymi na rysunku planu liniami podziatu wewnetrznego nieruchomosci,
8) w przypadku dokonania innego podziatu nieruchomosci niz proponowany na rysunku planu —
zgodnego z zasadami podziatu nieruchomosci ustalonymi w uchwale, dopuszcza sie:
a) zmiane przebiegu drogi wewnetrznej o parametrach i warunkach ustalonych w ust. 2 pkt 1
za zgodg zarzadcy drogi,
b) odstgpienie od jej realizacji.

§34

Tereny ciggdw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDp — 6 KDp.
1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig ciggi pieszo-jezdne,
2) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;j.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:
1) minimalna szerokos$¢ ciggu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajgcych — 5 m,
2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 4 KDp — 6 KDp obowigzujg ograniczenia
wynikajgce z potozenia w obrebie strefy ,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych, o ktérej mo-
wa w § 8 ust. 10.

§3b

Tereny drog transportu rolnego, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDR — 8 KDR.

1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig drogi transportu rolnego,
2) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;j.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie minimalng
szeroko$¢ drogi transportu rolnego w liniach rozgraniczajgcych — 4 m.

§ 36

Ustala sie stawke procentowg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowa-

niu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 RM — 9 RM, 1 MN - 49 MN, 1 MNU -
11 MNU, 1T MW -4 MW, MW,U,1U,2U,5U, 6 U, UT,MN w wysokos$ci 15%,

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3 U, 4 U, UKs, US, 1 ZP - 4 ZP, ZP,ZC, 1 R —
26 R, ZC,TWS-31WS,1E-7E, W, 1KDL -9 KDL, 1 KDD - 21 KDD, 1 KDW - 40 KDW, 1 KDp —
6 KDp, 1 KDR — 8 KDR, w wysokosci 0,1%.

Rozdziat IV
Przepisy koncowe
§37
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Czernica.
§ 38

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddz-
twa Dolnoslaskiego.

§39

Uchwata podlega ogtoszeniu na stronie internetowej gminy Czernica.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

KAROL PIETRUCHA



Zatacznik nr 1 do uchwaty Rady
Gminy Czernica nr XXVI1/198/2009

z dnia 30 lipca 2009 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaly Rady
Gminy Czernica nr XXVI1/198/2009
z dnia 30 lipca 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w , Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Nado-
lice Wielkie (cze$¢ potnocna), gmina Czernica” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezag do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

§1

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty, ustala sie sfinansowanie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, w kwocie okoto 8 511 876,00 zt.

§2

1. Ustala sie, ze zrodtem finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w § 1, beda:
1) érodki wtasne gminy,
2) srodki pozyskane w ramach Zintegrowanego Programu Rozwoju Regionalnego,
3) srodki pozyskane z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
4) kredyt bankowy.
2. Ustala sie mozliwos$¢é wykorzystania innych zrédet finansowania niewymienionych w ust. 1, w tym
rowniez finansowania inwestycji ze srodkow prywatnych.

§3

Wykonanie finansowania inwestycji powierza sie Wéjtowi Gniny Czernica.

Zatacznik nr 3 do uchwaly Rady
Gminy Czernica nr XXVI1/198/2009
z dnia 30 lipca 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Nadolice Wielkie (cze$¢ potnocna), gmina Czernica” podczas wylozenia
do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717, ze zmianami) Rada Gminy Czernica rozstrzyga o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w sposob nastepujacy:

1. Wnoszacy uwage — Pani Elzbieta Erazmus, zam. ul. Studzienna 1/14, 53-304 Wroctaw.
Data wplywu uwagi — 29 stycznia 2009 r.
Tres¢ uwagi — wspotwitascicielka dziatki wnioskuje o przedtuzenie w projekcie planu drogi wewnetrz-
nej (36 KDW) do ulicy Wroctawskie;j.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga — dziatka nr 85, obreb Nadolice Wielkie.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:
5 RM — tereny zabudowy zagrodowe;j.
Rozstrzygniecie uwagi — uwzgledniona.

Uzasadnienie

W zwigzku z faktem, ze istniejgca zabudowa zagrodowa znajduje sie w bardzo ztym stanie technicz-
nym i w najblizszym czasie zostanie rozebrana (do uwagi zatgczono opinie w sprawie stanu technicz-
nego budynkoéw), powstata mozliwosé przedtuzenia w projekcie planu miejscowego drogi wewnetrz-
nej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 36 KDW do ulicy Wroctawskiej (droga powiatowa kla-
sy Z — zbiorcza).

Przedtuzenie drogi wewnetrznej umozliwi rowniez bezkolizyjny podziat dziatki nr 85 na dziatki budow-
lane.

Po uwzglednieniu uwagi wnioskowany teren (czes¢ dziatki nr 85) zostat przeznaczony pod droge we-
wnetrzng, oznaczong na rysunku planu symbolem 36 KDW.



2. Wnoszacy uwage — Pan Zbigniew, Stanistaw Erazmus, zam. ul. Chorwacka 22/6, 51-111 Wroctaw.
Data wplywu uwagi — 17 lutego 2009 r.
Tresé¢ uwagi — wspodtwtasciciel dziatki wnioskuje o zmiane przeznaczenia w projekcie planu z terenu
zabudowy zagrodowej pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz o przedtuzenie w pro-
jekcie planu drogi wewnetrznej (36 KDW) do ulicy Wroctawskiej.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga — dziatka nr 85, obreb Nadolice Wielkie.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:
5 RM — tereny zabudowy zagrodowe].
Rozstrzygniecie uwagi — uwzgledniona.

Uzasadnienie

W zwigzku z faktem, ze istniejgca zabudowa zagrodowa znajduje sie w bardzo ztym stanie technicz-
nym i w najblizszym czasie zostanie rozebrana (do uwagi zatgczono opinie w sprawie stanu technicz-
nego budynkéw), powstata mozliwo$¢ przedtuzenia w projekcie planu miejscowego drogi wewnetrz-
nej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 36 KDW do ulicy Wroctawskiej (droga powiatowa kla-
sy Z — zbiorcza) oraz zmiany przeznaczenia z terenu zabudowy zagrodowej pod teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

Po przedtuzeniu drogi wewnetrznej powstanie zesp6t zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
12 dziatek budowlanych, oznaczony na rysunku planu symbolem 45 MN.

Czes¢ dziatki nr 85 zostata przeznaczona pod droge wewnetrzng, oznaczong na rysunku planu symbo-
lem 36 KDW.

3. Wnoszacy uwage — Pan Michat Marcinéw, zam. ul. Stawowa 12, Nadolice Wielkie, 55-003 Czernica.
Data wpltywu uwagi — 2 marca 2009 r.
Tresé uwagi — wiasciciel dziatki wnioskuje o zmiane przeznaczenia w projekcie planu z terenu zabu-
dowy ustugowej pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga — dziatka nr 131/6, obreb Nadolice Wielkie.
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:
3 U —tereny zabudowy ustugowe;j.
Rozstrzygniecie uwagi — uwzgledniona.

Uzasadnienie

Zmiana w projekcie planu przeznaczenia dziatki z ustugowej na dziatke mieszkaniowo-ustugowg
jest zgodna ze ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czer-
nica”, uchwalonym uchwatg nr VIII/38/2007 Rady Gminy Czernica z dnia 29 czerwca 2007 r. (jednostka
11.9 MU).

Po uwzglednieniu uwagi wnioskowany teren (dziatka nr 131/6) zostata przeznaczona pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami, oznaczong na rysunku planu symbolem 2 MNU.



