UCHWALA RADY MIEJSKIEJ W SWIEBODZICACH
NR LI/286/09

z dnia 29 wrzes$nia 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow potozonych przy ul. Ztotej w Swiebodzicach, obreb Petcznica 2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pdzn. zm.),
art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.) w zwigzku
zuchwatg nr XXXIII/184/08 Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia
27 sierpnia 2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego oraz po stwierdzeniu zgod-
nosci ustalen planu miejscowego ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Swiebodzice uchwala sie,
co nastepuje:
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. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych przy ul. Zto-
tej w Swiebodzicach, obreb Petcznica 2.

. Ustalenia planu zawarte sg w tekscie niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu w skali 1 : 1000 sta-
nowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalonym legenda.

. Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zawarte sg w zatgczniku nr 2 do uchwaty. Rozstrzygniecia zawarte
w zatgczniku nr 2 nie sg ustaleniami planu.

§2

. W obszarze objetym planem obowiazujg ustalenia dotyczgce przeznaczenia i zagospodarowania tere-

néw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) 1W — teren urzadzen infrastruktury technicznej (przepompownia) oraz urzgdzen ochrony przeciw-
powodziowej,

2) 2 MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

3) 3 ZP/US —teren zieleni publicznej oraz sportu i rekreac;ji,

4) 4 ZP — teren zieleni urzadzone;.

. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1) Na terenach projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczonych na rysunku
planu symbolem MN) ustala sie:

a) realizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w formie budynkéw wolno stojgcych, moz-
liwa jest rowniez lokalizacja obiektow gospodarczych zwigzanych funkcjonalnie z podstawo-
wym przeznaczeniem terenu (np. garaz) oraz urzadzen towarzyszacych: doj$¢, dojazdow, obiek-
tow matej architektury, ogrodéw przydomowych i ogrodzen,

b) projekt zagospodarowania dziatki musi uwzglednia¢ relacje z zabudowa i urzadzeniem dziatek
sgsiednich a w szczego6lnosci: charakterem zabudowy i kolorystyka elewacji, a takze ogrodze-
niem frontu dziatek,

c) projektowana zabudowa musi swoim charakterem nawigzywaé¢ do uwarunkowan kulturowych
regionu, nie moze stwarza¢ dysonansu z otoczeniem i winna szanowac¢ $rodowisko naturalne,
zaleca sie stosowanie architektury inspirowanej charakterem zabudowy regionalnej lub dobrej
klasy architektury wspotczesnej,

d) zakazuje sie stosowania jako materiatow wykonczeniowych plastikowych listew elewacyjnych
typu ,siding”, blachy falistej i trapezowej oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw beto-
nowych,

e) zakazuje sie realizacji obiektow i urzgdzen, ktére nie sg zwigzane lub kolidujg z przeznaczeniem
terenu.

2) Na terenie oznaczonym symbolem W ustala sie lokalizacje przepompowni wody oraz urzadzen
ochrony przeciwpowodziowej, np. zbiornik retencyjny.

3) Na terenie oznaczonym symbolem ZP/US ustala sie zachowanie istniejagcego boiska oraz realiza-
cje urzadzen sportowo-rekreacyjnych (plac zabaw).

4) Na terenie oznaczonym symbolem ZP ustala sie ustala sie realizacje zieleni urzadzonej stanowig-
cej strefe ochronng od projektowanej drogi GP.

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN, obowigzuje
ograniczenie poziomu hatasu ustalonego w przepisach szczegdlnych dla tego rodzaju terenu.



2) Obowigzuje stosowanie dla celéw grzewczych urzgdzen przyjaznych dla srodowiska o niskiej
emisji zanieczyszczen.

3) Usuwanie odpadéw komunalnych odbywac sie bedzie w systemie gospodarki komunalnej.

4) Nawierzchnie dojazdéw i miejsc parkingowych nalezy zabezpieczyé przed przenikaniem do grun-
tu i wéd powierzchniowych zanieczyszczen ropopochodnych i innych substancji chemicznych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesne;j.

W przypadku odkrycia przedmiotu, w trakcie prac ziemnych, co do ktorego istnieje przypuszczenie,

iz jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ zabytek, zabezpieczy¢

przy uzyciu dostepnych $rodkéw przedmiot i miejsce odkrycia zabytku oraz niezwtocznie zawiado-
mi¢ o tym wtasciwego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, a jesli jest to niemozliwe Burmi-
strza Miasta Swiebodzice (art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami).

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1) Niedopuszczalne jest sytuowanie w obszarze objetym planem takich elementow zagospodaro-
wania, ktére swa wielkoscig, forma lub kolorystykg powodujg dysonans z otoczeniem.

2) Na obszarze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i na terenach komunikacji obstugujacej za-
budowe wyklucza sie lokalizacje urzgdzen reklamowych wolno stojgcych, zaréwno na terenie
dziatki, jak i w przylegtym pasie drogowym.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem

MN ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu,

2) powierzchnig zabudowy nieprzekraczajacg 50% powierzchni dziatki budowlanej,

3) lokalizacje budynkow mieszkalnych na dziatce w zakresie: usytuowania elewacji frontowej oraz
kalenicy dachu, zgodnie z zasadg przedstawiong na rysunku planu,

4) wysokos$¢ projektowanej zabudowy na dwie kondygnacje tagcznie z poddaszem uzytkowym. Moz-
liwe jest podpiwniczenie catkowite lub czesciowe budynkow,

5) poziom posadowienia parteru budynkéw ustala sie na 0,4 m z tolerancjg 10%, ponad poziom te-
renu mierzony przy wejsciu do budynku,

6) realizacje budynkow o dachach nawigzujgcych do zabudowy sasiedniej. Dachy symetryczne,
dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych od 40° do 50°,

7) w zagospodarowaniu dziatki przeznaczonej pod projektowang zabudowe minimum 20% jej po-
wierzchni nalezy przeznaczy¢ pod zagospodarowanie biologicznie czynne (zielen przydomowa,
zadrzewienia, uprawy ogrodnicze),

8) w zagospodarowaniu dziatki nalezy zapewni¢ min. 2 miejsca postojowe dla uzytkownikéw sta-
tych i przebywajgcych czasowo, wliczajgc w to garaz.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie.

Tereny objete planem miejscowym potozone sg w otulinie Ksigzanskiego Parku Krajobrazowego,

nalezy przestrzega¢ zasad zagospodarowania i ochrony walorow przyrodniczo-krajobrazowych

okreslonych w rozporzadzeniu nr 5 Wojewody Dolnoslgskiego z dnia 27 lutego 2008 r. w sprawie

Ksigzanskiego Parku Krajobrazowego (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego z 2008 r.

Nr 63, poz. 808).

8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

Dla terenow projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej plan ustala przedstawiong

na rysunku planu zasade podziatu terenu na dziatki budowlane. Podziat ma charakter orientacyjny,

dopuszcza sie jego korekte z zachowaniem nastepujacych kryteriow:

1) zapewniony zostanie bezposredni dostep do drogi,

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie moze byé mniejsza niz 600 m?,

3) szerokos¢ frontu dziatki przylegajacej do drogi nie moze byé mniejsza niz 18,0 m,

4) mozliwe jest taczenie dwodch sgsiednich dziatek.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1) W obszarze objetym planem nie dopuszcza sie realizacji inwestycji, ktére zgodnie z przepisami
o ochronie srodowiska zaliczane sg do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na sro-
dowisko, a takze instalacji powodujgcych znaczne zanieczyszczenia poszczegolnych elementow
przyrodniczych albo $srodowiska jako catosci (nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej).

2) Na terenie projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na jednej dziatce budowlanej
mozliwe jest usytuowanie jednego budynku mieszkalnego.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikac;ji i infrastruktury techniczne;j.

1) Obstuge komunikacyjng terenéw ustala sig istniejgcymi ulicami.

2) Zaopatrzenie w energie elektryczng, wode oraz gaz — z sieci miejskich.

3) Odprowadzanie sciekéw bytowych i wod opadowych do sieci miejskich.

4) Na terenie objetym planem wystepuje urzgdzenie melioracyjne. Ewentualne kolizje z rowem me-
lioracyjnym nalezy uzgodni¢ z Dolnoslaskim Zarzagdem Melioracji i Urzadzen Wodnych.

§3

Do czasu zmiany sposobu zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w § 2, pozostajg one w dotych-
czasowym uzytkowaniu.
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Ustala sie stawke procentowg stuzgcag naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomo-
Sci z tytutu uchwalenia planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

§5
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Swiebodzice.
86

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddz-
twa Dolnoslaskiego

PRZEWODNICZACA RADY
ELZBIETA HORODECKA



Zatgcznik nr 1 do uchwaty Rady Miej-
skiej w Swiebodzicach nr LI1/286/09
z dnia 29 wrzes$nia 2009 r.
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty Rady Miej-
skiej w Swiebodzicach nr LI/286/09
z dnia 29 wrzes$nia 2009 r.

zawierajgcy informacje o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji, zapi-
sanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezagcych do zadan wtasnych gminy
i zasadach ich finansowania

1. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego przy ul. Ztotej w Swiebodzicach.

Do projektu planu miejscowego nie wniesiono uwag.

2. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonano prognoze skut-
kow finansowych uchwalenia planu miejscowego dla terendw potozonych przy ul. Ztotej w Swiebo-
dzicach.

Wynikiem prognozy sg ekonomiczne skutki realizacji planu przedstawione w syntezie wydatkow
i wptywow.

Z prognozy wynika, ze gmina nie ponosi skutkéw finansowych na infrastrukture techniczng oraz
transformacje terenu.



