1.

UCHWALA RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA
NR XXXVIII/1225/09

z dnia 24 wrzes$nia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu Strachowice we Wroctawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.")
i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.?) w zwigzku
z uchwatag nr XL/2495/05 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 7 lipca 2005 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego dla czesci obrebu Strachowice we Wroctawiu
(Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia Nr 8, poz. 215) Rada Miej-
ska Wroctawia uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne
§1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Strachowice we Wroctawiu,
zwany dalej planem, obejmuje obszar ograniczony od pétnocy potudniowg granicg ulicy Granicznej,
od wschodu zachodnig granica ulicy pptk. Stanistawa Skarzynskiego, od potudnia granicg dziatki por-
tu lotniczego, od zachodu wschodnimi granicami dziatek sgsiadujgcych od wschodu z ulicg Rdesto-
wg, potudniowg granicg ulicy Rdestowej oraz wschodnig granicg ulicy Widtakowej, przedstawiony
na rysunku planu w skali 1 : 2000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej — ze wzgledu na brak débr kultury wspétczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpie-
czenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich te-
renow i obiektéw;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow -
ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

4) granic obszaré4w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci — ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréow;

5) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby wy-
znaczania takich obszarow;

6) granic terenow pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? —
ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenéw;

7) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzgcych organizacji imprez maso-
wych — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

8) granic pomnikdéw zagtady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak takich pomnikéw oraz
ich stref ochronnych.

§2

Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1)
2)
3)

4)

5)

dojazd — dojazd pojazdem samochodowym;

dominanta — obiekt budowlany lub jego cze$¢, ktéra koncentruje uwage obserwatorow ze wzgledu
na swojg wysokos$¢, wielko$¢ lub wyrdzniajgcg forme architektoniczng;

infrastruktura techniczna — sieci uzbrojenia technicznego, w tym sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
gazowe, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne oraz inne podobne, a takze kabiny te-
lefoniczne i anteny oraz inne podobne obiekty;

kondygnacja naziemna — kondygnacja, ktérej nie mniej niz potowa wysokosci w $swietle, co najmniej
z jednej strony budynku, znajduje sie powyzej poziomu projektowanego lub urzadzonego terenu,
a takze kazda usytuowana nad nig kondygnacja;

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca fragment terenu, na wytgcznie ktérym dopusz-
cza sie wznoszenie budynkoéw; linia ta nie dotyczy podziemnych czesci obiektow budowlanych, bal-
konow, wykuszy, loggii, gzymséw, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkéw, elementow od-
wodhnienia, elementéw wystroju elewacji, schodéw prowadzacych do budynkdéw, pochylni dla nie-
petnosprawnych i innych podobnych elementéw budynkdéw, ktdérych zasieg moze by¢ ograniczony
w ustaleniach planu;



6)

7)
8)
9)

10)
11)

12)

13)

1.
2.

obowigzujgca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktérej musi by¢ usytuowana
zewnetrzna krawedz zewnetrznej $ciany budynku; linia ta nie dotyczy przej$¢ i przejazdéw bramo-
wych na poziomie terenu;

obszar zabudowany B — obszar zajety przez budynek lub budynki, ograniczony zewnetrznym obry-
sem Scian zewnetrznych w jego lub ich rzucie o najwiekszej powierzchni;

parking samodzielny jednopoziomowy — jednokondygnacyjna budowla lub budynek przeznaczony
do przechowywania samochodow;

parking terenowy otwarty — jednopoziomowe odkryte miejsce postojowe lub ich zgrupowanie opie-
rajagce sie na gruncie i niebedgce elementem pasa drogowego;

przeznaczenie terenu — obiekty, ktére jako jedyne sg dopuszczone na danym terenie;

teren — cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajgcymi, oznaczona symbo-
lem;

wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — stosunek sumy powierzchni wszystkich
naziemnych kondygnacji budynkéw liczonych w zewnetrznym obrysie $cian do powierzchni dziatki
budowlanej, na ktorej usytuowane sg te budynki;

wydzielenie wewnetrzne — cze$¢ terenu oznaczona symbolem.

§3

Integralng czescig planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust 1.
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem tozsame z granicami strefy ochrony konserwatorskiej dotycza-

cej zabytkéw archeologicznych;

2) obowigzujace linie zabudowy;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) linie rozgraniczajace tereny;

5) miejsca zmiany rodzaju linii zabudowy;

6) granice wydzielenh wewnetrznych;

7) symbole terenow;

8) symbole wydzielen wewnetrznych;

9) obszar usytuowania dominanty;
10) dominanty;
11) granice obszaru dawnej wsi wymagajgcego rehabilitacji tozsame z granicami strefy ochrony kon-

serwatorskiej wsi o metryce $sredniowiecznej;

12) granice obszaru parku wymagajacego rehabilitacji.
Stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisa-
mi o finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 4 do uchwaty.
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. Ustala sig nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — nalezy przez to rozumieé jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zespoét takich budynkdédw, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezagcymi
do innej kategorii przeznaczenia terenu, w tym budynkami gospodarczymi;

2) mieszkania towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ czesci budynkéw niemieszkalnych, w ktorych
znajdujg sie nie wiecej niz 2 mieszkania;

3) handel detaliczny matopowierzchniowy A — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzgce sprzedazy de-
talicznej, przystosowane do przyjmowania klientéw, o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz
400 m?, oraz punkty sprzedazy zaktadéw, gier losowych oraz loteryjnych i zaktadéw sportowych,
wraz z obiektami towarzyszgcymi, nienalezagcymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, z wyta-
czeniem stacji paliw;

4) gastronomia — nalezy przez to rozumie¢ restauracje, bary, kawiarnie, koktajlbary, winiarnie, puby,
stotowki, obiekty stuzgce dziatalnosci kateringowej, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace
do innej kategorii przeznaczenia terenu;

5) drobne ustugi rozrywki — nalezy przez to rozumiec¢ kawiarnie internetowe, gabinety wrozek i astro-
logdéw a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

6) obiekty upowszechniania kultury — nalezy przez to rozumie¢ domy kultury, biblioteki, mediateki,
wypozyczalnie filmdéw, centra informacyjne, kluby tematyczne, wraz z obiektami towarzyszacymi,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

7) wystawy i ekspozycje — nalezy przez to rozumie¢ muzea, galerie sztuki, sale wystawowe, wraz
z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii prze-
znaczenia terenu;

8) pracownie artystyczne — nalezy przez to rozumieé pomieszczenia lub budynki wyspecjalizowane
do potrzeb tworzenia utwordéw artystycznych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do in-
nej kategorii przeznaczenia terenu;



9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)
16)

17)

18)

19)

20)
21)

22)

23)

24)

25)
26)
27)
28)

29)

biura — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci, w ktdérych prowadzi sie dziatalno$é zwig-
zang z zarzadzaniem, dziataniem organizacji, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami, projek-
towaniem, obstugg nieruchomosci, wynajmem, posrednictwem, prowadzeniem interesow, pra-
cami badawczo-rozwojowymi, archiwizowaniem, dziatalno$cig wydawniczg, reklamg, ttumacze-
niami, $wiadczeniem ustug turystycznych poza udzielaniem noclegdéw, przetwarzaniem i przesy-
taniem informacji, informatyka, przygotowywaniem programéw telewizyjnych i radiowych,
przyjmowaniem przesytek, administracjg, wymiarem sprawiedliwosci, zarzagdzaniem obrong na-
rodowg, policjg, strazg pozarng i stuzbami ochrony, reprezentowaniem panstw, instytucjami
miedzynarodowymi, konserwacjg i naprawg maszyn biurowych, a takze podobng dziatalnosé,
ktérej nie prowadzi sie w budynkach lub ich cze$ciach nalezagcych do innych kategorii przezna-
czenia terenu;

obiekty kongresowe i konferencyjne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty kongresowe i konferen-
cyjne wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

obiekty hotelowe — nalezy przez to rozumie¢ budynki niemieszkalne zakwaterowania turystycz-
nego, w tym hotele, motele, pensjonaty, gospody, schroniska turystyczne, wraz z obiektami to-
warzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia te-
renu;

ustugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich, foto-
graficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosmetycz-
nych, zegarmistrzowskich, pogrzebowych, $lusarskich, stolarskich, punkty napraw artykutow
uzytku osobistego i uzytku domowego, studia wizazu i odchudzania, taznie i sauny, solaria, gabi-
nety masazu, pralnie, punkty wynajmu i wypozyczania przedmiotéw ruchomych, a takze obiekty
do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

poradnie medyczne — nalezy przez to rozumieé¢ przychodnie, poradnie, ambulatoria, osrodki
zdrowia, gabinety lekarskie, stacje dializ, zaktady rehabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa,
szkoty rodzenia, gabinety paramedyczne, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

pracownie medyczne — nalezy przez to rozumie¢ pracownie diagnostyki medycznej, protetyki
stomatologicznej i ortodoncji, pracownie ortopedyczne, banki krwi, organéw i szpiku kostnego,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

ztobki;

edukacja — nalezy przez to rozumie¢ przedszkola i szkoty, wraz z obiektami towarzyszacymi, z wy-
jatkiem szkot wyzszych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii przezna-
czenia terenu;

obiekty ksztatcenia dodatkowego — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktérych prowadzone jest
ksztatcenie dodatkowe lub uzupetniajgce, w tym kursy i szkolenia, oraz dziatalno$¢ wspomagaja-
ca proces nauczania, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, w tym
szkoty, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

obiekty naukowe i badawcze — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktérych prowadzi sie dziatal-
no$¢ naukowa lub badawcza, w tym laboratoria, obserwatoria, stacje meteorologiczne, wraz
z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezagce do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

obiekty wystawienniczo-targowe — nalezy przez to rozumie¢ obiekty wystawienniczo-targowe
wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej katego-
rii przeznaczenia terenu;

produkcja;

produkcja drobna — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty zwigzane z prowadzeniem dzia-
talnosci wytwaorczej, takie jak piekarnie, lodziarnie, cukiernie, zaktady poligraficzne i tym podob-
ne, w tym obiekty przystosowane do przyjmowania klientéw, wraz z obiektami towarzyszacymi,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

magazyny i handel hurtowy — nalezy przez to rozumiec¢ obiekty stuzace do sktadowania, sortowa-
nia, konfekcjonowania, sprzedazy hurtowej i wysytkowej sprzedazy detalicznej towaréw wraz
obiektami towarzyszacymi, z wytgczeniem gietd towarowych, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

obstuga pojazddéw — nalezy przez to rozumieé obiekty stuzace obstudze pojazdéw, w tym myjnie,
stacje diagnostyki pojazdow, punkty wymiany oleju, a takze obiekty do nich podobne, nienaleza-
ce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

naprawa pojazdow — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzgce naprawie pojazdow, a takze obiek-
ty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

stacje paliw;

obiekty do parkowania;

lotniska;

telekomunikacja — nalezy przez to rozumie¢ obiekty zapewniajace tagcznos$c¢ telefoniczng i radiows,
w tym centrale telefoniczne i radiokomunikacyjne, stacje bazowe telefonii komorkowej, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

zielen parkowa;



30) skwery;
31) ogrody tematyczne — nalezy przez to rozumieé¢ ogrody zoologiczne, ogrody botaniczne lub inne

parki z okreslonym tematem wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezgcymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

32) place zabaw;
33) terenowe urzadzenia sportowe — nalezy przez to rozumiec¢ niekryte urzgdzenia do uprawiania

sportu wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezagcymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;

34) tgki rekreacyjne;
35) zielen parkowo-lesna;
36) wody powierzchniowe — nalezy przez to rozumieé cieki i zbiorniki wodne wraz ze zwigzanymi

z nimi obszarami, w tym stuzagcymi do przeprowadzenia wéd powodziowych, budowle hydro-
techniczne, z wyjatkiem nabrzezy i bulwardéw, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce
do innej kategorii przeznaczenia terenu;

37) ulice;

38) place;

39) drogi wewnetrzne;

40) ciagi piesze;

41) ciagi rowerowe;

42) ciggi pieszo-rowerowe;

43) gtéwne punkty zasilania w energie elektryczng;
44) wytwarzanie energii cieplne;j;

45) stacje transformatorowe;

46) stacje gazowe;

47) urzadzenia wodociggowe — nalezy przez to rozumie¢ pompownie wody, zbiorniki wody, hydro-

48)

49)

50)

fornie, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;
urzgdzenia kanalizacyjne — nalezy przez to rozumie¢ przepompownie $ciekdw, zbiorniki sciekow,
urzgdzenia podczyszczajgce Scieki, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej katego-
rii przeznaczenia terenu;

urzadzenia telekomunikacyjne — nalezy przez to rozumie¢ kontenery telekomunikacyjne, szafy ka-
blowe, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;
szalety.

. Ustala sie nastepujace grupy kategorii przeznaczenia terenu:

1)

2)

3)

aktywnos$¢ gospodarcza typu 1 — grupa obejmuje kategorie:
a) handel detaliczny matopowierzchniowy A,
b) gastronomia,

c¢) drobne ustugi rozrywki,

d) obiekty upowszechniania kultury,

e) pracownie artystyczne,

f) biura,

g) ustugi drobne,

h) poradnie medyczne,

i) pracownie medyczne,

j) obiekty ksztatcenia dodatkowego,

k) obiekty naukowe i badawcze,

I) produkcja,

m) produkcja drobna,

n) magazyny i handel hurtowy,

o) obstuga pojazdéw,

p) naprawa pojazdéw,

q) zielen parkowa,

r) skwery,

s) place zabaw;

aktywnos$¢ gospodarcza typu 2 — grupa obejmuje kategorie:
a) handel detaliczny matopowierzchniowy A,
b) gastronomia,

c) pracownie artystyczne,

d) biura,

e) wystawy i ekspozycje,

f) obiekty naukowe i badawcze,

g) produkcja,

h) produkcja drobna,

i) magazyny i handel hurtowy,

i) zielen parkowa,

k) skwery;

ustugi — grupa obejmuje kategorie:

a) handel detaliczny matopowierzchniowy A,
b) gastronomia,



c¢) drobne ustugi rozrywki,
d) obiekty upowszechniania kultury,
e) wystawy i ekspozycje,
pracownie artystyczne,
g) biura,
h) obiekty kongresowe i konferencyjne,
i) ustugi drobne,
j) poradnie medyczne,
k) obiekty ksztatcenia dodatkowego,
I) obiekty naukowe i badawcze,
m) obiekty wystawienniczo-targowe,
n) produkcja drobna,
o) zielen parkowa,
p) skwery;
4) rekreacja i wypoczynek — grupa obejmuje kategorie:
a) zielen parkowa,
b) skwery,
c) ogrody tematyczne,
d) place zabaw,
e) terenowe urzgdzenia sportowe,
f) taki rekreacyjne,
g) zielen parkowo-lesna,
h) szalety;
5) opieka — grupa obejmuje kategorie:
a) ztobki,
b) edukacja;
6) infrastruktura drogowa — grupa obejmuje kategorie:
a) place,
b) drogi wewnetrzne,
c) ciagi piesze,
d) ciagi rowerowe,
e) ciagi pieszo-rowerowe,
f) obiekty do parkowania;
7) urzadzenia infrastruktury technicznej — grupa obejmuje kategorie:
a) wytwarzanie energii cieplnej,
b) stacje transformatorowe,
c) stacje gazowe,
d) urzadzenia wodociggowe,
e) urzadzenia kanalizacyjne,
f) urzadzenia telekomunikacyjne.
3. Na kazdym terenie dopuszcza sie zielen i urzadzenia budowlane towarzyszace kategoriom przezna-
czenia dopuszczonym na tym terenie.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem
85

Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej dotyczaca zabytkdw archeologicznych na catym obszarze
objetym planem;

2) w strefie, o ktorej mowa w pkt 1, prowadzenie prac ziemnych nalezy opiniowaé¢ z wtasciwymi stuz-
bami ochrony zabytkéw;

3) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej wsi o metryce sredniowiecznej, w granicach wskazanych
na rysunku planu, w ktorej zakres ochrony obejmuje uktad znajdujacej sie w niej zabudowy;

4) w strefie ochrony konserwatorskiej wsi o metryce sredniowiecznej obowigzuje nawigzanie gabaryta-
mi i sposobem ksztattowania bryty do zabudowy istniejgcej;

5) podczas prac ziemnych w obrebie stanowisk archeologicznych, w strefie ochrony konserwatorskiej
wsi 0 metryce sredniowiecznej oraz w przypadku odkry¢ zabytkéw archeologicznych nalezy przepro-
wadzi¢ badania archeologiczne za pozwoleniem wtasciwych stuzb ochrony zabytkéw.
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Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) na czesciach terendw oznaczonych symbolami 1AG/1, 1AG/5, 1AG/6, 1AG/7, nalezacych do strefy
ochrony konserwatorskiej wsi o metryce sredniowiecznej, oraz na terenach 1AG/2, 1AG/3 i 1AG/4
obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) liczba kondygnacji naziemnych nie moze by¢ wieksza niz 3, z zastrzezeniem lit. b,



2)

3)
4)
5)

6)

b) trzecig kondygnacje naziemng dopuszcza sie wytgcznie w poddaszach budynkéw przekrytych da-
chami stromymi o nachyleniu potaci dachowych wynoszacym od 30° do 50° i o sciankach kolan-
kowych o wysokosci nie wiekszej niz 1,2 m,

c) wymiar pionowy budynkéw mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu
nie moze byé wiekszy niz 12 m, z zastrzezeniem pkt 4;

na czesciach terendw oznaczonych symbolami 1AG/1, 1AG/5, 1TAG/6 i 1AG/7, nienalezgcych do strefy

ochrony konserwatorskiej wsi o metryce $redniowiecznej i na terenach oznaczonych symbolami

2AG/1, 2AG/2, 2AG/3, 2AG/4, 2AG/5, 2AG/6, 2AG/7, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) liczba kondygnacji naziemnych nie moze by¢ wieksza niz 5, z zastrzezeniem lit. b,

b) liczba kondygnacji naziemnych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych nie moze by¢ wieksza
niz 3, z zastrzezeniem lit. c,

c) trzecig kondygnacje naziemng dopuszcza sie wytacznie w poddaszach budynkow przekrytych da-
chami o nachyleniu potaci dachowych wynoszgcym od 30° do 50° i o $ciankach kolankowych
o wysokosci nie wiekszej niz 1,2 m,

d) wymiar pionowy budynkéw mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu
nie moze byé wiekszy niz 20 m, z zastrzezeniem lit. e i pkt 4,

e) wymiar pionowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych mierzony od poziomu terenu do naj-
wyzszego punktu pokrycia dachu nie moze byé wiekszy niz 12 m;

wymiar pionowy budowli mierzony od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu budowli nie

moze by¢ wiekszy niz 30 m, z zastrzezeniem pkt 4;

wymiar pionowy budynkéw i budowli przekrytych dachem o przeznaczeniu magazyny mierzony

od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze byé wiekszy niz 10 m;

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej udziat powierzchni obszaru zabudowanego B w po-

wierzchni wydzielenia wewnetrznego (MN) nie moze by¢ wiekszy niz 60%;

powierzchnia terenu biologicznie czynna musi stanowié co najmnie;j:

a) 40% powierzchni dziatki budowlanej o przeznaczeniu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) 25% powierzchni dziatki budowlanej o przeznaczeniu obiekty ksztatcenia dodatkowego,

¢) 15% powierzchni dziatki budowlanej o przeznaczeniach: handel detaliczny matopowierzchniowy A,
gastronomia, drobne ustugi rozrywki, edukacja, obiekty upowszechniania kultury, pracownie arty-
styczne, wystawy i ekspozycje, obiekty hotelowe, biura, obiekty kongresowe i konferencyjne,
ustugi drobne, poradnie medyczne, pracownie medyczne, ztobki, obiekty naukowe i badawcze,
obiekty wystawienniczo-targowe, produkcja, produkcja drobna, magazyny i handel hurtowy, sta-
cje paliw, o ile ustalenia dla terenow nie stanowig inacze;.
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Wyznacza sie granice obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej zgodnie
z rysunkiem planu tozsame z granicami obszaru dawnej wsi wymagajgcego rehabilitacji oraz z granica-
mi parku wymagajgcego rehabilitacji.

§8

Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczgce zasad scalania i podziatu nieruchomosci:

1)
2)

1.

2.

dopuszcza sie podziaty oraz scalanie i podziat nieruchomosci;
dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych wytacznie z bezposrednim dostepem do drogi pu-
blicznej lub wewnetrzne,;.
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Dojazd do terendbw dopuszcza sie wytgcznie od terenow przylegtych ulic lokalnych, dojazdowych

i wewnetrznych, o ile ustalenia dla terendéw nie stanowig inaczej.

Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) obowigzujg miejsca postojowe dla samochodow osobowych towarzyszace poszczegolnym kate-
goriom przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznika-
mi:

a) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A — 2,5 miejsca postojowego na 100 m? po-
wierzchni sprzedazy,

b) dla gastronomii, obiektéw upowszechniania kultury, wystaw i ekspozycji oraz dla obiektow
ksztatcenia dodatkowego — 1,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej,

c) dla biur i obiektow kongresowych i konferencyjnych — 3 miejsca postojowe na 100 m? po-
wierzchni uzytkowej,

d) dla obiektow hotelowych — 6 miejsc postojowych na 10 pokoi,

e) dla poradni medycznych i pracowni medycznych — 1,5 miejsca postojowego na 100 m? po-
wierzchni uzytkowej,

f) dla obiektéw naukowych i badawczych — 20 miejsc postojowych na 100 miejsc pracy,

g) dla produkcji — 25 miejsc postojowych na 100 miejsc pracy,

h) dla magazynéw i handlu hurtowego — 1,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytko-
wej,

i) dla ztobkow — 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej,

j) dla edukacji — 2 miejsca postojowe na oddziat;



2) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 1, nalezy usytuowac na terenie i dzialce budowlanej,
na ktérych usytuowany jest obiekt, ktbremu te miejsca towarzysza;

3) parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszcza sie wytgcznie jako podziemne, z zastrzezeniem
pkt 4;

4) parkingi samodzielne jednopoziomowe nadziemne dopuszcza sie wytgcznie na dziatkach zabudo-
wy jednorodzinnej.

§10

Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczgce infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza sie infrastrukture techniczng;

2) sieci uzbrojenia technicznego dopuszcza sie wytacznie jako podziemne;
3) zaopatrzenie w wode dopuszcza sie wytgcznie z sieci wodociggowe;j.

§11

Nastepujgce tereny ustala sie jako obszary przeznaczone na cele publiczne: 1KDL, 2KDD/1, 2KDD/2,
2KDD/3, 2KDD/4, 2KDD/5, 2KDD/6, 4KDPR, 4ZP/1, 4ZP/2, 4ZP/3.

§12

Okresla sie wysokosé stawki procentowej, na podstawie ktorej nalicza sie optate, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla:

1) terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1AG/1, 1AG/2, 1AG/3, 1AG/4, 1AG/5, 1AG/6,
1AG/7, 2AG/1, 2AG/2, 2AG/3, 2AG/4, 2AG/5, 2AG/6, 2AG/7, 3U, na 30%;

2) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDW/1, 3KDW/2, 3KDW/3, na 3%;

3) pozostatych terenow na 0,1%.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenow
8§13

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1AG/1, 1AG/2, 1AG/3, 1AG/4, 1AG/5, 1AG/6,
1AG/7 ustala sie przeznaczenie:
1) aktywnos$¢ gospodarcza typu 1;
2) obiekty hotelowe, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1;
3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
4) mieszkania towarzyszace;
5) opieka, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;
6) wody powierzchniowe;
7) telekomunikacja;
8) infrastruktura drogowa;
9) urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. W ramach przeznaczenia:
1) obiekty hotelowe — nie dopuszcza sie pensjonatéw;
2) edukacja — nie dopuszcza sie szkoét.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla budynkéw znajdujgcych sie poza obszarem wyznaczonym przez ustalone w planie obowigzu-
jace i nieprzekraczalne linie zabudowy z rob6t budowlanych niepolegajacych na rozbiérce do-
puszcza sie wytgcznie przebudowe, remont i montaz;

2) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dopuszcza sie wytacznie w wydzieleniach wewnetrznych
(MN);

3) mieszkania towarzyszace dopuszcza sie wytgcznie w wydzieleniu wewnetrznym (MT);

4) opieke dopuszcza sie wytacznie jako obiekty towarzyszace ustugom i produkcji, z zastrzezeniem
pkt 5;

5) opieki nie dopuszcza sie wewnatrz stref la, Ib i Il ograniczonego uzytkowania;

6) obiektow hotelowych nie dopuszcza sie wewnatrz strefy la ograniczonego uzytkowania;

7) powierzchnia uzytkowa obiektéw o przeznaczeniach produkcja i produkcja drobna nie moze byé
wigksza niz 300 m?;

8) powierzchnia uzytkowa obiektdw o przeznaczeniu magazyny i handel hurtowy nie moze by¢
wieksza niz 300 m?, z zastrzezeniem pkt 9;

9) dopuszcza sie co najwyzej jeden obiekt, o ktérym mowa w pkt 8, na kazde 1500 m? powierzchni
dziatki budowlanej, na ktérej obiekt ten jest usytuowany;

10) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 1,5;
11) magazyny dopuszcza sie wytgcznie w obiektach budowlanych przekrytych dachem.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce systemu trans-
portowego:



1) dojazd do terenu 1AG/1 dopuszcza sie wytacznie od terenéw 2KDD/2, 3KDW/1 oraz od ulicy Widta-
kowej;

2) dojazd do terenu 1AG/3 dopuszcza sie od terenéw 2KDD/2, 2KDD/5 oraz od ulicy pptk. Stanistawa
Skarzynskiego;

3) dojazd do terenu 1AG/7 dopuszcza sie wytacznie od terenow 2KDD/2, 2KDD/3 oraz od ulicy Rde-
stowe;.

8§14

. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2AG/1, 2AG/2, 2AG/3, 2AG/4, 2AG/5, 2AG/6,
2AG/7 ustala sie przeznaczenie:
1) aktywnos$é gospodarcza typu 2;
2) stacje paliw;
3) obiekty hotelowe, z zastrzezeniem ust. 2;
4) lotniska;
5) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
6) obiekty ksztatcenia dodatkowego;
7) obiekty kongresowe i konferencyjne;
8) wody powierzchniowe;
9) telekomunikacja;
10) infrastruktura drogowa;
11) urzadzenia infrastruktury technicznej;
12) gtéwne punkty zasilania w energie elektryczna.
. W ramach przeznaczenia obiekty hotelowe nie dopuszcza sie pensjonatow.
. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) stacje paliw dopuszcza sie wytacznie na terenach 2AG/5 i 2AG/6;
2) lotniska dopuszcza sie wytgcznie na terenach 2AG/6 i 2AG/7,
3) gtébwne punkty zasilania w energie elektryczng dopuszcza sie wytacznie na terenie 2AG/7,
4) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dopuszcza sie wytgcznie w wydzieleniach wewnetrznych
(MN);
5) obiekty ksztatcenia dodatkowego dopuszcza sie wytgcznie na terenach 2AG/1, 2AG/2, 2AG/3,
2AG/4, 2AG/5;
6) produkcji oraz magazynéw i handlu hurtowego nie dopuszcza sie na terenie 2AG/1;
7) obiektow hotelowych nie dopuszcza sie wewnatrz strefy la ograniczonego uzytkowania;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej nie moze by¢é wiekszy niz 2.
. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace systemu trans-
portowego:
1) dojazd do terenu 2AG/1 dopuszcza sie wytacznie od terenu 3KDW/1 oraz od ulicy Widtakowej i uli-
cy Granicznej;
2) dojazd do terenu 2AG/5 dopuszcza sie wytacznie od terenéw 1KDL, 3KDW/3 i ulicy pptk. Stanista-
wa Skarzynskiego.

§ 156

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U, ustala sie przeznaczenie:

1) ustugi;

2) obiekty hotelowe, z zastrzezeniem ust. 2;

3) wody powierzchniowe;

4) telekomunikacja;

5) infrastruktura drogowa;

6) urzadzenia infrastruktury technicznej.

. W ramach przeznaczenia obiekty hotelowe nie dopuszcza sie pensjonatéw.

. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczgce uksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) liczba kondygnacji naziemnych nie moze by¢ wieksza niz 5, za wyjatkiem obszaru usytuowania
dominanty, gdzie liczba kondygnacji naziemnych nie moze by¢ wigksza niz 7;

2) wymiar pionowy budynkéw mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu
nie moze by¢ wiekszy niz 20 m, z wyjatkiem budynkéw w obszarze usytuowania dominanty, gdzie
wymiar ten nie moze by¢ wigkszy niz 25 m;

3) obowigzuje dominanta w obszarze usytuowania dominanty;

4) powierzchnia terenu biologicznie czynna musi stanowi¢ co najmniej 25% powierzchni dziatki bu-
dowlanej.

. Dojazd do terenu dopuszcza sie wytgcznie od ulicy pptk. Stanistawa Skarzynskiego oraz ulicy Gra-

niczne;j.

§16

. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4ZP/1, 4ZP/2, 4ZP/3 ustala sie przeznaczenie:



1) rekreacja i wypoczynek;
2) place;
3) gastronomia, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1;
4) ciagi piesze;
5) ciagi rowerowe;
6) ciagi pieszo-rowerowe;
7) telekomunikacja, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;
8) wody powierzchniowe;
9) obiekty do parkowania;
10) urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. W ramach przeznaczenia:

1) gastronomia — dopuszcza sie wytgcznie restauracje, bary, kawiarnie, cukiernie i koktajlbary;

2) telekomunikacja — nie dopuszcza sie centrali telefonicznych i radiokomunikacyjnych.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obiekty do parkowania dopuszcza sie wytgcznie jako parkingi terenowe otwarte;

2) dopuszcza sie obiekty do parkowania o liczbie miejsc postojowych nie wiekszej niz 10;

3) gastronomie dopuszcza sie wytgcznie w budynkach o jednej kondygnacji naziemnej, o powierzch-
ni uiy;ckowej nie wiekszej niz 60 m? i na dziatkach wydzielonych o powierzchni nie wiekszej niz
300 m%;

4) wymiar pionowy budynkéw o przeznaczeniu gastronomia mierzony od poziomu terenu do naj-
wyzszego punktu pokrycia dachu nie moze byé wiekszy niz 6 m;

5) na kazdym z terenow, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sie nie wiecej niz 2 obiekty do parko-
wania;

6) na kazdym z terenow, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sie nie wiecej niz jeden obiekt o prze-
znaczeniu gastronomia;

7) powierzchnia terenu biologicznie czynna dla telekomunikacji musi stanowi¢ co najmniej 30% po-
wierzchni dziatki budowlane;j.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace systemu trans-
portowego:

1) dojazd do terenu 4ZP/1 dopuszcza sie wytgcznie od terenéw 4KDPR i 2KDD/4;

2) dojazd do terenu 4ZP/2 dopuszcza sie wytgcznie od terenu 4KDPR, 2KDD/4 oraz od ulicy Granicznej
i ulicy pptk. Stanistawa Skarzynskiego.

§17

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala sie przeznaczenie:
1) ulice;
2) urzadzenia telekomunikacyjne.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:
1) obowiazuje ulica klasy lokalnej;
2) obowigzuje co najmniej jednostronny chodnik.

§18

1. Dla terenébw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDD/1, 2KDD/2, 2KDD/3, 2KDD/4, 2KDD/5
i 2KDD/6 ustala sie przeznaczenie:
1) ulice;
2) urzadzenia telekomunikacyjne.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiagzuje ulica klasy dojazdowe;j.

§19

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDW/1, 3KDW/2 i 3KDW/3 ustala sie przezna-
czenie — droga wewnetrzna.

§20

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDPR ustala sie przeznaczenie — cigg pieszo-
rowerowy.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuje nawierzchnia umozliwiajgca zapewnienie niezbed-
nego dojazdu do terenéw 4ZP/1 i 4ZP/2.
Rozdziat 4
Przepisy koncowe
§ 21

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Wroctawia.



§22

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego.

WICEPRZEWODNICZACA
RADY MIEJSKIEJ

MARIA ZAWARTKO

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337,
z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458 oraz z 2009 r. Nr 52,
poz. 420.

Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954
i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413.
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Zatacznik nr 1 do uchwaty Rady Miej-
skiej Wroctawia nr XXXVIII/1225/09

z dnia 24 wrzesnia 2009 r.

SKALA 1:2000

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBREBU STRACHOWICE WE WROCLAWIU

S N il T

RYSUNEK PLANU

i e - | |
LR DU VAR R |
R i ) LIEIIE
=+ 2, ‘“h-.r. :.; | AR




Zatacznik nr 2 do uchwaty Rady Miej-
skiej Wroctawia nr XXXVIII/1225/09
z dnia 24 wrzes$nia 2009 r.

Stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia

Rada Miejska Wroctawia stwierdza zgodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrebu Strachowice we Wroctawiu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego Wroctawia przyjetego uchwata nr LIV/3249/06 z dnia 6 lipca 2006 roku (Biuletyn
Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia Nr 8, poz. 253).

Zatgcznik nr 3 do uchwaty Rady Miej-
skiej Wroctawia nr XXXVIII/1225/09
z dnia 24 wrzes$nia 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rada Miejska Wroctawia nie uwzglednia nastepujgcych uwag do projektu miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego dla czesci obrebu Strachowice we Wroctawiu wniesionych przez:
1) Pana Jarostawa Baranskiego, pismem w dniu 24 czerwca 2009 r. dotyczacej:
a) zmiany przebiegu ulicy 1KDL i jej przeprowadzenie przy samym ptocie lotniska wzdtuz ogrodzenia,
b) dopuszczenia nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) Pania Zofie Borowiec, pismem z dnia 24 czerwca 2009 r. dotyczace;j:
a) zmiany przebiegu ulicy 1KDL i jej przeprowadzenie przy samym ptocie lotniska wzdtuz ogrodzenia,
b) dopuszczenia nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) Pana Sebastiana Tkaczyszyna, pismem w dniu 23 czerwca 2009 r. w czesci dotyczacej:

a) dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obszarach aktywnos$ci gospodarczej
rowniez poza wydzieleniami wewnetrznymi MN,

b) ustanowienia wydzielen wewnetrznych MN w ,juz istniejagcych budynkach a niewykazanych
w projekcie” oraz w ,,wydanych warunkach zabudowy”, a takze na ,obszarze okreslonym prawo-
mocnymi warunkami zabudowy” na dziatce objetej uwagg;

4) Pana Tomasza Role, pismem w dniu 24 czerwca 2009 r. w cze$ci dotyczacej:

a) niedopuszczenia do wyciecia drzew znajdujgcych sie na dziatce objetej uwagg w zwigzku z plano-
wanym przebiegiem ulicy 1KDL,

b) zmiany przebiegu projektowanej drogi 1KDL wedtug jednego z 4 wariantéw: 1 — przesuniecia dro-
gi na styk z ogrodzeniem Portu Lotniczego, 2 — budowy planowanej drogi w pasie istniejagcego
ogrodzenia Portu Lotniczego, 3 — zaplanowania drogi rozpoczynajac od strony obecnego Portu
Lotniczego poprzez obrzeza dziatki nr 52 przylegajacej do parkingu lotniska dalej prowadzac przy-
legajaca do terenu Portu Lotniczego czescig dziatki 44/1 i 43 i dalej prowadzac wzdtuz ptotu lotni-
ska az do Cargo, 4 — zaniechania budowy tej drogi

Zatacznik nr 4 do uchwaty Rady Miej-
skiej Wroctawia nr XXXVIII/1225/09
z dnia 24 wrzes$nia 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, beda finansowa-
ne z budzetu gminy, w tym ze srodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze srodkéw
zewnetrznych.



