1.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg nastepujgce elementy, ktérych okres$lenie jest
obowigzkowe, zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow zlokalizowanych w miescie

=UCHWALA RADY MIASTA BOLEStAWIEC
NR XLII/350/09

z dnia 26 sierpnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw zlokalizowanych w miescie Bolestawiec

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
zmiany: Dz. U. 22004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113,
poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635;
z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220,
poz. 1413) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591, zmiany: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203
i Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457; z 2006
r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111; z 2009 r. Nr 223,
poz. 1458, Nr 52, poz. 420), w zwiagzku z uchwatg nr VIII/56/07 Rady Mia-
sta Bolestawiec z dnia z dnia 25 kwietnia 2007 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw zlokalizowanych w miescie Bolestawiec, po stwierdzeniu jego
zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Bolestawiec przyjetego uchwatg Rady
Miasta Bolestawiec nr XIII/84/99 z dnia 28 wrze$nia 1999 r., ze zmianami
przyjetymi uchwatami Rady Miasta Bolestawiec nr XXVII1/274/04 z dnia
22 grudnia 2004 r. oraz nr XXIX/243/08 z dnia 29 pazdziernika 2008 r.,
Rada Miasta Bolestawiec uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne
§1

Bolestawiec, obejmujacy swymi granicami nastepujgce obszary:
1) obszar nr 1 — przy ul. Zabobrze — Il Armii Wojska Polskiego,
2) obszar nr 2 — przy ul. Zabobrze — Il Armii Wojska Polskiego,
3) obszar nr 3 — przy ul. Zabobrze.

1)

2)
3)

. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
zatgczniki graficzne o numerach od 1 do 3 — rysunek planu w skali 1 : 1000, stanowigcy integralng
czes$¢ uchwaty,
zatgcznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,

zatagcznik nr 5 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§2

przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), zwanej dalej ustawg:

1) przestrzenie publiczne (w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy), wymagajace ich uksztattowania,
2) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw goérniczych a takze narazonych na niebezpieczen-

3)

stwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

obszary wymagajace okreslenia szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

§3

. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami uchwaty:

1) granica obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o ré6znym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania,

3) oznaczenia poszczegdélnych terenu zawierajgce:



a) symbol literowy jednostki urbanistycznej, w ktorej potozony jest teren objety ustaleniami pla-
nu,
b) symbol okreslajgcy przeznaczenie terenu,
c) numer terenu wyrézniajgcy go sposrod innych terenow,
4) obowigzujace linie zabudowy,
5) nieprzekraczalne linie zabudowy,
6) miejsca zmiany typu linii zabudowy,
7) zabytki nieruchome wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie sg obowigzujg-
ce:
1) orientacyjne linie podziatu na dziatki budowlane,
2) orientacyjna lokalizacja budynku,
3) linie elektroenergetyczne napowietrzne wysokiego napiecia 110 kV,
4) linie elektroenergetyczne napowietrzne sredniego napiecia 20 kV,
5) istniejgce miejsca podtaczenia do drogi krajowej nr 4,
6) zarys linii rozgraniczajacych uktad komunikacyjny przylegty do obszaru planu.

§4

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

10)

11)

elewacji frontowej — nalezy przez to rozumieé zewnetrzng powierzchnie $ciany budynku z wszystki-

mi znajdujgcymi sie na niej elementami (fasada), zwrdécona w kierunku ulicy, drogi wewnetrznej lub

placu, w ktérej najczesciej umieszczone jest gtowne wejscie do budynku,

froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ czes$é dziatki budowlanej, ktéra graniczy z drogg (z ktorej

najczesciej odbywa sie gtowny wijazd lub wejscie na dziatke), w kierunku ktérej zwrdcona jest ele-

wacja frontowa budynku usytuowanego na tej dziatce,

jednostce urbanistycznej — nalezy przez to rozumieé¢ obszar wydzielony ze struktury miasta w opar-

ciu o model funkcjonalno-przestrzenny miasta przyjety w Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-

spodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec (uchwata Rady Miejskiej w Bolestawcu
nr XI11/84/99 z dnia 28 wrze$nia 1999 r., ze zmianami przyjetymi uchwatami Rady Miasta Bolestawiec
nr XXVIIl/274/04 z dnia 22 grudnia 2004 r. oraz nr XXIX/243/08 z dnia 29 pazdziernika 2008 r.) ozna-

czony literg A, B,C,D,E, F, G, H, I lub J,

linii zabudowy:

a) nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajgcg obszar (samodzielnie lub tgcznie
z liniami rozgraniczajgcymi teren), na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkdéw oraz okreslo-
nych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych nie bedacych liniami przesytowymi, sie-
ciami uzbrojenia terenu lub urzgdzeniami terenowymi komunikacji,

b) obowiazujacej — nalezy przez to rozumie¢ linig, wzdtuz ktérej wymaga sie usytuowania elewacji
frontowej przynajmniej jednego budynku zwigzanego z przeznaczeniem podstawowym terenu;
dla pozostatych budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych
nie bedacych liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu lub urzadzeniami terenowymi
komunikacji linia ta stanowi nieprzekraczalng linie zabudowy,

planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 uchwaty,

powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumieé powierzchnie pomieszczen stuzacych do zaspo-

kojenia potrzeb zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem budynku (lub jego wydzielonej czesci),
mierzong po wewnetrznej dtugosci scian na poziomie podtogi, za wyjagtkiem powierzchni klatek
schodowych oraz szybow dzwigowych. Powierzchnie pomieszczen lub ich czesci oraz czesci kondy-
gnacji o wysokosci w swietle od 1,40 m do 2,20 m zalicza sie do powierzchni uzytkowej budynku

w 50%, a jezeli wysokos$¢ jest mniejsza niz 1,40 m, powierzchnie te pomija sieg,

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajetg przez budynek w sta-

nie wykonczonym, liczong w zewnetrznym obrysie murdéw przyziemia, mierzong na poziomie tere-

nu,

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-

czymi, a takze ratyfikowane umowy miedzynarodowe, prawodawstwo organizacji i organéw mie-

dzynarodowych, ktérych Rzeczpospolita Polska jest cztonkiem, oraz prawo Unii Europejskiej, obo-
wigzujgce w regulowanej dziedzinie,

przeznaczeniu terenu:

a) podstawowym — nalezy przez to rozumiec przeznaczenie bedgce dominujaca formag wykorzysta-
nia terenu oraz obiektow z nim zwigzanych,

b) rownorzednym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu uzupetniajgce sie w do-
wolnych proporcjach lub bedace zamiennym sposobem zagospodarowania terenu oraz obiektow
Zz nim zwigzanych,

c) uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupetnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje samodzielnie na danym terenie,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowa-

nia, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem,

ustugach nieuciazliwych — rozumiane jako ustugi o lokalnym zasiegu obstugi, niezaliczane do rodza-

jow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (moggcych zawsze znaczgco od-



dziatywaé na $rodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, jezeli
obowigzek oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko zostanie stwierdzony przez organ
witasciwy do wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, zgodnie z przepisami odrebny-
mi) oraz niewymagajgce statej obstugi transportowej samochodami o no$nosci powyzej 3,5 t,
urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumieé urzadzenia niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania obiektéw budowlanych lub stanowigce wyposazenie terenu, takie jak sieci i urzg-
dzenia infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, place manewrowe i postojowe oraz obiekty ma-
tej architektury,

12)

13) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stanowigcag stosunek tgcznej powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;.
Rozdziat 2
Przepisy szczegoétowe
§5 -
1. Symbol terenu G - MN1, MN2, MN3, MN4 (zalacznik graficzny nr 1) ;
2. Przeznaczenie ' 1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa jednorodzinna (w rozumieniu przepnsow odrebnych)
+ terenu wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia.
2) przeznmaczenie uzupeiniajace - ustugi nieucigzliwe, ograniczone de pracowni, biur | gabinetow

w ramach dziatalnoéci gospodarczej, prowadzonej w wyodrebnionej na ten cel czgsci

budynku, stanowigce] nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku.

3. Ochrona 1) teren znajduje sig w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 317 Niecka
Srodowiska, Zewnetrznosudecka Bolestawiec” - wody podziemne podlegajg ochronie na zasadach
przyrody i okreslonych w przepisach odrebnych,
krajobrazu 2) ustala sie wymog zachowania wartosci dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku,
kulturowego okreslonych w przepisach odrebnych dla terendow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej.

. 4. Zasady ochrony | 1) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i
; dziedzictwa nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie prawnej,

i kulturowego | 2) w przypadku odkrycia znalezisk archeclogicznych nalezy zawiadomi¢ niezwiocznie
' zabytkow oraz wojewodzkiego konserwatora zabytkow, !
| dobrkultury 3) ewentualny nadzdr archeologiczny oraz ratownicze badania archeologiczne metoda‘
| wspofczesnej wykopaliskowg beda prowadzone przez uprawnionego archeologa, na koszt inwestaora, |

5. Parametry 1) obowiazuje zabudowa w ukladzie wolnostojgcym ub zwartym,

i wskazniki "2} w przypadku budynku zwroconego sciang bez otworow okiennych lub drzwiowych w strong
ksztattowania granicy sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ sytuowanie tej Sciany bezposrednio przy
zabudowy oraz granicy dziatki,
zagospodarowan | 3) maksymaina wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowe] wynosi trzy kondygnacje nadziemne (w tym:
1a terenu parter, pietro i poddasze uzytkowe), lecz nie wigcej niz 11 m,
4) wysokasé okreslong w pkt 3 moga przekraczaé wylacznie istniejace budynki oraz budynki, dla
ktdrych wydano pozwolenie na budowe przed dniem uprawomocnienia sig niniejszego planu,
5) obowiazujg dachy:
a) strome. dwu- lub wielospadowe,
b) o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym sie w przedziale 35°-45"
¢) pokryte dachowka ceramiczng iub cementowa,
B) dopuszcza sig:
: a) dachy plaskie oraz o kacie nachylenia potaci dachowych mnigjszym niz 35 - wylgcznie
! dla istniejgcych budynkow mieszkalnych oraz dia budynkow, dla ktarych wydano
: pozwolenie na budowe przed dniem uprawomocnienia sie niniejszego planu,
i b) nadbudowe dachu na budynku o dachu ptaskirm w formie okresionej w pkt. 5,

7) ustala sie nastepujace zasady lokalizowania cbiektow garazowych i gospodarczych:
' a) w przypadku budynku zwrdconego sciang bez ctworow okiennych lub drzwiowych w
strong granicy sasiedniej dzialkki budowlane] dopuszcza sie sytuowanie tej Sciany
bezposrednio przy granicy dziatki, 2 zachowaniem odleglo$cl zabudowy od drogi,
wyznaczonych obowigzujacymi lub nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
w przypadku przylegania do siebie budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy
granicy dziatki, obowigzuje dostesowanie przylegajacych do siebie obiektdw w zakresie
wysokosci, kubatury i uksztattowania potaci dachowych,
forma architektoniczna nowych budynkéw garazowych i gospodarczych powinna
nawiazywac do formy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dzialce,
zakazuje sie lokalizowania obiektow garazowych | gospodarczych w formie kontenerow
oraz skiadanych z prefabrykowanych, metalowych elementow,
e) wysokosé zabudowy do 6 m,

i 8) maksymalny wskaznik zabudowy dzialki wynosi 0.40,
: 9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynrej ustaia sie na 25% powierzchni dziatki,
10) wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy, zgodrie z oznaczeniem na rysunku plany,
11} z tica elewacji (takze wyznaczonego nieprzekraczalng linig zabudowy) moga wystawac

nastepuigce elementy:

a) gzymsy - nie wiecej niz 0.20 m,

b) okapy — nie wiecej niz 0.80 m,

b)

c)

d)




¢) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galene oraz inne czgsci budynku
wzbogacajace archilektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje — nie wigcej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewnetrzne, pochyinie i rampy — wedhg lokalnych
uwarunkowan, nie wiecej niz do granicy dziatki budowlanej, o ile przepisy szczegotowe
uchwaly dopuszczajg zabudowe na granicy dziatki,

12) obowiazuje stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji (barwy pastelowe, 0 niskim nasyceniu
pigmentem), harmonizujace z otoczeniem,
13) zakazuje sie stosowania:

a) oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,siding” (oblicéwka z paneli winylowych,
PVC lub podobnych),

b} ogrodzen peinych oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych piyt betonowych —
dopuszcza sie wylgcznie betonowe stupki i podmurowki (w przypadku ogrodzen
systemowych lub pokrytych z zewnatrz okladzinami efewacyjnymi z kamienia naturalnego.
ceramiki fub oktadzin imitujgcych te materiaty).

6. Scalenia 1) dopuszcza sie podzial dziakki, pod warunkiem zapewnienia uzyskane; 2 pod2|alu dzialce
t podziaty budowlanej:
nieruchomesci a) minimalnej powierzchni 800m°,
b) minimalnej szerokosci 18m,
¢) dostepu do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej majgcej polaczenie z drogq publiczna,
2) dopuszcza sie wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacji - wielko$¢ tych dzialek nalezy ustalac w dostosowaniu do
parametrow technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi,
| 3) dopuszcza sie polaczenie dziatek, zgodnie z przepisami odrebnymi, .
7. Komunikacja 1) ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu: i
iinfrastruktura a) dojazd do terendw oznaczenych symbolami G-MN1 | G-MN2 odbywad sie bedzie z:
techniczna - ulicy biegnacej wzdiuz poludniowej granicy terenu {ul. Zabobrze),
- ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem G-KDd1,

b) dojazd do terenu oznaczonego symbolem G-MN3 odbywac sig bedzie z ulicy dojazdowe;j
oznaczone) symbolem G-KDd1,

¢) dojazd do terenu oznaczonego symbolem G-MN4 odbywaé si¢ bedzie z:

- uiicy lokalne] biegnacej wzdluz potudniowej granicy terenu (ul. Zabobrze), kicrej czesc
znajdujgca sie w granicach planu oznaczono na rysunku symbolem G-KDI2,
- ulicy dojazdowe} oznaczonej symbolem G-KDd1, G-KDd2,

d) ustala sie obowiazek zapewnienia miejsc postojowych {w tym miejsc postojowych w

garazach), w ilosci nie mniejszej niz 2 migjsca postojowe na jedno mieszkanie,
2) ustala sie nastgpujace zasady cbstugi w infrastrukiurg techniczng;

a) zasilanie w energie elektryczng odbywac sie bedzie z sieci rozdzielcze] niskiego napigcia,

b) zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie poprzez wodocigg miejski,

c) scieki bytowe i komunalne, ktorych dopuszczalny sktad okresiajg przepisy odrebne. nalezy
odprowadzac za posrednictwem sieci kanalizacji do miejskie] oczyszczalni $ciekow, .

d) wody opadowe | roztopowe nalezy odprowadzac do kanalizac)i deszczowej, a z i
pozostatege terenu powierzchniowo, w grunt lub do urzadzen wodnych,

: e) dopuszcza sie gromadzenie craz wykorzystanie wod cpadowych i roztopowych do celow
gospodarczych, w granicach wtasnosci,

f} wywbz odpadéw komunalnych odbywac sie bedzie na zorganizowane skiadowisko
odpadow,

g) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzgace deo czasowego gromadzenia
odpadow statych,

h) zacpatrzeme w ciepto odbywac sie bedzie z miejskiej sieci cieplownicze) fub
indywidualnych zrodel, wykorzystujacych technologie grzewcze o wysokig Sprawnoscﬂ
grzewczej i niskie] emisji zanieczyszczen do atmosfery,

1) dopuszcza sie rozbudowe sieci gazowej i przylaczanie do niej obtekidw, zgodnie z°
przepisami cdrebnymi, :

j) dopuszcza sig rozbudowe lub budowe nowej sieci telekomunikacyjnej i telenformatycznej,

k) zakazuje sie lokalizowania telekomunikacyjnych urzadzeh nadawczych i przekaznikowych,
w tym masztow i stacji bazowych telefonii komérkowe;.

8. Stawki ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktére) ustala sig jednorazowa optate z tytutu wzrostu
procentowe wartosci nieruchomosci o kitorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pdin. zm.). w
| wysokosel 30 %.

———__.__§6

Symbol terenu

G =~ MN5, MN6 (zalacznik graficzny nr 2)

Przeznaczenie
terenu

| 2) przeznaczenie uzupeliniajace - usiugi nieuciazliwe. ograniczone do pracowni, biur i gabinetow

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa jednorodzinna (w rozumieniu przepisow odrebnych)
wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenia,




Qchrona
srodowiska,
przyrody |
krajobrazu
kulturowego

_W;mhbggynku‘ stanowiacej nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku.

“w ramach dzialalnosci gospocarcze]. prowadzone] w wyodrebnionej na ten cel czesci

1) teren znajduje sie w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317  Niecka
Zewnetrznosudecka Boleslawiec® - wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

ustala sie wymodg zachowania wartosci dopuszczalnych poziomoéow hatasu w Srodowisku,
okreslonych w przepisach edrebnych dia terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne. |

2)

. zasady ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz
dobr kultury
wspolczesneg

1) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmicty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i
nawarsiwienia kulturowe podlegajg ochronie prawnej,

w przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych
wojewodzkiego konserwatora zabytkow,

ewentualny nadzor archeologiczny oraz ratownicze badania archeolegiczne metoda

wykopaliskowg beda prowadzone przez uprawnionego archeologa. na koszt inwestora.

2) nalezy zawiadomi¢ niezwlocznie

3)

Parametry

i wskazniki
ksztaltowania
zabudowy oraz
2agospodarowan
ia terenu

obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojgcym lub zwartym,

w przypadku budynku zwrcconego sciang bez otworow ckiennych lub drzwiowych w strong

granicy sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza sie sytuowanie tej ciany bezposrednio przy

granicy dziatki,

maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej wynosi trzy kondygnacje nadziemne {w tym:

parter, pietro i poddasze uzytkowe), lecz nie wiecej niz 11 m,

wysokosc okreslong w pkt 3 moga przekraczad wylgcznie istniejgce budynki oraz budynki, dia

ktérych wydano pozwolenie na budowe przed dniem uprawomocnienia sie ninigjszego planu,

obowigzujg dachy:

a) strome, dwu- lub wielospadowe,

b) o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajgcym sie w przedziale 35%45"

C) pokryte dachéwka ceramiczng lub cementowa,

dopuszcza sig:

a) dachy ptaskie oraz o kacie nachylenia pofaci dachowych mnigjszym niz 35" - wylacznie dia
istniejgcych budynkow mieszkalnych oraz dla budynkow, dla ktorych wydano pozwolenie
na budowe przed dniem uprawecmocnienia sig ninigjszego planu,

b) nadbudowe dachu na budynku o dachu ptaskim w formie okreslonej w pkt. 5,

ustala sie nastepujace zasady lokalizowania obiektow garazowych | gospodarczych:

a) w przypadku budynku zwroconego é$ciang bez otwcrow okiennych lub drzwiowych w

strone granicy sasiedniej dziatki budowlane] dopuszcza sie sytuowanie te) Sciany

bezposrednio przy granicy dzialki, z zachowaniem odleglosci zabudowy od drogi,
wyznaczonych obowigzujacymi lub nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

w przypadku przylegania do siebie budynkow gospedarczych i garazy bezposrednio przy

granicy dziatki, obowigzuje dostosowanie przylegajacych do siebie obiektow w zakresie

wysokosci, kubatury i uksztatowania potaci dachowych.

forma architektoniczna nowych budynkow garazowych | gospodarczych powinna

nawiazywac do formy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dzialce,

zakazuje sig lokalizowania obiektdow garazowych i gospodarczych w formie kontenerow

oraz skiadanych z prefabrykowanych, metalowych elementéw, '
e) wysokos¢ zabudowy do 6 m,

8) maksymalny wskaznik zabudowy dzialki wynosi 0.45,

S) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala sie na 25% powierzchni dziatki,

10) wyznacza sie nieprzekraczalng linig zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, i

11) z lica elewacji (takze wyznaczonego nieprzekraczalna linig zabudowy) mogg wystawac
nastepujgce elementy:

a) gzymsy - nie wiecej niz 0.20 m,
b) okapy — nie wiecej niz 0.80 m,
C} nadwieszenia kondygnacji. wykusze, balkony i galerie araz inne czedci budynku

wzbogacajace architektonicznie | funkcjonalnie jego elewacje — nie wigcej niz 1.50 m,

tarasy na poziomie parteru, schody zewnegtrzne, pochylinie | rampy - wedtug lokalnych .

uwarunkowan, nie wigcej niz do granicy dziatki budowlanej, o ile przepisy szczegolowe |

uchwatly dopuszczajg zabudowe na granicy dziatki, |

12) obowiazuje stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji (banwy pastelowe, o niskim nasyceniu
pigmentem}, harmonizujace z otoczeniem,

i 13) zakazuje sie stosowania:

! a) oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,siding” {oblicowka z paneli winylowych.

| PVC lub podobnych),

b) ogrodzen petnych oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych —

dopuszcza sig wylacznie betonowe stupki | podmuréwki (w przypadku ogrodzen

systemowych lub pokrytych z zewnatrz oktadzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego,
ceramiki lub ckladzin imitujgcych te materiaty).

b)

c)

d)

d)

Scalenia
| podziaty
nieruchomosci

- 1) dopuszeza sie podziat dziatki, pod warunkiem zapewnienia uzyskanej z podziatlu dziatce
budowianej:




a) minirmnalnej powierzchni 800m”,

b) minimalnej szerckosci 18m,

dostepu do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej majacej polaczenie z drogg publiczna,
dopuszcza sig wydzielanie dzialek przeznaczonych pod lokalizacjg urzadzen infrastruxtury .
technicznej i komunikacli - wielkos¢ tych dziatek nalezy ustalac w dostosowaniu do
parametrow technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi,

4) dopuszcza sig potaczenie dziatek, zgodnie z przepisami cdrgbnymi.

7. Komunikacja 1) ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjngj terenu:
iinfrastruktura a) dojazd do terenu oznaczonego symbolemi G-MNS5 odbywac sie bedzie z:
techniczna - ulicy biegnacej wzdiuz potudniowe] granicy terenu (ul. Zabobrze},

- drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem G-KDW2,

b) dojazd do terenu oznaczonego symbolem G-MNE odbywac sig bedzie z ulicy biegnacej
wzdluz potudniowo-wschodniej granicy terenu (kontynuacja ul. Zabobrze),

¢) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych {w tym miejsc postojowych w i

1 garazach), w ilosci nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na jedno mieszkanie,
2} ustala sig nastepujace zasady obsitugi w infrastrukture techniczna;

a) zasilanie w energie elekiryczng odbywac sie bedzie z sieci rozdzielczej niskiego napigcia,

b) zaopatrzenie w wode odbywaé sie bedzie poprzez wodociag miejski,

¢} scieki bytowe i komunalne, ktorych dopuszczalny sklad okreslajg przepisy odrgbne,
nalezy odprowadzat za posrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni
sciekow,

d) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzac do kanalizacji deszczowej, a z.
pozostatege terenu powierzechniowo, w grunt lub do urzgdzen wodnych, :

€) dopuszcza sie gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celow |
gospodarczych, w granicach wtasnosci,

f} wywoz odpadéw komunalnych odbywaé sie bedzie na zorganizowane sktadowisko
odpadow,

@) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia
odpaddw stalych,

h) zaopatrzenie w cieplo odbywaé sie bedzie z miejskiej sieci cieplowniczej lub
indywidualnych zrodet, wykorzystujacych technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci
grzewcze] i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,

i) dopuszcza sie rozbudowe sieci gazowej i przylaczanie do niej obiekiow, zgodnie 2z
przepisami cdrebnymi, .

i) dopuszcza sie rozbudowe lub budowe nowej sieci telekomunikacyjnej i teleinformatycznej, i

k) zakazuje sie lokalizowania telekomunikacyjnych  urzadzen  nadawczych
przekaznikowych, w tym masztow i stacji bazowych telefonii komorkowe).

Stawki ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie jednorazowa oplate z tytuiu wzrostu
procentowe warloéci nieruchomosci o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o

planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.). w
wysokosci 30 %

§7

. Symbol terenu

G — MN7. MN8, MN9 (zalacznik graficzny nr 3}

Przeznaczenie
terent

12

1} przeznaczenie podstawowe — zabudowa jednorodzinna (w rozumieniu przepisow odrebnych),
wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenia,

przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi nieuciazliwe, ograniczone do pracowni, biur i gabinetow
w ramach dziatalnosci gospodarczej, prowadzone] w wyodrgbnionej na ten cel czesc
budynku, stanowiace] nie wigcej niz 30% powierzchni catkowite] tego budynku.

. Ochrona 1} teren znajduje sie w zasiegu Glownego Zbiorika Wod Podziemnych GZWP nr 317  Niecka
srodowiska, Zewnetrznosudecka Bolestawiec” - wody podziemne podlegaja ochronie na zasadach
przyrody i okreslonych w przepisach odrebnych,
krajobrazu 2) ustala sie wymog zachowania wartosci dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku,
kulturowego okreslonych w przepisach odrebnych dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

. zasady achrony | 1) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome |
dziedzictwa nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie prawnei,

kullurowego 1
zabylkéw oraz
dobr kultury

wspoiczesne]

2} w przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych nalezy zawiadomi¢ niezwlocznie
wojewddzkiego konserwatora zabytkow,
3) ewentualny nadzor archeologiczny oraz ratownicze badania archeoclogiczne meloda

wykopaliskowg bedg prowadzone przez uprawnionego archeologa, na koszt inwestora.

. Parametry

i wskazniki
ksztaltowania
zabudowy oraz
zagospodarowan
ia terenu

1
2)

obowigzuje zabudowa w ukladzie wolnostojacym,

maksymalna wysokosé zabudowy mieszkaniowe] wynosi trzy kondygnacie nadziemne (w tym:
parter, pigtro i poddasze uzytkowe), lecz nie wigeej niz 11m,

obowiazujg dachy:

a) strome, dwu- lub wielospadowe,

3)

, b) kacie nachylenia potaci dachowych zawierajgcym sie w przedziale 30"-45°,




4)

10) zakazuije sie stosowania:

¢} pokryte dachdwka ceramiczng lub cementowa,

ustaia sig nastgpujace zasady lokalizowania obiektdw garazowych i gospodarczych:

a) w przypadku budynku zwroconego sciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych W'
strone granicy sasiednie] dziatki budowlanej dopuszcza sie sytuowanie tej Sciany
bezposrednio przy granicy dziatki, z zachowaniem odlegtosci zabudowy od drog|
wyznaczonych obowigzujacymi lub nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b} w przypadku przylegania do siebie budynkow gospodarczych i garazy bezposrednio przy
granicy dziatki, obowiazuje dostosowanie przylegajacych do siebie obiektow w zakresie
wysokosci, kubatury i uksztattowania potaci dachowych,

c) forma architektoniczna nowych budynkow garazowych i gospodarczych powinna
nawigzywac do formy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dzialce,

d) zakazuje sie lokalizowania obiektow garazowych | gospodarczych w formie kontenerow
oraz skladanych z prefabrykowanych, melalowych elementow,

e) wysokos¢ zabudowy do 6 m,

maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 0.25,

minimaliny udzial powierzchni biologicznie czynnej ustala sig na 40% powierzchni dziatki,

wyznacza sie cbowigzujgce linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, ;

wyznacza sig nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, '

z lica elewacji (takze wyznaczonego obowigzujqca lub nieprzekraczaing linig zabudowy)

moga wystawac nastepujgce elementy:

a) gzymsy - nie wiecej niz 0.20 m,

b) okapy — nie wiecej niz 0.80 m,

c) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne czesci budynku
wzbogacajgce architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje — nie wigcej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parleru, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — wedtug lokalnych
uwarunkowan, nie wiecej niz do granicy dziatki budowlanej, o iie przepisy szczegdtowe
uchwaty dopuszczajg zabudowe na granicy dziatki,

a) okiadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,siding” (oblicowka z paneli winylowych,
PVC lub podobnych),

b) ogrodzen pelnych oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych piyt betonowych —
dopuszcza sie wylacznie betonowe stupki | podmurowki (w przypadku ogrodzen:
systemowych lub pokrytych z zewnatrz okladzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego,
ceramiki lub okiadzin imitujgcych te materialy).

Scalenia 1) dopuszcza sie podzial dziatki, pod warunkiem zapewnienia uzyskanej z pod2|a{u dziatce
i podzialy budowlanej:
nieruchomosci a) minimainej powierzchni 1000m”,
b) minimalnej szerokosci 20 m,
¢) dostepu do drogi publicznej lup drogi wewnetrznej majacej potaczenie z droga publiczng,
2) dopuszcza sie dokonywanie podziatdw dziatek na cele zwiazane z lokalizacjq urzgdzen
infrastruktury techniczne] i komunikacji - wielko$¢ takich dziatek nalezy ustalaé w
dostosowaniu do parametrow technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obslugi,
3) dopuszcza sie polaczenie dziatek, zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Szczegolne 1} przez teren przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne Sredniego napigcia 20 kV, od|
warunki jego ktorych nale?y zachowaé odlegtosci zabudowy oraz ograniczenia w zagospodarowaniu
zagospodarowan terenu, zgodne z przepisami odrebnymi, :
laoraz 2) w przypadku kolizji sieci elektroenergetycznych z docelowym zagospodarowaniem terenu |
ograniczenia w dopuszcza sie przetozenie lub kablowanie tych sieci, na warunkach uzgodnionych z:
uzylkowaniu, w operatorem sieci.
tym zakaz
zgbudowy . e

. Komunikacja | 1) ustala sie nastepujace zasady obshugi komunikacyjnej terenu:

i infrastruktura a) dojazd do terendw oznaczonych symbolami G-MN7, G-MN8 | G-MN9 odbywac sie bedzie
techniczna z ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem G-KDd4,
b) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych (w lym migjsc postojowych w
garazach). w ilogci nie mniejszej niz 2 migjsca postojowe na jedno mieszkanie,
i 2) ustala sie nastepujace zasady obstugi w infrastrukture techniczna;

a) zasitanie w energie elektryczng odbywac sig bedzie z sieci rozdzielczej niskiego napiecia,

b) zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie poprzez wodocigg miejski,

¢) scieki bytowe i komunalne, ktérych dopuszczalny skiad okreslaja przepisy odrebne.
nalezry odprowadzaé za posrednictwem sieci kanalizacji do miegjskiej oczyszczaln
Sciekow,

d) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzac do kanalizaci deszczowe), a Z
pozostatego terenu powierzehniowo, w grunt lub do urzadzen wodnych,

e) dopuszcza sie gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celéw
gospodarczych, w granicach wtasnosci,




f) wywoz odpadow komunalnych odbywad sie bedzie na zorganizowane skladowisko .
odpadow, ‘

g) nalezy zapewnic miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia
odpadow statych,

h} zacpatrzenie w cieplc odbywacC sig bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej lub
indywidualnych zrodel, wykorzystujacych technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci
grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,

1} dopuszcza sie rozbudowe sieci gazowej i przylaczanie do niej obiektdw, zgodnie z
przepisami odrebnymi, .

}) dopuszcza sie rozbudowe lub budowe nowej sieci telekomunikacyjnej | teleinformatycznej, |

k) zakazuje sie lokalizowania telekocmunikacyjnych  urzadzen  nadawczych i]
przekaznikowych, w tym masztow i stacji bazowych telefonii komérkowej.

9. Stawki
procentowe

ustala sie stawke procentowa, na podstawie kiorej ustala sie jednorazowa cptate z tytutu wzrostu |
warto$ci nieruchomosci o ktare] mowa w arl. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.}, w |
wysokosci 30 %, |

§8

1. Symbol terenu

G — MWn (zatacznik graficzny nr 2)

2. Przeznaczenie
terenu

1} przeznaczenie podstawowe - zabudowa wielcrodzinna niska, rozumiana jako budynek
wieloredzinny (w rozumieniu przepiséw odrebnych) lub zespdt takich budynkéw, wraz z
urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig,

2) przeznaczenie réwnorzedne - zabudowa jednorodzinna (w rozumieniu przepiséw odrebnych),
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig,

3) przeznaczenie uzupelniajace - ustugi nieucigzliwe, cgraniczone do pracowni, biur | gabinetow
w ramach dziatalnosci gospodarczej, prowadzone] w wyodrebnionej na ten cel czesci
budynku, stanowigcej nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku.

3. Zasady ochrony
: srodowiska,
przyrody i
krajobrazu
kulturowego

1) teren znajduje sie w zasiegu Glownego Zbiornika Waéd Podziemnych GZWP nr 317  Niecka
Zewnetrznosudecka Boleslawiec” - wody podziemne pedlegaja ochronie na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

2) ustala sig wymoég zachowania wartosci dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku,
okreslonych w przepisach odrebnych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego.

i 4. zasady ochrony
i dziedzictwa
kulturowego i
Zzabytkow oraz
débr kuitury
wspodlczesnej

1) ustala sie nastepujace ograniczenia, wynikajace z ochrony zabytku nieruchomego wpisanego
do gminnej ewidencji zabytkéw — domu mieszkalnego z 1 éw. XIX w. przy ul. Zabobrze 104:
a) obowigzek zachowania bryty obiektu w niezmienionej formie, w tym geometrii i ksztatlu

dachu,

b) dopuszcza sie adaptacje budynkow do potrzeb poruszania sie osob niepetnosprawnych,
w tym budowe ramp i poszerzenie otwordw wejsciowych,

c) obowiazuje wymoOg zachowania oryginalnego ukiadu przestrzennegoe wnetrz oraz
elementéw wyposazenia | wystroju,

2) w przypadku prowadzenia prac konserwatcrskich, restauratorskich lub robot budowlanych:
przy zabytku, o klérym mowa w pkt. 1, obowigzuje:

a) stosowanie materiatdw budowlanych zgodnych z pierwotnie uzytymi lub wizualnie od mch
zblizonymi, w tym dachowki ceramiczne; do pokrycia dachu, w

b} stosowanie kolorystyki harmonizujgcej z otoczeniem oraz historycznym charakterem\
obiektu, zblizonej do kolorow tradycyjnych materialtow budowlanych, takich jak drewno, |
kamien i cegla oraz do koiorow uzyskiwanych z naturalnych pigmentow, !

C) zachowanie architektury elewacji, w tym jej kompozycji 1 wystroju, obramienia otworow
drzwiowych i okiennych,

d) zachowanie jednolitej formy i kolorystyki stolarki okien i drzwi zewnetrznych — dopuszcza
sie wymiane stolarki pod warunkiem zachowania pierwotnych wielkosci otworow
okiennych 1 drzwiowych oraz ich podziatow, z zastrzezeniem pkt 1 1it. b,

e) wymagane przywrocenie historycznych podziatow stolarki okiennej z petnoplastycznymi
elementami konstrukcyjnymi ramiakow (wykluczony podzial miedzyszybowy),

3} dopuszcza sie odstepstwa od ustalen okresfonych w pkt 112, w uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konsenwatorem Zabytkow,

4} wszelkie prace konserwatorskie, restauratorskie lub roboty budowlane, w tym wymiany
stolarki okien i drewi zewnetrznych oraz remonty elewacji przy zabytku, o ktorym mowa w
pkt1, nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabylkow,

5} wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i
nawarstwienta kulturowe podlegajg ochronie prawnej,

6) w przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych nalezy zawiadomic nlezwfocznre
wojewddzkiego konserwatora zabytkow,

7) ewentualny nadzor archeologiczny oraz ratownicze badania archeclogiczne metods
wykopaliskowa beda prowadzone przez uprawnionego archeoioga, na koszt inwestora.

5. Parametry

+ 1) obowiazuje zabudowa wolno stojaca lub zwarta,




i wskazniki
ksztattowania
zabudowy oraz
zagospodarowani
aterenu

2)

3)
4)

maksymalna wysoko$c zabudowy mieszkaniowej wynosi trzy kondygnacje nadziemne (w tym:

parter, pietro i poddasze uzytkowe), lecz nie wiecej niz 11m,

wysokosé okreslong w pkt 3 moga przekraczac wylgcznie istniejace budynki,

obowigzujg dachy:

a) strome, dwu- lub wielospadowe,

b) kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym sie w przedziale 30°-45°,

C) pokryte dachdwka ceramiczng lub cementows,

ustala sie nastepujgce zasady lokalizowania obiektdw garazowych i gospodarczych:

a) w przypadku budynku zwroconego $ciana bez otwordw okiennych lub drzwiowych w

strong granicy s3asiedniej dziatki budowlane] dopuszcza sie sytuowanie tej Sciany

bezposrednio przy granicy dziatki, z zachowaniem odleglosci zabudowy od drogi,

wyznaczonych obowigzujacymi ub nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

w przypadku przylegania do siebie budynkdw gospodarczych i garazy bezposrednio przy

granicy dziatki, obowigzuje dostosowanie przylegajacych do siebie obiektow w zakresie

wysckosci, kubatury i uksztattowania potaci dachowych,

c) forma architektoniczna nowych budynkow garazowych i gospodarczych powinna
nawigzywac do fermy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce,

d} zakazuje sie lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych w formie konteneréw
oraz skladanych z prefabrykowanych, metalpwych elementow,

€) wysokos$c zabudowy do 6 m,

maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynasi 0.40,

minimalny udzial powierzchni biclogicznie czynnej ustaia sie na 10% powierzchni dziatki,

wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, 4 m od linii rozgraniczajacej teren z ulicq

Zabobrze,

Z lica elewacji (takze wyznaczonego nieprzekraczalng linig zabudowy) moga wystawac

nastepujace elementy:

a) gzymsy - nie wigcej niz 0.20 m,

b) okapy — nie wiecej niz 0.80 m,

C) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galene oraz inne czesci budynku
wzbogacajgce architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje — nie wiecej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — wedlug lokalnych
uwarunkowan, nie wigcej niz do granicy dziatki budewlanej, o ile przepisy szczegbtowe
uchwaly dopuszczajg zabudowe na granicy dziatki,

o

10)zakazuje sie stosowania:

a) oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,siding” (oblicowka z paneli wmylowych
PVC lub podobnychy,

b} ogrodzer peinych oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych piyt betonowych -
dopuszcza sie wylacznie betonowe shlupki i podmurowki (w przypadku ogrodzen
systemowych lub pokrytych z zewnatrz oktadzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego,
ceramiki lub okfadzin imitujgcych te materiaty).

technicznej

2)

- Zasady podziatu | 1) zakazuje sie dokonywania podzialow dziatek na cele inne niz lokalizacja urzadzen
na dziatki infrastruktury techniczne] i komunikacji - wielko$¢ takich dziatek nalezy ustalaé w
budowlane dostosowaniu de parametrow technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi,

2) dopuszcza sie podzialy oraz przylaczanie dzialek, zgednie z przepisami odrebnymi.

. Zasady 1) uslala sie nastepujace zasady obslugi kemunikacyjnej terenu:
modernizacji, a) dojazd do terenu odbywac sie bedzie z ulicy biegnacej wzdiuz poludniowej granicy terenu
rozbudowy | (ul. Zabobrze),
bUdOWY_ b) ustala sie obowiazek zapewnienia miejsc postojowych (w tym miejsc postojowych w
systemow garazach), w ilosci nie mniejszej niz: !
komunikacj | - 1 migjsce postojowe na jedno mieszkanie
infrastruktury

- 1 migjsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni lokalu uzytkowego

ustala sig nastepujace zasady obslugi w infrastrukture techniczng:

a) zasilanie w energie elektryczng odbywaé sie bedzie z sieci rozdzielcze] niskiego napiecia.

b) zacpatrzenie w wode odbywac sig bedzie poprzez wodociag miejski,

C) scieki bytowe i komunaine, ktorych dopuszczalny skiad okreslajg przepisy odrebne, nalezy
odprowadzac za pos$reanictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczaini sciekow,

d) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzac do kanalizacji deszczowe;j,

€) dopuszcza sig gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celéw
gospodarczych, w granicach wtasnosci,

f) wywoz odpadoéw komunalnych odbywac sie bedzie na zorganizowane skiadowisko
odpadow,

g) nalezy zapewnic miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzema
odpaddow statych w sposdéb umozliwiajacy segregacje odpadow,

h) odpady powstate w wyniku dziatalnosci gospodarczej nalezy poddaé odzyskowi lub
unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) zaopatrzenie w cieploe odbywaé sie bedzie 2z miejskiej sieci cieptowniczej lup

—




indywidualnych zrodel, wykorzystujgcych lechnologie grzewcze o wysokie) sprawnosci
grzewcze| i niskiej] emisji zanieczyszczen do atmosfery,

J} dopuszcza sie rozbudowe sieci gazowej i przylaczanie do niej obiektéw, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

k) dopuszcza sig rezbudowe lub budowe nowej sieci telskomunikacyjnej i teleinformatycznej,

I} zakazuje sie lokalizowania telekomunikacyjnych  urzadzen  nadawczych i
przekaznikowych, w tym masztow i stacji bazowych telefonii komérkowe).

Stawki
procentowe

ustala sie stawke procentowg stanowigcg podstawe do okreslenia optaty o ktore) mowa w art
36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
{Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), w wysokosci 30%.

§9

_ ESyFnBo_I iérenu

G - MU1, MU2 (zalgcznik graficzny nr 1} i

Przeznaczenie
terenu

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, ktorg tworzy zabudowa
jednorodzinna i ustugi, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi coraz zielenia, przy czym
zabudowa mieszkaniowa musi stanowic co najmniej 25% sposobu wykorzystania terenu i,
budynkow z nim zwigzanych,

w pasie pomiedzy linig rozgraniczajgca teren z drogq krajowag nr 4 {ul. Il Armii Wolskal
Poiskiego), a wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy, dopuszcza sig |
przeznaczenie rownorzedne:

a) teren drogi publicznej, rozumiany jako teren rozbudowy korytarza drogi krajowej nr 4 (ut. {l :
Armii Wojska Polskiego), wraz z urzadzeniami towarzyszgcymi oraz ziglenia, 1
teren |okalizacji drog serwiscwych, rozumianych jako drogi o parametrach drég klasy
dojazdowe], prowadzonych rownolegle do przebiegu drogi krajowe], w celu umozliwienia |
obstugi komunikacyjnej terenéw przylegajacych do tej drogi (przy jednoczesnym
ograniczeniu iloéci bezposrednich polgczen poses)i - wjazdow | wyjazddwy},

teren Ickalizacji $rodkdw biernej ochrony przed ucigzliwosciami wywotanymi ruchem |
pojazdow, w tym zieleni o charakterze izolujgcym, nasypow ziemnych oraz ekrancw
akustycznych. J

b)

¢}

. Zasady ochrony
Srodowiska,
przyrody i
krajobrazu
kulturowego

teren znajduje sie w zasiegu Glownego Zbiornika Waéd Podziemnych GZWP nr 317, Niecka |

Zewnetrznosudecka Bolestawiec” - wody podziemne podlegajg ochronie na zasadach i

okreslonych w przepisach odrebnych. !

ustala sie wymog zachowania wartosci dopuszczainych poziemoéw hatasu w $rodowisku, -

okreslonych w przepisach odrebnych dla terenéw zabudowy mieszkaniowe| jednorcdzinnej z

ustugami rzemiesiniczymi,

ze wzgledu na bezpos$rednie sasiedztwo terenu drogi krajowej nr 4 {(ul. Il Armii Wojska -

Polskiego) ustala sig obowigzek stosowania rozwigzan technologicznych zabezpieczajacych

zabudowe przed przekroczeniami dopuszczalnych poziomoéw halasu w pomieszczeniach

przeznaczonych na staly lub wielogodzinny pobyt ludzi,
ucigzliwos¢ mmerzona na granicy nieruchomosc
dopuszczonych przepisami odrebnymi,

zakazuje sig, z zastrzezeniem pkt 6, lokalizac)i redzajow przedsiewzieé mogacych znaczgco

oddziatywac na srodowisko:

a) mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko, jeZeli obowigzek oceny
oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko zostanie stwierdzony przez organ wiasciwy
do wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowantach,

dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzied polegajacych na budowie drdég oraz  sieci

infrastruktury technicznej.

nie moze przekraczac wartosct

Zasacdy ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
Zzabytkdw craz
dobr kultury
wspolczesnej

wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i
nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie prawne;,

w przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych nalezy zawiadomi¢ niezwtocznie
wojewbdzkiego konserwatora zabytkdw,

ewentualny nadz6r archeologiczny oraz ratownicze badania archeologiczne metodg
wykopaliskowa beda prowadzone przez uprawnionego archeologa, na koszt inweslora.

. Parametry

i wskazniki
ksztattowania
zabudowy oraz
zagospodarowani
a terenu

obowigzuje w ukladzie wolnostojgcym,

wyznacza sie nieprzekraczalng linig zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

z lica elewacji (lakze wyznaczonego nieprzekraczalng linia zabudowy) moga wyslawac
nastepujgce elementy:

a) gzymsy - nie wiecej niz 0.20 m,

b) okapy — nie wiecej niz 0.80 m,

C) nadwieszenia kondygnacji. wykusze, balkony i galerie oraz inne czesci budynku
wzbogacajace architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje — nie wiecej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewnetrzne, pochylnie 1 rampy — wedlug lokatnych

uwarunkowan, nie wiecej niz do granicy dzialki budowlanej, o ile przepisy szczegotowe
uchwaty dopuszczaja zabudowe na granicy dziatki,




6)

8)
9)

poddasze uzytkowe}, lecz nie wigcej niz 11m,

obowtazuja dachy:

a) strome, dwu- lub wielospadowe,

b) o kacie nachyienia potaci dachowych zawierajacym sie w przedziale 30°-45",

¢) pokryte dachéwka ceramiczng lub cementowa,

dopuszcza sig przekroczenie wysckoSci o ktére] mowa w pkt. 4 oraz dachy o geometrii

adbiegajace] od okreslonej w pkt. 5 wylacznie dla budynkow istnigjgcych oraz dla budynkow,

dla ktorych wydano pozwolenie na budowe przed dniem uprawomocnienia sie niniejszego
planu,

ustala sie naslepujace zasady lokalizowania obiektéw garazowych i gospodarczych:

a) w przypadku budynku zwroconego sciana bez otworéw okiennych lub drzwiowych w
strong granicy sgsiedniej dziatki budowlane dopuszcza sie sytuowanie tej $ciany
bezposrednio przy granicy dziatki, z zachowaniem odleglosci zabudowy od drogi,
wyznaczonych obowigzujacymi lub nieprzekraczatnymi liniami zabudowy,

b} w przypadku przylegania do siebie budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy
granicy dziatki, obowigzuje dostosowanie przylegajacych do siebie obiektéw w zakresie
wysokosci, kubatury i uksztattowania potaci dachowych,

c) forma architekloniczna nowych budynkéw garazowych i gospodarczych powinna
nawigzywad do formy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce,

d) zakazuje sie lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych w formie konteneréw
oraz sktadanych z prefabrykowanych, metalowych elemeniéw,

e} wysokos¢ zabudowy do 6 m,

maksymalny wskaznik zabudowy dzialki budowlanej wynosi 0.35,

minimalny udzial powierzchni biclogicznie czynnej ustala sig na 25% powierzchni dziatki,

10)zakazuje sie stosowania: :
a) okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,siding” (cblicowka z paneli winylowych, ,

PVC lub podobnych),

b) ogrodzer peinych oraz ogrodzern wykonanych z prefabrykowanych piyt betonowych —1

dopuszcza sig wylacznie betonowe slupki ! podmuréwki (w przypadku ogrodzen
systemowych lub pokrytych z zewnatrz oktadzinami elewacyjnymi z kamienia naturainego,
ceramiki lub oktadzin imitujacych te materialy),

11)zakazuje sie lokalizacji otwartych placow skladowych oraz prowadzenia dzialalnosci

gospodarcze] zwigzanej ze skupem, przetwarzaniem i odzyskiem odpaddw (ze szczegdlinym
uwzglednieniem ziomu i czesci pojazdow samochodowych).

. Zasady podzialu

1)

zakazuje sie dckonywania podziatdw dziatek na cele inne niz lokalizacja urzadzen

%)

na dziatki infrastruktury techpicznej i komunikacji - wielkos¢ takich dziatek nalezy ustalac w
budowlane dostosowaniu do parametréw technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi,
2) dopuszcza sie potaczenie dziatek, zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Zasady 1) ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
madernizacji, a) dojazd do terenu oznaczonego symbolem G-MU1 odbywad sie z ulicy dojazdowej,
rozbudowy i oznaczonej symbolem 1-KDd1 oraz ulicy biegnacej wzdiuz péinocnej i zachodnie) granicy
budowy terenu,
SYS1€"1_¢W . b} dojazd do terenu oznaczonego symbolem G-MU2 cdbywaé sie z ulicy dojazdowej,
komunikacii i oznaczonej symbolem I-KDd1 (ul. Skalna) oraz ulicy biegnacej wzdtuz wschodniej granicy |
infrastruktury terenu, ?
technicznej

c) ustala sie obowiazek zapewnienia miejsc postojowych (w tym miejsc postojowych w |

garazach) w ilosci nie mniejszej niz:

- 2 migjsca postojowe na jedno mieszkanie,

- 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m® powierzchni uzytkowej ustug ziokalizowanych na
dziatce,

ustala sig nastepujgce zasady obslugi w infrastrukture techniczng;

a) zasilanie w energie elekiryczna odbywac sig bedzie z sieci rozdzielczej niskiego napiecia,

b} zaopatrzenie w wode odbywac sig bedzie poprzez wodociag miejski,

C) scieki bytowe i komunalne, ktdrych dopuszczalny sklad okreslajg przepisy odrebne. nalezy
odprowadzac za posrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni sciekow,

d) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do kanalizacji deszczowe|, a z
pozostatego terenu powierzchniowo, w grunt lub do urzadzen wodnych,

e) dopuszcza sie gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celéw
gospodarczych, w granicach wtasnosci,

f) wywoz odpadow komunalnych odbywac¢ sie bedzie na zorganizowane skladowisko
odpadow,

g) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowege gromadzenia
odpadow statych,

h) zaopatrzenie w cieplo odbywaé sie bedzie z miejskiej sieci cieplowniczej Iub
indywidualnych Zrodet, wykorzystujacych technologie grzewcze o wysokie] sprawnosci
grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,

i) dopuszcza sie rozbudowe sieci gazowej i przylaczanie do niej obiektdéw, zgodnie z




przepisami odrebnymi,
i) dopuszcza sie rozbudowe lub budowe nowe; sieci telekomunikacyjnej i teleinformatyczney,
k) zakazuje sie lokalizowania telekomunikacyjnych  urzadzen  nadawczych i
przekaznikowych, w tym masztow i stacji bazowych telefonii komérkowei.

. Stawki

procentowe

ustala sie stawke procentows stanowiaca podstawe do okreslenia opfaty o ktorej mowa w art. 36
" ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
iUz 2003r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.), w wysckosci 30%.

§10

Symbol terenu

G~ U1, U2, U3 (zatgcznik graficzny nr 1)

Przeznaczenie
terenu

1)

2)

}3)

przeznaczenie podstawowe — ushlugi turystyki i hotelarstwa, w tym budynki zamieszkania

Zbigrowego takie jak: hotel, motel, pensjonat, dom wypoczynkowy, dom wycieczkowy lub

weselny, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia,

w pasie pomiegzy linia rozgraniczajaca tereny oznaczone symbolami G-U1 i G-U2 z droga

krajowa nr 4 (ul. [l Armii Wojska Polskiego). a wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczaing

linig zabudowy, dopuszcza sig przeznaczenie rownorzgdne:

a) teren drogi publicznej, rozumiany jako teren rozbudowy korytarza drogi krajowej nr 4 (ul. |l
Armii Wojska Polskiego), wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia,

b) teren lokalizacji drog serwisowych, rozumianych jako drogi o parametrach drog klasy
dojazdowej, prowadzonych rownategle do przebiegu drogi krajowe], w celu umozliwienia
obstugi komunikacyjnej terendw przylegajgcych do te] dregi (przy jednoczesnym
ograniczenid ilodci bezposrednich polaczen posesji - wjazdow i wyjazdow),

c) teren lokalizacji srodkéw biernej ochrony przed ucigzliwodciami wywolanymi ruchem
pojazddw, w tym zieleni o charakterze izolujacym, nasypow ziemnych craz ekranow
akustycznych,

przeznaczenie uzupelniajace:

a) uslugi nieucigztiwe, ze szczegolnym uwzglgdnieniem gastronomii,

b) mieszkania towarzyszace stanowigce czesc obiektu usiugowego, petniace stuzebng role
wobec przeznaczenia podstawowego terenu lub obiekty,

. Zasady ochrony
srodowiska.
przyrody i
krajobrazu
kulturowego

6)

teren znajduje sie w zasiegu Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 317 Niecka

Zewnetrznosudecka Boleslawiec” - wody podziemne podlegajg ochronie na zasadach

okreslonych w przepisach odrebnych,

ustala sie wymog zachowania wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku,

okreslonych w przepisach odrebnych dla terenow zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i

zamieszkania zbiorowego,

na terenach oznaczonych symbolami G-U1 i G-U2, ze wzgiedu na bezposrednie sasiedziwo

terenu drogi krajowej nr 4 (ul. Il Armii Wojska Polskiego) ustala sie obowigzek stosowania

rozwigzan technologicznych  zabezpieczajgcych zabudowe przed przekroczeniami
dopuszczalnych pozioméw halasu w pomieszczeniach przeznaczonych na staty lub
wielogodzinny pobyt ludzi,

uciazliwosc¢ zwigzana z prowadzong dziatalncscia, mierzona na granicy wiasnoéci, nie moze

przekraczac wartosci dopuszczalnych okreslonych w przepisach odrebnych,

zakazuje sie. z zastrzezeniem pkt 6, lokalizacji rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco

oddziatywac na srodowisko:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) mogacych potencjainie znaczaco oddzialywac na srodowisko, jezeli obowigzek oceny
oddzialywania przedsiewzigecia na srodowisko zostanie stwierdzony przez organ wlasciwy
do wydania decyzji 0 $rodowiskowych uwarunkowaniach,

dopuszcza sie lokalizacje przedsiewziedé polegajacych na budowie droég oraz sieci

infrastruktury technicznej.

Zasady ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz
débr kultury
wspoiczesnej

1)

2)

na terenie oznaczonym symbolem G-U3 ustala sie nastepujgce ograniczenia, wynikajgce z
ochrony zabytku nieruchomego wpisanego do gminnegj ewidencji zabytkéw — domu
mieszkalno-gospodarczega z 1 pol. XIX w. przy ul. Zabobrze 144:

a) obowigzek zachowania bryly obiektu w niezmienionej formie. w tym geomeltrii | ksziatu
dachu,

b) dopuszcza sig adaptacje budynkdw do potrzeb poruszania sie 0s6b niepeinosprawnych, w |
tym budowe ramp | poszerzenie otworow wejsciowych,

c) chowigzuje wymadg zachowania oryginainego ukladu przestrzennego wnetrz oraz
elementdéw wyposazenia i wystroju,

w przypadku prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich !ub robét budowlanych

przy zabytku, o ktorym mowa w pkt 1, obowigzuje:

a) stosowanie materiatéw budowlanych zgodnych z pierwotnie uzytymi lub wizualnie od nich
zblizonymi, w tym dachowki ceramicznej do pokrycia dachu,

b} stosowanie kolorystyki harmonizujgcej z otoczeniem oraz historycznym charakterem
obiektu, zblizonej do koloréw tradycyjnych materiatow budowlanych, takich jak drewno,
kamien i cegta oraz do kolorow uzyskiwanych z naturalnych pigmentow,

C) zachowanie architektury elewacji, w tym jej uktadu pionowego i poziomege oraz detali




architektonicznych, ze szczegélnym uwzglednieniem opasek wokol otworow drzwiowych i
okiennych,

d) zachowanie jednolitej formy i kolorystyki stolarki okien i drzwi zewnegtrznych — dopuszcza
sie wymiane slolarki pod warunkiem zachowania pierwotnych wielkosci otworow
okiennych i drzwiowych oraz ich podzialow, z zastrzezeniem pkt 1 lit. b,

e) wymagane przywrécenie historycznych podzialow stolarki okiennej z petnoplastycznymi
elementami konstrukcyjnymi ramiakow (wyktuczony podziat miedzyszybowy),

f) wymagane przeprowadzenie prac remontowych i restauratorskich przybudowki iub
rozhiérka obiektu — wytacznie w uzgodnieniu z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow,
po uprzednim dokonaniu inwentaryzacji konserwatorsko-architektonicznej,

dopuszcza sie cdstepstwa od ustalen okreslonych w pkt 11 2, w uzgednieniu z Wojewodzkim

Konserwatorem Zabytkow,

1 4) wszelkie prace konserwatorskie, reslauratorskie lub roboty budowlane, w tym wymiany

stolarki okien i drzwi zewnetrznych craz remonty elewacji przy zabytku, o ktérym mowa w

pkt1, nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

5) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i
nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie prawnej,
6) w przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych nalezy zawiadomi¢ niezwlocznie
wojewodzkiego konserwatora zabytkow,
7} ewentualny nadzor archeologiczny oraz ratownicze badania archeologiczne metoda
wykopaliskows beds prowadzone przez uprawnionego archeologa, na koszt inweslora.
5. Parametry 1) obowiazuje w uktadzie wolnostojacym Iub zwartym,
i wskazniki 2) dopuszcza sie sytucwanie budynku zwroconege $ciang bez otwordw okiennych lub
ksztaltowania drzwiowych w strone granicy sasiednie] dzialki budowlanej bezposrednio przy granicy dziatki,
zabudowy craz z zachowaniem odleglo$ci zabudowy od drogi, wyznaczonych obowigzujacymi lub
zagospodarowani nieprzekraczainymi liniami zabudowy,
a terenu 3} wyznacza sie nieprzekraczalnag linig zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku plany,
4) z lica elewacji (takze wyznaczonego nieprzekraczalng linig zabudowy) moga wystawacd
nastepujgce elementy:

a) gzymsy - nie wigcej niz 0.20 m,

b} okapy — nie wiecej niz 0.80 m,

¢) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne czesci budynku
wzbogacajace architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje — nie wiecej niz 1.50 m,

¢} tarasy na poziomie parteru, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy - wediug Iokalnych
uwarunkowan, nie wiecej niz do granicy dziatki budowlanej, ¢ ile przepisy szczegdtowe
uchwaty dopuszczajg zabudowe na granicy dziatki,

5) cbowiagzuja dachy:

a)} strome, dwuspadowe,

b} o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym sie w przedziale 30°-45°,

C) pokryte dachowka ceramiczna lub cementowa,

6) maksymalna wysokos$c zabudowy wynosi;

a) trzy kondygnacje nadziemne (w tym: parter, pietro | poddasze), lecz nie wiecej niz 11 m —
wylacznie w przypadku zastosowania dachu stromegoe,

b} dwie kondygnacje nadziemne lecz nie wiecej niz 9 m —w przypadku zastosowania dachu
ptaskiego lub o malym kacie nachylenia potaci dachowych.

7) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowtanej wynosi 0.35,
8) zakazuje sie stosowania:

a) okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu .siding” {oblicowka z paneli winylowych,
PVC lub podobnych),

b} ogrodzen pelnych oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych phyt betonowych —
dopuszcza sie wylacznie betonowe stupki 1 podmurowki (w przypadku ogrodzern
systemowych lub pokrytych z zewnatrz okladzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego,
ceramiki lub okiadzin imitujacych te materialy},

9) zakazuje sig¢ lokalizacji otwartych placow skladowych oraz prowadzenia dziatalnosci

gospodarczej zwiazanej ze skupem, przetwarzaniem i odzyskiem odpadow (ze szczegdlnym
uwzglednieniem ziomu | czesci pojazddw samochodowych), z zastrzezeniem pkt 10,

10)dla placowek handiowych oferujgcych arlykuly podlegajace obowigzkowi odzysku lub

unieszkodliwienia, w tym: opakowan wielokrotnego uzytku i odpadow opakowaniowych po
srodkach niebezpiecznych, zuzylego sprzetu elekirycznego i elektroniczrnego. akumulatorow |
baterii, dopuszcza sie lokalizacje punktow przyjmowania i skupu tych odpadow.

6. Zasady podziatu
na dziatki
budowlane

2)
3)

dopuszcza sig podzial na dziatki budowiane terenu oznaczonege symbolem G-U1, pod
warunkiem zapewnienia uzyskanej z podziatu dzialce budowianej:

a} minimalnej powierzehni 1000 m?,

b} minimalnej szerokosci 25 m,

¢) dostgpu do drogi publicznej lub dregi wewnetrznej majace] polaczenie z droga publiczna,
dla terenu G-U3 zakazuje sig dokonywania podziatéw, z zastrzezeniem pkt. 3,

dopuszcza sie dokonywanie pedzialow w celu umozliwienia lokalizacji urzadzen infrastruktury




. Zasady
modernizacii,
rozbudowy |
budowy
systemow
komunikacjt i
infrastruktury
technicznej

techniczne| I komunikacji - wielko§¢ takich dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do

parametrow technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi,

4) dopuszcza sig polaczenie dzialek, zgodnie z przepisami odrebnymi.
1) ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu;
a) dojazd do terenu oznaczonego symbolem G-U1 odbywad sie bedzie z ulicy iokalnej
cznaczonej symbolem G-KDI1,
| b) dojazd do terenu oznaczonego symbolem G-U2 odbywat sie bedzie z:
- ulicy lokalnej oznaczonej symbolem G-KDI1,
- ulicy doiazdowej oznaczone| symbolem G-KDd1 (przedtuzenie ul. Skalnej),

c) dojazd do terenu oznaczonego symbaolem G-U3 odbywac sie bedzie z:

- ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem G-KDd1 (przediuzenie ul. Skalnej),
~ ulicy biegngcej wzdtuz potudniowej granicy terenu {ul. Zabobrze),

d) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych (w tym miejsc postojowych w
garazach), w iloéci nie mniejszej niz.

- 2 miejsca postojowe na jednc mieszkanie,
- 1 miejsce postojowe na pokdj hotelowy, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 2
migjsca noclegowe,
2) ustala sie nastepujgce zasady obsiugi w infrastrukture techniczna:

a) zasilanie w energie elekiryczna odbywac sie bedzie z sieci rozdzielczej niskiego napiecia,

b) zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie poprzez wodociag miejski,

C} $cieki bytowe i komunalne, ktérych dopuszczalny skiad ckreslaja przepisy odrebne,
nalezy odprowadzaé¢ za posrednictwem sieci kanalizacji dc miejskiej oczyszczalni
sciekow,

d) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzac do kanalizacji deszczowej,

e} dopuszcza sie gromadzenie oraz wykorzysianie wod opadowych i roziopowych do celow
gospodarczych, w granicach wlasnosci, !

f) wywdz odpadéw komunalnych odbywad sie bedzie na zorganizowane skladowisko .

odpadow,

nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery shuzgce do czasowego gromadzenia

odpaddw statveh, :

h) odpady powstate w wyniku dziatalnosci gospodarcze] nalezy podda¢ odzyskowi lub
urmeszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odrebnymi, '

i) zaopatrzenie w ciepto odbywaé sie bedzie 2z migjskig

(s

sieci
indywidualnych zrodet, wykorzystujacych technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci,
grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery, E

]) dopuszcza sie rozbudowe sieci gazowe] i przylaczanie do niej obiektow, zgodnie zi
i

E

cieplownicze] ub

przepisami odrebnymi,

: k) dopuszcza sie rozbudowe lub budowe nowe| sieci telekomunikacyjnej i
teleinformatycznej,
I} zakazuje sie Iokalizowania lelekomunikacyjnych  urzadzen nadawczych i

przekaznikowych, w tym masztow i stacj bazowych telefonii komoérkowej.

Stawki
procentowe

! ustala sie slawke procentowq stanowigcg podstawe do okreslenia optaty o kicrej mowa w art. 36
; ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
| U 2 2003r. Nr 80, poz. 717 z pd2n. zm.), w wysokosci 30%.

§11

Symbol terenu

G = U4, U5 (zalgcznik graficzny nr 2)

Przeznaczenie
terenu

1} przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi turystyki i hotelarstwa, w tym budynki zamieszkania zbiorowego takie jak: hotel,
motel, pensjonat, dom wypoczynkowy, dom wycieczkowy Jub weselny. wraz z
urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig.

b) ustugi, ze szczegalnym uwzglednieniem handlu 1 gastronomii,

2) przeznaczenie réwnorzedne;

a) obsluga komunikacj, przez co rozumie sie teren, na kiérym zlokalizowano obiekty i
urzadzenia zwigzane z obstugg ruchu samochodowego i pasazerow, takie jak: parkingi i
stacje paliw (wylacznie) miejsca obstugi pojazdow, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi
oraz zielenig,

b) w pasie pomiedzy linig rozgraniczajaca tereny oznaczone symbolami G-U4 i G-US z droga
krajowg nr 4 (ul. I Armii Wojska Polskiego), a wyznaczong na rysunku planu
nieprzekraczaing linig zabudowy:

- teren drogi publiczne], rozumiany jako teren rozbudowy korytarza drogi krajowej nr 4
(ul. Il Armi Wojska Polskiego), wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig,

- teren lokalizacji drog serwisowych, rozumianych jako drogi o parametrach drog klasy
dojazdowej, prowadzonych réwnolegle do przebiegu drogi krajowej, w celu
umoztiwienia obsiugi komunikacyjnej terendw przylegajgcych do tej drogi (przy
jednoczesnym ograniczeniu_ilosci bezposrednich polgczen posesji - wjazdow i




3)

wyjazdéw),

- teren lokalizacji $rodkdw biernej ochrony przed ucigzliwosciami wywolanymi ruchem
pojazdéw, w tym zieleni ¢ charakterze izolujacym, nasypow ziemnych oraz ekranow
akustycznych,

przeznaczenie uzupelniajace — mieszkania towarzyszace stanowigce czesc obiekiu
ustugowego, petnigce stuzebna role wobec przeznaczenia podstawowego terenu lub obiektu.

. Zasady ochrony

Srodowiska,
przyrody i
krajobrazu
kulturowego

n

2)

3}

teren znajduje sig w zasiggu Glownego Zbiornika Wad Podziemnych GZWP nr 317 Niecka

Zewnetrznosudecka Bolestawiec” - wody podziemne padlegajg ochronie na zasadach

okreslonych w przepisach odrebnych,

ustala sie wymodg zachowania wartoéci dopuszczalnych poziomoéw halasu w $rodowisku,

okreslonych w przepisach odrebnych dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i

zamieszkania zbiorowego,

na terenach oznaczonych symbolami G-U4 | G-US, ze wzgledu na bezposrednie sasiedztwo

terenu drogt krajowej nr 4 {ul. [l Armii Wojska Polskiego) ustala sie obowigzek stosowania

rozwigzan technologicznych zabezpieczajgcych zabudowe przed  przekroczeniami
dopuszczalnych poziomow hatasu w pomieszczeniach przeznaczonych na staty lub
wielogodzinny pobyt ludzi,

ucigzliwosc zwigzana z prowadzong dzialalnoécia, mierzona na granicy wlasnosci, nie moze

przekraczac wartosci dopuszczalnych okreslonych w przepisach odrebnych,

zakazuje sig, z zastrzezeniem pkt 6, lokalizacji rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco

oddzialywac na Srodowisko:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywad na $rodowisko, jezeli obowigzek oceny |
oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko zostanie stwierdzony przez organ wilasciwy
do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,

dopuszcza sig iokalizacjg przedsigwzigt polegajacych na budowie drdg oraz sieci

infrastruktury technicznej.

T
o

. Zasady ochrony

dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz

wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i
nawarstwienia Kulturowe podlegajg ochronie prawne;j,

w przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych nalezy zawiadomi¢ niezwlocznie
wojewodzkiego konserwatora zabytkow,

débr kultury - 3) ewentualny nadzor archeologiczny oraz ratownicze badania archeologiczne metoda
wspotczesne, wykopaliskowa bedg prowadzone przez uprawnionego archeologa, na koszt inwestora
Parametry 1) obowiazuje w ukladzie wolnostojacym lub zwartym,

i wekazniki 2) dopuszcza si¢ syluowanie budynku zwroconego $ciang bez otworow ckiennych {ub

ksztattowania
zabudowy oraz
zagospodarowani
a terenu

&)

©)

drzwiowych w strong granicy sgsiedniej dziatki budowlanej bezposrednio przy granicy dziatki,
7z zachowaniem odleglo$ci zabudowy od drogi, wyznaczonych obowigzujagcymi fub'!
nieprzekraczainymi liniami zabudowy,

wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

z lica elewacji (takze wyznaczonego nieprzekraczalng linia zabudowy) moga wystawac
nastepujace elementy:

a) gzymsy - nie wiecej niz 0.20 m,

b) cokapy — nie wiecej niz 0.80 m,

C) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne czesci budynku
wzbogacajgce architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje — nie wiecej niz 1.50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — wedtug lokalnych
uwarunkowan, nie wigcej niz do granicy dziatki budowlanej, o ile przepisy szczegdtowe
uchwaly dopuszczajq zabudowe na granicy dziaiki,

przez teren przebregaja napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kV, w

obrebie ktdérych nalezy zachowac ograniczenia w zagospodarowaniu | uzytkowaniu terenu,

zgodne z przepisami odrebnymi,

maksymalna wysokosc zabudowy wynosi: :

a) Wzy kendygnacje nadziemne (w tym: parter. pietro | poddasze), lecz nie wigce} niz 11 m —
wylacznie w przypadku zastosowania dachu stromego, :

b) dwie kondygnacje nadziemne lecz nie wiecej niz 9 m — w przypadku zastosowania dachu
ptaskiege lub o matym kacie nachylenia potaci dachowych.

w przypadku zastosowania dachu stromego obowiazuja dachy:

a) dwu- lub wielospadowe,

b} o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajgcym sie w przedziale 30°-45°,

¢) pokryte dachowka ceramiczng lub cementowa,

maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0.35,

zakazuje sie stosowania:

a) okfadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,siding” (oblicowka z paneli winyicwych,
PVC lub podobnych), ‘

b) ogredzen peinych oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych piyt betonowych —

dopuszcza sig wylacznie betonowe stupki | podmurowki (w przypadku ogrodzen
systemowych lub pokrytych z zewnatrz oktadzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego,




ceramiki lub ckiadzin imitujacych te materialy),

10)zakazuje sie lokalizacji otwartych placow skiadowych oraz prowadzenia dziatalnosci

gospodarczej zwigzanej ze skupem, przetwarzaniem i odzyskiem odpaddw (ze szczegdlnym
uwzglednieniem ziomu i czesci pojazdow samochodowych), z zastrzezeniem pkt 11,

11)dla placéwek handlowych oferujacych artykuly podlegajace obowigzkowi odzysku lub

unieszkodliwienia, w tym: opakowan wielokrotnego uzytku i odpaddéw opakowaniowych po
$rodkach niebezpiecznych, zuzylego sprzetu elektrycznego i elektronicznego, akumulatordw i }
baterii. dopuszcza sig lokalizacje punklow przyjmowania i skupu tych odpaddw.

Zasady podziailu
na dziakki
budowlane

—_
—

(o8]

dopuszcza sie podziat na dziaki budowlane terenu oznaczonego symbolem G-US, pod:
warunkiem zapewnienia uzyskanej z podziatu dzialce budowlanej;

a) minimalnej pawierzchni 1200 m?,

b) minimalnej szerokosci 25 m,

c) dostepu do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej majacej potaczenie z droga publiczna,
dopuszcza si¢ dokonywanie podziatow dziatek w celu lokalizacji urzgdzen infrastruktury
technicznej i komunikacji - wielko$é takich dziatek nalezy ustalac w dostosowaniu do
parametrow technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi,

dopuszcza sie polgczenie dziatek, zgodnie z przepisami odrebnymi,

Stawki

. Zasady

modernizacji,
rozbudowy i
budowy
systemow
komunikacji i
infrastruktury
technicznegj

procentowe

—_
—

2}

- ustala sig slawke procentowq stanowigcg podstawe do okreslenia oplaty o ktdrej mowa w art. 36

ustala sig nastepujace zasady obsiugi kemunikacyjnej terenu:

a) dojazd do terenu oznaczonego symbolem G-U4 odbywad sie bedzie z istniejacego wjazdu
na posesje z drogi krajowej nr 4 (ul. {l Armii Wojska Poiskiego), na warunkach
uzgodnionych z zarzadcq drogi,

b) dojazd do terenu oznaczonega symboiem G-U5 odbywag sie bedzie z:

- drogi krajowej nr 4 (ul. Il Armii Wojska Polskiego) - wyltacznie poprzez dowigzanie sie do ;
uktadu komunikacyjnego wigczenia terenu oznaczonego symbolem G-U4, z-
mozliwoscig jego modyfikacji na warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi, '

- drogi wewnetrznej oznaczonej symbatemn G-KDW2, wytacznie za zgodg wtasciciela tub .
zarzadcy tej drogi,

- ulicy biegnacej wzdluz péinocno-wschodniej granicy terenu,

C) ustala sig obowiazek zapewnienia miejsc postojowych (w tym miejsc postojowych w |
garazach}, w ilosci nie mnigjszej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m?!
powierzchni sprzedazy lub powierzchni do $wiadczenia ustug, bezposrednio zwigzane, zi
obsluga klientow, i

ustala sie nastepujace zasady obstugi w infrastrukture techniczng;

a) zasilanie w energie elektryczna cdbywac sie bedzie z sieci rozdzielcze] niskiego napiecia.

b) zaopatrzenie w wede odbywat sie bedzie poprzez wodocigg miejski.

c) scieki bytowe i komunalne, ktérych dopuszczalny sktad okreslajg przepisy odrebne, naiezy

odprowadzac za posrednictwem sieci kanalizacji do miejskiej oczyszczalni ciekéw,

wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzac do kanalizacji deszczowe;j,

dopuszcza sie gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celow

gospedarczych, w granicach wlasnosci,

f) wywoz odpadéw komunalnych odbywac sie bedzie na zorganizowane sktadowisko

odpadéw,

nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery shuzgce do czasowego gromadzenia

odpaddw statych,

odpady powstale w wyniku dziatalnosci gospodarczej nalezy poddac odzyskowi lub

unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) zaopatrzenie w cieplo odbywac¢ sie bedzie z miejskie] sieci cieptowniczej lub
indywidualnych zroded, wykorzystujacych technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci
grzewcze] i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,

j} dopuszcza sie rozbudowe sieci gazowej i przylaczanie do niej obiektéw, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

k) dopuszcza sie rozbudewe lub budowe nowej sieci telekomunikacyjne | teleinformatycznej.

ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.

'U 2z 2003r. Nr 80, poz. 717 z poZn. zm.}, w wysoko$ci 30%.

§12

—_

Symbol terenu

G - R (zatacznik graficzny nr 2)

Przeznaczenie
terenu

przeznaczenie podstawowe — grunty rolne (w rozumieniu przepisow odrebnych).

I R

Szczegolne
warunki jego
zagospodarowani
aoraz
ograniczenia w
uzytkowaniu, w
tym zakaz

1)
2)
3)

obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowej terenu,

dopuszcza sie dolesienia poza korytarzami napowietrznych sieci elektroenergetycznych,
zakazuje sie lokalizowania telekomunikacyjnych urzadzen nadawczych | przekaznikowych, w !
tym masztéw i stacji bazowych telefonii komarkowe;. o




zabudowy

4. Zasady 1} przez teren przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia 110 kV,
modernizacii, w obrebie kiérych nalezy zachowac ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,
rozbudowy i zgodne z przepisami odrebnymi,
budowy 2) dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastrukiury technicznej.
systemow
komunikacji
i infrastruktury
technicznej

5. Stawki ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ jednorazowa optatg z tytulu
procentowe wzrostu wartoéci nieruchomosci o ktore] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003

roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z poZn.
zm.), w wysokosci 0%.

§13

1 Symbol terenu

G - ZL1, ZL2, ZL 3 (zalgcznik graficzny nr 1) oraz G - ZL4 (zatgcznik graficzny nr 2}

U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pozn. zm.}, w wysokosci 0%.

2. Przeznaczenie przeznaczenie podstawowe — lasy (w rozumieniu przepiséw odrebnych).
i terenu e
i 3. Zasady ochrony 1) obowigzuje utrzymanie istniejacego drzewostanu i uzupetnianie jego ubytkow, :
. $rodowiska, 2) dopuszcza sie wykonywanie prac majacych na celu pielegnacje drzewostanu, w tym korekte .
przyrody i koron oraz wycinke drzew w niezbednym zakresie, zgodnie z przepisami odrebnymi.
krajobrazu
kulturowego
4. Parametry 1) dopuszcza sie:
i wskazniki a) lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej,
ksztattowania b} dokonywanie podzialow nieruchomosci,
zabudowy Oraz | 9y zakazije sie lokalizowania telekomunikacyjnych urzadzen nadawczych i przekaznikowych, w
zagospodarowani tym masztéw i stacji bazowych telefonii komarkowej.
aterenu
5. Szczegdine zakazuje sie zabudowy terenu innegj, niz zwigzana z gospodarkg lesng, z zastrzezeniem ust. 4.
warunki jego pkt 1 lit. a.
zagospodarowani
aoraz
ograniczenia w
uzytkowaniu, w
tym zakaz
zabudowy o
6. Stawki - ustala sie stawke procentows stanowiaca podstawe do okreslenia optaty o ktérej mowa w art. 36
procentowe " ust. 4 ustawy 2 dnia 27 marca 2003 roku ¢ planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.

§14

1. Symbol terenu

G - KDI1, G-KDI2 (zalacznik graficzny nr 1}

Przeznaczenie
terenu

przeznaczenie podstawowe — tereny drdg publicznych — ulica klasy lokalnej wraz urzadzeniami

[ towarzyszacymi oraz zielenia.

z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.), w wysokasci 0%.

3. Zasady ochrony |teren znajduje sic w zasiegu Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka
srodowiska, Zewnetrznosudecka Bolesfawiec” - wody podziemne podlegajg ochronie na zasadach
przyrody i ckreslonych w przepisach odrebnych.
krajobrazu
kulturowego o

4. Zasady ochrony | 1) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty meruchome i
dziedzictwa nawarstwienia kullurowe podlegaja ochronie prawnej, _
kulturowego i 2) w przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych naiezy zawiadomi¢ niezwiocznie
zabylkow oraz wojewodzkiego konserwatora zabytkow,
dobr kulury .3} ewentualny nadzor archeologiczny oraz ratownicze badania archeologiczne metoda
wspofczesnej wykopaliskowa beda prowadzone przez uprawnionego archeologa, na koszt inwestora.

5. Parametry 1) obowiazuje przekrd) ulicy jednojezdniowy, o dwaéch pasach ruchu,

i wskazniki 2) ustala sie szerokosc w liniach rozgraniczajacych:

ksztattowania a) dla terenu oznaczonego symbolem G-KDI1 — 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
zabudowy oraz b) dla terenu oznaczonego symbolem G-KDI2 - zgodnie z rysunkiem planu {teren obejmuje
zagospodarowan czesc ul. Zabobrze),

aterenu 3) dopuszcza sie Iokalizacje sieci | urzadzen infrastruktury technicznej.

8. Stawki ustaia sie stawke procentowa stanowigca podstawe do ckreslenia optaty o ktorej mowa w art. 36
procentowe ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U I




§15

—_

Symbol terenu

G - KDd1, KDd2 (zatgcznik graficzny nr 1)

srodowiska,
przyrody |
krajobrazu
kulturowego

2. Przeznaczenie przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych - utice kiasy dojazdowej, wraz
terenu urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielena.

3. Zasady ochrony |teren znajduie sie w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317  Niecka
srodowiska, Zewnetrznosudecka Bolestawiec™ wody podziemne podlegajg ochronie na zasadach
przyrody i okreslonych w przepisach odrebnych.
krajobrazu
kulturowego

4. Zasady ochrony | 1) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmiotly zabytkowe oraz obiekly nieruchome i
dziedzictwa nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie prawne;j,
kulturowego i 2) w przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych nalezy zawiadomié niezwlocznie
zabytkow oraz wojewodzkiego konserwatora zabytkow,
¢obr kultury 3) ewentualny nadzér archeologiczny oraz ratownicze badania archeologiczne metoda
wspdlczesne| wykopatiskowa beda prowadzone przez uprawnionego archeologa, na koszt inwestora.

5. Parametry 1} obowiazuje przekréj ulicy jednojezdniowy, o dwoch pasach ruchu,

i wskazniki 2} ustala sie szerokosé w liniach rozgraniczajacych:
ksztaltowania a) dia terenu G-KDd1 — zmiennie od 8 do 12 m, wraz z lokalnymi przewezeniami, zgodnie z
zabudowy oraz rysunkiem planu,
zagospodarowan b) dla terenu G-KDd2 — zgodnie z rysunkiem planu (teren stanowi poszerzenie ul. Agatowe;},
ta terenu 3) minimalna szeroko&¢ jezdni wynosi 2 x 2.50 m = 5.00 m,

4) dopuszcza sie brak wyodrebnionej jezani i chodnika,

5) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastrukiury techniczne).

8. Stawki ustala sig stawke procentowa slanowiges podstawe do okreslenia optaty o ktarej mowa w art. 36
procentowe ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U

z 2003r. Nr 80, poz. 717 z po2n. zm.), w wysokosci 0%. .
§ 16 e

1. Symbol terenu G - KDd3 (zatgcznik graficzny nr 3)

2. Przeznaczenie przeznaczenie podstawowe - tereny drég publicznych - ulice klasy dojazdowe] wraz
terenu urzgdzeniami towarzyszgcymi oraz zielenia.

3 Zasady ochrony . teren znajduje sie w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWF nr 317 Niecka
srodowiska, i Zewnetrznosudecka Bolestawiec” - wody podziemne pedlegaja ochronie na zasadach -
przyrody i okreslonych w przepisach odregbnych.
krajobrazu
kulturowego

4. Zasady ochrony | 1} wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i
dziedzictwa nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej,
kulturowego i 2) w przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych nalezy zawiadomié niezwlocznie
zabytkow oraz wojewodzkiego konserwatora zabytkéw,
dobr kultury 3) ewentualny nadzoér archeologiczny oraz ratownicze badania archeologiczne metoda
wspolczesne,] wykopaliskowa bedg prowadzone przez uprawnionego archeologa, na koszt inwestora.

5. Parametry 1) obowigzuje przekrdj ulicy jednojezdniowy, o dwoch pasach ruchu,

1 wskazniki ) 2) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
ksztattowania 3) minimalna szerokosE jezdni wynosi 2 x2.50 m =500 m

zabudowy 0raz | 4y 4onyszcza sig brak wyodrebnionej jezdni i chodnika,

izaatgeorzxr)‘(;darowan 5) dopuszcza sig lokatizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

6. Stawki ustala si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do okreslenia optaty o ktérej mowa w art. 36
procentowe ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U

z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.}, w wysokosci 0%.
§ 17

1. Symbol terenu G — KDW1 (zalgcznik graficzny nr 1) oraz G — KDW?2 (zatgcznik graficzny nr 2)

2. Przeznaczenie przeznaczenie podstawowe — droga wewnetrzna przez co rozumie sie ulice nie zaliczang do
terenu Zzadnej z kategorii drég publicznych, stuzgca obstudze wydzielonege terenu i posiadajacy

podiaczenie do drogi publiczne), wraz urzadzeniami towarzyszgcymi oraz zielenig.

3. Zasady ochrony |teren znajduje sie w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 _Niecka

Zewnetrznosudecka Bolestawiec” -
okreslonych w przepisach odrebnych.

wody podziemne podlegajg ochronie na zasadach




4. Zasady ochrony | 1) wszelkie odkryle w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i
dziedzictwa nawarstwienia kulturowe podlegaig ochronie prawnej,
kulturowego i 2) w przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych nalezy zawiadomi¢ niezwlocznie
zabytkow oraz wojewodzkiego konserwatora zabylkow,
dobr kultury i 3} ewentuainy nadzér archeologiczny oraz ratownicze badania archeologiczne metodg
wspolczesne; | wykopaliskowg bedg prowadzone przez uprawnionego archeologa, na koszt inwestora.
5. Parametry 1} ustala sie szerckosc w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
i wskazniki 2} dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
ksztattowania 3) dopuszcza sie brak wyodrebnionej jezdni i chodnika - realizacje drogi wewnetrzne] w formie
zabudowy oraz ciagu pieszo-jezdnego.
zagospodarowan
iaterepuu |
6. Stawki ustala sie stawke procentows stanowiaca podstawe do okreslenia optaty o ktérej mowa w art. 36
procentowe ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U
z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.), w wysckosci 0%.
§18
1. Symbgl terenu G — Kp (zatgcznik graficzny nr 1) o
2. Przeznaczenie przeznaczenie podstawowe — ciag pieszo-jezdny, przez co rozumie sig teren przeznaczony dla
terenu ruchu pieszego. stuzb komunainych i parzgdkowych.
3. Parametry 1) ustala sig szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
| wskazniki 2) dopuszcza sig lokalizacje sieci infrastruktury technicznej,
ksztattowania . 3} obowigzuje wykonanie trwalej nawierzchni zapewniajgcej bezpieczenstwo w poruszaniu sie
zabudowy oraz . pieszych i pejazdow oraz sptyw wod opadowych i roztopowych,
2agospodarowan | 4y sakasuje sie wykorzystania ciagu pieszo-jezdnego jako podiaczenia drogowego (wjazdi-
la terenu wyjazdu) do drogi krajowej nr 4 (ul. It Armii Wojska Polskiego).
4. Stawki ustala sie stawke procentows stanowiaca podstawe do okreslenia optaty o klorej mowa w art. 36
procentowe ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U
~ z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pbzn. 2zm.), w wysokosci 0%.
§19
1. Symbol terenu G - E {zalacznik graficzny nr 1} .
2. Przeznaczenie przeznaczenie podstawowe — urzadzenia elektroenergetyczne, przez co rozumie sig teren, na
terenu ktérym zlokalizowano obiekty oraz urzadzenia stuzace przesytowi energii elektrycznej (stacje
transformatorowe).
3. Zasady ochrony ! ucigZlwosé nie moze przekraczac wartosci dopuszczonych przepisami odrebnymi, mierzonych
srodowiska,  na granicy terenu.
przyrody i
. krajobrazu
! kulturowege
4. Parametry 1) forme obiektu i jego gabaryly nalezy dostosowac do parametrow technicznych urzadzen,
I wskazniki 2) dopuszcza sig zabudowe na granicy dziatki,
ksztattowania 3) dopuszcza ste trwate ogrodzenie lerenu,
zabudowy 0132 | 4} rzadzenia nalezy oznakowaé | zabezpieczy¢ w sposob uniemozliwiajacy dostep do nich
. Zagospodarowani osobom postronnym.
: a terenu
5. Zasady podziatu | zakazuje sie dokonywania podziatow.
na dziatki
budowlane _
6. Zasady dojazd do terenu odbywac sie bedzie z ulicy dojazdowej G-KDd1 (ul. Skalna).
modernizacji,
rozbudowy i
budowy
systemow
komunikacji
i infrastruktury
technicznej
5. Stawki ustala sie stawke procentows stanowigca podstawe do okreslenia oplaty o ktorej mowa w art. 36
i procentowe ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.

U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pozn. zm ), w wysokosci 0%.




Rozdziat 3
Przepisy koncowe
8§20
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Bolestawiec.
§ 21

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddz-
twa Dolnoslgskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Bolestawiec.

PRZEWODNICZACA RADY

JANINA URSZULA PIESTRAK-BABIJCZUK



Zatacznik nr 1 do uchwaty Rady Mia-
sta Bolestawiec nr XLII/350/09 z dnia

26 sierpnia 2009 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Rady Mia-
sta Bolestawiec nr XLII/350/09 z dnia
26 sierpnia 2009 r.

o R
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOW ZLOKALIZOWANYCH W MIESCIE BOLESEAWIEC
PRZY UL. ZABOBRZE - Il ARMII WOJSKA POLSKIEGO obszar nr 2

~ - - [ 2= A

1. OZNACZENIA BEDACE OBOWIAZUJACYMI USTALENIAMI UCHWALY:
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Zatacznik nr 3 do uchwaty Rady Mia-
sta Bolestawiec nr XLII/350/09 z dnia

26 sierpnia 2009 r.

ra

1’u.‘

\ﬁ PR A\ N [ER U
| "2 5 P AELPRADRIOTS NTHLIIMOYN INZOALIONINAOMINTIA INN = — — —
&) 2
5. - %

[

SHi ;/ / <>_ ME\
) A, e
\L./

meuanavovaoor wiesovomme- T

BNWO0NE V2O YN NIVIZOO NI INFADVINSIES +

L ;
P
SATVMHON IWVINSTVASN INADYINZYIMOB0 30Ya3E3IN

‘AINYId NMYNNSAY VN INZOIIVHO VINIZOVNZO 31V180204d ‘Il
AMOONGNZ INI NdAL ANVIVIZ YOST AV " 3
B (
1\.—L| AMOONGYZ I 3N IO

Moo

ann

AMOAZTOn TN

VNNIZOCHONCIA YAMOONTYZ

VIVMOUYOOISOONZ HOVOSYZ HOANTOM |
S ANGWAL 3 NN

VENYM ODIIGO NHYZSAC VINVHO e e e

SATVMHON INVINZTVASN INAOYINZYIMOBO 30Va38 VINZOVNZO | |

v, oy

IZH908VZ "IN AZdd O3IM
HOANVMOZITYMOTZ MON3H3L V1A
O9D3INNIZH1LSIZHd VINVMOHYAOdSODVZ NV1d AMOOSI3IN

B —" P o L b Lol M W e L
. o VY 1 @ I LA

o S o L
N7 N M

A A L7 b e
hv!g\#ﬁvfg A AT T e T CO T T TS R




Zatacznik nr 4 do uchwaty Rady Mia-
sta Bolestawiec nr XLII/350/09 z dnia
26 sierpnia 2009 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dotyczy:
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow zlokalizowanych w miescie Bolestawiec:

— obszar nr 1 — przy ul. Zabobrze — Il Armii Wojska Polskiego,
— obszar nr 2 — przy ul. Zabobrze — Il Armii Wojska Polskiego,
— obszar nr 3 — przy ul. Zabobrze.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zmiany: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492;
22005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635; z 2008 r.
Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413) oraz na podstawie art. art. 7
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, zmiany: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17,
poz. 128 i Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r.
Nr 180, poz. 1111; z 2009 r. Nr 223, poz. 1458, Nr 52, poz. 420) Rada Miasta Bolestawiec rozstrzyga,
co nastepuje:

81

1. W wyniku wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zlokali-
zowanych w miescie Bolestawiec do publicznego wgladu, w dniach od 23 marca do 21 kwietnia
2009 r., w wyznaczonym nieprzekraczalnym terminie do 5 maja 2009 r. wptynety nastepujace uwagi,
o ktérych mowa w pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Uwaga do projektu planu sporzadzanego na podstawie uchwaty nr VIII/56/07 Rady Miasta Bolesta-
wiec z dnia 25 kwietnia 2007 r., obszar nr 2 — przy ul. Zabobrze — Il Armii Wojska Polskiego, ztozona
w dniu 28 kwietnia 2009 r. przez pana Marcina Korczaka, zam. w Bolestawcu przy ul. Bielskiej 13/12,
dotyczaca dziatki numer 92/7, obreb VI, przy ul. Zabobrze 84 w Bolestawcu.

Whnoszacy uwage wnioskuje o likwidacje przejazdu publicznego przez dziatke nr 92/7, projektowang
ulicg oznaczong na rysunku planu symbolem G-KDd3.

2. Prezydent Miasta Bolestawiec, dziatajagc zgodnie z art. 17 pkt. 12 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym:

1) rozpatrzyt przedmiotowa uwage Zarzadzeniem nr 151a/09 z dnia 25 maja 2009 r., uwzgledniajgc
uwage w catosci, poprzez zmiane klasy drogi z publicznej (dojazdowej) na droge wewnetrzng,

z ograniczeniem jej obstugi wytgcznie do terenu dziatki nr 92/7; w wyniku uwzglednienia uwagi

likwidacji ulega odcinek projektowanej ulicy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem

G-KDd3 pomiedzy terenami oznaczonymi na rysunku planu symbolami G-U5 i G-U6, ktore ulegaja

scaleniu.

2) stwierdzit brak podstaw do przeprowadzenia czynnosci, o ktérych mowa w 17 pkt 10 cytowanej
wyzej ustawy, z uwagi na fakt, ze:

a) sposob jej rozpatrzenia jest zgodny z tre$cig wniosku wnoszgcego uwage,

b) zakres zmian wprowadzonych w projekcie planu miejscowego w wyniku uwzglednienia uwag
nie wywotuje koniecznosci ponowienia uzgodnien, o ktérych mowa w art. 13 cytowanej wyzej
ustawy,

3) przekazat Radzie Miasta Bolestawiec projekt planu miejscowego.

§2

Rada Miasta Bolestawiec, na sesji w dniu 26 sierpnia 2009 r., przyjeta informacje Prezydenta Miasta
o sposobie rozstrzygniecia uwagi do projektu planu miejscowego, i uznajgc to stanowisko za zasadne,
rozstrzygneta o uwzglednieniu ztozonej uwagi.

§3

Rada Miasta Bolestawiec nie stwierdzita koniecznosci dokonania zmian w przedstawionym do uchwale-
nia projekcie planu, a tym samym ponowienia czynnosci, o ktérych mowa w art. 17 ustawy o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Zatacznik nr 5 do uchwaty Rady Mia-
sta Bolestawiec nr XLII/350/09 z dnia
26 sierpnia 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

dotyczy:
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw zlokalizowanych w miescie Bolestawiec

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zmiany: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492;
22005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635; z 2008 r.
Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy
z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591,
zmiany: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214,
poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203
i Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181,
poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111;
22009 r. Nr 223, poz. 1458, Nr 52, poz. 420), art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 roku
o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2005 r. Nr 249, poz. 2104, Nr 169, poz. 1420; z 2006 r. Nr 45,
poz. 319, Nr 104, poz. 708, Nr 170, poz. 1217 i 1218, Nr 187, poz. 1381, Nr 249, poz. 1832; z 2007 r. Nr 82,
poz. 560, Nr 88, poz. 587, Nr 115, poz. 791, Nr 140, poz. 984; z 2008 r. Nr 180, poz. 1112, Nr 209,
poz. 1317, Nr 216, poz. 1370, Nr 227, poz. 1505; z 2009 r. Nr 19, poz. 100, Nr 62, poz. 504, Nr 72, poz. 619),
art. 3 i 4 ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (t.j. Dz. U.
22008 r. Nr 88, poz. 539, Nr 220, poz. 1419 i 1429; z 2009 r. Nr 1, poz. 2, Nr 56, poz. 458) Rada Miasta
Bolestawiec rozstrzyga, co nastepuje:

81

Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendéw zlokalizowanych w miescie Bolestawiec, obejmujgcego swymi granicami nastepujace obszary:
— obszar nr 1 — przy ul. Zabobrze — Il Armii Wojska Polskiego,

— obszar nr 2 — przy ul. Zabobrze — Il Armii Wojska Polskiego,

— obszar nr 3 — przy ul. Zabobrze.

przedmiotem rozstrzygniecia sg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy, polegajace na budowie i oswietleniu ulic.

§2

Zgodnie z ,,Prognoza skutkéw finansowych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tere-

now zlokalizowanych w miescie Bolestawiec”, inwestycje, o ktérych mowa w § 1, polegaé beda na:

1) budowie ok. 500 m.b. sieci wodociggowej i kanalizacji,

2) budowie ulic klasy lokalnej o dtugosci ok. 56 m.b. oraz ulic klasy dojazdowej o dtugosci ok. 56 m.b.,

3) oswietleniu ulic ztozonym z linii o$wietleniowej o dtugosci ok. 560 m.b. oraz 21 stupoéw oswietlenio-
wych.

§3

1. Szacunkowy koszt wykonania elementéw wymienionych w § 2 wyniesie:
1) budowa sieci wodociggowe;j i kanalizacji — ok. 392 500 zi,
2) budowa i oswietlenie ulic — ok. 1 084 300 zt.

2. Suma wydatkéw, o ktorych mowa w ust. 1, wynosi 1 476 800 zt.

3. Ostateczny koszt uzalezniony bedzie od cen materiatéw i ustug obowigzujacych w czasie realizacji
inwestycji i ustalony zostanie w drodze przetargu publicznego na wykonanie inwestycji.

4. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodow wtasnych gminy badz innych zrodet finan-
sowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.



