UCHWALA RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE SLASKIEJ
NR XXXV/299/09

z dnia 26 sierpnia 2009 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Sroda Slgska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o sa-
morzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591, ze zmianami),
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717, ze zmia-
nami) oraz w nawiazaniu do uchwaty Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
nr XXI11/190/08 z dnia 30 wrze$nia 2008 roku, po stwierdzeniu zgodnosci
ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenne-
go gminy Sroda Slaska uchwalonego uchwata Rady Miejskiej w Srodzie
Slgskiej nr XXII/185/08 z dnia 30 wrzesnia 2008 roku Rada Miejska
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne
§1

Zmienia sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Sroda Slgska dla terenow w gra-
nicach okreslonych na zatacznikach graficznych nr: 1 oraz 3-6 do uchwaty Rady Miejskiej w Srodzie Sla-
skiej nr XXIII/190/08 z dnia 30 wrze$nia 2008 roku.

§2

Integralng czescig uchwaty sg zatgczniki do niniejszej uchwaty:

1) rysunki planu w skali 1 : 1000 stanowigce zatgczniki nr 1-5;

2) rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowiagce zatacznik nr 6;

3) rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasad ich finansowania stanowiagce zatgcznik nr 7.

§3

Na ustalenia planu sktadajg sie:

1) ustalenia dla catego obszaru objetego planem okreslone w rozdziale 2 niniejszej uchwaty;

2) ustalenia szczeg6towe dla terendéw w liniach rozgraniczajacych okreslone w rozdziale 3 niniejszej
uchwaty;

3) przepisy kohcowe okreslone w rozdziale 4 niniejszej uchwaty;

4) oznaczenia graficzne rysunku planu, o ktérych mowa w § 5 ust. 1.
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Nastepujgce okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:

1) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatgcznikami;

2) przepisy szczegolne — aktualne w momencie wykonywania niniejszej uchwaty przepisy prawne;

3) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktéra dominuje na danym
terenie w sposob okreslony ustaleniami planu — w przypadkach ustalenia wigcej niz jednej kategorii
przeznaczenia podstawowego, kazda z tych kategorii moze stanowié¢ wytagczne przeznaczenie terenu
lub poszczegoélnych nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

4) przeznaczenie uzupetniajgce terenu — jest to cze$¢é przeznaczenia terenu, ktdéra uzupetnia lub wzbo-
gaca przeznaczenie podstawowe i ktorej powierzchnia uzytkowa lub powierzchnia zabudowy
lub cze$¢ terenu zajmuje w granicach terenu i poszczegdlnych dziatek mniej niz odpowiednia po-
wierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe;

5) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem prze-
znaczenia;

6) wymaog realizacji zabudowy o szczegdlnych cechach architektonicznych — wymaég realizacji repre-
zentacyjnego obiektu lub zespotu obiektéw o zréznicowanej formie przestrzennej, nawigzujacej
do tradycji miejscowej architektury (budynki murowane, wykonczenia elewacji technikami klasycz-
nymi z elementami wspbtczesnych rozwigzan architektoniczno-przestrzennych);

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza sie wznoszenie
budynkoéw oraz budowli nadziemnych, niebedgcych: obiektami matej architektury, sieciami infra-
struktury technicznej oraz zwigzanymi z nimi urzagdzeniami;

8) dopuszcza sie mozliwos$¢é przekroczenia linii, o ktérej mowa w pkt 7, elementami budynku takimi jak:
ganek, weranda, wykusz, balkon, schody zewnetrzne itp.;



9) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zajeta przez budynek w stanie wykonczonym wyznaczona

10)

11)
12)

13)

1.

Na
1)
2)

3)

4)

przez rzut poziomy krawedzi budynku na powierzchnie terenu, do ktorej nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci niewystajgcych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych takich jak: schody zewnetrzne, rampy zewnetrzne, dasz-
ki, markizy itp.,

c) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze takie jak: szklarnie, altany, szopy
itp.;

zabudowa ustugowa (bez okreslonego zakresu) — obiekty i urzgdzenia zwigzane z dziatalnoscig ustu-

gowaq z zakresu: handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego (szewc, fryzjer, krawiec itp.), kultury,

edukacji, opieki zdrowotnej lub weterynaryjnej, turystyki, a takze z dziatalnoscig biur i agencji z za-

kresu obstugi ludnosci lub przedsiebiorstw;

zielen towarzyszgca — zielen towarzyszgca obiektom budowlanym taka jak: zieleh ozdobna, rekre-

acyjna, izolacyjna, ogrody przydomowe itp.;

urzadzenia sportowo-rekreacyjne — boiska lub inne niekubaturowe urzadzenia stuzace wypoczyn-

kowi i rekreacji;

sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzgdzenia — urzadzenia techniczne uzbrojenia,

w tym ciaggi drenazowe, przewody i urzadzenia stuzgce do przesytania: ptyndéw, pary, gazéw i ener-

gii elektrycznej oraz urzadzenia tagcznosci publicznej i sygnalizacji, a takze inne podziemne lub nad-

ziemne obiekty i urzadzenia niezbedne do korzystania z tych przewodéw i urzadzen.

8§56

Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:
1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajgce tereny o ré6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajgce przeznaczenie terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obowigzujgce linie zabudowy;
6) obiekty ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow objete ochrong na podstawie ustalen planu;
7) granice stref ochrony konserwatorskiej:
a) ,B” ochrony konserwatorskiej,
b) ochrony zabytkéw archeologicznych;
8) drzewa do zachowania.
Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1) stanowiska archeologiczne;
2) wijazd na teren;
3) numery drog;
4) oznaczenia graficzne w dziale - infrastruktura techniczna.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem
86
. Na olbsz_arze objetym planem w zakresie ogdlnych zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
ustala sie:

1) ochrony wymagaja:
a) obiekty o wartosciach zabytkowych ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw,
b) istniejace zadrzewienia towarzyszace zabudowie;

2) uksztattowania i zagospodarowania w formie skwerow i zielehcOw wymagaja tereny zieleni urzg-
dzonej.

. Szczegbtowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw stuzace

ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w rozdziale 3.
§7

obszarze objetym planem w zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody ustala sie:

dziatalno$¢ zaktadéw ustugowych nie moze powodowaé¢ ponadnormatywnego obcigzenia srodowi-
ska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendéw zurbanizowanych moze by¢ realizowane
po ich wstepnym podczyszczeniu do stopnia odpowiadajgcego wymogom odprowadzenia Sciekdw
do wod i ziemi; . .

caty obszar objety planem potozony jest w obrebie GZWP nr 319 ,Prochowice — Sroda Slgska”,
w ktorego strefie zasilania obowigzuje ochrona przed zanieczyszczeniem zgodnie z przepisami szcze-
gblnymi;

dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku nie moze przekracza¢ wartosci okreslonych w przepisach
szczegolnych:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami od 1 MN do 5 MN,

b) na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonym symbolem 1 MW,



c)

na terenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczonym symbolem 1 MN/U.
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1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej ustala
sie strefy ochrony konserwatorskiej oznaczone na rysunku planu oraz przepisy wymienione
w ust. 2-6.

2. W strefie ,B” ochrony konserwatorskiej obowigzujg nastepujgce wymogi:

1)

2)
3)

4)
5)

6)

7)
8)
9)

10)

11)

12)

zachowac¢ i wyeksponowac¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowanie
drég, ulic i placow, linie zabudowy, kompozycje: wnetrz urbanistycznych, zabudowy i zieleni;
zachowac historyczne nawierzchnie kamienne;

obiekty o wartosciach zabytkowych poddaé¢ restauracji i modernizacji technicznej z dostosowa-
niem obecnej lub projektowanej funkcji do wartos$ci obiektu;

wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniaé istniejgce juz zwigzki przestrzenne i plani-
styczne;

obowigzujg dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne, zarowno w przypadku historycznego
uktadu przestrzennego, przyrodniczych elementdéw krajobrazu, jaki w stosunku do historycznej
struktury technicznej;

elementy dysharmonizujgce, niespetniajgce warunkéw ochrony strefy konserwatorskiej
oraz uniemozliwiajgce ekspozycje warto$ciowych obiektow zabytkowych, winny by¢ usuniete
lub w uzasadnionych przypadkach poddane odpowiedniej przebudowie;

zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych; forma, materiat i wysokosé
ogrodzenia ma nawigzywac do lokalnych historycznych ogrodzen;

zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztéw zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi te-
lekomunikac;ji;

zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach kolidujgcych
z krajobrazem kulturowym obszaru;

umieszczanie reklam lub innych tablic niezwigzanych bezposrednio z danym obiektem i stanowig-
cych na obiekcie lub obszarze element obcy jest zabronione, dopuszczalne jest umiejscawianie ta-
blic informacyjnych instytucji lub szyldéw sklepéw i zaktadéw w miejscach na to wyznaczonych,
we wtasciwej, nieagresywnej formie;

zakaz prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych — istniejagce linie napo-
wietrzne nalezy sukcesywnie kablowag;

wymaog uzgadniania z wtasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkdéw wszelkich dziatan inwe-
stycyjnych (w tym zmiany zagospodarowania terenu), remontéw, przebudow i modernizacji
oraz zmiany funkcji obiektéw budowlanych, jak i wznoszenia nowych budynkdéw.

3. W strefie ochrony zabytkéw archeologicznych obowigzujg nastepujgce wymogi:

1)

2)

3)

wymog uzgadniania z wtasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkd4w wszelkich zamierzen
inwestycyjnych w zakresie prac ziemnych co do koniecznosci ich prowadzenia pod nadzorem ar-
cheologicznym i za pozwoleniem wtasciwego wojewoddzkiego konserwatora zabytkow;

nadzér archeologiczny i ratownicze badania archeologiczne prowadzone sg przez uprawnionego
archeologa;

pozwolenie, o ktorym mowa w pkt 1, nalezy uzyskaé¢ przed uzyskaniem pozwolenia na budowe
a dla robét niewymagajgcych pozwolenia na budowe — przed realizacjg inwestycji, tj. przed uzy-
skaniem zaswiadczenia potwierdzajgcego akceptacje przyjecia zgtoszenia wykonywania robot bu-
dowlanych.

4. Na obszarze objetym planem okresla sie, oznaczone na rysunku planu, obiekty o wartosciach zabyt-
kowych ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow:

1)

2)

zasOb wojewddzkiej ewidencji zabytkdw podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢ aktuali-

zowany;

dla obiektow umieszczonych w wojewoddzkiej ewidencji zabytkdw obowigzujg nastepujgce wymo-

gi konserwatorskie:

a) zachowac¢ bryte budynku, ksztatt i geometrie dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty bu-

dowlane,

b) utrzymaé, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

c) zachowac ksztatt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem bu-

dynku,

d) utrzymacé lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,

e) w przypadku koniecznosci przebicia nowych otwordéw, nalezy je zharmonizowac¢ z zabytkowa

elewacjg budynku,

f) stosowac kolorystyke i materiaty nawigzujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym ce-

ramiczne lub tynkowe pokrycie Scian zewnetrznych,

g) zakaz stosowania oktadzin sciennych typu ,siding”,

h) stosowac¢ historyczny rodzaj pokrycia dachowego — dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastym,
elementy elewacyjne instalacji technicznych montowaé¢ z uwzglednieniem wartosci zabytko-
wych obiektéw,

j) prowadzenie wszelkich prac budowlanych nalezy poprzedzi¢ uzyskaniem wytycznych konser-

watorskich.

-



5. Na obszarze objetym planem okresla sie chronione stanowiska archeologiczne:
1) na rysunku planu oznaczono lokalizacje chronionego stanowiska archeologicznego: 16/24/78-24
AZP;
2) w trakcie robét ziemnych istnieje mozliwos$¢ odkrycia nowych stanowisk archeologicznych — zaséb
ich ewidencji i rejestru podlega sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom;
3) dla chronionych stanowisk archeologicznych oraz w ich bezposrednim sasiedztwie obowigzuja
nastepujace wymogi konserwatorskie:
a) wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagajg przeprowadzenia ratowniczych badan archeolo-
gicznych,
b) ratownicze badania archeologiczne, o ktérych mowa w lit. a, prowadzone sg przez uprawnio-
nego archeologa,
c) nalezy uzyska¢ pozwolenie wtasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkéw na przeprowa-
dzenie ziemnych rob6t budowlanych na terenie zabytkowym,
d) pozwolenie, o ktérym mowa w lit. ¢, nalezy uzyskaé przed uzyskaniem pozwolenia na budowe
(a dla robot niewymagajgcych pozwolenia na budowe - przed realizacjg inwestyc;ji, tj. przed
uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajgcego akceptacje przyjecia zgtoszenia wykonywania ro-
b6t budowlanych).

6. Na obszarze objetym planem wymog powiadamiania przez Inwestora Wydziatu Zabytkéow Archeolo-
gicznych witasciwego wojewoddzkiego konserwatora zabytkdw o terminie rozpoczecia i zakonczenia
prac ziemnych z co najmniej 7 wyprzedzeniem, celem zorganizowania nadzoru archeologiczno-
konserwatorskiego, a w przypadku wystgpienia zabytkow i obiektow archeologicznych zostang podje-
te ratownicze badania wykopaliskowe, prowadzone przez uprawnionego archeologa, za pozwoleniem
konserwatorskim.

§9

Na obszarze objetym planem w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni

publicznych ustala sie:

1) wzdtuz drég publicznych zakaz budowy ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych;

2) zakaz umieszczania na elewacjach budynkéw tablic reklamowych nie zwigzanych bezposrednio
z przeznaczeniem obiektu lub jego czesci;

3) dopuszcza sie umieszczanie tablic reklamowych i informacyjnych instytucji oraz szyldow sklepéw
i przedsiebiorstw w rejonie wejscia lub w miejscach zwigzanych z witryna.

§10

Na obszarze objetym planem w zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw i ograni-

czen w ich uzytkowaniu, ustala sie:

1) ogranicza sie dostepnos¢ drég publicznych wg nastepujacych zasad:

a) dla nieruchomosci przylegtych do drég publicznych klasy L i D lub drég wewnetrznych wyklucza
sie bezposrednie wjazdy z drogi publicznej klasy Z,

b) dla nieruchomosci przylegtych wytacznie do drogi publicznej klasy Z dopuszcza sie bezposrednie
wjazdy z tej drogi;

2) wyznacza sie strefe dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN o szerokosci
po 5 m od osi linii, w obrebie ktorej obowigzujg do czasu przetozenia lub skablowania linii nastepuja-
ce wymogi:

a) zakaz lokalizacji obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
b) przy zblizeniach innych obiektéw niezwigzanych ze statym pobytem ludzi do linii, nalezy zachowa¢
warunki okreslone w przepisach szczegdlnych.

8§11

1. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komu-
nikacji i infrastruktury technicznej ustala sie nastepujace ogdlne zasady uzbrojenia terenéw w infra-
strukture techniczna:

1) uzbrojenie terenow budowlanych wyprzedza¢ winno realizacje zabudowy i by¢ skoordynowane
z budowg kompleksowg sieci uzbrojenia terenu;

2) linie rozgraniczajgce drog oznaczone w rysunku planu sg rownoczes$nie liniami rozgraniczajgcymi
sieci uzbrojenia technicznego;

3) projektowane sieci nowe, jak i sieci istniejgce przy ich modernizacji nalezy prowadzi¢ w obrebie li-
nii rozgraniczajgcych drog;

4) dopuszcza sie odstepstwa od zasady, o ktérej mowa w pkt 3, przy zapewnieniu niezmienionych
warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenow;

5) dopuszcza sie realizacje urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszgcych inwestycjom na te-
renach wtasnych inwestoréw.

2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia dla obszaru objetego planem ustala
sie:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) dostawe wody z miejskiej sieci wodociggowej,
b) rozbudowe rozdzielczej sieci wodociggowej w zwigzku z budowg nowych obiektow;



2) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekdw komunalnych:

a) odprowadzenie $ciekow komunalnych do istniejagcego komunalnego systemu kanalizacji sani-
tarnej,

b) wyposazenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej wszystkich obszaréw zainwestowania;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych:

a) objecie systemami odprowadzajgcymi wody opadowe wszystkich terenow zabudowanych
i utwardzonych,

b) usuniecie z wod opadowych substancji ropopochodnych i zawiesin, jesli przekroczg one war-
tosci okreslone w przepisach szczegdlnych, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji
lub do odbiornika na terenie wtasnym inwestora,

c) utwardzenie i skanalizowanie terenow, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substan-
cjami, o ktérych mowa w lit. B,

d) modernizacje rowow bedgcych odbiornikami wod opadowych,

e) zarurowanie rowow kolidujgcych z planowanym zainwestowaniem,

f) przed przystgpieniem do prac w obrebie sieci urzagdzen melioracji nalezy sporzadzi¢ dokumen-
tacje techniczng, zawierajgcg sposoéb jej odbudowy,

g) obowigzek uzgodnienia prac kolidujacych z urzgdzeniami melioracyjnymi z administratorem
tych sieci;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dostawe gazu z istniejgcej sieci gazowej,

b) rozbudowe sieci rozdzielczej na obszary zabudowy wyznaczone w planie;
5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) przebudowe i rozbudowe linii elektrycznych $redniego i niskiego napiecia,

b) budowe stacji transformatorowych jako stacji wnetrzowych, stosownie do potrzeb,

c) zakaz budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) utrzymanie istniejgcego systemu zaopatrzenia miasta w energie cieplng,

b) stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczysz-
czen;

7) w zakresie telekomunikacji: lokalizowanie sieci telekomunikacyjnych we wspélnych kanatach
zbiorczych w porozumieniu ze wszystkimi operatorami sieci;

8) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzujg zasady okreslone w odrebnych przepi-
sach szczegélnych i gminnych.

§12

Na obszarze objetym planem nie okresla sie granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiek-
tow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérni-
czych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozen osuwania mas ziemnych, po-
niewaz ww. tereny lub obiekty nie wystepujg na obszarach objetych planem.

§13

Na obszarze objetym planem nie okresla sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenéw.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe dla terenow w liniach rozgraniczajacych
§14

1. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem
1 MW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa ustugowa;
3) dopuszcza sie:
a) przeznaczenie parterow budynkéw wielorodzinnych lub ich czesci na dziatalno$é ustugows,
o ktérej mowa w 8 4 pkt 10,
b) zielen towarzyszacg,
c) ciggi pieszo-jezdne i miejsca postojowe,
d) urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
e) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzgdzenia.
2. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1,0bowigzujg nastepujace ustalenia:
1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 50%,
b) co najmniej 25% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie
czynnego,
c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczaé czterech, w tym uzytkowe
poddasze,
d) wysokos$é budynkéw nie moze przekraczac¢ 15 m,



2)

3)

4)

e) dachy symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu potaci 38°-45°, kryte dachdowka ceramiczng
w kolorze ceglastym lub materiatem imitujgcym dachowke w kolorze ceglastym, z zastrzeze-
niem lit. F,

f) w obiektach historycznych, ktére posiadaty inne pokrycie niz ceramiczne, nalezy stosowacé po-
krycie historyczne wtasciwe dla danego obiektu,

g) dopuszcza sie dachy wielospadowe przy stosowaniu jako wiodgcego uktadu dwuspadowego,

h) dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu dwuspadowego poprzez wprowadzenie $wietlikow,
lukarn itp.,

i) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na dziatce zgodnie ze wskaznikami: 1 stanowisko
na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m? p. u. ustug;

w zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

a) dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci,

b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ sie w przedzia-
le od 80° do 90°;

w zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu:

a) wymaog realizacji zabudowy o szczegolnych cechach architektonicznych,

b) wymog zachowania, oznaczonego na rysunku planu, istniejgcego zadrzewienia,

c) dopuszcza sie adaptacje, oznaczonych na rysunku planu, zabytkowych obiektéw gospodarczych
na cele mieszkaniowe lub ustugowe po warunkiem zachowania wymogéw okreslonych w § 8
ust. 4 pkt 2;

w zakresie linii zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej drogi klasy L (ulica
Mostowa),

b) nieprzekraczalna linia zabudowy wokoét wewnetrznego placu — zgodnie z rysunkiem planu,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajgcej wody publiczne.

§15

. Dla terenbw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami
od 1 MN do 5 MN ustala sie:

1)
2)
3)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa ustugowa;

dopuszcza sie:

a) zielen towarzyszacg,

b) urzadzenia sportowo-rekreacyjne,

c) miejsca postojowe,

d) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

w zakresie parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 25%,

b) powierzchnia terenu biologicznie czynna powinna zajmowaé co najmniej 60% powierzchni
dziatki,

c¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych nie moze przekraczac:

— naterenach: 1 MN, 2 MN i 5 MN dwdch, w tym uzytkowe poddasze,
— naterenach 3 MN i 4 MN trzech, w tym uzytkowe poddasze,
d) wysokos$¢ budynkéw nie moze przekraczac:
— naterenach: TMN,2 MNi5MN -9 m,
— naterenach3MNi4 MN -12m,

e) dachy symetryczne, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami o nachyleniu potaci 35°-45°,
kryte dach6wka ceramiczng w kolorze ceglastym lub materiatem imitujagcym dachéwke w kolo-
rze ceglastym,

f) dopuszcza sie dachy wielospadowe przy stosowaniu jako wiodgcego uktadu dwuspadowego,

g) dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikéw, lukarn itp.,

h) budynki gospodarcze i wolno stojgce garaze moga by¢é wytgcznie parterowe i winny mie¢ for-
me dachu odpowiadajgcg formie dachu budynku mieszkalnego,

i) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej dziatce zgodnie ze wskaznikami: 1 stanowisko
na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m? p. u. ustug;

w zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz:

— 1000 m? dla zabudowy wolno stojacej,
— 600 m? dla zabudowy blizniaczej,
— 250 m? dla zabudowy szeregowej,

b) dopuszcza sie zmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktérej mowa w lit. a, o nie wiecej niz 5%,

c) szerokos$¢ frontu dziatek co najmniej: 20 m dla zabudowy wolno stojacej, 18 m dla zabudowy
blizniaczej, 9 m dla zabudowy szeregowej,

d) dopuszcza sie zmniejszenie frontu dziatek o nie wiecej niz 5%,

e) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ sie w przedzia-
le od 80° do 90°;



3) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw i ograniczen w ich uzytkowaniu:
a) na terenie 1 MN wymog sytuowania budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wytgcznie
w jednym rzedzie — wzdtuz ulicy Flamandzkiej;
b) naterenach 1 MN, 2 MN i 5 MN zakaz realizacji zabudowy szeregowej;
4) w zakresie linii zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy od drég:
— w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajgcych drogi klasy Z (ulica Kolejowa),
— w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcych drog klasy L (ulice Mostowa i Flamandzka),
— w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych 1 KDW i 2 KDW,
b) nieprzekraczalna linie zabudowy w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajgcej wody publiczne.

§16

1. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem
1 MN/U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) dopuszcza sie:
a) zielen towarzyszaca,
b) urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
c) ciagi pieszo-jezdne i miejsca postojowe,
d) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzgdzenia.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 60%,
b) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie
czynnego,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ trzech, w tym uzytkowe pod-
dasze,
d) wysokos$é budynkéw nie moze przekraczac¢ 12 m,
e) dachy symetryczne, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami o nachyleniu potaci 35°-45°,
kryte dachowka ceramiczng lub materiatem imitujagcym dachéwke w kolorze ceglastym,
f) dopuszcza sie dachy wielospadowe przy stosowaniu jako wiodacego uktadu dwuspadowego,
g) dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu dwuspadowego poprzez wprowadzenie $wietlikow,
lukarn itp.,
h) budynki gospodarcze i wolno stojace garaze moga by¢ wytacznie parterowe i winny mie¢ for-
me dachu odpowiadajgcg formie dachu budynku mieszkalnego,
i) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej dziatce zgodnie ze wskaznikami: 1 stanowisko
na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m? p. u. ustug;
2) w zakresie szczego6towych zasad i warunkéw: scalania i podziatu oraz podziatu nieruchomosci
ustala sie:
a) powierzchnia dziatek nie moze byé¢ mniejsza niz 1000 m?,
b) dopuszcza sie zmniejszenie powierzchni dziatek o nie wiecej niz 5%,
c¢) szerokosé frontu dziatek co najmniej 20 m,
d) dopuszcza sie zmniejszenie frontu dziatek o nie wiecej niz 5%,
e) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ sie w przedzia-
le od 80° do 90°;
3) w zakresie linii zabudowy — nieprzekraczalne linie zabudowy od drég:
— w odlegtosci od 6 m do 10 m od linii rozgraniczajacej ulicy Wierzbowej — zgodnie z rysunkiem
planu,
— w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcych drogi klasy L,
— w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D.

8§17

Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem 1 WS
ustala sie przeznaczenie na wody powierzchniowe srdodlgdowe.

§18

Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonego symbolem 1 ZP
ustala sie przeznaczenie na zieleh urzadzona.

§19

Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem 1 E
ustala sig przeznaczenie na teren elektroenergetyki.



§20

Dla terendw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych symbolami
1 KDW i 2 KDW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi wewnetrzne,
2) dopuszcza sie:
a) zielen towarzyszaca,
b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

§ 21

Dla terendw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami
1 KDWp i 2 KDWp ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — ciaggi piesze i pieszo-jezdne;
2) dopuszcza sie:
a) zielen towarzyszacg,
b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe
§22

Ustala sie stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) w wysokosci 30% dla terenow oznaczonych symbolami: MW, MN i MN/U;

2) w wysokosci 0% dla pozostatych terenow.

§ 23
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Srody Slaskie;j.
8§24

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty Rady Miejskiej
w Srodzie Slaskiej nr XXXV/299/09 z dnia
26 sierpnia 2009 r.

JSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
NNEGO MIASTA SRODA SLASKA |




Zatgcznik nr 5 do uchwaty Rady Miejskiej
w Srodzie Slaskiej nr XXXV/299/09 z dnia

26 sierpnia 2009 r.

% B e R U 2]
A T llir-o. B ]

B R T et
iR zasu

Jeoreep emg en
YisOouvwy
s

ore .

.................

vl % 41.‘1
BRI Vitouvie

| PO
’ iy - ® by ol &
A AT S R




Zatgcznik nr 6 do uchwaty Rady Miejskiej
w Srodzie Slaskiej nr XXXV/299/09 z dnia
26 sierpnia 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA SRODA SLASKA

Lista nieuwzglednionych uwag

NIE WNIESIONO UWAG

Zatgcznik nr 7 do uchwaty Rady Miejskiej
w Srodzie Slaskiej nr XXXV/299/09 z dnia
26 sierpnia 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY, ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

W zwigzku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowanla przestrzennego miasta
Sroda Slaska nie wystgpig inwestycje stanowigce zadania wtasne gminy.



