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UCHWALA RADY MIEJSKIEJ DZIERZONIOWA
NR XLV1/288/09

z dnia 31 sierpnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta w rejonie ulic Piastowskiej i Szpitalnej
w Dzierzoniowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o sa-
morzadzie gminnym (tj.: Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591, z pozniej-
szymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717, z pbzniejszymi zmianami) oraz w zwigzku z uchwatg
nr XXIV/159/08 Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 26 maja 2008 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta w rejonie ulicy Pia-
stowskiej i Szpitalnej w Dzierzoniowie, po stwierdzeniu zgodnosci z usta-
leniami ,, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego miasta Dzierzoniéw”, uchwala sie, co nastepuje:

81

Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta w rejonie
ulic Piastowskiej i Szpitalnej w Dzierzoniowie, przyjetego uchwatg nr LIX/403/06 Rady Miejskiej Dzier-
zoniowa z dnia 26 czerwca 2006 roku, opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Dol-
noslaskiego Nr 164, poz. 2587, z dnia 10 sierpnia 2006 roku, obejmujgca obszar w granicach okreslo-
nych na rysunku planu, w zakresie ustalen dotyczacych zasad zagospodarowania, parametréw
i wskaznikdw zabudowy terenéw oznaczonych symbolami 2U i 3U.

Niniejsza uchwata obowigzuje wraz z uchwatg nr LIX/403/06 Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia
26 czerwca 2006 roku, opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Dolnoslgskiego Nr 164,
poz. 2587, z dnia 10 sierpnia 2006 roku.

§2

Zatacznikami do uchwaty sa:

1)
2)

3)

rysunek zmiany planu w skali 1 : 1000, stanowiacy zatgcznik nr 1;

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego czesci miasta w rejonie ulicy Piastowskiej i Szpitalnej w Dzierzoniowie, stano-
wigce zatgcznik nr 2;

rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta w rejonie ulicy Pia-
stowskiej i Szpitalnej w Dzierzoniowie, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich fi-
nansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3.

§3

. Zmienia sie § 24 uchwaty zmienianej, ktéry otrzymuje brzmienie:

1) Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala sie przeznaczenie teren zabudowy
ustugowej.

2) Na terenie, o ktérym mowa w pkt 1 dopuszcza sie lokalizacje ogdélnodostepnej stacji paliw, obiek-
tu handlowego, zespotu obiektow handlowych, ustug hotelarskich, gastronomii, zdrowia oraz in-
nych ustug nieuciazliwych.

3) Na terenie, o ktérym mowa w pkt 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,4,

b) wskaznik, o ktérym mowa w lit. a, nie dotyczy inwestycji polegajacej na budowie stacji paliw,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy minimum 8 m od linii rozgraniczajacej zgodnie z rysunkiem
planu,

d) maksymalna wysoko$¢é budynku do 20 m mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu,

e) minimalna szeroko$¢ frontowej elewacji budynku — 15 m,

f) wskaznik, o ktorym mowa w lit. e, nie dotyczy inwestycji polegajgcej na budowie stacji paliw,

g) dach o dowolnym ksztatcie i nachyleniu potaci,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20%.

4) Na terenie, o ktérym mowa w pkt 1, dopuszcza sie lokalizacje obiektow obstugi technicznej miasta
oraz urzgdzen towarzyszacych obiektom budowlanym.

5) Na terenie, o ktébrym mowa w pkt 1, w zakresie ochrony $srodowiska obowigzujg nastepujace usta-
lenia:



a) dotyczgce poziomu hatasu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,
b) podczyszczanie wod opadowych zanieczyszczonych substancjami chemicznymi lub ropopo-
chodnymi przed odprowadzeniem ich do odbiornika.
6) Na terenie, o ktorym mowa w pkt 1, w zakresie zasad i warunkéw dzielenia nieruchomosci do-
puszcza sie podziat terenu na dziatki nie mniejsze niz 800 m?.
7) Na terenie, o ktorym mowa w pkt 1, w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzujg nastepujace
ustalenia:
a) zapewnienie co najmniej 1 miejsca postojowego dla samochodu osobowego w przeliczeniu
na 40 m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) dostepnos$¢ komunikacyjna z przylegtych drég, przy spetnieniu wymogow wynikajgcych z prze-
piséw odrebnych.
8) Na terenie, o ktébrym mowa w pkt 1, dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w granicy dziatki przy
jednoczesnym zachowaniu ustalonych w planie linii zabudowy.
9) Na terenie, o ktorym mowa w pkt 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe
okres$lenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pézniejszymi zmianami), obowigzuje
wysokos$¢ stawki procentowej 30%.
2. Zmienia sie 8 25 uchwaty zmienianej, ktéry otrzymuje brzmienie:
1) Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U ustala sie przeznaczenie teren zabudowy
ustugowej.
2) Na terenie, o ktérym mowa w pkt 1, dopuszcza sie lokalizacje obiektu handlowego, zespotu obiek-
toéw handlowych, ustug hotelarskich, gastronomii, zdrowia oraz innych ustug nieuciazliwych.
3) Na terenie, o ktorym mowa w pkt 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,4,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy 6 m od linii rozgraniczajgcej zgodnie z rysunkiem planu,
¢) maksymalna wysokos$é budynku do 20 m mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu,
d) dach o dowolnym ksztatcie i nachyleniu potaci,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20%.
4) Na terenie, o ktébrym mowa w pkt 1, dopuszcza sie lokalizacje obiektow obstugi technicznej miasta
oraz urzgdzen towarzyszgcych obiektom budowlanym.
5) Na terenie, o ktérym mowa w pkt 1, w zakresie ochrony srodowiska obowigzuja nastepujgce usta-
lenia:
a) dotyczace poziomu hatasu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,
b) podczyszczanie wod opadowych zanieczyszczonych substancjami chemicznymi lub ropopo-
chodnymi przed odprowadzeniem ich do odbiornika.
6) Na terenie, o ktorym mowa w pkt 1, w zakresie zasad i warunkéw dzielenia nieruchomosci do-
puszcza sie podziat terenu na dziatki nie mniejsze niz 800 m?.
7) Na terenie, o ktorym mowa w pkt 1, w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzujg nastepujace
ustalenia:
a) zapewnienie co najmniej 1 miejsca postojowego dla samochodu osobowego w przeliczeniu
na 40 m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) dostepnos$¢ komunikacyjna z przylegtych drég, przy spetnieniu wymogoéw wynikajacych z prze-
piséw odrebnych.
8) Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w granicy dziatki przy
jednoczesnym zachowaniu ustalonych w planie linii zabudowy.
9) Na terenie, o ktorym mowa w pkt 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe
okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pdzniejszymi zmianami), obowigzuje
wysoko$¢ stawki procentowej 0%.

84

Pozostate zapisy dotyczace obszaru objetego zmiang planu zawarte w uchwale zmienianej pozostaja
obowigzujace.
85

Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Burmistrzowi Dzierzoniowa.
86

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

WICEPRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ

ANDRZEJ DARAKIEWICZ
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Zatacznik nr 1 do uchwaty Rady Miej-
skiej Dzierzoniowa nr XLVI/288/09

z dnia 31 sierpnia 2009 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Rady Miej-
skiej Dzierzoniowa nr XLVI1/288/09
z dnia 31 sierpnia 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU ZMIANY PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pdzniejszymi zmianami) rozstrzyga sie, co nastepuje:

§1

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulic Pia-
stowskiej i Szpitalnej w Dzierzoniowie, wytozonego do publicznego wglgdu w dniach od 3 grudnia
2008 r. do 5 stycznia 2009 r. wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, w ustalonym nieprzekra-
czalnym terminie sktadania uwag do dnia 19 stycznia 2009 r. wptyneto 1 pismo z uwagami, ztozone
przez ,Eight-Lex” Sp. z 0.0. z siedzibg w Dzierzoniowie przy ulicy Sienkiewicza 14b/1. Burmistrz Dzierzo-
niowa zarzadzeniem nr 65/2009 z dnia 9 lutego 2009 r. rozpatrzyt powyzsze uwagi. Przyjmuje sie naste-
pujgcy sposoéb rozpatrzenia uwag:

1) uwaga o utrzymanie w projekcie zmiany planu zapiséw dopuszczajacgch na obszarach 2U oraz 3U
zabudowe obiektami handlowymi o powierzchni sprzedazy do 2000 m*, dla kazdego z nich niezalez-
nie — uwaga zostata odrzucona — z uzasadnieniem: Ze wzgledu na fakt iz obowigzujgcy plan miej-
scowy na obszarze objetym zmiang planu mlejscowego zakazuje lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 300 m? a podjecie uchwaty w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego byto podyktowane potrzebg lokalizacji na terenach ozna-
czonych w planie symbolami 2U i 3U funkcji hotelarskich, uwzglednienie ztozonej uwagi wykracza
poza zakres zmian okreslonych przez Rade Miasta, co zostato dodatkowo podtrzymane przez Komisje
opiniujaca ztozong uwage. Celem planu miejscowego jest ustalenie zasad zabudowy i zagospodaro-
wania terenow przy uwzglednieniu tadu przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju miasta. Ograni-
czenie zabudowy niezgodnej z zasadami prowadzonej przez miasto polityki przestrzennej jest zatem
jak najbardziej zasadne;

2) uwaga o utrzymanie zaplsow dopuszczajacych na obszarach 2U oraz 3U zastosowanie wskaznika
miejsc parkingowych w wymiarze 1 miejsce parkingowe na 40 m? powierzchni handlowej — uwaga
zostata uwzgledniona;

3) uwaga o utrzymanie zapiséw dopuszczajgcych dowolnos$é w ksztattowaniu potaci dachowych — uwa-
ga zostata uwzgledniona;

4) uwaga o wprowadzenie zapiséw umozliwiajgcych lokalizacje zabudowy jednym obiektem na obsza-
rach 2U oraz 3U, takze na granicy pomigdzy tymi obszarami — uwaga zostata uwzgledniona.

Zatacznik nr 3 do uchwaty Rady Miej-
skiej Dzierzoniowa nr XLVI/288/09
z dnia 31 sierpnia 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH
ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pdzniejszymi zmianami) rozstrzyga sie, co nastepuje:

Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego oraz z prognozy skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu wynika, iz jej przyjecie
nie pocigga za sobg wydatkéw z budzetu gminy.



