1.

UCHWALA RADY GMINY KOTLA
NR XXXI111/178/09

z dnia 10 sierpnia 2009 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego teren potozony w obrebie Kotla

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samo-
rzagdzie gminnym (tekst jednolity — Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591,
z p6zniejszymi zmianami), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80 poz. 717, ze zm.)
oraz w zwigzku z uchwatg Rady Gminy Kotla nr V1/24/07 z dnia 8 marca
2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu zgodnosci ze Stu-
dium Uwarunkowan i Kierunkbw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Kotla, Rada Gminy Kotla uchwala, co nastepuje:
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Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy teren potozony w obre-

bie Kotla.

Integralng czescig miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sg nastepujace zatgczniki:

1) zatgcznik nr 1 —rysunek planu — skala 1 : 1000,

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego,

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
nalezacej do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

USTALENIA OGOLNE
§2

llekroé w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym

mowa w 8 1 niniejszej uchwaty,

2) przepisach szczegblnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi

oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyj-
nych,

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé graficzny zapis planu, bedgcy zatgcznikiem graficznym,

o ktérym mowa w § 1 ust. 2,

4) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

oznaczony symbolem,

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie dominujgce wyzna-

czone do lokalizacji w danym terenie,

6) przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawo-

we, dopuszczone do lokalizacji na danym terenie,

7) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumieé funkcje, ktora moze byé ustalona dla terenu

w okreslonym horyzoncie czasowym,

8) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenow i obiektow realizowanych catko-

wicie lub z przewagg funduszy publicznych w dziedzinach: oswiaty, kultury, zdrowia i opieki spo-
tecznej, sportu i rekreacji, oraz innych, ktérych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio lub po-
Srednio, a majg charakter ustug ogélnospotecznych, realizowanych w ramach zadan wtasnych przez
samorzad lokalny oraz w ramach zadan zleconych lub wprowadzonych w drodze negocjacji przez
administracje rzgdowa,

9) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenéw i obiektéw realizowanych cat-

10)

kowicie lub z przewaga funduszy niepublicznych w dziedzinach: handlu, gastronomii, rzemiosta,
szkolnictwa i o$wiaty, zdrowia, kultury i rozrywki, sportu i rekreacji, obstugi komunikacji (w tym
ustugi naprawy i obstugi pojazdéw mechanicznych), instytucji finansowych i ubezpieczeniowych,
siedzib stowarzyszen, zwigzkdéw, izb zawodowych i gospodarczych, jednostek projektowych i con-
sultingowych, instytucji gospodarczych, srodkéw masowej komunikacji i tgcznosci oraz innych, ktoé-
rych powyzsze grupy nie dotyczg bezposrednio lub posrednio, a majg charakter ustugi i obstugi,
wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni ogélnej
zabudowy do powierzchni dziatki. Przez powierzchnie ogblng zabudowy rozumie sie powierzchnie
budynku po obrysie pomnozong przez liczbe kondygnacji budynku.



§3

. Obowiagzujgcymi ustaleniami rysunku planu sa:

1) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) oznaczenia przeznaczenia terenow,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) granica strefy ,OW"” obserwacji archeologiczne;j.

Pozostate ustalenia niewymienione w ust. 1 sg informacyjne, sugerujace okreslone rozwigzania prze-
strzenne i regulacyjne.

Na terenie opracowania planu obowigzujg ustalenia przepisow szczegolnych oraz innych obowigzu-
jacych decyzji, w tym stref ograniczonego uzytkowania, ochronnych.

USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdziat 1

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznej

84

. Ksztattowanie zabudowy winno uwzglednia¢ istniejgce walory krajobrazowe oraz skale, forme, detal

architektoniczny i materiaty charakterystyczne dla regionalnego budownictwa.

Dopuszcza sie dokonywania nowych podziatdw geodezyjnych pod warunkiem zapewnienia dostepu
do drogi publicznej dla podzielonych nieruchomosci oraz spetnienia warunkow, jakim powinny od-
powiada¢ budynki i ich usytuowanie; jako dostep do drogi publicznej uznaje sie réwniez dostep po-
przez droge wewnetrzng lub ustanowiong stuzebnos$é gruntowa.

Ucigzliwo$é prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen
powietrza, substancji ztowonnych oraz niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego,
nie moze powodowa¢ przekroczenia granic wtasnosci terenu, na jakim jest lokalizowana.

Dla obstugi komunikacyjnej ustala sie tereny drég okreslone liniami rozgraniczajgcymi.

Dopuszcza sie lokalizacje nieograniczajgcych bezpieczehnstwa ruchu reklam, obiektéw matej architek-
tury, poza liniami rozgraniczajgcymi drog.

. Jako tereny przestrzeni publicznej ustala sie drogi i ulice oraz place w liniach rozgraniczajacych, tere-

ny ustug sportu, oznaczone symbolem 1US/U, teren parkingu oznaczony symbolem 1KP.

Dopuszcza sie remonty, przebudowe, zabudowe odtworzeniowg istniejgcych budynkéw zlokalizowa-
nych na granicach dziatek lub w odlegto$ci mniejszej niz 4 m od granicy dziatki, zgodnie z przepisami
szczegOlnymi.

Ustalone planem nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg sytuowania obiektéw, urzgdzen i sieci
infrastruktury techniczne;.

Rozdziat 2
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu uktadu komunikacyjnego
85

Ustala sie nastepujaca klasyfikacje funkcjonalng drog:

1)

2)

3)

4)

1KDZ - droga publiczna klasy zbiorczej:

a) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych — 20 m,

b) dopuszcza sie remonty drogi w istniejagcych granicach dziatki drogi,

c) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej moze nastgpi¢ wytacznie za zezwoleniem wtasciwego
zarzgdcy drogi.

1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL — ulice publiczne klasy lokalnej:

a) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie budowe i remonty drogi w istniejacych granicach dziatki drogi,

c) okresla sie minimalng nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, jezeli rysunek
planu nie ustala linii, obowigzuje zasada lokalizowania zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni
dla nowych obiektéw w odlegtosci 6 m,

d) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni oraz elementéw matej architektury,

e) dopuszcza sie organizowanie stanowisk postojowych.

5KDL — ulica publiczna klasy lokalnej:

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 12 m,

b) okresla sie minimalng nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, jezeli rysunek
planu nie ustala linii, obowigzuje zasada lokalizowania zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni
dla nowych obiektéw w odlegtosci 6 m,

c) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni oraz elementéw matej architektury,

d) dopuszcza sie organizowanie stanowisk postojowych.

1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, - ulica publiczna klasy dojazdowej:

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10 m,

b) parametry drogi zgodnie z warunkami technicznymi,

c) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni oraz sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,



5)

6)

7)

8)

9)

d) okresla sie minimalng nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

e) dopuszcza sie budowe i remonty drog w istniejgcych granicach dziatki drogi.

9KDD - ulica publiczna klasy dojazdowej:

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — istniejgce granice nieruchomosci,

b) parametry drogi zgodnie z warunkami technicznymi,

c) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

d) okresla sie minimalng nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

e) dopuszcza sie budowe i remonty drog w istniejgcych granicach dziatki drogi.

1KDW, 2KDW, 3KDW - ulice wewnetrzne:

odpowiadajgce parametrom drég pozarowych, utwardzone, przystosowane do przejazdu pojazdéw

strazy pozarnej i obstugi komunalnej,

a) szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych minimalna 10 m,

b) szerokos¢ jezdni utwardzonej minimalna 5 m,

c) okresla sie minimalng nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

d) dopuszcza sie realizowanie ulicy wewnetrznej jako ciggu pieszo-jezdnego, bez wydzielonymi kra-
weznikami jezdni od chodnika.

Kr — drogi transportu rolnego:

a) szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych = min. 5 m,

b) okresla sie minimalng nieprzekraczalng linie zabudowy od linii rozgraniczajgcych dla nowych
obiektow: 4 m,

c) ustala sie zakaz zabudowy.

W liniach rozgraniczajgcych drog i ulic dopuszcza sie za zgodg zarzgdcy drogi:

a) chodniki, $ciezki rowerowe, miejsca postojowe,

b) umieszczanie zieleni izolacyjnej i ozdobnej,

c) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach szczegol-
nych, w oparciu o sporzgdzone dokumentacje techniczne uzgodnione z zarzgdcami drog,

d) lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej (przystanki, zatoki autobusowe),

e) dodatkowe elementy przekroju poprzecznego drogi (w tym prowadzenie $ciezek rowerowych) je-
zeli nie koliduje to z podstawowymi elementami drogi, wymagaja odpowiedniego poszerzenia linii
rozgraniczajacych drég,

f) do czasu realizacji projektowanych odcinkéw ulic lub poszerzenia do docelowych parametréw ist-
niejgcych ulic dopuszcza sie dotychczasowy sposdb zagospodarowania terenow, bez mozliwosci
wprowadzania trwatych obiektow budowlanych, uniemozliwiajgcych docelowg realizacje ustalen
planu.

Ustala sig nastgpujaca minimalng liczbg miejsc postojowych:

a) lokale mieszkalne — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

b) obiekty handlowe, restauracje, kawiarnie — 4 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytko-
wej,

c) obiekty sportowe — 10 miejsc postojowych na 100 uzytkownikow jednoczes$nie,

d) domy kultury, $wietlice, kina, kluby, biblioteki — 10 miejsc postojowych na 100 uzytkownikéw jed-
noczes$nie,

e) przychodnie zdrowia, gabinety lekarskie — 2 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej,

f) szkoty, przedszkola, ztobki — 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej
§6

. Ustala sie ogdlne zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna:

1) docelowo przyjmuje sie zasade, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz
z towarzyszacymi urzadzeniami, poza przytagczami do poszczegolnych obiektdw mogg przebiegac
w liniach rozgraniczajgcych drég i ulic, w uzgodnieniu z zarzadcami drog, dopuszcza sie przepro-
wadzenie sieci poza uktadem ulic pod warunkiem zachowania ustalen przepisow szczegoétowych
obowigzujacych przy projektowaniu sieci,

2) wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wode, gaz, energie elektryczng,
sie¢ telekomunikacyjng, odprowadzania $ciekow oraz lokalizacji urzgdzen technicznych na terenie
objetym planem wymagajg uzyskania warunkéw technicznych od wtasciwych administratorow
sieci.

. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie dla celéw bytowo-gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych z istniejgcej
i nowo projektowanej sieci wodociggowej,

2) dopuszcza sie lokalizowanie studni.

W zakresie odprowadzenia i oczyszczenia $ciekdw bytowych, komunalnych, przemystowych ustala

sie:

1) budowe sieci kanalizacji sanitarnej w terenach istniejgcej i planowanej zabudowy z zachowaniem
normatywnych odlegtosci od innych sieci infrastruktury technicznej i budynkow,



2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu, ciekdw powierzchniowych oraz pod-
ziemnych,

3) dopuszcza sie budowe szczelnych bezodptywowych zbiornikdéw lub oczyszczalni przydomowych,
dla nieruchomosci nie objetych systemem kanalizacji sanitarne;.

. W zakresie odprowadzenia wod deszczowych ustala sie:

1) dopuszcza sie realizacje kanalizacji deszczowej na obszarze opracowania planu,

2) obowigzek, przed odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub rozprowadzeniem po terenie in-
westora, zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, w lokalnych urzgdzeniach
oczyszczajacych,

3) dopuszcza sie rozprowadzenie wod deszczowych po terenie inwestora zgodnie z przepisami
szczegolnymi,

4) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych do ciekéw woéd powierzchniowych, na warunkach
okreslonych przez zarzadce cieku.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza sie budowe sieci dystrybucyjnej gazowej sredniego cisnie-

nia na terenach istniejgcego i nowego zainwestowania wedtug warunkéw technicznych przytgczenia

do sieci gazowej i uzyskania optacalnych wskaznikbw ekonomicznych zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami Prawa Energetycznego.

. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie stosowanie niskoemisyjnych zrédet ciepta — energii elek-

trycznej, gazu, oleju opatowego lub innych niekonwencjonalnych zrédet energii cieplnej, a takze no-

woczesnych wysokosprawnych zrodet energii opalanych paliwem statym.

. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) dopuszcza sie lokalizowanie stacji transformatorowych na dziatkach inwestorow, z zachowaniem
warunkow technicznych wydanych przez zarzgdce sieci energetycznej,

2) w przypadku zaistnienia kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejagcym uzbrojeniem
elektroenergetycznym, przebudowa istniejgcego uzbrojenia elektroenergetycznego bedzie mozli-
wa po uzyskaniu z zarzadcg sieci warunkéw na przebudowe tych urzadzen i zawarciu stosownej
umowy lub porozumienia o przebudowe sieci elektroenergetycznej. Koszt przebudowy istnieja-
cych linii bedzie ponosit Inwestor zmiany zagospodarowania terenu,

3) dopuszcza sie modernizacje, rozbudowe i budowe nowych linii elektroenergetycznych napo-
wietrznych, kablowych lub napowietrzno-kablowych wraz z przytagczami oraz budowe stacji trans-
formatorowych,

4) projektowane oraz modernizowane sieci elektroenergetyczne nalezy prowadzi¢ wzdtuz uktadow
komunikacyjnych, dopuszcza sie odstepstwo od tej zasady po uzgodnieniu z wtascicielem terenu
i zarzadcg sieci,

5) ustala sie obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejacych i projekto-
wanych sieci elektroenergetycznych,

6) dopuszcza sie usytuowanie budynku stacji transformatorowej w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki.

. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie:

1) rozbudowe linii kablowych telekomunikacyjnych zgodnie zobowigzujgcymi przepisami o lokalizacji
sieci,

2) na terenie zabrania sie lokalizowania nadajnikow telefonii komoérkowej.

. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow ustala sie:

1) obowigzek gromadzenia statych odpadow komunalnych do szczelnych pojemnikéw konteneréw
zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na wysypisko
odpadow komunalnych zgodnie z podpisanymi umowami,

2) dopuszcza sie wprowadzanie systemow segregacji odpadow,

3) system zbierania i gromadzenia odpadéw komunalnych nalezy prowadzi¢ w oparciu o istniejacy
system zbidrki zmieszanych odpadow komunalnych oraz rozbudowywanej ich selektywnej zbiérki,
zgodnie z Programem Gospodarki Odpadami.

Rozdziat 4

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz déobr kultury
wspolczesnej

§7

. Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i nawar-

stwienia kulturowe podlegajag ochronie prawnej i wymagajg zgtoszenia do Wojewddzkiego Konser-

watora Zabytkow lub administracji lokalnej. Ratownicze badania archeologiczne prowadzi sie zgodnie

z przepisami szczeg6lnymi.

. Prace budowlane prowadzone w bezposredniej bliskosci istniejgcych stanowisk archeologicznych

nalezy prowadzié¢ pod nadzorem archeologicznym lub w razie koniecznosci po przeprowadzeniu wy-

przedzajacych ratowniczych badan archeologicznych, po uzyskaniu pozwolenia Wojewddzkiego Kon-

serwatora Zabytkow na prace przy zabytku i w jego otoczeniu.

. Dla strefy ,OW" obserwacji archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu, ustala sie:

1) wszelkie zamierzenia inwestycyjne dotyczgce tego terenu powinny by¢ uzgadniane i prowadzone
pod nadzorem Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw,

2) dopuszcza sie bez ograniczehn prowadzenie w obrebie strefy prac rolniczych.



1.

Rozdziat 5

Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisé6w

§8

. Strefa ochrony sanitarnej cmentarzy

1) okresla sie strefe ochrony sanitarnej od cmentarzy na terenach w odlegtosci 50 m od granicy
cmentarza,

2) zabrania sie lokalizacji w obszarze strefy nowej zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi,

3) od terenbw cmentarzy obowigzujg ponadto przepisy szczegdlne.

. W obszarze opracowania ustala sie obowigzek podczyszczania wod opadowych z substancji ropopo-

chodnych i innych szkodliwych, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi. W przypadku wystepowania ww.
zagrozen na terenach czesciowo utwardzonych lub nieutwardzonych ustala sie obowigzek zabezpie-
czenia $rodowiska gruntowo-wodnego przed infiltracjg zanieczyszczen.

. Na terenie objetym opracowaniem planu ustala sie obowigzek zapewnienia funkcjonowania istniejg-

cym urzadzeniom melioracji wodnych.

. W granicach Obszaru Najwyzszej Ochrony Zbiornika Wéd Podziemnych obejmujgcym caty teren

opracowania zakazuje sie:

1) lokalizowania zaktadéw przemystowych lub obiektow budowlanych ucigzliwych dla srodowiska,
2) lokalizowania punktow przetadunkowych i dystrybucyjnych produktow ropopochodnych,

3) gromadzenia sciekéw i sktadowania odpadéw, ktére moga zanieczyszcza¢ wody podziemne.

. Ustala sie zakaz lokalizowania obiektéw zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziaty-

wac na srodowisko — wymagajgcych sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na $ro-
dowisko, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej.

Rozdziat 6
Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane
8§89

. Ustala sie minimalne szerokosci frontu dziatki budowlanej

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN, MU, MG =20 m,
2) w zabudowie szeregowej =10 m,
3) w zabudowie oznaczonej symbolem: U, MW/MN, RM/MN = 24 m.

. Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN, RM/MN, MU, MG:
a) wolno stojacej = 1000 m?,
b) szeregowej = 600 m?,

2) w zabudowie oznaczonej symbolem U = 800 m?

. Dopuszcza sie mniejsze powierzchnie i szerokos$ci frontu wydzielanych dziatek, niz wymienione po-

wyzej, wytyczane na cele infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne, w przypadku
regulacji sytuacji prawno-wtasnosciowej nieruchomosci, oraz polepszenia warunkdéw nieruchomosci
sgsiedniej lub poszerzenie dziatki sgsiedniej, tak wydzielona nieruchomos¢é nie moze stanowi¢ samo-
dzielnej dziatki budowlanej.

. Dopuszcza sie podziat dziatek, posiadajgcych mniejszg niz w § 9.1 istniejaca szeroko$¢ frontdéw, pole-

gajacy na wydzieleniu z takiej nieruchomosci dziatki budowlanej spetniajgcej ustalone minimalne
wielkos$ci dziatek okreslone w 8§ 9 ust. 2 planu, poprzez podziat rownolegty do drogi oznaczonej sym-
bolem 3KDL, zachowujacy istniejgcg szerokos$¢ frontu dziatki.

. Na catym terenie opracowania dopuszcza sie podziaty, scalenia oraz scalenia i wtérne podziaty nieru-

chomosci w zaleznosci od potrzeb.
Rozdziat 7
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw
8§10

Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1ZL, 2ZL ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - lasy,

2) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony srodowiska oraz w oparciu
o plany urzadzania lasow,

3) dopuszcza sie mozliwos$é czesSciowego przeznaczenia kompleksow lesnych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe ($ciezki zdrowia, $ciezki dydaktyczne, $ciezki rowerowe).

Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1ZI/IT, 2ZI/IT ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni izolacyjnej i infrastruktury technicznej,

2) wykonywanie wszelkich robot ziemnych nalezy przeprowadzi¢ w oparciu o obowigzujgce przepi-
sy szczegdlne,

3) dopuszcza sie prowadzenie sieci, urzadzen, obiektow uzbrojenia podziemnego i nadziemnego,
elementy czynnej ochrony, w tym ekrany lub waty ochronne,



4) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektéw i budowli infrastruktury technicznej, lokalizowanych

z uwzglednieniem warunkéw technicznymi od linii elektroenergetycznej 110 kV.
3. Dla terenu oznaczonego symbolem: 1ZC ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — cmentarz,

2) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow obstugujgcych cmentarz — sanitarnych, kaplic, ustug han-
dlu bezposrednio zwigzanych z cmentarzem, parkingéw, urzgdzen i sieci infrastruktury technicz-
ne;j.

4. Dla terenow oznaczonych symbolami: TMN, 2MN, 3MN, 4MN, 56MN, 6MN, 7MN, 8MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolno stojgcej,

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi komercyjne nieuciazliwe, wolno stojace lub dobudowane niezajmujgce wiecej niz 30%
dziatki, wbudowane nie zajmujace wiecej niz 30% budynku przeznaczenia podstawowego,

b) urzadzenia towarzyszgce w tym: ciggi piesze i rowerowe, miejsca parkingowe, infrastruktura
techniczna, obiekty gospodarcze i garazowe,

c) zielen urzgdzona,

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: w przypadku lokalizacji funkcji towarzysza-
cych (ustug) ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci dodatkowych miejsc posto-
jowych dla samochoddéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo,

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢é zabudowy nie moze przekroczyé 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 8 m, liczagc od poziomu terenu do okapu dachu,

b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojaz-
dy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 60% powierzchni dziatek, pozostata cze$é nalezy uzyt-
kowac¢ jako czynng biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8,

d) ustala sie jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych i nowo projektowanych budyn-
kach mieszkalnych potaci dachowych od 30° do 60°, w uktadzie symetrycznym, dopuszcza sie
dachy wielospadowe, w parterowej zabudowie garazowej gospodarczej i ustugowej dopusz-
cza sie dachy ptaskie i jednospadowe,

e) w modernizowanych lub remontowanych budynkach dopuszcza sie zachowanie istniejgcej
wysokosci i geometrii dachu,

f) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) dla obiektow towarzyszacych nie obowigzujg nieprzekraczalne ustalone linie zabudowy.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem: 1TRM/MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych hodow-
lanych i ogrodniczych oraz zabudowa mieszkaniowej jednorodzinnej — wolno stojacej lub bliz-
niaczej,

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi komercyjne nieuciazliwe, wolno stojgce lub dobudowane niezajmujgce wiecej niz 30%
dziatki, wbudowane niezajmujace wiecej niz 30% budynku przeznaczenia podstawowego,

b) urzadzenia towarzyszace w tym: ciggi piesze i rowerowe, miejsca parkingowe, infrastruktura
techniczna, obiekty gospodarcze i garazowe,

c) zielen urzgdzona,

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: w przypadku lokalizacji funkcji towarzysza-
cych (ustug) ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci dodatkowych miejsc posto-
jowych dla samochodow uzytkownikoéw statych i przebywajacych okresowo,

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢é zabudowy nie moze przekroczyé 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 8 m, liczagc od poziomu terenu do okapu dachu,

b) w modernizowanych lub remontowanych istniejgcych budynkach dopuszcza sie zachowanie
istniejacej wysokosci i geometrii dachu,

¢) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojaz-
dy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 60% powierzchni dziatek, pozostatg cze$¢ nalezy uzyt-
kowa¢ jako czynng biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

d) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,8,

e) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budyn-
kach mieszkalnych potaci dachowych od 30 do 50°, w uktadzie symetrycznym, dopuszcza
sie dachy wielospadowe, w parterowej zabudowie garazowej gospodarczej i ustugowej do-
puszcza sig¢ dachy ptaskie i jednospadowe,

f) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem,

g) dla obiektow towarzyszacych nie obowigzujg nieprzekraczalne ustalone linie zabudowy.

6. Dla terenu oznaczonego symbolem: 2RM/MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych hodow-
lanych i ogrodniczych oraz zabudowa mieszkaniowej jednorodzinnej — wolno stojacej lub bliz-
niaczej,

2) przeznaczenie uzupetniajace:



3)

4)

a) ustugi komercyjne nieucigzliwe, wolno stojgce lub dobudowane niezajmujgce wiecej niz 30%
dziatki, wbudowane niezajmujace wiecej niz 30% budynku przeznaczenia,

b) urzadzenia towarzyszace, w tym: drogi wewnetrzne prywatne, ciggi pieszo-jezdne, miejsca
parkingowe, infrastruktura techniczna, obiekty gospodarcze i garazowe,

c) zielen urzadzona,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszgcych (ustug) ustala sie obowigzek wydzielenia w ob-
rebie wtasnosci dodatkowych miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych
i przebywajacych okresowo,

b) obstuga komunikacyjna poprzez nieruchomos$¢ poza granicami opracowania planu, dopusz-
cza sie ustanawianie nowych powigzan komunikacyjnych terenu poprzez drogi wewnetrzne
na terenie oznaczonym symbolem 7MU albo ustanowienie stuzebnosci gruntowej,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wigcej niz 8 m, liczagc od poziomu terenu do okapu dachu,

b) w modernizowanych lub remontowanych istniejgcych budynkach dopuszcza sie zachowanie
istniejgcej wysokosci,

c) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojaz-
dy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 60% powierzchni dziatek, pozostatg czes¢ nalezy uzyt-
kowac¢ jako czynng biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

d) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8,

e) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w nowo projektowanych budynkach mieszkalnych
potaci dachowych od 30 do 50°, w uktadzie symetrycznym, dopuszcza sie dachy wielospado-
we, w parterowej zabudowie garazowej gospodarczej i ustugowej dopuszcza sie dachy pta-
skie i jednospadowe,

f) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) dla obiektow towarzyszacych nie obowigzujg nieprzekraczalne ustalone linie zabudowy.

7. Dla terenéw oznaczonych symbolami: TMU do 9MU ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, w ramach ktérej do-

puszcza sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych,

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzadzenia towarzyszace, w tym: drogi wewnetrzne prywatne, ciggi piesze i rowerowe, miej-
sca parkingowe, infrastruktura techniczna, obiekty gospodarcze i garazowe,

b) zielen urzadzona i mata architektura,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci miejsc postojowych dla samochodéw
uzytkownikow statych i przebywajgcych okresowo,

b) dopuszcza sie wydzielanie uktadu drég wewnetrznych, na nastepujacych warunkach: szero-
kos¢ drog wewnetrznych nie bedzie mniejsza niz 8 m w liniach rozgraniczajgcych, dla tak wy-
dzielonych drég wewnetrznych ustala sie minimalng nieprzekraczalng linie zabudowy w odle-
gtosci 4 m od linii rozgraniczajgcej drogi wewnetrznej,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokosé zabudowy nie moze przekroczyé 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzyt-
kowe, lecz nie wiecej niz 8 m, liczgc od poziomu terenu do okapu dachu, w modernizowanych
lub remontowanych budynkach dopuszcza sie zachowanie istniejgcej wysokosci,

b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojaz-
dy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 60% powierzchni dziatek, pozostatg cze$¢ nalezy uzyt-
kowa¢ jako czynng biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0,

d) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w nowo projektowanych budynkach potaci dacho-
wych od 30 do 60°, w uktadzie symetrycznym, dopuszcza sie dachy wielospadowe, zakazuje
sie stosowania dachéw o mijajacych sie potaciach na wysokosci kalenicy, w parterowej zabu-
dowie garazowej gospodarczej i ustugowej dopuszcza sie dachy ptaskie i jednospadowe,

e) w modernizowanych lub remontowanych istniejacych budynkach dopuszcza sie zachowanie
istniejacej wysokosci i geometrii dachu,

f) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) dla obiektow towarzyszacych nie obowigzujg nieprzekraczalne ustalone linie zabudowy,

dla tereny 8MU ustala sie nastepujace szczegdlne warunki:

a) od drogi 3KDL obowiazuje linia zabudowy zgodnie z przepisami szczegolnymi,

b) w przypadku skablowania lub przebudowy linii elektroenergetycznej teren w strefie od tej linii
dopuszcza sie do zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym dla terenu.

8. Dla terenu oznaczonego symbolem: 10MU ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, w ramach ktérej do-

puszcza sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych,

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzadzenia towarzyszgce, w tym: ciaggi piesze i rowerowe, miejsca parkingowe, infrastruktura
techniczna, obiekty gospodarcze i garazowe,



b) zielen urzgdzona i mata architektura,

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie
wtasnosci miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okre-
sowo,

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokosé zabudowy nie moze przekroczyé 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wigcej niz 8 m, liczagc od poziomu terenu do okapu dachu,

b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojaz-
dy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 60% powierzchni dziatek, pozostatg czes¢ nalezy uzyt-
kowac¢ jako czynng biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0,

d) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w nowo projektowanych budynkach mieszkalnych
potaci dachowych od 30 do 60°, w uktadzie symetrycznym, dopuszcza sie dachy wielospado-
we, zakazuje sie stosowania dachéw o mijajgcych sie potaciach na wysokosci kalenicy, w par-
terowej zabudowie garazowej gospodarczej i ustugowej dopuszcza sie dachy ptaskie i jedno-
spadowe,

e) w modernizowanych lub remontowanych istniejgcych budynkach dopuszcza sie zachowanie
istniejacej wysokosci i geometrii dachu,

f) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) dla obiektow towarzyszacych nie obowigzujg nieprzekraczalne ustalone linie zabudowy.

9. Dla terenu oznaczonego symbolem: 11MU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w ramach ktérej do-
puszcza sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych
lub zespoty takich budynkow,

2) dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jako zabudowy jednorodzinnej wolno stojace;j,
blizniaczej lub szeregowej,

3) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzadzenia towarzyszace. w tym: drogi wewnetrzne prywatne, ciggi piesze i rowerowe, miej-
sca parkingowe, infrastruktura techniczna, obiekty gospodarcze i garazowe,

b) zielen urzadzona i mata architektura,

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie
wtasnosci miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okre-
sowo,

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$é zabudowy nie moze przekroczyé 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 8 m, liczac od poziomu terenu do okapu dachu, w modernizowa-
nych lub remontowanych budynkach dopuszcza sie zachowanie istniejgcej wysokosci i geo-
metrii dachu,

b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojaz-
dy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 60% powierzchni dziatek, pozostatg cze$¢ nalezy uzyt-
kowa¢ jako czynng biologicznie (trawniki, zielehn ozdobna, ogrody itp.),

c¢) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8,

d) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w nowo projektowanych budynkach mieszkalnych
potaci dachowych od 30 do 60°, w uktadzie symetrycznym, dopuszcza sie dachy wielospado-
we, zakazuje sie stosowania dachéw o mijajgcych sie potaciach na wysokosci kalenicy, w par-
terowej zabudowie garazowej gospodarczej i ustugowej dopuszcza sie dachy ptaskie i jedno-
spadowe,

e) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) dla obiektéw towarzyszgcych nie obowigzujg nieprzekraczalne ustalone linie zabudowy,

g) w modernizowanych lub remontowanych istniejgcych budynkach dopuszcza sie zachowanie
istniejacej wysokosci i geometrii dachu,

h) dla budynkoéw istniejacych niespetniajgcych ustalonej planem linii zabudowy dopuszcza
sie remonty, modernizacjg, nadbudowy i rozbudowy z zakazem =zblizania bryty budynku
sie do pasa drogi.

10. Dla terenu oznaczonego symbolem: TMW/MN ustala sie

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej.

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi wbudowane,

b) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne prywatne, ciggi piesze i rowerowe, miej-
sca parkingowe, infrastruktura techniczna,

c) place zabaw, obiekty matej architektury,

d) zielen urzgdzona,

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie
witasnosci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikdéw statych i przebywajacych okre-
sowo,

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:



a) wysokos$é zabudowy nie moze przekroczyé 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wigcej niz 10 m, liczgc od poziomu terenu do okapu dachu,

b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojaz-
dy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 70% powierzchni dziatek, pozostata cze$é nalezy uzyt-
kowac¢ jako czynng biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2,

d) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie potaci dachowych do 60°,

e) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) w modernizowanych lub remontowanych budynkach dopuszcza sie zachowanie istniejgcej
wysokosci i geometrii dachu,

g) dla obiektow towarzyszgcych nie obowigzujg nieprzekraczalne ustalone linie zabudowy.

11. Dla terendw oznaczonych symbolami: 1MG, 2MG ustala sie:

1)
2)

3)

4)

Przeznaczenie podstawowe — tereny gminnego budownictwa mieszkaniowego.

Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ustugi wbudowane,

b) urzadzenia towarzyszace, w tym: drogi wewnetrzne prywatne, ciggi piesze i rowerowe, miej-
sca parkingowe, infrastruktura techniczna,

c) place zabaw, obiekty matej architektury,

d) zielen urzgdzona,

e) ustugi publiczne, realizowane jako lokale wbudowane i budynki wolno stojace,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie realizowanie zabudowy mieszkaniowej w formie zabudowy wielorodzinne;j,
jednorodzinnej wolno stojacej, blizniaczej i szeregowej,

b) dopuszcza sie wydzielanie drog wewnetrznych w uktadzie zaproponowanym na rysunku pla-
nu lub w innym, pod warunkiem ze szerokos$é drog wewnetrznych nie bedzie mniejsza niz8 m
w liniach rozgraniczajgcych, na terenie ustala sie od wytyczanych drég wewnetrznych mini-
malng nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej drogi we-
wnetrznej,

c) w przypadku projektowania drég wewnetrznych na terenie w sposéb inny niz wskazany
na rysunku planu linie zabudowy nieprzekraczalnej ustalone na rysunku sg nieobowigzujace,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$é zabudowy nie moze przekroczyé 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 10 m, liczgc od poziomu terenu do okapu dachu,

b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojaz-
dy, parkingi) maksymalnie do 70% powierzchni dziatek, pozostatg cze$é nalezy uzytkowac jako
czynna biologicznie (trawniki, zieleh ozdobna, ogrody itp.),

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2,

d) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie potaci dachowych do 60°,

e) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) dla obiektoéw towarzyszgcych nie obowigzujg nieprzekraczalne ustalone linie zabudowy.

12. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1U, 2U ustala sie:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej,

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzadzenia towarzyszace, w tym: drogi wewnetrzne prywatne, ciggi piesze i rowerowe, miej-
sca parkingowe, infrastruktura techniczna, obiekty gospodarcze i garazowe,

b) obiekty matej architektury,

c) zielen urzgdzona,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie realizacje obiektow realizowanych w technologiach nietradycyjnych, o wyso-
kich walorach architektonicznych,

b) dopuszcza sie sytuowanie w obrebie elementéw reklamowych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczeg6lnymi,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$é zabudowy nie moze przekroczyé 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 10 m, liczagc od poziomu terenu do okapu dachu,

b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojaz-
dy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 80% powierzchni dziatek, pozostatg czes¢ nalezy uzyt-
kowa¢ jako czynng biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

c¢) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2,

d) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i nowo projektowanych budyn-
kach potaci dachowych od 30 do 60°, w uktadzie symetrycznym, dopuszcza sie dachy wielo-
spadowe, w parterowej zabudowie garazowej gospodarczej i ustugowej dopuszcza sie dachy
ptaskie i jednospadowe,

e) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie rysunkiem planu,

f) dla obiektoéw towarzyszgcych nie obowigzujg nieprzekraczalne ustalone linie zabudowy.

13. Dla terenu oznaczonego symbolem: TUS/UP ustala sie:



14.

15.

16.

17.

18.

1) przeznaczenie podstawowe — tereny sportu i rekreacji oraz ustug publicznych na wydzielonych
dziatkach,

2) ustala sie jako przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ustugi komercyjne handlu i gastronomii nie zajmujace wiecej niz 30% terenu,
b) urzadzenia towarzyszgce w tym: drogi wewnetrzne prywatne, ciagi piesze i rowerowe, miej-

sca parkingowe, infrastruktura techniczna, obiekty gospodarcze i garazowe,

c) obiekty administracyjne i sanitarne,
d) zielen urzagdzona,

3) ustala sie lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢é zabudowy mierzona od poziomu terenu do okapu dachu dla obiektow

sportowych i ustugowych — 12 m,

b) powierzchnia zabudowy terenu nie wigksza niz 40%,
¢) powierzchnia biologicznie czynna minimum 60%.

Dla terenu oznaczonego symbolem: 1KP ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi komunikacji samochodowej — parkingi,

2) teren celu publicznego do obstugi gminnego boiska sportowego i cmentarza komunalnego,

3) dopuszcza sie sytuowanie w obrebie wtasnos$ci urzadzen towarzyszacych oraz elementéw rekla-
mowych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi,

4) ustala sie obowigzek zagospodarowania terenu zielenig ozdobng i izolacyjna,

5) ustala sie obowigzek podczyszczania wod deszczowych i roztopowych z terenéw obstugi komu-
nikacji zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

Dla terenu oznaczonego symbolem: 1WS ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod srodlgdowych,

2) dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i realizacje nowych urzadzen wodnych pod warunkiem
ich zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi.

Dla terenu oznaczonego symbolem: 1ZD ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ogrodow dziatkowych,

2) ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami na staty pobyt ludzi,

3) dopuszcza sie prowadzenie napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, w tym obiek-
tow i urzadzen: stacji transformatorowych, przepompowni itp.

Dla terenu oznaczonego symbolem: 1RO ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny sadéw i ogrodow przydomowych,

2) dopuszcza sie urzadzenia towarzyszgce w tym: drogi wewnetrzne prywatne, miejsca parkingowe,
infrastruktura techniczna, obiekty gospodarcze i garazowe,

3) dopuszcza sie prowadzenie napowietrznej i podziemnej infrastruktury techniczne;j.

Dla terenu oznaczonego symbolem: 1E ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — elektroenergetyka,

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) urzgdzenia towarzyszgce,
b) zieleh urzadzona,

3) warunki zabudowy obiektéw i budynkéw zgodnie z warunkami i potrzebami technicznymi urza-
dzen elektroenergetycznych.

USTALENIA KONCOWE
§ 11

Ustala sie jednorazowg optate z tytutu wzrostu wartosci terenu, okreslong w art. 36 ust. 4 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 20%.

§12

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Kotla.

§13

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

DARIUSZ ZIELINSKI



Zatacznik nr 1 do uchwaty Rady Gminy

Kotla nr XXXI11/178/09 z dnia 10 sierpnia

2009 roku
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Rady Gminy
Kotla nr XXXI11/178/09 z dnia 10 sierpnia
2009 roku

ROZPATRZENIE UWAG ZtOZONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACEGO TEREN POtOZONY OBREBIE KOTLA

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80, poz. 717, ze zm.)

Ztozong przez Pana Witadystawa Dul reprezentujagcego firme P.P.H.U. ,Dul” uwage do wytozonego
do publicznego wglady projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego
teren potozony w obrebie Kotla, dotyczacg zmiany przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem 5MN
z zabudowy jednorodzinnej na zabudowe mieszkaniowo-ustugowg — uwzglednia sie.

Zatacznik nr 3 do uchwaty Rady Gminy
Kotla nr XXXII1/178/09 z dnia 10 sierpnia
2009 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI W ZAKRESIE
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH
ICH FINANSOWANIA

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80, poz. 717, ze zm.)

Realizacja infrastruktury technicznej bedzie odbywaé sie w oparciu o wszelkie mozliwe zrédta pozyska-
nia funduszy na ten cel, sSrodkéw witasnych gminy oraz partycypacji inwestoréw indywidualnych.

W pierwszej kolejnosci nalezy podja¢ realizacje infrastruktury w rejonach:

a) potozonych najblizej istniejgcej infrastruktury i o najdogodniejszych finansowo mozliwosciach
jej realizacji,

b) duzym istniejgcym zapotrzebowaniem,

c) charakteryzujacych sie wzrostem dynamiki rozwoju i wzrostem zapotrzebowania.



