UCHWALA RADY GMINY JORDANOW SLASKI
NR XXV1/144/2009

z dnia 31 lipca 2009 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowosci Jordanéw Slaski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samo-
rzagdzie gminnym (Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591, ze zm.), art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717, ze zm.) oraz w zwigz-
ku z uchwatag nr XXI1X/139/2006 z dnia 31 stycznia 2006 r. o przystgpieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowosci Jordanéw Slaski i po stwierdzeniu zgodnosci planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Jordanow Slaski, Rada Gminy Jordanéw Slgski
uchwala, co nastepuje:
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1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Jordanéw Slaski gra-

nicach opracowania.

Integralng czescig miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Jordanow

Slaski sg nastepujace zatgczniki: )

1) Nr 1 - rysunek planu miejscowosci Jordanéw Slaski — skala 1 : 2000.

2) Nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Jordanow Slgski.

3) Nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji w zakresie infrastruktu-
ry technicznej nalezgcej do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

2.

1.

§2

llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)
6)
7)
8)
9)

10)

11)

uchwale — rozumie sie przez to niniejszg uchwate,

planie — rozumie sie przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mo-

wa w 8 1 niniejszej uchwaty,

rysunku planu — rozumie sie przez to graficzne zapisy planu, bedace zatgcznikami graficznymi

do niniejszej uchwaty,

przepisach szczegoélnych i odrebnych — rozumie sie przez to ustawy wraz z rozporzadzeniami

wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami, wynikajace

z prawomocnych decyzji administracyjnych,

terenie — rozumie sie przez to obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi

o tej samej funkg;ji,

ustaleniu — rozumie sie przez to wymagany sposo6b zagospodarowania terenu, rodzaj i forme za-

budowy, sposéb jej uzytkowania,

przeznaczeniu podstawowym — rozumie sie przez to funkcje dominujacg wyznaczong do lokali-

zacji w danym terenie, oznaczong na rysunku symbolem literowym,

przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie sie przez to funkcje dopuszczong przepisami szczego6-

towymi uchwaty, ktéra uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe,

urzadzeniach towarzyszagcych — rozumie sig¢ przez to wszelkie urzadzenia techniczne zwigzane

z danym terenem lub obiektami:

a) elementy infrastruktury technicznej — sieci, przytacza i urzadzenia instalacyjne, w tym takze
stuzgce oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekow,

b) elementy czasowego gromadzenia i segregacji odpadow,

¢) elementy komunikacji wewnetrznej — ciggi komunikacyjne, miejsca postojowe,

d) garaze i budynki gospodarcze,

e) zielen ozdobna i urzgdzona,

f)  obiekty matej architektury, w tym urzadzenia rekreacyjne i place zabaw,

g) inne obiekty i urzadzenia petnigce stuzebng role wobec funkcji podstawowej.

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — rozumie sie przez to linie wyznaczong na rysunku planu,

ktorej zaden element budynku nie moze przekroczyé,

obowiagzujacych liniach zabudowy — rozumie sig¢ przez to linie wyznaczong na rysunku planu,

okreslajacg usytuowanie podstawowej bryty budynku, na ktérej musi by¢ usytuowane co naj-

mniej 80% dtugosci zewnetrznych jego $cian frontowych; linie te moga przekroczy¢ wysuniete

zadaszenia, balkony i wykusze lub ryzality,



12) wysokosci budynku — rozumie sie przez to wysokos$é budynku liczong od poziomu terenu istnie-
jacego do poziomu najwyzszej kalenicy lub attyki,

13) powierzchni terenu biologicznie czynnej — rozumie sie przez to grunt rodzimy pokryty roslinno-
$cig oraz wode powierzchniowg na dziatce budowlanej,

14) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udziat powierzchni pet-
nej wynosi najwyzej 30%,

15) ustugach — rozumie sie przez to funkcje terenoéw lub obiektow realizowane we wszelkich dziedzi-
nach dziatalnosci o charakterze ogélnospotecznym, ktérych podstawowym przeznaczeniem m.in.
moze by¢:

a) oswiata i kultura,

b) ochrona zdrowia i opieka spoteczna,

c) administracja publiczna i tgcznosé,

d) obiekty sakralne,

e) dziatalnos¢ spoteczna,

f) turystyka i rekreacja,

g) ustugi zwigzane z codzienng obstugg mieszkancéw (np. drobny handel, mata gastronomia,
rzemiosto ustugowe),

16) ustugach innych - rozumie sie przez to policje oraz straz pozarna,

17) obstudze produkcji rolnej — rozumie sie przez to funkcje zwigzane z dziatalnoscig obstugi rolnej,
w tym bazy gospodarczo-transportowe, hodowle zwierzgt, magazyny produktow rolnych i srod-
kéw ochrony roslin, gospodarke rybng oraz produkcje roslin szklarniowych,

18) tereny aktywnosci gospodarczych — rozumie sie przez to tereny, na ktorych zlokalizowane moga
by¢ obiekty ustugowe, produkcyjne, sktadowe i rzemiesinicze,

19) produkgciji i ustugach ucigzliwych — rozumie sie przez to wszelkg dziatalno$¢ gospodarczg zwigza-
ng z produkcjg, przetworstwem i magazynowaniem, ktéra nalezy do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi, dla
ktoérych jest lub moze byé wymagane sporzadzanie raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia
na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw rozporzgdzenia do ustawy Prawo ochrony $srodowiska,

20) ustugach nieuciazliwych — rozumie sie przez to ustugi, ktore nie nalezg do przedsiewzie¢ moga-
cych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych jest lub moze by¢
wymagane sporzadzanie raportu oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, w rozumieniu
rozporzadzenia do ustawy Prawo ochrony srodowiska,

21) zieleni izolacyjnej — rozumie sie przez to roslinno$¢ chronigca przylegty teren zabudowany ogra-
niczajgcg rozprzestrzenianie sie zanieczyszczen i hatasu, wystepujgcg w formie zwartych, zré6zni-
cowanych nasadzen drzew i krzewdw o catorocznej wegetac;ji,

22) terenach zamknietych — nalezy przez to rozumie¢ teren zamkniety, o ktérym mowa w ustawie
Prawo geodezyjne i kartograficzne.

. Okreslenia uzyte w planie miejscowym a niezdefiniowane w ust. 1 niniejszego paragrafu nalezy ro-

zumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi.

§3
Obowigzujace ustalenia planu

. Dla okreslenia wytycznych do realizacji projektowanych inwestycji w obrebie objetym planem, obo-
wigzujg ustalenia zawarte:

1) w tekscie uchwaty,

2) na rysunku planu w skali 1 : 2000.

. Nastepujgce oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o ré6znym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) obowigzujgce linie zabudowy,

5) podstawowe przeznaczenie terenow,

6) strefa techniczna od napowietrznych linii elektroenergetycznych.

. Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu posiadajg znaczenie informacyjne.

. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg: pomniki zagtady wraz ze strefami ochronnymi
i tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

. W granicach obszaru objetego planem wystepujg tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi
(obszar miedzywala, na ktérym obowigzujg przepisy szczegdlne).
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Ogolne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

. Na terenie objetym planem ustala sie:

1) zakaz lokalizowania w granicach dziatek (z wyjatkiem terenow oznaczonych symbolami PG i AG)
dziatalnosci zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziaty-
wacé na srodowisko, dla ktérych jest albo moze by¢ wymagane sporzgdzanie raportu oddziaty-



wania przedsiewziecia na srodowisko, w rozumieniu rozporzgdzenia do ustawy Prawo ochrony
Srodowiska, z wytgczeniem realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég,

2) ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanie-

czyszczen powietrza, substancji ztowonnych oraz niejonizujgcego promieniowania elektroma-
gnetycznego do granic wtasnosci terenu okreslonych tytutem prawnym, na ktérych jest lokali-
zowana,

3) jako tereny podlegajgce ochronie przed hatasem, dla ktérych obowigzujg dopuszczalne wartosci

progowe poziomu hatasu w $rodowisku wg przepiséw szczegdlnych, wskazuje sie tereny ozna-
czone symbolami:

a) MN —jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) MW, MNU - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej,

c) MU —jak dla terenow zabudowy jednorodzinnej z ustugami rzemieslniczymi,

4) realizacja nowych inwestycji powinna uwzglednia¢ ochrone srodowiska, w szczegdlnosci natu-

ralnego uksztattowania terenu, stosunkéw wodnych, ochrone zieleni oraz gleby (obowigzek zdje-
cia i zabezpieczenia prochniczej warstwy gleby z gruntéw wytgczanych na cele nierolnicze i nie-
lesne),

5) zakaz likwidowania zadrzewien srodpolnych i przydroznych, jezeli nie wynikaja one z potrzeby

ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa drogowego,

6) obowigzek podczyszczania wod opadowych z substancji ropopochodnych i innych szkodliwych,

pochodzacych z terenow komunikacji i parkingdw przed ich odprowadzeniem do odbiornika;
w przypadku wystepowania ww. zagrozen na terenach czesciowo utwardzonych lub nieutwar-
dzonych ustala sie obowigzek zabezpieczenia $rodowiska gruntowo-wodnego przed infiltracjg
zanieczyszczen,

7) dla ujecia wody ustala sie bezposrednig strefe ochronny w granicach dziatki; strefa posrednia

nie zostata wyznaczona,

8) okresla sie strefe ochrony sanitarnej od cmentarza na terenach zwodociggowanych w odlegtosci

50 m od granicy dziatki:

a) na obszarze strefy wyklucza sie lokalizacje nowej zabudowy przeznaczonej na staty pobyt lu-
dzi,

b) naterenach zainwestowanych ustala sie zakaz lokalizacji studni do celow bytowych,

9) ustala sie rekultywacje w kierunku leSnym poeksploatacyjnych wyrobisk po ztozach,

10)

. No

dla terenu zamknietego kolei, w planie oznaczonego symbolem TZ, ustala sie strefe ochrony
w odlegtosci 10 m od granicy obszaru kolejowego; wszelkie dziatania w sgsiedztwie tego obszaru
wymagajg uzgodnienia z jego zarzgdca.

§5
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

we zespoty zabudowy mieszkaniowej oraz nowe obiekty w zabudowie uzupetniajgcej nalezy reali-

zowac¢ wedtug jednorodnej koncepcji kompozycyjnych z uwzglednieniem:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

istniejacych walorow krajobrazowych,

zwartego uktadu zabudowy wsi,

ochrony starodrzewu,

gabarytéw i ksztattu bryt istniejacej, sasiadujacej zabudowy,

rodzajéw dachow, pokryé potaci i uktadéw kalenic w stosunku do ulic — zakazuje sie stosowania
dachow o mijajacych sie potaciach na wysokosci kalenicy,

harmonijnej kolorystyki — w obrebie jednej dziatki obowigzuje jednolita kolorystyka obiektow.

. Ustala sie stosowanie pokry¢ dachowych dachéwka ceramiczng lub materiatami dachéwkopodob-
nymi matowymi w kolorze czerwonym, bragzowym lub grafitowym, w nawigzaniu do obiektéw sgsia-
dujacych.

. Zasady sytuowania linii zabudowy obowigzujgce na obszarze objetym planem:

1)
2)

3)

4)

ustala sie przebieg nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem pla-
nu,

dopuszcza sie sytuowanie $ciany budynku bez otworéw okiennych i drzwiowych w odlegtosci
1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio na granicy,

na terenach nowego zainwestowania ustala sie minimalng odlegto$¢ nieprzekraczalnej linii zabu-
dowy od linii rozgraniczajgcych drog i ulic,

a) gtéwnych krajowych szybkiego ruchu KD(S) — 50 m,

b) gtownych krajowych oznaczonych na rysunku planu symbolem KD(GP) — 25 m,

¢) zbiorczych powiatowych oznaczonych na rysunku planu symbolem KD(Z) — 8 m,

d) lokalnych powiatowych i gminnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KD(L) — 8 m,

e) dojazdowych gminnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KD(D) — 6 m,

f) pieszo-jezdnych i pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDP —5 m,

na terenach zainwestowanych w sytuacjach niewyznaczenia na rysunku planu linii zabudowy usta-
la sie jej przebieg jako przedtuzenie linii zabudowy na dziatkach sgsiednich, zgodnie z przepisami
szczegOlnymi.



—_

. Wzdtuz linii rozgraniczajgcych drég publicznych dopuszcza sie lokalizacje ogrodzenia przy zachowa-

niu nastepujacych warunkow:

1) zapewnienie widocznosci w obrebie skrzyzowan i witgczen drég zgodnie z przepisami szczegdlny-
mi,

2) odcinki wyodrebniajacych sie ciggow ogrodzen wzdtuz drog publicznych powinny sie charaktery-
zowac¢ wzajemnie dopasowanymi wysoko$ciami ogrodzenh poszczegoélnych poses;ji,

3) wysokos¢ ogrodzen do 1,70 m,

4) zakazuje sie stosowania ogrodzen od strony terenéw publicznych w formie prefabrykowanych
ogrodzen betonowych.

. Lokalizacje wszelkich obiektow, niebedgcych technicznymi elementami wyposazenia pasa drogowe-

go, w szczegoblnosci pasow zieleni izolacyjnej, obiektow matej architektury, elementéw reklamowych
i informacyjnych oraz urzadzen technicznych nalezy uzgadnia¢ z wtasciwym zarzadca drogi.

. Zakazuje sie lokalizacji reklam, poza obszarem zabudowy, na terenach AG i R, wzdtuz drogi krajowe;j

nr 8 (droga ruchu miedzynarodowego).

. Dopuszcza sie na terenach ustugowych, produkcyjnych i sportowych lokalizacje tymczasowych obiek-

tow kubaturowych o charakterze ekspozycyjnym (o lekkiej konstrukcji, tatwej do demontazu) stuza-
cych obstudze imprez kulturalnych, sportowych i handlowych.

. Dla zabudowy istniejgcej, o przeznaczeniu innym niz ustalone w planie dla poszczegodlnych dziatek,

dopuszcza sie remonty budynkédw bez mozliwosci rozbudowy.
§6

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej

. Na obszarze wsi Jordanéw Slaski nie znajdujg sie obiekty wpisane do rejestru zabytkow.

Na obszarze wsi Jordanow Slaski zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru
zabytkéw wg zatgcznika graficznego:
1) 6.30 — Osada kultura tuzycka; nr rejestru 58/768/Arch/1974; data wpisu 20.12.1974; brak AZP.

. W obrebie chronionych stanowisk archeologicznych oraz w ich bezposrednim sasiedztwie wszelkie

zamierzenia inwestycyjne wymagajg przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych,

na ktore nalezy uzyskac pozwolenie Dolnoslagskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Stanowiska archeologiczne zlokalizowane na obszarze wsi Jordanéw Slgski:

1) 6.1 $lad osadnictwa, s.330-346, APWr., akta WSPSI., sygn. 742, neolit; osada MA Wr., mapa
3016, stan1 lll okres epoki brgzu-okres halsztacki; cmentarzysko szkieletowe IAIE PAN Wr., ma-
pa, stan. 31 okres wptywow rzymskich— 1/1/085-27

2) 6.2 cmentarzysko szkieletowe APWR., akta WSPSI., sygn. 753, S. 448-451 MA WR., mapa 3016,
Dankowice, stan. 8, pdzne sredniowiecze? — 2/2/85-27

3) 6.3 cmentarzysko ciatopalne APWr., akta WSPSI., sygn. 742, s.697-710 MA WR., mapa 3016,
stan. lll; lll-V okres epoki brazu — 3/3/85-27

4) 6.4 osada APWr., akta WSPSI., sygn. 742 neolit; cmentarzysko szkieletowe MA Wr., mapa
3016s.712-970, 972-974; sygn. 754, s.4-361, | okres epoki brazu; cmentarzysko szkieletowe Il
okres epoki brazu; osada |-V okres epoki bragzu; cmmentarzysko ciatopalne lll okres epoki brgzu-
halsztadzki — 4/4/85-27

5) 6.5 osada IZA PSOZ o/WR neolit (KCWR): osada neolit (KCWR); osada neolit (KCWR); cmentrzy-
sko szkieletowe neolit (grupa jordanowska kultury lendzielskiej); grob szkieletowy neolit (KPL);
osada okres halsztadzki; osada okres wedrowek ludéw-poznolatenski, osada wczesne $rednio-
wiecze — 5/4/4-27

6) 6.6 slad osadnictwa, MAWTr., mapa 3016, stan. 6 neolit — 6/5/85-27

7) 6.7 osada MAWTr., mapa 3016, stan. 7 lll okres epoki brazu-halsztadzki — 7/6/85-27

8) 6.8 slad osadnictwa IAEIE PAN wczesne Sredniowiecze; osada pradzieje — 8/7/85-27

9) 6.9 osada APWr., akta WSPSI, sygn. 742, s 193 neolit; Osada MA Wr., mapa 3016, stan. 9 IAIE
PAN Wr. |-V okres epoki brazu — 9/8/85-27

10) 6.10 osada APWr., akta WSPSI., sygn. 742, s.195 MA Wr., mapa 3016, stan. 10 Ill okres epoki
brazu-halsztacki — 10/9/85-27

11) 6.11 osada APWr., akta WSPSI., sygn. 742, s.196 neolit; osada MA Wr., mapa 3016, stan.11, |-V
okres epoki brgzu, osada wczesna $redniowiecze — 11/10/85-27

12) 6.12 osada APWr., akta WSPSI., sygn. 742, s. 186 nieokreslona, MA Wr., mapa 3016, stan.12 —
12/11/85-27 )

13) 6.13 osada APWr., akta WSPSI., sygn. 742, s. 186 neolit; osada MA Wr., mapa 3016, stan. 13 Il
okres epoki bragzu —okres halsztacki; osada IAIE PAN Wr. Okres pdZnolatenski; osada okres we-
drowek ludéw wczesne sredniowiecze — 13/12/85-27

14) 6.14 osada APWr., akta WSPSI., sygn. 742, s.193, MA Wr., mapa 3016, stan.14 wczesne $re-
dniowiecze — 14/13/85-27 .

15) 6.15 slad osadnictwa APWr., akta WSPSI., sygn. 742, s.196 IV-V okres epoki brazu; osada IAIE
PAN Wr. MA Wr., mapa 3016, stan. 15, Ill-V okres epoki brazu — 15/14/85-27

16) 6.16 osada APWr., akta WSPSI. Sugn. 742, s. 200, 204 MA Wr., mapa 3016, stan. 16, llI-V okres
epoki bragzu — 16/15/85-27
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17) 6.17 $lad osadnictwa APWr., akta WSPSI., sygn 742, s. 201, MAWr, mapa 3016, stan. 17 APWR.,

neolit —17/16/85-27

18) 6.18 osada akta WSPSI. Sygn. 742, s. 201,219 neolit MA Wr., mapa 3016, stan. 9 — 18/17/85-27

19) 6.19 obozowisko paleolit Instytut Archeologii Uniwersytet Wroctawski — 19/18/85-27

20) 6.20 osada IZAPSOZWr. pradzieje — 20/19/85-27

21) 6.21 osada APWr., akta WSPSI., sygn. 742, s. 205 okres pdéznolatenski neolit, osada MA Wr.,

mapa 3016, stan. 21 okres wedrowek ludow pozne sredniowiecze — 21/20/85-27

22) 6.22 osada APWr., akta WSPSI., sygn. 742, s. 205 okres po6znolatenski neolit, osada MA Wr.,

mapa 3016, stan. 22 okres wedrowek ludéw pdzne sredniowiecze — 21/20/85-27

23) 6.23 osada APWr., akta WSPSI., sygn. 742, s.206,200 neolit; osada MAWTr., mapa 3016, stan. 32

[I-V okre epoki bragzu, osada okres poznolatenski — 23/22/85-27
24) 6.24 osada APWR., akta WSPSI, sygn. 742, s.206 neolit; osada mapa 3016, stan bez nr pradzieje
—24/23/85-27 .

25) 6.25 osada APWR., akta WSPSI., sygn 742, s. 207 MA Wr., mapa 3016, stan. 25 okres poznola-

tenski — 25/24/85-27

26) 6.26 osada MA Wr., mapa 3016, stan. 26 epoka kamienia, osada IAIE PAN Wr. — | okres epoki

brazu okres wedrowek ludéw —péznolatenski — 26/25/85-27

27) 6.27 osada IAiE PAN WR., stan 42 neolit, osada okres wptywow rzymskich — 27/26/85-27

28) 6.28 osada IAIE PAN Wr., stan. 43 |l okres epoki brazu —nalsztacki — 28/27/85-27

29) 6.29 slad osadnictwa APWR., akta WSPSI., sygn. 742, s.216 neolit MA Wr., mapa 3016, stan. 29

—29/28/85-27

30) 6.31 nieokreslona IAIE PAN Wr. nieokreslona 31/30/85-27

Na obszarze objetym planem wyznacza sie strefe "W" ochrony konserwatorskiej dla stanowisk ar-

cheologicznych oraz ich otoczenia, znajdujgcych sie w starych kopalniach serpentynitu, charaktery-

zujacych sie wtasng forma krajobrazowg, a takze obszaru kosciota p.w. $w. Stanistawa BM wraz

z cmentarzem przykoscielnym:

1) wszelkie prace wymagajace pozwolenia na budowe lub akceptacji przyjecia zgtoszenia wykony-
wania robo6t budowlanych nalezy uzgadnia¢ z Dolnos$lagskim Wojewddzkim Konserwatorem Za-
bytkow.

Na obszarze objetym planem wyznacza sie strefe "OW" ochrony konserwatorskiej dla terenow

o zawartosci reliktéw archeologicznych, dla ktérej obowigzujg nastepujgce wymogi konserwator-

skie:

1) ustala sie konieczno$é uzgodnienia wszelkich zamierzen inwestycyjnych (takze zaktadania infra-
struktury technicznej oraz innych wykopow ziemnych) oraz poprzedzenia ich ratowniczymi ba-
daniami archeologicznymi po uzgodnieniu z Dolnoslgskim Wojewoddzkim Konserwatorem Zabyt-
kow.

Na catym obszarze objetym planem w przypadku odkrycia, w trakcie prowadzenia robét budowla-

nych lub ziemnych, przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy

wstrzymac wszelkie roboty moggce uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten
przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwtocznie zawiadomi¢ o tym Dolnoslaskiego Wojewddz-
kiego Konserwatora Zabytkéw lub Wéjta gminy, celem dokonania ogledzin odkrytego przedmiotu

i podjecia ewentualnych badan archeologicznych w niezbednym zakresie.

. Na obszarze objetym planem wyznacza sie strefe "A" scistej ochrony konserwatorskiej obejmujgcej

obszar kosciota p.w. sw. Stanistawa BM wraz z cmentarzem przykoscielnym z otoczeniem, dla ktorej

obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:

1) zachowanie historycznego uktadu przestrzennego (tj. przebieg linii zabudowy, kompozycja
wnetrz urbanistycznych) oraz poszczegdlnych elementéw tego uktadu. (tj. kamienne nawierzch-
nie placu) poprzez dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,

2) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzenno-architektonicznej w za-
kresie lokalizacji (wzdtuz przebiegu historycznej linii zabudowy), skali, gabarytéw, kolorystyki,
materialow budowlanych: dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastym,

3) uporzagdkowanie wnetrza zabytkowego zespotu poprzez usuniecie obiektow dysharmonizujacych
i tymczasowych,

4) zakazuje sie umiejscawianie tablic informacyjnych, zwigzanych bezposrednio z danym obiektem,

5) zabrania sie lokalizacji konstrukcji wiezowych zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi tele-
komunikacji,

6) zabrania sie budowy ogrodzen betonowych z elementéow prefabrykowanych oraz wprowadzania
przegrodzen dzielgcych optycznie zesp6t budowlany,

7) zabrania sie prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych.

. Wszelkie zamierzenia i dziatania (zmiana funkgcji, przebudowa, rozbudowa i remont, zagospodaro-

wanie terenu, wznoszenie nowych obiektéw) na obszarze strefy "A" nalezy uzgadnia¢ z Dolnosla-

skim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Na obszarze objetym planem wyznacza sig strefe "B" ochrony konserwatorskiej obejmujgcy tereny

zabytkowej zabudowy o wysokich walorach historycznych w centrum miejscowosci Jordanéw Slg-

ski, dla ktorej obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) zachowanie historycznego uktadu przestrzennego (tj. rozplanowanie drog, ulic, placow, histo-
rycznych zbiornikow wodnych, przebieg linii zabudowy, kompozycja wnetrz urbanistycznych, za-
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budowy, historycznej zieleni) oraz poszczegdlnych elementow tego uktadu. (tj. kamienne na-
wierzchnie ulic, placéw i chodnikéw, historyczne obiekty techniczne, zabudowa i zielen) poprzez
dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,

2) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzenno-architektonicznej w za-

kresie lokalizacji (wzdtuz przebiegu historycznej linii zabudowy), skali, gabarytow, rozplanowa-
nia, bryty, poziomu posadowienia parteru, ksztattu i wysokos$ci dachu, formy architektonicznej,
podziatow architektonicznych, proporcji powierzchni muréw i otworow, opracowania elewac;ji,
detalu, kolorystyki, podziatbw wewnetrznych okien i drzwi, nalezy stosowacé historyczny rodzaj
pokrycia dachowego (dachdéwka ceramiczna lub materiat dachowkopodobny w kolorze cegla-
stym) oraz rozwigzania kolorystyczne wystepujgce w zabudowie historycznej wsi,

3) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z dosto-

sowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

4) wszelka dziatalno$é¢ inwestycyjna musi uwzgledniaé istniejgce juz zwigzki przestrzenne i plani-

styczne, z przyznaniem pierwszenstwa wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyj-
nym,

5) przy nowych inwestycjach oraz zwigzanych z modernizacjg, remontem, rozbudowa, przebudowg

obiektow istniejgcych nalezy nawigzaé gabarytami i sposobem ksztattowania bryty (nowa zabu-
dowa nie moze dominowac¢ nad zabudowag historyczng) i zastosowanymi materiatami do miej-
scowej tradycji architektonicznej; po rozbudowie budynek powinien tworzyé¢ spdjng kompozycje

z istniejgca czescia,

6) dopuszcza sie umiejscawianie tablic informacyjnych, zwigzanych bezposrednio z danym obiek-
tem,

7) w obrebie zespotow folwarcznych zakazuje sie budowy silosow w obrebie podworzy folwarcz-
nych; dopuszcza sie budowe siloséw na tym terenie jako wbudowane w obiekty folwarczne,

8) zabrania sie lokalizacji konstrukcji wiezowych zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi tele-
komunikacji,

9) zabrania sie budowy ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych oraz wprowadzania
przegrodzen dzielgcych optycznie zespo6t budowlany,

10) zabrania sie prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,

Wszelkie zamierzenia i dziatania (przebudowa, rozbudowa i remont, zagospodarowanie terenu,

wznoszenie nowych obiektéw) na obszarze strefy "B” nalezy uzgadnia¢ z Dolnos$laskim Wojewddz-

kim Konserwatorem Zabytkow. .

Na obszarze miejscowosci Jordanéw Slgski obejmuje sie ochrong obiekty ujete w ewidencji Dolno-

Slgskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw:

1)

2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)
10)
11)
12)
13)
14)
15)
16)
17)
18)
19)
20)
21)
22)
23)
24)
25)
26)
27)
28)
29)
30)

Koscio6t parafialny PW $w. Stanistawa XV, XIX/XX w. wraz z dawnym cmentarzem katolickim
XV w.;

Cmentarz parafialny na zach. od wsi; 2 pot. XIX w.;

Kaplica przedpogrzebowa, cmentarz; ok. 1910 r.;

Zespot stacji PKP: stacja kolejowa 1928 r., wieza cisnien, magazynek dréznika, WC ul. Pocztowa
7; p. XX w.;

Zespot fabryczki: dom mieszkalny k. XIX; bud. gosp. — hala; bud. pomocniczy; strézéwka;
ul. Kolejowa 13, XIX/XX w.;

Dom mieszkalny, bud. gospodarczy, stodota; ul. tgkowa 13, p. XX w.;

Dom mieszkalny, ul. tagkowa 11; ok. 1920 r.;

Dom mieszkalny, bud. gospodarczy, stodota; ul. tgkowa 10, p. XX w.;

Dom mieszkalny, bud. gospodarczy, stodota; ul. tgkowa 9, p. XX w.;

Dom mieszkalny, bud. gospodarczy, stodota; ul. tgkowa 8, p. XX w.;

Dom mieszkalny, ul. tgkowa 6, 6a, p. XX w.;

Dom mieszkalny, bud. gospodarczy, stodota; ul. tgkowa 3, p. XX w.;

Dom mieszkalny, stodota; ul. Pocztowa 1, p. XX w.;

Willa, ul. Pocztowa 2; ok. 1920 r.;

Willa, ul. Pocztowa 3; 1910 r.;

Willa, ul. Pocztowa 4; ok. 1910 r.;

Poczta, ul. Pocztowa 5 ok. 1910 r.;

Willa, ul. Pocztowa 6 ok. 1924 r.;

Dom mieszkalny; ul. Szkolna 1, XIX/XX w.;

Dom mieszkalny; ul. Szkolna 2, XIX/XX w.;

Dom mieszkalny; ul. Szkolna 3;

Dom mieszkalny i bud. gosp.; ul. Szkolna 7;

Dom mieszkalny i bud. gosp.; ul. Szkolna 8;

Zespot folwarczny: obora | k. XIX, obora Il k. XIX, spichlerz k. XIX w.; ul. Szkolna 14;
Dom mieszkalny; ul. Wroctawska 1, k. XIX w.;

Bud. mieszkieszkalny , bud. gosp.; ul. Wroctawska 2, k. XIX w.;

Dom mieszkalny XIX/XX w. stodota XIX/XX w.; ul. Wroctawska 4;

Dom mieszkalny, stodota bud. inwentarski k. XIX w.; ul. Wroctawska 5;

Dom mieszkalny XIX/XX w. ;ul. Wroctawska 6;

Dom mieszkalny, stodota, obora XIX/XX w.; ul. Wroctawska 7;
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31) Dom mieszkalny, stodota, obora XIX/XX w.; ul. Wroctawska 10;
32) Dom mieszkalny: bud. gosp., stodota, kuznia, pot. XIX w.; ul. Wroctawska 11;
33) Dom mieszkalny: stodota, bud. gospodarczy, spichlerz XIX/XX w.; ul. Wroctawska 12;
34) Dom mieszkalny XIX/XX w.; ul. Wroctawska 14;
35) Zespot mieszkalno-gospodarczy: dom mieszkalny, stodota, bud. inwentarski; ok. 1820 r.;
ul. Wroctawska 15;

36) Dom mieszk. I, bud. inwentarski Il, ok. 1860; ul. Wroctawska 16;

37) Zespot miyna: dom mieszk., mtyn gospodarczy parowy, ob. elektr., bud. gospodarczy XIX/XX w.;
ul. Wroctawska 18;

38) Dom mieszkalny, bud. gospodarczy, stodota XIX/XX w.; ul. Wroctawska 19;

39) Dom mieszkalny k. XIX bud. gospodarczy, obora, stodota XIX/XX w.; ul. Wroctawska 23/23a;

40) Dom mieszkalny p. XX w.; ul. Wroctawska 24;

41) Dom mieszkalny XIX/XX w.; ul. Wroctawska 25;

42) Dom mieszkalny ok. 1905 r.; ul. Wroctawska 26/26 a;

43) Dom mieszkalny: stodota, obora XIX/XX w.; ul. Wroctawska 30;

44) Dom mieszkalny: bud. inwentarski XIX/XX w.; ul. Wroctawska 31;

45) Dom mieszkalny k. XIX w.; bud. inwentarski XIX/XX w.; ul. Wroctawska 34;

46) Dom mieszkalny p. XX w.; ul. Wroctawska 35;

47) Dom mieszkalny ok. 1910 r.; ul. Wroctawska 36;

48) Dom mieszkalny: bud. inwentarski ok. 1910 r.; ul. Wroctawska 37,

49) Dom mieszkalny k. XIX w.; ul. Wroctawska 38;

50) Dom mieszkalny wielorodzinny — oficyna wraz z zespotem folwarcznym k. XIX w.; ul. Wroctaw-

ska 39;

51) Dom mieszkalny k. XIX w.; ul. Wroctawska 41;

52) Dom mieszkalny k. XIX w.; ul. Wroctawska 42;

53) Bud. mieszk.-gosp obecnie plebania k. XIX w.; ul. Wroctawska 45a;

54) Dawna szkota obecnie bud. ustugowy, 2 pol. XIX w.; ul. Wroctawska 46;

55) Dom mieszkalny, bud. inwentarski, bud. gospodarczy, XVIII, XIX/XX w. ul. Wroctawska 50;

56) Dom mieszkalny p. XX w.; ul. Wroctawska 51;

57) Zespot mleczarni: bud. biurowy, Mleczarnia-topialnia, Mleczarnia-serownia ok. 1910 r.; ul. Wro-

ctawska 54;

58) Willa, ob. Urzad Gminy 1924r.; ul. Wroctawska 55;

59) Willa ob. punkt weterynaryjny ok. 1920r.; ul. Wroctawska 56;

60) Dom mieszkalny p. XX w.; ul. Sobotki 2;

61) Dom mieszkalny p. XX w.; ul. Sobotki 11;

Dla obiektow ujetych w ewidencji Dolnoslgskiego Wojewo6dzkiego Konserwatora Zabytkéw nalezy:

1) zachowac bryte, ksztatt i geometrie dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty budowlane,

2) zachowa¢ ksztatt, rozmiary i rozmieszczenie otworow zgodnie z historycznym wizerunkiem bu-
dynku nalezy zachowaé¢ oryginalng stolarke okien i drzwi; w przypadku koniecznosci wymiany
nalezy zachowaé ksztatt, rozmiar i podziaty stolarki historycznej,

3) w przypadku koniecznosci przebicia nowych otwordéw, nalezy je zharmonizowaé z zabytkowg
elewacja budynku,

4) utrzymac, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

5) chroni¢ zachowany uktad wnetrz oraz dazy¢ do jego odtworzenia w tych przypadkach, w ktérych
ulegt niekorzystnym zmianom,

6) stosowacé kolorystyke i materiaty nawigzujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzah w tym cera-
miczne lub tynkowane pokrycie $scian zewnetrznych — zakazuje sie stosowania oktadzin $cien-
nych typu ,siding”,

7) na elewacjach frontowych elementy instalacji technicznych nalezy montowaé z uwzglednieniem
wartosci zabytkowych obiektow,

8) wszelkie prace budowlane, a takze zmiany funkcji obiektéw nalezy uzgodni¢ z Dolnoslgskim Wo-
jewodzkim Konserwatorem Zabytkdw.

Wszystkie prace remontowe, modernizacyjne zwigzane z rozbudowg i przebudowg obiektéw oraz

prace rozbiorkowe dotyczace obiektéw wymienionych w ewidencji zabytkéw wymagajg uzgodnie-

nia z Dolnos$laskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Dokonywanie zmiany przeznaczenia lub sposobu korzystania, umieszczanie urzadzenh technicznych

i reklam wymagajg uzgodnienia z Dolnoslgskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Strefa ochrony zabytkowych uktadéw zieleni wystepuje na obszarze cmentarza po zachodniej stro-

nie wsi, na wzniesieniu po wschodniej stronie wsi (zielen parkowa) oraz wokot kosciota, dla ktorej

obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:

1) zatozenia te powinny pozostac zatozeniami zielonymi, z mozliwoscig lokalizacji funkcji reprezen-
tacyjnej lub rekreacyjnej,

2) zatozenia te nalezy uporzgdkowac i poddac¢ rewaloryzacji,

3) wszelkie dziatania na terenie obszarow chronionych uktadéw zieleni, takze lokalizacja nowych
obiektow nalezy uzgodni¢ z Dolnoslgskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdéw i wykonywa¢é
pod jego kontrolg,



17.

1.

2.

3.

Wykaz oznaczonych w planie stanowisk archeologicznych oraz obiektéw zabytkowych ujetych
w rejestrze zabytkdéw i wojewoddzkiej ewidencji zabytkow podlega sukcesywnej weryfikacji i uzupet-
nieniom. Wpisywanie i skreslanie z ewidencji zabytkow nieruchomych poszczegoélnych obiektéw
nie spowoduje zmian w ustaleniach planu.

§7

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

. Pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drog wewnetrznych, ciggéow pie-

szych, rowerowych, miejsc postojowych lub budowy przepompowni $ciekéw, dodatkowych stacji
transformatorowych nie ustala sie minimalnej wielkosci wydzielanych dziatek.

. Dopuszcza sie scalenie i wtérny podziat dziatek dla zespotéw dziatek budowlanych, ktorych ksztatt,

wielko$é, struktura wtasnosciowa, dostepnosé do drég publicznych i infrastruktury, uksztattowanie
i pokrycie utrudnia ich wykorzystanie i zagospodarowanie zgodne z ustaleniami planu.
Dopuszcza sie wtorny podziat dziatek na terenach zainwestowany zgodnie z warunkami, jakim po-
winny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz po zapewnieniu dostepu do drogi publicznej
dla podzielonych nieruchomosci zgodnie z przepisami szczegélnymi.
Do nowo wydzielanych dziatek musi byé zapewniony dojazd o szerokosci minimum 6 m oraz mozli-
wo$¢ doprowadzenia kompletnego uzbrojenia technicznego.
Tereny planowego zainwestowania skomunikowane z drogg krajowg wytgcznie poprzez skrzyzowania
skanalizowane z drogami publicznymi minimum klasy KD(L).
Minimalna szerokosci frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN —20 m,
2) w zabudowie oznaczonej symbolem MNU — 20 m,
3) w zabudowie oznaczonej symbolem MU — 25 m,
4) w zabudowie oznaczonej symbolem AG — 50 m.
Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN:

a) dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — 800 m?,

b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej (na jedno mieszkanie) — 700 m?,

c) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej (na jedno mieszkanie) — 400 m?,
2) w zabudowie oznaczonej symbolem MNU = 1000 m?,
3) w zabudowie oznaczonej symbolem MU = 1000 m?,
4) w zabudowie oznaczonej symbolem AG = 2000 m?.
Jedynie w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie wprowadzenie podziatu innego niz wedtug
wytycznych wskazanych w ust. 6 7.
Dla dziatek potozonych przy drogach publicznych kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie na 70°-90° z dopuszczeniem odstepstw w miejscach tukéw drég lub zakonczen
dojazdow.

§8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury

Ustala sie ogodlne zasady uzbrojenia terenu:

1) ustala sie, ze docelowo wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz z towarzysza-
cymi urzgdzeniami nalezy prowadzi¢ jako podziemne oraz sytuowa¢, na terenach zainwestowa-
nych, w liniach rozgraniczajacych ulic poza jezdnig, w uzgodnieniu z ich zarzagdcami,

2) w sytuacjach szczegélnie uzasadnionych wzgledami technicznymi lub bezpieczenstwa dopuszcza
sie prowadzenie sieci poza uktadem ulic, z zachowaniem przepisow szczegdlnych oraz w uzgod-
nieniu z wtascicielami nieruchomosci i z formalnym ustaleniem zasad dostepnosci sieci w sytu-
acjach awaryjnych lub w celu jej remontu lub przebudowy.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie dla celéow bytowo-gospodarczych, ochrony przeciwpozarowej z istniejgcej lub pro-
jektowanej rozdzielczej sieci wodociggowej,

2) lokalizacja rozdzielczej sieci wodociggowej na terenach istniejacej i planowanej zabudowy w li-
niach rozgraniczajgcych drég, a na terenach nieprzewidzianych pod zabudowe, zgodnie z obo-
wigzujgcymi przepisami szczegdélnymi i uzgodnieniami z zarzgdcami drog.

W zakresie odprowadzania i oczyszczania sciekow sanitarnych ustala sie:

1) odprowadzanie $ciekow sanitarnych zgodnie z koncepcja rozbudowy grupowego systemu
oczyszczania $ciekdw w gminie Jordanow Slgski,

2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekbw do wod powierzchniowych, podziemnych
oraz gruntu,

3) rozbudowe zewnetrznej sieci kanalizacyjnej w terenach istniejacej i planowanej zabudowy z za-
chowaniem normatywnych odlegtosci od innych sieci infrastruktury technicznej,

4) zakaz lokalizacji szczelnych bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci w zabudowie mieszkal-
nej i ustugowej dla terenéw skanalizowanych,

5) dopuszcza sie, do czasu realizacji oczyszczalni $ciekow, lokalizowanie przydomowych biologicz-
nych oczyszczalni $ciekow lub szczelnych bezodptywowych zbiornikéw,



6) dopuszcza sie lokalizacje przyzaktadowych oczyszczalni Sciekdw na dziatkach wtasnych inwesto-
row, na terenach aktywnosci gospodarczej,

7) wymog podczyszczania Sciekdw poprodukeyjnych, przed odprowadzeniem do kanalizacji sani-
tarnej, zgodnie z warunkami okreslonymi przez administratora sieci.

. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sie:

1) odprowadzanie woéd opadowych zgodnie z koncepcja systemu odprowadzenia wod opadowych
w gminie Jordanéw Slgski,

2) kanalizacja deszczowa — prowadzona w liniach rozgraniczajgcych ulic,

3) odprowadzenie woéd opadowych poprzez istniejgce lub projektowane sieci do istniejgcych
lub nowo realizowanych odbiornikdw za zgodg ich zarzgdcy,

4) w sytuacji braku sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych po-
przez rozprowadzenie po wtasnym terenie w spos6b uniemozliwiajacy zalewanie dziatek sgsied-
nich,

5) zakaz odprowadzania $ciekdow bytowych do kanalizacji deszczowej,

6) obowigzek wstepnego podczyszczania wod opadowych przed ich odprowadzeniem do odbiorni-
ka, z substancji ropopochodnych i innych szkodliwych, pochodzacych z terenéw, na ktérych mo-
ze doj$¢ do zanieczyszczenia; w przypadku wystepowania ww. zagrozeh na terenach cze$ciowo
utwardzonych lub nie utwardzonych ustala sie obowigzek zabezpieczenia srodowiska gruntowo-
wodnego przed infiltracjg zanieczyszczen, zgodnie z przepisami szczegélnymi i warunkami okre-
$lonymi przez zarzgdce sieci.

. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1) stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci oraz niskoemisyjnej technice spalania,

2) wykorzystywanie nieucigzliwych zrodet ciepta — energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego
lub innych niekonwencjonalnych zrédet energii cieplnej, spetniajagcych wymagania przepisow
szczegolnych.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz na terenach istniejagcego i nowego zainwestowania — z rozdzielczej sieci ga-
zowej, w uzgodnieniu z dysponentem sieci, przytgczenie obiektow na zasadach okreslonych
w Prawie energetycznym, po spetnieniu warunkéw technicznych i ekonomicznych przytacza,

2) rozdzielczg sie¢ gazowa nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drog (w chodnikach, po-
boczach i pasach zieleni) zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji sieci gazowej jako towarzyszgcej inwestycjom na terenach
dziatek wtasnosciowych inwestorow, z zapewnieniem dostepu do armatury i sieci gazowej,

4) ustala sie strefe ochronng o szerokosci 15 m od gazociggu wysokiego cisnienia relacji: Ottaszyn —
Zabkowice o $rednicy nominalnej DN 300 oraz ci$nieniu nominalnym PN 6.3 MP zgodnie z prze-
pisami szczegbélnymi,

a) strefa ochronna, ktérej lokalizacje pokazano na rysunku planu, stanowi obszar, w ktérym ope-
rator sieci jest uprawniony do zapobiegania dziatalnosci mogacej mie¢ negatywny wptyw
na jej trwatos¢ i prawidtowg eksploatacje,

b) ustala sie obowigzek uzgodnienia z operatorem sieci gazowej lokalizacji obiektéw wzdtuz stre-
fy ochronnej przed wydaniem pozwolenia na budowe,

c) dla ww. strefy ochronnej ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

— zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy,

— obowigzek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz swo-
bodnego przemieszczania sie wzdtuz gazociggu,

— dopuszcza sie lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego po uzgodnieniu
i na warunkach okres$lonych przez operatora gazociagu,

— zakaz sadzenia drzew i krzewéw — zagospodarowanie zielenig niska,

d) spos6b zabezpieczenia istniejgcego gazociggu w miejscu skrzyzowania z projektowanymi
badz modernizowanymi drogami nalezy uzgodni¢ z operatorem gazociggu przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe.

. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) zasilanie terenéw objetych planem z istniejgcej lub projektowanej sieci niskiego i Sredniego na-
piecia,

2) dopuszcza sie remont, przebudowe lub likwidacje istniejgcych stacji transformatorowych,

3) dopuszcza sie kablowanie istniejgcych odcinkdéw sieci napowietrznych w przypadku kolizji z pro-
jektowang zabudowg oraz w rejonach istniejgcej intensywnej zabudowy, po uzgodnieniu z za-
rzagdca sieci,

4) dopuszcza sie rozbudowe sieci kablowej elektrycznej wraz z niezbednymi urzadzeniami technicz-
nymi dla zasilania terendw nowego zainwestowania, na terenie wtasnym inwestora lub na tere-
nach innych nieruchomosci w uzgodnieniu z ich wtascicielami, po formalnym ustaleniu zasad
dostepnosci terenu, oraz z zachowaniem normatywnych odlegtosci od budynkdéw i innych sieci
podziemnej infrastruktury technicznej w uzgodnieniu z zarzgdcami tych sieci,

5) strefy techniczne ograniczonego uzytkowania wzdtuz przebiegu linii elektroenergetycznej — pasy
wolne od zagospodarowania i zadrzewienia umozliwiajace eksploatacje sieci z uwzglednieniem
dojazdu:

a) wzdtuz linii napowietrznej 20 kV i 15 kV — po 6 m od osi linii,



b) dla stacji transformatorowych — pas terenu o szerokosci 5 m wokot obrysu stacji.

8. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna ustala sie:

10.

1) dopuszcza sie lokalizacje naziemnych obiektow kubaturowych urzadzen telekomunikacyjnych ja-
ko wolno stojacych,

2) dopuszcza sie rozbudowe oraz zmiane przebiegu istniejagcych odcinkow sieci w przypadku kolizji
z projektowang zabudowg oraz w rejonach istniejgcej i projektowanej zabudowy, po uzgodnieniu
z zarzadcg sieci,

3) dopuszcza sie lokalizacje nadajnikow telefonii komérkowej, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

4) zakaz lokalizacji masztéw telekomunikacyjnych w odlegtosci mniejszej niz 300m od istniejgcej
lub projektowanej zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi.

. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw ustala sie:

1) obowigzek gromadzenia i utylizacji statych odpadoéw bytowo-gospodarczych zgodnie z progra-
mem gospodarki odpadami przyjetym w gminie Jordanow Slgski oraz z przepisami szczegolny-
mi:

a) gromadzenie statych odpadow bytowo-gospodarczych do szczelnych pojemnikow i kontene-
row zlokalizowanych na posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na wysy-
pisko odpadéw komunalnych,

b) wyznaczenie miejsc segregacji odpadéw statych na terenach publicznych w uzgodnieniu zich
zarzgdca.

W zakresie melioracji ustala sie:

1) obowigzek zapewnienia funkcjonowania istniejgcej sieci drenarskiej na terenie objetym planem;
w przypadku zmiany sposobu zagospodarowania terenu oraz planowania inwestycji koliduja-
cych z urzgdzeniami melioracyjnymi nalezy uzgodni¢ projekt planowanych inwestycji z zarzadcg
sieci,

2) obowigzek zachowania strefy o minimalnej odlegtosci 3 m od granicy cieku melioracji podsta-
wowej wolnej od zainwestowania w celu zapewnienia mozliwosci wykonywania prac konserwa-
cyjnych odpowiednim stuzbom melioracyjnym,

3) na obszarach, o ktérych mowa w pkt 2, dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen hydrotech-
nicznych i melioracyjnych,

4) dopuszcza sie zmiane przebiegu rowow, a takze ich przykrycie lub zarurowanie, pod warunkiem
Ze nie pogorszy to stosunkéw gruntowo-wodnych,

5) dla zapewnienie szczelnosci i stabilnosci watéw przeciwpowodziowych zabrania sie wykonywa-
nia obiektow budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotow oraz rowow w odlegtosci mniejszej
niz 50 m od stopy watu po stronie odpowietrznej; zwolnienie z powyzszych zakazéw wg przepi-
sow szczegolnych.

§9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu uktadu komunikacyjnego

. Na terenie objetym planem ustala sie wykonanie powierzchni terenow komunikacji i parkingow

w sposOb uniemozliwiajgcy przenikanie zanieczyszczen ropopochodnych do podtoza i woéd grunto-
wych.
Parametry techniczne projektowanych drog i ulic nalezy przyjgé zgodnie z przepisami szczegdétowymi.
Przy rozbudowie lub przebudowie ulic nalezy dazy¢ do stosowania powyzszych parametrow, w zalez-
nosci od mozliwosci poszerzenia linii rozgraniczajgcych. Dopuszcza sie dalsze prowadzenie drog
w istniejgcych granicach pasa drogowego, jesli nie bedzie to w kolizji z wielkoscig i charakterem
przenoszonego ruchu.
Przy rozbudowie lub przebudowie drogi krajowej nr 8 klasy GP 2/2 (ruchu miedzynarodowego) ustala
sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 40 m.
W liniach rozgraniczajacych drdg i ulic dopuszcza sie:
1) umieszczanie zieleni izolacyjnej i ozdobnej,
2) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach szczegol-
nych i w uzgodnieniach z zarzadcami drog,
3) lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej (przystanki, zatoki autobusowe),
4) lokalizacje reklam i elementéw matej architektury, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,
5) lokalizacje Sciezek pieszo-rowerowych poza jezdnig przeznaczong dla ruchu pojazdow samocho-
dowych.

Do czasu realizacji projektowanych odcinkéw lub poszerzenia do docelowych parametréow istniejg-
cych drég i ulic dopuszcza sie dotychczasowy sposdb zagospodarowania terendw, bez mozliwosci
wprowadzania nowych trwatych obiektow budowlanych, uniemozliwiajagcych docelowa realizacje
ustalen planu.
Na obszarze objetym planem ustala sig¢ zabezpieczenie na terenie wtasnym minimalnej liczby miejsc
parkingowych dla nastepujacych funkc;ji:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny,

2) zabudowa zagrodowa — 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny,

3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

4) ustugi handlu i gastronomii — 1 miejsce postojowe na kazde 25 m? pow. uzytkowej,



1.

5) ustugi agroturystyki — 1 miejsce postojowe na kazde 3 tézka,
6) ustugi kultury, sportu i rekreacji — Swietlice, kluby, biblioteki, koscioty i domy wyznaniowe —
1 miejsce postojowe na kazdych 5 uzytkownikéw jednoczes$nie,
7) ustugi oswiaty — szkoty — 1 miejsce postojowe na kazdych 5 zatrudnionych,
8) zaktady produkcyjne, magazyny, skiady — 1 miejsce postojowe na kazdych 5 zatrudnionych,
9) zabudowa ustugowa inna niz powyzsze — 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej,
10) przy wszystkich obiektach ustugowych i produkcyjnych ustala sie obowigzek zabezpieczenia
miejsca postojowego dla osoby niepetnosprawnej,
11) przy obiektach, ktérych funkcja wymaga obstugi pojazdami ciezarowymi, ustala sie obowigzek
usytuowania miejsc przetadunku i postoju, w ilosci odpowiadajgcej potrzebom obiektu, na dziat-
ce zajmowanej przez ten obiekt.

USTALENIA SZCZEGOLOWE
§10
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

MN 1 - 16 — przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:

1) nalezy przyznac pierwszenstwo wszelkim wymogom konserwatorskim w stosunku do obiektow
wpisanych do ewidencji zabytkow, jak rowniez nowo projektowanych zlokalizowanych w stre-
fach ochrony konserwatorskiej zgodnie z wymogami Wojewddzkiego Dolnos$lgskiego Konserwa-
tora Zabytkow zawartymi w § 6,

2) przeznaczenie dopuszczajgce:

a) modernizacja, remont i przebudowa istniejgcych obiektow zagrodowych, bez mozliwosci
ich rozbudowy, nadbudowy oraz budowy nowych obiektéw inwentarskich,

b) zmiana sposobu uzytkowania istniejgcych obiektéow zagrodowych na funkcje mieszkaniowe,
mieszkaniowo-ustugowe z ustugami nieucigzliwymi,

c) garaze i budynki gospodarcze wolno stojagce lub dobudowane do budynku mieszkalnego
nie przekraczajgce 25% powierzchni zabudowy dziatki,

3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢é modernizowanych, remontowanych, przebudowywanych, rozbudowywanych oraz
nadbudowywanych obiektéw lub nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej nie moze
przekroczy¢ 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12 m, liczagc od naj-
nizszego poziomu terenu do szczytu kalenicy dachu,

b) ustala sie dla modernizowanych, remontowanych, przebudowywanych, rozbudowywanych
oraz nadbudowywanych obiektéow lub nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej dachy
0 symetrycznym uktadzie potaci i spadkach 35°-45°,

c) wysokos$é budynkdéw gospodarczych i garazy wolno stojgcych lub dobudowanych nie moze
przekroczyé¢ 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 6 m, liczac od naj-
nizszego poziomu terenu do szczytu kalenicy dachu; dachy o symetrycznym uktadzie potaci
i spadkach 22°-45°,

d) ustala sie przeznaczenie pod zabudowe oraz utwardzone nawierzchnie (dojscia i dojazdy, par-
kingi i tarasy) maksymalnie do 70% powierzchni dziatki, pozostatg cze$¢ nalezy uzytkowac ja-
ko czynng biologicznie,

e) na poszczego6lnych dziatkach dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury ogrodowej
oraz terenowych urzadzen rekreacji (np. altan, basenéw, oczek wodnych).

MN 17 - 52 - przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:

1) Obstuge komunikacyjng MN47, MN48, MN49 zrealizowaé¢ poprzez jedno wigczenie KDW1
do drogi KD(2)1,

2) przeznaczenie dopuszczajace:

a) lokalizacja funkcji ustugowych, nieucigzliwych zajmujacych nie wiecej niz 30% powierzchni
uzytkowej budynku,

b) garaze i budynki gospodarcze wolno stojagce lub dobudowane do budynku mieszkalnego,
nie przekraczajgce 25% powierzchni zabudowy dziatki,

3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢é modernizowanych, remontowanych, przebudowywanych, rozbudowywanych oraz
nadbudowywanych obiektéw lub nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej nie moze
przekroczy¢ 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 9 m, liczac od naj-
nizszego poziomu terenu do szczytu kalenicy dachu,

b) ustala sie dla modernizowanych, remontowanych, przebudowywanych, rozbudowywanych
oraz nadbudowywanych obiektow lub nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej dachy
0 symetrycznym uktadzie potaci i spadkach 30°-45°,

c) wysokos$é budynkdéw gospodarczych i garazy wolno stojgcych lub dobudowanych nie moze
przekroczy¢ 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 6 m, liczac od naj-
nizszego poziomu terenu do szczytu kalenicy dachu; dachy o symetrycznym uktadzie potaci
i spadkach 22°-45°,



d) ustala sie przeznaczenie pod zabudowe oraz utwardzone nawierzchnie (dojscia i dojazdy, par-
kingi i tarasy) maksymalnie do 50 % powierzchni dziatki, pozostatg czesé nalezy uzytkowacé ja-
ko czynng biologicznie,

e) na poszczegolnych dziatkach dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury ogrodowej
oraz terenowych urzadzen rekreacji (np. altan, basenéw, oczek wodnych).

3. MNU1 - 14 - przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa
ustugowa nieuciazliwa:

1)

2)
3)

4)

nalezy przyznaé pierwszenstwo wszelkim wymogom konserwatorskim w stosunku do obiektow

wpisanych do ewidencji zabytkéw, jak réwniez nowo projektowanych zlokalizowanych w stre-

fach ochrony konserwatorskiej zgodnie z wymogami Wojewddzkiego Dolnos$laskiego Konserwa-

tora Zabytkéw zawartymi w § 6,

ustala sie zakaz lokalizacji wszelkich obiektow ustugowo-produkcyjnych, magazynowych

oraz trwatego sktadowania surowcow i materiatbw masowych,

przeznaczenie dopuszczajace:

a) modernizacja, remont i przebudowa istniejgcych obiektow zagrodowych, bez mozliwosci
ich rozbudowy, nadbudowy oraz budowy nowych obiektéw inwentarskich,

b) zmiana sposobu uzytkowania istniejgcych obiektow zagrodowych na funkcje mieszkaniowe,
mieszkaniowo-ustugowe, z ustugami nieucigzliwymi,

c) garaze i budynki gospodarcze wolno stojgce lub dobudowane do budynku mieszkalnego, nie-
przekraczajgce 25% powierzchni zabudowy dziatki,

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢é modernizowanych, remontowanych, przebudowywanych, rozbudowywanych oraz
nadbudowywanych obiektéw lub nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej nie moze
przekroczy¢ 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12 m, liczagc od naj-
nizszego poziomu terenu do szczytu kalenicy dachu,

b) ustala sie dla modernizowanych, remontowanych, przebudowywanych, rozbudowywanych
oraz nadbudowywanych obiektow lub nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej dachy
o symetrycznym uktadzie potaci i spadkach 35°-45°,

c) wysokosé budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojacych lub dobudowanych nie moze
przekroczy¢ 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 6 m, liczac od naj-
nizszego poziomu terenu do szczytu kalenicy dachu; dachy o symetrycznym uktadzie potaci
i spadkach 22°-45°,

d) ustala sie przeznaczenie pod zabudowe oraz utwardzone nawierzchnie (dojscia i dojazdy, par-
kingi i tarasy) maksymalnie do 70% powierzchni dziatki, pozostatg czes¢ nalezy uzytkowac ja-
ko czynng biologicznie,

e) na poszczego6lnych dziatkach dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury ogrodowej
oraz terenowych urzadzen rekreacji (np. altan, basenéw, oczek wodnych).

MNU15 - 23 - przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa

ustugowa nieuciazliwa:

1)

2)

3)

4)

nalezy przyznaé pierwszenstwo wszelkim wymogom konserwatorskim w stosunku do obiektow

wpisanych do ewidencji zabytkéw, jak réwniez nowo projektowanych zlokalizowanych w stre-

fach ochrony konserwatorskiej zgodnie z wymogami Wojewo6dzkiego Dolnoslaskiego Konserwa-

tora Zabytkéw zawartymi w § 6,

ustala sie zakaz lokalizacji wszelkich obiektow ustugowo-produkcyjnych, magazynowych

oraz trwatego sktadowania surowcow i materiatdw masowych,

przeznaczenie dopuszczajgce:

a) realizacja na dziatce budowlanej wytacznie jednej z funkcji przeznaczenia podstawowego,

b) garaze i budynki gospodarcze wolnostojgce lub dobudowane do budynku mieszkalnego,
nie przekraczajgce 25% powierzchni zabudowy dziatki,

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ modernizowanych, remontowanych, przebudowywanych, rozbudowywanych
oraz nadbudowywanych obiektéw lub nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej nie moze
przekroczyé¢ 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 9 m, liczac od naj-
nizszego poziomu terenu do szczytu kalenicy dachu,

b) ustala sie dla modernizowanych, remontowanych, przebudowywanych, rozbudowywanych
oraz nadbudowywanych obiektow lub nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej dachy
o symetrycznym uktadzie potaci i spadkach 35°-45°,

c) wysokos$é budynkdéw gospodarczych i garazy wolno stojgcych lub dobudowanych nie moze
przekroczyé 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 6 m, liczac od naj-
nizszego poziomu terenu do szczytu kalenicy dachu; dachy o symetrycznym uktadzie potaci
i spadkach 22°-45°,

d) ustala sie przeznaczenie pod zabudowe oraz utwardzone nawierzchnie (dojscia i dojazdy, par-
kingi i tarasy) maksymalnie do 60% powierzchni dziatki, pozostatg czes¢ nalezy uzytkowaé ja-
ko czynng biologicznie,

e) na poszczegolnych dziatkach dopuszcza sie realizacje obiektéw matej architektury ogrodowej
oraz terenowych urzadzen rekreacji (np. altan, basenéw, oczek wodnych).



5. MW 1 - 2 - przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna:

1) nalezy przyznaé pierwszenstwo wszelkim wymogom konserwatorskim w stosunku do obiektéw
wpisanych do ewidencji zabytkéw, jak réwniez nowo projektowanych zlokalizowanych w stre-
fach ochrony konserwatorskiej zgodnie z wymogami Wojewddzkiego Dolnos$laskiego Konserwa-
tora Zabytkéw zawartymi w § 6,

2) przeznaczenie dopuszczajgce:

a) realizacja budynkdéw gospodarczych i garazy trwale zwigzanych z gruntem, potgczonych
w jednorodny zespo6t obiektow, nie przekraczajgcy 30% powierzchni zabudowy dziatki,

3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokosé¢ modernizowanych, remontowanych, przebudowywanych, rozbudowywanych
oraz nadbudowywanych obiektow lub nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej nie moze
przekroczy¢ 4 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 14 m, liczagc od naj-
nizszego poziomu terenu do szczytu kalenicy dachu,

b) ustala sie dla modernizowanych, remontowanych, przebudowywanych, rozbudowywanych
oraz nadbudowywanych obiektow lub nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej dachy
o symetrycznym uktadzie potaci i spadkach 35°-45°,

c) dopuszcza sie zachowanie w remontowanych budynkach mieszkalnych dachéw ptaskich,

d) wysokosé budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojacych lub dobudowanych nie moze
przekroczy¢é 1 kondygnacji, lecz nie wiecej niz 5 m, liczac od najnizszego poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu; dachy o symetrycznym uktadzie potaci i spadkach 22°-45°;

e) ustala sie przeznaczenie pod zabudowe oraz utwardzone nawierzchnie (dojscia i dojazdy,
miejsca postojowe) maksymalnie do 80% powierzchni dziatki, pozostatg cze$¢ nalezy uzytko-
wac jako czynna biologicznie,

f) na poszczegélnych dziatkach dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury ogrodowej
oraz terenowych urzgdzen rekreacji (np. altan, urzadzen zabawowych dla dzieci).

6. MU - przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa i zabudowa ustugowa:

1) nalezy przyznac¢ pierwszenstwo wszelkim wymogom konserwatorskim w stosunku do obiektow
wpisanych do ewidencji zabytkow, jak rowniez nowo projektowanych zlokalizowanych w stre-
fach ochrony konserwatorskiej zgodnie z wymogami Wojewddzkiego Dolnoslgskiego Konserwa-
tora Zabytkow zawartymi w § 6,

2) zabrania sie lokalizacji wszelkich obiektéw ustugowo-produkcyjnych, magazynowych oraz trwa-
tego sktadowania surowcoéw i materiatdbw masowych,

3) przeznaczenie dopuszczajgce:

a) zmiana sposobu uzytkowania istniejacych obiektow zagrodowych na funkcje mieszkaniowe,
mieszkaniowo-ustugowe z ustugami nieucigzliwymi, w tym ustug agroturystyki,

b) realizacja na dziatce budowlanej wytagcznie jednej z funkcji przeznaczenia podstawowego,

c) garaze i budynki gospodarcze wolno stojgce lub dobudowane nieprzekraczajagce 25% po-
wierzchni zabudowy dziatki,

4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ modernizowanych, remontowanych, przebudowywanych, rozbudowywanych
oraz nadbudowywanych obiektéw lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczyé
3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz wysokos¢ istniejagcej zabudowy,

b) ustala sie dla modernizowanych, remontowanych, przebudowywanych, rozbudowywanych
oraz nadbudowywanych obiektow lub nowo realizowanej zabudowy dachy o symetrycznym
uktadzie potaci i spadkach 35°-45°,

c) ustala sie przeznaczenie pod zabudowe oraz utwardzone nawierzchnie (dojscia i dojazdy, par-
kingi i tarasy) maksymalnie do 70% powierzchni dziatki, pozostatg cze$¢ nalezy uzytkowac ja-
ko czynng biologicznie,

d) na poszczegélnych dziatkach dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury ogrodowe;j
oraz terenowych urzadzen rekreacji (np. altan, urzagdzen zabawowych dla dzieci),

e) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw kubaturowych o charakterze ekspozycyj-
nym (o lekkiej konstrukgcji, tatwej do demontazu).

7. U1-12 - przeznaczenie podstawowe - tereny ustug:

1) nalezy przyznaé¢ pierwszenstwo wszelkim wymogom konserwatorskim w stosunku do obiektéw
wpisanych do ewidencji zabytkow, jak rowniez nowo projektowanych zlokalizowanych w stre-
fach ochrony konserwatorskiej zgodnie z wymogami Wojewddzkiego Dolnoslgskiego Konserwa-
tora Zabytkéw zawartymi w § 6,

2) przeznaczenie dopuszczajace:

a) lokale mieszkalne wbudowane dla wtascicieli lub zarzgdcéw terenu,

b) zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych,

c) zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne z zastrzezeniem zgodnosci nowych funkcji z wy-
mogami obowigzujacych przepisow szczegdlnych,

d) zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw ustugowo-produkcyjnych, magazynowych oraz trwatego
sktadowania surowcéw i materiatbw masowych,

3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanych, remontowanych, przebudowywanych, rozbudowywanych
oraz nadbudowywanych obiektow lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢



3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12 m, liczagc od najnizszego po-
ziomu terenu do szczytu kalenicy dachu,

b) ustala sie dla modernizowanych, remontowanych, przebudowywanych, rozbudowywanych
oraz nadbudowywanych obiektéw lub nowo realizowanej zabudowy dachy o symetrycznym
uktadzie potaci i spadkach 35°-45°,

c) ustala sie przeznaczenie pod zabudowe oraz utwardzone nawierzchnie (dojscia i dojazdy, par-
kingi i tarasy) maksymalnie do 90% powierzchni dziatki, pozostatg cze$¢ nalezy uzytkowac ja-
ko czynng biologicznie,

d) w wypadku lokalizacji obiektow konfliktowych nakazuje sie rozdzielenie ich pasem zieleni izo-
lacyjnej,

e) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw kubaturowych o charakterze ekspozycyj-
nym (o lekkiej konstrukcji, tatwej do demontazu).

8. UA/U - przeznaczenie podstawowe — tereny ustug obejmujace ustugi administraciji:

1) nalezy przyznaé pierwszenstwo wszelkim wymogom konserwatorskim w stosunku do obiektéw
wpisanych do ewidencji zabytkéw, jak réwniez nowo projektowanych zlokalizowanych w stre-
fach ochrony konserwatorskiej zgodnie z wymogami Wojewddzkiego Dolnos$lgskiego Konserwa-
tora Zabytkéw zawartymi w § 6,

2) przeznaczenie dopuszczajgce:

a) zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne z zastrzezeniem zgodnosci nowych funkcji z wy-
mogami obowigzujacych przepiséw szczegdlnych,

3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ modernizowanych, remontowanych, przebudowywanych, rozbudowywanych
oraz nadbudowywanych obiektow lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢
3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12 m, liczagc od najnizszego po-
ziomu terenu do szczytu kalenicy dachu,

b) ustala sie dla modernizowanych, remontowanych, przebudowywanych, rozbudowywanych
oraz nadbudowywanych obiektéw lub nowo realizowanej zabudowy dachy o symetrycznym
uktadzie potaci i spadkach 35°-45°,

c) nie okresla sie powierzchni biologicznie czynnej.

9. UO - przeznaczenie podstawowe — tereny ustug oswiaty:

1) przeznaczenie dopuszczajace:

a) modernizacja, remont, przebudowa i rozbudowa istniejgcych obiektow z zachowaniem domi-
nujacej funkcji ustug oswiaty, z zastrzezeniem zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami szcze-
golnymi,

b) inne ustugi nieuciazliwe, petnigce stuzebng lub uzupetniajgcg role dla przeznaczenia podsta-
wowego,

c) zielen urzgdzong oraz urzgdzenia sportowo-rekreacyjne i place zabaw,

d) obiekty matej architektury,

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie, w przypadku modernizacji, remontu, rozbudowy, nadbudowy i innych robo-
tach budowlanych w istniejgcej zabudowie utrzymanie dotychczasowej formy dachu, w tym
kata nachylenia i ilosci potaci dachowych,

b) ustala sie maksymalng wysoko$¢ nowej zabudowy, a takze w przypadku rozbudowy, nadbu-
dowy i innych robotach budowlanych — 16 m,

c) ustala sie dla nowej zabudowy dachy o spadkach do 40°,

d) ustala sie przeznaczenie pod zabudowe oraz utwardzone nawierzchnie (dojscia i dojazdy, par-
kingi i boiska) maksymalnie do 80% powierzchni dziatki, pozostatg cze$¢ nalezy uzytkowaé ja-
ko czynng biologicznie.

10. US1 - 6 — przeznaczenie podstawowe - tereny sportu i rekreacji:

1) przeznaczenie dopuszczajace:

a) budowa obiektéw dla potrzeb sportu i rekreacji wraz z urzgdzeniami zwigzanymi z ich obstu-
ga,

b) dopuszcza sie lokalizacje elementéw matej architektury, urzagdzen zabawowych dla dzieci,

¢) dopuszcza sie lokalizacje parkingow,

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokosé zabudowy nie moze przekroczyé 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 7 m, liczac od najnizszego poziomu terenu do szczytu kalenicy
dachu,

b) ustala sie dachy o symetrycznym uktadzie potaci i spadkach 22°-45°,

c) ustala sie zagospodarowanie terenu zielenig urzgdzong, w tym zielenig izolacyjng na granicy
terenu,

d) ustala sie przeznaczenie pod zabudowe oraz utwardzone nawierzchnie (dojscia i dojazdy, par-
kingi i boiska) maksymalnie do 70% powierzchni dziatki, pozostatg cze$¢ nalezy uzytkowaé ja-
ko czynng biologicznie,

3) ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej.



11.

12.

UKS - przeznaczenie podstawowe - tereny istniejacych obiektow sakralnych:

1)

2)

3)

nalezy przyznaé pierwszenstwo wszelkim wymogom konserwatorskim w stosunku do obiektow

wpisanych do ewidencji zabytkéw, jak réwniez nowo projektowanych zlokalizowanych w stre-

fach ochrony konserwatorskiej zgodnie z wymogami Wojewddzkiego Dolnoslaskiego Konserwa-

tora Zabytkéw zawartymi w § 6,

przeznaczenie dopuszczajgce:

a) remont, modernizacja istniejgcego obiektu sakralnego z zachowaniem obecnej formy archi-
tektonicznej,

b) budowa obiektow towarzyszgcych z zachowaniem formy architektonicznej harmonizujgcej
z obiektem sakralnym,

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) prace remontowe i modernizacyjne w obiekcie i bezposrednim otoczeniu wymagajg uzgod-
nien z Wojewddzkim Dolnoslgskim Konserwatorem Zabytkow,

b) maksymalna wysokos$é obiektdw towarzyszacych mierzona od najnizszego poziomu terenu
do szczytu kalenicy nie moze przekroczy¢ 9 m,

c) ustala sie przeznaczenie pod zabudowe oraz utwardzone dojscia, dojazdy i miejsca postojowe
nie wiecej niz 80% powierzchni dziatki, pozostatg cze$¢ nalezy uzytkowac jako czynna biolo-
gicznie.

AG 1 - 8 — przeznaczenie podstawowe - teren aktywnosci gospodarczej:

1)

2)

3)

nalezy przyznaé pierwszenstwo wszelkim wymogom konserwatorskim w stosunku do obiektéw

wpisanych do ewidencji zabytkéw, jak réwniez nowo projektowanych zlokalizowanych w stre-

fach ochrony konserwatorskiej zgodnie z wymogami Wojewddzkiego Dolnos$lgskiego Konserwa-

tora Zabytkow zawartymi w § 6,

przeznaczenie dopuszczajgce:

a) inwestycje o charakterze produkcyjnym, w tym przetworstwa, magazynowo-sktadowym (hur-
townie, bazy sprzetowe, sktady materiatow budowlanych itp.),

b) stacje paliw wraz z niezbednym zapleczem dla obstugi, bez bezposredniego podigczenia
do drogi krajowej nr 8,

c) lokale mieszkalne wbudowane dla wtascicieli lub zarzadcow terenu,

d) lokalizacja obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (drogi wewnetrzne, sieci uzbrojenia
technicznego),

e) lokalizacja urzadzen i obiektow petnigcych stuzebng role wobec funkcji podstawowej,

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ modernizowanych, remontowanych, przebudowywanych, rozbudowywanych
oraz nadbudowywanych obiektéw lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczyé
3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12 m, liczagc od najnizszego po-
ziomu terenu do szczytu kalenicy dachu,

b) wysokos$¢ nowych obiektoéw technologicznych nie moze przekracza¢ 14 m,

c) ustala sie dla modernizowanych, remontowanych, przebudowywanych, rozbudowywanych
oraz nadbudowywanych obiektéw lub nowo realizowanej zabudowy dachy o symetrycznym
uktadzie potaci i spadkach 35°-45°,

d) ustala sie przeznaczenie pod zabudowe oraz utwardzone nawierzchnie (dojscia i dojazdy, par-
kingi i tarasy) maksymalnie do 90% powierzchni dziatki, pozostatg czes¢ nalezy uzytkowaé ja-
ko czynng biologicznie,

e) w wypadku lokalizacji obiektow konfliktowych nakazuje sie rozdzielenie ich pasem zieleni izo-
lacyjnej,

f) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw kubaturowych o charakterze ekspozycyj-
nym (o lekkiej konstrukgcji, tatwej do demontazu),

g) wzdtuz granic terenow z terenami zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie stosowanie pet-
nych ogrodzen.

13. AG 9 - 20 - przeznaczenie podstawowe - teren aktywnosci gospodarczej:

1)

2)

przeznaczenie dopuszczajace:

a) inwestycje o charakterze produkcyjnym, w tym przetworstwa, magazynowo-sktadowym (hur-
townie, bazy sprzetowe, sktady materiatéw budowlanych itp.),

b) stacje paliw wraz z niezbednym zapleczem dla obstugi, bez bezposredniego podtaczenia
do drogi krajowej nr 8,

c) lokale mieszkalne wbudowane dla wtascicieli lub zarzadcow terenu,

d) lokalizacja obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (drogi wewnetrzne, sieci uzbrojenia
technicznego),

e) lokalizacja urzadzen i obiektéw petnigcych stuzebng role wobec funkcji podstawowej,

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokosé budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekracza¢ 15 m,

b) wysokos$¢ nowych obiektéw technologicznych nie moze przekraczaé 24 m,

c¢) nie okresla sie wymagan w zakresie formy budynkoéw i rodzaju pokrycia dachéw,

d) dopuszcza sie lokalizacje hal, wiat i magazynow z dachami symetrycznymi o kacie nachylenia
18°-30°,



14.

15.

16.

17.

e) odlegtosci zabudowy od granic nieruchomosci ustala sie zgodnie z przepisami szczegélnymi,

f) w przypadku wydzielenia drog wewnetrznych ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosci 4 m od granic dziatki z tymi drogami,

g) ustala sie przeznaczenie pod zabudowe oraz utwardzone dojscia, dojazdy i miejsca postojowe
nie wiecej niz 80% powierzchni dziatki, pozostatg cze$¢ nalezy uzytkowac¢ jako czynna biolo-
gicznie,

h) ustala sie obowigzek zagospodarowania terenu wzdtuz granic dziatki pasem réznogatunko-
wej, wysokiej i niskiej zieleni izolacyjnej,

i) dopuszcza sie lokalizacje zwigzanych trwale z terenem elementéw reklamowych.

PG 1 - 2 — przeznaczenie podstawowe - teren odkrywkowej eksploatacji zt6z:

1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) tereny lasow i zadrzewien, zieleni nieurzadzonej,

b) lokalizacja obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej (drogi wewnetrzne, sieci uzbrojenia
technicznego),

c) lokalizacja urzadzen i obiektow petnigcych stuzebna role wobec funkcji podstawowej,

d) prowadzenie dziatalnos$ci przerobczej surowcow,

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utwardzenie i skanalizowanie terenow, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substan-
cjami ropopochodnymi i zawiesinami,

b) usuniecie z wod deszczowych substancji ropopochodnych i zawiesin, jesli przekroczg one
wartosci okreslone w przepisach szczegolnych, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji desz-
czowej lub do odbiornika na terenie wtasnym inwestora,

c) rekultywacje terenéw zdewastowanych dziatalnoscig gornicza w obszarze planu nalezy pro-
wadzié¢ w kierunku lesnym.

ZC - przeznaczenie podstawowe — cmentarz czynny wraz z rezerwg pod rozbudowe:

1) nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim wymogom konserwatorskim w stosunku do obiektéw
wpisanych do ewidencji zabytkéw, jak réwniez nowo projektowanych zlokalizowanych w stre-
fach ochrony konserwatorskiej zgodnie z wymogami Wojewddzkiego Dolnos$lgskiego Konserwa-
tora Zabytkow zawartymi w § 6,

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie ogrodzenie terenu cmentarza o wysokosci nieprzekraczajgcej 1,7 m,

b) dopuszcza sie lokalizacje elementow matej architektury oraz obiektow budowlanych zwigza-
nych z utrzymaniem i prowadzeniem funkcji podstawowej, o powierzchni nie wiekszej niz 5%
terenu,

c) dopuszcza sie wprowadzanie zieleni urzadzonej,

d) prowadzenie drog oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacym
tym sieciom w sposédb niekolidujacy z podstawowym przeznaczeniem terenu oraz niedegra-
dujacy waloréw estetycznych terenu.

ZP - przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzagdzonej (parki, zielence):

1) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie pojedyncze obiekty ustugowe uzupetniajgce przeznaczenie podstawowe (ga-
stronomia, sanitariaty) zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

b) ustala sie dla obiektow remontowanych, przebudowywanych, rozbudowanych lub nowo re-
alizowanej zabudowy wysokos$¢ nie wiekszg niz 7 m, liczagc od najnizszego poziomu terenu
do szczytu kalenicy dachu,

c) ustala sie dla obiektow remontowanych, przebudowywanych, rozbudowanych lub nowo re-
alizowanej zabudowy dachy o symetrycznym uktadzie potaci i spadkach 22°-45°, o pokryciu
dachdéwka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej, w kolorze czer-
wonym lub brgzowym,

d) ustala sie przeznaczenie pod zabudowe oraz utwardzone nawierzchnie (dojscia i dojazdy, par-
kingi) maksymalnie do 10% powierzchni dziatki, pozostatg cze$¢ nalezy uzytkowacé jako czynna
biologicznie,

e) dopuszcza sie lokalizacje elementéw matej architektury, urzgdzen rekreacyjnych i zabawo-
wych dla dzieci,

f) ustala sie zakaz stosowania nawierzchni ciggéw komunikacyjnych z materiatéw wodoszczel-
nych,

g) dopuszcza sie prowadzenie prac pielegnacyjnych, tgcznie z usuwaniem drzew, zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi,

h) dopuszcza sie nasadzenia uzupetniajgce zieleni w sposéb nienaruszajacy istniejgcych wartosci
Srodowiska przyrodniczego,

i) dopuszcza sie prowadzenie nowych, niestuzacych uzbrojeniu przedmiotowego terenu, odcin-
kow sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego skrajem terenu, w sposéb niedegradujgcy
walorow estetycznych i krajobrazowych terenu, zgodnie z przepisami szczegélnymi.

Z1 1- 2 - przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni izolacyjnej:

1) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie prowadzenie nowych, niestuzgcych uzbrojeniu przedmiotowego terenu, odcin-
kow sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego,



b) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych.

18. ZN 1- 4 - przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni nieurzagdzone;j:
1) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie uzupetnienia zieleni w sposdb nienaruszajacy istniejace wartosci srodowiska
przyrodniczego,

b) ustala sie zakaz zabudowy i zagospodarowania, poza obiektami stuzagcymi gospodarce, lesnej,
wodnej, infrastruktury technicznej lub niezbednymi dla ochrony przeciwpowodziowej,

c) dopuszcza sie prowadzenie nowych, niestuzgcych uzbrojeniu przedmiotowego terenu, odcin-
kow sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego skrajem terenu, w sposéb nie degradujgcy
walorow estetycznych i krajobrazowych terenu, zgodnie z przepisami szczegélnymi,

d) dopuszcza sie mozliwosé wprowadzenia funkcji rekreacyjno-sportowych ($ciezek zdrowia,
Sciezek dydaktycznych, sciezek rowerowych, szlakdédw jazdy konnej, tras dla narciarstwa bie-
gowego) pod warunkiem wczesniejszego uzgodnienia z zarzadca.

19. ZL1- 2 — przeznaczenie podstawowe — tereny lasow:
1) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony srodowiska oraz w oparciu
o plany urzgdzania lasow.

b) dopuszcza sie mozliwos¢é wprowadzenia funkcji rekreacyjno-wypoczynkowo-sportowych
(sciezek zdrowia, $ciezek dydaktycznych, $ciezek rowerowych, szlakow jazdy konnej, tras
dla narciarstwa biegowego) pod warunkiem wczesniejszego uzgodnienia z zarzgdcg terenu,

c) ustala sie zakaz lokalizowania nowych obiektéw budowlanych.

20. ZL 3- 4 - przeznaczenie podstawowe - tereny lasé6w przewidziane do zalesienia:
1) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony srodowiska oraz w oparciu
o plany urzgdzania lasow,

b) dopuszcza sie mozliwos¢ wprowadzenia funkcji rekreacyjno-wypoczynkowo-sportowych
(sciezek zdrowia, Sciezek dydaktycznych, s$ciezek rowerowych, szlakow jazdy konnej, tras
dla narciarstwa biegowego) pod warunkiem wczes$niejszego uzgodnienia z zarzadcg,

c) ustala sie zakaz lokalizowania nowych obiektow budowlanych.

21. WS1-WS16, WS19-WS23, WS25, WS31, WS33-WS38, WS40-WS52 — przeznaczenie podstawowe —
tereny wad otwartych i ptynacych:
1) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i realizacje nowych obiektow i urzagdzen hydrotech-
nicznych i melioracyjnych oraz obiektéw infrastruktury technicznej pod warunkiem ich zgod-
nosci z obowigzujgcymi przepisami szczegélnymi,

b) zabrania sie lokalizacji obiektéw budowlanych z wyjatkiem wymienionych w pkt a),

c) ustala sie obowigzek zachowania strefy wolnej od zainwestowania, grodzenia oraz zieleni wy-
sokiej o minimalnej odlegtosci od cieku melioracji podstawowej — 3 m, z wyjatkiem obiektow
i urzadzen wymienionych w pkt a w celu zapewnienia mozliwosci prac konserwacyjnych od-
powiednim stuzbom melioracyjnym.

22. WS24, WS26, WS27, WS30, WS32, WS39 przeznaczenie podstawowe - tereny woéd otwartych
i ptynacych rzeki Sleza:
1) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i realizacje nowych obiektow i urzadzen hydrotech-
nicznych oraz obiektow infrastruktury technicznej pod warunkiem ich zgodnosci z obowigzu-
jacymi przepisami szczeg6lnymi,

b) ustala sig zakaz lokalizowania nowej zabudowy w odlegto$ci mniejszej niz 10 m od linii brze-
gowej rzeki Slezy, z wyjatkiem wymienionych w pkt a),

c) ustala sie obowigzek zachowania strefy wolnej od grodzenia, prowadzenia nasadzen drzew
i krzewdéw w odlegtosci 5 m od gérnej krawedzi koryta, z wyjatkiem obiektow i urzadzen wy-
mienionych w pkt a) w celu zapewnienia mozliwosci prac konserwacyjnych odpowiednim
stuzbom melioracyjnym, ]

d) ustala sie 50-metrowg strefe ochrony istniejacych watéw przeciwpowodziowych rzeki Slezy,
w ktorej wszelkie zagospodarowanie musi by¢ zgodne z obowigzujgcymi przepisami szcze-
golnymi.

23. WS17, WS18, WS28, WS29 - przeznaczenie podstawowe - tereny woéd otwartych i ptyngcych —
potok Oleszna:
1) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i realizacje nowych obiektow i urzadzen hydrotech-
nicznych i melioracyjnych oraz obiektéw infrastruktury technicznej pod warunkiem ich zgod-
nosci z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi,

b) ustala sie zakaz lokalizowania nowej zabudowy w odlegto$ci mniejszej niz 20 m od linii brze-
gowej potoku Oleszna, z wyjatkiem wymienionych w pkt a),

c) ustala sie obowigzek zachowania strefy wolnej od grodzenia, prowadzenia nasadzen drzew
i krzewow w odlegtosci 5 m od gornej krawedzi koryta, z wyjatkiem obiektéw i urzadzehn wy-
mienionych w pkt a) w celu zapewnienia mozliwosci prac konserwacyjnych odpowiednim
stuzbom melioracyjnym.
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WH - przeznaczenie podstawowe - tereny obiektéw hydrotechnicznych:
1) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i realizacje nowych obiektow i urzadzen hydrotech-
nicznych oraz obiektéw infrastruktury technicznej pod warunkiem ich zgodnosci z obowigzu-
jacymi przepisami szczego6lnymi,

b) zabrania sie lokalizacji obiektow budowlanych z wyjagtkiem wymienionych w pkt 1,

c) dopuszcza sie lokalizacje zieleni nieurzadzonej,

d) dopuszcza sie przeprowadzanie drog oraz prowadzenie nowych, niestuzacych uzbrojeniu
przedmiotowego terenu, odcinkéw sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego skrajem te-
renu, w sposOb niedegradujgcy waloréw estetycznych i krajobrazowych terenu, zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi.

W 1 - 3 - przeznaczenie podstawowe - obiektow zaopatrzenia w wode:
1) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i realizacje nowych obiektow i urzadzen hydrotech-
nicznych oraz obiektow infrastruktury technicznej pod warunkiem ich zgodnosci z obowigzu-
jacymi przepisami szczego6lnymi,

b) zabrania sie lokalizacji obiektow budowlanych z wyjagtkiem wymienionych w pkt 1,

c) dopuszcza sie lokalizacje zieleni nieurzadzonej,

d) dopuszcza sie przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej niezwigzanych z zaopatrze-
niem w wode oraz lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym sieciom zgodnie
z przepisami szczego6lnymi.

NO - przeznaczenie podstawowe — teren oczyszczalni sciekow:
1) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) uzytkowanie zgodnie z przepisami szczegolnymi,

b) ustala sie obowigzek zagospodarowania terenu zielenig izolacyjna.

E - przeznaczenie podstawowe - tereny urzadzen elektroenergetycznych (stacje transformatoro-
we na dziatkach wydzielonych):
1) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) uzytkowanie zgodnie z przepisami szczegolnymi,

b) dopuszcza sie stosowanie zieleni izolacyjnej.

G - przeznaczenie podstawowe tereny urzadzen gazownictwa:
1) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) uzytkowanie zgodnie z przepisami szczegolnymi,
b) dopuszcza sie stosowanie zieleni izolacyjnej.
R 1 - 53 - przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze:
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) prowadzenie sieci i obiektow napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, masztow telekomunikacyjnych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegolnymi,

b) prowadzenie utwardzonych drég transportu rolnego,

c) prowadzenie tras sportowo-rekreacyjnych wytgcznie w granicach drég transportu rolnego,

d) lokalizacje obiektéw matej architektury,

e) wprowadzenie zwartych grup zieleni wysokiej w formie zadrzewien $rédpolnych oraz nasa-
dzen przy drogach,

f) zalesianie terenu poza glebami klasy I, Il i lll po spetnieniu wymogow zawartych w przepisach
szczegoOlnych,

2) ustala sie zakaz lokalizacji:
a) wszelkich obiektow kubaturowych,
b) zbiornikéw wodnych.
KS1 - 2 - przeznaczenie podstawowe - tereny obstugi komunikacji samochodowej (stacje benzy-
nowe):
1) dopuszcza sie zagospodarowanie uzupetniajace:
a) urzgdzenia infrastruktury technicznej,
b) sytuowanie elementow reklamowych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi,
2) ustala sie obowigzek zagospodarowania terenu zielenig ozdobng i izolacyjna.
KD(S)1 - 2 — przeznaczenie podstawowe - rezerwa terenu dla drogi ekspresowej klasy S 2/2:
1) ustala sie rezerwe terenu o szerokosci 40 m z zakazem wszelkiej zabudowy kubaturowej,
2) do czasu realizacji inwestycji obowigzuje dotychczasowy spos6b zagospodarowania terenu.
KD(GP)1 - 5 — przeznaczenie podstawowe - droga gtéwna ruchu przyspieszonego GP2/2:
1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 40 m,
2) ustala sie wprowadzenie strefy lokalizacji zieleni izolacyjnej na istniejgcych terenach zainwesto-
wanych z zabudowg przeznaczong na staty pobyt ludzi, o szerokosci 20 m miedzy linig zabudowy

a linig rozgraniczajgcg drogi, w ktorej dopuszcza sie realizacje srodkow ochrony czynnej przed

szkodliwym wptywem ruchu samochodowego, np. ekrandéw akustycznych,

3) dopuszcza sie zmiane ksztattu i powierzchni terenu zajmowanego przez skrzyzowania drog i ulic,

w celu zapewnienia wymaganych warunkéw widocznos$ci poziomej i pionowej, za zgodg i na wa-

runkach zarzadcy drogi,
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4) ustala sie dostepnosc¢ terendéw zainwestowanych poprzez drogi nizej sklasyfikowane,

5) ustala sie bezwzgledny zakaz zabudowy wszelkimi obiektami kubaturowymi,

6) dopuszcza sie prowadzenie infrastruktury technicznej wg przepisow szczegdlnych oraz na wa-
runkach okreslonych przez zarzadce drogi,

7) do czasu realizacji inwestycji obowigzuje dotychczasowy sposdb zagospodarowania terenu.

KD(Z)1 - 6 — przeznaczenie podstawowe - droga zbiorcza:

1) szeroko$¢ pasa drogowego drogi powiatowej pozostawi¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajg-
cych drog, dopuszcza sie poszerzenie na wniosek inwestora, po uzyskaniu zgody wtascicieli te-
renow przylegtych,

2) dopuszcza sie zmiane ksztattu i powierzchni terenu zajmowanego przez skrzyzowania drog
i ulic, w celu zapewnienia wymaganych warunkéw widocznos$ci poziomej i pionowej, za zgoda
i na warunkach zarzadcy drogi,

3) szerokos$c¢ jezdni oraz elementow przekroju poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi
drog,

4) ogranicza sie ilo$¢ wjazdéw na droge lokalng do istniejgcych, dla nowych obiektéw nalezy or-
ganizowac¢ wjazdy na drogi nizej sklasyfikowane,

5) na terenach zabudowanych ustala sie lokalizacje chodnikéw o minimalnej szerokosci 1,5 m,

6) poza terenami zabudowanymi dopuszcza sie lokalizacje ciggdw pieszo-rowerowych o minimal-
nej szerokosci 2,5 m,

7) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej (przystanki, zatoki autobuso-
we),

8) w przypadku realizacji nowej zabudowy mieszkaniowe] oraz innej przeznaczonej na staty pobyt
ludzi nalezy na etapie projektowym zabezpieczyé przed negatywnym wptywem hatasu komu-
nikacyjnego,

9) zmiana przeznaczenia terenéw, wzrost natezenia ruchu wymagac bedzie przebudowy drég po-
wiatowych na terenie objetym planem wraz ze skrzyzowaniami na koszt inwestora lub wnio-
skodawcy planu i na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi zgodnie z przepisami szcze-
golnymi,

10) zakazuje sie bezposrednich zjazdéw z drég powiatowych na tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami: MN52, MNU22, MN50, MNU23, MNU21, MN20, MN42, AG18, AG17, AG16, AG15,
AG22, ZC,

11) obstuga komunikacyjna powyzszych terenow odbywac¢ sie bedzie poprzez jezdnie odbarczajace.

KD(L)1 - 7 - przeznaczenie podstawowe - droga lokalna:

1) szeroko$¢ pasa drogowego drogi powiatowej pozostawi¢ w istniejgcych liniach rozgraniczaja-
cych drog, dopuszcza sie poszerzenie na wniosek inwestora, po uzyskaniu zgody wtascicieli te-
renow przylegtych,

2) dopuszcza sie zmiane ksztattu i powierzchni terenu zajmowanego przez skrzyzowania drég i ulic,
w celu zapewnienia wymaganych warunkéw widocznosci poziomej i pionowej, za zgoda i na wa-
runkach zarzadcy drogi,

3) szerokosé jezdni oraz elementow przekroju poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi
drég,

4) ogranicza sie ilo$¢ wjazdow na droge lokalng do istniejacych, dla nowych obiektéw nalezy orga-
nizowac¢ wjazdy na drogi nizej sklasyfikowane,

5) na terenach zabudowanych ustala sie lokalizacje chodnikéw o minimalnej szerokosci 1,5 m,

6) poza terenami zabudowanymi dopuszcza sie lokalizacje ciggéow pieszo-rowerowych o minimal-
nej szerokosci 2,5 m,

7) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej (przystanki, zatoki autobuso-
we),

8) w przypadku realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej oraz innej przeznaczonej na staty pobyt
ludzi nalezy na etapie projektowym zabezpieczy¢ przed negatywnym wptywem hatasu komuni-
kacyjnego,

9) zmiana przeznaczenia terendéw, wzrost natezenia ruchu wymagac¢ bedzie przebudowy drég po-
wiatowych na terenie objetym planem wraz ze skrzyzowaniami na koszt inwestora lub wniosko-
dawcy planu i na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi zgodnie z przepisami szczegol-
nymi.

KD(D)1 - 45 - przeznaczenie podstawowe - droga dojazdowa:

1) poza terenem zabudowy szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog — 10 m,

2) na terenach istniejacego zainwestowania zachowuje sie szerokosé w liniach rozgraniczajgcych
tak jak obecnie, dopuszcza sie poszerzenie na wniosek inwestora, po uzyskaniu zgody wtascicieli
terenow przylegtych,

3) dopuszcza sie zmiane ksztattu i powierzchni terenu zajmowanego przez skrzyzowania drog i ulic,
w celu zapewnienia wymaganych warunkéw widocznosci poziomej i pionowej, za zgoda i na wa-
runkach zarzadcy drogi,

4) szerokos$é jezdni oraz elementow przekroju poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi
drég,

5) na terenach zabudowanych ustala sie lokalizacje chodnikéw o minimalnej szerokosci 1,5 m,
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6) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej (przystanki, zatoki autobuso-
we).

KDP 1 - 11 - przeznaczenie podstawowe - ciggi pieszo-jezdne:

1) minimalna szeroko$¢ jezdni — 4,5 m,

2) minimalna szerokos$é chodnika 1,5 m,

3) dopuszcza sie jednoprzestrzenne zagospodarowanie jezdni i chodnikow.

KDW 1 - 10 — przeznaczenie podstawowe — tereny drog wewnetrznych:

1) minimalna szerokos¢ jezdni — 4,5 m,

2) minimalna szerokos$¢ chodnika 1,56 m,

3) dopuszcza sie jednoprzestrzenne zagospodarowanie jezdni i chodnikow.

KR 1 - 26 — przeznaczenie podstawowe — tereny drog transportu rolnego:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajagcych — minimum 6 m,

2) zakaz bezposrednich wtgczen do drég krajowych, wojewddzkich i powiatowych.

USTALENIA KONCOWE
8§11
Sposoby i terminy tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenéw

Do czasu realizacji ustalen planu ustala sie na obszarze objetym planem dotychczasowe zagospoda-
rowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terendw, bez mozliwosci wprowadzania trwatych obiektow bu-
dowlanych uniemozliwiajacych docelowg realizacje ustalen planu.

Dla zabudowy istniejacej o charakterze tymczasowym dopuszcza sie remonty budynkéw bez mozli-
wosci rozbudowy.

§12

Na terenie objetym planem ustala sie tereny stanowigce zadania celu publicznego:
1) tereny drog publicznych K(GP), KD(Z), KD(L), KD(D), KDP,

2) tereny infrastruktury technicznej E, W, G, WH, NO,

3) tereny ustug UA, US, UO,

4) tereny zieleni o charakterze publicznym ZP,

5) tereny wod srédlgdowych WS.

§13

Ustala sie stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.), w wysokosci:

1) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MNU, - 5%;

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U — 10%;

3) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami AG - 20%.

8§14

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Jordanowa Slaskiego.

§15

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewddztwa Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

MIROStAW CHOLEWA
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Rady Gminy
Jordanéw Slaski nr XXVI/144/2009
z dnia 31 lipca 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognozg skutkéw ustalen planu na srodowisko dla miejscowosci
Jordanéw Slaski

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu wraz prognoza skutkdédw ustaleh planu na $ro-
dowisko podczas wytozenia do publicznego wgladu w dniach 15.06.2009 r. — 13.07.2009 r. Rada Gminy
Jordanow Slaski nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2003 Nr 80, poz. 717, z p6Zniejszymi zmiana-
mi).

Zatacznik nr 3 do uchwaty Rady Gminy
Jordanéw Slgski nr XXVI/144/2009
z dnia 31 lipca 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania

1. Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.).

2. Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonano prognoze skutkéw
finansowych uchwalenia planu miejscowego dla miejscowosci Jordandw Slgski. Wynikiem prognozy
sg ekonomiczne skutki realizacji planu przedstawione w syntezie wydatkéw i wptywéw.

3. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Jordanow Slaski konieczna bedzie realizacja infrastruktury w zakresie: drog dojazdowych gminnych,
sieci kanalizacyjnej i sieci wodociggowej. Na terenie opracowania w zwigzku z rozwojem terendw
przewaznie w uzupetnieniu istniejgcej zabudowy, a wiec réwniez wykorzystujacych istniejgcg infra-
strukture, naktady zwigzane ze skutkami finansowymi planu w zakresie infrastruktury wynikajg z po-
trzeby realizacji nieistniejgcej na terenie infrastruktury. Realizacja brakujacej w istniejagcej zabudowie
sieci infrastruktury technicznej wynikata ze stanu istniejgcego. W ustaleniach planu nie okresla sie
terminu realizacji inwestycji. Mozliwosci pozyskania dochodow w zwigzku z wyposazeniem w infra-
strukture techniczng w postaci optat planistycznych i adiacenckich sg nieznaczne i nie wystarczg
na pokrycie kosztow jej realizacji.

4. W przypadku przeprowadzanych przebuddéw drog nalezy dokonaé analizy potrzeb realizacji infrastruk-
tury podziemnej i przeprowadzié¢ jg wyprzedzajaco lub w trakcie przebudowy drogi. Nalezy podkre-
sli¢, ze ustalenia planu miejscowego nie stanowiag decyzji inwestycyjnych, a jedynie dyspozycje prze-
strzenne umozliwiajgce wprowadzenie inwestycji na okreslonych zasadach. Realizacja ustalen zawar-
tych w projekcie planu uzalezniona jest od mozliwosci finansowych gminy ze wzgledu na ich finan-
sowanie z budzetu gminy.

5. Zasady finansowania
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach pu-
blicznych (Dz. U. Nr 249, poz. 2104, z pdzZniejszymi zmianami), przy czym:

1) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala sie w corocznej uchwale budzetowej;

2) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy, ujmowane sg w wykazie sta-
nowigcym zatgcznik do uchwaty budzetowej — Wieloletni Plan Inwestycyjny;

3) inwestycje, ktébre moga byé wspodtfinansowane ze srodkéw pomocowych, ujete sg w Planie Roz-
woju Lokalnego.

6. Realizacja inwestycji nastgpi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. z: ustawg Prawo
budowlane, ustawg o drogach publicznych, ustawg Prawo zamoéwien publicznych, ustawag o samo-
rzgdzie gminnym i ustawag Prawo ochrony srodowiska.



