UCHWALA RADY MIEJSKIEJ GMINY LUBOMIERZ
NR XXXVIII/177/08

z dnia 29 grudnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lubomierz dla dziatek nr: 132/58, 132/59, 132/61, 132/62 i 132/64, obreb
Lubomierz |

Na podstawie art. 18 wust. 2 pkt b ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. nr 142, poz. 1591 z pézniej-
szymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717 z pézn. zmianami)
oraz uchwaty nr 1X/34/2007 Rady Miejskiej Gminy Lubomierz z dnia 31 maja 2007 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lubomierz dla dziatek nr: 132/568, 132/59, 132/61, 132/62 i
132/64, obreb Lubomierz I, a takze po stwierdzeniu zgodnos$ci z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lubo-
mierz, zatwierdzonym przez Rade Miejska Gminy Lubomierz uchwatg nr XXI1/123/96 z
dnia 28 lutego 1996 r. oraz zmiang studium zatwierdzong przez Rade Miejskg Gminy
Lubomierz uchwata nr XXXVIII/ /173/08 z dnia 29 grudnia 2008 r. uchwala sig, co
nastepuje:

Rozdziat 1
Przedmiot i zakres ustalen planu

§1

1. Uchwala sie zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lubomierz dla dziatek nr:
132/58, 132/59, 132/61, 132/62 i 132/64, obreb Lubomierz |, zwang dalej ,planem”, w granicach okreslo-
nych na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) Rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik graficzny nr 1 do uchwaty.

2) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag do projektu planu — zatacznik nr 2.

3) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zrédet ich finansowania — zatagcznik nr 3.

W

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)
9)
10)

11)
12)

Zatgcznik nr 1 stanowi integralng czes$é niniejszej uchwaty.
Plan okresla:

Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspoétczesne;.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy.

Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na pod-
stawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig¢ mas ziemnych.

Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.
Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz za-
budowy.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

§2

llekro¢ w planie uzywa sig okreslen takich jak:
1) ,Dach symetryczny” — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia oraz symetrii uktadu
potaci.
2) ,Funkcja terenu” — nalezy przez to rozumie¢ sposéb uzytkowania terenu.
3) ,Funkcja podstawowa terenu ” — nalezy przez to rozumieé¢ podstawowy sposéb uzytkowania terenu.



4)
5)

6)

7)

8)
9)

10)

11)

12)

13)
14)

15)

+Funkcja uzupetniajgca” — nalezy przez to rozumieé funkcje towarzyszaca funkcji podstawowej, ktéra nie
zmienia generalnego charakteru zagospodarowania terenu.

».Gabaryt obiektu” — nalezy przez to rozumieé¢ zasadnicze wymiary obiektu budowlanego, okreslajace jego
wysokos$¢ i wymiary Scian zewnegtrznych.

LLinia rozgraniczajagca” — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujaca linig rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, ktérej przebieg okreslony na rysunku planu ma cha-
rakter wigzacy.

.Nieprzekraczalna linia zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktérej nie moze przekroczyé¢ zadna z
czesci budowanego obiektu.

.Przeznaczenie terenu” — nalezy przez to rozumie¢ okreslona dla danego terenu jego funkcje podstawowa.
~leren” — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar o okreslonej w planie
funkcji podstawowej, oznaczony odpowiednim symbolem uzytkowania.

~lymczasowe zagospodarowanie” — nalezy przez to rozumie¢ dotychczasowy sposoéb korzystania z terenu
do momentu docelowego zainwestowania zgodnego z funkcja terenu okreslonag zapisami planu.
LUciazliwosci” — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska o negatywnym wptywie na warunki zycia mieszkan-
cOw, stan $rodowiska przyrodniczego, w tym m.in.: zanieczyszczenia powietrza woéd i gleby, hatas, wibra-
cje, promieniowanie niejonizujace i in.

»Udziat powierzchni biologicznie czynnej” — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo w proporcji do
powierzchni terenu udziat rodzimego gruntu pokrytego roslinnoscig oraz wody powierzchniowe, a takze po-
towe sumy powierzchni taraséw i stropodachéw, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki.

~Wskazniku zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni zabudowy
budynku do powierzchni odpowiadajacych im dziatek lub terenéw.

+~Wymagany uktad kalenicy” — nalezy przez to rozumieé¢ ustalony przebieg najdtuzszego odcinka kalenicy
dachu dwuspadowego od strony linii zabudowy, ulicy lub ciagu pieszego.

~Zabudowa” — nalezy przez to rozumieé¢ budynki lub zespoty budynkéw wraz z dojazdami, parkingami i
innymi urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga.

Rozdziat 2

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-

spo

darowania

§3

1. Wyznacza sig tereny o nastgpujagcym przeznaczeniu podstawowym:

1) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

2) U - tereny ustug.
3) ZI - tereny zieleni izolacyjnej.
4) ZD - tereny ogrodéw dziatkowych.
5) KS - tereny obstugi komunikacji — zespoty garazy.
6) EG - tereny zaopatrzenia w gaz — zbiorniki nadziemne na gaz ptynny.
2. Okreslona w planie funkcja terenu wskazuje podstawowy, ustalony w planie sposéb ich uzytkowania.
3. Tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania wydzielaja na rysunku planu linie rozgra-
niczajace obowigzujace i orientacyjne.
4. Orientacyjne linie rozgraniczajace tereny o réznych rodzajach przeznaczenia i ré6znych zasadach zagospoda-
rowania moga by¢é zmieniane w stosunku do linii oznaczonych na rysunku planu do 5 m.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
§ 4

. Przyjmuje sie nastepujace ustalenia dla terenéw oznaczonych w planie symbolem MW:

1) Funkcja podstawowa: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

2) Mozliwy remont istniejgcych budynkéw oraz przebudowa stref wejsciowych.
3) Dopuszcza sie rekreacje, zieleh urzadzona, obiekty i sieci infrastruktury technicznej oraz parkingi i place.

. Przyjmuje sie nastepujgce ustalenia dla terenéw, oznaczonych w planie symbolem U:

1) Funkcja podstawowa: administracja i obstuga dziatalno$ci gospodarczej (biura, banki, posrednictwo finan-
sowe i prawne, wynajem nieruchomosci), handel detaliczny i drobny hurt, organizacje polityczne i spo-
teczne, rzemiosto i drobna wytwdérczosé, gastronomia, kultura i rozrywka, edukacja i o§wiata, ochrona
zdrowia.

2) Dopuszcza sig rekreacje, zielert urzadzona, obiekty i sieci infrastruktury technicznej oraz parkingi i place.
3) Dopuszcza sig realizacje obiektu na granicy dziatki.

. Przyjmuje sie nastepujace ustalenia dla terenéw, oznaczonych w planie symbolem ZI:

1) Funkcja podstawowa: tereny zieleni izolacyjnej.



2) Nasadzenia planowane zieleniag wysoka lub niska oraz zielenig zréznicowang pod wzgledem wysokosci,
pokroju i por kwitnienia.

3) Dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury i ciagéw spacerowych oraz rekreacjg, obiekty i
sieci infrastruktury techniczne;j.

Przyjmuje sie nastepujace ustalenia dla terenéw, oznaczonych w planie symbolem ZD:

1) Funkcja podstawowa: tereny ogrodéw dziatkowych.

2) Funkcje dopuszczalne: rekreacja, obiekty matej architektury, obiekty i sieci infrastruktury tec hnicznej.

. Przyjmuje sie nastepujace ustalenia dla terenéw, oznaczonych w planie symbolem KS1 i KS2:

1) Funkcja podstawowa: tereny obstugi komunikacji — zespoty garazy.

2) Zabudowa szeregowa lub wolno stojaca.

3) Jednorodnie ksztattowanie poszczegélnych obiektéw pod wzgledem architektonicznym, poprzez zasto-
sowanie m. in. trwatych materiatéw budowlanych.

4) Zastosowanie jednorodnej formy i pokrycia dachu.

5) Dopuszcza sig zielen urzadzong, obiekty i sieci infrastruktury technicznej oraz parkingi i place.

4) Dopuszcza sig realizacje obiektéw na granicy dziatki.

. Przyjmuje sie nastepujace ustalenia dla terenéw, oznaczonych w planie symbolem EG:

1) Funkcja podstawowa: tereny zaopatrzenia w gaz — zbiorniki nadziemne na gaz ptynny.
2) Funkcje dopuszczalne: obiekty i urzadzenia niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania obiektéw zaopa-
trzenia w gaz, obiekty i sieci infrastruktury technicznej, zielen.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
85

Przyjmuje sie nastepujace ustalenia dla terenéw objetych miejscowym planem:

1)

2)

3)

4)

5)

2.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej terenéw: dla terenu MW - 20% i dla terenu U — 5% po-
wierzchni dziatki budowlanej.
Preferowanie wprowadzania jako paliw gazu i oleju opatowego oraz innych ekologicznych nosnikéw energii i
paliw, dla wyeliminowania tzw. ,niskiej” emisji zanieczyszczen powietrza.
Zakaz przechowywania na wolnym powietrzu lub w obiektach niezadaszonych materiatéw powodujacych
pylenie.
Odpady komunalne gromadzone w zamykanych kubtach, wywozone na wysypisko odpadéw komunalnych,
zgodnie z zawarta umowa. Nie przewiduje sig wytwarzania i gromadzenia odpaddw niebezpiecznych dla $ro-
dowiska i zdrowia ludzi.
Prowadzona dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac uciazliwosci dla srodowiska i zdrowia ludnosci, a jej
ewentualne oddziatywanie nie moze wykraczaé¢ poza granice dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut praw-
ny.

Rozdziat 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej

§6

. Ustala sig strefe ,E” ochrony ekspozycji miasta, w ktérej obowigzuja nastepujace wymogi:

1) Zakaz lokalizowania obiektéw stanowigcych dominanty przestrzenne.

2) Nowa zabudowa powinna byé zharmonizowana z historyczng kompozycjg przestrzenno-architektonicznag
otoczenia, (nie powinna dominowaé nad obiektami historycznie uksztattowanymi, w zakresie rozplano-
wania, wysokosci, bryty i skali zabudowy).

3) Zakaz umieszczania reklam lub innych tablic, niezwigzanych bezposrednio z danym obiektem i stanowia-
cych element obcy w tym obszarze.

W przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych o fakcie nalezy zawiadomi¢ Wojewédzki Urzad Ochrony

Zabytkéw we Wroctawiu — Delegature w Jeleniej Gérze.

Rozdziat 6

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§7

Nie wprowadza sig ustalen ze wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen.



Rozdziat 7

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

§8

1. Przyjmuje sie nastepujace ustalenia dla terenu, oznaczonego w planie symbolem MW:
1) Przyjmuje sig istniejgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy.
2) W przypadku realizacji funkcji dopuszczalnych okreslonych w 8 4 ust. 1 ustala sie zwigkszenie wskaznika
zabudowy o0 10%.
2. Przyjmuje sie nastepujace ustalenia dla terenu, oznaczonego w planie symbolem U:
1) Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,90.
2) Maksymalna wysoko$é kalenicy: 9,0 m.
3) Dach stromy, symetryczny w formie dwuspadowej lub wielospadowej o nachyleniu potaci w zakresie od
30° do 45°.
4) Uktad kalenicy do pasa drogowego — dowolny.
3. Przyjmuje sie nastepujace ustalenia dla terenu, oznaczonego w planie symbolem KS1 i KS2:
1) Maksymalny wskaznik zabudowy: O,7.
2) Zabudowa w zwartych zespotach od 8 do 10 garazy w zespole.
3) Dachy dwu lub czterospadowe, symetryczne o kacie nachylenia dachu potaci od 20° do 35°.
4) Nakaz stosowania jednakowego kata nachylenia dachu oraz wysokosci kalenicy dla catego zespotu gara-
zy.
5) Uktad kalenicy do pasa drogowego — dowolny, ale jednakowy dla catego zespotu obiektéw.
4. Dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych i zaopatrzenia w gaz nie jest wymagane zachowanie linii
zabudowy oraz parametréw dotyczacych konstrukcji i ksztattu dachéw.

Rozdziat 8

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczeinstwo powodzi oraz za-
grozonych osuwaniem sie mas ziemnych

§9
Nie wprowadza sig ustalen innych, niz podano w § 6.
Rozdziat 9
Szczegdétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym
8§10
Nie wprowadza sig ustalen ze wzgledu na brak wystgpowania przedmiotu tych ustalen.
Rozdziat 10
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
8§11

1. Przyjmuje sie nastepujace ustalenia dla terenéw objetych ustaleniami planu:
1) Zakaz wznoszenia petnych i azurowych ogrodzen posesji z prefabrykowanych elementéw betonowych.
2) Dopuszczenie stosowania elementéw prefabrykowanych do budowy stupéw i podmuréwek w ogrodze-
niach posesji.
2. Dla funkciji KS dopuszcza sig mozliwo$¢ scalania i podziatu nieruchomosci.

Rozdziat 11

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikagiji i infrastruktury technicznej

§12

1. Obstuga terenéw poprzez wjazdy z ulicy Gryfiogérskiej, na warunkach okreslonych przez administratora
drogi. Nalezy zapewnié¢ dostep do drogi publicznej, poprzez bezposredni wjazd z ul. Gryfiogérskiej lub ustalo-
na stuzebno$é przez tereny oznaczone symbolem MW.

2. Minimalna odlegto$¢ linii zabudowy:

1) Dla zabudowy wielorodzinnej: istniejaca.



2) Dla zabudowy ustugowej: 10,0 m od granicy dziatki — od ul. Gryfyfiogorskie;j.

§13

1. Zaopatrzenie w wode z wodociagu miejskiego, wedtug warunkéw przytaczenia do sieci wodociggowej wy-
danymi przez administratora sieci.
2. Odprowadzanie $ciekéw - do kanalizacji miejskiej, zgodnie z warunkami wydanymi przez administratora
sieci.
3. Odprowadzanie wdd opadowych do kanalizacji deszczowej. Dopuszcza sie odprowadzenie woéd deszczowych
na teren witasny nieutwardzony.
4. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta z zastosowaniem urzadzen o wysokiej wydajnosci i
matej emisji zanieczyszczen.
5. Dla zaopatrzenie w energig elektryczna przyjmuje sie nastepujace ustalenia:
1) Zaopatrzenie w energige elektryczng - z istniejacej sieci elektroenergetycznej, zgodnie z technicznymi
warunkami przytaczenia do sieci energetycznej wydanymi przez wtasciwego operatora sieci. W przypad-
ku wystapienia zwigkszonego zapotrzebowania w zakresie zasilania w energie elektryczng, a zasilanie z
istniejacej sieci nie bedzie mozliwe, dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych i sieci zasilajacych
Sredniego napigcia oraz niskiego napigcia odpowiednio do zbilansowanych potrzeb i zgodnie z warunkami
wydanymi przez przedsigbiorstwo energetyczne.
2) Dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych (w tym stacji transformatorowych) nie jest wymagane
zachowanie linii zabudowy.
6. Srodki tacznosci — przytacze z sieci wg technicznych warunkéw przytaczenia, uzgodnionych przez Zaktad
Telekomunikaciji.
7. Rozbudowa i wszelkie zmiany w uktadzie sieci infrastruktury technicznej (w tym przetozenie lub budowa
uzupetniajgcego uktadu sieci) jest mozliwa w uzgodnieniu z zarzadcg sieci.
8. Gospodarowanie odpadami — odpady komunalne do zamykanych kubtéw, wywozone na wysypisko odpadéw
komunalnych, zgodnie z zawartg umowa.
Rozdziat 12

Sposadb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
8§14

Dopuszcza sig utrzymanie istniejacego sposobu uzytkowania lub mozliwo$é czasowego wykorzystania terenu na
inne funkcje niz wskazane w planie, pod warunkiem niepowodowania zanieczyszczen $rodowiska oraz niestwa-
rzania utrudniert w funkcjonowaniu i zagospodarowaniu terenéw i obiektéw sasiadujacych.

Rozdziat 13

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

§ 156

Plan ustala stawke procentowg o wysokosci 30 %, stuzagca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz.
717 z pbéz. zmianami).

Rozdziat 14
Przepisy koricowe
8§16
Wykonanie uchwaty powierza sig Burmistrzowi Gminy i Miasta Lubomierz.
8§17

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewdédztwa Dol-
noslaskiego.

WICEPRZEWODNICZACA
RADY MIEJSKIEJ
BARBARA URBANOWICZ



Zatacznik nr 1 do uchwaty Rady Miejskiej

XXXVI1/177/08

z dnia 29 grudnia 2008 r. (poz. 485)
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Rady Miejskiej
Gminy Lubomierz nr XXXVIII/177/08
z dnia 29 grudnia 2008 r. (poz. 485)

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717 z p6zn. zmianami) Rada Miejska Gminy Lubo-
mierz rozstrzyga, co nastepuje:

W zwigzku z brakiem zgtoszonych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza skutkéw ustalen planu na
srodowisko, nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.

Zatacznik nr 3 do uchwaty Rady Miejskiej
Gminy Lubomierz nr XXXVIII/177/08
z dnia 29 grudnia 2008 r. (poz. 485)

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717 z pézn. zmianami) Rada Miejska Gminy Lu-
bomierz nie rozstrzyga o sposobie finansowanie, zapisanych w planie, inwestycji z za-kresu in-
frastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy, a takze finansowania wykupu
gruntéw przeznaczonych do realizacji zadan celu publicznego ze wzgledu na brak przedmiotu
ustalen.



