UCHWALA RADY MIEJSKIEJ W TWARDOGORZE
NR XXXI111/230/09

z dnia 4 wrzes$nia 2009 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla terenu dziatki nr 2 AM 10 potozonej w obrebie
Twardogora

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorza-
dzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zm.), art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, ze zm.), w zwigzku z uchwatg
nr XIX/139/2008 Rady Miejskiej Twardogora z dnia 28 kwietnia 2008 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego terenu dziatki nr 2 AM 10 potozonych w ob-
rebie Twardogéra oraz po stwierdzeniu zgodnoséci ze Studium uwarun-
kowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Twardogé-
ra zatwierdzonego uchwatg nr LII/373/98 Rady Miejskiej w Twardogérze
z dnia 18 czerwca 1998 r., zmienionego uchwatg nr XII/66/07 Rady Miej-
skiej w Twardogérze z dnia 26 pazdziernika 2007 roku. Rada Miejska
w Twardogorze uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki nr 2 AM 10 potoZzonej w obrebie

Twardogoéra

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE
§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 2 AM 10 potozonej
w obrebie Twardogora, gmina Twardogora, zwany dalej "planem", w granicach okres$lonych na ry-
sunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

2. Zatgcznikami stanowigcymi integralng cze$é uchwaty sa:

1)

2)

3)

4)

rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1 : 1000 wraz z wyrysem
ze studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Twardogéra — za-
taczniki nr 1;

stwierdzenie zgodnos$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami Stu-
dium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego gminy Twardogéra — zatgcz-
nik nr 2;

rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Twardogorze o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasady ich finan-
sowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatgcznik nr 3;

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 4.

3. Przedmiotem ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sa:
1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych za-

sadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-

dowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych

na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebez-
pieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym za-

10)
11)
12)

kaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej;
sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. usta-
wy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.



1.

§2

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 uchwaty, o ile

z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Twardogorze, o ile z tre-

$ci przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapie w skali 1 : 1000, stanowigcy

zatgcznik graficzny nr 1 do uchwaty;

4) funkcji terenu — nalezy przez to rozumie¢ forme lub formy zagospodarowania dopuszczone

na danym terenie;

5) przepisach szczegolnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji

uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenem, wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych;

6) liniach rozgraniczajacych — rozumie sie przez to planowany przebieg granicy pomiedzy réznym

przeznaczeniem terenu lub roznym sposobem zagospodarowania;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego

8

-

i zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, w ktérego kazdym
punkcie obowigzujg te same ustalenia, oznaczony unikatowym symbolem;

infrastrukturze technicznej — rozumie sie przez to obiekty, urzgdzenia, sieci uzbrojenia technicz-
nego, w tym sieci wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, cieptownicze, tele-
komunikacyjne, o$wietlenie uliczne, stacje transformatorowe;

9) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumieé¢ budynek mieszkalny jed-

10)

11)

12)

13)

14)

15)
16)

norodzinny wolno stojgcy wraz z obiektami towarzyszgcymi nalezgcymi do innej kategorii, prze-
znaczenia terenu, w tym budynki gospodarcze i garazowe;

wskazniku intensywnosci zabudowy — rozumie sie przez to stosunek sumy powierzchni zabu-
dowy wszystkich budynkow na dziatce budowlanej do powierzchni terenu dziatki;

powierzchnie terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé powierzchnie terenu, o kto-
rej mowa w rozporzgdzeniu ministra infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie, przy czym, nie uznaje sie za powierzchnie bio-
logicznie czynng terendw z nawierzchnig zwirowa, grysowg lub zabudowang z azurowych ele-
mentow;

obowiagzujacej linii zabudowy — rozumie sie przez to linie oznaczong na rysunku planu, reguluja-
cg usytuowanie planowanej zabudowy w ten sposoéb, aby co najmniej jedna ze $cian frontowych
budynku mieszkalnego (jej zewnetrzny obrys) lub inne elementy budynku przykryte dachem byty
posadowione na tej linii. Obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy obiektow i urzadzen zlokali-
zowanych w catosci w gruncie. Dla garazy lub budynkéw gospodarczych oraz innych wolno sto-
jacych obiektow przykrytych dachem, obowigzujgca linia zabudowy stanowi nieprzekraczalng li-
nie zabudowy, ktdérg nie moze przekroczyé zaden z elementow ww. obiektow. Dopuszcza sie
przekroczenie obowigzujgcej linii zabudowy przez ryzality, wykusze, portale do 1,5 m pod warun-
kiem, ze tgczna ich dtugosé nie przekroczy 30% szerokos$ci elewacji znajdujacej sie na tej linii i nie
sg zwigzane konstrukcyjnie z gruntem;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie sig przez to lini¢ oznaczong na rysunku planu, regu-
lujacg usytuowanie planowanej zabudowy w ten sposoéb, zeby zaden z elementéw budynku
jej nie przekraczat. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy obiektow i urzadzen zlokalizo-
wanych w catosci w gruncie. Dopuszcza sie przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy przez
ryzality, wykusze, portale do 1,5 m pod warunkiem, ze tagczna ich dtugo$¢ nie przekroczy 30%
szerokosci elewacji znajdujacej sie wzdtuz tej linii i nie sg zwigzane konstrukcyjnie z gruntem;
ulicach wewnetrznych - nalezy przez to rozumieé ulice niezaliczone do zadnej kategorii drég pu-
blicznych, w szczegdlnosci ulice dojazdowe do obiektow uzytkowanych przez osoby prywatne;
budowa i utrzymanie tych drég nalezy do zarzadcy terenu;

urzadzeniach reklamowych — reklamy, znaki informacyjno-plastyczne oraz nosniki reklamowe;
elewacji frontowej budynku — nalezy przez to rozumieé¢ elewacje budynku zlokalizowang w czesci
dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktérej odbywa sie gtowny wijazd lub wejscie
na dziatke. Szeroko$¢ elewacji frontowej budynku rozumiana jest i mierzona jako cata szerokosé
budynku mieszkalnego wraz z garazem lub inng funkcjg budynku, pod warunkiem ze tworzg ra-
zem jednolitg catosé architektoniczng i kubaturowa.

Definicje innych poje¢ uzytych w uchwale nalezy opieraé o wyktadnie przepiséw odrebnych, w tym
w szczegolnosci dotyczgcych planowania i zagospodarowania przestrzennego, prawa budowlanego,
prawa ochrony srodowiska, gospodarki nieruchomosciami, odpadami oraz prawa energetycznego.

. Ob

1)

§3

owigzujgcymi ustaleniami planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu:

ustalenia liniowe:

a) granice obszaru objetego planem;

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
c) obowigzujaca linia zabudowy;



2.

1.

d) nieprzekraczalna linia zabudowy;
2) ustalenia przeznaczenia terenu okreslone symbolem:
a) 1.MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) 1.KDD - teren ulic publicznych dojazdowych — pas drogowy wraz z infrastrukturg techniczng
i zielenig;
c) 1.KDW - teren ulic wewnetrznych — ciagi pieszo-jezdne — teren wraz z infrastrukturg techniczng
i zielenia.
Pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.

ROZDZIAL I
USTALENIA OGOLNE
§4

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznacze-

niu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Twardogora, zwanym dalej studium, ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej
intensywnosci, jako wiodgcg funkcje obszaru objetego planem;

2) na terenie objetym planem zakazuje sie wprowadzenia funkcji innych niz okreslone w ustale-
niach szczeg6towych.

Ustalenia dotyczace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) wyglad budynkéw, ogrodzenie i pas terenu pomiedzy ulicg publiczng dojazdowa lub ulicg we-
wnetrzng a budynkiem, okreslony obowigzujgcg badz nieprzekraczalng linig zabudowy — wspé6t-
tworzy krajobraz uktadu przestrzeni publicznej i jako taki podlega regulacjom planu zgodnie
z ustaleniami ogélnymi i szczegétowymi.

Ustalenia dotyczgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje sie prowadzenia napowietrznych nowych linii teletechnicznych i energetycznych;

2) kazdy teren, na ktorym moze dojs¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochod-
nymi lub chemicznymi, winien by¢ utwardzony i skanalizowany, a zanieczyszczenia zneutralizo-
wane na terenie inwestora;

3) stosowac nieucigzliwe dla srodowiska zrédta ciepta, w tym odnawialne zrodta ciepta;

4) wyklucza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
i potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow prawa z wyjatkiem
budowli, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

5) wszelkie ucigzliwosci zwigzane ze sposobem uzytkowania i zagospodarowania terenu nie mogaq
przekracza¢ dopuszczalnych norm, okreslonych w przepisach odrebnych, zaleznie od sposobu
uzytkowania i przeznaczenia terendw w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

6) gospodarka sciekowa i odpadami na terenie objetym niniejszym planem musi w sposéb szcze-
golny uwzglednia¢ ochrone wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem,
z uwzglednieniem 8 4 ust. 10, pkt 6i 7;

7) dopuszcza sie gromadzenie odpadéw komunalnych, powstatych na tym obszarze w wyniku uzyt-
kowania terenu zgodnie z ustaleniami planu i przepisami szczegélnymi. Odpady powinny by¢
gromadzone tymczasowo, w szczelnych pojemnikach i regularnie wywozone na sktadowisko od-
paddéw, zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami;

8) dopuszcza sie, aby cze$¢ odpadow, o ktorych mowa w § 4 ust. 10 pkt. 13, ulegajgcych biodegra-
dacji i pozostatosci roslinne, podda¢ procesowi recyklingu organicznego poprzez kompostowa-
nie, w ilosci pokrywajacej wytgcznie potrzeby wtasne;

9) ustala sie klasy standardow akustycznych wg przepisow odrebnych takich jak dla terenéw zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Ustalenia dotyczace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspot-

czesnej:

1) obowigzuje wymobg powiadamiania przez Inwestora Wydziatu Zabytkow Archeologicznych Wo-
jewoddzkiego Urzedu Ochrony Zabytké4w we Wroctawiu o terminie rozpoczecia i zakonczenia prac
ziemnych, z co najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem, celem zorganizowania nadzoru archeolo-
giczno-konserwatorskiego;

2) w przypadku wystgpienia zabytkow i obiektow archeologicznych zostang podjete ratownicze ba-
dania wykopaliskowe, prowadzone przez uprawnionego archeologa, za pozwoleniem konserwa-
torskim.

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) w zakresie ksztattowania przestrzeni celéw publicznych, ograniczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem 1.KDD, dopuszcza sie:

a) budowe oswietlenia terenow;

b) lokalizacje obiektow matej architektury;

c) urzadzenia reklamowe o wysokosci do 3 m i skrajnych wymiarach tablicy reklamowej, badz
elementu reklamujacego - 1,5 mna 1,5 m;

d) budowe infrastruktury technicznej i zieleni.



6. Ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania te-
renu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1)

2)

3)

4)
5)
6)

7)

8)

9)

budynki nalezy lokalizowaé¢ zgodnie z liniami zabudowy przedstawionymi na rysunku planu

zgodnie z ustaleniami 8 5 ust. 2 pkt 3 lit. a, b planu;

w zakresie ksztattowania budynkédw mieszkalnych jednorodzinnych ustala sie:

a) wydzielenie nie wiecej niz dwdch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lo-
kalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej
budynku;

b) liczba kondygnacji nie moze przekracza¢ dwéch, w tym uzytkowe poddasze;

c) wysokos$é okapu w przedziale od 2,7 do 4,5 m, liczagc od $redniego poziomu terenu przed
gtéwnym wejsciem do budynku;

d) wysokosé gtownej kalenicy dachu w przedziale od 6 do 9 m, liczagc od $redniego poziomu te-
renu przed gtownym wejsciem do budynku;

e) powierzchnia zabudowy nie moze byé wieksza niz 180 m?%;

f) szerokosc¢ elewacji frontowej w przedziale 10 do 20 m;

g) w zakresie ksztattowania geometrii i kolorystyki dachu ustala sie:

— dachy dwu- lub wielospadowe, strome o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem
zawierajgcym sie w przedziale od 30° do 45°;

— zakazuje sie stosowania dachow o mijajacych sie potaciach na wysokosci kalenicy oraz
dachow o asymetrycznym nachyleniu potaci;

— obowigzuje pokrycie dachéwka lub materiatami imitujagcymi dachowke;

w zakresie ksztattowania zabudowy gospodarczej i garazowej ustala sie:

a) wolno stojace budynki garazowe i gospodarcze lokalizowa¢ wytgcznie jako parterowe
o formie dachu odpowiadajgcej formie dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

b) wysoko$¢ okapu w przedziale od 2,2 do 3,56 m, liczac od $redniego poziomu terenu przed
gtéwnym wejsciem do budynku;

c) wysokosé gtownej kalenicy dachu w przedziale od 3,5 do 5,5 m, liczgc od $sredniego poziomu
terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku;

d) powierzchnia zabudowy nie moze byé wieksza niz 50 m?;

e) szerokosé elewacji frontowej do 10 m;

dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy do 40%, z zastrzezeniem § 4 ust. 6 pkt 2 lit. e, pkt 3 lit. d;

b) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki;

zakaz stosowania koloréw elewacji, prowadzgcych do nadmiernej ekspozycji budynku w ota-

czajgcym go krajobrazie — w szczegolnosci jaskrawych, nasyconych odcieni: koloru niebieskie-

go, zielonego, pomaranczowego, z6ttego, r6zowego, fioletu i czerwonego;

zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych na granicy dziatek;

zakaz zabudowy w odlegtosci 15 m od srodka napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV

na terenie objetym planem, dla ktorej okreslono strefg ograniczonego uzytkowania;

w zakresie lokalizowania ogrodzen zakazuje sie:

a) ogrodzenia terenu mogacego stworzy¢ zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi i zwierzat. Obo-
wigzujg ogrodzenia azurowe o maksymalnej wysokosci 1,80 m. Bramy i furtki w ogrodzeniu
nie mogg otwiera¢ sie na zewnatrz dziatki i mie¢ progéow utrudniajgcych wjazd osob niepet-
nosprawnych na wozkach inwalidzkich;

b) gotowych ogrodzen betonowych i prefabrykowanych;

c) jaskrawej kolorystyki;

dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej.

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem mas ziemnych:

1) Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny lub obiekty podlegajgce ochronie na podsta-
wie odrebnych przepiséw, a takze tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozo-
ne osuwaniem sie mas ziemnych.

8. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem:

1) na obszarze objetym planem nie wyznacza sie terendw wymagajacych scalania nieruchomosci;

2) orientacyjne linie okreslajace podziat na dziatki budowlane nie stanowig ustalen planu;

3) podziat nieruchomosci nie jest dopuszczalny, jezeli projektowane do wydzielenia dziatki gruntu
nie majg dostepu do drogi publicznej. Za dostep do drogi publicznej uwaza sie bezposredni do-
step do drogi publicznej, dostep poprzez droge wewnetrzng lub ustanowienie stuzebnosci dro-
gowej;

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac sie w przedziale
od 80° do 905

5) Powierzchnie nowo utworzonych dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednoro-
dzinng powstatych w wyniku podziatu nieruchomosci nie moga by¢ mniejsze niz 600 m%;



10.

6) Wydzielenie ulic publicznych i wewnetrznych zgodnie z przedstawionymi na rysunku planu li-
niami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia.

Ustalenia dotyczace szczegdétowych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) do czasu skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej przebiegajgcej przez teren zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej, lokalizacja wszelkich obiektéw winna uwzglednia¢ warunki
wynikajace z Polskich Norm oraz przepiséw szczegélnych w tym zakresie;

2) do czasu skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej w strefie ochronnej napowietrznej
linii elektroenergetycznej ustala sie zakaz budowy obiektéw z pomieszczeniami na pobyt ludzi,
a inne obiekty i urzadzenia moga by¢ lokalizowane wytgcznie w uzgodnieniu z zarzadca sieci
energetycznych biegngcych w sasiedztwie. Nasadzenia zieleni wysokiej w sgsiedztwie linii ener-
getycznych rowniez wymagajg uzgodnienia z ich zarzadca.

Ustalenia dotyczace zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemdéw komunikacji i infrastruk-

tury technicznej:

1) w zakresie rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego dopuszcza sie:

a) wprowadzenia ruchu rowerowego na wydzielonych $ciezkach rowerowych;

b) lokalizowanie szpaleréw drzew w liniach rozgraniczajgcych teren komunikacji;

c) lokalizowanie urzadzen zwigzanych z obstugg komunikacji, elementow matej architektury
i reklam, w trybie obowigzujacych przepiséw;

d) kompleksowg realizacje uzbrojenia technicznego (modernizacje, przebudowe lub budowe
nowych sieci);

2) w zakresie bilansu miejsc parkingowych ustala sie:

a) minimalna ilo§¢ miejsc parkingowych i postojowych w granicy dziatki inwestora, w ilosci 2
miejsc parkingowych na 1 budynek jednorodzinny;

3) dopuszcza sie lokalizacje dodatkowych miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulice;

4) w zakresie rozbudowy i budowy sieci infrastruktury technicznej ustala sie:

a) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajgcych ulic
publicznych i wewnetrznych;

b) odstepstwa od zasady, o ktérej mowa w lit a), dopuszcza sie wytacznie wtedy, gdy nie ma
technicznej mozliwosci realizacji tego ustalenia;

c) przebudowa sieci uzbrojenia terenu kolidujgca z planowanym zainwestowaniem, na warun-
kach okreslonych przez wtasciciela sieci;

d) wszystkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wode, gaz, energie elek-
tryczna, odprowadzania sciekdw oraz lokalizacji innych urzadzen technicznych na terenie ob-
jetym planem wymagajg uzyskania warunkow technicznych od wtasciwych administratoréw
sieci;

e) dopuszcza sie uzbrojenie terenu przez inwestorow we wtasnym zakresie, na warunkach
uzgodnionych z wtasciwymi zarzgdcami sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego;

f) dopuszcza sie budowe urzadzen infrastruktury technicznej na terenach wtasnych inwesto-
row, pod warunkiem zapewnienia dostepnosci do nich przez zarzadcdéw poszczegdlnych
mediéw;

5) umieszczenie urzadzen lub prowadzenie prac w obrebie pasa drogowego wymaga uzyskania
przez inwestora zgody na wejscie na grunt oraz decyzji na zajecie pasa drogowego od wtasci-
wego zarzadcy drogi, ktore nalezy uzyskac przed wystgpieniem o pozwolenie na budowe i roz-
poczeciem robét budowlanych;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) mozliwosé budowy sieci wodociggowej;

b) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej na warunkach okreslonych przez za-
rzadce lub wtasciciela sieci;

c) przewody instalacji wodociggowej prowadzone na zewnatrz budynku przy uktadaniu rowno-
legtym lub ich skrzyzowania powinny by¢ prowadzone w odlegtosci od innych przewodow
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi;

d) projektowana sie¢ wodociggowa winna zapewnia¢ wtasciwe warunki ochrony przeciwpoza-
rowej;

e) w przypadkach szczegolnych dopuszcza sie mozliwos¢ korzystania z wiasnych uje¢ wody
za zgoda wtasciwego inspektora sanitarnego;

7) w zakresie odprowadzenia Sciekow ustala sie:

a) mozliwosé budowy sieci kanalizacji sanitarnej;

b) docelowo $cieki nalezy odprowadzaé¢ do kanalizacji sanitarnej na warunkach okreslonych
przez zarzadce lub wtasciciela sieci;

c) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie gromadzenie Sciekow w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych — metalowych lub grubosciennych z tworzyw sztucznych z od-
powiednia izolacjg, z wywozem $ciekdw do oczyszczalni funkcjonujacej w gminnym syste-
mie gospodarki $ciekami lub do indywidualnych urzgdzen oczyszczania $ciekow;

d) po zrealizowaniu sieci kanalizacyjnej bezodptywowe zbiorniki $ciekéw oraz indywidualne
urzgdzenia oczyszczania $ciekéw nalezy zlikwidowag;



e) przewody instalacji kanalizacyjnej prowadzone na zewnatrz budynku powinny byé prowa-
dzone w odlegtosci od innych przewodow zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegél-
nymi;

8) w zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sie:

a) mozliwos$é budowy sieci kanalizacji deszczowej;

b) warunki podtgczenia do sieci kanalizacji deszczowej (po jej zrealizowaniu) nalezy uzgodnié
z wtascicielem lub zarzadcg sieci;

c) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie wod opado-
wych po terenie dziatki;

9) w zakresie melioracji wodnych, ustala sie:

a) kazda nowa budowa winna uwzglednia¢ istniejgce urzadzenia melioracyjne i zapewniaé ich
prawidtowe uzytkowanie;

b) w przypadku uszkodzenia sieci drenarskiej w wyniku prac inwestycyjnych nalezy opracowaé
dokumentacje przebudowy istniejgcego systemu drenarskiego w sposob zapewniajgcy
sprawne jego dziatanie na terenach przylegtych;

c) dokumentacje nalezy uzgodnié¢ z wlasciwym terytorialnie Zarzadem Melioracji i Urzadzen
Wodnych, a nastepnie dokona¢ przebudowy istniejacej sieci, na koszt wtasny inwestora,
pod nadzorem inspektora z uprawnieniami w zakresie meliorac;ji;

10) w zakresie energii elektrycznej ustala sie:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez mozliwosé budowy sieci elektroenergetycznych
NN i SN;

b) skrzyzowania lub zblizenia kabli utozonych w ziemi od kabli i innych urzadzen podziemnych
nalezy stosowaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi;

c) warunki podtgczenia do sieci elektroenergetycznej, projekty branzowe instalacji elektrycz-
nych oraz projekty budowlane nalezy uzgodni¢ z wtascicielem lub zarzadcg sieci;

d) mozliwosé lokalizacji stacji transformatorowej w odlegtosci min. 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej;

e) ustala sie skablowanie napowietrznych linii energetycznych.

11) w zakresie telekomunikacji ustala sie:

a) mozliwos$é budowy sieci telekomunikacyjnej;

b) skrzyzowanie i zblizenie projektowanych sieci telekomunikacyjnych z innymi obiektami pod-
ziemnymi i nadziemnymi, z rurociggami podziemnymi, z liniami kablowymi elektroenerge-
tycznymi i stacjami transformatorowymi winne spetnia¢ warunki okreslone w obowiagzuja-
cych przepisach szczegélinych;

c) warunki podtgczenia do sieci telekomunikacyjnej po wybudowaniu przytagcza kablowego
wg warunkow uzgodnionych z wtascicielem lub zarzadca sieci;

d) obowigzuje lokalizowanie sieci telekomunikacyjnych we wspoélnych kanatach zbiorczych
w porozumieniu ze wszystkimi operatorami sieci;

e) zakaz budowy wolno stojgcych wiez i masztow telefonii komérkowej oraz instalowania tych
anten na istniejgcych i projektowanych budynkach;

12) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) skrzyzowanie i zblizenie projektowanych sieci gazowych z innymi instalacjami i urzadzenia-
mi podziemnymi i nadziemnymi infrastruktury technicznej winne spetnia¢ warunki okreslo-
ne w obowigzujgcych przepisach szczegoélnych;

b) warunki podtaczenia do sieci gazowej po jej wybudowaniu ustala sie z wtascicielem lub za-
rzadcg sieci;

13) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

a) dopuszcza sie indywidualny system zaopatrzenia w ciepto, pod warunkiem zastosowania
urzadzen o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskim stopniu emisji zanieczyszczenia. Zaleca
sie wykorzystanie gazu, oleju opatowego, drewna oraz innych przy zachowaniu dopuszczal-
nych norm emisji;

b) obowigzuje stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emis;ji
zanieczyszczen;

14) w zakresie wywozu odpadow komunalnych ustala sie:

a) odpady komunalne winny by¢ gromadzone na wtasnej posesji zgodnie z warunkami okre-
slonymi w obowigzujacych przepisach szczegoélnych i systematycznie wywozone przez wy-
specjalizowane stuzby na sktadowisko odpadéw komunalnych;

b) nalezy prowadzi¢ zorganizowang gospodarke odpadami, ktéra nie spowoduje zagrozenia dla
Ssrodowiska naturalnego;

¢) system gromadzenia i usuwania odpaddéw winien gwarantowaé zabezpieczenie srodowiska
przed zanieczyszczeniem;

d) zaleca sie wprowadzanie zorganizowanej, selektywnej gospodarki odpadami komunalnymi
wraz z ich segregacjg i odzyskiem.

11. Ustalenia dotyczace sposobodw i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowa-
nia terenow:



1) Tereny, dla ktérych plan ustala inne przeznaczenie, moga by¢ wykorzystywane w sposéb do-
tychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem pod warunkiem udo-
stepnienia gruntu dla realizacji celéw okreslonych w planie.

12. Ustalenia dotyczgce stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslenia optaty, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wysokos$é stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieru-
chomosci okresla sie:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN i 1.KDW na 30%;
b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDD na 0%.

ROZDZIAL 1
USTALENIA SZCZEGOLOWE
§5

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MN ustala sie przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng.
2. Na terenie, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg ustalenia:

1) dotyczace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wg § 4 ust. 2;

2) dotyczace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 4 ust. 3;

3) dotyczgce parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy wg § 4 ust. 6, przy
czym:

a) obowigzujaca linia zabudowy wyznaczona zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajgcej z terenem 1.KDD, 1.KDW;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci 6 m
od linii rozgraniczajacej z terem 1.KDD, 1.KDW;

4) dotyczgce granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze narazonych na niebezpie-
czenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem mas ziemnych wg § 4 ust. 7;

5) dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
wg § 4 ust. 8;

6) dotyczace szczegotowych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytko-
waniu, w tym zakaz zabudowy wg 8 4 ust. 9;

7) dotyczgce zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemow komunikac;ji i infrastruktury tech-
nicznej wg 8 4 ust. 10, przy czym:

a) obstuga komunikacyjna terenu z dr6g: 1.KDD, 1.KDW;

8) dotyczace sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania tere-
néw wg 8§ 4 ust. 11;

9) dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wg § 4 ust. 12 pkt 1 lit. a.
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1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDD ustala sie przeznaczenie terenu pod ulice
publiczne dojazdowe — pas drogowy wraz z infrastrukturg techniczng i zielenia.
2. Naterenie, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg ustalenia:
1) dotyczace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 4 ust. 3;
2) dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,:
a) zakaz zabudowy kubaturowej;
b) szerokos$¢ pasa poszerzenia— 1,4 m;
c) chodnik;
d) sciezka rowerowa, miejsca parkingowe, pasy zieleni przyuliczne;j.

3) dotyczgce granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpie-
czenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem mas ziemnych wg 8§ 4 ust. 7;

4) dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
wg § 4 ust. 8;

5) dotyczace szczegotowych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytko-
waniu, w tym zakaz zabudowy wg § 4 ust. 9;

6) dotyczace zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej wg 8 4 ust. 10;

7) dotyczgce stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wg 8 4 ust. 12 pkt 1 lit. b.

§7

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1. KDW ustala sie przeznaczenie terenu
pod ulice wewnetrzne — ciggi pieszo-jezdne — teren wraz z infrastrukturg techniczng i zielenia.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg ustalenia:



1) dotyczace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 4 ust. 3;

2) dotyczace wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych wg § 4 ust. 5;

3) dotyczgce parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy;

b) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajagcych — 8 m;

c) obustronny chodnik;

d) sciezka rowerowa, miejsca parkingowe, pasy zieleni przyulicznej;

4) dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpie-
czenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem mas ziemnych wg § 4 ust. 7;

5) dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
wg 8§ 4 ust. §;

6) dotyczace szczegotowych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytko-
waniu, w tym zakaz zabudowy wg § 4 ust. 9;

7) dotyczgce zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemow komunikac;ji i infrastruktury tech-
nicznej wg 8§ 4 ust. 10;

8) dotyczgce stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wg 8 4 ust. 12 pkt 1 lit. b.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE
§8
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Twardogéra.
§9

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddz-
twa Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ

STANISLAW ADAMSKI
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Rady Miejskiej
w Twardogorze nr XXXII1/230/09 z dnia
4 wrzes$nia 2009 r.

Stwierdzenie zgodnos$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Twardogoéra

Stwierdza sie zgodno$¢é miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzia-
tek nr 2 AM 10 potozonej w obrebie Twardogédra z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdédw zago-
spodarowania przestrzennego gminy Twardogdra zatwierdzonego uchwatg nr LII/373/98 Rady Miejskiej
w Twardogorze z dnia 18 czerwca 1998 r., zmienionego uchwatg nr XII/66/07 Rady Miejskiej w Twardo-
gbrze z dnia 26 pazdziernika 2007 roku.

Zatacznik nr 3 do uchwaty Rady Miejskiej
w Twardogorze nr XXXI11/230/09 z dnia
4 wrzes$nia 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

W trakcie wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki
nr 2 AM 10 potozonej w obrebie Twardogoéra do publicznego wgladu w okresie od 29.06.2009 r.
do 28.07.2009 r. oraz w okresie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia osoby prawne i fizyczne
oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej nie wniosty uwag do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Zatacznik nr 4 do uchwaty Rady Miejskiej
w Twardogoérze nr XXXII1/230/09 z dnia
4 wrzesnia 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717, ze zm.).

Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonano prognoze skutkow finan-
sowych uchwalenia planu i dokonano analizy w zakresie:

1. Charakterystyki ustalen projektu planu.
2. Lokalnego rynku nieruchomosci.
3. Dochoddéw gminy wynikajacych z:
1) optat planistycznych od wzrostu wartosci nieruchomosci,
2) potencjalnych optat adiacenckich,
3) podatku od nieruchomosci.
4. Kosztéw gminy wynikajgcych z:
1) odszkodowan, wykupdéw, zamian nieruchomosci,
2) realizacji sieci infrastruktury techniczne;j,
3) realizacji uktadu komunikacyjnego.

Z ww. analizy wynika, iz uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
dziatki nr 2 AM 10 potozonej w obrebie Twardogdra spowoduje zyski dla gminy z tytutu wzrostu podatku
od nieruchomosci oraz optat planistycznych z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci. W zwigzku
z uchwaleniem planu gmina nie poniesie kosztow.

W poblizu przedmiotowego terenu przebiegajg sieci infrastruktury technicznej. Dla realizacji zamierzen
inwestycyjnych okreslonych w projekcie miejscowego planu nalezy wykonaé ich przytagczenia do odpo-
wiednich sieci. Koszt wykonania przytaczen oraz budowy nowych sieci i urzadzeh obcigza inwestora
realizujgcego inwestycje.

Ustalenia planu miejscowego — nie stanowiag decyzji inwestycyjnych, a jedynie dyspozycje przestrzenne
umozliwiajace wprowadzenie inwestycji na okreslonych zasadach. Realizacja ustalen zawartych w pro-
jekcie planu uzalezniona jest od mozliwosci finansowych gminy ze wzgledu na ich finansowanie z bu-
dzetu gminy.



