UCHWALA RADY MIEJSKIEJ BIELAWY
NR XLVI1/327/09

z dnia 26 sierpnia 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w rejonie ulicy Marii Konopnickiej i Osiedla
Europejskiego w Bielawie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1951,
z pézn. zm.), art. 3 ust. 1, art. 4 ust. 1, art. 15, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwatg
nr XXIIl/175/08 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 26 marca 2008 roku
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego Rada Miejska Bielawy, po stwierdzeniu zgod-
nosci z ustaleniami okreslonymi w ,, Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Bielawa”, uchwala miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie
ulicy Marii Konopnickiej i Osiedla Europejskiego w Bielawie.

Rozdziat |
PRZEPISY OGOLNE
§1

Niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego objeto obszar potozony w potu-

dni
go.

owo-wschodniej czesci miasta Bielawa w rejonie ulicy Marii Konopnickiej oraz Osiedla Europejskie-

§2

Integralng cze$¢ planu stanowig zatgczniki do niniejszej uchwaty:

1)

2)
3)
4)

ustalenia niniejszej uchwaty stanowigce czes$¢ tekstowa, zawarte w rozdziatach:

a) Rozdziat | — Przepisy ogdlne,

b) Rozdziat Il - Przepisy obowigzujgce dla catego obszaru objetego planem,

¢) Rozdziat lll - Przepisy dotyczace poszczegolnych terendow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi,
d) Rozdziat IV — Przepisy koncowe,

rysunek planu w skali 1 : 1 000 — zatgcznik nr 1,

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2,

rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania — zatgcznik nr 3.

§3

. Ustaleniami obowigzujgcymi na rysunku planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
2) nieprzekraczalne linie zabudowy,
3) miejsce projektowanej dominanty architektonicznej,
4) symbole identyfikujgce tereny, ztozone z:
a) oznaczenia literowego:
— U - teren zabudowy ustugowej
— MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
— MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
— ZI - teren zieleni ogdlnodostepne;j
— E - teren urzadzen elektroenergetycznych
— KS - teren obstugi komunikacji i parkingu
— KDD - teren drogi dojazdowej
— KDW - teren drég wewnetrznych
Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie stanowig jego ustalen i majg charakter informa-
cyjny:
1) granice terenu objetego zmiang
2) tres$¢ podktadu mapowego
3) linie podziatu wewnetrznego — orientacyjne
4) linie energetyczne — istniejace.



84

llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) przepisach szczegdlnych i odrebnych — rozumie sie przez to obowigzujgce przepisy ustaw wraz z ak-
tami wykonawczymi, przepisy prawa miejscowego oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw
wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych,

2) rysunku planu - rozumie sie przez to rysunek wymieniony w § 2 ust. 1pkt 2 niniejszej uchwat;

3) terenie — rozumie sie przez to teren o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu li-
niami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem identyfikujgcym,

4) obszarze — rozumie sie przez to obszar objety planem,

5) przeznaczeniu podstawowym - rozumie sie przez to rodzaj przeznaczenia terenu, ktory dominuje
w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie sie przez to rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy,
ktéry uzupetnia i wzbogaca uzytkowanie podstawowe,

7) ustugach komercyjnych — rozumie sie przez to w szczegolnosci ustugi z zakresu handlu detaliczne-
go, gastronomii, edukacji, kultury, ochrony zdrowia, sportu, rekreacji, rozrywki, obstugi prawnej
oraz finansowej oraz inng dziatalno$¢ gospodarczg o zblizonym charakterze wraz z towarzyszacymi
funkcjami biurowo-socjalnymi, niewywotujgce kolizji z funkcjg mieszkaniowg,

8) ucigzliwosci dla srodowiska — rozumie sie przez to zjawiska fizyczne lub stany utrudniajgce zycie al-
bo dokuczliwe dla otaczajgcego srodowiska (zwtaszcza hatas, wibracje, zapachy, zanieczyszczenie
powietrza, wod i zanieczyszczenie odpadami), ktore stwarzajg mozliwos$¢ pogorszenia jego stanu,
W rozumieniu przepisow szczegdblnych,

9) drogach wewnetrznych — rozumie sie przez to inne niz drogi publiczne, ktére moga byé uchwatg ra-
dy miejskiej zakwalifikowane do drog publicznych, moga spetnia¢ jednakze role dojazdéw ogdino-
dostepnych w zespole zabudowy oraz charakteryzujg sie parametrami okreslonymi w dalszej cze$ci
uchwaty,

10) dominancie architektonicznej — rozumie sie przez to obiekt budowlany w rozumieniu przepisow
odrebnych.

Rozdziat 1l
Przepisy obowigzujace dla calego obszaru objetego planem
Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenu
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1. Ustaleniami planu objeto tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz grani-
cami opracowania i oznaczone symbolami, ktorych funkcje okreslono ponizej:
— U - teren zabudowy ustugowej
— MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
— MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
— ZI — teren zieleni og6lnodostepne;j
— KDD - pas drogi publicznej klasy D (dojazdowej)
— KDW - teren drogi wewngtrznej

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych
przypadkach okresla sie przeznaczenie towarzyszace i dopuszczalne, badz alternatywne, oraz warunki
ich dopuszczenia ustalone w dalszej czes$ci niniejszej uchwaty.

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy
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W celu zachowania tadu przestrzennego, a w szczeg6lnosci utrzymania charakteru zabudowy miejskiego

zespotu osadniczego ustala sie zasady ksztattowania zabudowy obowigzujgce na catym obszarze opra-

cowania:

1. Obiekty budowlane moga by¢ realizowane wytgcznie na terenach przeznaczonych na ten cel w niniej-
szym planie, z zachowaniem okreslonego w rozdziale lll przeznaczenia i warunkéw zabudowy.

2. Sposbb usytuowania projektowanych budynkéw winien uwzgledniaé¢:

1) utrzymanie nieprzekraczalnych linii zabudowy od drog publicznych i wewnetrznych, okreslonych
dla poszczegélnych klas drog na rysunku planu i w § 8,

2) zapewnienie dostepu $wiatta do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi, dostepu
do drég publicznych, dostepu do wody pitnej oraz innych niezbednych przytaczy infrastruktury
technicznej dla istniejgcych i projektowanych budynkéw na dziatkach sgsiednich,

3) wymogi wynikajgce z przepiséw szczegdlnych i odrebnych dotyczace sytuowania budynkéw
w stosunku do granic dziatki i sgsiedniej zabudowy — warunek ten nie dotyczy terenéw: od MN1
do MN4, na ktérych dopuszcza sie sytuowanie obiektéw w zblizeniu lub bezposrednio wzdtuz gra-
nicy dziatki sasiednie;j.

3. Dla terenéw mieszkaniowych i ustugowych (MW i U) ustala sie:



1) podstawowg formg zabudowy winny by¢ — bez wzgledu na przeznaczenie — budynki wolno stojgce
z mozliwoscig podpiwniczenia. Dopuszcza sie tgczenie budynkoéw mieszkalnych z ustugowymi,
takze realizacje budynkéw o funkcji mieszanej, przy czym kazdorazowo funkcja towarzyszaca nie
moze przekracza¢ 30% w funkcji podstawowej. Preferuje sie nadawanie budynkom rzutu zgodne-
go z tradycja historyczng — wydtuzonego prostokata,

2) gabaryty, forma architektoniczna budynkéw i pozostatych elementéw zagospodarowania (mata
architektura, ogrodzenia, zielen) powinny byé ksztattowane w sposéb nawigzujgcy harmonijnie
do cech lokalnego krajobrazu i sgsiadujgcej zabudowy z uwzglednieniem potozenia i ekspozyciji.
Dla zapewnienia ciggtosci kulturowej zaleca sie stosowanie rozwigzan przestrzennych i estetycz-
nych nawigzujgcych do tradycji budownictwa regionu — tzw. stylu sudeckiego, poprzez sytuacje,
skale, bryte i forme architektoniczng,

3) nie zezwala sie na realizacje obiektéw gospodarczych,

4) wymagana forma dachu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — dwuspadowy symetryczny o jednakowym nachyle-
niu gtéwnych potaci 30°-45°, z mozliwoscig doswietlenia poprzez realizacje lukarn, $wietlikbw
lub okien dachowych, zadaszen nad wejsciem, naczétkow itp.; dopuszcza sie na terenach MW1
oraz U1 stosowanie dachow ptaskich lub mansardowych o wszystkich innych nachyleniach po-
taci,

b) dla wszystkich obiektow usytuowanych na dzialce obowigzuje ten sam kat nachylenia potaci
oraz materiat pokryciowy,

¢) wymaganym pokryciem dachu dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej jest dachéwka cera-
miczna lub elementy dachoéwkopodobne, w naturalnym ceglastym kolorze, warunek nie doty-
czy dachoéw ptaskich.

4. Dla terenéw mieszkaniowych (MN) ustala sie:

1) podstawowg formga zabudowy winny by¢é — bez wzgledu na przeznaczenie — budynki wolno stoja-
ce, z poddaszem uzytkowym, z mozliwoscig podpiwniczenia. Dopuszcza sie tagczenie budynkow
mieszkalnych z garazowymi. Preferuje sie nadawanie budynkom rzutu zgodnego z tradycjg histo-
ryczng — wydtuzonego prostokata,

2) dopuszcza sie zabudowe blizniacza lub grupowa na terenach od MN1 do MN4,

3) gabaryty, forma architektoniczna budynkéw i pozostatych elementow zagospodarowania (mata
architektura, ogrodzenia, zielen) powinny by¢ ksztattowane w sposéb nawigzujgcy harmonijnie
do cech lokalnego krajobrazu i sgsiadujgcej zabudowy z uwzglednieniem potozenia i ekspozyciji.
Dla zapewnienia ciggtosci kulturowej zaleca sie stosowanie rozwigzan przestrzennych i estetycz-
nych nawigzujgcych do tradycji budownictwa regionu — tzw. stylu sudeckiego, poprzez sytuacje,
skale, bryte i forme architektoniczng,

4) wymagana forma dachu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — dwuspadowy lub wielospadowy symetryczny o jednakowym
nachyleniu gtownych potaci 35°-45°, z mozliwoscig doswietlenia poprzez realizacje lukarn,
Swietlikow lub okien dachowych, zadaszen nad wejsciem, naczétkow itp.,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy — forma dachu dostosowana do dachu budynku miesz-
kalnego na tej samej dziatce, w innym przypadku — nie ustala sig,

c) dla wszystkich obiektow usytuowanych na dziatce obowigzuje ten sam kat nachylenia potaci
oraz materiat pokryciowy,

d) wymaganym pokryciem dachu dla zabudowy mieszkaniowej jest dachéwka ceramiczna
lub elementy dachéwkopodobne, w naturalnym ceglastym kolorze.

5. Wysokos$¢ liczona od poziomu terenu do kalenicy w osi $ciany szczytowej, przy zachowaniu wyma-
gan dotyczacych ochrony intereséw oso6b trzecich w zakresie dostepu $wiatta dziennego do pomiesz-
czen przeznaczonych na pobyt ludzi, powinna wynosié:

1) dla nowej zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych oraz mieszkalno-ustugowych w zabudowie wielorodzinnej
oraz ustugowych — do 13 metrow (przy zastosowaniu dachéw ptaskich) oraz do 15 metrow
(przy zastosowaniu dachow stromych), lecz nie mniej niz 10 metrow,

b) dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie jednorodzinnej — do 10 metrow,

c) dla garazy — do 6 metrow,

2) projektowana na terenie U1 dominanta architektoniczna moze odbiega¢ od wskazanych wyzej pa-
rametrow.

6. Wymaga sie w zabudowie mieszkaniowej stosowania naturalnych materiatéw elewacyjnych (drewno,
kamien, ceramika budowlana, tynk szlachetny).

7. W zabudowie mieszkaniowej i ustugowej wprowadza sie zakaz stosowania: blach, siddingu, ptyt war-
stwowych (tzw. ,obornickich”) oraz innych z tworzyw sztucznych, jako materiatu wykonczeniowego
Scian.

8. Wprowadza sie zakaz stosowania od strony terenéw publicznych ogrodzen betonowych, w tym réw-
niez prefabrykowanych, poza podmuréwkami i stupkami o prostych formach.

§7

W celu racjonalnego zagospodarowania i wykorzystania terendéw ustala sie parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy:



1)

2)

3)

4)

1.

powierzchnia zabudowy kubaturowej na terenach oznaczonych symbolem MN nie moze przekraczac
30% powierzchni dziatki budowlanej, z wyjatkiem terenow MN1-MN4, dla ktérych dopuszcza sie 50%,
powierzchnia zabudowy kubaturowej na terenach oznaczonych symbolem MW i U nie moze przekra-
cza¢ 50% powierzchni dziatki budowlanej, dopuszcza sie zwiekszenie wymienionej wartosci w przy-
padku realizacji garazy, ktorych warstwa wierzchnia pokrycia stanowi teren biologicznie czynny,
powierzchnia biologicznie czynna na terenach oznaczonych symbolem MN powinna wynosié
nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna na terenach oznaczonych symbolem MW i U powinna wynosi¢
nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.

§8

W celu utrzymania uporzadkowanych linii zabudowy ustala sie nastepujgce odlegtosci dla lokalizacji

obiektow:

1) przy drodze KDD — minimum 5 metrow od linii rozgraniczajgcej droge — nie dotyczy terenéw MN1-
MN4,

2) przy drodze KDW — minimum 5 metrow od linii rozgraniczajacej droge — nie dotyczy terenow
MN1, MN2 i MN3 oraz czesci terenu MN4 obstugiwanego z drogi KDW3.

Poza linie zabudowy moga wykraczaé w strone drogi niewielkie czesci budynku, takie jak np. balkony,

ganki i wykusze, jednak nie wiecej niz 1,5 m na dtugosci max 30% fasady gtoéwnej.

Warunki zagospodarowania terenéw dotyczace ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego

i krajobrazu
§9

W celu zachowania wymogow ochrony $rodowiska przy wszelkich dziataniach inwestycyjnych oraz in-
nych, zwigzanych ze zmiang funkcji i sposobu uzytkowania terenow lub obiektéw, nakazuje sie prze-
strzeganie zasad okreslonych w aktualnie obowigzujacych przepisach szczegolnych i odrebnych, a po-
nadto ustala sie:

1.

2.

Zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjagtkiem obiek-
tow i urzgdzen komunikacji i infrastruktury technicznej,

W terenach MIN, MW i U dopuszcza sie prowadzenie takiej dziatalnosci gospodarczej, ktérej uciagzli-
wos$¢ dla srodowiska powodowana przez hatas oraz zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby
(w stopniu przekraczajgcym dopuszczalny poziom okreslony w przepisach szczegélnych dla poszcze-
goélnych rodzajéw zabudowy) nie przekroczy granic terenu, do ktorego prowadzacy jg posiada tytut
prawny.

Zakaz odprowadzania sciekdw sanitarnych oraz wod deszczowych w sposob pogarszajgcy stan gleb
oraz wod powierzchniowych i podziemnych.

Nakaz wyposazenia terendw przeznaczonych dla zabudowy w sieci i urzagdzenia infrastruktury tech-
nicznej dla odprowadzania $ciekdw do systemu gminnego.

Nakaz podczyszczania — przed odprowadzeniem do odbiornika — woéd opadowych i roztopowych
zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Nakaz odbioru i gromadzenia odpadow w systemie zorganizowanym, przy stosowaniu na catym ob-
szarze jednolitych zasad — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami o odpadach — w tym obowigzkiem
wstepnej segregacji.

Nakaz urzadzenia i utrzymywania zieleni o funkcji ogélnodostepnej w strefach oznaczonych na rysun-
ku planu oraz terenach ZlI.

§10

Dla zachowania rownowagi przyrodniczej i walorow naturalnych krajobrazu ustala sie:

1.

2.

3.

Zakaz budowy nowych obiektéw kubaturowych poza terenami przeznaczonymi w planie na cele in-
westycyjne.

Obowigzek zachowania w odpowiednich proporcjach , powierzchni biologicznie czynnych” w obrebie
terenow przeznaczonych dla zabudowy (wg § 7 ust. 3i 4).

Przy utwardzaniu dojs¢ i dojazdow (poza pasami jezdni drég publicznych) nalezy stosowac¢ elementy
drobnowymiarowe.

Dla zwiekszenia retencyjnosci wodnej obszaru zaleca sie na terenach zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej budowe powierzchniowych lub podziemnych zbiornikdw wody opadowej, wykorzysty-
wanej do celéw gospodarczych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej
§ 11

Stwierdza sie brak w obszarze planu obiektow lub stref objetych ochrong konserwatorska.



Zasady i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie oraz zasady ochrony zdrowia
i bezpieczenstwa ludzi, wynikajgce z przepisow odrebnych

§12

W celu zachowania wymogéw w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy:

1.

2.

Dla wszystkich budynkéw zapewni¢ mozliwo$¢ dojazdu o kazdej porze roku poprzez drogi i dojazdy
niewydzielone o parametrach spetniajgcych wymagania okreslone przepisami szczegolnymi.
Zapewnié zrodta przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego do zewnetrznego gaszenia pozaru,
na zasadach okreslonych w przepisach szczegélnych.

§13

. W celu zapewnienia wtasciwych warunkéw ochrony przed hatasem, wyrédznia sie tereny, zaliczone

do poszczegdlnych rodzajow dopuszczalnego poziomu hatasu, okreslonych w przepisach szczegol-
nych:
1) tereny dopuszczajgce zabudowe mieszkaniowg oznaczone w planie symbolami MN i MW.

. W zabudowie mieszkaniowej realizowanej w poblizu terenéw lub obiektow wywotujgcych ucigzliwo-

Sci, nalezy stosowac techniczne srodki eliminujgce hatas, np. przegrody budowlane o podwyzszonej
izolacyjnosci akustycznej.

Ustalenia dotyczgce sposobow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

1.

2.

8§14

W pasach linii rozgraniczajgcych drég publicznych dopuszcza sie uzytkowanie terenow na dotychcza-
sowych zasadach, bez mozliwosci wprowadzania nowej zabudowy.

Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, mogg byé w przysztosci wykorzystane na cele modernizacji drogi
do wymaganych parametréw, stosownie do zamierzen zarzadcy.

Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane lub ich scalania
8§15

Ustala sie zasady i warunki wigzgce przy podziale gruntéw na tereny i dziatki budowlane lub scalania
dziatek:

1.

2.

3.

Nie przewiduje sie zastosowania w obszarze planu trybu scalania. Dopuszcza sie podziat nierucho-

mosci lub taczenie dziatek.

Linie podziatu geodezyjnego powinny odpowiada¢ ustalonym na rysunku planu liniom rozgraniczaja-

cym tereny o réznych funkcjach.

Nie stanowig ustalenia niniejszego planu orientacyjne linie podziatu wewnetrznego oznaczone

na rysunku.

Powierzchnia terendéw lub dziatek dla projektowanych obiektow powinna by¢ dostosowana do zato-

zonego programu uzytkowego (z uwzglednieniem powierzchni dla obiektow i urzadzehn towarzysza-

cych — w tym parkingdw) z zachowaniem wymogow okreslajgcych maksymalng powierzchnie zabu-

dowy oraz biologicznie czynng okreslone w § 7.

Poszczego6lne dziatki przeznaczone do zabudowy muszg mieé¢ zapewnione dojscie, catoroczny dojazd

i prawo przytgczenia do sieci niezbednej publicznej infrastruktury technicznej bezposrednio od ogél-

nodostepnej drogi wewnetrznej KDW lub od drog i ulic publicznych, po uzgodnieniu z ich zarzadcg,

za zgoda administratora sieci dopuszcza sie inne rozwigzania.

Przy dokonywaniu nowego podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane nalezy stosowa¢ nastepu-

jace minimalne powierzchnie i szerokosci frontow dziatek:

a) dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej wolno stojgcej — 700 m?, szerokosé frontu dziatki —
20 metrow,

b) dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej blizniaczej — 500 m?, szeroko$é frontu dziatki — 12 me-
trow,

c) dla pozostatej zabudowy wg potrzeb wynikajacych z programu uzytkowego — nie ustala sie.

Podstawowy, zalecany kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drog publicznych

winien wynosi¢ — 90°. Narozniki wydzielanych dziatek lezagcych na skrzyzowaniach drég nalezy $cigé

zgodnie z przepisami odrebnymi dla zapewnienia tzw. trojkgtow widocznosci.

Projekty podziatu terenéw potozonych przy drogach publicznych powinny byé zaopiniowane

przez wtasciwego zarzadce drogi.

Zasady obstugi obszaru w zakresie komunikacji oraz modernizacji, rozbudowy i budowy drég
816

. Obszar planu obstugiwany bedzie przez okreslony w planie system drog publicznych i ulic uzupetnio-

ny przez ogolnie dostepne drogi (ulice) wewnetrzne — niezaliczone do zadnej z kategorii drég publicz-
nych.

Drogi i ulice gminne klasy D (dojazdowe) obstugujg potaczenia lokalne.

Parametry techniczne drég publicznych i ulic winny byé sukcesywnie dostosowane do okreslonych
w obowigzujgcych przepisach szczegdlnych i odrebnych - z uwzglednieniem uwarunkowan lokal-



nych, na odcinkach przebiegajgcych w obszarach istniejgcej zabudowy. Podstawowe parametry po-
szczegolnych drog okreslono w § 22.

4. W obrebie terenow przeznaczonych pod zabudowe uktad moze by¢, stosownie do potrzeb, uzupet-
niony o odcinki drég i dojazdéw niewydzielonych.

5. W obrebie dziatek przeznaczonych pod mieszkalnictwo i ustugi nalezy zapewni¢ odpowiednig do po-
trzeb ilosé miejsc parkingowych. Dla nowej lub adaptowanej zabudowy nalezy zapewnié nie mniej
niz:

a) 1 miejsce postojowe liczac na kazde 50 m? projektowanej powierzchni uzytkowej w lokalach ustu-
gowych,

b) 1 miejsce postojowe liczagc na 1 projektowane mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej,

c) 1,3 miejsca postojowego liczagc na 1 projektowane mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej.

6. Nie mniej niz 5% ogolnie urzadzonej w obrebie dziatki budowlanej liczby miejsc postojowych powin-
ny stanowi¢ miejsca przeznaczone dla oséb niepetnosprawnych, warunek ten nie dotyczy zabudowy
jednorodzinnej.

Zasady obstugi obszaru oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
§17

1. Zaopatrzenie w wode:

1) zaspokojenie potrzeb dla planowanych inwestycji na cele komunalne i ochrone przeciwpozarowa
nastgpi poprzez rozbudowe sieci i urzagdzen gminnych, realizowanych na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci.

2. Odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow:

1) ustala sie sukcesywng rozbudowe gminnej sieci kanalizacyjnej obejmujacg obszar planu z odpro-
wadzeniem $ciekdw do gminnego systemu kanalizacji i oczyszczalni $ciekdow,

2) ustala sie zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekdbw komunalnych i bytowych do wod po-
wierzchniowych i do ziemi,

3) ustala sie obowigzek odprowadzania wod deszczowych z drog, parkingéw i terenéw ustugowych
poprzez urzgdzenia do podczyszczania $ciekdw — zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

4) z terenow przeznaczonych do zainwestowania wody opadowe nalezy odprowadza¢ do kanalizacji
deszczowej. W przypadku braku kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie wod opa-
dowych zgodnie z przepisami szczegélnymi,

5) na catym obszarze obowigzuje zakaz wprowadzania $ciekdw sanitarnych do kanalizacji deszczowej
i odwrotnie.

3. Zaopatrzenie w energie elektryczna:

1) utrzymuje sie zasilanie obszaru ze stacji elektroenergetycznych poprzez sie¢ rozdzielcza napo-
wietrzno-kablowg 20 kV i istniejgce stacje transformatorowe — wedtug warunkdéw ustalonych przez
dysponenta urzgdzen,

2) ustala sie rozbudowe sieci niskich napie¢ oraz punktow oswietlenia ulicznego w pasach drogo-
wych i na terenach przylegtych okreslonych w odpowiednich ustaleniach planu,

3) zabrania sie budowy i rozbudowy istniejgcych w obszarze planu sieci napowietrznych, ktére po-
winny byé sukcesywnie zamienione na kablowe,

4) w obrebie przestrzeni publicznych, terenéw zabudowy, z wytgczeniem mieszkalnictwa jednoro-
dzinnego oraz pasdéw zieleni izolacyjnej zezwala sie na realizacje niezbednych urzadzen elektro-
energetycznych rozdzielczych.

4. Zasady zaopatrzenia w gaz ziemny:

1) dopuszcza sie budowe sieci i urzadzen przesytu lub zaopatrzenia w gaz ziemny,

2) prowadzenie sieci gazowej nalezy projektowa¢ wytacznie w terenach ogdlnodostepnych, pasach
drég i ulic. Dopuszcza sie takze poprzez tereny zainwestowania, jednakze za zgodga ich dysponenta
oraz z poszanowaniem naturalnych linii podziatu, granic wtadania, mozliwosci p6zniejszego zago-
spodarowania itp.

5. Ustala sie nastepujagce zasady postepowania z odpadami wprowadzone w oparciu o przepisy szcze-
goblne:

1) organizacje odbioru odpadéw ze wszystkich gospodarstw domowych, obiektéw ustugowych
i dziatalnosci gospodarczej zgodnie z gminnym programem gospodarki odpadami i przepisami
szczegOlnymi.

6. Zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) wymaga sie stosowania indywidualnych systemoéow z wykorzystaniem niskoemisyjnych urzadzen
grzewczych,

2) dopuszcza sie realizacje sieci grzewczej opartych o zrodta zdalaczynne w pasach komunikacji
ogolnodostepnej na warunkach ustalonych przez dystrybutora.

7. Obstuga obszaru w zakresie telekomunikacji:

1) utrzymuje sie istniejgcy system tgcznosci przewodowej oraz ustala kontynuacje budowy sieci ma-
gistralnych i abonenckich,

2) zabrania sie lokalizacji urzadzen przekaznikowych, w tym wiezowych w terenach dopuszczajagcych
zabudowe mieszkalna.



Rozdziat Il
Przepisy dotyczace poszczegolnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
8§18

. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolem U przeznacza sie pod zabudowe

ustugowa zwigzang z ustugami komercyjnymi lub publicznymi.

. Dopuszcza sie przeznaczenie uzupetniajgce terenu (z wyjatkiem terenu U1) dla realizacji:

a) funkcji mieszkaniowej towarzyszgcej podstawowej funkcji ustugowe;j,

b) drog i dojazdéw niewydzielonych, zatok postojowych i parkingdw przyobiektowych,

c) sieci i urzagdzen infrastruktury techniczne;j.

. Dla terenu ustala sie:

a) mozliwosé lokalizacji nowych obiektow o przeznaczeniu zgodnym z funkcja podstawowg lub uzu-
petniajgca,

b) utrzymanie i budowe sieci infrastruktury technicznej, drég oraz parkingoéw,

c) pomiedzy terenami U2 i MN1 realizacje urzadzonych terenéw zielonych; wzdtuz granic terenu
w strefie pomiedzy granicg a nieprzekraczalng linig zabudowy nalezy wprowadzi¢ zielen o charak-
terze izolacyjno-ostonowym oraz dekoracyjnym.

. Zezwala sie na realizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 1000 m? na terenie ozna-

czonym symbolem U2, dla pozostatych terendéw jako maksymalng powierzchnie nalezy przyjaé

300 m*“.

. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U1 stanowi teren publiczny. Na terenie U1 w miejscu

oznaczonym na rysunku planu nalezy zaprojektowa¢ dominante architektoniczng, stanowigcag za-

mkniecie osi urbanistycznej majacej swdj poczatek na obiekcie zabytkowego Kosciota przy ulicy Wol-
nosci.

a) w przypadku realizacji obiektu kubaturowego, nalezy uwzgledni¢ dodatkowo warunki:

— co najmniej cze$¢ obiektu lub element jego wystroju winien wysoko$ciag dominowa¢ nad wyso-
koscig obiektow sgsiadujgcych,

— materiaty zastosowane w wystroju muszg charakteryzowac sie ponadstandardowag jakoscia,

— dopuszcza sie sytuowanie obiektu bezposrednio wzdtuz granicy z dziatkg sasiednia,

b) w przypadku realizacji budowli o charakterze nieuzytkowym nalezy uwzgledni¢ dodatkowo warun-

ki:

— wysokos$¢ winna odpowiadac charakterowi miejsca,

— teren przylegty nalezy wyposazy¢ w zielen komponowang,

— usytuowanie przyjac centralnie w stosunku do osi ulicy Cypriana Kamila Norwida.

. Zezwala sie na wtgczenie terenu U1 do terenu U2 pod warunkiem uwzglednienia w projektowanej

inwestycji wszystkich warunkéw okreslonych dla terenu U1.

. Obiekty i urzadzenia wymienione w ust. 2 nalezy realizowa¢ przy uwzglednieniu:

1) warunkoéw okreslonych w odpowiednich ustaleniach ogoélnych planu, w tym parametréw i wskaz-
nikow ksztattowania zabudowy, okreslonych w § 6-8,

2) wymogow wynikajgcych z odrebnych przepisow technicznych.

§19

. Dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami MN1 + MNG6 ustala

sie przeznaczenie podstawowe pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

. Dopuszcza sie przeznaczenie uzupetniajgce terenéw dla realizacji:

a) form dziatalnosci gospodarczej o charakterze nieucigzliwych ustug wbudowanych w zasadniczg
kubature,

b) garazy wolno stojacych, przylegtych lub wbudowanych,

c) drég, dojazddéw i dojsé, zatok postojowych i parkingéw przyobiektowych,

d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

e) matej architektury, urzadzen i budowli ogrodowych, sportowych i rekreacyjnych.

. Obiekty i urzagdzenia wymienione w ust. 2 nalezy realizowaé przy uwzglednieniu:

a) warunkow okreslonych w odpowiednich ustaleniach ogélnych planu, w tym parametrow i wskaz-
nikow ksztattowania zabudowy, okreslonych w 8 6 7;

b) wymogdéw wynikajacych z odrebnych przepiséw technicznych.

§20

. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem MW1 i MW2 ustala

sie przeznaczenie podstawowe pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna.

. Dopuszcza sie przeznaczenie uzupetniajgce terenéw dla realizacji:

a) form dziatalnosci gospodarczej o charakterze nieucigzliwych ustug jako czesci budynkow miesz-
kalnych,

b) garazy wolno stojacych, przylegtych lub wbudowanych,

c) drég, dojazdéw i dojs¢, zatok postojowych i parkingéow przyobiektowych,

d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

e) matej architektury, urzadzen i budowli ogrodowych, sportowych i rekreacyjnych.



3. Przeznaczenie dopuszczalne i towarzyszgce moze by¢ realizowane na wymienionych terenach w pro-
porcjach do 30 % powierzchni dziatki lub powierzchni uzytkowej obiektu.
4. Obiekty i urzadzenia wymienione w ust. 2 nalezy realizowaé przy uwzglednieniu:
a) warunkow okreslonych w odpowiednich ustaleniach ogdlnych planu, w tym parametrow i wskaz-
nikdw ksztattowania zabudowy, okre$lonychw 8 6i 7,
b) wymogéw wynikajacych z odrebnych przepiséw technicznych, w tym zapewnienia w zabudowie
wielorodzinnej placow zabaw i miejsc odpoczynku osob starszych i niepetnosprawnych.

§ 21

1. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem ZI ustala sie przezna-
czenie na cele zieleni publicznej ogélnodostepne;j.

2. Na przedmiotowym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych, dopuszcza sie urza-
dzenia terenowe i budowle stuzgce rekreacji.

3. Zezwala sie na terenie ZI na prowadzenie sieci infrastruktury technicznej, $ciezek pieszych i rowero-
wych.

§22

1. Dla obstugi komunikacyjnej obszaru ustala sie tereny drég publicznych i wewnetrznych oznaczone
na rysunku planu symbolami:

1) KDD - projektowane drogi publiczne kategorii gminnej, klasy D (dojazdowa) o szerokosci
min. 10 metréw w liniach rozgraniczajgcych i przekroju jednojezdniowym,

2) KDW - projektowane drogi wewnetrzne ogélnodostepne (niezaliczone do zadnej z kategorii drog
publicznych) o szerokosci min. 10,0 metréw w liniach rozgraniczajacych, dla drog wewnetrznych
istniejacych dopuszcza sie dotychczasowg szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, jesli nie ma moz-
liwosci ich poszerzenia.

2. Dla drég publicznych i wewnetrznych ustala sie:

1) utrzymanie, modernizacje i rozbudowe i budowe urzadzen drogowych, w tym korekte tukow po-
ziomych oraz realizacje chodnikow, miejsc postojowych, placow do zawracania itp., dla uzyskania
parametrow technicznych okreslonych w przepisach szczegéinych,

2) przebudowe skrzyzowan,

3) mozliwos¢ budowy sciezek rowerowych,

4) umieszczania zieleni izolacyjnej oraz tablic i szyldow — na warunkach ustalonych przez zarzadce
drogi,

5) utrzymanie oraz mozliwos$¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej oraz paséw zieleni izolacyj-
nej.

3. Dla drég wewnetrznych (w tym w szczegolnosci dla KDW1) dopuszcza sie stosowanie rozwigzan

w formie ciggdw pieszo-jezdnych o minimalnej szerokosci jezdni 5 m.

4. Projektowane w obszarze zainwestowanym drogi wewnetrzne, niestanowigce drég ogolnodostep-
nych muszg spetnia¢ wymagania wynikajgce z przepisow techniczno-budowlanych.
5. Dla zachowania tzw. trojkgtow widocznosci obowigzuje nakaz stosowania Scie¢ naroznikdw dziatek

(i ogrodzen) w rejonach skrzyzowan wg rysunku planu i przepiséw odrebnych.

6. Na terenie oznaczonym symbolem KS ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji zatok postojowych oraz placu
zawracania z bezwzglednym zakazem realizacji jakiejkolwiek zabudowy kubaturowe;j.

Rozdziat VI
Przepisy koncowe
§ 23

1. Ustala sie stawke procentowg, stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nie-
ruchomosci objetych planem w wysokosci 30%.

2. W odniesieniu do terendéw gminy z wytaczeniem gruntéw, na ktérych ustanowiono prawo uzytkowa-
nia wieczystego badz zbywanych na jej rzecz, stawke procentowg ustala sie w wysokos$ci 10%.

§24
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Bielawa.
§ 25

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddz-
twa Dolnoslgskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ

LESZEK STROZYK



Zatacznik nr 1 do uchwaty Rady Miejskiej
Bielawy nr XLVI1/327/09 z dnia 26 sierpnia
2009 .




Zatacznik nr 2 do uchwaty Rady Miejskiej
Bielawy nr XLVI1/327/09 z dnia 26 sierpnia
2009 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z po6zniejszymi zmianami) Rada Miejska Bielawy rozstrzyga,
co nastepuje:

§1

W zwigzku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozo-
nego do publicznego wgladu wraz z prognozg skutkéw wptywu ustalen planu za srodowisko, nie roz-
strzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.

Zatagcznik nr 3 do uchwaty Rady Miejskiej
Bielawy nr XLVI1/327/09 z dnia 26 sierpnia
2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finan-
sach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.) Rada Miejska Bielawy rozstrzy-
ga, co nastepuje:

§1

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkan-
coéw stanowig zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym zadania wtasne
gminy.

2. Wykaz zadan wtasnych zapisanych w planie:

1) Rozbudowa i modernizacja drég gminnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD,
do parametréw okreslonych planem wraz z realizacjg w ich ciggach sieci infrastruktury technicz-
nej.

2) Zagospodarowanie terenu zieleni publicznej ogélnodostepnej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem ZI.

§2

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadanh wtasnych gminy:
1. w oparciu o obowigzujace przepisy m.in. Prawo zamoéwien publicznych itp.
2. w oparciu o przepisy branzowe, w tym np. Prawo Energetyczne,
3. etapowanie realizacji poszczegolnych zadan w oparciu o:
a) wieloletni plan inwestycyjny gminy,
b) wieloletni plan finansowy gminy.

§3

Mozliwe zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1. z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetowg

z kredytéw i pozyczek

z obligacji komunalnych

z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien

ze srodkdéw pomocowych UE )

z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska

z innych zrédet.

Noohrwd



