Prz

UCHWALA RADY MIEJSKIEJ GMINY GRYFOW SLASKI
NR XXX/213/09

z dnia 30 czerwca 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla terenu potozonego przy ul. Florianskiej w Gryfowie
Slgskim

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
ze zmianami) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 mar-
ca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, ze zmianami), w zwigzku z uchwatg nr XIV/79/07 Rady
Miejskiej Gminy Gryfow Slaski z dnia 26 pazdziernika 2007 r., po stwier-
dzeniu zgodnosci przyjetych rozwigzan z ustaleniami studium uwarun-
kowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego gminy Gryféw
Slgski zatwierdzonego uchwatg nr XIl1/105/2000 Rady Miejskiej Gminy
Gryfow Slaski z dnia 24 lutego 2000 r. z pézn. zmianami Rada Miejska
Gminy Gryféw Slaski uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE
§1

. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ul. Flo-

rianskiej w Gryfowie Slgskim.

. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik graficzny

do niniejszej uchwaty.

Integralnymi cze$ciami planu sg nastepujace zatgczniki:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu sporzagdzony na mapie w skali 1 : 1000,

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

Zatgczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen planu.

§2

edmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych za-

sadach zagospodarowania — ustalenia w tym zakresie zawiera 8 5, rubryka A oraz rysunek planu,

2) zasad ochrony $srodowiska i przyrody — ustalenia w tym zakresie zawiera § 5, rubryka B oraz rysunek

planu,

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej i krajobrazu kul-

turowego oraz zasad ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikdw ksztattowania
i modernizacji zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytéw obiek-
tow, wskaznikow intensywnosci zabudowy oraz wymagan dotyczace zastosowania szczegdlnych
rozwigzan architektonicznych i przestrzennych — ustalenia w tym zakresie zawiera 8 5, rubryka C
oraz rysunek planu,

4) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie na podstawie

odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powo-
dzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych — ustalenia w tym zakresie zawiera 8 5 rubryka
D oraz rysunek planu,

5) szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

— ustalenia w tym zakresie zawiera 8§ 5, rubryka E oraz rysunek planu,

6) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym za-

kazow zabudowy — ustalenia w tym zakresie zawiera § 5, rubryki B, Ci D,

7) sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw — usta-

lenia w tym zakresie zawiera 8 5, rubryka F,

8) wymagan wynikajgcych z ksztattowania przestrzeni publicznych — ustalenia w tym zakresie zawiera

§ b rubryka C, § 6,

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji — ustalenia w tym zakresie zawiera

§ 6 oraz rysunek planu,

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej — ustalenia w tym
zakresie zawiera 8§ 7 oraz rysunek planu,

stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ustalenia w tym zakresie zawiera 8§ 8.



§3

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

10)

11)

12)
13)
14)

15)

16)

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu po-
tozonego przy ul. Florianskiej w Gryfowie Slaskim,
podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach re-
alizacji planu winno sta¢ sie dominujgcg formg wykorzystania terenu. W ramach przeznaczenia
podstawowego mieszczg sie elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunku-
jace prawidtowe korzystanie z terenu,
uzupetniajagcym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktore moze byé¢ re-
alizowane jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego i przy uwzglednieniu dodatkowych wa-
runkéw, o ile stanowig tak przepisy szczeg6towe niniejszej uchwaty,
terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcy-
mi oraz symbolem literowym i numerem,
obowigzujacej linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgcg tereny, ktorej
przebieg oznaczony na rysunku planu ma charakter wigzacy i nie moze ulegac¢ przesunieciu,
orientacyjnej linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajaca tereny, ktérej
przebieg okreslony na rysunku planu moze podlega¢ modyfikacjom. O ile ustalenia szczegotowe
i indywidualne nie stanowig inaczej, orientacyjne linie rozgraniczajgce moga by¢ przesuwane w za-
kresie 5,00 m, jednak pod warunkiem, ze nie spowoduje to naruszenia ustalen dotyczgcych mini-
malnej szerokosci ciggoéw komunikacyjnych. O ile przepisy szczegétowe i indywidualne nie stano-
wig inaczej, przesuniecie orientacyjnej linii rozgraniczajgcej powoduje rownoczesne odpowiednie
przesuniecie linii zabudowy wyznaczonych réwnolegle do tej linii,
przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumieé obszary o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokoje-
nia potrzeb mieszkancéw i uzytkownikéw terenu objetego planem, w obrebie ktérych wprowadza
sie regulacje wynikajgce z rozp. Ml z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu pro-
jektu planu zagospodarowania przestrzennego,
obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, wzdtuz ktérej wymaga sie usytu-
owania min. 60% dtugosci sciany budynku przeznaczenia podstawowego. O ile ustalenia szczeg6-
towe nie stanowig inaczej przekroczenie obowigzujgcej linii zabudowy elementami wystroju elewa-
cji jest dopuszczalne w zakresie maksimum. 1,5 m i na dlugosci maks. 25% $ciany sytuowanej
wzdtuz obowigzujgcej linii zabudowy. W przypadku linii zabudowy prowadzonej po tuku — wymaga
sie usytuowania na niej narozy budynku,

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktéra nie moze by¢ przekroczona

przy sytuowaniu budynku, za wyjgtkiem dopuszczen analogicznych jak dla obowigzujacej linii zabu-

dowy oraz ustalen szczegdétowych,

wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ warto$¢ stanowigcag stosunek po-

wierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych statych obiektéw zlokalizowanych w obrebie dziatki

do powierzchni tej dziatki. Jezeli plan ustala zakaz podziatu terenu, wskaznik intensywnosci zabu-
dowy odnosi sie do catego terenu. Wyklucza sie etapowanie inwestycji w sposdb niespetniajacy
wymagan dotyczgcych intensywnosci zabudowy w poszczegolnych rozpatrywanych etapach,
wskazniku zabudowy dziatki — nalezy przez to rozumie¢:

a) wartos$¢ stanowigca stosunek powierzchni zabudowy statych obiektéw zlokalizowanych w obre-
bie dziatki do powierzchni tej dziatki, o ile wartos¢ wskaznika podano w postaci utamka dziesiet-
nego (lub dwéch utamkéw ustalajgecych przedziat dopuszczalnych wartosci),

b) wielko$é powierzchni zabudowy w m?, jezeli wartosé¢ wskaznika podano w postaci dwu- lub trzy-
cyfrowej liczby catkowitej (lub dwoch liczbach okreslajacych przedziat dopuszczalnych wartosci).

Jezeli plan ustala zakaz podziatu terenu, wskaznik zabudowy dziatki odnosi sie do catego terenu.

Wyklucza sie etapowanie inwestycji w sposob niespetniajgcy wymagan dotyczacych wskaznika za-

budowy dziatki w poszczegolnych rozpatrywanych etapach,

dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci oraz

kalenicy (kalenicach) biegngcej w osi (osiach) gtownej bryty budynku,

kacie nachylenia potaci — nalezy przez to rozumieé kat, jednakowy dla wszystkich elementéw potaci

dachu budynku, z wytgczeniem lukarn,

wymaganym przebiegu kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ okreslony na rysunku planu kierunek

przebiegu najdtuzszego i zarazem najwyzej potozonego ciggtego odcinka kalenicy dachu,

terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenow

i obiektéw petnigcych, przeznaczonych badz mogacych petni¢ funkcje mieszkaniowg o charakterze

jednorodzinnym w rozumieniu przepisow szczegdlnych,

terenach zabudowy ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenéw i obiektow stuzacych

dziatalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazowej nieprzekraczajacej 400 m?, z wytgczeniem han-
dlu wymagajacego sktadowania towardéw na otwartych placach i parkingach,

b) gastronomii,

c) ochrony zdrowia, lecznictwa uzdrowiskowego i odnowy biologicznej,

d) dziatalnosci biurowej, administracji i zarzadzania,

e) ubezpieczen i finansow,



17)

1.

f) poczty i telekomunikacji,

g) oswiaty i nauki,

h) opieki spotecznej,

i) kultury, kultu religijnego, sztuki i rozrywki,

j) sportu i rekreaciji,

k) turystyki i hotelarstwa,

I) projektowania i pracy tworczej,

m) ustug fryzjerskich i kosmetycznych,

n) drobnych ustug rzemiesIniczych takich jak ustugi pralnicze oraz drobne ustugi naprawcze sprzetu
codziennego uzytku z wytgczeniem napraw samochodéw i motocykli,

o ile z ustalen szczeg6towych niniejszej uchwaty nie wynika inaczej,

no$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ wolno stojace, trwale zwigzane z gruntem urza-

dzenia reklamowe, niepetnigce rownoczesnie innych funkcji.

84

Nastepujgce oznaczenia na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:

1) obowiazujace linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospo-
darowania,

2) orientacyjne linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospo-
darowania, z zastrzezeniem ustalen szczegotowych niniejszej uchwaty,

3) przeznaczenie terendw — wyrazone na rysunku planu symbolami literowymi i numerami wyroéznia-
jacymi poszczegélne tereny,

4) oznaczenia dotyczace kategoryzacji elementow uktadu komunikacji kotowej — funkcje i standardy
techniczne drég, ulic i ciggdw pieszo-rowerowych,

5) oznaczenia dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) obowigzujgce linie zabudowy,
b) obowigzujacej linii zabudowy dla budynkéw jednorodzinnych,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) wymagany uktad kalenic,

6) granice dziatek budowlanych, z zastrzezeniem ustalen szczegétowych niniejszej uchwaty,

7) oznaczenie przestrzeni publicznej,

8) cenne drzewa wskazane do zachowania,

9) granica planu, rozumiana jako tozsama z przylegtymi do niej liniami rozgraniczajgcymi.

. Zawarte w rysunku planu oznaczenia dotyczace linii elektroenergetycznej 20 kV, w tym propozycja jej

przetozenia, mogg podlega¢ modyfikacjom okreslonym w § 7 niniejszej uchwaty.

ROZDZIAL 2
USTALENIA SZCZEGOLOWE
85

. Ustalenia szczegétowe dla terendw potozonych w obszarze objetym planem zawierajg ponizsze tabele:

Ustalenia szczeg6towe dla terenu MWn.1:

przedmiot planu

(wg systematyki oznaczenie .
. ustalenia
zawartej w § 2 terenu
niniejszej uchwaty)
A MWn.1 1. Przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej wielo-

rodzinnej niskiej intensywnosci,
2. Przeznaczenie uzupetniajgce — nie ustala sie.

B MWn.1 1. Energie dla celéw grzewczych i technologicznych nalezy pozyskiwac
w oparciu o zrodta proekologiczne.

2. Ewentualna ucigzliwo$¢ zwigzana z dziatalnoscia prowadzong
w obrebie terenu nie moze wykracza¢ poza jego granice i naruszac
standardow jakosciowych $srodowiska ustalonych dla terenéw sg-
siednich.

3. Ustala sig¢ minimalny wskaznik terenéw biologicznie czynnych na
poziomie 20%.

4. Gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowigzujace
przepisy szczegolne.

5. Scieki opadowe z nawierzchni stuzgcych komunikacji kotowej przed
odprowadzeniem do odpowiednich systemow kanalizacji nalezy
podczyscic, o ile wymagajg tego przepisy szczegolne.

6. Teren ze wzgledow akustycznych kwalifikuje sie jako teren zabudowy
mieszkaniowej z ustugami w mysl art. 114 ustawy — Prawo ochrony
Srodowiska.




C MWn.1 1. Ustala sie nastepujgce wymagania dla wykorzystania terenu i ksztat-
towania zabudowy:

1) typ zabudowy — wolno stojaca lub zwarta,

2) wskaznik zabudowy dziatki — maks. 0,4,

3) wskaznik intensywnosci zabudowy maks. 1.0,

4) wysokos$é zabudowy, mierzona od poziomu ul. Florianskiej na
wysokosci posesji nr 19 — maksimum 12,00 m,

5) dachy — symetryczne o kgcie nachylenia potaci, zawartym w za-
kresie 30-45°, kryte dachéwka ceramiczng lub betonowg w kolo-
rze czerwonym.

2. Nie dopuszcza sie lokalizacji wolno stojacych garazy.
3. Ustala sie nastepujace wymagania dla ogrodzen od strony prze-
strzeni publicznej:

1) wysoko$é — maksimum 1,50 m przy rbwnoczesnym wymogu jed-
nakowej wysokosci na catej dtugosci w obrebie przestrzeni pu-
blicznej,

2) zakaz stosowania typowych ogrodzen betonowych,

3) wymagana powierzchnia przeswitow — minimum 70%.

4. Wprowadza sie zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych za wyjat-
kiem:

1) obiektéw stanowigcych elementy miejskiego systemu informac;ji
wizualnej,

2) jednego nosnika reklamowego bezposrednio zwigzanego z pro-
wadzong w obrebie terenu dziatalnosciag. W wypadku potrzeby
oznaczenia na nosniku reklamowym kilku podmiotéw, wymaga
sie zastosowania jednorodnych rozwigzan plastycznych.

D MWn.1 Teren nie podlega ochronie na podstawie odrebnych przepiséw.
E MWn.1 Dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem:
1) zapewnienia minimalnej powierzchni samodzielnej dziatki na pozio-

mie 800 m?,

2) zachowania wymagan okreslonych w rubryce C na kazdej dziatce
budowlanej.

F MWn.1 Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzyt-
kowania terenu.

Ustalenia szczegotowe dla terenu MN,MWn,U.1:

przedmiot planu
(wg systematyki

oznaczenie

zawartej w §2 terenu ustalenia
niniejszej uchwaty)
A MN,MWn,U.1 | 1. Przeznaczenie podstawowe:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej inten-
sywnosci,
3) teren zabudowy ustugowej.

2. Na dziatkach obstugiwanych przez ten sam cigg komunikacyjny
wymaga sie wprowadzenia jednego typu zabudowy - tj. zabudowy
mieszkaniowej jedno- lub wielorodzinnej (w tym z ustugami wbu-
dowanymi) albo zabudowy ustugowe;.

3. Funkcja ustugowa moze by¢ realizowana jako samodzielna lub
towarzyszgcg mieszkalnictwu.

4. Przeznaczenie uzupetniajgce — nie ustala sie.

B MN,MWn,U.1 | 1. Energie dla celow grzewczych i technologicznych nalezy pozyski-

wac w oparciu o zrodta proekologiczne.

2. Ewentualna ucigzliwo$¢ zwigzana z dziatalnosciag prowadzong
w obrebie terenu nie moze wykracza¢ poza jego granice i naruszac
standardow jakosciowych $rodowiska ustalonych dla terenow sa-
siednich.

3. Scieki opadowe z nawierzchni stuzacych komunikacji kotowej przed
odprowadzeniem do odpowiednich systemoéw kanalizacji nalezy
podczyscic¢, o ile wymagajg tego przepisy szczegolne.

4. Teren ze wzgledow akustycznych kwalifikuje sig jako teren zabu-
dowy mieszkaniowej wielorodzinnej w mysl art. 114 ustawy — Pra-
wo ochrony $srodowiska.

5. Ustala sie minimalny wskaznik terenéw biologicznie czynnych w
obrebie dziatki budowlanej:




1) w przypadku wykorzystania terenu pod zabudowe mieszkanio-
wa jednorodzinng (w tym takze tgczong z ustugami) — na po-
ziomie 35%,

2) w przypadku przeznaczenia terenu pod pozostate funkcje — na
poziomie 25%.

. Gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowigzujace

przepisy szczegolne.

MN,MWn,U.1

. W wypadku wykorzystania terenu pod zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinng, w tym takze tgczong z ustugami obowiagzujg ustale-
nia szczegétowe okreslone dla terenow MN - rubryka C.

. W wypadku wykorzystania terenu pod pozostate funkcje okreslone

w rubryce A, ustala sie:

1) typ zabudowy — wolno stojaca,

2) wskaznik zabudowy dziatki — maks. 0,4,

3) wskaznik intensywnosci zabudowy maks. 1.0,

4) wysokos$¢é zabudowy — maksimum 12,00 m. Wysokos¢ te nale-
zy mierzy¢ od poziomu ul. Florianskiej,

5) dachy — symetryczne o kacie nachylenia potaci, zawartym
w zakresie 35-45°, jednakowym we wszystkich budynkach
usytuowanych w obrebie terenu, kryte dachéwka ceramiczng
lub betonowa w kolorze czerwonym,

6) garaze — wyltgcznie w formie zwartych zespotéw o maksy-
malnej liczbie stanowisk odpowiadajgcej liczbie mieszkan re-
alizowanych w obrebie dziatki, sytuowane w gtebi dziatki,
z dopuszczeniem lokalizacji bezposrednio przy jej granicy, lub
jako wbudowane w budynek.

. Linie zabudowy okreslone na rysunku planu jako obowigzujgce

dla budynkow jednorodzinnych dla innych typow zabudowy sa li-
niami nieprzekraczalnymi.

. W obrebie terenu dopuszcza sie lokalizacje obiektéw infrastruktury,

w tym stacji transformatorowej. Dla obiektéw tych nie obowigzuja
linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.

. Wprowadza sig zakaz lokalizacji garazy blaszanych.
. Ustala sie nastepujace wymagania dla ogrodzen od strony prze-

strzeni publiczne;j:

1) wysoko$¢ — maksimum 1,50 m, jednakowa na catej dtugosci
wzdtuz przylegtego odcinka drogi,

2) zakaz stosowania typowych ogrodzen betonowych,

3) wymagana powierzchnia przeswitow — minimum 30%.

. Wprowadza sie zakaz lokalizacji no$nikdow reklamowych za wyjat-

kiem:

1) obiektéw stanowigcych elementy miejskiego systemu informa-
cji wizualnej,

2) jednego nosnika reklamowego bezposrednio zwigzanego
z prowadzong w obrebie terenu dziatalnoscig. W wypadku po-
trzeby oznaczenia na nosniku reklamowym kilku podmiotow,
wymaga sie zastosowania jednorodnych rozwigzan plastycz-
nych.

MN,MWhn,U.1

Tereny nie podlegajg ochronie na podstawie odrebnych przepiséw.

MN,MWhn,U.1

1.

Zmiana oznaczonego na rysunku podziatu terenu jest dopuszczalna
pod warunkiem:

1) zachowania ustalen regulacyjnych planu,

2) objecia wstepnym projektem podziatu catego terenu,

3) niezwigkszenia liczby dziatek w stosunku do rysunku planu.

. Wymagania ust. 1 pkt 3 nie dotycza dziatek o powierzchni do

25 m?, wydzielanych pod obiekty infrastruktury techniczne;.

. Od wymogu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, mozna odstgpi¢, o ile

przedmiotem zmiany podziatu jest:

1) przesuniecie granicy pomiedzy 2 dziatkami w zakresie nie wiek-
szym niz 3,00 m, o ile pozostate granice nie ulegajg zmianie,

2) wydzielenie dziatki pod infrastrukture techniczng o powierzchni
do 25 m?, kosztem jednej z dziatek.

MN,MWn,U.1

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu.




Ustalenia szczegotowe dla terenéw MN,MWhn:

przedmiot planu
(wg systematyki
zawartej w 82
niniejszej uchwaty)

oznaczenie
terenu

ustalenia

A

MN,MWn.1
MN,MWn.2

. Przeznaczenie podstawowe:

1) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
2) teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej niskiej intensyw-
nosci.

. Na dziatkach obstugiwanych przez ten sami cigg komunikacyjny

wymaga sie wprowadzenia jednego z typu zabudowy, o ktérych
mowa w ust. 1 pkt 1i 2.

. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) w budynkach wielorodzinnych — ustugi wbudowane w parterach,
2) w budynkach jednorodzinnych — nie ustala sie.

MN,MWn.1
MN,MWhn.2

. Energie dla celow grzewczych i technologicznych nalezy pozyskiwaé

w oparciu o zrédta proekologiczne.

. Ewentualna uciagzliwo$¢ zwigzana z dziatalnos$ciag prowadzong w

obrebie terenu nie moze wykraczaé poza jego granice i naruszaé
standardow jakosciowych srodowiska ustalonych dla terenéw sg-
siednich.

. Scieki opadowe z nawierzchni stuzgcych komunikacji kotowej przed

odprowadzeniem do odpowiednich systemow kanalizacji nalezy
podczyscic, o ile wymagaja tego przepisy szczegolne.

. Teren ze wzgledéw akustycznych kwalifikuje sie jako teren zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej w mysl art. 114 ustawy — Prawo
ochrony $rodowiska.

. Ustala sie minimalny wskaznik terenéw biologicznie czynnych

w obrebie dziatki budowlanej:

1) w przypadku wykorzystania terenu pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng — na poziomie 35%,

2) w przypadku przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng — na poziomie 25%.

. Gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowigzujgce

przepisy szczegélne.

MN,MWhn.1
MN,MWn.2

1.

W wypadku wykorzystania terenu pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng obowigzujg ustalenia szczego6towe okreslone dla tere-
noéw MN — rubryka C.

. W wypadku wykorzystania terenu pod pozostate funkcje okreslone

w rubryce A, ustala sie:

1) typ zabudowy — wolno stojaca,

2) wskaznik zabudowy dziatki — maks. 0,4,

3) wskaznik intensywnosci zabudowy maks. 1.0,

4) wysokos$é zabudowy — maksimum 12,00 m,

5) dachy — symetryczne o kgcie nachylenia potaci, zawartym
w zakresie 40-45°, kryte dachowka ceramiczng lub betonowg w
kolorze czerwonym,

6) garaze — wytgcznie w formie zwartych zespotow o maksymalnej
liczbie stanowisk odpowiadajacej liczbie mieszkan realizowa-
nych w obrebie dziatki, sytuowane w gtebi dziatki, z dopuszcze-
niem lokalizacji bezposrednio przy jej granicy, lub jako wbudo-
wane w budynek.

. Linie zabudowy okreslone na rysunku planu jako obowigzujace dla

budynkoéw jednorodzinnych dla innych typéw zabudowy sg liniami
nieprzekraczalnymi.

. W obrebie terenu dopuszcza sie lokalizacje obiektow infrastruktury,

w tym stacji transformatorowej. Dla obiektow tych nie obowigzuja
linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.

. Wprowadza sie zakaz lokalizacji garazy blaszanych.
. Ustala sie nastepujace wymagania dla ogrodzen od strony prze-

strzeni publiczne;j:

1) wysokos$¢ - maksimum 1,50 m, jednakowa na catej dtugosci
wzdtuz przylegtego odcinka drogi,

2) zakaz stosowania typowych ogrodzen betonowych,

3) wymagana powierzchnia przeswitow — minimum 30%.

. Wprowadza sie zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych za wyjat-

kiem obiektéw stanowigcych elementy miejskiego systemu informa-
cji wizualne;j.




MN,MWhn.1

Teren nie podlega ochronie na podstawie odrebnych przepisow.

MN,MWhn.2

W zwigzku z potozeniem terenu w bezpos$rednim sgsiedztwie stanowi-
ska archeologicznego nr 5/81-13 prace ziemne nalezy prowadzi¢ pod
nadzorem archeologicznym.

MN,MWhn.1
MN,MWn.2

1. Zmiana oznaczonego na rysunku podziatu terenu jest dopuszczalna
pod warunkiem:
1) zachowania ustalen regulacyjnych planu,
2) objecia wstepnym projektem podziatu catego terenu,
3) niezwiekszenia liczby dziatek w stosunku do rysunku planu.
2. Wymagania ust. 1 pkt 3 nie dotyczg dziatek o powierzchni do 25 m?,
wydzielanych pod obiekty infrastruktury techniczne;j.
3. 0d wymogu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, mozna odstgpi¢, o ile
przedmiotem zmiany podziatu jest:
1) przesuniecie granicy pomiedzy 2 dziatkami w zakresie nie wigk-
szym niz 3,00 m, o ile pozostate granice nie ulegajg zmianie,
2) wydzielenie dziatki pod infrastrukture techniczng o powierzchni
do 25 m?, kosztem jednej z dziatek.

MN,MWn.1

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu.

MN,MWn.2

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu za wyjatkiem ustalen § 7 pkt 2.

Ustalenia szczegotowe dla terenéw MN:

przedmiot planu
(wg systematyki

oznaczenie

zawartej w §2 terenu ustalenia
niniejszej uchwaty)
A MN.1 1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jed-
IVIN.2 norodzinne;.
MN.3 2. Przeznaczenie uzupetniajgce — nie ustala sie.
B MN.1 1. Energie dla celéw grzewczych i technologicznych nalezy pozyskiwaé
MN.2 w oparciu o zrédta proekologiczne.
MN.3 2. Tereny MN ze wzgledéw akustycznych kwalifikuje sie jako teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w mysl art. 114 ustawy —
Prawo ochrony srodowiska.
3. Ustala sie minimalny wskaznik terenow biologicznie czynnych na
poziomie 35%. Wskaznik ten nalezy odnosi¢ do dziatki budowlane;j.
4. Gospodarke odpadami nalezy rozwigzaé w oparciu o obowigzujgce
przepisy szczegoélne.
C MN.1 1. W obrebie dziatek wyznaczonych na rysunku planu dopuszcza sie
MN.2 lokalizacje 1 budynku przeznaczenia podstawowego.
MN.3 2. Zabudowa, o ktérej mowa w ust. 1, moze by¢ uzupetniona samo-

dzielnym budynkiem garazowym lub gospodarczym o powierzchni

zabudowy maksimum 40,00 m?, oraz obiektami matej architektury.

3. Przy sytuowaniu zabudowy wigzgce sg linie zabudowy oznaczone na
rysunku planu jako ,obowigzujgce” oraz ,,obowigzujace dla budyn-
kow jednorodzinnych”.

4. Linie, o ktérych mowa w ust. 3, nalezy traktowa¢ w odniesieniu do
zabudowy garazowej i gospodarczej jako linie nieprzekraczalne.

5.Z zastrzezeniem ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej
obrebie dziatki budowlanej nie dopuszcza sig¢ innej zabudowy niz
wymieniona w ust. 1i 2.

6. Ustala sie nastepujgce wymagania dla wykorzystania terenu
i ksztattowania zabudowy:

1) typ zabudowy — wolno stojaca,

2) wskaznik zabudowy dziatki min. 120 m?,

3) wskaznik intensywnosci zabudowy maks. 0,35,

4) wysokos$¢ zabudowy 8,00-10,00 m,

5) dachy symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci za-
wartym w zakresie 40°-45°, kryte dachéwkag ceramiczng lub be-
tonowa w kolorze czerwonym.

7. Wymagania okre$lone w ust. 6 pkt 4 nie dotycza ewentualnej zabu-

dowy garazowej lub gospodarczej.

. Wprowadza sie zakaz lokalizacji garazy blaszanych.

. Ustala sie nastepujace wymagania dla ogrodzen od strony prze-

strzeni publicznej:

© 00




1.

C MN.1 1) wysokos¢ — 1,20 m,
MN.2 3) zakaz stosowania typowych ogrodzen betonowych,
MN.3 4) wymagana powierzchnia przeswitéw — minimum 30%.
10. W obrebie terenu wprowadza sie zakaz lokalizacji nosnikéw rekla-
mowych.
D MN.1 Tereny nie podlegajg ochronie na podstawie odrebnych przepiséw.
MN.2
MN.3
E MN.1 1. Zmiana oznaczonego na rysunku podziatu terenu jest dopuszczalna
MN.2 pod warunkiem:
MN.3 1) zachowania ustalen regulacyjnych planu,
2) objecia wstepnym projektem podziatu catego terenu,
3) niezwigkszenia liczby dziatek w stosunku do rysunku planu.
2. Wymagania ust. 1 pkt 3 nie dotyczg dziatek o powierzchni do 25 m?,
wydzielanych pod obiekty infrastruktury techniczne;j.
3. 0d wymogu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, mozna odstgpi¢, o ile
przedmiotem zmiany podziatu jest:
1) przesuniecie granicy pomiedzy 2 dziatkami w zakresie nie wiek-
szym niz 3,00 m, o ile pozostate granice nie ulegajg zmianie,
2) wydzielenie dziatki pod infrastrukture techniczng o powierzchni
do 25 m?, kosztem jednej z dziatek.
F MN.1 Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu.
MN.2 Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
MN.3 i uzytkowania terendw za wyjatkiem ustalen § 7 pkt 2.
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Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

oznaczenie
terenu

ustalenia

KD/L.1
KD/L.2

. Ulice lokalne.
. Ustala sie:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych:
a) KD/L.1 — minimum wg stanu istniejgcego,
b) KD/L.2 — minimum 15,00 m,

2) przekroj — uliczny.

. W obrebie linii rozgraniczajgcych dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury

technicznej na warunkach okreslonych w przepisach szczegélnych oraz normach
branzowych.

. System odprowadzania wod deszczowych nalezy wyposazy¢ w urzadzenia eliminujace

ryzyko zanieczyszczenia srodowiska zwigzkami ropopochodnymi.

. Tereny nie podlegajg ochronie akustycznej w mys$l przepisow ustawy — Prawo Ochro-

ny Srodowiska.

. Tereny KD/L sg przestrzenig publiczng. W przestrzeni tej nie dopuszcza sie instalowa-

nia nos$nikéw reklamowych za wyjatkiem obiektdw miejskiego systemu informac;ji.
Dopuszcza sie umieszczanie reklam na urzadzeniach i obiektach budowlanych zwig-
zanych z gospodarka drogowa.

KD/D.1
KD/D.2

. Ulice dojazdowe.
. Ustala sie:

1) szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych:
a) KD/D.1 — minimum 12,00 m,
b) KD/D.2 — minimum 10,00 m,
2) chodniki i wydzielone pasy ruchu dla roweréw:
a) KD/D.1 — minimum 1 wydzielony pas dla ruchu pieszych i roweréw szerokosci
min. 3,00 m,
b) KD/D.2 — minimum 1 chodnik szerokosci 1,50 m.

. W obrebie linii rozgraniczajacych ulic dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury

technicznej na warunkach okreslonych w przepisach szczegélnych oraz normach
branzowych.

. System odprowadzania wod deszczowych nalezy wyposazyé w urzagdzenia eliminujgce

ryzyko zanieczyszczenia srodowiska zwigzkami ropopochodnymi.

. Tereny nie podlegajg ochronie akustycznej w mys$l przepisow ustawy — Prawo Ochro-

ny Srodowiska.

. Tereny KD/D sg przestrzenig publiczng w obrebie ktorej ustala sie zakaz lokalizacji

wolno stojgcych nosnikéw reklamowych oraz obiektéw kubaturowych.
Zakaz ten nie dotyczy obiektow miejskiego systemu informacji wizualnej.




KD/p-j.1 1. Fragment ciggu pieszo-jezdnego — poszerzenie istniejgcej drogi gminnej oznaczonej
geodezyjnie jako dziatka nr 567/11.

2. Ustala sie:
1) przekroj uliczny bez wydzielonej jezdni i chodnika,
2) minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych, w czesci objetej planem — 2,50 m.

3. W obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej na warunkach okreslonych w przepisach szczegélnych oraz normach
branzowych.

4. System odprowadzania wod deszczowych nalezy wyposazy¢ w urzadzenia eliminujace
ryzyko zanieczyszczenia srodowiska zwigzkami ropopochodnymi.

5. Teren nie podlega ochronie akustycznej w mys$| przepiséw ustawy — Prawo ochrony
Srodowiska.

KDW/p-j.1 1. Wewnetrzne ciggi pieszo-jezdne.
KDW/p-j.2 2. Ustala sie:
1) przekroj uliczny bez wydzielonej jezdni i chodnika,
2) minimalna szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych — 8,00 m z wymogiem zakonhcze-
nia ciggéw placykami manewrowymi o wymiarach minimum 12,00 m x 12,00 m.

3. W obrebie linii rozgraniczajagcych wewnetrznych ciggéw pieszo-jezdnych dopuszcza
sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepi-
sach szczegdlnych oraz normach branzowych.

4. System odprowadzania wod deszczowych nalezy wyposazy¢ w urzadzenia eliminujgce
ryzyko zanieczyszczenia srodowiska zwigzkami ropopochodnymi.

5. Tereny nie podlegajg ochronie akustycznej w mysl przepiséw ustawy — Prawo ochrony
$rodowiska.

6. Tereny KDW/p-j w czesci oznaczonej na rysunku planu sg przestrzenig publiczng, w
obrebie ktorej ustala sie zakaz lokalizacji wolno stojgcych nosnikéw reklamowych. Za-
kaz ten nie dotyczy obiektow miejskiego systemu informacji wizualne;j.

7. W przypadku tacznego zagospodarowania terenow MN,MWn,U.1 oraz MN,MWn.1
i przeznaczenia ich pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng dopuszcza sie likwida-
cje ciagu KDW/p-j 1 lub zmiane jego przebiegu, pod warunkiem zapewnienia obstugi
komunikacyjnej terenu MWn,U.1.

KD/p.1 1. Ciagi pieszo-rowerowe.
KD/p.2 2. Ustala sie minimalng szeroko$¢ ciggdéw na poziomie 3,50 m.
3. Tereny nie podlegajg ochronie akustycznej w mys$l przepiséw ustawy — Prawo ochrony
srodowiska.
4. Tereny KD/p w czesci oznaczonej na rysunku planu sg przestrzenig publiczng, w obre-
bie ktorej ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojgcych nosnikow reklamowych.
Zakaz ten nie dotyczy obiektow miejskiego systemu informacji wizualnej.
KDW/p.1 1. Wewnetrzne ciggi pieszo-rowerowe.
KDW/p.2 2. Ustala sie minimalng szeroko$¢ ciggdéw na poziomie 3,50 m.
3. Tereny nie podlegajg ochronie akustycznej w mysl przepiséw ustawy — Prawo ochrony
Srodowiska.

4. Tereny KDW/p sg przestrzenig publiczng, w obrebie ktérej ustala sie zakaz lokalizacji
wolno stojgcych nosnikéw reklamowych.

5. W przypadku tacznego zagospodarowania terenéw MN,MWn,U.1 oraz MN,MWn.1
i przeznaczenia ich pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng dopuszcza sie likwida-
cje ciggu KDW/p.1 lub zmiane jego przebiegu.

2. Ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki ilosci miejsc postojowych lub stanowisk w garazach:

1)
2)

dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — 1 miejsce/1 mieszkanie,

dla ustug:

a) administracji i handlu — Tmiejsce/40m? powierzchni uzytkowej,

b) gastronomii — 1 miejsce/ 4 miejsca konsumpcyjne,

c) obiektow bazy noclegowej — 1 miejsce /3 t6zka + 1 miejsce/4 pracownikow,

d) pozostatych ustug — 1 miejsce/4 uzytkownikow (klienci, kontrahenci, pracownicy).
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Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) zasady ogolne:

a)
b)
c)

d)

ustala sie wymog petnego wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej catego terenu objetego
planem,

sieci nalezy prowadzi¢ wzdtuz wyznaczonych w planie ciggdw komunikacyjnych, lub granic dzia-
tek, w sposob niekolidujacy z planowang zabudowsg,

dopuszcza sie instalowanie urzadzen do pozyskiwania energii ze zrédet niekonwencjonalnych,
za wyjatkiem turbin wiatrowych,

nie dopuszcza sie lokalizacji wiez antenowych stacji bazowych telefonii komoérkowej,



e) dla petnego udostepnienia inwestycyjnego terendw oznaczonych symbolami MN,MWn,U.1 oraz
MN,MWn.1 i MN,MWn.2 wymaga sie skablowania odcinka istniejgcej sieci elektroenergetycznej
20kV. Proponowany przebieg linii kablowej okresla rysunek planu;

2) zasady szczeg6towe wyposazenia obszaru objetego planem w sieci i urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej okresla ponizsza tabela:

rodzaj systemu

infrastruktury obszar ustalenia

technicznej
zaopatrzenie caty obszar objety planem z magistrali wodociggowej biegnacej wzdtuz zachodniej
w wode granicy terenu objetego planem oraz sieci rozdzielczej

usytuowanej w ul. Florianskiej

odprowadzanie caty obszar objety planem, |do miejskiej oczyszczalni sciekbw — w oparciu o istniejg-
Sciekoéw cq sie¢ kanalizacji sanitarnej biegnacg w ul. Florianskiej
bytowych oraz systemem projektowanych kolektoréw sanitarnych
na warunkach okreslonych przez operatora sieci. Do
czasu petnego wyposazenia terenu w sie¢ kanalizacyjng
na terenach oznaczonych symbolami MN.2, MN.3
oraz MN,MWn.2 dopuszcza sie stosowanie rozwigzan
indywidualnych

odprowadzanie caty obszar objety planem poprzez istniejace i projektowane systemy kanalizacji

sciekow deszczowej na warunkach okreslonych przez przepisy
opadowych szczegolne i operatora sieci

zaopatrzenie caty obszar objety planem w oparciu o system sieci i urzagdzen elektroenergetycz-
w energie nych rozbudowywanych i przebudowywanych w celu
elektrycznag zapewnienia zasilania oraz usuwania ewentualnych koli-

zji, na warunkach okreslonych przez gestora sieci.

Nowo realizowane stacje transformatorowe nalezy do-
pasowac¢ w zakresie formy architektonicznej do zabudo-
wy stanowigce]j przeznaczenie podstawowe terenow.

zaopatrzenie caty obszar objety planem z istniejgcej w miescie sieci dystrybucyjnej rozbudowa-
w gaz nej stosownie do potrzeb, na warunkach okreslonych
przez gestora sieci. Sie¢ gazowgq rozdzielczg nalezy pro-
wadzi¢ wzdtuz wyznaczonych w planie ciggéw komuni-
kacyjnych, lub granic dziatek, w sposob niekolidujgcy
z planowang zabudowa

gospodarka caty obszar objety planem | w oparciu o rozwigzania indywidualne
cieplna
gospodarka caty obszar objety planem gospodarka odpadami winna by¢ trwale uregulowana na
odpadami warunkach ustalonych w przepisach szczegolnych
§8

Ustala sie stawke procentowa, stuzacag naliczeniu optat, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

0,1% - na terenach komunalnych i terenach przeznaczonych pod uktad komunikacyjny,

30% - na pozostatych terenach.

ROZDZIAt 3
PRZEPISY KONCOWE
§9

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy i Miasta Gryféw Slaski.

§10

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dz-
twa Dolnoslgskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ

ROBERT SKRZYPEK



Zatgcznik nr 1 do uchwaty Rady Miejskiej
Gminy Gryféw Slgski nr XXX/213/09
z dnia 30 czerwca 2009 r.
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Gminy Gryfow Slaski nr XXX/213/09

Zatacznik nr 2 do uchwaty Rady Miejskiej
z dnia 30 czerwca 2009 r.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty Rady Miejskiej
Gminy Gryfow Slaski nr XXX/213/09
z dnia 30 czerwca 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WtASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH
ICH FINANSOWANIA

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozone-
go przy ul. Florianskiej w Gryfowie Slagskim wystapia nastepujace zobowigzania zwigzane z realizacja
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadahn wtasnych gminy i sg wynikiem
uchwalenia ww. planu:

Zadanie Sposobb realizacji zadania
Budowa ulicy dojazdowej KD/D.2 (dtugos$¢ ok. 260 m) | ze srodkéw budzetowych, w ramach dziatu 600 —
transport i tacznosc — rozdziat 60016 — drogi publiczne

gminne
Wykonanie uzbrojenia (sieci kanalizacyjnej i sanitar- | Ze srodkow budzetowych, w ramach dziatu 900 —
nej) wzdtuz ulicy dojazdowej KD/D.2 gospodarka komunalna i ochrona $rodowiska —
(dtugosé sieci ok. 260 m) rozdziat 90001 — gospodarka $ciekowa i ochrona
Srodowiska

Ponadto gmina ubiegac sie bedzie o pozyskanie na ww. cel srodkéw pozabudzetowych, ktére mogga sta-
nowic¢ alternatywne zrodto finansowania ww. zadania.



