UCHWALA RADY GMINY W KONDRATOWICACH
NR XXXVI1/236/2009

z dnia 28 sierpnia 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu gorniczego ztoza granitu ,Goérka |I” oraz pozostalej czesci wsi
Gorka Sobocka

Dziatajgc na podstawie przepisdw art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 usta-
wy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz.1951, ze zmianami), art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1,
art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, ze zmianami) oraz art. 53
ust. 1 ustawy z dnia 4 lutego 1994 — Prawo geologiczne i gornicze (tekst
jednolity Dz. U. Nr 228, poz. 1947 z 2005 r., ze zmianami), w zwigzku
zuchwatg Rady Gminy w Kondratowicach nr XXI/115/2008 z dnia
20 marca 2008 r. Rada Gminy w Kondratowicach, po stwierdzeniu zgod-
nosci z ustaleniami okreslonymi w ,, Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kondratowice”, uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany dalej planem
miejscowym terenu gorniczego ztoza granitu ,,Gdrka |” oraz pozostatej
czesci wsi Gorka Sobocka w granicach administracyjnych gminy Kon-
dratowice i przyjmuje ustalenia zawarte w uchwale jako akt prawa miej-
scowego

Rozdziat |
Przepisy ogodlne
§1

Niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego objeto obszar gminy Kondratowice
w obrebach geodezyjnych Gérka Sobocka, Janowiczki, Czerwieniec, Lipowa-Sadowice, Gotostowice
w rejonie terenu gorniczego ztoza granitu potozonego we wsi Gérka Sobocka.

§2

1. Integralne czesci uchwaty stanowia:
1) ustalenia niniejszej uchwaty stanowigce czes$¢ tekstowg, zawarte w rozdziatach:
I. Przepisy ogélne;
Il. Przepisy obowigzujace dla catego obszaru objetego planem;
lll. Przepisy dotyczgce poszczegolnych terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi;
IV. Przepisy kohcowe;

2) rysunek planu w skali 1 : 2000 obejmujacy wie$s Gorka Sobocka — stanowigcy zatacznik nr 1 do ni-
niejszej uchwaty,

a) w rysunku planu obowigzujgce sg oznaczenia wyszczegoélnione w wyjasnieniach (legendzie),
b) tres¢ podktadu mapowego nie jest przedmiotem rysunku planu,

3) rysunek planu w skali 1 : 2000 obejmujgcy pozostata cze$¢ terenu gorniczego ,Gorka 1”7 — stano-
wigcy zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

a) w rysunku planu obowigzujgce sg oznaczenia wyszczego6lnione w wyjasnieniach (legendzie),
b) tres¢ podktadu mapowego nie jest przedmiotem rysunku planu.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sg:

1) rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finan-
sach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

2) rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 4 do ni-
niejszej uchwaty.

§3

1. Ustaleniami obowigzujgcymi na rysunku planu sg nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objetego planem;
2) granice czesci obszaru objetego planem w zatgcznikach graficznych 1 2;
3) linie rozgraniczajgce tereny o roznych funkcjach zabudowy lub zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granica strefy ,B” ochrony konserwatorskiej
6) granica strefy ,K” ochrony konserwatorskiej;



2.

7) symbole identyfikujgce tereny, ztozone z:
a) oznaczenia literowego:

- PG — teren zaktadu gorniczego — zaplecze techniczne, przerébka i zatadunek;
- 0G — teren eksploatacji gorniczej — wyrobisko i zwatowisko;

- ZL — teren lasu wytaczony spod zabudowy;

- R-ZL - teren uzytkdw rolnych wytgczony spod zabudowy i wskazany do zalesienia;
- R — teren uzytkéw rolnych wytaczony spod zabudowy;

- MR — teren zabudowy zagrodowej i mieszkalnej jednorodzinnej;

- MN — teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej;

- MU — teren zabudowy mieszkalnej i ustugowej;

- U — teren zabudowy ustugowej;

- USs — teren sportowo-rekreacyjny;

- KDZ - pasdrogi publicznej klasy Z (zbiorczej);

— KDL - pasdrogi publicznej klasy L (lokalnej);

— KDD - pasdrogi publicznej klasy D (dojazdowej);
- KDW - pas drogi wewnetrznej;
- K — teren komunikacji i transportu urobku;
b) oznaczenia liczbowego.
Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie stanowig jego ustalen i majg charakter informa-
cyjny:
1) tresé podktadu mapowego;
2) granice obrebow geodezyjnych;
3) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
4) strefy ,,OW" ochrony stanowisk archeologicznych;
5) granica terenu gorniczego TG ztoza granitu ,Gorka 1”;
6) granica obszaru gorniczego OG ztoza granitu ,,Goérka I”.
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llekroé¢ w dalszych przepisach jest mowa o:
1) przepisach szczegolnych i odrebnych — rozumie sie przez to obowiazujgce przepisy ustaw wraz z ak-

tami wykonawczymi oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajgce z prawomocnych
decyzji administracyjnych;

2) rysunku planu - rozumie sie przez to rysunek wymieniony w § 2 ust. 1 pkt 2 i pkt 3 niniejszej

uchwaty;

3) obszarze planu - rozumie sie przez to teren objety niniejszym planem miejscowym;
4) obszarze goérniczym — rozumie sie przez to teren w granicach podlegajgcych zgtoszeniu w rejestrze

gbrniczym i okreslony jako O.G.;

5) terenie gdrniczym — rozumie sie przez to teren w granicach podlegajgcych zgtoszeniu w rejestrze

gorniczym i okreslony jako T.G.;

6) terenie — rozumie sie przez to jednostke terenu o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyzna-

czong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, stanowigcg cze$¢ obszaru planu;

7) wyrobisku — rozumie sie przez to teren objety bezposrednia eksploatacja ztoza;
8) zwatowisku — rozumie sie przez to tereny, na ktérych sktadowane sa: urobek pochodzacy z wyrobisk

lub nadktad gruntu;

9) przeznaczeniu podstawowym — rozumie sie przez to rodzaj przeznaczenia terenu, ktéry dominuje

10)

11)

12)

1.

w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi;

przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie si¢ przez to rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy,
ktéry uzupetnia i wzbogaca uzytkowanie podstawowe;

ucigzliwosci dla srodowiska — rozumie sie przez to zjawiska fizyczne lub stany utrudniajgce zycie
albo dokuczliwe dla otaczajacego srodowiska (zwtaszcza hatas, wibracje, odory, zanieczyszczenie
powietrza, wod i zanieczyszczenie odpadami), ktore stwarzajag mozliwo$é pogorszenia jego stanu,
w rozumieniu przepisow szczegodlnych;

powierzchni zabudowanej — rozumie sie przez to cze$¢ powierzchni dziatki budowlanej, zajetej przez
obiekty i urzadzenia terenu i w sposoéb trwaty wytgczonej z powierzchni biologicznie czynnej.

Rozdziat 1l
Przepisy obowigzujace dla catego obszaru objetego planem miejscowym

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy

§5

W celu ochrony intereséw publicznych ponadlokalnych i lokalnych w zakresie m.in. spetnienia wy-
magan ochrony i ksztattowania srodowiska oraz prawidtowego gospodarowania zasobami przyro-
dy, a jednoczes$nie umozliwienia dziatalnosci eksploatacyjnej ztoza granitu przy jednoczesnej mini-
malizacji wzajemnych konfliktobw oraz optymalizacji korzys$ci wynikajacych ze wspdélnych dziatan,
ustala sie zasady ksztattowania i wykorzystania przestrzeni obowigzujgce na catym obszarze planu.



10.

Obiekty budowlane mogg by¢ realizowane wytgcznie na terenach przeznaczonych na ten cel w ni-
niejszym planie miejscowym, z zachowaniem okreslonego w rozdziale lll przeznaczenia i warunkow
zabudowy.

W obrebie terenow otwartych (uzytki rolne, tereny zieleni wzdtuz rzeki i laséw) dopuszcza sie jedy-

nie lokalizacje obiektéw i urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

Na catym obszarze obowigzywania planu, z wyjatkiem terenéw MR, MN i MU wprowadza sie zakaz

lokalizowania nowych budynkéw mieszkalnych lub zamieszkania zbiorowego.

Sposob usytuowania projektowanych budynkéw winien uwzgledniac;

a) utrzymanie nieprzekraczalnej linii zabudowy od drog publicznych, okreslonych w § 7;

b) zapewnienie dostepu $wiatta dla istniejgcych i projektowanych sasiednich budynkéw przezna-
czonych na pobyt ludzi;

c) wymogi wynikajace z przepisow szczegolnych i odrebnych dotyczace sytuowania budynkéw
w stosunku do granic dziatki i sgsiedniej zabudowy;

d) wymogi zabezpieczenia przed skutkami dziatalnosci gérniczej zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) wymogi ochrony zabytkow okreslone w § 8.

Wymagana forma dachu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej — dwuspadowy symetryczny o jednakowym nachyle-
niu gtéwnych potaci 35°-50° lub wielospadowy symetryczny o nachyleniu potaci min. 35°, z wy-
sunietymi okapami, z mozliwoscig doswietlenia poprzez realizacje lukarn, $wietlikdw lub okien
dachowych, zadaszen nad wejsciem, naczotkéw itp.;

b) dla budynkow gospodarczych i garazy — forma dachu dostosowana do dachu budynku mieszkal-
nego, dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu potaci
30°-50°, z wysunietymi okapami, w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie da-
chy jednospadowe;

c¢) dla budynkow produkcyjnych i magazynowych dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachy-
leniu potaci 15°-30°, w szczegolnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie dachy ptaskie;

d) wymaganym pokryciem dachu dla zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej jest dachéwka cera-
miczna lub elementy dachéwkopodobne, w naturalnym ceglastym kolorze. Wymoég nie dotyczy
obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw, dla ktérych ustalenia zmieni¢ moze WUOZ.

. Wysokosé liczona od poziomu terenu do kalenicy w osi $ciany szczytowej, przy zachowaniu wyma-

gan dotyczacych ochrony intereséw osob trzecich w zakresie dostepu $wiatta dziennego do po-
mieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, powinna wynosié:
1) dla nowej zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych i zagrodowych — do 10 metrow,

b) dla budynkéw produkcyjnych i magazynowych — do 12 metréw, wyjgtkowo wzgledy techno-
logiczne mogg uzasadni¢ konieczno$¢ dopuszczenia do realizacji obiektow wyzszych, ale nie
mogg przekroczy¢ 15 metréw,

c) dla budynkéw gospodarczych — do 8 metrow,

d) dla garazy — do 6 metrow,

2) przy nadbudowie lub przebudowie obiektow istniejgcych nalezy zachowaé wysokosci okreslone

w pkt 1 z dopuszczeniem ich zwiekszenia o maksymalnie 15%.

. Zaleca sie stosowanie naturalnych materiatéw elewacyjnych (drewno, kamien, cegta ceramiczna,

tynk szlachetny).

W zabudowie mieszkaniowej i zagrodowej wprowadza sie zakaz stosowania: blach, siddingu, ptyt
warstwowych (tzw. ,obornickich”) oraz innych z tworzyw sztucznych, jako materiatu wykonczenio-
wego Scian.

Wprowadza sie zakaz stosowania od strony terenéw publicznych ogrodzehn betonowych, w tym
rowniez prefabrykowanych, poza podmurdéwkami lub stupkami o prostych formach.
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W celu racjonalnego zagospodarowania i wykorzystania terenéw ustala sie parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy:
1. Powierzchnia zabudowana nie powinna przekraczac:

1.

a) w terenach MN i MR: 30% powierzchni dziatki lub terenu objetego inwestycjg;

b) w terenach MU, U: 50% powierzchni dziatki lub terenu objetego inwestycjg;

c) w przypadku powyzszego procentu w zabudowie istniejagcej wprowadza sie zakaz rozbudowy i bu-
dowy nowych obiektéw kubaturowych.

Powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz:

a) w terenach MN i MR: 50% powierzchni dziatki lub terenu objetego inwestycjg;

b) w terenach MU, U: 30% powierzchni dziatki lub terenu objetego inwestycja.

§7

W celu utrzymania uporzgdkowanych linii zabudowy ustala sie nastepujgce odlegtosci dla lokalizacji

budynkow:

1) przy drogach oznaczonych symbolami KDL i KDD — minimum 5 metrow od linii rozgraniczajgcej
droge;

2) przy drodze oznaczonej symbolem KDZ — minimum 8 metréw od linii rozgraniczajacej droge.



2. W przypadku uzupetniania zabudowy, w terenach zainwestowanych - lukach budowlanych, mozna
nawigzaé do istniejgcej linii zabudowy, przekraczajac wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy,
wytgcznie za zgodg zarzadcy drogi.

Warunki zagospodarowania terenow dotyczace ochrony srodowiska przyrodniczego,
kulturowego i krajobrazu

§8

1. W celu zachowania wymogow ochrony srodowiska przy wszelkich dziataniach inwestycyjnych oraz
innych, zwigzanych ze zmiang funkcji i sposobu uzytkowania terenow lub obiektow, nakazuje sie
przestrzeganie zasad okreslonych w aktualnie obowigzujgcych przepisach szczegoélnych i odrebnych,
a ponadto ustala sie:

a) Uciazliwosci lub szkodliwosci dla srodowiska wywotane przez obiekty urzadzenia produkcyjne
i technologiczne zaktadu gérniczego nie moga wykracza¢ poza wyznaczong w rysunku planu gra-
nice terenu gorniczego, z uwzglednieniem zapiséw § 20 ust. 2.

b) Przepisy ust.1 nie dotyczg krotkotrwatych ucigzliwosci drganiowych i akustycznych wywotanych
robotami strzatowymi zaktadu gdrniczego oraz pochodzacymi ze zwiekszonego ruchu pojazdéw
transportowych wzdtuz drég publicznych.

c) Lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych obowigzek
sporzgdzenia raportu moze byé wymagany, dopuszcza sie na zasadach okreslonych w przepisach
szczegOlnych.

d) W terenach MR, MU i U dopuszcza sie prowadzenie takiej dziatalnosci gospodarczej, ktérej ucigz-
liwosé dla srodowiska powodowana przez hatas oraz zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby
(w stopniu przekraczajagcym dopuszczalny poziom okreslony w przepisach szczegélnych dla po-
szczegolnych rodzajow zabudowy) nie przekroczy granic terenu, do ktérego prowadzacy jg posia-
da tytut prawny.

e) Lokalizacja w terenach MR, MU i U dziatalnosci ustugowej, ktérej ucigzliwosci dla srodowiska wy-
kraczajg poza granice terenu, do ktorego prowadzacy jg posiada tytut prawny, jest dopuszczalna
pod warunkiem, ze sgsiaduje ona z podobng dziatalnoscig na dziatce bezposrednio sgsiadujgce;j,
lub jesli dziatka sgsiednia nie jest przeznaczona na funkcje mieszkaniowa.

f) Zakaz odprowadzania $ciekéw sanitarnych oraz wod deszczowych w sposob pogarszajgcy stan
gleb oraz wod powierzchniowych i podziemnych.

g) Nakaz wyposazenia terenéw przeznaczonych dla zabudowy w sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej dla odprowadzania lub gromadzenia $ciekow oraz ich oczyszczania.

h) Nakaz odbioru i gromadzenia odpadow w systemie zorganizowanym, przy stosowaniu na catym
obszarze jednolitych zasad - zgodnie z obowigzujgcymi przepisami o odpadach oraz obowiagzuja-
cym prawem miejscowym.

i) Ograniczenie stosowania zasiarczonych paliw statych dla zaopatrzenia w ciepto obiektéw realizo-
wanych; w obiektach istniejacych wymaga sie sukcesywnej wymiany urzgdzen grzewczych na sys-
temy wykorzystujgce czyste ekologicznie nosniki energii; warunek ten nie dotyczy zabudowy
mieszkaniowej.

j) Postepowanie z odpadami goérniczymi i powydobywczymi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegOlnymi.

2. Dopuszcza sie odprowadzenie wdd dotowych z wyrobiska do ciekow powierzchniowych po zapew-
nieniu odpowiedniej czystosci i uzyskaniu pozwolen wymaganych przepisami odrebnymi.

3. Dla zmniejszenia ucigzliwosci zwigzanych z dziatalnoscig zaktadu gorniczego wymaga sie nastepujg-
cych dziatan profilaktycznych:

a) usuwanie zaistniatych szkéd gérniczych w obiektach budowlanych, na gruntach rolnych i lesnych,
odbywac¢ sie bedzie na zasadach obowigzujacych przepiséw szczegdlnych.

b) wyposazenie wtascicieli sgsiednich nieruchomosci w instrukcje na temat zachowania sie podczas
robot strzatowych.

c) ustawienie tablic ostrzegawczych na wszystkich drogach w zasiegu stref zagrozenia. Tablice po-
winny zawiera¢ informacje o stosowanych sygnatach ostrzegawczych i godzinach wykonywania
robét strzatowych.

d) ustawienie zap6r na drogach publicznych.

e) zmniejszenie ilosci emitowanych pytéw poprzez wyposazenie maszyn i urzadzen stuzacych ura-
bianiu, przerabianiu i transporcie w odpowiednie zraszacze — stosownie do potrzeb wynikajgcych
z bliskosci zabudowy. Drogi transportu wewnetrzne i publiczne nalezy projektowa¢ z uwzglednie-
niem wysokich parametrow jakos$ciowych oraz zraszaé w okresach suszy.

§9

Dla zachowania réwnowagi przyrodniczej i waloréw naturalnych krajobrazu ustala sie:
1. Nakaz utrzymania i ochrony zespotow zieleni naturalnej i p6tnaturalnej na terenach niezwigzanych
z dziatalnoscig gornicza:
a) zadrzewien i zalesien zaklasyfikowanych w ewidencji gruntow jako ,Lz” i ,Ls” (w tym enklaw
w obrebie terenow rolnych);



b) spetniajgcych funkcje przeciwerozyjne (zadrzewienia i zakrzewienia porastajgce jary, wawozy
i skarpy oraz zadrzewienia i zakrzewienia srédpolne);

c) stanowiagcych biologiczng strefe ochronng ciekéw (przylegajace do wod powierzchniowych tereny
z trwatg runig tgkowg oraz kepami drzew i krzewdw), szczegolnie w terenie oznaczonym na rysun-
ku planu symbolem ZL;

d) pojedynczych drzew — a zwtaszcza starodrzewu w liniach rozgraniczajagcych drog, za wyjgtkiem
niezbednych cie¢ pielegnacyjnych oraz wynikajgcych z koniecznos$ci zapewnienia obowigzujgcych
warunkow technicznych.

. Na styku terenow MU2, US2 i PG zlokalizowane jest stanowisko chronionego gatunku, prowadzenie

dziatan inwestycyjnych w obrebie wymienionego obszaru wymaga uwzglednienie warunku zacho-

wania stanowiska.

. Zakaz budowy nowych obiektéw kubaturowych poza terenami przeznaczonymi w planie na cele in-

westycyjne.

. Nakaz minimalizacji powierzchni terenu zajetej pod wyrobiska, zwatowiska i inne obiekty zwigzane

z dziatalnoscig gornicza poprzez:

a) prowadzenie odkrywki przy minimalnym dopuszczalnym kacie nachylenia odcinkowego zbocza,

b) sktadowanie kamienia odpadowego i nadktadu w wyrobisku lub na terenach wskazanych na ten
cel.

. Nakaz selekcjonowania z nadktadu i odrebnego sktadowania humusu, dla wykorzystania przy rekul-

tywac;ji.

. Nakaz rekultywacji terenéw sukcesywnie wytaczanych z dziatalnosci gorniczej w kierunku wodno-

leSnym.

. Dopuszcza sie na terenach rolnych, oznaczonych symbolem R, zmiane sposobu uzytkowania na cele

lesne, z preferencjg zajmowania w 1. kolejnosci gruntdéw nizszych klas, tj. IV do VI, oraz niezmelioro-

wanych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej
§10

. W celu zachowania i ochrony istniejgcej w obszarze substancji zabytkowej przyjmuje sie — stosownie

do przepis6w szczegolnych — ochrone débr kultury.

. Ustala sie strefe ,B” ochrony konserwatorskiej obszaru historycznej wsi, gdzie wspodtczesna dziatal-

noscig inwestycyjna, gospodarcza i ustugowa powinna uwzglednia¢ wymagania konserwatorskie.

W strefie ustala sie nastepujgce warunki dot. zagospodarowania terenu:

a) nalezy zachowac¢ i wyeksponowaé elementy historycznego uktadu przestrzennego (ulice, place,
zabudowe, zielen), ze szczeg6lnym uwzglednieniem zespotu dworskiego i osiedla robotniczego;

b) nalezy zachowa¢ historyczng nawierzchnie brukowg drogi do osiedla robotniczego w potudniowej
czes$ci wsi; dopuszcza sie biezgce remonty oraz przebudowe wytgcznie na warunkach ustalonych
przez WUQOZ;

c) nalezy restaurowaé i modernizowac technicznie obiekty zabytkowe z dostosowaniem wspétcze-
snej funkcji do ich wartosci;

d) nalezy odtwarzaé i rewaloryzowaé historyczny uktad przestrzenny, przyrodnicze elementy krajo-
brazu i historyczng infrastrukture techniczng;

e) modernizacja, rozbudowa i przebudowa obiektow istniejagcych powinna byé kompozycyjnie spojna
z zabudowag historyczna;

f) nowa zabudowa powinna harmonijnie nawigzywac do historycznej w zakresie lokalizacji, rozpla-
nowania, skali, uksztattowania bryty, ksztattu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru,
formy architektonicznej, formy i podziatu otworow okiennych i drzwiowych, materiatu;

g) nowa zabudowa nie powinna dominowac¢ nad historyczng;

h) ustala sie wymagang forme dachu nowej zabudowy: dwuspadowy symetryczny. Dopuszcza sie
wzbogacenie formy przez zastosowanie lukarn, swietlikow itp.;

i) nalezy stosowac pokrycie dachu nowej zabudowy dachéwkg ceramiczng lub cementowa w kolorze
ceglastym. Zastosowanie innego materiatu wymaga uzgodnienia z WUQOZ;

j) kolorystyka nowych obiektéw powinna uwzgledniaé walory otoczenia oraz rozwigzania historyczne,

k) wymaga sie stosowania w elewacji nowych budynkéw pokrycia tynkiem lub cegta;

I) elementy dysharmonizujgce, niespetniajgce wymagan ochrony konserwatorskiej lub naruszajgce
ekspozycje elementow historycznych nalezy usunaé¢ lub odpowiednio przebudowac;

m) zakazuje sie lokalizacji dominant architektonicznych i urzadzen technicznych o gabarytach kolidu-
jacych z krajobrazem kulturowym wsi (w tym konstrukcji wiezowych i masztéw urzgdzen przekaz-
nikowych telekomunikacji);

n) dopuszcza sie lokalizacje silosow itp. w tylnej czesci dziatki ostonietej zabudowa;

o) zabrania sie prowadzenia nowych napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych, istnie-
jace nalezy sukcesywnie zastepowac kablowymi; w wyjatkowych przypadkach dopuszcza sie inne
rozwigzania po uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow;

p) nakazuje sie uzgadnianie wszelkich dziatan inwestycyjnych (w tym zmiana sposobu uzytkowania
budynku lub terenu, rozbiorka, remont, przebudowa, modernizacja, budowa nowych obiektow)
zWUO0Z.



3. Ustala sie strefe ,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego — ekspozycji uktadu zabytko-
wego wsi Gorka Sobocka, gdzie wszelka dziatalno$é inwestycyjna podlega ograniczeniu poprzez
obowigzek uzyskania poprzedzajgcych wytycznych konserwatorskich.

4. Czesciowej ochronie podlegajg obiekty wyszczegdlnione w gminnej ewidencji obiektéw zabytkowych
prowadzonej przez Wojta Gminy, oznaczone na rysunku planu, gdzie przyjmuje sie nastepujace zasa-
dy ochrony pojedynczych obiektow architektury:

a) obowiazuje utrzymanie waloréow historycznych obiektéw (bryta, ksztatt i geometria dachu, pokry-
cie, detal, otwory okienne i drzwiowe, kolor i podziat stolarki itd.);

b) restauracja i modernizacja techniczna winna polega¢ na dostosowaniu wspotczesnej funkcji
do wartosci zabytkowej;

c) ochronie podlega starodrzew usytuowany przy obiektach;

d) wszelkie zamierzenia inwestycyjne dotyczace obiektow i terenédw wymagajg uzgodnienia
zWUOz;

e) rozbiorka obiektow moze by¢ przeprowadzona w uzasadnionych przypadkach, po uzyskaniu pozy-
tywnej opinii konserwatorskiej i wykonaniu, na koszt inwestora dokumentacji inwentaryzacyjnej
(pomiarowo-fotograficznej), a w razie stwierdzenia takiej potrzeby, rowniez orzeczenia o stanie
technicznym.

5. Ochronie podlegajg stanowiska archeologiczne, oznaczone na rysunku planu:

a) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska ,OW” okreslona zostata obszarem o promieniu
40 metrow, liczac od centrum stanowiska;

b) w granicach strefy podejmowanie dziatan zmierzajgcych do zmiany dotychczasowego zagospoda-
rowania lub prowadzenia na jej obszarze prac ziemnych lub budowlanych moze byé dopuszczone
jedynie po uprzednim przebadaniu stanowiska metodami wykopaliskowymi, na koszt inwestora,
stosownie do przepiséw szczegdblnych;

c) dziatalno$¢ inwestycyjna jak melioracje, gazyfikacja, prace wodno-kanalizacyjne, energetyczne, te-
letechniczne oraz budowlane w granicach stanowiska - moze by¢ dopuszczona wytgcznie
po uzgodnieniu z WUOZ.

6. W przypadku odkrycia przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy
wstrzymac roboty mogace uszkodzié lub zniszczy¢ zabytek, zabezpieczyé zabytek przy uzyciu dostep-
nych srodkéw przedmiot i miejsce odkrycia zabytku oraz niezwtocznie zawiadomié¢ o tym wtasciwego
wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, wtasciwego waijta.

7. Wprowadza sie wymaog udostepnienia terenu do inspekcji przez organy ochrony zabytkéw, a w przy-
padku odkrycia zabytkéw archeologicznych przeprowadzenia na koszt inwestora archeologicznych
badan ratowniczych.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
811

Pasy drog publicznych stanowig prawnie ustalong przestrzen publiczng, dla ktérej obowigzujg przepisy
szczegolne.

Zasady i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie oraz zasady ochrony zdrowia
i bezpieczenstwa ludzi, wynikajace z przepisow odrebnych

§12

W celu zachowania warunkdéw ochrony wod oraz umozliwienia dostepu do wody i prowadzenia robot

remontowych i konserwacyjnych ustala sie:

1. Wykluczenie mozliwosci lokalizacji obiektéw budowlanych na skarpach bezposrednio opadajacych
do potokow.

2. Na terenach zabudowy, sasiadujacych z powierzchniowymi wodami ptyngcymi, nalezy kazdorazowo
lokalizacje obiektu budowlanego uzgodni¢ z administratorem cieku.

3. Ogrodzenia mogg by¢ realizowane w odlegtosci co najmniej 1,56 metra od gornej krawedzi skarpy
brzegowej cieku.

§13

W celu zachowania wymogéw w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy:

1. Dla wszystkich budynkéw zapewnié mozliwos$é dojazdu o kazdej porze roku poprzez drogi i dojazdy
niewydzielone o parametrach spetniajgcych wymagania okreslone przepisami szczeg6lnymi, jakim
powinny odpowiadaé drogi pozarowe (szerokos$é jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 3 metry).

2. Zapewni¢ zrédta przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego do zewnetrznego gaszenia pozaru,
na zasadach okres$lonych w przepisach szczegoéinych.

§14

1. W celu zapewnienia wtasciwych warunkédw ochrony przed hatasem, wyrdznia sie tereny dopuszczaja-
ce zabudowe mieszkaniowag oznaczone w planie symbolami MR, MN, MU, gdzie nalezy zapewnié
standardy srodowiska okreslone przepisami szczegdlnymi.



2. W zabudowie mieszkaniowej realizowanej w poblizu terenéw lub obiektow wywotujacych ucigzliwo-
Sci nalezy stosowac techniczne $rodki eliminujgce hatas, np. przegrody budowlane o podwyzszonej
izolacyjnosci akustyczne;.

§15

Tereny pogornicze, po wydobyciu kopalin oznaczone na rysunku planu symbolem OG, przewiduje sie
rekultywowac¢ w kierunku wodno-lesnym, stagd ustalony w niniejszej uchwale kierunek rekultywacji le-
$no-wodny i pochodny, stanowigcy uzupetnienie i kontynuacje wcze$niejszych ustalen prawa miejsco-
wego.

Zasady i warunki podziatu i scalania nieruchomosci
§16

1. Powierzchnia terendéw lub dziatek dla projektowanej dziatalnosci gdrniczej i urzadzen infrastruktury
technicznej powinna by¢ dostosowana do zatozonego programu uzytkowego, z uwzglednieniem po-
wierzchni dla obiektéw i urzadzen towarzyszacych — w tym parkingow.

2. Tereny i poszczegolne dziatki muszg mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej bezposrednio lub
poprzez droge wewnetrzng o min. szerokosci 6,0 metrow w liniach rozgraniczajacych lub, jesli wy-
dzielenie drogi wewnetrznej jest niemozliwe, po ustalonym i zapisanym w odpowiednie] ksiedze wie-
czystej — pasie stuzebnos$ci drogowej o min. szerokosci 4,5 m. Dla zapewnienia dostepu do infrastruk-
tury technicznej oprécz ww. stuzebnosci drogowej, kazda dziatka przeznaczona pod zabudowe lub
dziatalno$¢ gorniczg powinna posiadac stosowng stuzebno$¢ posadowienia niezbednej infrastruktury
technicznej.

3. Podstawowy kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drog publicznych winien
wynosié¢ — 90°; w przypadku podziatéw dokonanych w obrebie grup istniejgcych dziatek o innym ka-
cie dominujgcym — kat nalezy odpowiednio dostosowaé. Narozniki wydzielanych dziatek lezgcych
na skrzyzowaniach drég nalezy $cigé zgodnie z przepisami odrebnymi dla zapewnienia tzw. tréjkatéw
widocznosci.

4. Projekty podziatu dziatek potozonych catkowicie lub czesciowo w pasie drog publicznych powinny
by¢ zaopiniowane przez wtasciwego zarzadce drogi.

5. Projekty podziatu wymagajgce na podstawie przepisow odrebnych zgodnosci z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego nalezy uznaé¢ za zgodne z tym planem, jesli uwzgledniajg linie
rozgraniczajgce wyznaczone w rysunku planu oraz umozliwiajg uzytkowanie terenu zgodnie z para-
metrami i wskaznikami ustalonymi w niniejszej uchwale.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§17

1. Niniejsza uchwata dotyczy projektowanego obszaru i terenu gérniczego ztoza granitu ,,Gérka 1” pod-
legajacego ochronie prawnej na mocy przepisow odrebnych. Wszelkie wynikajace z dziatalnosci gor-
niczej konflikty interesow oséb fizycznych i podmiotow powinny by¢ rozstrzygane wytgcznie na grun-
cie kodeksu cywilnego.

2. W obrebie granicy strefy 200-metrowej rozrzutu odtamkoéw skalnych od roboét strzatowych wyznaczo-
nej na rysunku planu nie zezwala sig¢ na lokalizacje nowej zabudowy, dopuszcza sie utrzymanie, ko-
nieczng modernizacje i rozbudowe istniejgcej oraz lokalizacje obiektow stuzebnych wobec istniejacej
zabudowy (np.: garaz).

3. Na terenach rolnych obowigzuje bezwzgledny zakaz lokalizacji nowej zabudowy, takze tej zwigzanej
bezposrednio z prowadzeniem gospodarstwa rolnego.

Zasady obstugi obszaru w zakresie komunikacji oraz modernizacji, rozbudowy i budowy drog
§18

1. Obszar planu miejscowego obstugiwany bedzie przez drogi publiczne oraz drogi wewnetrzne (niezali-
czone do zadnej z kategorii drég publicznych).

2. Droga KDZ powiatowa klasy Z zachowuje wielofunkcyjny charakter, realizujac gtownie powigzania
zewnetrzne — przy ograniczeniu ilosci zjazdéw do niezbednych.

3. Drogi KDL powiatowe i gminne klasy L zachowujg wielofunkcyjny charakter, realizujagc robwnoczes$nie
powigzania zewnetrzne i wewnetrzne — przy ograniczeniu ilosci zjazdéw do niezbednych.

4. Drogi KDD gminne klasy D zachowujg wielofunkcyjny charakter, realizujgc gtéwnie powigzania we-
wnetrzne.

5. Parametry techniczne drog publicznych powinny odpowiadaé okreslonym w obowigzujgcych przepi-
sach szczegoblnych. Podstawowe parametry drég okreslono w § 32.

6. W obrebie terendw zabudowy, rolnych, lesnych i zaktadu gérniczego uktad komunikacyjny moze byé,
stosownie do potrzeb, uzupetniony o odcinki drég wewnetrznych i dojazdéw niewydzielonych lub
nowych drdog transportu rolnego i leSnego.



Zasady obstugi obszaru oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
§19

. Zaopatrzenie w wode:
a) utrzymuje sie w obszarze rozbudowany system zaopatrzenia w wode (sieci, urzgdzenia) zapewnia-
jacy dostawe wody do wszystkich uzytkownikéw;

b) zaspokojenie potrzeb dla planowanych inwestycji na cele komunalne i ochrone przeciwpozarowg
nastgpi poprzez rozbudowe sieci i urzadzen;

c) ustala sie biezacg konserwacje, remonty kapitalne oraz wymiane zuzytych rurociggow w celu
zmniejszenia strat w przesyle wody;

d) zachowuje sie istniejgce i dopuszcza budowe lokalnych ujeé¢ wody ze studni kopanych jako zabez-
pieczenie w przypadku awarii lub klesk zywiotowych oraz z mozliwoscig ich wykorzystania do ce-
low gospodarczych lub tymczasowo wykorzystywanych do celow bytowych — do czasu realizacji
inwestycji gminnej.

. Odprowadzanie i oczyszczanie Sciekdw:

a) ustala sie sukcesywna rozbudowe gminnej sieci kanalizacyjnej obejmujaca obszar planu z odpro-
wadzeniem $ciekdw do systemu kanalizacji i oczyszczalni Sciekéw;

b) warunkowo zezwala sie na budowe indywidualnych oczyszczalni przyobiektowych i zbiornikoéw
bezodptywowych — do czasu realizacji systemu gminnego;

c) ustala sie zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych odpowiednio $ciekow komunalnych i bytowych
do woéd powierzchniowych i do ziemi;

d) ustala sie obowigzek odprowadzania wéd deszczowych z drdg, parkingéw i terenow ustugowych
poprzez urzadzenia do podczyszczania $ciekow — zgodnie z przepisami szczegolnymi;

e) z terendéw przeznaczonych do zainwestowania wody opadowe nalezy odprowadza¢ do kanalizacji
deszczowej lub zbiornikéw matej retencji. W przypadku braku kanalizacji deszczowej dopuszcza sie
odprowadzenie woéd opadowych zgodnie z przepisami szczegolnymi;

f) na catym obszarze obowigzuje zakaz wprowadzania $ciekéw sanitarnych do kanalizacji deszczo-
wej i odwrotnie.

3. Zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) utrzymuje sie zasilanie obszaru ze stacji elektroenergetycznych (GPZ) poprzez sie¢ rozdzielczg na-

powietrzno-kablowg 20 kV i istniejgce stacje transformatorowe — wedtug warunkéw ustalonych
przez dysponenta urzadzen;
b) ustala sie rozbudowe sieci niskich napie¢ oraz punktéw oswietlenia ulicznego w pasach drogo-
wych i na terenach przylegtych okreslonych w odpowiednich ustaleniach planu;
¢) budowa i rozbudowa istniejgcych w obszarze planu sieci napowietrznych, moze by¢ prowadzona
zgodnie z wymogami ochrony zabytkéw.

4. Zasady zaopatrzenia w gaz ziemny:

a) na catym obszarze objetym planem dopuszcza sie budowe sieci i urzadzen przesytu lub zaopatrze-
nia w gaz ziemny, w tym m.in. stacje redukcyjne, pomiarowe itp.

b) prowadzenie sieci gazowej nalezy projektowac¢ wytacznie w terenach ogélnodostepnych, pasach
drég i ulic. Dopuszcza sie takze poprzez tereny zainwestowania, jednakze za zgodgq ich dysponenta
oraz z poszanowaniem naturalnych linii podziatu, granic wtadania, mozliwosci pézniejszego zago-
spodarowania itp.

Ustala sie nastepujgce zasady postepowania z odpadami wprowadzone w oparciu o przepisy szcze-

goblne:

1) organizacje odbioru odpadéw ze wszystkich gospodarstw domowych, obiektow ustugowych
i dziatalnosci gospodarczej zgodnie z gminnym programem gospodarki odpadami i przepisami
szczegOlnymi;

2) segregacje odpadow u zrodet ich powstawania przy zatozeniu:

a) zagospodarowania wiekszosci substancji organicznych we wtasnym zakresie,

b) selekcji a nastepnie wykorzystania surowcow wtérnych (szkto, metale, tworzywa sztuczne, ma-
kulatura, itp.),

¢) wydzielania i przygotowania do odbioru odpadow wielkogabarytowych,

d) gromadzenia wyselekcjonowanych odpaddéw komunalnych w kontenerach i wywéz na sktado-
wisko;

3) organizacje wywozu odpadow przemystowych, w tym niebezpiecznych, w oparciu o indywidualne
uzgodnienia z firmami specjalistycznymi;

4) z odpadami gorniczymi i wydobywczymi nalezy postepowac zgodnie z obowigzujgcymi przepisa-
mi szczegdlnymi i sporzadzonym na ich podstawie programem gospodarowania odpadami wy-
dobywczymi.

5) transport odpadow komunalnych na sktadowisko wskazane w uchwale samorzadu gminy.

6. Zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie realizacje lokalnych zrodet ciepta na gaz, energie elektryczna, paliwa ptynne i state o ni-
skiej zawartosci siarki oraz odnawialne zrédta energii, a takze drewna i jego pochodnych, wg wa-
runkdéw okreslonych w & 8 ust. 1 pkt i).



. Obstuga obszaru w zakresie telekomunikacji:

a) utrzymuje sie istniejgcy system tgcznosci przewodowej oraz dopuszcza jego budowe, rozbudowe
i modernizacje,

b) stacje bazowe telefonii komorkowej, w tym wiezowe nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci od budyn-
kéw mieszkalnych nie mniejszej niz 100 m oraz zgodnie z wymogami ochrony zabytkéw.

Sposodb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
8§20

. Dotychczasowy sposéb uzytkowania jest dozwolony najp6zniej do czasu rozpoczecia realizacji inwe-
stycji okreslonej niniejszym planem miejscowym.

. Nie zezwala sie na realizacje tymczasowych obiektow budowlanych na gruntach niezainwestowanych
i nieprzeznaczonych planem do zainwestowania.

. W pasach linii rozgraniczajgcych drég publicznych dopuszcza sie uzytkowanie terenéw na dotychcza-
sowych zasadach, bez mozliwos$ci wprowadzania nowej zabudowy,

. Tereny, o ktérych mowa w ust. 3, moga byé w przysztosci wykorzystane na cele modernizacji drogi
do wymaganych parametréw, stosownie do zamierzen zarzadcy.

Rozdziat Il
Przepisy dotyczace poszczegolnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
§ 21

. Teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem ,,O0G ” przeznacza sie pod teren

eksploatacji gorniczej — wyrobisko i zwatowisko.

. W obszarze ustala sie eksploatacje ztoza granitu sposobem odkrywkowym. Dopuszcza sie urabianie

ztoza przy uzyciu materiatow wybuchowych, przy czym w strefach zblizonych do istniejacej i projek-

towanej zabudowy nalezy przewidzie¢ w planie ruchu kopalni takie technologie wydobycia, ktére

ograniczg do minimum ewentualne oddziatywanie na wymienione strefy zabudowy.

. Dopuszcza sie sktadowanie nadktadu i odpadéw poeksploatacyjnych w zwatowisku wewnetrznym

jako element rekultywac;ji.

. Dla obszaru ustala sie:

a) budowe obiektow i urzadzen z zakresu przemystu wydobywczego z mozliwoscig, rozbudowy lub
modernizacji;

b) budowe, rozbudowe lub modernizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

c) realizacje urzadzen lub budowli komunikacji wewnetrzne;j.

. Obiekty i urzadzenia wymienione w pkt 4 nalezy realizowa¢ przy uwzglednieniu warunkéw okreslo-

nych w odpowiednich ustaleniach ogoélnych planu, w tym parametrow i wskaznikow ksztattowania

zabudowy, okreslonych w 8 5 i 6 oraz wymogow wynikajacych z odrebnych przepisow technicznych.

§22

. Teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem ,PG” przeznacza sie pod teren

zakladu gorniczego — skltadowiska, zaplecze techniczne, przerébka i zatadunek.

. W obszarze dopuszcza sie przerob urobku, sktadowanie odpadéw poeksploatacyjnych i nadktadu,

zatadunek urobku do sktadéw samochodowych.

. Dla obszaru ustala sie:

a) budowe obiektéw i urzgdzen z zakresu przemystu wydobywczego i transportu z mozliwoscig roz-
budowy lub modernizacji;

b) budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscig rozbudowy lub modernizacji;

¢) budowe urzgdzen komunikacji wewnetrznej, w tym bocznicy kolejowej z mozliwoscig rozbudowy
lub modernizacji.

. W obszarze dopuszcza sie lokalizacje uzupetniajgcych funkcji przemystowych lub ustugowych zwia-

zanych z dziatalnoscig zaktadu gérniczego.

. Dopuszcza sie rolno-lesny sposéb uzytkowania terenéw niezajetych pod dziatalno$¢ gorniczg i wyta-

czanych z dziatalnosci gorniczej.

. Obiekty i urzagdzenia wymienione w pkt 3 i 4 nalezy realizowa¢ przy uwzglednieniu warunkoéw okre-

slonych w odpowiednich ustaleniach ogoélnych planu, w tym parametréw i wskaznikow ksztattowania

zabudowy, okreslonych w § 5i § 6; wymogow wynikajacych z odrebnych przepisow technicznych.

§23

. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi i oznaczone symbolami ,R1 + R7"” przeznacza sie,

zgodnie z istniejgcym uzytkowaniem, pod uzytki rolne wytgczone spod zabudowy.

. Dla terendéw ustala sie:

a) utrzymanie tgk, pastwisk, upraw polowych i ogrodniczych, sadownictwa i stawow rybnych,

b) utrzymanie oraz budowe sieci infrastruktury technicznej oraz drég dojazdowych,

¢) mozliwos¢ zalesien na terenach niezmeliorowanych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

d) mozliwosé utrzymania i remontu niezbednych obiektow zwigzanych z dziatalnoscig zaktadu gorni-
czego.



. Na przedmiotowych terenach wyklucza sie:

a) niszczenie zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych;

b) naruszanie lokalnych ciekdéw i niszczenie urzadzeh melioracyjnych;

c) lokalizacje nowych obiektow budowlanych, w tym towarzyszacych tzw. dziatkom rekreacyjnym,

d) wytyczenia szlakdéw turystycznych pieszych i rowerowych poza istniejagcymi drogami ogoélnodo-
stepnymi.

§24

. Teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem ,R-ZL” przeznacza sig, zgodnie

z istniejagcym uzytkowaniem, pod uzytki rolne ze wskazaniem pod zalesienie, z uwagi na erozje wod-

ng spowodowang wysokim nachyleniem.

. Dla terendéw ustala sie:

a) mozliwos$é utrzymania uzytkow rolnych, pod warunkiem stosowania zabiegow technicznych chro-
nigcych glebe przed erozja;

b) utrzymanie oraz budowe sieci infrastruktury technicznej oraz drog dojazdowych;

c) zalesienia zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

d) mozliwo$é utrzymania i remontu niezbednych obiektéw technicznych zwigzanych z dziatalnoscig
zaktadu gérniczego.

. Na przedmiotowych terenach wyklucza sie:

a) niszczenie zadrzewien i zakrzewien srodpolnych;

b) naruszanie lokalnych ciekdéw i niszczenie urzgdzeh melioracyjnych;

c) lokalizacje nowych obiektow budowlanych, w tym towarzyszacych tzw. dziatkom rekreacyjnym;

d) wytyczenia szlakéw turystycznych pieszych i rowerowych poza istniejagcymi drogami ogélnodo-
stepnymi.

§25

. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami ,,ZL1 + ZL3" przeznacza sie pod

las wytgczony spod zabudowy.

. W terenie ustala sie:

a) utrzymanie i ochrone drzewostanéw dla zachowania trwatosci lasow;

b) utrzymanie i ochrone istniejgcych ciekow;

c) uzytkowanie zgodne z planami urzadzenia lasow uwzgledniajgcymi ich ochronny charakter;

d) mozliwosé realizacji urzadzen komunikacji pieszej i kotowej niezbednej dla prowadzenia wtasciwej
gospodarki lesnej;

e) mozliwosé realizacji niezbednych sieci infrastruktury technicznej;

f) mozliwo$¢ realizacji, utrzymania i remontu niezbednych obiektow technicznych zwigzanych z dzia-
talnoscig zaktadu gorniczego.

. W terenach wymienionych w ust. 1 wyklucza sie dewastacje lasow oraz lokalizacje wszelkiego zain-

westowania (w tym zwigzanego z turystyka), z wyjatkiem urzadzen wymienionych w ust. 2.

§ 26

. Dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami ,MR1 + MR6"” ustala

sie przeznaczenie podstawowe pod zabudowe zagrodowg i mieszkalna jednorodzinna.

. Dopuszcza sie przeznaczenie uzupetniajgce terenow dla realizacji:

a) nieuciazliwych form dziatalnosci gospodarczej o charakterze ustugowym i produkcyjnym na wy-
dzielonych dziatkach lub jako budynkdéw uzupetniajgcych na dziatkach z zabudowg mieszkalna,

b) lokali dla dziatalnosci jw. w budynkach mieszkalnych,

c) garazy i budynkéw gospodarczych wolno stojacych, przylegtych lub wbudowanych,

d) drég i dojazdow niewydzielonych, zatok postojowych i parkingéw przyobiektowych,

e) siecii urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

. Dla terendéw ustala sie:

1) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania - istniejgcych obiektéw ustugowych, produkcyjnych
oraz magazynowych, z mozliwoscia ich przebudowy, rozbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania
—zgodnego z funkcjg podstawowg lub uzupetniajacg;

2) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania - istniejgcych obiektéw mieszkalnych i zagrodowych
oraz budynkdéw gospodarczych, z mozliwoscig zmiany sposobu uzytkowania — zgodnego z funkcja
podstawowg lub uzupetniajgca;

3) mozliwos¢ lokalizacji nowych obiektow;

4) mozliwos¢ biezgcej konserwacji, remontow, przebudowy i rozbudowy istniejgcych obiektow;

5) utrzymanie oraz realizacje terenéw zielonych.

. Obiekty i urzadzenia wymienione w ust. 2 nalezy realizowa¢ przy uwzglednieniu:

1) warunkéw okreslonych w odpowiednich ustaleniach ogdélnych planu, w tym parametréw i wskaz-
nikow ksztattowania zabudowy, okreslonych w 8 5i 6;

2) wymogow wynikajacych z odrebnych przepisow technicznych.



§27

. Dla terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami ,,MN1 + MN10” usta-

la sie przeznaczenie podstawowe pod zabudowe mieszkalng jednorodzinng.

. Dopuszcza sie przeznaczenie uzupetniajgce terenéw dla realizacji:

a) nieuciazliwych form dziatalnosci gospodarczej o charakterze ustugowym na wydzielonych dziat-
kach lub jako budynkéw uzupetniajacych na dziatkach z zabudowa mieszkalna,

b) na terenie MN8 dopuszcza sie lokalizacje dziatalnosci zwigzanych z przerobem kamienia, pod wa-
runkiem ze oddziatywanie podmiotu nie przekroczy nieruchomosci, do ktorych podmiot posiada
tytut prawny, lub na sgsiednich nieruchomosciach wystgpia podobne rodzaje dziatalnosci oraz
przy zastosowaniu koniecznych rozwigzan chronigcych zabudowe mieszkaniowg przed uciagzliwo-
Sciami,

c) lokali dla dziatalnosci jw. w budynkach mieszkalnych,

d) garazy i budynkéw gospodarczych wolno stojgcych, przylegtych lub wbudowanych,

e) drog i dojazdow niewydzielonych, zatok postojowych i parkingdw przyobiektowych,

f) siecii urzadzen infrastruktury technicznej.

. Dla terendéw ustala sie:

a) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania — istniejgcych obiektow mieszkalnych oraz budynkow
gospodarczych, z mozliwoscig zmiany sposobu uzytkowania — zgodnego z funkcjg podstawowg
lub uzupetniajgcg;

b) mozliwosé lokalizacji nowych obiektéw;

c) mozliwos$c¢ biezgcej konserwacji, remontoéw, przebudowy i rozbudowy istniejgcych obiektow;

d) utrzymanie oraz realizacje terenéw zielonych.

. Obiekty i urzgdzenia wymienione w ust. 2 nalezy realizowaé przy uwzglednieniu:

a) warunkow okreslonych w odpowiednich ustaleniach ogélnych planu, w tym parametrow i wskaz-
nikow ksztattowania zabudowy, okreslonych w § 5i 6;

b) wymogdéw wynikajacych z odrebnych przepiséw technicznych.

§28

. Dla terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami ,MU1 + MU5” ustala

sie przeznaczenie podstawowe pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowa.

. Zabudowa ustugowa powinna by¢ zwigzana z ustugami komercyjnymi i moze by¢ realizowana jako

samodzielne budynki bez funkcji mieszkalnej, budynki uzupetniajgce na dziatkach z zabudowg miesz-

kalng, lub wbudowane lokale w budynkach mieszkalnych.

. Przez zabudowe mieszkalng nalezy rozumieé¢ zaréwno jedno- jak i wielorodzinna.

. Dopuszcza sie przeznaczenie uzupetniajgce terenow dla realizacji:

a) garazy i budynkéw gospodarczych wolno stojgcych, przylegtych lub wbudowanych,

b) drog, dojazdow i dojsé, zatok postojowych i parkingéw przyobiektowych,

c) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

d) matej architektury, urzadzen i budowli ogrodowych, sportowych i rekreacyjnych.

. Dla terendéw ustala sie:

a) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania — istniejgcych obiektéw, z mozliwoscig ich przebudo-
wy, rozbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania — zgodnego z funkcjg podstawowg lub uzupet-
niajgcy;

b) mozliwosé lokalizacji nowych obiektow o przeznaczeniu zgodnym z funkcjg podstawowg lub uzu-
petniajacg

c) utrzymanie i budowe sieci infrastruktury technicznej, drog oraz parkingow;

d) utrzymanie oraz realizacje urzadzonych terendw zielonych; wzdtuz granic terenu oraz w miejscach
dostepnych pomiedzy dojsciami i elementami matej architektury nalezy wprowadzié¢ zieleh o cha-
rakterze izolacyjno-ostonowym oraz dekoracyjnym.

. Obiekty i urzagdzenia wymienione w ust. 2 nalezy realizowaé przy uwzglednieniu:

a) warunkow okreslonych w odpowiednich ustaleniach ogélnych planu, w tym parametrow i wskaz-
nikow ksztattowania zabudowy, okre$lonychw 8§ 6i 7;

b) wymogdéw wynikajacych z odrebnych przepiséw technicznych.

§29

. Teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem ,,U” przeznacza si¢ pod zabudo-

we ustugowa.

. Dopuszcza sie przeznaczenie uzupetniajgce terenu dla realizacji:

a) garazy i budynkéw gospodarczych wolno stojgcych, przylegtych lub wbudowanych,

b) drég i dojazdéw niewydzielonych, zatok postojowych i parkingow przyobiektowych,

c) siecii urzadzen infrastruktury techniczne;j.

. Dla terenu ustala sie:

a) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania — istniejgcych obiektow ustugowych, z mozliwoscig ich
przebudowy, rozbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania — zgodnego z funkcjg podstawowg lub
uzupetniajaca;



b) mozliwosé lokalizacji nowych obiektdw o przeznaczeniu zgodnym z funkcjg podstawowg lub uzu-
petniajaca;

c) utrzymanie i budowe sieci infrastruktury technicznej, drég oraz parkingéw;

d) utrzymanie oraz realizacje urzadzonych terenéw zielonych; wzdtuz granic terenu oraz w miejscach
dostepnych pomiedzy dojsciami i elementami matej architektury nalezy wprowadzié zielen o cha-
rakterze izolacyjno-ostonowym oraz dekoracyjnym.

. Obiekty i urzadzenia wymienione w ust. 2 nalezy realizowa¢ przy uwzglednieniu:

a) warunkoéw okreslonych w odpowiednich ustaleniach ogélnych planu, w tym parametrow i wskaz-
nikdw ksztattowania zabudowy, okreslonych w § 6-8;

b) wymogéw wynikajacych z odrebnych przepisow technicznych.

§ 30

. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami ,K1 + K3” przeznacza sie zgod-
nie z istniejgcg funkcjg na cele komunikacji i transportu urobku.

. Dla terendéw ustala sie utrzymanie dotychczasowego uzytkowania jako linii kolejki, drogi, placu posto-
jowego, sktadowego, manewrowego itp.

. Dopuszcza sie przeznaczenie uzupetniajgce terenéw dla realizacji:

a) drog dojsé pieszych z niezbednymi elementami matej architektury;

b) niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

. Obiekty i urzadzenia wymienione w ust. 2 nalezy realizowa¢ przy uwzglednieniu:

a) warunkéw ochrony zabytkow okreslonych w odpowiednich ustaleniach ogélnych planu;

b) wymogéw wynikajacych z odrebnych przepiséw technicznych.

§ 31

. Dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami ,,US1 + 2" ustala sie

przeznaczenie podstawowe pod sport i rekreacje.

. Dla terenu ustala sie:

a) utrzymanie i budowe budowli, urzadzen i budynkéw sportowych i rekreacyjnych, w tym zaplecza
socjalnego itp.,

b) utrzymanie i budowe sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej oraz doj$¢ pieszych, drog rowero-
wych i niezbednych elementow matej architektury.

. Obiekty i urzagdzenia wymienione w ust. 2 nalezy realizowac¢ przy uwzglednieniu warunkéw okreslo-

nych w odpowiednich ustaleniach ogélnych planu i przepisach szczegolnych.

§32

. Dla obstugi komunikacyjnej obszaru ustala sie tereny drég publicznych i wewnetrznych oznaczone

na rysunku planu symbolami:

1) KDZ - istniejgca droga publiczna kategorii powiatowej, docelowej klasy Z (zbiorcza) o szerokosci
15+20 metréw w liniach rozgraniczajacych i przekroju jednojezdniowym,

2) KDL - istniejgce i projektowane drogi publiczne kategorii gminnej, klasy L (lokalnej) o szerokosci
12 metrow w liniach rozgraniczajgcych i przekroju jednojezdniowym,

3) KDD - istniejgce i projektowane drogi publiczne kategorii gminnej, klasy D (dojazdowe) o szeroko-
Sci 10 metrow w liniach rozgraniczajacych i przekroju jednojezdniowym,

4) KDW - istniejgce drogi wewnetrzne (niezaliczone do zadnej z kategorii dréog publicznych) o szero-
kosci 6+10 metrow w liniach rozgraniczajacych.

. Dla drog publicznych i wewnetrznych ustala sie:

1) utrzymanie, modernizacje i rozbudowe oraz budowe urzadzen drogowych, w tym korekte tukéw
poziomych oraz realizacje chodnikéw, miejsc postojowych, placow do zawracania itp., dla uzyska-
nia parametrow technicznych okreslonych w przepisach szczegélnych;

2) przebudowe skrzyzowan;

3) mozliwosé budowy $ciezek rowerowych;

4) umieszczania zieleni izolacyjnej oraz tablic i szyldow — na warunkach ustalonych przez zarzadce
drogi;

5) utrzymanie oraz mozliwo$¢é lokalizacji sieci infrastruktury technicznej oraz paséw zieleni izolacyj-
ne;j.

. Drogi publiczne KDZ i KDL nalezy docelowo wyposazy¢ w co najmniej w jednostronny chodnik

o szerokosci min 1,5 m. Dla drég dojazdowych (KDD) i wewnetrznych (KDW) dopuszcza sie stosowa-

nie rozwigzan w formie ciggdw pieszo-jezdnych o minimalnej szerokosci jezdni 5 m.

. Projektowane w obszarze zainwestowanym drogi wewnetrzne, niestanowigce dréog ogoélnodostep-

nych, muszg spetnia¢ wymagania wynikajgce z przepiséw techniczno-budowlanych.

. Dla zachowania tzw. tréjkatéow widocznosci obowigzuje nakaz stosowania $cieé¢ katdéw prostych

w rzucie ogrodzenia przy skrzyzowaniu z drogg KDZ o wym. 10 x 10 m oraz w strefie skrzyzowania

zdrogg KDL i KDD o0 wym. 5 x 5 m.



Rozdziat IV
Przepisy koncowe
§ 33

Ustala sie stawke procentowa, stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieru-
chomosci objetych planem:

a) w terenach oznaczonych symbolami PG i OG — w wysokosci 15%;

b) w terenach oznaczonych symbolami MN, MR, MU i U — w wysokosci 5%;

c) w pozostatych terenach oraz w stosunku do nieruchomosci gminy — w wysokosci 0%.

8§34
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Kondratowice.

§ 35
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddz-
twa Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

ALEKSANDER SKORUPSKI
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Zatacznik nr 3 do uchwaty Rady Gminy
w Kondratowicach nr XXXVII/236/2009
z dnia 28 sierpnia 2008 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z p6zniejszymi zmianami) Rada Gminy w Kondratowicach
rozstrzyga, co nastepuje:

81

W zwigzku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozo-
nego do publicznego wgladu wraz z prognozg skutkow wptywu ustalen planu za srodowisko, nie roz-
strzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.

Zatacznik nr 4 do uchwaly Rady Gminy
w Kondratowicach nr XXXVII/236/2009
z dnia 28 sierpnia 2008 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z p6zniejszymi zmianami) i art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zZniejszy-
mi zmianami) Rada Gminy w Kondratowicach rozstrzyga, co nastepuje:

81

Wykaz zadan wtasnych zapisanych w planie:
1) Przedtuzenie i modernizacja drogi gminnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD, do para-
metrow okreslonych planem wraz z realizacjg w jej ciggu sieci infrastruktury techniczne;j.

§2

Sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wtasnych gminy:
1) w oparciu o obowigzujgce przepisy m.in. Prawo zamoéwien publicznych itp.,
2) w oparciu o przepisy branzowe, w tym np. Prawo energetyczne,
3) etapowanie realizacji zadania w oparciu o:
— wieloletni plan inwestycyjny gminy,
— wieloletni plan finansowy gminy.

§3

Mozliwe zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1) z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetowa

2) z kredytow i pozyczek

3) z obligacji komunalnych

4) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien

5) ze srodkéw pomocowych UE )

6) z Wojewoddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska

7) z innych zrédet



