UCHWALA RADY MIEJSKIEJ W STRZEGOMIU
NR 46/09

z dnia 19 sierpnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego obszarow potozonych w miescie Strzegom w rejonie ulic:
Brzegowej, Mickiewicza, Gronowskiej — Armii Krajowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samo-
rzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.), art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwatg
nr 58/08 Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia 30 wrzes$nia 2008 r. w spra-
wie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, po stwierdzeniu zgodnosci ustalen miejscowego planu
ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenne-
go miasta i gminy Strzegom, uchwala sie, co nastepuje:
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1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych w miescie
Strzegom w rejonie ulic: Brzegowej, Mickiewicza, Gronowskiej — Armii Krajowej.

Ustalenia planu zawarte sg w tekscie niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu stanowigcym zatgcznik
nr: 1A, 1C w skali 1 : 1000 i 1B w skali 1 : 500 do uchwaty. Rysunek planu obowigzuje w zakresie usta-
lonym legenda.

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zawarte sg w zatgczniku nr 2 do uchwaty. Rozstrzygniecia zawarte w za-
taczniku nr 2 nie sg ustaleniami planu.

2.

§2

1. W obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczgce projektowanego przezna-

cze
nie
1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)

2. Dla

nia terenéw, w tym rowniez istniejgce przeznaczenie w przypadku gdy ustalenia planu

wprowadzajg zmiany.
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
) — teren zabudowy ustugowej,

U/MN - teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej,

MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,

KS/PU — teren ustug komunikacyjnych oraz dziatalnosci gospodarczej (produkcyjno-ustugowej),
KD-L - ulica klasy lokalnej,

KD-D - ulica klasy dojazdowej,

KDW - ulice wewnetrzne,

KP-J - ciagi pieszo-jezdne,

KP — cigg pieszy,

KS - pasterenu na poszerzenie ulicy Gronowskiej.

poszczegoblnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi ustala sie nastepujgce zago-

spodarowanie terendéw (oznaczenia terendw zgodnie z rysunkiem planu):
1) Zatacznik nr 1A

a) 1MN - projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Obowigzujg okreslone na ry-

sunku planu: linie zabudowy, podziat terenu na dziatki oraz zasada lokalizacji budynkéw
na dziatkach,

b) 2MN - projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Istniejgce garaze oznaczone
na rysunku planu literg G mozliwe do zachowania. Obowigzujg okreslone na rysunku planu:
linie zabudowy, podziat terenu na dziatki oraz zasada lokalizacji budynkow na dziatkach,

¢) 3U/MN - istniejgca zabudowa ustugowa i mieszkaniowa jednorodzinna. Ustala sie mozliwos$¢

modernizacji, rozbudowy oraz przebudowy istniejagcych budynkow (mieszkalnego i ustugo-
wych), a takze lokalizacje nowych obiektow ustugowych. Dopuszcza sie lokalizacje budynkow
na granicy dziatki z zachowaniem warunkdéw wynikajgcych z przepisow szczegdlnych,

d) 4MW - istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Ustala sie mozliwo$¢ modernizacji,

rozbudowy, ewentualnie przebudowy istniejgcego budynku z zachowaniem podstawowej bry-
ty budynku oraz warunkdédw wynikajacych z przepiséw szczegolnych,



e) BMN - projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Obowigzujg okreslone na ry-
sunku planu: linia zabudowy, zasada lokalizacji budynku na dziatce,

f) 6MN — projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Obowigzujg okreslone na ry-
sunku planu: linia zabudowy, podziat terenu na dziatki oraz zasada lokalizacji budynkéw
na dziatkach,

d) 7MN - istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Ustala sie mozliwo$¢ modernizacji,
rozbudowy oraz przebudowy istniejgcych budynkéw z zachowaniem podstawowej bryty bu-
dynkéw. Ustala sie mozliwos¢ wydzielenia z czeSci dziatek dziatki budowlanej z przeznacze-
niem pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zgodnie z lokalizacjg przedstawiong na ry-
sunku planu.

h) 8MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na czesci terenu. Ustala sie mozliwo$¢ mo-
dernizacji, rozbudowy oraz przebudowy istniejagcego budynku wzglednie jego rozbidrki.
W przypadku dokonania rozbiorki istniejgcych obiektow ustala sie mozliwo$é wtdérnego po-
dziatu terenu oraz realizacje dwéch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych. Cze$¢ terenu
niezabudowanego ustala sie pod lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno
stojgcych lub w zabudowie blizniaczej. Obowigzujg okreslone na rysunku planu: linie zabu-
dowy oraz zasada lokalizacji budynkéw na dziatkach. Przedstawiony na rysunku planu podziat
terenu na dziatki ma charakter orientacyjny. Szerokosé frontu dziatki przylegajacego do drogi
pieszo-jezdnej (KP-J) nie moze by¢ mniejsza niz:

— 18,0 m - dla zabudowy wolno stojgcej,
— 12,0 m — dla zabudowy blizniaczej,

i) KD-D1/2 — ulica klasy dojazdowej (fragment ulicy Brzegowej) z placem manewrowym,

j) KDW - projektowane ulice wewnetrzne z siegaczami,

k) KP-J — ciggi pieszo-jezdne, obstugujace tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 7MN,
8MN oraz 3U/MN,

I) KP - cigg pieszy.

2) Zatgcznik nr 1B

a) KS/PU - teren projektowanego dworca autobusowego (PKS) oraz teren dziatalnosci gospo-
darczej (produkcyjno-ustugowej). Ustala sie mozliwo$¢ zamiany obu tych funkcji wynikajacej
z aktualnych potrzeb. Mozliwa jest adaptacja istniejgcych obiektow na cele dworca lub dzia-
talnosci gospodarczej. Obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy od ulicy Mickiewicza.

3) Zatgcznik nr 1C

a) TMN - projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Obowigzujg okreslone na ry-
sunku planu: linie zabudowy, podziat terenu na dziatki oraz zasada lokalizacji budynkow
na dziatkach. Na czesci terenu znajduje sie zewidencjonowane stanowisko archeologiczne,

b) 2MN - projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Obowigzujg okreslone na ry-
sunku planu: linie zabudowy, podziat terenu na dziatki oraz zasada lokalizacji budynkow
na dziatkach. Na czes$ci terenu znajduje sie zewidencjonowane stanowisko archeologiczne,

¢) 3MN - projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Obowigzujg okreslone na ry-
sunku planu: linie zabudowy, podziat terenu na dziatki oraz zasada lokalizacji budynkow
na dziatkach. Na czes$ci terenu znajduje sie zewidencjonowane stanowisko archeologiczne,

d) 4MN - projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Obowigzujg okres$lone na ry-
sunku planu: linie zabudowy, podziat terenu na dziatki oraz zasada lokalizacji budynkow
na dziatkach. Na czes$ci terenu znajduje sie zewidencjonowane stanowisko archeologiczne,

e) BMN - projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Obowigzujg okres$lone na ry-
sunku planu: linia zabudowy, podziat terenu na dziatki oraz zasada lokalizacji budynkow
na dziatkach,

f) 6 MN/U — projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa. Ustugi moga
by¢ realizowane jako wbudowane — nieprzekraczajgce 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego lub wolno stojgce z zachowaniem warunkéw wynikajgcych z rysunku planu.
Obowiazujg okreslone na rysunku planu: linia zabudowy, podziat terenu na dziatki oraz zasada
lokalizacji budynkéw na dziatkach,

g) 7 U - projektowana zabudowa ustugowa z dopuszczeniem funkcji produkcyjnej. Obowigzuje
okreslona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy. Ustala sie ochrone istniejacego
starodrzewu. Ewentualng wycinke nalezy ograniczy¢ do cigé sanitarnych,

h) KD-L1/2 — projektowana ulica klasy lokalnej,

i) KDW - projektowane ulice wewnetrzne,

j) KS — pas terenu na poszerzenie ulicy Gronowskiej (KD-L 1/2).

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) projektowana zabudowa winna swoim charakterem nawigzywa¢ do uwarunkowan kulturowych
regionu, nie moze stwarza¢ dysonansu z otoczeniem i winna szanowac¢ $srodowisko naturalne,
zaleca sie stosowanie architektury inspirowanej charakterem zabudowy regionalnej lub dobrej
klasy architektury wspotczesnej,

2) projekty zagospodarowania dziatek muszg uwzglednia¢ relacje z zabudowg i urzagdzeniem dziatek
sgsiednich, a w szczegdlnosci: charakterem zabudowy i kolorystyka elewacji, a takze ogrodze-
niem frontu dziatek,



3) zakazuje sie realizacji obiektow i urzgdzen, ktore nie sg zwigzane lub kolidujg z przeznaczeniem
terenu,

4) zakazuje sie stosowania jako materiatéw wykonczeniowych plastikowych listew elewacyjnych
typu "siding", blachy falistej i trapezowej oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw beto-
nowych.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla terendéw oznaczonych symbolami: MN, MW, MN/U i U/MN obowigzuje ograniczenie poziomu
hatasu ustalonego w przepisach szczegolnych dla poszczegélnych rodzajéw terenu,

2) obowigzuje stosowanie dla celéw grzewczych urzadzen przyjaznych dla srodowiska o niskiej
emisji zanieczyszczen,

3) uciazliwosci wynikajace z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moga wykraczac¢ poza gra-
nice terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

4) usuwanie odpadéw komunalnych odbywac sie bedzie w systemie gospodarki komunalnej,

5) gospodarke odpadami wytworzonymi w wyniku prowadzenla dziatalnosci gospodarczej nalezy
rozwigzac zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami szczegdlnymi,

6) nawierzchnie dojazdow i miejsc parkingowych nalezy zabezpieczy¢ przed przenikaniem do grun-
tu i wod powierzchniowych zanieczyszczen ropopochodnych i innych substancji chemicznych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspétczesnej:

1) celem ochrony dziedzictwa kulturowego (dla czesci terenu oznaczonego na zatgczniku nr 1C)
ustala sig¢ ochrone zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego zgodnie z granicami
oznaczonymi na rysunku planu. W granicach tych obowigzujg nastepujgce zasady zagospodaro-
wania:

a) projektowane zamierzenia inwestycyjne na tym terenie wymagajg zgody Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow,

b) prowadzenie prac ziemnych wymaga pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
oraz nadzoru archeologiczno-konserwatorskiego, nie dotyczy to prowadzenia prac porzadko-
wych oraz rolniczych, nieingerujgcych w gtab gruntu,

2) w przypadku odkrycia w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszcze-
nie, iz jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac roboty moggce uszkodzi¢ lub zniszczyé zabytek, za-
bezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych srodkéw przedmiot i miejsce odkrycia zabytku oraz nie-
zwtocznie zawiadomi¢ o tym witasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, a jesli jest
to niemozliwe, Burmistrza Strzegomia (art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie za-
bytkow i opiece nad zabytkami).

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) niedopuszczalne jest sytuowanie w obszarze objetym planem takich elementow zagospodaro-
wania, ktére swa wielkoscia, forma lub kolorystykg powodujg dysonans z otoczeniem,

2) na obszarze zabudowy mieszkaniowej i na terenach komunikacji obstugujgcych zabudowe
mieszkaniowg wyklucza sie lokalizacje urzadzen reklamowych wolno stojgcych, zaréwno na te-
renie dziatek, jak i w przylegtym pasie drogowym,

3) wprowadzanie elementéw reklamowych na obiektach budowlanych i ogrodzeniach zwigzanych
z terenami zabudowy ustugowej mozliwe jest pod warunkiem utrzymania ich w harmonii z oto-
czeniem, niepowodowania kolizji z uktadem komunikacyjnym oraz dostosowania ich powierzch-
ni i kolorystyki do miejsca usytuowania.

7. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dla terenow projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na zataczniku
1A i 1C symbolami MN i U/MN, ustala sie:

a) nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
w przypadku braku ich oznaczenia na rysunku planu obowigzujg odlegtosci okreslone w prze-
pisach szczego6lnych. Oznaczona na rysunku planu obowigzujgca linia zabudowy dotyczy bu-
dynkéw mieszkalnych i ustugowych, dla obiektow gospodarczych (w tym garazy) stanowi
ona nieprzekraczalng linie zabudowy,

b) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) przedstawiong na rysunku planu zasade lokalizacji budynkéw mieszkalnych na dziatce w za-
kresie: usytuowania elewacji frontowej oraz kalenicy dachu,

d) wysokosé projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dwie kondygnacje na-
ziemne (budynek parterowy z poddaszem uzytkowym). Mozliwe jest czesciowe lub catkowite
podpiwniczenie budynkoéw,

e) wysokos$c¢ projektowanej zabudowy ustugowej na jedng kondygnacje naziemng nieprzekracza-
jaca 4,0 m (budynki parterowe),

f) poziom posadowienia parteru budynkéw mieszkalnych ustala sie na ok. 0,5 m ponad poziom
terenu mierzony przy gtéwnym wejsciu do budynku,

g) dachy symetryczne, dwuspadowe z mozliwoscig wykonania okien dachowych i lukarn. Wiel-
kos¢, forma oraz uktad lukarn powinny by¢é harmonijnie wpasowane w pota¢ dachowg. Na-
chylenie potaci dachowej w granicach od 40° do 45°. Obowigzuje pokrycie dachu ceramiczne
— matowe, koloru czerwonego lub brgzowego. Dla zabudowy ustugowej dopuszcza sie dachy
ptaskie,
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h) w zagospodarowaniu dziatek przeznaczonych pod projektowang zabudowe mieszkaniowg mi-
nimum 40% ich powierzchni nalezy przeznaczyé pod zagospodarowanie biologicznie czynne
(np. zielen przydomowa, zadrzewienia, uprawy ogrodnicze),

i) na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy przewidzie¢ min. 2 miejsca posto-
jowe state, wliczajgc w to miejsca garazowe. Dla zabudowy ustugowej liczba miejsc postojo-
wych warunkowana bedzie rodzajem ustug i powinna byé okreslana indywidualnie,

2) dla terenu oznaczonego na zatgczniku 1B symbolem KS/PU oraz terendéw oznaczonych na za-
tagczniku 1C symbolami MIN/U i U ustala sie:

a) nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) projektowana zabudowa nie powinna przekracza¢ dwoch kondygnacji naziemnych,

¢) w zagospodarowaniu dziatki minimum 20% jej powierzchni nalezy przeznaczy¢ pod zagospo-
darowanie biologicznie czynne,

d) uciazliwo$é zwigzana z prowadzong dziatalnosciag nie moze przekracza¢é granicy terenu,
dla ktérego uzytkownik posiada tytut prawny,

e) w zagospodarowaniu dziatki budowlanej (KS/PU) nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc
postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajgcych czasowo, w tym réw-
niez dla samochodow, z ktorych korzystajg osoby niepetnosprawne, stosownie do potrzeb
wynikajacych z przeznaczenia terenu. Dla terenéw oznaczonych symbolami MN/U i U obowiga-
zujq ustalenia zawarte w pkt 1 lit. i.

Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie.

W obszarach objetych planem nie wystepuja tereny lub obiekty objete ochrong zgodnie z przepisa-
mi o ochronie przyrody.

Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

Nie ustala sie szczegbétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

Szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

Teren objety planem, oznaczony na zatgczniku nr 1A — rejon ulicy Brzegowej, potozony jest na ob-
szarze wymagajacym ochrony przed zalaniem wodami rzeki Strzegomdki.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) obstuge komunikacyjng obszaru oznaczonego na zataczniku nr 1A ustala sie:

a) ulicg klasy dojazdowej KD-D 1/2 (fragment ulicy Brzegowej) zakonczong placem manewro-
wym,

b) ulicami wewnetrznymi (KDW) o szerokos$ci w liniach rozgraniczajgcych od 5,0 m do 14,0 m,

c) ciggami pieszo-jezdnymi (KP-J) i przejsciem pieszym (KP),

2) obstuge komunikacyjng obszaru oznaczonego na zatgczniku nr 1B ustala sie ulicg Mickiewicza,
3) obstuge komunikacyjng obszaru oznaczonego na zataczniku nr 1C ustala sie:

a) ulicg Gronowska (KD-L 1/2) oraz projektowang ulicg klasy lokalnej KD-L 1/2 o szerokosci w li-
niach rozgraniczajgcych 12,0 m,

b) projektowanymi ulicami wewnetrznymi (KDW) o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,

c) wyklucza sie bezposrednig obstuge komunikacyjng ulicg Armii Krajowej (KD-Z 1/2), terenéw
do niej przylegtych (4MN, 7U),

4) ustala sie kompleksowe projektowanie i realizacje ulic wraz z uzbrojeniem podziemnym,

5) w przypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem terenu dopuszcza sie zmiane przebie-
gu tych sieci na warunkach okreslonych przez wtasciwych zarzadcéw,

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng, wode oraz gaz - z sieci; na warunkach ustalonych przez
ich zarzadce,

b) odprowadzanie $ciekdw do sieci kanalizacyjnej na warunkach ustalonych przez ich zarzadce,

c¢) odprowadzanie woéd opadowych do sieci kanalizacyjnej lub gruntu.

§3

Ustala sie stawke procentowg stanowigcg podstawe do okreslenia jednorazowej optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717, z pdzn. zm.), w wysokosci 30%.

84

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Strzegomia.

85

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ

TADEUSZ WASYLISZYN



Zatacznik nr 1A do uchwaty Rady Miejskiej
w Strzegomiu nr 46/09 z dnia 19 sierpnia
2009 r.

MIASTO STRZEGOM

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZAROW POLOZONYCH W REJONIE ULIC: BRZEGOWEJ,
MICKIEWICZA GRONOWSKIEJ ARMII KRAJOWEJ
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Rady Miejskiej
w Strzegomiu nr 46/09 z dnia 19 sierpnia
2009 r.

zawierajgcy informacje o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji, zapi-
sanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowanie

1. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaréw potozonych w miescie Strzegom w rejonie ulic: Brzegowej, Mickiewicza,
Gronowskiej — Armii Krajowe;j.

Do projektu planu nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich sktadanie, jak rowniez
w trakcie dyskusji publiczne;j.

2. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej nalezgcych do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Inwestycje zwigzane z rozbudowg drég publicznych oraz sieci infrastruktury technicznej projektowane
na terenach bedacych wtasnosciag gminy beda finansowane ze $srodkow zewnetrznych oraz budzetu
gminy.



