UCHWALA RADY MIEJSKIEJ W SWIDNICY
NR XXXV1/436/09

z dnia 21 sierpnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Swidnicy, dla terenu ograniczonego ulicami:
Westerplatte, Rowng, Wodng i rzekg Bystrzycag

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samo-
rzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pozn. zm.) i art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pdzn. zm.) w zwigzku z uchwatg
Rady Miejskiej w Swidnicy nr XXII/280/08 z dnia 29 sierpnia 2008 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy, dla terenu ograni-
czonego ulicami: Westerplatte, Rbwng, Wodng i rzekg Bystrzycg oraz
uchwatg nr XXI11/305/08 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 10 pazdzierni-
ka 2008 r. zmieniajgca uchwate w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Swidnicy, dla terenu ograniczonego ulicami: Westerplatte, Réwna,
Wodng i rzekg Bystrzyca uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne
§1

1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy, dla terenu ograni-
czonego ulicami: Westerplatte, Rowng, Wodng i rzekg Bystrzyca, zwana dalej planem, obejmuje ob-
szar przedstawiony na rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych za-
sadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-
dowy, gabaryty obiektéw, i wskazniki intensywnosci zabudowy;
7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;
8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym za-
kaz zabudowy;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) stawki procentowe, na podstawie ktodrych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717,
z pézn. zm.);
12) granice obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;
13) granice terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

§2

Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) akcent architektoniczny — cze$¢é obiektu budowlanego, ktéra dzieki swojej formie koncentruje uwage
obserwatorow;

2) infrastruktura techniczna — sieci uzbrojenia technicznego, w tym sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
gazowe, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne oraz inne podobne;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca fragment terenu, na wytgcznie ktérym do-
puszcza sie wznoszenie budynkow, linia ta nie dotyczy podziemnych czesci obiektéw budowlanych,
balkonéw, wykuszy, loggii, gzymséw, okapow, zadaszeh nad wejsciami i wjazdami do budynkow,
elementow odwodnienia, elementdéw wystroju elewacji, ramp, klatek schodowych i innych podob-
nych elementow budynkéw, ktérych zasieg moze by¢ ograniczony w ustaleniach planu;

4) obiekt szczego6lny — fontanny, pomniki, rzezby, formy plastyczne, obiekty symboliczne i inne podob-
ne do nich obiekty;



5) obiekt towarzyszacy — obiekt integralnie zwigzany z dang kategorig przeznaczenia, uzupetniajgcy jej

funkcje;

6) obowigzujaca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktdérej musi by¢ usytuowana

zewnetrzna krawedz zewnetrznej $ciany budynku, o ile ustalenie dla terendéw nie stanowig inaczej;

7) obszar zabudowany — obszar zajety przez budynek lub budynki, ograniczony jego lub ich zewnetrz-

nym obrysem na poziomie terenu;

8) przeznaczenie — funkcja terenu identyfikowana przez obiekty z kategorii przeznaczenia terenu lub

grup kategorii przeznaczenia terenu, ktore jako jedyne sg dopuszczone na danym terenie;

9) szczegodlne wymagania architektoniczne — wymog wysokiego poziomu estetycznego naktadany

10)
11)

12)

1.
2.

na planowang zabudowe i zagospodarowanie oraz obowigzek podwyzszania poziomu estetycznego
zabudowy i zagospodarowania istniejagcego;

teren — cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajagcymi, oznaczona symbo-
lem;

wskaznik zabudowy — warto$¢ stosunku powierzchni zabudowy rzutu przyziemia obiektéw statych,
zlokalizowanych na dziatce lub terenie do powierzchni dziatki lub terenu;

wydzielenie wewnetrzne — wyodrebniona czes$é terenu, na ktérej obowigzuje inny zbiér ustalen niz
na pozostatej czesci terenu.

§3

Integralng czescig planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1.
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem tozsame z granicami strefy ochrony konserwatorskiej oraz toz-

same z granicami obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;

2) linie rozgraniczajace tereny;

3) granice wydzielenh wewnetrznych;

4) symbole terenéw;

5) symbole wydzielen wewnetrznych;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy;

7) obowigzujace linie zabudowy;

8) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;

9) obiekty objete ochrong konserwatorska;
10) granice obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzia.
Stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Swidnica stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowi zatgcznik nr 4 do uchwaty.
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. Ustala sie nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) biura — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci, w ktérych prowadzi sie dziatalnosé zwig-
zang z zarzgdzaniem, dziataniem organizacji, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami, projek-
towaniem, obstugag nieruchomosci, wynajmem, posrednictwem, prowadzeniem intereséw, pra-
cami badawczo-rozwojowymi, archiwizowaniem, dziatalnoscig wydawniczg, reklamg, ttumacze-
niami, Swiadczeniem ustug turystycznych poza udzielaniem noclegow, przetwarzaniem i przesy-
taniem informacji, informatyka, przygotowywaniem programoéow telewizyjnych i radiowych,
przyjmowaniem przesytek, administracjg, wymiarem sprawiedliwos$ci, zarzagdzaniem obrong na-
rodowa, policjg, strazg pozarng i stuzbami ochrony, reprezentowaniem panstw, instytucjami
miedzynarodowymi, konserwacjg i naprawg maszyn biurowych, a takze podobng dziatalnos¢,
ktorej nie prowadzi sie w budynkach lub ich czesciach nalezgcych do innych kategorii przezna-
czenia terenu;

2) budowle przeciwpowodziowe — nalezy przez to rozumieé¢ budowle stuzgce ochronie przed powo-
dzig wraz z obiektami towarzyszgcymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej ka-
tegorii przeznaczenia terenu;

3) ciagi piesze;

4) ciggi pieszo-rowerowe;

5) ciggi rowerowe;

6) drobne ustugi rozrywki — nalezy przez to rozumieé kawiarnie internetowe, gabinety wrézek
i astrologoéw, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia te-
renu;

7) drogi wewnetrzne;

8) edukacja — nalezy przez to rozumiec¢ przedszkola i szkoty wraz obiektami towarzyszgcymi, z wy-
jatkiem szkot wyzszych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przezna-
czenia terenu;



9) gastronomia — nalezy przez to rozumiec¢ restauracje, bary, kawiarnie, koktajlbary, winiarnie, pu-
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by, stotéwki, obiekty stuzgce dziatalnosci kateringowej, a takze obiekty do nich podobne, niena-
lezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

handel detaliczny matopowierzchniowy — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace sprzedazy de-
talicznej, przystosowane do przyjmowania klientow o powierzchni sprzedazy do 2000 m? oraz
punkty sprzedazy zaktadow, gier losowych, loteryjnych i zaktaddéw sportowych, wraz z obiektami
towarzyszacymi nienalezgcymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, z wytgczeniem stacji pa-
liw;

handel detaliczny wielkopowierzchniowy — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace sprzedazy
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientdw, o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia tere-
nu, z wytaczeniem stacji paliw;

hotele — nalezy przez to rozumie¢ budynki niemieszkalne zakwaterowania turystycznego, w tym
hotele, motele, pensjonaty, gospody, schroniska turystyczne, wraz z obiektami towarzyszacymi,
a takze obiekty do nich podobne nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

kryte urzgdzenia sportowe — nalezy przez to rozumie¢ kryte w catosci lub w czesci urzadzenia
do uprawiania sportu wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii prze-
znaczenia terenu;

magazyny i handel hurtowy - nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzagce do sktadowania, sorto-
wania, konfekcjonowania, sprzedazy hurtowej i wysytkowej sprzedazy detalicznej towarow, wraz
z obiektami towarzyszacymi, z wytgczeniem gietd towarowych, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

mieszkania towarzyszace — nalezy przez to rozumieé czesci budynkdédw niemieszkalnych, w kto-
rych znajdujg sie nie wiecej niz 2 mieszkania;

naprawa pojazdow — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzagce naprawie samochodoéw, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

obiekty do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ samodzielny budynek lub budowle, w tym
w szczegoblnosci parking terenowy otwarty, a takze czesci wbudowane w budowle lub budynki
przeznaczone do przechowywania pojazdéw samochodowych;

obiekty kongresowe i konferencyjne — nalezy przez to rozumieé obiekty kongresowe i konferen-
cyjne wraz z obiektami towarzyszgcymi, nienalezgcymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;
obiekty ksztatcenia dodatkowego — nalezy przez to rozumieé¢ obiekty, w ktorych prowadzone jest
ksztatcenie dodatkowe lub uzupetniajgce, tym kursy i szkolenia, oraz dziatalno$¢ wspomagajgca
proces nauczania, wraz z obiektami towarzyszgcymi, a takze obiekty do nich podobne, w tym
szkoty, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

obiekty lecznictwa zwierzat;

obiekty naukowe i badawcze — nalezy przez to rozumieé obiekty, w ktorych prowadzi sie dziatal-
nos¢ naukowg lub badawczg, w tym laboratoria, obserwatoria, stacje meteorologiczne, wraz
z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezagce do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

obiekty upowszechniania kultury — nalezy przez to rozumie¢ domy kultury, biblioteki, mediateki,
wypozyczalnie filmdw, centra informacyjne, kluby tematyczne, wraz z obiektami towarzyszacymi,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

obiekty wystawienniczo-targowe — nalezy przez to rozumie¢ obiekty wystawienniczo-targowe
wraz z obiektami towarzyszgcymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej katego-
rii przeznaczenia terenu;

obstuga pojazdéw — nalezy przez to rozumie¢ obiekty takie jak myjnie, stacje diagnostyki pojaz-
déw, punkty wymiany oleju, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

place zabaw;

place;

poradnie medyczne — nalezy przez to rozumieé przychodnie, poradnie, ambulatoria, osrodki
zdrowia, gabinety lekarskie, stacje dializ, zaktady rehabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa,
szkoty rodzenia, gabinety paramedyczne, a takze obiekty do nich podobne nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

pracownie artystyczne — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia lub budynki, wyspecjalizowane
do potrzeb tworzenia utwordéw artystycznych, a takze obiekty do nich podobne nienalezgce
do innej kategorii przeznaczenia terenu;

pracownie medyczne - nalezy przez to rozumieé¢ pracownie diagnostyki medycznej, protetyki
stomatologicznej i ortodoncji, pracownie ortopedyczne, banki krwi, organoéw i szpiku kostnego,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

produkcja — nalezy przez to rozumieé obiekty zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci wytworczej
wraz z obiektami towarzyszgcymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej katego-
rii przeznaczenia terenu;

produkcja drobna — nalezy przez to rozumieé¢ niewielkie obiekty zwigzane z prowadzeniem dzia-
talnosci wytworczej, takie jak piekarnie, lodziarnie, cukiernie, zaktady poligraficzne i tym podob-
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ne, w tym obiekty przystosowane do przyjmowania klientéw wraz z obiektami towarzyszgcymi,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

rozrywka — nalezy przez to rozumie¢ dyskoteki, kluby, sale taneczne, kasyna i salony gier, kre-
gielnie, sale bilardowe, wraz z obiektami towarzyszgcymi, a takze obiekty do nich podobne, nie-
nalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

skwery;

stacje gazowe redukcyjno-pomiarowe;

stacje transformatorowe;

szpitale — nalezy przez to rozumie¢ obiekty opieki zdrowotnej, w ktérych udziela sie catodobo-
wych $wiadczen zdrowotnych, w tym szpitale, prewentoria, sanatoria, zaktady opiekunczo-
lecznicze, zaktady pielegnacyjno-opiekuncze, osrodki terapii uzaleznien, izby wytrzezwien, hospi-
cja, wraz z obiektami towarzyszgcymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej ka-
tegorii przeznaczenia terenu;

telekomunikacja — nalezy przez to rozumieé¢ obiekty zapewniajgce tgcznosé telefoniczng i radio-
wa, w tym centrale telefoniczne i radiokomunikacyjne, stacje bazowe telefonii komdrkowe;j,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

terenowe urzadzenia sportowe — nalezy przez to rozumieé niekryte urzgdzenia do uprawiania
sportu wraz z obiektami towarzyszacymi nienalezagcymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;
uczelnie wyzsze;

ulice;

urzadzenia kanalizacyjne — nalezy przez to rozumieé¢ przepompownie $ciekdw, zbiorniki sciekéw,
urzadzenia podczyszczajace Scieki, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej katego-
rii przeznaczenia;

urzadzenia telekomunikacyjne — nalezy przez to rozumieé kontenery telekomunikacyjne, szafy
kablowe, kabiny telefoniczne, a takze obiekty do nich podobne, nienalezagce do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

urzadzenia wodociggowe — nalezy przez to rozumie¢ pompownie wody, zbiorniki wody, hydro-
fornie, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;
ustugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich, foto-
graficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosmetycz-
nych, zegarmistrzowskich, pogrzebowych, $lusarskich, stolarskich, punkty napraw artykutow
uzytku osobistego i uzytku domowego, studia wizazu i odchudzania, taznie i sauny, solaria, gabi-
nety masazu, pralnie, punkty wynajmu i wypozyczania, a takze obiekty do nich podobne nienale-
zace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

widowiskowe obiekty kultury — nalezy przez to rozumie¢ teatry, opery, filharmonie, sale koncer-
towe, sale widowiskowe, cyrki, kina, kabarety, planetaria, wraz z obiektami towarzyszacymi,
a takze obiekty do nich podobne nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

wody powierzchniowe — nalezy przez to rozumie¢ cieki i zbiorniki wodne wraz ze zwigzanymi
z nimi obszarami, w tym stuzgcymi przepuszczaniu wod powodziowych, budowle hydrotech-
niczne, z wyjatkiem bulwaréw, a takze obiekty do nich podobne nienalezagce do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

wystawy i ekspozycje — nalezy przez to rozumie¢ muzea, galerie sztuki, sale wystawowe, wraz
z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny wieloro-
dzinny zawierajacy wiecej niz 2 mieszkania lub ich zespo6t, a takze czesci budynkéw niemieszkal-
nych, w ktorych znajduja sie wiecej niz 2 mieszkania wraz z obiektami towarzyszacymi nienaleza-
cymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;

zabudowa zamieszkiwania zbiorowego — nalezy przez to rozumieé obiekty czasowego zamiesz-
kiwania uczniow, studentow i pracownikdw, w tym internaty, bursy, domy studenckie i asy-
stenckie, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do in-
nej kategorii przeznaczenia terenu;

zielen parkowa;

ztobki.

2. Ustala sie nastepujgce grupy kategorii przeznaczenia terenu:

1)

2)

bulwar spacerowy grupa obejmuje nastepujgce kategorie:
a) ciagi piesze,

b) ciagi pieszo-rowerowe,

c) ciagi rowerowe,

d) zielen parkowa,

e) skwery,

f) budowle przeciwpowodziowe;

infrastruktura drogowa — grupa obejmuje nastepujgce kategorie:
a) place,

b) drogi wewnetrzne,

c) ciggi piesze,

d) ciagi pieszo-rowerowe,



e) ciggi rowerowe,
f) obiekty do parkowania;
3) urzadzenia infrastruktury technicznej — grupa obejmuje nastepujace kategorie:
a) stacje transformatorowe,
b) stacje gazowe redukcyjno-pomiarowe,
c) urzadzenia wodociggowe,
d) urzadzenia kanalizacyjne,
e) urzadzenia telekomunikacyjne;
4) ustugi nauki — grupa obejmuje nastepujgce kategorie:
a) edukacja,
b) obiekty ksztatcenia dodatkowego,
c) uczelnie wyzsze,
d) obiekty naukowe i badawcze;
5) ustugi kultury — grupa obejmuje nastepujace kategorie:
a) widowiskowe obiekty kultury,
b) obiekty upowszechniania kultury,
c) wystawy i ekspozycje,
d) obiekty kongresowe i konferencyjne;
6) ustugi podstawowe — grupa obejmuje nastepujgce kategorie:
a) handel detaliczny matopowierzchniowy,
b) gastronomia,
c) rozrywka,
d) drobne ustugi rozrywki,
e) ustugi drobne,
f) pracownie artystyczne,
g) biura,
h) kryte urzadzenia sportowe,
i) produkcja drobna;
7) ustugi turystyki — grupa obejmuje nastepujace kategorie:
a) hotele,
b) gastronomia,
c) rozrywka,
d) drobne ustugi rozrywki,
e) obiekty upowszechniania kultury,
f) biura;
8) ustugi uliczne — grupa obejmuje nastepujace kategorie:
a) handel detaliczny matopowierzchniowy,
b) gastronomia;
9) ustugi zdrowia — grupa obejmuje nastepujgce kategorie:
a) wytacznie szpitale, o liczbie tdézek nie wiekszej niz 5,
b) ztobki,
c¢) poradnie medyczne,
d) pracownie medyczne,
e) obiekty lecznictwa zwierzat;
10) zamieszkiwanie — grupa obejmuje nastepujace kategorie:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) mieszkania towarzyszace,
¢) zabudowa zamieszkiwania zbiorowego;
11) zielen — grupa obejmuje nastepujace kategorie:
a) zielen parkowa,
b) skwery,
c¢) place zabaw;
d) terenowe urzadzenia sportowe.
. Na kazdym terenie dopuszcza sie zielen, obiekty szczegdlne, matg architekture i urzadzenia budowla-
ne towarzyszace kategoriom przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem
§5

. Dopuszcza sie sytuowanie budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej
granicy, na zasadach okreslonych w przepisach szczegdlnych.

. Granice terenéw pod obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? stanowig linie
rozgraniczajace tereny, na ktérych dopuszcza sie przeznaczenie handel detaliczny wielkopowierzch-
niowy.

. Obiekty o przeznaczeniu produkcja drobna nie moga mieé¢ powierzchni uzytkowej wiekszej niz 100 m?.

. Nie dopuszcza sie wolno stojgcych masztéw antenowych stacji bazowych telefonii komorkowej.



—_

W zakresie lokalizacji urzagdzen reklamowych ustala sie:

1) nie dopuszcza sie wolno stojgcych trwale zwigzanych z gruntem urzadzen reklamowych;

2) urzadzenia reklamowe sytuowane na elewacjach budynkow objetych ochrong, o ktérych mowa
w 8 9 ust. 2, nie mogg zajmowac wiecej niz 20% powierzchni danej elewacji.

Nie dopuszcza sie ogrodzeh o monolitycznych przestach wykonanych z betonowych elementow pre-

fabrykowanych.

86

. Dopuszcza sie scalenia i podziaty nieruchomosci, o ile ustalenia dla terenow nie stanowig inaczej.

Dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych wytgcznie z bezposrednim dostepem do drogi pu-
blicznej lub wewnetrzne,;.

§7

. Dopuszcza sie nastepujace rodzaje dachow:

1) dachy ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajgcym 12°;
2) dachy strome:
a) dwu- i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 12°;
b) kopulaste, hetmowe, walcowe, beczkowe i temu podobne.
W przypadku stosowania dachéw ptaskich ustala sie obowigzek stosowania zwienczen, w postaci
gzymsu lub attyki w elewacji frontowej i elewacji przylegtej do drogi publiczne;j.

§8

. Ustala sie obowigzek zagospodarowania powierzchnig biologicznie czynng terenéw niezabudowa-

nych i nieutwardzonych.

Tereny oznaczone symbolami TMW-U/1 i TMW-U/2 naleza do terenéw zabudowy mieszkaniowej wie-
lorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska, w za-
kresie ochrony przed hatasem.

Teren oznaczony symbolem 3UO nalezy do terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub wielogodzin-
nym pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie z przepisami dotyczagcymi ochrony $srodowiska, w zakresie
ochrony przed hatasem.

§9

. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej, na catym obszarze planu, w ktérej obowigzuje dostoso-

wanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali zabudowy z nawig-
zaniem wspotczesnej architektury do charakteru zabudowy historycznej, w tym dawnego zespotu
przemystowego.

Obejmuje sie ochrong konserwatorskg zabytki nieruchome oznaczone na rysunku planu.

W odniesieniu do obiektéw, o ktérych mowa w ust. 2, z rob6t budowlanych dopuszcza sie:

1) przebudowe;

2) remont;

3) montaz na obiekcie;

4) rozbudowe, o ile nie jest to sprzeczne z innymi ustaleniami planu;

5) rozbiorke pod warunkiem rekonstrukcji historycznych form elewacji i uksztattowania dachu.

. W odniesieniu obiektéw, o ktérych mowa w ust. 2, obowiazuje:

1) zachowanie historycznej bryty i pierwotnego uksztattowania dachu, a takze ich odtworzenie
w przypadku odbudowy budynku, ktére dopuszcza sie w pierwotnym usytuowaniu;

2) zachowanie uktadu, podziatow i historycznego wystroju elewacji, a takze ich odtworzenie w przy-
padku wykonywania remontu lub odbudowy elewac;ji;

3) zachowanie pierwotnej formy stolarki okiennej i drzwiowej, a takze ich odtworzenie w przypadku
wymiany stolarki lub odbudowy elewacji;

4) wykorzystanie historycznych materiatow zewnetrznych elewacji i jej kolorystyki, a takze ich odtwo-
rzenie w przypadku wykonywania remontu lub odbudowy elewac;ji;

5) zachowanie historycznego rodzaju pokrycia dachu w zakresie formy i materiatu, a takze jego od-
tworzenie w przypadku odbudowy lub wymiany pokrycia dachu.

§10

W przypadku odkryé zabytkéw archeologicznych nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne za po-
zwoleniem wtasciwych stuzb ochrony zabytkow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8§11

Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
1) obowigzujg miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych towarzyszace poszczegélnym katego-

riom przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujgcymi wskaznikami:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie,
b) dla zabudowy zamieszkania zbiorowego — 1 miejsce parkingowe na 10 miejsc uzytkowych,



2)

c) dla biur i obiektéw kongresowych i konferencyjnych — 1 miejsce parkingowe na 60 m? powierzchni
uzytkowej,

d) dla gastronomii, rozrywki, obiektow upowszechniania kultury, wystaw i ekspozycji, szpitali, po-
radni medycznych, pracowni medycznych, obiektéw lecznictwa zwierzat, obiektéw ksztatcenia do-
datkowego — 1 miejsce parkingowe na 60 m? powierzchni uzytkowe;j,

e) dla widowiskowych obiektéw kultury — 1 miejsce parkingowe na 8 miejsc dla widzow,

f) dla ztobkdéw i edukacji — 1 miejsce parkingowe na 1 oddziat,

g) dla uczelni wyzszych — 1 miejsce parkingowe na 8 stanowisk pracy i miejsc dla studentow,

h) dla obiektow naukowych i badawczych — 1 miejsce parkingowe na 5 stanowisk pracy,

i) dla handlu detalicznego wielkopowierzchniowego i — 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni
sprzedazy,

j) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego — 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni
sprzedazy,

k) dla hoteli, z wyjgtkiem schronisk — 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca noclegowe,

I) dla produkcji — 1 miejsce parkingowe na 6 stanowisk pracy,

m) dla magazynéw i handlu hurtowego oraz obiektow wystawienniczo-targowych — 1 miejsce parkin-
gowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

n) dla krytych urzadzen sportowych — 1 miejsce parkingowe na 6 miejsc uzytkowych,

miejsca parkingowe, o ktérych mowa w pkt 1, nalezy usytuowaé na terenie, na ktérym usytuowany

jest obiekt, ktbremu te miejsca towarzyszg, o ile ustalenia dla terenow nie stanowig inaczej.

§12

Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)

dopuszcza sie infrastrukture techniczng;

zaopatrzenie w wode dopuszcza sie wytgcznie z sieci wodociggowej;

odprowadzenie sciekow komunalnych dopuszcza sie wytacznie siecig kanalizacyjng;

odprowadzenie wod opadowych dopuszcza sie do kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej
i do rzeki Bystrzycy;

sieci cieptownicze dopuszcza sie wytgcznie jako podziemne lub wbudowane w obiekty inzynierskie;
sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia dopuszcza sie wytgcznie jako podziemne lub
wbudowane w obiekty inzynierskie;

linie kablowe sieci telekomunikacyjnej dopuszcza sie wytgcznie jako podziemne lub wbudowane
w obiekty inzynierskie.

§13

Nastepujgce tereny ustala sig jako obszary przeznaczone na realizacjg inwestycji celu publicznego: 7ZP,
1KDZ, 2KDS, 3KDL, 4KDD, 5KDD, 6KDPR, 8WS-KPB, 9WS, 8KDZ.

8§14

Okresla sie wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na 30%.

1.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenow
8§15

Dla teren6éw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
TMW-U/1 i TMW-U/2, ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) zamieszkiwanie;
2) ustugi podstawowe;
3) obiekty upowszechniania kultury;
4) wystawy i ekspozycje;
5) obiekty ksztatcenia dodatkowego;
6) ustugi zdrowia;
7) hotele;
8) obstuga pojazdéw, z zastrzezeniem ust. 2;
9) naprawa pojazdow, z zastrzezeniem ust. 2;
10) zielen;
11) urzadzenia infrastruktury technicznej;
12) infrastruktura drogowa.

. Obstuge pojazddéw i naprawe pojazdéw dopuszcza sie wytgcznie w wydzieleniu wewnetrznym, ozna-

czonym symbolem (OP).
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zagospodarowa-
nia terenu i uksztattowania zabudowy:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu;

2) ustala sie obowigzujace linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu;



3) na obowigzujgcych liniach zabudowy nie dopuszcza sie sytuowania budynkéw gospodarczych
towarzyszacych zabudowie ani samodzielnych obiektow do parkowania;

4) wymiar pionowy budynkoéw, sytuowanych na obowigzujgcych liniach zabudowy, mierzony
od poziomu terenu do dolnej krawedzi gzymsu wienczacego lub okapu lub poziomu pokrycia da-
chu, nie moze by¢ mniejszy niz 9 m;

5) wysokos$é budynkow mierzona do najwyzej potozonej krawedzi dachu, lub najwyzszego punktu
zbiegu potaci dachowych, nie moze by¢ wieksza niz 16 m z zastrzezeniem pkt 7;

6) liczba nadziemnych kondygnacji budynkow nie moze przekraczaé 5, z zastrzezeniem pkt 7;

7) dla obiektéw objetych ochrong konserwatorska obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 4;

8) wskaznik zabudowy dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ 0,75, przy czym ustalenie to nie
obowigzuje dla obiektow z grup kategorii urzadzenia infrastruktury technicznej i infrastruktura
drogowa, a takze dziatek zabudowanych, dla ktérych wskaznik ten jest przekroczony z zastrzeze-
niem pkt 9;

9) dla dziatek, ktérych wskaznik zabudowy dziatki budowlanej przekracza 0,75, ustala sie zakaz po-
wiekszania powierzchni terenu zabudowanego;

10) dla terenu oznaczonego symbolem 1MW-U/1 co najmniej 2% powierzchni dziatki budowlanej
musi stanowié powierzchnia biologicznie czynna, przy czym ustalenie to nie obowigzuje dla
obiektow z grup kategorii urzagdzenia infrastruktury technicznej i infrastruktura drogowa, a takze
dziatek w catosci zabudowanych;

11) dla terenu oznaczonego symbolem 1MW-U/2 co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej
musi stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna, przy czym ustalenie to nie obowigzuje dla
obiektow z grup kategorii urzgdzenia infrastruktury technicznej i infrastruktura drogowa, a takze
dziatek w catosci zabudowanych;

12) nie dopuszcza sie wznoszenia nowych samodzielnych obiektow do parkowania w postaci garazy
boksowych.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace systemu trans-

portowego:

1) miejsca parkingowe towarzyszace poszczegélnym kategoriom przeznaczenia terenu nalezy usytu-

owac na obszarze objetym planem;

2) dojazd do terenu TMW-U/1 dopuszcza sie wytacznie od terenéw 1KDZ i 3KDL oraz poprzez droge
wewnetrzng znajdujaca sie w wydzieleniu wewnetrznym oznaczonym symbolem (KDW) na terenie
4UC;

3) dojazd do terenu TMW-U/2 dopuszcza sie wytgcznie od terenu 1KDZ i terenu 2KDS poprzez ulice
dojazdowa, o ktorej mowa w 8§ 26 ust. 3 pkt 2.

8§16

. Dla terenu ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U, ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1) ustugi podstawowe z wytagczeniem produkcji drobnej;

2) ustugi zdrowia;

3) ustugi kultury;

4) ustugi nauki;

5) hotele;

6) zamieszkiwanie;

7) zielen;

8) urzgdzenia infrastruktury technicznej;

9) infrastruktura drogowa.

. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zagospodarowania

terenu i uksztattowania zabudowy:

1) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy, wyznaczong na rysunku planu;

2) ustala sie obowigzujaca linie zabudowy, wyznaczong na rysunku planu;

3) wysokosé budynkow, mierzona do najwyzej potozonej krawedzi dachu, lub najwyzszego punktu
zbiegu potaci dachowych, nie moze by¢ wieksza niz 9 m z zastrzezeniem pkt 4;

4) obowigzuje zachowanie pierwotnej wysokosci i liczby nadziemnych kondygnacji budynku wpisa-
nego do rejestru zabytkow;

5) nie dopuszcza sie podziatéw na dziatki;

6) wskaznik zabudowy dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ 0,8, przy czym ustalenie nie obowig-
zuje dla obiektow z grup kategorii urzadzenia infrastruktury technicznej i infrastruktura drogowa;

7) co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna,
przy czym ustalenie nie obowigzuje dla obiektéw z grup kategorii urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej i infrastruktura drogowa.

. Dojazd do terenu dopuszcza sie wytgcznie od terenu 3KDL.

8§17

. Dla terenu ustug oswiaty, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3UO, ustala sie nastepujace
przeznaczenie:

1) ustugi podstawowe;

2) ustugi nauki;



3) ustugi zdrowia;

4) ustugi turystyki;

5) zabudowa zamieszkiwania zbiorowego;

6) mieszkania towarzyszgce;

7) zielen;

8) urzadzenia infrastruktury technicznej;

9) infrastruktura drogowa.

. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zagospodarowania

terenu i uksztattowania zabudowy:

1) wysoko$¢ budynkéw, mierzona do najwyzej potozonej krawedzi dachu, lub najwyzszego punktu
zbiegu potaci dachowych, nie moze by¢ wieksza niz 15 m;

2) wskaznik zabudowy dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ 0,7, przy czym ustalenie nie obowig-
zuje dla obiektow z grup kategorii urzadzenia infrastruktury technicznej i infrastruktura drogowa;

3) co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna,
przy czym ustalenie nie obowigzuje dla obiektéw z grup kategorii urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej i infrastruktura drogowa.

. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace systemu transpor-

towego:

1) miejsca parkingowe towarzyszgce poszczegdlnym kategoriom przeznaczenia terenu nalezy usytu-
owac na obszarze objetym planem;

2) nie dopuszcza sie wznoszenia samodzielnych obiektow do parkowania w postaci garazy bokso-
wych;

3) dojazd do terenu dopuszcza sie wytgcznie od terenow 3KDL i 5KDD.

§18

. Dla terenu ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem 4UC, ustala sie nastepujace przeznacze-

nie:

1) handel detaliczny wielkopowierzchniowy;
2) ustugi podstawowe;

3) ustugi kultury;

4) ustugi turystyki;

5) mieszkania towarzyszace;

6) zielen;

7) obstuga pojazdéw;

8) telekomunikacja;

9) budowle przeciwpowodziowe;

10) urzadzenia infrastruktury technicznej;

11) infrastruktura drogowa.

. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zagospodarowania

terenu i uksztattowania zabudowy:

1) z kategorii przeznaczenia obstuga pojazdéw dopuszcza sie wytacznie myjnie, ktére dopuszcza sie
wyltgcznie jako obiekty wbudowane;
2) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu;
3) w wydzieleniach wewnetrznych, oznaczonych symbolami (H1) i (H2) ustala sie:
a) obowigzek usytuowania sciany lub fragmentu $ciany frontowej budynku,
b) w wydzieleniu wewnetrznym oznaczonym symbolem (H1) odcinek $ciany, o ktérej mowa
w lit. a, w rzucie terenu nie moze by¢ krétszy niz 35 m,
c) w wydzieleniu wewnetrznym oznaczonym symbolem (H2) odcinek $ciany, o ktérej mowa
w lit. a, w rzucie terenu nie moze by¢ krétszy niz 50 m,
d) obowigzek usytuowania wejsé do budynku,
e) jako oktadzine zewnetrzng elewacji $ciany, o ktérej mowa w lit. a, dopuszcza sie wytgcznie na-
stepujagce materiaty:
— elewacyjna cegta lub ptytki klinkierowe,

szkto lub inne materiaty transparentne,

drewno,

- kamien,

tynk lub beton,

z zastrzezeniem lit. f, g i h,

f) dopuszcza sie materiaty inne niz wymienione w lit. e na powierzchni nie wiekszej niz 30% po-
wierzchni elewacji, znajdujacej sie w wydzieleniu wewnegtrznym,

g) powierzchnia zajeta przez przeszklenia lub inne materiaty transparentne nie moze byé mniej-
sza niz 15 % powierzchni elewacji znajdujacej sie w danym wydzieleniu wewnetrznym,

h) dopuszcza sie stosowanie metalowych detali i elementéw wystroju elewac;ji,

i) w elewacji $ciany, o ktérej mowa w lit. a, obowiagzuje zastosowanie elementéw architekto-
nicznych w postaci gzymsu, fryzu, attyki, czy temu podobnych detali architektonicznych, od-
wzorowujgcych lub sugerujgcych podziaty na kondygnacje,

j) nie dopuszcza sie sytuowania na dachach obiektéw:



— urzgdzen technicznych niebedgcych urzgdzeniami budowlanymi,
— anten,
— urzgdzen infrastruktury techniczne;j,

k) urzgdzenia budowlane sytuowane na dachach obiektéw, znajdujgcych sie w wydzieleniu we-
wnetrznym oznaczonym symbolem (H1), muszg mie¢ takie zamaskowanie, aby nie byty wi-
doczne z ul. Westerplatte,

I) urzadzenia budowlane sytuowane na dachach obiektéw, znajdujgcych sie w wydzieleniu we-
wnetrznym oznaczonym symbolem (H2) muszg mie¢ takie zamaskowanie, aby nie byty wi-
doczne z ciggu pieszego na terenie 8WS-KPB,

m)w wydzieleniu wewnetrznym oznaczonym symbolem (H1) wymiar pionowy $ciany, o ktorej
mowa w lit. a, mierzony od poziomu terenu przy tej Scianie do najwyzszej krawedzi gzymsu
nie moze byé mniejszy niz 12 m;

n) w wydzieleniu wewnetrznym oznaczonym symbolem (H2) wymiar pionowy $ciany, o ktorej
mowa w lit a, mierzony od poziomu terenu przy tej $cianie do najwyzszej krawedzi gzymsu
nie moze by¢ mniejszy niz 8 m;

4) w wydzieleniu wewnetrznym, oznaczonym symbolami (H3) ustala sie:

a) obowigzek usytuowania sciany lub fragmentu $ciany budynku,

b) odcinek sciany, o ktérej mowa w lit a, w rzucie terenu nie moze by¢ kroétszy niz 256 m,

c) jako oktadzine zewnetrzng elewacji Sciany, o ktérej mowa w lit. a, dopuszcza sie wytgcznie na-
stepujgce materiaty:

— elewacyjna cegta lub ptytki klinkierowe,

szkto lub inne materiaty transparentne,

drewno,

kamien,

tynk lub beton,

z zastrzezeniem lit. d i e,

d) dopuszcza sie materiaty inne niz wymienione w lit. ¢ na powierzchni nie wiekszej niz 30% po-
wierzchni elewacji, znajdujacej sie w wydzieleniu wewnetrznym,

e) dopuszcza sie stosowanie metalowych detali i elementéw wystroju elewac;ji,

f) na Scianie o ktorej mowa w lit a, ustala sie obowigzek lokalizacji akcentu architektonicznego
lub zaakcentowania naroznika budynku, przy czym element ten musi byé eksponowany z wi-
doku z ulicy Mieszka |,

g) wymiar pionowy $ciany, o ktérej mowa w lit a, mierzony od poziomu terenu przy tej Scianie
do najwyzszej krawedzi gzymsu nie moze byé mniejszy niz 8 m;

5) wysokos$¢ budynkdédw, mierzona do najwyzej potozonej krawedzi dachu, lub najwyzszego punktu

zbiegu potaci dachowych, nie moze byé wieksza niz 19 m;

6) wymiar pionowy anteny telefonii komorkowej wraz z jej konstrukcjg wsporczg zamocowang

na budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu dachu tego budynku lub bu-
dowli przy tej konstrukcji do jej najwyzszego punktu, nie moze by¢ wiekszy niz 1/3 wysokosci te-
go budynku lub budowli;

7) nie dopuszcza sie sytuowania obiektow, o ktorych mowa w pkt 6 w odlegtosci mniejszej niz ich

dwukrotny pionowy wymiar, liczac od zewnetrznej krawedzi zewnetrznej $ciany budynku, przy
czym nie moze by¢ to blizej niz 40 m od granicy terenu 3UO;

8) wskaznik zabudowy terenu nie moze przekraczaé 0,8;
9) w wydzieleniu wewnetrznym, oznaczonym na rysunku planu symbolem (KDW), ustala sie:

2)

3)

a) obowigzek lokalizacji drogi wewnetrznej,

b) obowigzek zachowanie pasa terenu dla sieci infrastruktury technicznej o szerokosci nie mniej-
szej niz 5 m, przy czym dopuszcza sie sytuowanie sieci infrastruktury technicznej w catym pa-
sie drogi wewnetrznej;

10) w wydzieleniu wewnetrznym, oznaczonym na rysunku planu symbolem (KIT), ustala sie obowig-
zek zachowanie pasa terenu dla sieci infrastruktury technicznej o szerokosci nie mniejszej
niz5 m;

11) w wydzieleniach wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem (KP-ZP), ustala sie:

a) obowigzek lokalizacji placu pieszego z zielenig towarzyszaca,
b) dopuszcza sie ogrodki gastronomiczne,
c) zaleca sie lokalizacje obiektow szczegolnych,
d) dopuszcza sie wjazdy i wyjazdy zwigzane z obiektami do parkowania.
. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace systemu transpor-
towego:
1) dojazd do terenu dopuszcza sie wytgcznie od terenéw 3KDL i 5KDD;

nie dopuszcza sie wznoszenia samodzielnych obiektow do parkowania w postaci garazy bokso-
wych;
obowiazujg parkingi dla rowerow.

§19

. Dla terenu aktywnosci gospodarczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 5AG, ustala sie na-

ste

pujgce przeznaczenie:



1) ustugi podstawowe;
2) poradnie medyczne;
3) pracownie medyczne;
4) ustugi kultury;

5) ustugi nauki;

6) ustugi turystyki;

7) obstuga pojazdow;

8) naprawa pojazdow;
9) zielen;

10) urzadzenia infrastruktury technicznej;

11) infrastruktura drogowa.

. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zagospodarowania

terenu i uksztattowania zabudowy:
1) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy, wyznaczong na rysunku planu;
2) ustala sie obowigzujaca linie zabudowy, wyznaczong na rysunku planu z zastrzezeniem pkt 3;
3) za wypetnienie obowigzujacej linii zabudowy uwaza sie réwniez lokalizacje ogrodzenia, przy czym:
a) dopuszcza sie takg mozliwosé wytacznie w przypadku, gdy nie sg wznoszone obiekty o przezna-
czeniu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt od 1 do 6,

b) wymiar pionowy ogrodzenia, mierzony od poziomu chodnika, znajdujgcego sie na terenie
2KDS nie moze by¢ nizszy niz 1,50 m,

c) ogrodzenie musi byé wykonane z elementéw metalowych wraz z podmuréwka oraz murowa-
nymi stupkami,

d) stupki i podmurowka mogg byé murowane z cegty klinkierowej, oktadzinowane ptytkami klin-
kierowymi lub tynkowane,

e) szerokos¢ stupka nie moze by¢ mniejsza niz 38 cm,

f) szeroko$¢ przesta nie moze przekraczac¢ 240 cm z tolerancjg do10%;

4) wysokosé budynkoéw, mierzona do najwyzej potozonej krawedzi dachu, lub najwyzszego punktu
zbiegu potaci dachowych, nie moze byé wieksza niz 9 m, z zastrzezeniem ust. 5;

5) dla obiektow przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1 pkt od 1 do 6, wysoko$é budynkéw, mierzo-
na do najwyzej potozonej krawedzi dachu, lub najwyzszego punktu zbiegu potaci dachowych, nie
moze by¢ wigksza niz 15 m;

6) wskaznik zabudowy dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ 0,8, przy czym ustalenie nie obowig-
zuje dla obiektow z grup kategorii urzadzenia infrastruktury technicznej i infrastruktura drogowa.

. Dojazd do terenu dopuszcza wytacznie sie od terenu 5KDD i od terenu 2KDS poprzez ulice dojazdowa,

o ktorej mowa w 8§ 26 ust. 3 pkt 2.

§20

. Dla terenu aktywnosci gospodarczej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej, oznaczonego
na rysunku planu symbolem 6AG-MW, ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) produkcja;
2) magazyny i handel hurtowy;
3) ustugi podstawowe;
4) poradnie medyczne;
5) pracownie medyczne;
6) ustugi kultury;
7) ustugi nauki;
8) ustugi turystyki;
9) zamieszkiwanie z zastrzezeniem ust. 2i 3;
10) zielen;
11) budowle przeciwpowodziowe,
12) urzadzenia infrastruktury technicznej,
13) infrastruktura drogowa.
. Nie dopuszcza sie rownoczesnego sytuowania na terenie obiektow grupy kategorii zamieszkiwanie
i obiektéw z kategorii przeznaczenia:
1) produkcja;
2) magazyny i handel hurtowy.
. Lokalizacje zamieszkiwania dopuszcza sie wytgcznie w przypadku wyeliminowania potencjalnego
zagrozenia terenu powodzig za pomocg odpowiednich zabezpieczen.
. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zagospodarowania
terenu i uksztattowania zabudowy:
1) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy, wyznaczong na rysunku planu;
2) dopuszcza sie przebudowe i remonty istniejgcych obiektéw, znajdujacych sie poza obszarem za-
budowy, wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) wysokosé budynkow, mierzona do najwyzej potozonej krawedzi dachu, lub najwyzszego punktu
zbiegu potaci dachowych, nie moze by¢ wigksza niz 16 m;
4) liczba kondygnacji nadziemnych budynkdéw nie moze by¢ wigksza niz 4;



5) w przypadku lokalizacji budynkdéw mieszkalnych obowigzujg dachy strome dwu- lub wielospado-
we, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°;

6) dla obiektow z grupy kategorii przeznaczenia zamieszkiwanie, powierzchnia terenu biologicznie
czynna musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej;

7) dla nowych budynkéw, eksponowanych od strony terenu 8WS-KDP obowigzujg szczegolne wy-
magania architektoniczne;

8) wskaznik zabudowy dziatki budowlanej nie moze przekraczaé¢ 0,7, przy czym ustalenie nie obowig-
zuje dla obiektow z grup kategorii urzadzenia infrastruktury technicznej i infrastruktura drogowa;

9) nie dopuszcza sie wznoszenia samodzielnych obiektéw do parkowania w postaci garazy bokso-
wych.

Dojazd do terenu dopuszcza sie wytgcznie od terenéw 4KDD i 5KDD.

§ 21

. Dla terenu zieleni urzgdzonej oznaczonego na rysunku planu symbolem 7ZP ustala sie przeznaczenie:

1) skwery;

2) terenowe urzgdzenia sportowe;

3) bulwar spacerowy;

4) urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

. Zaleca sie lokalizacje obiektéw szczegdlnych.

§22

. Dla terenu wody powierzchniowej i komunikacji pieszej, oznaczonego na rysunku planu symbolem

8WS-KPB, ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1) wody powierzchniowe;

2) bulwar spacerowy;

3) zielen;

4) urzgdzenia infrastruktury techniczne;j.

Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczgce zagospodarowania

terenu:

1) w wydzieleniu wewnetrznym oznaczonym symbolem (KP) obowigzuje cigg pieszo-rowerowy
w formie ktadki;

2) obowigzuje powigzanie pieszo-rowerowe z ciggiem pieszo-rowerowym na terenie 6KDPR i chod-
nikami oraz sciezkami rowerowymi na terenie 2KDS oraz ktadka w wydzieleniu wewnetrznym (KP).

§23

. Dla terenu wody powierzchniowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 9WS ustala sie nastepu-

jace przeznaczenie:

1) wody powierzchniowe;

2) bulwar spacerowy;

3) zielen;

4) urzgdzenia infrastruktury techniczne;j.

. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zagospodarowania

terenu:

1) obowiazuje ciag pieszo-rowerowy wzdtuz rzeki Bystrzycy, po zachodniej stronie terenu;

2) obowigzuje powigzanie ciggu, o ktorym mowa w pkt 3, z ciaggiem pieszo-rowerowym na terenie
8WS-KPB.

§24

Dla terenu stacji gazowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 10G ustala sie przeznaczenie:
1) stacje gazowe redukcyjno-pomiarowe;
2) urzadzenia infrastruktury technicznej.

1.

§25

Dla terenu ulicy zbiorczej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala sie nastepujace
przeznaczenie:

1) ulice;

2) urzagdzenia infrastruktury technicznej.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczgce zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy zbiorczej;

2) obowigzujg obustronne chodniki.

§ 26

. Dla terenu skrzyzowania oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDS ustala sie nastepujace prze-

znaczenie:
1) ulice;



2) obiekty do parkowania;

3) skwery;

4) ustugi uliczne;

5) drogi wewnetrzne;

6) urzgdzenia infrastruktury technicznej.

. Ustugi uliczne dopuszcza sie wytacznie w obiektach o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 16 m?

i wysokosci nie wigkszej niz 4,5 m.

. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zagospodarowania

terenu:

1) obowiazuje ulica klasy zbiorczej;

2) obowigzuje ulica klasy dojazdowej dla dojazdu do terenow 1MW-U/2 i 5AG;

3) obowigzuje skrzyzowanie ulic, o ktérych mowa w pkt 1i 2 oraz w § 29;

4) obowigzujg chodniki jedno- lub dwustronne, w zaleznosci od potrzeb;

5) obowiazuje powigzanie chodnikow, o ktérych mowa w pkt 4, z ktadka pieszo-rowerowa na terenie
8WS-KPB w wydzieleniu wewnetrznym (KP) oraz ciggami pieszo-rowerowymi na terenach
8WS-KPB, 9WS i 8KDZ.

§ 27

. Dla terenu ulicy lokalnej oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDL ustala sie nastepujace prze-
znaczenie:

1) ulice;

2) urzgdzenia infrastruktury technicznej.

. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy lokalnej;

2) obowigzujg chodniki jedno- lub dwustronne, w zaleznosci od potrzeb.

§28

. Dla terenu ulicy dojazdowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDD ustala sie nastepujgce
przeznaczenie:

1) ulice;

2) urzgdzenia infrastruktury technicznej.

. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy dojazdowej;

2) obowigzuje co najmniej jednostronny chodnik.

§29

. Dla terenu ulicy dojazdowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 5KDD ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:
1) ulice;
2) budowle przeciwpowodziowe;
3) urzadzenia infrastruktury techniczne;.
. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:
1) obowiazuje ulica klasy dojazdowej;
2) obowigzuje chodnik od strony terenu 4UC co najmniej na odcinku od terenu 2KDS do terenu
6KDPR.
§ 30

. Dla terenu ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem 6KDPR ustala sie nastgpujace
przeznaczenie:
1) bulwar spacerowy;
2) zielen;
3) urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zagospodarowania
terenu:
1) obowigzuje powigzanie ciggu pieszego z ciggiem pieszo-rowerowym na terenie 8WS-KPB i chod-
nikiem na terenie 4KDD;
2) obowigzuje nawierzchnia ciggu pieszego umozliwiajgca przejazd awaryjny pojazdow samochodo-
wych.
§ 31

Dla terenu obstugi transportu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 7KS, ustala sie nastepujace
przeznaczenie:

1) infrastruktura drogowa;

2) urzgdzenia infrastruktury technicznej;

3) zielen.



§32

1. Dla terenu ulicy zbiorczej oznaczonego na rysunku planu symbolem 8KDZ ustala sie nastepujace
przeznaczenie:
1) ulice;
2) wody powierzchniowe;
3) bulwar spacerowy;
4) urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczgce zagospodarowania
terenu:
1) obowiazuje ulica klasy zbiorczej;
2) obowigzujg obustronne chodniki;
3) obowigzuje ciag pieszo-rowerowy wzdtuz rzeki Bystrzycy, po zachodniej stronie terenu;
4) obowigzuje powigzanie ciggu, o ktérym mowa w pkt 3, z ciggiem pieszo-rowerowym na terenie

8WS-KPB.
Rozdziat 4
Przepisy koncowe
§ 33
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Swidnicy.
8§34

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY
MICHAL SZUKALA



Zatgcznik nr 1 do uchwaty Rady Miej-
skiej w Swidnicy nr XXXVI/436/09
z dnia 21 sierpnia 2009 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA $WIDNICY DLA TERENU OGRANICZONEGO ULICAMI: WESTERPLATTE,
ROWNA, WODNA | RZEKA BYSTRZYCA
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty Rady Miej-
skiej w Swidnicy nr XXXV1/436/09
z dnia 21 sierpnia 2009 r.

Stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy

Rada Miejska w évyidnicy stwierdza zgodno$¢é zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Swidnicy, dla terenu ograniczonego ulicami: Westerplatte, Rowna, Wodng i rzeka
Bystrzyca, z ustaleniami zmiany studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
miasta Swidnicy przyjetego uchwatg nr XXXV/422/09 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 3 lipca 2009 r.

Zatacznik nr 3 do uchwaty Rady Miej-
skiej w Swidnicy nr XXXVI1/436/09
z dnia 21 sierpnia 2009 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Swidnicy, dla terenu ograniczonego ulicami: Westerplatte, Rowna,
Wodna i rzeka Bystrzyca

Rada Miejska w Swidnicy nie uwzglednia:

1. Uwagi ztozonej do przedmiotowej zmiany projektu planu przez Przedsigbiorstwo Wielobranzowe
~Forpol”, pismem z dnia 2 czerwca 2009 r., dotyczacego zmiany linii rozgraniczajacych pomiedzy te-
renem 18AG - zgodnie z oznaczeniem ze zmienianego planu (wg obecnego rysunku zmiany planu —
terenem oznaczonym symbolem 5AG) stanowigcego wtasno$é wnoszgcego, a planowang drogg pu-
bliczng 5KDD, w kierunku zawezenia linii rozgraniczajacych drogi 5KDD.

2. Uwagi ztozonej do przedmiotowej zmiany projektu planu przez ITE Sp. z 0.0., pismem z dnia 1 lipca
2009 r., dotyczacego:

a. rezygnacji z zapiséw dotyczacych odsuniecia masztéw antenowych, na terenie oznaczonym na ry-
sunku planu symbolem 4UC, od krawedzi $ciany zewnetrznej o ich dwukrotny wymiar;

b. rezygnacji z zapisow dotyczacych odsuniecia masztow antenowych na terenie oznaczonym na ry-
sunku planu symbolem 4UC o 40 metréw od granic terenu oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem 3UO;

c. dopuszczenia lokalizacji masztow antenowych na obiektach kubaturowych na terenie oznaczonym
na rysunku planu symbolem 5AG.

Zatacznik nr 4 do uchwaty Rady Miej-
skiej w Swidnicy nr XXXVI1/436/09
z dnia 21 sierpnia 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, beda finansowa-
ne z budzetu gminy, w tym ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze srodkow
zewnetrznych.



