UCHWALA RADY MIEJSKIEJ W NIEMCZY
NR XXX1/188/09

z dnia 24 lipca 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci terenu wsi Gilow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zmiana-
mi), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717,
ze zmianami), w zwigzku z uchwatg nr XIX/108/2008 Rady Miejskiej
w Niemczy z dnia 30 czerwca 2008 roku w sprawie przystgpienia do spo-
rzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
terenu wsi Gilow Rada Miejska w Niemczy po stwierdzeniu zgodnosci
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego podejmuje nastepujgca uchwate:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne
§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terenu wsi Gilbw w gminie
Niemcza obejmujacy obszar wyznaczony granicami jak na zatgczniku graficznym.

—_

§2

. Integralng czescig uchwaty jest rysunek planu w skali 1 : 2000, stanowiacy zatgcznik nr 1.
. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowiagce zatagcznik nr 2,
2) rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiagce zatgcznik nr 3.

§3

Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczajgca granice dopuszczalnego wznoszenia bu-
dynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych niebedacych li-
niami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu,

przepisy szczeg6lne lub odrebne — aktualne w momencie wykonywania niniejszej uchwaty prze-
pisy prawne,

przeznaczenie podstawowe — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktéra dominuje w danym tere-
nie lub obszarze w sposéb okreslony ustaleniami planu,

przeznaczenie dopuszczalne — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktory uzupetnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu i ktérego
powierzchnia uzytkowa, zabudowy lub czesci terenu zajmuje w granicach terenu i poszczegél-
nych nieruchomos$ci mniej niz odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie pod-
stawowe,

teren — czes¢ obszaru wyznaczonego w rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczona
symbolem lub symbolem i numerem,

ucigzliwos¢ — zjawiska lub stany utrudniajgce zycie albo dokuczliwe dla otaczajgcego srodowiska,
takie jak: szkodliwe promieniowanie i oddziatywanie pol elektromagnetycznych, hatas, drgania
(wibracje), zanieczyszczenia powietrza, zanieczyszczenia gruntu i wéd, sg to réwniez wszystkie
rodzaje dziatalnosci, ktérych prowadzenie powoduje oddziatywanie na nieruchomosci przylegte
do nieruchomosci, na ktorej terenie dziatalno$c¢ jest prowadzona,

ustugi (bez okreslonego zakresu) — dziatalno$¢ z zakresu drobnego handlu, matej gastronomii,
rzemiosta, podstawowej opieki zdrowotnej, a takze dziatalno$¢ w zakresie obstugi ludnosci lub
przedsiebiorstw, inne drobne ustugi, np. fotografia, poligrafia, gabinety kosmetyczne, fryzjer-
stwo, pralnia, szewc, naprawa artykutow przeznaczenia osobistego i uzytku domowego itp.,
zabudowa mieszkaniowa o niskiej intensywnosci — lokalizacja budynku jednorodzinnego zawie-
rajgcego nie wiecej niz 2 mieszkania lub jedno mieszkanie i jeden lokal ustugowy,

drogach wewnetrznych — rozumie sie przez to inne niz drogi publiczne, ktére moga by¢ uchwatg
rady miejskiej zakwalifikowane do drég publicznych, spetniajg jednakze role dojazdéw ogéino-
dostepnych w zespole zabudowy oraz charakteryzujg sie parametrami okreslonymi w dalszej
czesci uchwaty, a takze te, o ograniczonej dostepnosci,



10) pojecia niezdefiniowane w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepi-
sami odrebnymi lub w rozumieniu potocznym, jesli brak jest dla nich uregulowan prawnych.

84

. Nastepujagce oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami

planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy,

3) oznaczenia przeznaczenia terenow.

Nastepujgce oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu nie sg obowigzujgcymi ustale-
niami planu i majg charakter postulatywny lub informacyjny dla oznaczeh wynikajgcych z odrebnych

przepisow:
1) orientacyjne linie podziatu wewnetrznego terenéw o tym samym przeznaczeniu.
Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru w granicach planu oraz obszaréw funkcjonalnych
85

. Ustaleniami planu objeto tereny wyznaczone w rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi lub grani-

cami opracowania i okreslono symbolem literowym, ktérych funkcje okreslono ponizej:

1) teren zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci — MN,

2) tereny drég wewnetrznych — KDW.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie przeznaczenie podstawowe okreslone zestawem
liter, poza tym okresla sie przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki ich dopuszczenia — w dalszej cze-
Sci uchwaty.

Przedmiotowe tereny mogg byé w catosci przeznaczone na cele zgodne z przeznaczeniem podstawo-
wym lub czesciowo takze na cele przeznaczenia dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w dalszej
czesci uchwaty.

86

W zakresie ogolnych zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1.

Uksztattowania lub rewaloryzacji wymagaja:

a) formy zabudowy mieszkaniowej;

b) hierarchiczny uktad komunikacyjny.

Nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendéw stuzace ochronie i ksztat-
towaniu tadu przestrzennego okreslajg przepisy niniejszej uchwaty zawarte w rozdziale 3.

87

W zakresie ogolnych zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1.

Na catym obszarze objetym planem na etapie projektowania inwestycji nalezy w przypadku stwier-
dzenia takiej koniecznos$ci przewidzie¢ wykonanie opaskowego rurociggu drenarskiego, do ktérego
bedg podtgczone wszelkie napotkane i przerwane rurociggi drenarskie, by umozliwi¢ odwodnienie te-
renow przylegtych.

. Obowigzek zachowania w odpowiednich proporcjach ,powierzchni biologicznie czynnych” w obrebie

terenodw przeznaczonych dla zabudowy.
88

. W zakresie ogolnych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotcze-

snej nie ustala sie stref i obszarow ochrony konserwatorskie;j.

. W przypadku wystgpienia zabytkéw i obiektéw archeologicznych wymagane jest podjecie ratowni-

czych badan wykopaliskowych, za pozwoleniem na prace archeologiczne i wykopaliskowe wtasciwe-
go konserwator zabytkéw zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§9

W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, usta-
lonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebez-
pieczenstwo powodzi ze wzgledu na ich brak w granicach obszaru objetego niniejszg uchwatg nie
wprowadza sie szczegotowych zapisow.

§10

. Ustala sie nastepujace ogolne zasady uzbrojenia terendw w infrastrukture techniczna:

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu w obszarze zabudowy nalezy prowadzi¢ w obrebie linii roz-
graniczajacych drdg, z poszanowaniem istniejgcych granic i podziatow,

2) w przypadku realizacji sieci uzbrojenia technicznego poza liniami rozgraniczajagcymi komunikacji,
nalezy je prowadzi¢ rownolegle do granic dziatek, w pasie terenu wolnym od innego uzbrojenia,



3) dopuszcza sie mozliwosé realizacji urzgdzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszgcych inwe-
stycjom na terenach wtasnych inwestoréw,

4) realizacja uktadu komunikacyjnego powinna obejmowac¢ kompleksowg realizacje uzbrojenia tech-
nicznego,

5) w granicy terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN, dopuszcza sie realizacje urzadzen
technicznych uzbrojenia zwigzanych z obstugg tych obszaréw,

6) dla realizacji urzgdzen, o ktorych mowa w pkt. 1), ktére stuzg wiecej niz jednemu odbiorcy dopusz-
cza sie wydzielenia niezbednych dziatek, w takim przypadku nalezy zapewni¢ dojazd do dziatek
z drég ogolnodostepnych w formie drogi wewnetrznej lub organizacji zabudowy umozliwiajgcej
Swiadczenie stuzebnosci dojazdu.

. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode docelowo z komunalnej sieci wodociggowej, realizowanej zgodnie z ustale-
niami okreslonymi w ust. 1, dopuszcza sie rozwigzania indywidualne do czasu realizacji inwestycji
gminnej,

2) projektowana sie¢ rozdzielcza winna zapewnia¢ ciggtos¢ dostawy wody do odbiorcéw oraz zabez-
pieczenie ppoz.

. W zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych i przemystowych ustala sie:

1) odprowadzenie $ciekdw komunalnych docelowo do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej,

2) na obszarach niewyposazonych w sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie tymczasowo odpro-
wadzenie $sciekdw do zbiornikow bezodptywowych lub zastosowanie innych systemow odprowa-
dzenia $sciekow zgodnych z obowigzujgcymi przepisami i normami oraz warunkami lokalnymi.

W zakresie odprowadzania wéd opadowych ustala sie:

1) odprowadzenie wéd opadowych do gruntu,

2) dopuszcza sie rozwigzania techniczne stuzgce zatrzymaniu wod w obrebie posesji w postaci studni
chtonnych, systemoéw rozsgczajgcych i zbiornikbw wodnych, przy zapewnieniu bezpieczenstwa ich
uzytkowania,

3) przed przystgpieniem do prac w obrebie sieci i urzgdzen melioracji szczegétowych nalezy sporza-
dzi¢ dokumentacje techniczng zawierajaca sposéb jej przebudowy.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:

1) dostawe energii elektroenergetycznej z istniejgcej i planowanej sieci Sredniego i niskiego napiecia,

2) rozbudowe i budowe nowych linii energetycznych niskiego napiecia wraz z budowg stacji trans-
formatorowych, jesli wystgpi taka koniecznos¢,

3) mozliwos$é wykorzystania energii elektrycznej do celéw grzewczych,

4) rozbudowa i przebudowa sieci ee wytgcznie w postaci kabli doziemnych, obowigzuje zakaz realiza-
cji linii napowietrznych w obrebie terendéw mieszkaniowych.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1) realizacje lokalnych zrédet ciepta opartych o gaz, energie elektryczna, paliwa ptynne, olej lekki oraz
odnawialne zrodta energii,

2) dopuszcza sie stosowanie paliw statych o niskiej zawartosci siarki.

. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) budowe sieci telekomunikacyjnej utozonej zgodnie z ustaleniami okre$lonymi w ust. 1,

. W zakresie urzadzen i instalacji telefonii komérkowej obowigzuje zakaz lokalizacji masztéw anteno-

wych na catym obszarze objetym uchwata.
W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowigzujg zasady okreslone w odrebnych przepisach;
dopuszcza sie lokalizowanie pojemnikdédw do prowadzenia selektywnej zbiérki odpadow.

8§11

Nie okre$la sie zasad w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw.

1.

Rozdziat 3
Ustalenia dla kategorii uzytkowania terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN i KDW
§12

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnos$ci, oznaczonego na rysunku planu symbo-

lem MN, ustala sie nastepujace zasady w zakresie parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikdw intensyw-
nosci zabudowy:

1) w przypadku terenu zabudowy mieszkaniowej MN dopuszcza sie wprowadzenie jako uzupetniaja-
cego przeznaczenia terenu ustug nieucigzliwych wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 7),

2) w przypadku wprowadzania ustug jako uzupetniajgcego przeznaczenia terenu zabudowy mieszka-
niowej, powierzchnia uzytkowa tych ustug nie moze przekraczaé 30% powierzchni uzytkowej bu-
dynkow,

3) ustala sie linie zabudowy od granic terenow z terenami drég wewnetrznych KD — nieprzekraczalne
w odlegtosci 6,0 m, od pozostatych granic — wg oznaczenia na rysunku planu,

4) powierzchnie zabudowy budynkéw mieszkalnych na poszczegolnych dziatkach nie mogg przekro-
czy¢ 20% powierzchni dziatek, a budynkdéw mieszkalno-ustugowych 30 % powierzchni dziatek,



5) powierzchnia biologicznie czynna poszczegdlnych dziatek powinna zajmowa¢ co najmniej 60%
powierzchni dziatek,

6) budynki mieszkalne lub mieszkalno-ustugowe nie moga przekracza¢ dwéch kondygnacji nadziem-
nych, w tym poddasze,

7) wysokosé budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego gzymsu nie moze przekraczaé
5,6 m, a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze przekraczaé¢ 10,0 m,

8) ustala sie dopuszczalne formy dachow:
a) kalenicowe — dwuspadowe, symetryczne z ewentualnymi naczétkami o nachyleniu potaci

w przedziale od 40-45°, kryte dachowkag,

9) budynki gospodarcze lub garaze wolno stojace moga by¢ wytgcznie parterowe i winny mieé forme
dachu odpowiadajgcag formie dachu na budynku mieszkalnym.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN ustala sie nastepujgce zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci:

1) wydzielane dziatki sg przeznaczone na lokalizacje zabudowy w uktadzie wolno stojgcym;

2) szerokosé frontéw dziatek przeznaczonych na zabudowe w uktadzie wolno stojagcym nie powinna
by¢ mniejsza niz 22 m,

3) powierzchnia dziatek przeznaczonych pod nowg zabudowe nie moze byé mniejsza niz 1000 m?,

4) dopuszcza sie tgczenie i wtorny podziat gruntow,

5) dla dziatek potozonych przy drogach KDW i wydzielanych kgt potozenia granic dziatek w stosunku
do pasa drogi ustala sie na 90° + 5°.

3. W zakresie szczegétowych warunkéw zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu, w tym zakazu zabudowy ustala sie w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
obowigzek dodatkowo zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie ze wskaznikiem 1 stanowisko po-
stojowe na kazde kolejne rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej ustug w obrebie terenu inwestycji.

§13

1. Dla terenow komunikacji, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW, ustala sie nastepujace
zasady w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) ustala sie zakaz realizacji obiektéw budowlanych, z wyjgtkiem urzgdzen technicznych drég zwigza-
nych z utrzymaniem i obstugg ruchu,
2) dopuszcza sie lokalizowanie w liniach rozgraniczajacych obiektow matej architektury, reklam,
urzadzen technicznych oraz zieleni, na warunkach okreslonych przez zarzadce,
3) dopuszczalne parametry reklam wolno stojgcych okresli zarzadca drogi.
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala sie nastepujgce zasady w zakresie
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) szerokosci w liniach rozgraniczajacych drogi wewnetrzne — 10,0 m,
2) drogi wewnetrzne moga byé zaliczone do kategorii drég gminnych w trybie odrebnej uchwaty;
w takim przypadku do tych drég odnoszg sie ustalenia planu odpowiadajgce okreslonej kategorii
technicznej,
3) dopuszcza sie realizacje zatok postojowych,
4) w liniach rozgraniczajgcych drég wewnetrznych nalezy w miare mozliwosci prowadzi¢ wszelkie
sieci infrastruktury technicznej.
3. Dla terenéw komunikacji oznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych KDW ustala sie nastepu-
jace zasady obstugi terenow zabudowanych lub przeznaczonych pod zabudowe:
1) obstuga terenu MN.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe
8§14

Ustala sie stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW w wysokosci 1%,

2) dla pozostatych terenéw w wysokosci 5%.

815
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Niemcza.
816

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddz-
twa Dolnoslaskiego.
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Zatacznik nr 1 do uchwaty Rady Miej-
skiej w Niemczy nr XXXI1/188/09 z dnia
24 lipca 2009 r.

MIEJSCOWY PLAN ZGOSPODAROWANIA
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Zatacznik nr 2 do uchwaly Rady Miej-
skiej w Niemczy nr XXX1/188/09 z dnia
24 lipca 2009 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z p6zniejszymi zmianami) Rada Miejska w Niemczy rozstrzy-
ga, co nastepuje:

81

W zwigzku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozo-
nego do publicznego wgladu wraz z prognozg skutkow wptywu ustalen planu za srodowisko, nie roz-
strzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.

Zatacznik nr 3 do uchwaty Rady Miej-
skiej w Niemczy nr XXXI1/188/09 z dnia
24 lipca 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z p6zniejszymi zmianami) i art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zniejszy-
mi zmianami) Rada Miejska w Niemczy rozstrzyga, co nastepuje:

81

Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
z przeprowadzonej analizy i wykonanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu wynika,
iz jego przyjecie oraz realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej nie wymaga
wydatkdéw z budzetu gminy.



