UCHWALA RADY GMINY GRYFOW SLASKI
NR XXX/214/09

z dnia 30 czerwca 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego dla wyodrebnionego terenu w obszarze miejscowosci Ubocze

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zmianami)
oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zmia-
nami), w zwigzku z uchwatg nr LXXII/247/06 Rady Miejskiej Gminy
Gryfow Slaski z dnia 7 lipca 2006 r. w sprawie przystgpienia do sporza-
dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyod-
rebnionego terenu w obszarze miejscowosci Ubocze, po stwierdzeniu
jego zgodnos$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfow Slaski za-
twierdzonego uchwatg nr XIlll/105/2000 Rady Miejskiej Gminy Gryféw
Slaski z dnia 24 lutego 2000 r. Rada Miejska Gminy Gryfow Slaski
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne
§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionego terenu w ob-

szarze miejscowosci Ubocze, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik graficzny

do niniejszej uchwaty.
3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej i ewidencyjnej w skali 1 : 1000,

stanowigcy integralng cze$¢ uchwaty,

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
§2

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja:

1) obszary przestrzeni publicznych (w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy), wymagajace ich uksztattowania,
2) tereny podlegajgce ochronie ustalone na podstawie odrebnych przepiséw,

3) tereny gobrnicze,
4) tereny zarazone na niebezpieczenstwo powodzi,
5) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych,

6) tereny wymagajace okreslenia szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci,
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie gospodarki nieruchomosciami,
7) tereny wymagajace okreslenia sposobéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania,

ktére okresla sie obowigzkowo, zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zmianami).
§3

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi planu:

1) granice obszaru objetego planem,
2) granice terenéw zamknietych,

3) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

4) oznaczenia poszczegdlnych terenéw, okreslajgce ich przeznaczenie lub zasady zagospodarowania,
a takze symbol literowy i numer wyro6zniajacy go sposrdd innych terenow:
a) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
b) P/U —tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw z ustugami,

c) U —tereny ustug,

d) R —tereny rolnicze,

e) ZI —tereny zieleni izolacyjnej,
f) ZL —teren lasu,

g) KS —tereny parkingéw,



h) E —teren urzadzen infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,

i) H—teren urzadzen infrastruktury technicznej — obiekty hydrotechniczne,
i) WS —tereny wod powierzchniowych,

k) KDG —teren drogi publicznej klasy ,,G"” — gtowna,

I) KDZ - teren drogi publicznej klasy ,,Z" — zbiorcza,

m) KDD - tereny drog publicznych klasy ,,D” — dojazdowa,

n) KDW - tereny drég wewnetrznych,

o) KDr —tereny drég transportu rolnego,

5) zielen w ramach innego przeznaczenia podstawowego,
6) stanowiska archeologiczne wraz z numerem stanowiska,
7) zabytki nieruchome wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
8) nieprzekraczalne linie zabudowy,
9) miejsca wiaczenia komunikacji wewnetrznej do drogi publicznej.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne n|ebedace ob0W|azu1acym| ustaleniami planu:
1) przebieg gazociggu podwyzszonego ciSnienia wraz ze strefg ochronng,
2) przebieg istniejgcych i projektowanych linii elektroenergetycznych.

§4

Nastepujgce okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:

1)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

dach o symetrycznie nachylonych potaciach — dach o jednakowym kacie nachylenia potaci na catym
budynku,

linia rozgraniczajaca — linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach za-
gospodarowania, ktorej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wigzgcy i nie moze ule-
gac przesunieciu w ramach realizacji planu, o ile przepisy szczeg6towe nie moéwig inaczej,
minimalna szerokos¢ dziatki — najmniejsza odlegto$¢é pomiedzy przeciwlegtymi granicami dziatki,
nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar (samodzielnie lub tacznie z liniami
rozgraniczajgcymi teren), na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkow,

plan — ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 uchwaty,

powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym, liczo-
na w rzucie przyziemia, mierzonego w przekroju poziomym budynku na wysokosci 1 m, przy za-
chowaniu tego parametru réwniez przy dokonywaniu wtérnych podziatow,

przepisy odrebne — aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a takze ratyfikowane
umowy miedzynarodowe, prawodawstwo organizacji i organéw miedzynarodowych, ktérych
Rzeczpospolita Polska jest cztonkiem, oraz prawo Unii Europejskiej obowigzujgce w regulowanej
dziedzinie,

przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie bedace dominujgcg formg wykorzystania terenu oraz
obiektow z nim zwigzanych,

przeznaczenie uzupetniajgce — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje samodzielnie na danym terenie oraz stanowi nie wiecej
niz 30% powierzchni uzytkowej obiektow przeznaczenia podstawowego, z wytgczeniem przeznacze-
nia stanowigcego powierzchnie biologicznie czynng,

stawka procentowa - stawka procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z pdzn.
zmian.),

strefa ochronna gazociggu — odlegto$¢ bezpieczna od obiektow terenowych, a w przypadku przebu-
dowy gazociggu strefa kontrolowana, o ktérych mowa w przepisach odrebnych dotyczacych gazo-
ciggdw,

teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem,

urzadzenia i obiekty towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie $ciekéw, itp.),
drogi wewnetrzne, zaplecze parkingowe i garazowe (w tym trwale zwigzane z gruntem), obiekty ma-
tej architektury oraz budynki gospodarcze dla funkcji dominujgcych oraz inne urzadzenia petnigce
stuzebng role wobec przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajgcego,

ustugi podstawowe — ustugi handlu detalicznego, gastronomii, zdrowia, urody, administracji, kultu-
ry, o$wiaty, finanséw, ustugi drobnego rzemiosta, sportu i rekreacji oraz pracownie artystyczne, ar-
chitektoniczno-budowlane, urbanistyczne, biura projektowe, praktyki prawnicze i lekarskie, oraz in-
ne o podobnym charakterze,

ustugi ponadpodstawowe — ustugi o zakresie szerszym niz bezposrednia obstuga potrzeb miesz-
kancow, w dziedzinach, o ktorych mowa w pkt 14, a takze takich jak hotelarstwo, sport i rekreacja,
handel hurtowy lub inne o podobnym charakterze, z wytgczeniem obiektéw wielkopowierzchnio-
wych, o ktérych mowa w przepisach odrebnych,

ustugi rzemiosta — dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie wytwérstwa i napraw, przy zatrudnieniu
do 15 pracownikdéw, w branzy budowlanej, drzewnej, tekstylnej i odziezowej, metalowej, elektro-
technicznej i elektronicznej, spozywczej oraz artystycznej,

wskaznik zabudowy dziatki — wartosé stanowigca stosunek tgcznej powierzchni zabudowy zlokali-
zowanej na dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki,



18) wysokos$é zabudowy — wysoko$é obiektu mierzona w metrach w linii elewacji frontowej od pozio-
mu terenu (w odniesieniu do gruntu rodzimego) i odnoszaca sie do kalenicy obiektu w wypadku da-
chu stromego lub petnej wysokosci obiektu w wypadku dachu ptaskiego i/lub wyrazona w ilosci
kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem.

§5

Ustala sie nastepujace ogolne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejgcych budynkow zgodnie z obowigzu-
jacymi przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem ustalen, o ktéorych mowa w § 7 oraz zgodnie z przepi-
sami szczegdtowymi uchwaty,

2) dla istniejagcych obiektow i budynkow oraz ich czesci, ktore posiadajg inne niz ustalone w planie
wskazniki zabudowy, liczbe kondygnacji, wysoko$é, geometrie dachu, linie zabudowy, szeroko$¢ ele-
wacji frontowej — dopuszcza sie:

a) remont w zakresie biezgcej konserwacji oraz rozbiorke,

b) zmiane sposobu uzytkowania obiektu,

c) przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe obiektu, zgodnie z przepisami szczegétowymi uchwaty,
d) dostosowanie obiektu do potrzeb osob niepetnosprawnych,

3) dla istniejacych terenéw zabudowanych, ktére posiadajg mniejsze niz ustalone w planie wskazniki
powierzchni biologicznie czynnej — zakazuje sie pomniejszania powierzchni biologicznie czynnej,

4) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

5) okapy i gzymsy moga przekracza¢ wyznaczong w planie linie zabudowy nie wiecej niz 0.8 m, nato-
miast czesci budynku takie jak balkony, wykusze, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie
i rampy — nie wiecej niz 1.5 m,

6) wzdtuz gornej krawedzi skarp urzagdzen melioracji wodnych (rowow melioracyjnych) nalezy pozosta-
wi¢ wolny od wszelkiej zabudowy pas terenu o szerokosci min. 4 m (po obu stronach rowu), niezbed-
ny dla wykonywania prac konserwacyjnych,

7) dopuszcza sie grodzenie dziatek budowlanych ogrodzeniami azurowymi,

8) zakazuje sie stosowania ogrodzen petnych oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt be-
tonowych — dopuszcza sie wytgcznie betonowe stupki i podmurowki (w przypadku ogrodzen syste-
mowych lub pokrytych z zewnatrz oktadzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki
lub oktadzin imitujgcych te materiaty).

86

Ustala sie nastepujace ogodlne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu, wod gruntowych oraz powierzch-
niowych,

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/U, U, ustala sie zakaz lokalizacji przedsie-
wzieé, dla ktérych zgodnie przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska moze byé wy-
magane lub jest wymagane sporzgdzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko, z zastrzezeniem
pkt 4,

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.P/U, 2.P/U, 5.P/U, 6.P/U ustala sie zakaz
lokalizacji przedsiewzieé, dla ktérych zgodnie przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony $rodowi-
ska jest wymagane sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko, z zastrzezeniem pkt 4,

4) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzieé polegajgcych na budowie drog oraz sieci infrastruktury tech-
niczne;j,

5) dziatalnos$¢ realizujgca ustalenia niniejszego planu nie moze powodowaé ucigzliwosci na terenach
sgsiednich oraz ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska poza granicami dziatki, do ktérej inwe-
stor posiada tytut prawny,

6) przed podjeciem dziatalnosci na obszarach wyznaczonych w planie, ustala sie obowigzek zdjecia war-
stwy prochniczej z czesci przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a na-
stepnie odpowiednie jej zagospodarowanie.

87

Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspét-
czesnej:
1) Okresla sie ochrone zabytkéw nieruchomych, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczo-
nych na rysunku planu:
a) budynek mieszkalny nr 288 — murowany, koniec XIX w.,
b) budynek mieszkalny nr 304 — murowany, koniec XIX w., dla ktorego obowigzuje ochrona dekora-
cyjnych obramien okiennych, stolarki drzwi, gzymséw.
2) Dla obiektow, o ktorych mowa w pkt 1, w przypadku prowadzenia prac konserwatorskich, restaura-
torskich lub robét budowlanych obowigzujg nastepujgce ustalenia:
a) nalezy zachowac bryte obiektu w niezmienionej formie, w tym geometrie i ksztatt dachu, z zastrze-
zeniem lit b),
b) dopuszcza sie adaptacje budynkéw do potrzeb poruszania sie oséb niepetnosprawnych, w tym
budowe ramp, poszerzenie otworow wejsciowych oraz montaz wewnetrznych elewatorow win-
dowych,



3)

4)

5)

6)

c) obowigzujg dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,

d) jako pokrycie dachowe nalezy stosowaé wytgcznie dachowke ceramiczna,

e) nalezy zachowac¢ oryginalng architekture elewacji oraz detale architektoniczne, a w przypadku
zniszczenia nalezy odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

f) nalezy zachowac¢ ksztatt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku, nalezy utrzymac¢ lub odtworzyé¢ oryginalng stolarke okien i drzwi, z zastrzezeniem lit. b),

g) w obrebie poszczegdlnych obiektow objetych ochrong nalezy zachowac¢ jednolitg forme stolarki
okien i drzwi zewnetrznych — dopuszcza sie¢ wymiane stolarki pod warunkiem zachowania pier-
wotnych wielkosci otworéw okiennych i drzwiowych oraz ich podziatow, z zastrzezeniem lit. b),

h) w przypadku koniecznosci przebicia nowych otworéw, nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa ele-
wacjg budynku,

i) chroni¢ zachowany uktad i wystréj wnetrz oraz dazy¢ do jego odtworzenia w tych przypadkach,
gdy ulegt niekorzystnym zmianom,

j) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowac¢ z uwzglednieniem wartosci zabyt-
kowych obiektéw, zakazuje sie ich lokalizacji na elewacji budynkow,

k) wszelkie prace budowlane, a takze zmiany funkcji obiektow nalezy uzgadniaé z wtasciwym woje-
wobdzkim konserwatorem zabytkéw,

I) dopuszcza sie rozbiorke obiektow, ktorym udokumentowano zty stan techniczny, po uprzednim
wykonaniu prac dokumentacyjnych — kart ewidencyjnych zabytku architektury i budownictwa —
w takim przypadku stosowne oznaczenie na rysunku planu staje sie nieobowigzujgce.

Dla oznaczonych na rysunku planu stanowisk archeologicznych, obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wtasciwym
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw, co do koniecznosci ich prowadzenia pod nadzorem ar-
cheologicznym i za pozwoleniem wtasciwego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

b) nadzér archeologiczny i ratownicze badania archeologiczne, prowadzone przez uprawnionego ar-
cheologa, odbywaja sie na koszt inwestora,

c) pozwolenie konserwatorskie, o ktorym mowa w lit a), nalezy uzyska¢ przed wydaniem pozwolenia
na budowe i dla robdét niewymagajgcych pozwolenia na budowe — przed realizacjg inwestycji,
tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajgcego akceptacje przyjecia zgtoszenia wykonywa-
nia rob6t budowlanych.

W przypadku zamierzen inwestycyjnych wymagajgcych przeprowadzenia robét ziemnych inwestor

jest zobowigzany do powiadomienia wtasciwymi stuzby ochrony zabytkow o terminie rozpoczecia

i zakohczenia prac ziemnych, z co najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem.

Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i nawar-

stwienia kulturowe podlegajg ochronie prawne;j.

W przypadku wystgpienia zabytkéw i obiektow archeologicznych wymagane jest podjecie ratowni-

czych badan wykopaliskowych na koszt inwestora, prowadzonych przez uprawnionego archeologa,

na podstawie pozwolenia konserwatorskiego.

§8

. Ustala sig nastepujgce ogodlne zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane:

1) zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach szczegotowych uchwaty, odpowiednio dla poszcze-
géblnych terendw,

2) dopuszcza sie odstepstwo od parametrow okreslonych w przepisach szczegétowych uchwaty dla
dziatek budowlanych, ktére w chwili wejscia w zycie niniejszej uchwaty sg zainwestowane kubatu-
rowo lub posiadajg wczesniej ustalone podziaty nieruchomosci.

Dopuszcza sie dla obszaru objetego ustaleniami planu wydzielanie dziatek gruntu przeznaczonych

pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji w ramach innego przeznaczenia

podstawowego; wielkosé tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do parametréw technicznych
tych urzadzen i potrzeb ich obstugi.

Dopuszcza sie odstepstwo od okreslonych w ustaleniach szczegotowych planu zasad lub zakazu po-

dziatu w przypadku, gdy wydzielenie nieruchomosci ma na celu poprawe warunkdéw zagospodaro-

wania terenu dziatek budowlanych przylegtych, poprzez przytgczenie dziatek samodzielnie niedajg-
cych sie w racjonalny spos6b zagospodarowaé zgodnie z ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisa-

mi odrebnymi w zakresie gospodarki nieruchomosciami.

. W przypadku, gdy powierzchnia dziatki podlegajacej podziatowi uniemozliwia wydzielenie dziatek

o parametrach okreslonych w ustaleniach szczego6towych planu, dopuszcza sie pomniejszenie po-
wierzchni nie wiecej niz jednej z nowo wydzielanych dziatek maksymalnie o 20% minimalnej po-
wierzchni dla poszczegdlnego terenu.

§9

. Ustala sie nastepujgce ogodlne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) sieci uzbrojenia technicznego nalezy sytuowacé w liniach rozgraniczajacych drog za zgodg zarzadcy
terenu, w uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa przypadkach, dopuszcza
sie usytuowanie poza liniami rozgraniczajagcymi,



2) dopuszcza sie lokalizacje naziemnych kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej wolno
stojgce oraz jako obiektow wbudowanych w budynki przeznaczenia podstawowego lub uzupetnia-
Jacego,

3) nalezy zapewnié swobodny dostep do urzadzen infrastruktury technicznej,

4) w przypadku zaistnienia konfliktu pomiedzy obiektami sieciowymi a projektowanym zainwesto-
waniem terenu, dopuszcza sie przetozenie lub kablowanie sieci w uzgodnieniu z operatorami sieci.

. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) dopuszcza sie rozbudowe sieci elektroenergetycznej w sposéb zapewniajacy obstuge wszystkich
obszaréw, na ktorych ustalenia planu dopuszczajg zabudowe,

b) w zagospodarowaniu terendéw znajdujacych sie pod napowietrznymi liniami elektroenergetycz-
nymi lub do nich przylegajacych, nalezy zachowa¢ odlegtosci i ograniczenia, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wtasnych inwestora.

. Ustala sig nastepujgce zasady zaopatrzenia w wode:

1) dopuszcza sie rozbudowe gminnej sieci wodociggowej w sposdb zapewniajgcy obstuge wszyst-
kich obszarow, na ktérych ustalenia planu dopuszczajg zabudowe,

2) zaopatrzenie w wode odbywac¢ sie bedzie poprzez wodocigg gminny,

3) dopuszcza sie budowe nowych urzadzen stuzgcych ujmowaniu i uzdatnianiu wod w zakresie nie-
zbednym do zapewnienia obstugi wszystkich obszaréw, na ktorych ustalenia planu dopuszczajg
zabudowe.

. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzenia $ciekow:

1) ustala sie rozbudowe gminnej sieci kanalizacyjnej w sposob zapewniajgcy obstuge wszystkich ob-
szarow, na ktorych ustalenia planu dopuszczajg zabudowe,

2) do czasu realizacji kanalizacji, scieki bytowe nalezy odprowadzac¢ do szczelnych zbiornikéw bezod-
ptywowych, a wszelkie dziatania w zakresie gospodarki $ciekowej muszg by¢ powadzone zgodnie
z przepisami odrebnymi,

3) scieki bytowe i komunalne, ktérych dopuszczalny sktad okreslajg przepisy odrebne, nalezy odpro-
wadzaé za posrednictwem sieci kanalizacji ogdlnosptawnej lub rozdzielczej, do oczyszczalni Scie-
kow,

4) odprowadzenie $ciekdbw pochodzenia przemystowego i technologicznego z terenu objetego pla-
nem nastgpi po ich uprzednim oczyszczeniu na terenie wtasnym inwestora, do gminnej sieci kana-
lizacyjne;j.

. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala sie rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej w sposob zapewniajgcy obstuge wszystkich ob-
szarow, na ktérych ustalenia planu dopuszczajg zabudowe,

2) do czasu rozbudowy i modernizacji istniejagcego systemu kanalizacji deszczowej, wody opadowe
i roztopowe odprowadzane bedg na terenach uzbrojonych do istniejgcych odcinkdéw kanalizacji
deszczowej, a z pozostatego terenu powierzchniowo w teren,

3) dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie dziatki,

4) kazdy teren, na ktérym moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochod-
nymi lub innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, a powstate Scieki
odprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie usuwania odpadéw statych:

1) wywéz odpaddédw komunalnych odbywac sie bedzie na zorganizowane sktadowisko odpadow,

2) odpady powstate w wyniku dziatalnosci gospodarczej nalezy poddac¢ odzyskowi lub unieszkodli-
wieniu, zgodnie z przepisami odrgebnymi,

3) wytwédrey odpaddw zobowigzani sg do stosowania technologii minimalizujgcych powstawanie
odpadoéw i ograniczajgcych ich uciazliwos$é dla Srodowiska.

. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) obiekty w obszarze objetym planem zaopatrywane beda z indywidualnych lub grupowych zrodet
zaopatrzenia w ciepto, z zastosowaniem technologii o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej
emisji zanieczyszczen do atmosfery,

2) zbiorniki stacjonarne na paliwo nalezy lokalizowa¢ na terenie wtasnym inwestora, zgodnie z prze-
pisami odrebnymi.

. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) w zagospodarowaniu terenéw znajdujacych sie nad istniejgcymi i projektowanymi gazociggami
lub do nich przylegajacymi, nalezy zachowac¢ odlegtosci i ograniczenia zgodnie z przepisami od-
rebnymi,

2) dopuszcza sie budowe sieci gazowej $redniego i wysokiego cisnienia w sposob niekolidujacy
z istniejgcg zabudowg, zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) budowa sieci gazowej i przytagczenie do niej obiektow przez przedsiebiorstwo energetyczne po-
winno odbywa¢ sie w oparciu o przepisy odrebne, wnioski zainteresowanych oraz o sporzgdzony
przez przedsiebiorstwo energetyczne plan rozwoju w zakresie budowy sieci gazowej,

4) opracowanie projektu gazyfikacji nalezy poprzedzi¢ analizag okreslajacg zasadnos$é inwestycji oraz
jej warunki techniczne i ekonomiczne,

5) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza sie korzystanie ze zbiornikdw stacjonarnych lokalizo-
wanych na terenie wtasnym inwestora, zgodnie z przepisami odrebnymi.



Ustala sie nastgpujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej:

1) dopuszcza sie rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej,

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen przekaznikowych telekomunikacji, w tym konstrukcji wiezowych
i stacji bazowych telefonii komoérkowej na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem P/U
— odlegtos¢ urzadzenia od terenu, na ktorym plan przewiduje lokalizacje obiektdw zwigzanych
ze statym lub wielogodzinnym pobytem ludzi, zgodnie z przepisami odrebnymi, musi by¢ wigksza
niz zasieg oddziatywania okreslony w raporcie oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko.

§10

Ustala sie nastepujgce granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1)

2)

3)

obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu wynikajgce z lokalizacji istniejacych gazociggdéw podwyzszo-

nego ci$nienia DN100 i DN250, dla ktorych ustala sie strefe ochronng okreslong na rysunku planu,

wyznaczong przez odlegtosci bezpieczne przewidziane w przepisach odrebnych i normach branzo-

wych, w granicach ktérej:

a) operator sieci gazowej jest uprawniony do zapobiegania dziatalnosci moggcej mie¢ negatywny
wptyw na trwato$¢ i prawidtowg eksploatacje gazociggu,

b) obowiazuje zakaz wznoszenia sadzenia drzew i krzewow w pasie o szerokosci 4 m (po 2 m od osi
gazociaggu) oraz urzgdzania statych sktadéw i magazynow,

¢) ograniczenia dotyczace lokalizowania zabudowy, okreslone w § 11 ust. 7, § 12 ust. 7, 14 ust. 4,

dopuszcza sie odstepstwo od ograniczen, o ktérych mowa w pkt 1, w uzgodnieniu z operatorem sieci

gazowej,

ustala sie obowigzek uzgodnienia z operatorem sieci gazowe] lokalizacji obiektow wzdtuz strefy

ochronnej oraz sposobu ich zagospodarowania.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe
§11

. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.MN/U, 2.MN/U ustala sie jako tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:
1) Podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ustugi podstawowe,
2) uzupetniajace:

a) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

b) zielen.
Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
— obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym
w przepisach odrebnych — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami rze-
miosta.
Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspot-
czesnej — na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1.MN/U obowigzujg ograniczenia wy-
nikajace z ochrony zabytkdw nieruchomych, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdéw, o ktérych
mowa w 8§ 7 pkt 1) i 2).
Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) od terenu drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG — 10 m,
b) od terendéw drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 2. KDD, 3.KDD,
4.KDD, 5. KDD oraz 2.KDW - 6 m,
2) dopuszcza sie zabudowe wolnostojaca,
3) w zakresie ksztattowania dachow ustala sie:
a) obowigzek stosowania dachow stromych, o symetrycznie nachylonych potaciach,
b) obowigzek stosowania dachéwki ceramicznej lub cementowej w kolorze naturalnej czerwieni
(ceglastym) lub tupka naturalnego lub sztucznego w kolorze grafitowym,
¢) kat nachylenia potaci dachowych w przedziale: 30°-45°,
d) zakaz stosowania dachéw o potaciach mijajgcych sie na wysokosci kalenicy,

4) dopuszcza sie odstepstwo od wymogow okreslonych w pkt 3 dla obiektéw gospodarczych, gara-
zowych oraz elementéw budynkéw mieszkalnych i ustugowych, takich jak wykusze, przekrycia
tarasow, werandy itp.,

5) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych oraz 12 m, przy
czym trzecig kondygnacje moze stanowi¢ wytgcznie poddasze uzytkowe,

6) zakazuje sie stosowania oktadzin elewacyjnych z blachy i tworzyw sztucznych typu ,siding” (ob-
licowka z paneli winylowych, PVC lub podobnych),

7) zakazuje sie ocieplania od zewnatrz budynkéw o wyeksponowanej konstrukcji szachulcowej
lub przystupowej poprzez zastonigcie tej konstrukgji,



8) zakazuje sie prowadzenia przewoddéw wentylacyjnych i dymowych po elewacji budynku,
9) ustala sie nastepujace zasady lokalizowania obiektdéw garazowych i gospodarczych:

a) dopuszcza sie lokalizacje dwéch garazy jednostanowiskowych lub jednego garazu dwustano-
wiskowego w ramach jednej dziatki budowlanej,

b) dopuszcza sie lokalizacje na granicy dziatki oraz jako obiekty blizniacze,

c) dopuszcza sie garazowanie wytacznie samochodoéw osobowych i matych dostawczych,

d) dopuszcza sie lokalizacje jednego obiektu gospodarczego, nie liczac garazy,

e) tagczna powierzchnia zabudowy obiektow garazowych i gospodarczych nie moze przekraczac
30% powierzchni zabudowy budynku przeznaczenia podstawowego (nie wlicza sie garazy
lub pomieszczen gospodarczych wbudowanych),

f) wysokos$¢ zabudowy do 3.6 m; w przypadku zastosowania dachu o kgcie nachylenia 35°-50°,
dopuszcza sie wysokosé do 5.5 m,

10) maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 0.35 powierzchni dziatki,

11) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0.25 powierzchni dziatki.

. Ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 20 m,

2) minimalna wielko$¢ dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 700 m?,

3) wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe musi byé poprzedzone wydzieleniem
niezbednych dojazdow,

4) obowigzujg ogdlne warunki podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa w § 8.

. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruk-

tury techniczne;j:

1) dojazd do terenow odbywac sie bedzie z drég publicznych oraz drogi wewnetrznej, do ktérych
przylegajg tereny przeznaczenia podstawowego,

2) nalezy zapewni¢ nastepujacg ilos¢ miejsc parkingowych (wliczajagc miejsca parkingowe w gara-
zach):
a) 1 miejsce na jedno mieszkanie,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowe]j ustug zlokalizowanych na dziatce

przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe.

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywacé sie bedzie na warunkach okreslonych w § 9.

. Okresla sie granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepisbw — na terenie oznaczonym na rysunku planu symbo-

lem 2.MN/U ustala sie ograniczenia wynikajace z lokalizacji gazociggu podwyzszonego ci$nienia

DN250, w odlegtosci 25 m od osi gazociggu — zgodnie z rysunkiem planu, o ktérym mowa w 8§ 10:

1) Operator sieci gazowej jest uprawniony do zapobiegania dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny
wptyw na trwatos¢ i prawidtowgq eksploatacje gazociggu,

2) W strefie ochronnej zakazuje sie wznoszenia budynkow.

. Ustala sie stawke procentowag w wysokosci 30%.

812

. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.P/U do 6.P/U ustala sig jako tereny obiektow pro-

dukcyjnych, sktadéw i magazynow z ustugami, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
b) ustugi podstawowe, ponadpodstawowe i rzemiosta, z wytgczeniem ustug zwigzanych ze statym
pobytem ludzi (m.in. hoteli, moteli, itp.),

2) uzupetniajgce:

a) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
b) drogi wewnetrzne,

c) bocznice i urzgdzenia kolei,

d) zielen.

. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowe-

go:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.P/U oraz 5.P/U wyznacza sie zielen
w ramach innego przeznaczenia podstawowego, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
dla ktérych obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) nalezy zlokalizowac pasy zréznicowanej gatunkowo zieleni, w tym zimozielonej,

b) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej,

c) zakazuje sie lokalizacji budynkdéw i obiektéw technicznego wyposazenia, takich jak parkingi, ga-
raze, sktady,

2) w przypadku zarurowania cieku wodnego oznaczonego na rysunku panu symbolem 5.WS dopusz-
cza sie witaczenie tego terenu do terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.P/U
lub 2.P/U oraz wspolne ich zagospodarowanie.

. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspot-

czesnej — na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.P/U oraz 6.P/U obowiagzujg ogra-

niczenia wynikajgce z uwzglednienia lokalizacji stanowisk archeologicznych — o ktérych mowa w § 7

pkt 3.



4. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-

1.

nu:

1) maksymalna wysoko$¢é zabudowy:

a) dla obiektow z dachem ptaskim lub stromym — 15 m,

b) dla obiektéw i urzadzen wyposazenia technologicznego (np. kominéw) — 35 m,

2) w zakresie ksztattowania dachow ustala sie:

a) ustala sie dachy strome, dwu- lub wielospadowe, o symetrycznych potaciach,

b) kat nachylenia potaci dachowych — minimum 30°,

c) dopuszcza sie dachy ptaskie dla obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz obiektow
infrastruktury technicznej, oraz dla obiektéw o rozpietosci konstrukcji wiekszej niz 15 m, do-
puszcza sie spadki dachéw w przedziale 15°-50°,

d) zakaz stosowania dachéw o potaciach mijajgcych sie na wysokosci kalenicy,

3) maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 0.60 powierzchni dziatki,

4) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0.60 powierzchni dziatki,

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0.15 powierzchni dziatki.

Ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:

a) dla funkcji produkcyjnej, sktadéw i magazynow — 5000 m?,

b) dla funkcji ustugowej — 2000 m?,

2) minimalna szeroko$¢ dziatki wyznaczonej pod droge wewnetrzng — 10 m,

3) wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe musi byé poprzedzone wydzieleniem
niezbednych dojazdow,

4) obowigzujg ogolne warunki podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa w § 8.

Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruk-

tury technicznej:

1) dojazd do terendw odbywaé sie bedzie z drég publicznych i wewnetrznych, do ktérych przylegaja
tereny przeznaczenia podstawowego, przy czym teren oznaczony na rysunku planu symbolem
5.P/U obstugiwany moze by¢ jedynie z drogi publicznej — dojazdowej oznaczonej na rysunku pla-
nu symbolem 4.KDD,

2) dopuszcza sie dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1. P/U, 2.P/U, 3.P/U obstuge
transportowg poprzez bocznice kolejowe podtgczone do linii kolejowych zlokalizowanych
na w granicach planu — oznaczonych jako tereny zamkniete,

3) wyznacza sie miejsca wtgczen komunikacji wewnetrznej do istniejgcych drog publicznych — do-
puszcza sie ich przesuniecie lub rezygnacje z wtgczenia w uzgodnieniu z zarzgdca drogi,

4) nalezy zapewni¢ bezposredni dostep do drogi publicznej lub dostep poprzez uktad ulic serwiso-
wych oraz drég wewnetrznych wszystkim dziatkom budowlanych zlokalizowanym w liniach roz-
graniczajacych terenu,

5) dopuszcza sie lokalizacje na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.P/U i 4.P/U
urzadzen, zjazdow i obiektow infrastruktury zwigzanych z przebudowg drogi wojewddzkiej nr 364
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG, w uzgodnieniu z zarzadcg drogi,

6) nalezy zapewni¢ nastepujacy ilos¢ miejsc parkingowych (wliczajagc miejsca parkingowe w gara-
zach):

a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej obiektéw zabudowy ustugowe;j
lub administracyjno-socjalnych,

b) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepetnosprawnej na kazde kolejne 25 miejsc parkingowych,
lecz nie mniej niz 1 miejsce w przypadku parkingéw o liczbie miejsc wiekszej niz 10,

7) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywaé sie bedzie na warunkach okreslonych w § 9,

8) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2.P/U uwzglednia sie lokalizacje sieci elek-
troenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV wraz ze strefg, w granicach ktorej ustala sie zakazuje
sie wznoszenia budynkdéw, sadzenia drzew oraz urzadzania statych sktadow i magazynéw.

. Okresla sie granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw — na terenach oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 1.P/U i 2.P/U ustala sie ograniczenia wynikajgce z lokalizacji gazociggu podwyzszonego ci$nie-
nia DN100, o ktérym mowa w §10:
1) w odlegtosci 25 m od osi gazociggu — zgodnie z rysunkiem planu:

a) operator sieci gazowej jest uprawniony do zapobiegania dziatalnosci moggcej mie¢ negatywny

wptyw na trwatos$¢ i prawidtowa eksploatacje gazociagu,

b) zakazuje sie wznoszenia budynkéw oraz urzadzania statych sktadéw i magazynoéw,
2) w odlegtosci 2 m od osi gazociaggu (tacznie pas szerokosci 4 m) zakazuje sie sadzenia drzew.
Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30%.

813

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.U, 2.U, 3.U ustala sie jako tereny ustug, dla kt6-
rych obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) ustugi podstawowe, ponadpodstawowe, ustugi rzemiosta,



b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.U i 2.U — zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna,

2) uzupetniajace:

a) ustugi publiczne,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

c) zielen.

. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

— na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1.U i 2.U w przypadku wprowadzenia i utrzy-

mania funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu poni-

zej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach odrebnych - jak dla terenéw zabudo-
wy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspét-

czesnej — na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2.U obowigzujg ograniczenia wynika-

jace z ochrony zabytkéw nieruchomych, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, o ktérych mowa

w 8§ 7 pkt 1) i 2).

. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-

nu:

1) dopuszcza sie zabudowe wolno stojacg,

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1.U obowigzuje zakaz lokalizacji nowych
obiektow przeznaczenia podstawowego,

3) w zakresie ksztattowania dachow ustala sie:

a) obowigzek stosowania dachéw stromych, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspado-
wych, naczétkowych lub wielospadowych jako powtérzenie uktadu dachu dwuspadowego,

b) kat nachylenia potaci dachowych w przedziale: 30°-45°,

c) dopuszcza sie dachy ptaskie dla obiektow magazynowych oraz obiektéw infrastruktury tech-
nicznej, oraz dla obiektow o rozpietosci konstrukcji wiekszej niz 15 m, dopuszcza sie spadki da-
choéw w przedziale 15°-50°,

d) zakaz stosowania dachéw o potaciach mijajgcych sie na wysokosci kalenicy,

4) dopuszcza sie odstepstwo od wymogow okreslonych w pkt 3 dla obiektow gospodarczych, gara-
zowych oraz elementéw budynkédw mieszkalnych i ustugowych, takich jak wykusze, przekrycia ta-
rasow, werandy itp.,

5) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.U, 3.U wysoko$¢ zabudowy nie moze
przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych oraz 12 m, przy czym trzecig kondygnacje moze sta-
nowié wytgcznie poddasze uzytkowe,

6) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1.U dopuszcza sie nadbudowe jednej kondy-
gnacji w formie poddasza uzytkowego, na istniejgcym obiekcie czterokondygnacyjnym z dachem
ptaskim,

7) ustala sie nastepujgce zasady lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych:

a) dopuszcza sie garazowanie wytgcznie samochodéw osobowych i matych dostawczych,

b) wysokos$¢ zabudowy do 8 m,

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0.15 powierzchni dziatki,

9) maksymalna powierzchnia zabudowy netto wynosi 0.60 powierzchni dziatki.

. Ustala sie nastepujace szczegbdtowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.U obowigzuje:

a) minimalna szeroko$¢ dziatki wynosi 20 m,

b) minimalna wielko$¢ dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 1000 m?,

2) wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe musi by¢ poprzedzone wydzieleniem
niezbednych dojazdow,

3) obowigzujg ogdlne warunki podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa w § 8.

. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruk-

tury techniczne;j:

1) dojazd do terenéw odbywac sie bedzie z drég publicznych, do ktorych przylegajg tereny przezna-
czenia podstawowego,

2) nalezy zapewni¢ nastepujaca ilos¢ miejsc parkingowych (wliczajagc miejsca parkingowe w gara-
zach):

a) 1,5 miejsca na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe,

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 9.

. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30%.

814

. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.R do 5.R ustala sie jako tereny rolne, dla ktoérych

obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny gospodarki polowej, tak, pastwisk i zbiornikdw wodnych stuzacych obstudze
rolnictwa,

2) uzupetniajace:



a) zabudowa zagrodowa, zgodnie z przepisami odrebnymi, lokalizowana wytgcznie na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem 5.R,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace.

. Ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) minimalna wielkos$¢ dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci dla zabudowy zagrodowej,
zawierajacej budynek mieszkalny wynosi 3000 m?,

2) wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe musi byé poprzedzone wydzieleniem
niezbednych dojazdow,

3) obowigzujg ogdlne warunki podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa w § 8.

. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruk-

tury techniczne;j:

1) dojazd do terenéw odbywac sie bedzie z drég publicznych, wewnetrznych lub transportu rolnego,
do ktérych przylegaja tereny przeznaczenia podstawowego,

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywa¢ sie bedzie na warunkach okreslonych w § 9,

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.R i 4.R uwzglednia sie lokalizacje sieci
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV wraz ze strefag, w granicach ktorej ustala sie zaka-
zuje sie wznoszenia budynkdw, sadzenia drzew oraz urzadzania statych sktadéw i magazynow.

. Okresla sie granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw — na terenach oznaczonych na rysunku planu symbo-

lami 1.R i 5.R ustala sie ograniczenia wynikajace z lokalizacji gazociggu podwyzszonego cisnienia,

o ktérym mowa w § 10:

1) w odlegtosci 20 m od osi gazociggu — zgodnie z rysunkiem planu:

a) operator sieci gazowej jest uprawniony do zapobiegania dziatalnosci mogacej mie¢ negatywny
wptyw na trwatos$c¢ i prawidtowg eksploatacje gazociagu,
b) zakazuje sie wznoszenia budynkéw oraz urzadzania statych sktadéw i magazynow,
2) w odlegtosci 2 m od osi gazociggu (tacznie pas szerokosci 4 m) zakazuje sie sadzenia drzew.
. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 0%.

815

. Tereny na rysunku planu symbolami 1.Zl oraz 2.Zl ustala sie jako tereny zieleni izolacyjnej, dla kto-

rych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe: zielen izolacyjna, o funkcjach ochronnych,

2) uzupetniajace:

a) Sciezki pieszo-rowerowe,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) urzadzenia i obiekty towarzyszace.

. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu — dopuszcza sie zmiane linii

rozgraniczajgcej terenu zieleni izolacyjnej z terenem wod, w dostosowaniu do warunkéw technicz-

nych lub przyrodniczych.

. Zakazuje sie podziatu nieruchomosci, z zastrzezeniem § 8 ust. 2.

. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikac;ji i infrastruk-

tury techniczne;j:

1) dojazd do terenéw odbywac sie bedzie z drég publicznych, wewnetrznych lub transportu rolnego,
do ktorych przylegajg tereny przeznaczenia podstawowego,

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 9,

3) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1.2l i 2.ZI uwzglednia sie lokalizacje sieci elek-
troenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV wraz ze strefg, w granicach ktorej ustala sie zakazuje
sie wznoszenia budynkoéw oraz sadzenia drzew.

. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 0%.

§16

. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZL ustala sie jako teren lasu, dla ktébrego obowigzuje
przeznaczenie:

1) podstawowe — teren lasow,

2) uzupetniajgce — urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.

. Dojazd do terenu odbywaé sie poprzez teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.P/U, do ktorej
przylega teren przeznaczenia podstawowego.

. Okresla sie granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych ustala sie ograniczenia wynikajgce z lokalizacji gazociggu pod-
wyzszonego cisnienia, o ktérym mowa w § 10 — w odlegtosci 2 m od osi gazociggu (tacznie pas sze-
rokosci 4 m) zakazuje sie sadzenia drzew.

. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 0%.

8§17

. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.KS oraz 2.KS ustala sie jako tereny obstugi komu-
nikacji, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe — parkingi terenowe, garaze,



2) uzupetniajace:
a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KS — ustugi podstawowe,
b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
c) zielen.
. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu:
1) Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KS ustala sie:
a) dopuszcza sie lokalizacje jednego obiektu przeznaczenia uzupetniajgcego, o ktérym mowa
w ust. 1 pkt 2 lit. a.
b) wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz nie
wiecej niz 8 m,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0.20 powierzchni dziatki,
2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.KS ustala sie zakaz zabudowy.
. Ustala sie nastepujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci — obowigzujg ogolne warunki po-
dziatu nieruchomosci, o ktérych mowa w § 8.
. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruk-
tury techniczne;j:
1) dojazd do terenow odbywac sie bedzie z drég publicznych, do ktorych przylegajg tereny przezna-
czenia podstawowego,
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywa¢ sie bedzie na warunkach okreslonych w § 9.
. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30%.

§18

. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem E ustala sie jako teren urzadzen infrastruktury tech-

nicznej — elektroenergetyka, dla ktérego obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — obiekty i urzagdzenia elektroenergetyczne,

2) uzupetniajgce — urzgdzenia i obiekty towarzyszgce oraz zielen.

. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-

nu:

1) dopuszcza sie rozbudowe lub przebudowe istniejacego obiektu trafostacji, zgodnie z obowigzuja-
cymi przepisami odrebnymi,

2) teren wolny od zabudowy nalezy zagospodarowac zielenia.

. Ustala sie nastepujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci — zakazuje sie podziatu nieruchomo-

Sci, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 8 ust. 2.

. Dojazd do terenu odbywaé sie poprzez teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.P/U, do ktorej

przylega teren przeznaczenia podstawowego.

. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 0%.

§19

. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem H ustala sie jako teren urzadzen infrastruktury tech-

nicznej — obiekty hydrotechniczne, dla ktérego obowiagzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — obiekty, budowle i urzadzenia hydrotechniczne,

2) uzupetniajgce — urzagdzenia i obiekty towarzyszace oraz zielen.

. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-

nu:

1) dopuszcza sie budowe obiektéw nowych obiektow, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odreb-
nymi,

2) teren wolny od zabudowy nalezy zagospodarowac zielenia.

. Ustala sie nastepujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci — zakazuje sie podziatu nieruchomo-

Sci, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 8 ust. 2.

. Dojazd do terenéw odbywaé sie z terenu drogi publicznej — dojazdowej, do ktérej przylega teren

przeznaczenia podstawowego.

. Ustala sie stawke procentowag w wysokosci 0%.

§20

. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.WS do 5.WS ustala sie jako tereny wéd po-
wierzchniowych, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe — wody powierzchniowe srodlgdowe ptyngce, takie jak: cieki naturalne, rowy,
2) uzupetniajace:

1) elementy matej architektury,

2) budowle hydrotechniczne,

3) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.
. Dopuszcza sie zmiane linii rozgraniczajgcej tereny wod z terenami zieleni izolacyjnej i terenami rol-
nymi, w dostosowaniu do warunkéw technicznych lub przyrodniczych.
. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.WS dopuszcza sie zarurowanie cieku i wia-
czenie terenu do terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.P/U lub 2.P/U, a nastepnie
wspolne ich zagospodarowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi.



. Nalezy zapewni¢ dostep do wod powierzchniowych i urzgdzen wodnych umozliwiajacy ich utrzyma-
nie.
. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 0%.

§ 21

. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDG ustala sie jako teren drogi publicznej klasy ,,G" -

gtowna, (droga wojewoddzka nr 364 — ul. Lwowecka), dla ktorej obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — droga gtdwna, w ramach ktorej znajdujg sie wydzielone pasy terenu przeznaczone
do ruchu lub postoju pojazdow i ruchu pieszych, w tym: jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki,
chodniki i Sciezki rowerowe oraz zielen,

2) uzupetniajace — urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.

. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-

nu:

1) minimalna szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak
na rysunku planu, w przypadku udokumentowanej modernizacji lub przebudowy drogi nalezy
uzyskaé minimum 25 m w liniach rozgraniczajgcych,

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej oraz sieci infrastruktury tech-
nicznej, po uzgodnieniu z zarzadca drogi,

3) dopuszcza sie lokalizacje elementéw matej architektury oraz elementéow reklamowych w sposéb
niepogarszajacy warunkéw ruchu drogowego, w uzgodnieniu z zarzgdca drogi,

4) zakazuje sie lokalizacji nowych wjazdéw bezposrednich z posesji na droge, przy czym w wyjatko-
wych przypadkach dopuszcza sie lokalizacje nowego zjazdu wytacznie po uzgodnieniu z zarzadcg
drogi lokalizacji nowego zjazdu,

5) dopuszcza sie podtgczenia poszczegolnych terendow przylegtych poprzez istniejgce i projektowane
drogi publiczne oraz wewnetrzne, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, po uzgodnieniu z za-
rzgdca drogi,

6) dopuszcza sie lokalizacje obiektow ochrony akustycznej.

. Dopuszcza sie odstepstwa od parametrow technicznych, jezeli sg one uzasadnione uksztattowaniem

terenu, warunkami geologiczno-inzynierskimi, aktualnym zagospodarowaniem terenu lub ogranicze-

niami wynikajgcymi z przepiséw odrebnych.

. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 0%.

§22

. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ ustala sie jako teren dogi publicznej klasy ,,Z” -

zbiorcza, dla ktérej obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — droga zbiorcza, w ramach ktérej znajdujg sie wydzielone pasy terenu przeznaczone
do ruchu lub postoju pojazdow i ruchu pieszych, w tym: jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki,
chodniki i $ciezki rowerowe oraz zielen,

2) uzupetniajace — urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.

. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-

nu:

1) minimalna szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak
na rysunku planu,

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzehn obstugi komunikacji zbiorowej oraz sieci infrastruktury tech-
niczne;j,

3) dopuszcza sie lokalizacje elementéw matej architektury oraz elementéw reklamowych w sposéb
niepogarszajacy warunkoéw ruchu drogowego, w uzgodnieniu z zarzgdca drogi,

4) dopuszcza sie lokalizacji nowych bezposrednich zjazdéw na posesje, po uzgodnieniu z zarzagdca
drogi,

5) dopuszcza sie podtaczenia poszczegolnych terenéw przylegtych poprzez istniejace i projektowane
drogi publiczne oraz wewnetrzne, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, po uzgodnieniu z za-
rzgdca drogi.

. Dopuszcza sie odstepstwa od parametréw technicznych, jezeli s3 one uzasadnione uksztattowaniem

terenu, warunkami geologiczno-inzynierskimi, aktualnym zagospodarowaniem terenu lub ogranicze-

niami wynikajgcymi z przepiséw odrebnych.

. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 0%.

§23

. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.KDD do 4.KDD ustala sie jako tereny drog publicz-

nych klasy ,D” - dojazdowe, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1. podstawowe — droga dojazdowa, w ramach ktérej znajdujg sie wydzielone pasy terenu przezna-
czone do ruchu lub postoju pojazddw i ruchu pieszych, w tym: jezdnie, obiekty inzynierskie, place,
zatoki, chodniki i $ciezki rowerowe oraz zielen,

2. uzupetniajgce — urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.

. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspot-

czesnej — na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDD i 2.KDD obowigzujg ograni-



czenia wynikajace z uwzglednienia lokalizacji stanowisk archeologicznych — o ktérych mowa w § 7

pkt 3.

3. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruk-
tury techniczne;j:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych wynosi 10 m lub zgodnie z oznaczeniami na ry-
sunkiem planu,

2) dopuszcza sie realizacje jednostronnie chodnikow, a w szczegdlnych przypadkach brak wyodreb-
nionej jezdni i chodnika,

3) dopuszcza sie odstepstwa od parametrow technicznych, jezeli sg one uzasadnione uksztattowa-
niem terenu, warunkami geologiczno-inzynierskimi lub aktualnym zagospodarowaniem sgsiadu-
jacego terenu,

4) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen sieci infrastruktury technicznej, w sposob niepogarszajacy wa-
runkéw ruchu drogowego,

5) dopuszcza sie lokalizacje elementéw matej architektury oraz elementéw reklamowych w sposéb
niepogarszajgcy warunkoéw ruchu drogowego.

4. Ustala sie stawke procentowag w wysokos$ci 0%.

§24

1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.KDW, 2.KDW ustala sie jako tereny drog we-
wnetrznych, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — droga wewnetrzna, rozumiana jako droga o parametrach jak dla drég dojazdo-
wych, niezaliczana do zadnej z kategorii drég publicznych, stuzgca obstudze wydzielonego terenu
i posiadajgca podtaczenie do drogi publicznej,

2) uzupetniajgce — urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.

2. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikac;ji i infrastruk-
tury technicznej:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDW minimalna szerokos$¢ w liniach roz-
graniczajacych — zgodnie z oznaczeniami na rysunkiem planu,

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.KDW minimalna szeroko$¢ w liniach roz-
graniczajacych wynosi 8 m,

3) dopuszcza sie realizacje jednostronnie chodnikow, a w szczegolnych przypadkach brak wyodreb-
nionej jezdni i chodnika,

4) dopuszcza sie odstepstwa od parametrow technicznych, jezeli sg one uzasadnione uksztattowa-
niem terenu, warunkami geologiczno-inzynierskimi lub aktualnym zagospodarowaniem sgsiadu-
jacego terenu,

5) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen sieci infrastruktury technicznej oraz zieleni i elementow matej
architektury.

3. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 0%.

§25

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDr ustala sie teren drogi transportu rolnego, rozu-
miany jako wydzielony pas terenu przeznaczony do obstugi transportowej rolniczej przestrzeni pro-
dukcyjnej oraz terenow zieleni izolacyjnej.

2. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruk-
tury techniczne;j:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami,
jak na rysunku planu,
2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen sieci infrastruktury technicznej,
3) zakazuje sie sytuowania ogrodzen w odlegtos$ci mniejszej niz 5 m od osi drogi.
3. Ustala sie stawke procentowag w wysokos$ci 0%.

§ 26
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy i Miasta w Gryfowie Slgskim.
§ 27

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodz-
twa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej gminy i miasta Gryféw Slgski.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ

ROBERT SKRZYPEK
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty Rady Miejskiej
Gminy Gryfow Slaski nr XXX/214/09
z dnia 30 czerwca 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 15691, ze zmianami), art. 167 ust. 2 pkt 1
ustawy z dnia 30 czerwca 2005 roku o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2005 r. Nr 249, poz. 2104), art. 3
i 4 ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2003 r.
Nr 203, poz. 1966) Rada Miejska Gminy Gryfow Slaski rozstrzyga, co nastepuje:

81

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty, przedmiotem rozstrzygniecia sg inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, polegajgce na:

1) budowie sieci wodociggowej,

2) budowie sieci kanalizacji sanitarnej,

3) budowie drég.

§2

Zgodnie z ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla wyodrebnionego obszaru w miejscowosci Ubocze” opracowang przez firme RM Projekt —
Ryszard Majka, inwestycje, o ktérych mowa w 81, polega¢ beda na:

1) budowie infrastruktury technicznej, w tym sieci wodociggowej oraz sieci kanalizacji sanitarnej,

2) wykup gruntéw i budowa drog dojazdowych.

§3

1. Szacunkowy koszt wykonania elementéw wymienionych w 8 2, zgodnie ,,Prognoza skutkéow finanso-
wych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrgbnionego obsza-
ru w miejscowosci Ubocze” wyniesie:

1) na budowe sieci infrastruktury technicznej — sie¢ wodociggowa i kanalizacja $ciekowa -
ok. 812 500,00 z,
2) na budowe drog gminnych — ok. 4 368 000,00 zt.

2. Ostateczny koszt uzalezniony bedzie od cen materiatow i ustug obowigzujgcych w czasie realizacji
inwestycji i ustalony zostanie w drodze przetargu publicznego na wykonanie inwestycji.

3. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodow wtasnych gminy badz innych Zrodet finan-
sowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.



