UCHWALA RADY MIEJSKIEJ W SZCZYTNEJ
NR XXX/208/09

z dnia 25 czerwca 2009 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczytna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zm.) oraz
art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zm.),
w nawigzaniu do uchwat Rady Miejskiej w Szczytnej nr XXI/136/08 z dnia
25 wrzes$nia 2008 roku w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Szczytna, nr XXII/140/
/08 z dnia 23 pazdziernika 2008 r., nr XXVI/188/09 z dnia 18 lutego
2009 r., nr XXVIIl/202/09 z dnia 28 kwietnia 2009 r. w sprawie zmiany
uchwaty Rady Miejskiej w Szczytnej nr XXI/136/08 z dnia 25 wrzesnia
2008 roku w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego miasta Szczytna w sprawie zmiany ww.
uchwaty, po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Szczytna,
Rada Miejska w Szczytnej uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE
§1

1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Szczytna.
2. Integralng czescig zmiany planu sg nastepujace zataczniki:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu- skala 1:2000;
2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego;
3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

§2

llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) planach - nalezy przez to rozumie¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, o ktorych
mowa 8 1 niniejszej uchwaty;

2) przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, bedacy zatgcznikiem nr 1 do uchwa-
ty Rady Miejskiej w Szczytnej;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony symbolem liczbowym i literowym;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na
danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi;

6) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz podsta-
wowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

7) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumiec¢ funkcje, ktora moze by¢ ustalona dla tere-
nu w okreslonym horyzoncie czasowym;

8) liniach zabudowy nieprzekraczalnych - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku pla-
nu, ktérg zaden element zabudowy nie moze przekroczy¢. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie
obowiagzujg przy lokalizacji stacji transformatorowych i innych urzadzen infrastruktury technicznej,
pod warunkiem zachowania przepiséw szczegolnych i odrebnych oraz zgody odpowiednich zarzgd-
coéw drég;

9) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumieé ustugi:

a) oswiaty,

b) zdrowia i opieki spotecznej,
c) domy pomocy spotecznej,
d) rekreacji i wypoczynku,

e) spoteczno-kulturalne,

f) administracji publicznej,
g) komunikacji,



h) siedziby organizacji spoteczno-politycznych i religijnych;

10) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi:
a) handlu detalicznego i hurtowego,
b) gastronomii,
¢) rzemiosta,
d) obstugi dziatalnosci gospodarczej,
e) pocztowe i tgcznosci,
f) turystyki, sportu i rekreacji
oraz inne, ktorych powyzsze grupy nie dotyczg bezposrednio lub posrednio, a majg charakter ustugi
i obstugi;

11) aktywizacji gospodarczej — nalezy przez to rozumieé¢ ustugi komercyjne i publiczne, dziatalnosci
produkcyjne, bazy transportowe i przetadunkowe, sktady i magazyny;

12) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé stosunek sumy powierzchni ogél-
nej zabudowy do powierzchni dziatki. Przez powierzchnie ogdlng zabudowy rozumie sie powierzch-
nie catkowitg budynku pomniejszong o powierzchnie catkowitg kondygnacji podziemnych.

§3

Obowigzujgcymi ustaleniami rysunku zmiany planu sg :

1) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia przeznaczenia terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granice obszaru objetego planem miejscowym;

5) granice terenéw podlegajacych ochronie konserwatorskiej, dotyczgce obszaru opracowania.

DZIAL |l
USTALENIA SZCZEGOtLOWE
Rozdziat 1

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznej

84

1. Dopuszcza sie lokalizowanie elementéw reklamowych, na terenach zabudowy mieszkaniowej nie
wiekszych niz 30 m?, na terenach ustugowych nie wiekszych niz 50 m?

2. Dopuszcza sie dokonywanie nowych podziatow geodezyjnych pod warunkiem zapewnienia dostepu
do drogi publicznej dla podzielonych nieruchomosci oraz spetnienia warunkéw, jakim powinny od-
powiadac¢ budynki i ich usytuowanie. Przez zapewnienie dostepu do drogi publicznej rozumie sie, po-
za bezposrednim dostepem do istniejgcej drogi publicznej, rowniez wydzielenie drogi wewnetrznej
umozliwiajacej wjazd na droge publiczna oraz ustanowienie stuzebnosci.

Rozdziat 2
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu uktadu komunikacyjnego
85

1. Obstuga komunikacyjna terendw objetych planem odbywa sie za pomoca uktadu komunikacyjnego
poza granicami opracowania planu, zgodnie ze szczegbétowymi ustaleniami dla kazdego z terendw.
2. Dopuszcza sie na obszarze opracowania planu wydzielanie drég publicznych i wewnetrznych, ciggéw
pieszych, pieszo-jezdnych, tras i $ciezek rowerowych.
3. Ustala sie nastepujgcg minimalng liczbe miejsc postojowych:
1) lokale mieszkalne — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;
2) biura, urzedy — 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej;
3) obiekty handlowe, restauracje, kawiarnie — 2 miejsca postojowe na 1000 m? powierzchni uzytko-
wej;
4) hotele, pensjonaty — 20 miejsc postojowych na 100 t6zek;
5) obiekty sportowe — 5 miejsc postojowych na 100 uzytkownikow jednoczesnie;
6) domy kultury, $wietlice, kina, kluby, biblioteki — 5 miejsc postojowych na 100 uzytkownikéw jed-
noczesnie;
7) przychodnie zdrowia, gabinety lekarskie, sanatoria — 2 miejsca postojowe na 1000 m? powierzchni
uzytkowej;
8) szkoty, przedszkola, ztobki — 10 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej
§6

1. Ustala sie ogolne zasady rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:



1) dopuszcza sie rozbudowe, budowe nowych, przebudowe i remonty istniejgcych sieci i urzadzen in-
frastruktury technicznej na catym terenie opracowania;

2) wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wode, gaz, energie elektryczng,
sie¢ telekomunikacyjng, odprowadzania $ciekdow oraz lokalizacji urzagdzen technicznych na terenie
objetym planem wymagajg uzyskania warunkéw technicznych od wtasciwych administratoréow
sieci.

. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych z istniejacej sieci
wodociggowej;

2) zaopatrzenie w wode dla celow bytowych, ustugowo-produkcyjnych nalezy prowadzi¢ ze szcze-
gbélnym uwzglednieniem warunkéw dostepnosci do wody dla celéw przeciwpozarowych;

3) w celu modernizacji i rozbudowy sieci wodociggowej dopuszcza sie:

a) statg konserwacje i wymiane zuzytych odcinkéw wodociggowych,
b) budowe nowych sieci, obiektow i urzadzen.

. W zakresie odprowadzenia i oczyszczenia Sciekdéw bytowych, komunalnych, przemystowych ustala

sie:

1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do gruntu, ciekow powierzchniowych oraz pod-
ziemnych;

2) dopuszcza sie prowadzenie odcinkdw kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajgcymi ulic
w uzgodnieniu z witascicielami nieruchomosci, wymagane jest formalne ustalenie zasad dostep-
nosci sieci w sytuacjach awaryjnych lub w celu jej modernizac;ji;

3) zakaz lokalizacji bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ptynne (szamb) w zabudowie miesz-
kalnej, produkcyjnej i ustugowej dla terenéw posiadajgcych obstuge sieci kanalizacji sanitarnej;

4) dla nieruchomosci nieobstugiwanych przez sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie budowe
szczelnych bezodptywowych zbiornikéw lub oczyszczalni przydomowych;

5) zakaz podtaczania sciekow sanitarnych do kanalizacji deszczowej;

6) rozbudowe zewnetrznej sieci kanalizacji sanitarnej w terenach istniejacej i planowanej zabudowy
z zachowaniem normatywnych odlegtosci od innych sieci infrastruktury technicznej i budynkow.

. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych dopuszcza sie budowe sieci kanalizacji

deszczowej na obszarze opracowania.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza sie:

1) budowe, remonty rozdzielczej sieci gazowej wraz z koniecznymi stacjami redukcyjno-
pomiarowymi, na terenach istniejgcego i nowego zainwestowania wedtug technicznych warun-
kow przytgczenia;

2) prowadzenie odcinkéw sieci gazowej poza liniami rozgraniczajgcymi ulic, w uzgodnieniu z wtasci-
cielami nieruchomosci, wymagane jest formalne ustalenie zasad dostepnosci w sytuacjach awa-
ryjnych lub w celu modernizacji sieci.

. W zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza sie indywidualne oraz zbiorowe systemy zaopatrzenia

w ciepto oraz ustala sie alternatywne wykorzystywanie nieucigzliwych zrodet ciepta — energii elek-

trycznej, gazu, oleju opatowego lub innych niekonwencjonalnych zrédet energii cieplnej.

. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) rozbudowe sieci napowietrznej i kablowej (w zaleznosci od charakteru istniejacej sieci) wraz z nie-
zbednymi urzgadzeniami technicznymi dla zasilania terendw nowego zainwestowania, wedtug
technicznych warunkéw przytgczenia, z zachowaniem normatywnych odlegtosci od budynkéw
i od innych sieci infrastruktury technicznej;

2) adaptuje sie istniejgce stacje transformatorowe, z dopuszczeniem mozliwoséci ich modernizacji lub
likwidacji;

3) dopuszcza sie kablowanie lub przebudowe istniejacych odcinkdw sieci napowietrznych w przy-
padku kolizji z projektowang zabudowg oraz w rejonach intensywnej istniejacej i projektowanej
zabudowy, po uzgodnieniu z zarzadcg sieci;

4) nowag sie¢ elektroenergetyczng nalezy prowadzi¢ wzdtuz uktadow komunikacyjnych; dopuszcza sie
prowadzenie sieci poza uktadami komunikacyjnymi — po uzyskaniu zgody wtasciciela sieci i wta-
Sciciela gruntu, przez ktory bedzie przebiegaé trasa linii;

5) w przypadku koniecznosci budowy stacji transformatorowej 20/0,4 kV wraz z dowigzaniami $red-
niego i niskiego napiecia, przewiduje sie stosowanie stacji stupowych lub prefabrykowanych kon-
tenerowych, w przypadku koniecznosci budowy prefabrykowanej stacji kontenerowej 20/0,4 kV,
nalezy wydzieli¢ dziatke umozliwiajagcg zabudowe stacji w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig
dziatkg budowlang; do dziatki przewidzianej pod budowe kontenerowej stacji transformatorowej
nalezy uwzgledni¢ dojazd do uktadu komunikacyjnego.

. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie: rozbudowe linii kablowych telekomuni-

kacyjnych na obszarze opracowania.

. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw ustala sie:

1) obowigzek gromadzenia statych odpadow bytowo-gospodarcze do szczelnych pojemnikéw konte-
nerow zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na zorga-
nizowane gminne wysypisko odpadéw komunalnych;

2) gospodarka odpadami powinna sie odbywac¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi.



Rozdziat 4

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

§7

. Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i nawar-
stwienia kulturowe podlegajg ochronie prawnej. Ratownicze badania archeologiczne finansuje Inwe-
stor.

. Wszelkie prace ziemne w obrebie udokumentowanych stanowisk archeologicznych wymagaja

uzgodnien z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdéw — Inspekcjg Archeologiczna.

. Ochronie konserwatorskiej, zgodnie z przepisami szczegolnymi, wynikajgcej z wpisania obiektu

do rejestru zabytkdw podlegajg potozone na terenie oznaczonym symbolem 2UP/UT obiekty i obsza-

ry:

1) zamek — numer rejestru 212 z dnia 16.06.1950, zmiana decyzji 501/212,

2) teren parku zamkowego — numer rejestru 249 z dnia 05.09.1950 r., nowy numer rejestru 502/249,
granica obszaru wpisanego do rejestru zabytkdw oznaczona zostata na rysunku planu.

. Wszelkie remonty, modernizacje i rozbudowy obiektéw ujetych w wojewodzkim rejestrze zabytkow

wymagajg zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

. Ustala sie ochrone konserwatorskg zabytkéw nieruchomych ujetych w ewidencji zabytkéw:

1) dom mieszkalny, Duszpasterstwo Ksiezy Misjonarzy $w. Rodziny, ul. Zamkowa 10 (znajdujacy sie
na terenie oznaczonym symbolem 2UP/UT);

2) byly szpital Najswietszego Serca Jezusowego — ul. Szpitalna 2 (znajdujacy sie na terenie oznaczo-
nym symbolem 4MU/ME).

. W odniesieniu do obiektow, o ktébrych mowa w § 7 ust. 5, obowiagzuje:

1) zachowanie historycznej brylty i pierwotnego uksztattowania dachu, a takze ich odtworzenie
w przypadku odbudowy budynkow, ktére dopuszcza sie w pierwotnym usytuowaniu;

2) zachowanie historycznego ukitadu, podziatéw i wystroju elewacji, a takze ich odtworzenie w przy-
padku wykonywania remontu lub odbudowy elewac;ji;

3) zachowanie pierwotnej formy stolarki okiennej i drzwiowej, a takze ich odtworzenie w przypadku
wymiany stolarki lub odbudowy elewacji;

4) wykorzystanie historycznych materiatow zewnetrznych elewacji i jej kolorystyki, a takze ich odtwo-
rzenie w przypadku wykonywania remontu lub odbudowy elewacji; zachowanie historycznego po-
krycia dachu w zakresie formy i materiatu, a takze jego odtworzenie w przypadku odbudowy lub
wymiany pokrycia dachu.

. W granicach Strefy ,B" ochrony konserwatorskiej, obejmujgcej tereny oznaczone symbolami:

4MU/ME, 3MU/UT, 18U i cze$¢ terendw oznaczonych symbolem 11TME/MU i 16KSU/MU ustala sie:

1) obowigzuje zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, w tym przede
wszystkim uktadu drég;

2) ustala sie restauracje i modernizacje techniczng obiektow o wartosciach kulturowych z dostoso-
waniem wspotczesnej funkcji do wartosci obiektow;

3) dopuszcza sie likwidacje lub przebudowe obiektéw technicznie wyeksploatowanych lub grozacych
katastrofg budowlang;

4) wszelka dziatalno$é inwestycyjna powinna by¢ prowadzona z uwzglednieniem istniejgcych juz
zwigzkow przestrzennych i planistycznych;

5) okresla sie wymog uzgadniania ze Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow zmian rodzaju na-
wierzchni drog oraz korekt lub zmian w ich przebiegu;

6) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i formy
bryty zabudowy, przy zatozeniu harmonijnego wspétistnienia elementéw kompozycji historycznej
i wspotczesnej;

7) obowigzek nawigzania gabarytami nowej zabudowy i sposobem ksztattowania bryty do miejsco-
wej tradycji architektonicznej;

8) przystosowywanie wysokos$ci nowych budynkéw do wysokosci budynkow sasiadujgcych;

9) zakaz stosowania dachéw o mijajgcych sie potaciach na wysokosci kalenicy oraz dachow o asyme-
trycznym nachyleniu potaci.

Rozdziat 5

Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow

§8

. Uciazliwosci oraz szkodliwosci zwigzane z przeznaczeniem podstawowym oraz uzupetniajgcym te-
renu w zakresie emisji: zanieczyszczenh wod i powietrza, substancji ztowonnych, hatasu, wibracji,
niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego, nie moga wykracza¢ poza granice dziatek
inwestora.



10.

1.

Przed podjeciem dziatan inwestycyjnych w terenie ustala sie obowigzek zdjecia warstwy préchniczej
gleby o bonitacji wyzszej niz klasa IV z powierzchni przeznaczonych pod obiekty budowlane i bu-
dowle.

Przed przekazaniem terenu pod zabudowe nalezy przebudowaé system drenarski w uzgodnieniu
z Regionalnym Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych.

. Teren opracowania znajduje sie w strefie ochrony posredniej (teren o mniejszym zakresie ograni-

czen w korzystaniu z wod i uzytkowaniu gruntéw) ujec¢ i zrédet wody pitnej dla miasta Wroctawia,

ustanowionej Decyzjg Urzedu Wojewodzkiego we Wroctawiu RLSgwl 053/17/74 z 31 marca 1974 ro-

ku, w ktoérej obowigzuje:

1) zakaz rozwoju istniejgcych zaktadow i lokalizacji nowych zaktadow o wodochtonnym, bezzwrot-
nym procesie produkcji oraz wytwarzajacych uciagzliwe $cieki;

2) dopuszczenie rozwoju i budowy innych zaktadéw niz wymienionych w §8 ust. 4 pkt 1 pod wa-
runkiem wybudowania petnych urzadzeh do oczyszczania Sciekow;

3) zakaz samolotowego opylania roslin.

Na terenie strefy posredniej ujecia wody podziemnej dla Domu Pomocy spotecznej ,Zamek”, obej-

mujacej tereny oznaczone symbolami TUP/UT, 2UP/UT, w granicach okreslonych na rysunku planu,

w celu zapewnienia niezmniejszania przydatnosci ujmowanej wody lub wydajnosci ujecia, obowia-

zujg nastepujgce zakazy:

1) prowadzania nieczyszczonych biologicznie sciekdow do ziemi i wdéd powierzchniowych;

2) lokalizowania zaktadow przemystowych i ferm chowu zwierzat;

3) lokalizowania magazynéw produktéw ropopochodnych i innych substancji ekstrahujgcych sie
eterem naftowym;

4) lokalizowanie wysypisk i wylewisk odpadéw komunalnych i przemystowych;

5) lokalizowanie nowych uje¢ wody;

6) rolniczego wykorzystywania $ciekow;

7) stosowania nawozow sztucznych i chemicznych srodkéw ochrony roslin;

8) budowy osiedli mieszkaniowych;

9) wykonywania odwodnieniowych rob6t melioracyjnych;

10) lokalizowania cmentarzy i grzebowisk zwierzat.

Na terenie otuliny Parku Narodowego Gér Stotowych, ktéra obejmuje tereny oznaczone symbolem:

1UP/UT, 2UP/UT, 3MU/UT, 4AMU/ME, 5SMU/ME, 6US/ME, 7MW, 11ME/MU, 12AG/UT obowiazuje:

1) zakaz hodowli zwierzat oraz uprawy roslin obcych naturalnej przyrodzie terytorium parku i jego
otuliny, a takze obcym wieloletnim tradycjom rolniczym regionu;

2) scieki majg by¢ odprowadzane do przydomowych oczyszczalni, szczelnych pojemnikow bezod-
ptywowych lub do kanalizacji;

3) ogrzewanie budynkéw nastepowac bedzie przy wykorzystaniu paliw sprzyjajacych $rodowisku
takich jak: gaz, energia elektryczna, energia odtwarzalna, olej opatowy, niskoemisyjnych piecow
na paliwa state;

4) przy realizacji nowych inwestycji kubaturowych nalezy przestrzega¢ zasady ochrony krajobrazu
naturalnego.

Dla Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych obejmujacych teren oznaczony symbolem 8MU/ME

oraz w czesci, zgodnie z rysunkiem planu, teren oznaczony symbolem 12AG/UT obowigzuje najwyz-

sza ochrony wod podziemnych (ONO).

W obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig znajduje sie teren oznaczony symbolem 14US.

Dla terenu obowigzujg przepisy szczego6lne, w szczegdlnosci art. 40 ust. 3 i art. 82 ust. 2 ustawy

z dnia 18.07.2001 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019, ze zm.).

Dla terenu zalewanego wodami powodziowymi, obejmujgcego teren oznaczony symbolem 3MU/UT

ustala sie:

1) zakaz lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
Ssrodowisko przyrodnicze, za wyjatkiem sieci, urzagdzen i obiektow infrastruktury technicznej;

2) zakaz gromadzenia $ciekow, odchodow zwierzecych, srodkéw chemicznych, a takze innych ma-
teriatow, ktore moga zanieczysci¢ wody;

3) zakaz prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, w tym w szczegdlnosci ich sktado-
wania.

Teren oznaczony symbolem 1UP/UT i 2UP/UT objety jest ochrong obszaru Natura 2000 obejmuja-

cym ostoje nietoperzy i uzytek ekologiczny.

Rozdziat 6
Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane
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Ustala sie minimalng szerokos$c¢ frontéw dziatek budowlanych:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem UP/UT, MU/UT, AG/UT - 20 m;

2) w zabudowie oznaczonej symbolem MW/MN -7 m;

3) w zabudowie oznaczonej symbolem ME/UP, MU/ME, US/ME, MNU/ME, US, KSU/MU - 18 m.
Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MW/MN -250 m?%



2) w zabudowie oznaczonej symbolem UP/UT, MU/UT, AG/UT - 900 m?;

3) w zabudowie oznaczonej symbolem ME/UP, MU/ME, US/ME, MNU/ME, US, KSU/MU - 800 m>.
Dopuszcza sie¢ mniejsze powierzchnie wydzielanych dziatek, niz wymienione powyzej, wytyczane
na cele infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne i w przypadku regulacji sytuac;ji
prawno wtasnosciowej nieruchomosci i polepszenia warunkdw nieruchomosci sgsiedniej.

Rozdziat 7

Optata, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

§10

Ustala sie stawke optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717, ze zm.) dla wszystkich terenébw w obszarze
opracowania planu w wysokosci 30% od wzrostu wartos$ci nieruchomosci.

1.

Rozdziat 8
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw
§ 11

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ME/UP ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej na cele sanatoryjno-

-uzdrowiskowe, leczniczo-rehabilitacyjne i turystyczne oraz ustug publicznych, w ramach ktorej

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw mieszkaniowych, mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne i dojazdowe oraz inna infrastruktura
komunikacyjna,

b) zieleh urzadzona;

ustala sie warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, dla dziatek, gdzie
nie s wyznaczone linie zabudowy, zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie z przepisami szcze-
g6lnymi i odrebnymi,

b) ustala sie maksymalng wysoko$¢ nowo realizowanych budynkéw na 4 kondygnacje naziem-
ne, w tym poddasze uzytkowe — maksymalna wysokos$¢ do okapu dachu 10 m,

c) obowigzuje stosowanie w nowo projektowanych budynkach mieszkalnych potaci dachowych
o spadkach 30-55°. Dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych w budynkach ustu-
gowych, garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych,

d) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,8,

e) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki —
30%;

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z ulicy Bobrownickiej i drogi dojazdowej zlokalizowa-

nych bezposrednio przy granicy terenu, jako wjazdy bezposrednie, poprzez drogi wewnetrzne

lub dostepnosé stuzebng nieruchomosci;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych terenu na granicy z ulica

Bobrownicka i drogg dojazdowg — 6 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1TUP/UT, 2UP/UT ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe — tereny ustug publicznych oraz ustug turystyki, obejmujgcych: ho-

tele, pensjonaty, osrodki wypoczynkowe, pola biwakowe, camingi oraz inne obiekty zwigzane

z obstuga ruchu turystycznego;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne i dojazdowe oraz inna infrastruktura
komunikacyjna,

b) ustugi handlu, gastronomii,

c) obiekty sportowe,

d) zielen parkowa,

e) zabudowa mieszkaniowa — jako lokale wtascicieli lub zarzadcoéw obiektéw ustugowych;

ustala sie warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) ustala sie zakaz lokalizowania nowej zabudowy, za wyjgtkiem zabudowy odtworzeniowej —
polegajacej na odbudowaniu nieistniejgcych historycznych budynkdéw zespotu zamkowego,

b) dopuszcza sie remonty, rozbudowy odbudowy istniejgcych budynkéw, z zachowaniem histo-
rycznych cech budynku, geometrii dachu, bryty budynku, detalu architektonicznego, materia-
téw budowlanych, w tym pokrycia dachéw,

c) wszelkie prace budowlane na terenie podlegajg uzgodnieniu przez Konserwatora Zabytkow,

d) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu terenu —
60%,

e) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie
wtasnosci miejsc postojowych dla samochodédw uzytkownikdéw statych i przebywajacych
okresowo,



f) na terenie znajdujg sie obiekty i obszary wpisane do rejestru i ewidencji zabytkow, obowigzu-
je ich ochrona;

4) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z ulicy Zamkowej, jako wjazd bezposredni, poprzez
drogi wewnetrzne lub dostepnosé stuzebng nieruchomosci;

5) realizacja zatozen planu na terenach winna by¢ prowadzona z zachowaniem stanowisk nietope-
rzy wystepujgcych w istniejacych budynkach oraz w lesie przy zamku, w szczegoélnosci w zakre-
sie ewentualnych nowych obiektéw w sasiedztwie terendw lesnych w rejonie zamku.

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MU/UT ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustug publicznych
i komercyjnych oraz ustug turystyki, obejmujacych: hotele, pensjonaty, osrodki wypoczynkowe,
pola biwakowe, camingi oraz inne obiekty zwigzane z obstugq ruchu turystycznego;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie lokalizacje budynkow mieszkaniowych,
mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych;

3) przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzgdzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne i dojazdowe oraz inna infrastruktura
komunikacyjna,

b) ustugi handlu, gastronomii,

c) obiekty sportowe,

d) zielen parkowa;

4) ustala sie warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wyznacza sie obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; dla
dziatek, gdzie nie wyznaczono linii zabudowy, zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepi-
sami szczego6lnymi,
ustala sie maksymalng wysokos$¢ nowo realizowanych budynkédw na 3 kondygnacje naziemne
— maksymalna wysoko$¢ do okapu dachu 10 m,

c) obowigzuje stosowanie w nowo projektowanych budynkach mieszkalnych potaci dachowych

o spadkach 30-55°; dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych w budynkach ustu-
gowych, garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych,

d) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5,

e) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki —
30%,

f) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszgcych ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie
wtasnosci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych i przebywajgcych
okresowo,

g) na terenie znajduje obowigzujg ustalenia dla strefy B ochrony konserwatorskiej;

5) ustala sie obstuge komunikacyjna terenu z ulicy Wolnosci;

6) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy od linii rozgraniczajacej teren na granicy z ulicg Wol-
nosci — 8 m, zgodnie z rysunkiem planu;

7) od istniejacej drogi krajowej nr 8, klasa techniczna GP, (droga poza granicami terenu) w odlegto-
$ci do 200 m od krawedzi jezdni drogi krajowej ustala sie ograniczenie lokalizowania budynkéw
wymagajacych szczegolnej ochrony, (w tym szpitali i sanatoriow), w strefie tej dopuszcza sie lo-
kalizowanie tych budynkow wytgcznie pod warunkiem zastosowania przez inwestora rozwigzan
zapewniajgcych spetnianie obowigzujgcych standardéw akustycznych $rodowiska w pomiesz-
czeniach, zgodnie z przepisami szczegolnymi; wszelkie zabezpieczenia muszg by¢ wykonane na
koszt inwestora.

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MU/ME ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustug publicznych
i komercyjnych oraz tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej na cele sanatoryjno-
uzdrowiskowe, leczniczo-rehabilitacyjne i turystyczne;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie lokalizacje budynkow mieszkaniowych,
mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych;

3) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzgdzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne i dojazdowe oraz inna infrastruktura
komunikacyjna,

b) zieleh urzadzona;

4) ustala sie warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wyznacza sie obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; dla
dziatek, gdzie nie sg wyznaczone linie zabudowy, zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi i odrebnymi,

b) ustala sie maksymalng wysokos$¢ nowo realizowanych budynkéw na 3 kondygnacje naziemne
— maksymalna wysoko$é do okapu dachu 10 m,

c) obowigzuje stosowanie w nowo projektowanych budynkach mieszkalnych potaci dachowych
o spadkach 30-55°. Dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych wytgcznie w budyn-
kach ustugowych, garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych,

d) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5,

e) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki —
30%,

b

—



f) na terenie znajduje sie budynek objety ewidencja zabytkéw oraz obowigzujg ustalenia dla
strefy B ochrony konserwatorskiej;

5) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z ulicy Szpitalnej i drogi dojazdowej zlokalizowanych
bezposrednio przy granicy terenu, jako wjazdy bezposrednie lub poprzez drogi wewnetrzne lub
dostepnosé stuzebng nieruchomosci;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajgcych terenu na granicy z ulica
Szpitalng i drogg dojazdowg — 6 m, zgodnie z rysunkiem planu.

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5MU/ME ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustug publicznych
i komercyjnych oraz tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej na cele sanatoryjno-
-uzdrowiskowe, leczniczo-rehabilitacyjne i turystyczne;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie lokalizacje budynkéw mieszkaniowych,
mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych;

3) przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzagdzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne i dojazdowe oraz inna infrastruktura
komunikacyjna,
b) zieleh urzadzona;

4) ustala sie warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wyznacza sie obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; dla
dziatek, gdzie nie sg wyznaczone linie zabudowy, zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie
z przepisami szczegélnymi i odrebnymi,

b) ustala sie maksymalng wysoko$¢ nowo realizowanych budynkéw na 3 kondygnacje naziemne
— maksymalna wysoko$¢ do okapu dachu 10 m,

c) obowigzuje stosowanie w nowo projektowanych budynkach mieszkalnych potaci dachowych
o spadkach 30-55°;, dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych wytgcznie w budyn-
kach ustugowych, garazowych, gospodarczych lub towarzyszgcych,

d) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5,

e) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki —
30%;

5) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z ulicy Stonecznej, Szpitalnej i drog dojazdowych zloka-
lizowanych bezposrednio przy granicy terenu, jako wjazdy bezposrednie lub poprzez drogi we-
wnetrzne lub dostepnosé stuzebng nieruchomosci;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajgcych terenu na granicy z ulicami
Stoneczng, Szpitalng i drogami dojazdowymi — 6 m, zgodnie z rysunkiem planu.

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6US/ME ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji obejmujace: obiekty sportowe, pola
biwakowe, campingi i obiekty zwigzane z obstugg ruchu turystycznego oraz tereny zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej na cele sanatoryjno-uzdrowiskowe, leczniczo-rehabilitacyjne i tury-
styczne;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie lokalizacje budynkéw mieszkaniowych,
mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych,

3) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzgdzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne i dojazdowe oraz inna infrastruktura
komunikacyjna,

b) zieleh urzadzona;

4) ustala sie warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wyznacza sie obowiagzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, dla
dziatek, gdzie nie sa wyznaczone linie zabudowy, zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie
z przepisami szczegolnymi i odrebnymi,

b) ustala sie maksymalng wysoko$¢ nowo realizowanych budynkéw na 3 kondygnacje naziemne
— maksymalna wysoko$é do okapu dachu 10 m,

c) obowigzuje stosowanie w nowo projektowanych budynkach mieszkalnych potaci dachowych
o spadkach 30-55°. Dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych wytacznie w budyn-
kach ustugowych, garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych,

d) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5,

e) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki —
30%;

5) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z drogi dojazdowe;j zlokalizowanej bezposrednio przy
granicy terenu, jako wjazdy bezposrednie lub poprzez drogi wewnetrzne lub dostepnos$c¢ stuzeb-
ng nieruchomosci;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajgcych terenu na granicy z ulica
droga dojazdowag — 6 m, zgodnie z rysunkiem planu.

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7ZMW/MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna szerego-
wa;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi komercyjne i publiczne spetniajgce wymogi przepiséw szczegolnych,



b) urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne i dojazdowe oraz inna infrastruktura
komunikacyjna,

c) zielen urzadzona;

3) zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek:

a) obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych zgodnie z przepisami szczegol-
nymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, stwarzajgcych ucigzliwosci dla
mieszkancow i sSrodowiska przyrodniczego,

b) zaktadéw produkcyjnych, magazynowych oraz trwatego sktadowania surowcéw i materiatéw
masowych;

4) ustala sie warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wyznacza sie obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, dla
dziatek, gdzie nie sg wyznaczone linie zabudowy, zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie
z przepisami szczegélnymi i odrebnymi,

b) ustala sie maksymalng wysokos$¢ nowo realizowanych budynkéw na 3 kondygnacje naziemne
— maksymalna wysokos$¢ do okapu dachu 10 m,

c) obowigzuje stosowanie w nowo projektowanych budynkach mieszkalnych potaci dachowych
o spadkach 30-55°; dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych wytgcznie w budyn-
kach ustugowych, garazowych, gospodarczych lub towarzyszgcych,

d) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,8,

e) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki —
30%,

f) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie
wtasnosci miejsc postojowych dla samochoddéw uzytkownikdédw statych i przebywajacych
okresowo;

5) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z ulicy Koscielnej i Stonecznej zlokalizowanych bezpo-
$rednio przy granicy terenu, jako wjazdy bezposrednie lub poprzez drogi wewnetrzne lub do-
stepnosc stuzebng nieruchomosci;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych terenu na granicy z ulicg
Koscielng i Stoneczng — 6 m, zgodnie z rysunkiem planu.

8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9 MNU/ME ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa jednorodzinna wolno stojaca
lub blizniacza o maksymalinej liczbie do 2 mieszkan w budynku oraz zabudowa mieszkaniowa
i ustugowa na cele sanatoryjno-uzdrowiskowe, leczniczo-rehabilitacyjne i turystyczne;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie lokalizacje budynkéw mieszkaniowych,
mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych;

3) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) obszar wykonywania odwiertéw gtebinowych z dopuszczeniem eksploatacji i produkcji wod,

b) ustugi komercyjne wbudowane lub wolno stojace,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne i dojazdowe oraz inna infrastruktura
komunikacyjna,

d) zielen urzadzona;

4) zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek dziatalnosci ustugowych i produkcyjnych zaliczo-
nych zgodnie z przepisami szczegélnymi do obiektdw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,
stwarzajgcych ucigzliwosci dla mieszkancow;

5) ustala sie warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzgdzania terenu:

a) wyznacza sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Dla
dziatek, gdzie nie sa wyznaczone linie zabudowy, zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi i odrebnymi,

b) ustala sie maksymalng wysoko$¢ nowo realizowanych budynkéw ustugowych i ustugowo-
-mieszkaniowych na 3 kondygnacje naziemne — maksymalna wysokos$¢ do okapu dachu na 10 m,

c) obowigzuje stosowanie w nowo projektowanych budynkach mieszkalnych potaci dachowych
o spadkach 30-55°, dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych w budynkach gara-
zowych i gospodarczych,

d) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5,

e) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki —
40%,

f) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie
wtasnosci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajgcych
okresowo;

6) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z ulicy Szkolnej, z obowigzkiem zapewnienia wjazdu
na teren drogi wewnetrznej z ulicy Szkolnej oraz dopuszcza sie obstuge terenu z drogi dojazdo-
wej zlokalizowanych bezposrednio przy granicy terenu, jako wjazdy bezposrednie lub poprzez
drogi wewnetrzne lub dostepnosé stuzebng nieruchomosci;

7) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych terenu na granicy drogg do-
jazdowg — 6 m, zgodnie z rysunkiem planu.

9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10 MU/ME ustala sie:



10.

11.

1)

2)
3)

4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustug publicznych

i komercyjnych oraz tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej na cele sanatoryjno-

uzdrowiskowe, leczniczo-rehabilitacyjne i turystyczne;

w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw mieszkaniowych,

mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych;

przeznaczenie uzupetniajace:

a) obszar wykonywania odwiertéw gtebinowych z dopuszczeniem eksploatacji i produkcji wod,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne i dojazdowe oraz inna infrastruktura
komunikacyjna,

c) zielen urzadzona;

ustala sie warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wyznacza sie obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, dla
dziatek, gdzie nie sg wyznaczone linie zabudowy, zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie
z przepisami szczegélnymi i odrebnymi,

b) ustala sie maksymalng wysokos$¢ nowo realizowanych budynkéw na 3 kondygnacje naziemne
— maksymalna wysoko$¢ do okapu dachu 10 m,

c) obowigzuje stosowanie w nowo projektowanych budynkach mieszkalnych potaci dachowych
o spadkach 30-55°; dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych wytgcznie w budyn-
kach ustugowych, garazowych, gospodarczych lub towarzyszgcych,

d) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5,

e) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki —
30%;

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z ulicy Gorskiej i drogi dojazdowe] zlokalizowanych

bezposrednio przy granicy terenu, jako wjazdy bezposrednie lub poprzez drogi wewnetrzne lub

dostepnosé stuzebng nieruchomosci;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych terenu na granicy z ulica

Gorskg i droga dojazdowg — 6 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11 ME/MU ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej na cele sanatoryjno-

-uzdrowiskowe, leczniczo-rehabilitacyjne i turystyczne oraz tereny zabudowy mieszkaniowo-

ustugowej i ustug publicznych i komercyjnych;

w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie lokalizacje budynkow mieszkaniowych,

mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) obszar wykonywania odwiertéw gtebinowych z dopuszczeniem eksploatacji i produkcji wod,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne i dojazdowe oraz inna infrastruktura
komunikacyjna,

c) zielen urzgdzona;

ustala sie warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzgdzania terenu:

a) wyznacza sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, dla
dziatek, gdzie nie sa wyznaczone linie zabudowy, zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi i odrebnymi,

b) ustala sie maksymalng wysoko$¢ nowo realizowanych budynkéw na 3 kondygnacje naziemne
— maksymalna wysoko$é do okapu dachu 10 m,

c) obowigzuje stosowanie w nowo projektowanych budynkach mieszkalnych potaci dachowych
o spadkach 30-55°; dopuszcza si¢ w budynkach ustugowych, garazowych, gospodarczych lub
towarzyszacych stosowanie dachow jednospadowych wytacznie,

d) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5,

e) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki —
30%,

f) na czesci terenu zgodnie z rysunkiem planu obowigzujg ustalenia dla strefy B ochrony kon-
serwatorskiej;

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z ulicy Koscielnej i drogi dojazdowej zlokalizowanych
bezposrednio przy granicy terenu, jako wjazdy bezposrednie lub poprzez drogi wewnetrzne lub
dostepnosé stuzebng nieruchomosci;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajgcych terenu na granicy z ulicg
Koscielnej i drogg dojazdowa — 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
od istniejacej drogi krajowej nr 8, klasa techniczna GP, (droga poza granicami terenu) w odlegto-
$ci do 200 m od krawedzi jezdni drogi krajowej ustala sie ograniczenie lokalizowania budynkéw
wymagajgcych szczegdlnej ochrony, (w tym szpitali i sanatoriow), w strefie tej dopuszcza sie lo-
kalizowanie tych budynkdéw wytgcznie pod warunkiem zastosowania przez inwestora rozwigzan
zapewniajgcych spetnianie obowigzujgcych standardéw akustycznych $rodowiska w pomiesz-
czeniach, zgodnie z przepisami szczegdélnymi; wszelkie zabezpieczenia muszg by¢é wykonane
na koszt inwestora.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12 AG/UT ustala sie:

1)

przeznaczenie podstawowe — tereny aktywizacji gospodarczej; ustug turystyki, obejmujacych:
hotele, pensjonaty, osrodki wypoczynkowe, pola biwakowe, camingi, obiekty sportowe, oraz
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2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

inne obiekty zwigzane z obslugg ruchu turystycznego oraz ustugi sanatoryjno-uzdrowiskowe

i leczniczo-rehabilitacyjne;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) zabudowa mieszkaniowa towarzyszaca funkcji podstawowej jako lokale wtascicieli lub zarzad-
coéw obiektéw ustugowych,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne i dojazdowe oraz inna infrastruktura
komunikacyjna,

c) zielen urzgdzona,

d) zielen parkowa,

e) ustugi handlu, gastronomii;

ustala sie warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wyznacza sie obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, dla
dziatek, gdzie nie sg wyznaczone linie zabudowy, zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie
z przepisami szczegélnymi i odrebnymi,

b) ustala sie maksymalng wysoko$¢ nowo realizowanych budynkéw na 7 kondygnacji naziem-
nych — maksymalna wysoko$¢ do okapu dachu 20 m, nie wiecej niz 30 m do najwyzszego
elementu budynku.

c) obowigzuje stosowanie w nowo projektowanych budynkach potaci dachowych o spadkach
30-60°,

d) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej terenu 70%,

e) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki —
15%,

f) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie
wtasnosci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych i przebywajgcych
okresowo;

na terenie dopuszcza sie poszerzenie drogi krajowej nr 8;

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z ulicy Koscielnej i Stonecznej oraz drogi dojazdowej

zlokalizowanych bezposrednio przy granicy terenu, jako wjazdy bezposrednie lub poprzez drogi

wewnetrzne lub dostepnosé stuzebng nieruchomosci;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajgcych terenu na granicy z ulicg

Koscielng, Stoneczng i drogg dojazdowa — 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie zakaz obstugi terenu z drogi krajowej nr 8, obstuge terenu nalezy prowadzi¢ z drog niz-

szych kategorii poprzez uktad drég wewnetrznych lub stuzebno$é, podtaczenie do drogi krajowej

wyltacznie poprzez istniejgce skrzyzowania z zakazem lokalizowania bezposrednich wjazdow
na tereny z drogi krajowej;

od istniejacej drogi krajowej nr 8, klasa techniczna GP, (droga na granicy terenu) obowigzuje:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy 10 m od linii rozgraniczajgcej terenu, w przypadku poszerze-
nia drogi nowa zabudowa nie moze by¢ lokalizowana blizej niz 10 m od krawedzi jezdni drogi
krajowej po przebudowie;

b) lokalizowanie obiektéw z pomieszczeniami na staty pobyt ludzi w budynkach mieszkalnych
i uzytecznosci publicznej jednokondygnacyjnych w odlegtosci do 50 m od krawedzi jezdni
drogi krajowej i wielokondygnacyjnych w odlegtosci do 70 m od krawedzi jezdni drogi krajo-
wej dopuszczone jest pod warunkiem zastosowania przez inwestora tych obiektow rozwigzan
zapewniajacych spetnianie obowigzujgcych standardéw akustycznych srodowiska w pomiesz-
czeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi, zgodnie z przepisami szczegdlnymi; wszelkie
zabezpieczenia muszg by¢ wykonane na koszt inwestora;

c) lokalizowanie budynkéw wymagajacych szczegdélnej ochrony, w tym szpitali i sanatoriow
w odlegtosci do 200 m od krawedzi jezdni drogi krajowej dopuszczone jest pod warunkiem
zastosowania, przez inwestora tych obiektow, rozwigzah zapewniajgcych spetnianie obowig-
zujacych standardow akustycznych w pomieszczeniach, zgodnie z przepisami szczegolnymi;
wszelkie zabezpieczenia muszg byé¢ wykonane na koszt inwestora.

la terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14 US ustala sie:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji obejmujace: obiekty sportowe, pola

biwakowe, campingi i obiekty zwigzane z obstuga ruchu turystycznego;

w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw mieszkaniowych,

mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) obszar wykonywania odwiertéw gtebinowych z dopuszczeniem eksploatacji i produkcji wod,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne i dojazdowe oraz inna infrastruktura
komunikacyjna,

c) zielen urzgdzona,

d) zabudowa mieszkaniowa — jako lokale wtascicieli lub zarzgdcéw obiektéw ustugowych;

ustala sie warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzgdzania terenu:

a) wyznacza sie obowiagzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; dla
dziatek, gdzie nie sa wyznaczone linie zabudowy, zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi i odrebnymi,
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5)

6)

b) ustala sie maksymalng wysoko$¢ nowo realizowanych budynkéw na trzy kondygnacje na-
ziemne — maksymalna wysoko$¢ sciany do okapu dachu 10 m,

c) ustala sie stosowanie w nowo projektowanych budynkach potaci dachowych o spadkach
30-55°, dopuszcza sie stosowanie dachdéw jednospadowych.

d) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki —
60%,

e) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszgcych ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie
wtasnosci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikoéw statych i przebywajgcych
okresowo,

f) teren znajduje sie w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig, obowigzujg na terenie
przepisy szczegoélne;

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z ulicy Sienkiewicza zlokalizowanej bezposrednio przy

granicy terenu, jako wjazdy bezposrednie lub poprzez drogi wewnetrzne lub dostepnos¢ stuzeb-

ng nieruchomosci;

ustala sie nieprzekraczalna linie zabudowy od linii rozgraniczajgcej terenu na granicy z ulicg

Sienkiewicza 6 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16 KSU/MU ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi komunikacji samochodowej i stacji paliw obejmu-

jace: parkingi, garaze i stacje paliw oraz tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustug pu-

blicznych i komercyjnych;

w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie lokalizacje budynkéw mieszkaniowych,

mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne i dojazdowe oraz inna infrastruktura
komunikacyjna,

b) zieleh urzadzona;

ustala sie warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzgdzania terenu:

a) wyznacza sie obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, dla
dziatek, gdzie nie sg wyznaczone linie zabudowy, zabudowe nalezy lokalizowaé¢ zgodnie
z przepisami szczegélnymi i odrebnymi,

b) ustala sie maksymalng wysoko$¢ nowo realizowanych budynkéw na 3 kondygnacje naziemne
— maksymalna wysokos$¢ do okapu dachu 10 m,

c) obowigzuje stosowanie w nowo projektowanych budynkach mieszkalnych potaci dachowych
o spadkach 30-55°; dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych wytgcznie w budyn-
kach ustugowych, garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych,

d) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5,

e) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki —
30%,

f) na czesci terenu zgodnie z rysunkiem planu obowigzujg ustalenia dla strefy B ochrony kon-
serwatorskiej;

na terenie dopuszcza sig¢ poszerzenie drogi krajowej nr 8;

ustala sie zakaz obstugi bezposredniej terenu z drogi krajowej nr 8, obstuge terenu nalezy pro-

wadzi¢ z drég nizszych kategorii poprzez uktad drég wewnetrznych lub stuzebnosé¢, podtaczenie

do drogi krajowej wytgcznie poprzez istniejgce skrzyzowania z zakazem lokalizowania bezpo-
$rednich wjazdow na tereny z drogi krajowej;

od istniejacej drogi krajowej nr 8, klasa techniczna GP, (droga na granicy terenu) obowiazuje:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy 10 m od linii rozgraniczajgcej terenu, w przypadku poszerze-
nia drogi nowa zabudowa nie moze by¢ lokalizowana blizej niz 10 m od krawedzi jezdni drogi
krajowej po przebudowie,

b) lokalizowanie obiektdéw z pomieszczeniami na staty pobyt ludzi w budynkach mieszkalnych
i uzytecznosci publicznej jednokondygnacyjnych w odlegtosci do 50 m od krawedzi jezdni
drogi krajowej i wielokondygnacyjnych w odlegtosci do 70 m od krawedzi jezdni drogi krajo-
wej dopuszczone jest pod warunkiem zastosowania przez inwestora tych obiektow rozwigzan
zapewniajgcych spetnianie obowigzujgcych standardéw akustycznych srodowiska w pomiesz-
czeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi, zgodnie z przepisami szczegdlnymi; wszelkie
zabezpieczenia muszg byé wykonane na koszt inwestora,

c) lokalizowanie budynkéw wymagajgcych szczegélnej ochrony, w tym szpitali i sanatoriow
w odlegtosci do 200 m od krawedzi jezdni drogi krajowej dopuszczone jest pod warunkiem
zastosowania, przez inwestora tych obiektéw, rozwigzan zapewniajgcych spetnianie obowig-
zujacych standardéw akustycznych w pomieszczeniach, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;
wszelkie zabezpieczenia muszg byé wykonane na koszt inwestora;

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z ulicy Stonecznej i drogi dojazdowej zlokalizowanych

bezposrednio przy granicy terenu, jako wjazdy bezposrednie lub poprzez drogi wewnetrzne lub

dostepnosé stuzebng nieruchomosci.

14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18 U ustala sig:

1)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej;



2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie lokalizacje budynkow mieszkaniowych,
mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych;

3) przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzagdzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne i dojazdowe oraz inna infrastruktura
komunikacyjna,

b) zieleh urzadzona,

c) tereny obstugi komunikacji samochodowej w tym stacja paliw;

4) ustala sie warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wyznacza sie obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, dla
dziatek, gdzie nie sg wyznaczone linie zabudowy, zabudowe nalezy lokalizowaé¢ zgodnie
z przepisami szczegélnymi i odrebnymi,

b) ustala sie maksymalng wysoko$¢ nowo realizowanych budynkéw ustugowych na 3 kondy-
gnacje naziemne — maksymalna wysokos$¢ Sciany liczona od podstawy $ciany do okapu dachu
na 10 m,

c) obowigzuje stosowanie w nowo projektowanych budynkach mieszkalnych potaci dachowych
o spadkach 30-55°; dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych wytgcznie w budyn-
kach ustugowych, garazowych, gospodarczych lub towarzyszgcych,

d) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5,

e) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki —
30%;

5) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z ulicy Handlowej i drogi dojazdowej zlokalizowanych
bezposrednio przy granicy terenu, jako wjazdy bezposrednie lub poprzez drogi wewnetrzne lub
dostepnosé stuzebng nieruchomosci;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych terenu na granicy z ulica
Handlowg i drogg dojazdowg — 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;

7) od istniejacej drogi krajowej nr 8, klasa techniczna GP, (droga poza granicami terenu) w odlegto-
$ci do 200 m od krawedzi jezdni drogi krajowej ustala sie ograniczenie lokalizowania budynkéw
wymagajgcych szczegolnej ochrony, (w tym szpitali i sanatoriow), w strefie tej dopuszcza sie lo-
kalizowanie tych budynkoéw wytacznie pod warunkiem zastosowania przez inwestora rozwigzan
zapewniajgcych spetnianie obowigzujgcych standardéw akustycznych $rodowiska w pomiesz-
czeniach, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi; wszelkie zabezpieczenia muszg by¢ wykonane na
koszt inwestora;

Rozdziat 9
Tymczasowe sposoby zagospodarowania i uzytkowania terenéw
8§12

Dla terenéw objetych zmiang planu nie ustala sie odrebnego tymczasowego sposobu zagospodarowa-
nia i uzytkowania, dla przeznaczenia tymczasowego obowigzujg przepisy szczegolne.

DZIAL 1
USTALENIA KONCOWE
8§13
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Szczytnej.
8§14

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewddztwa Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACA
RADY MIEJSKIEJ

RENATA IDZIK



Zatacznik nr 1 do uchwaty Rady Miej-
skiej w Szczytnej nr XXX/208/09
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Zmiana miejscowego planu zagospodai

Zalacznik nr 1 do uchwaly Rady Miejskiej w Szczytnej
nr XXX/208/09 z dnia 25 czerwca 2009 roku . e
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Rady Miej-
skiej w Szczytnej nr XXX/208/09
z dnia 25 czerwca 2009 r.

ROZPATRZENIE UWAG ZtOZONYCH DO ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA SZCZYTNA

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80, poz. 717, ze zm.).

Ztozong uwage przez Pana Mariusza Mulak z ASM Inwestycje do zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Szczytna, dotyczgca rozszerzenia przeznaczenia terenu oznaczonego
symbolem 12 AG/UT o cele sanatoryjno-uzdrowiskowe i leczniczo-rehabilitacyjne, zmiany wysokosci
zabudowy na tym terenie oraz korekty ustalen dotyczacych ograniczen od drogi krajowej — uwzglednia

sie.

Zatacznik nr 3 do uchwaty Rady Miej-
skiej w Szczytnej nr XXX/208/09
z dnia 25 czerwca 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI W ZAKRESIE
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WEASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80, poz. 717, ze zm.).

Realizacja infrastruktury technicznej bedzie odbywac sie w oparciu o wszelkie mozliwe zrédta pozyska-
nia funduszy na ten cel, sSrodkéw witasnych gminy oraz partycypacji inwestoréw indywidualnych.

W pierwszej kolejnosci nalezy podja¢ realizacje infrastruktury w rejonach:

a) realizujgcych cele publiczne oraz sprzyjajacych rozwojowi gminy,

b) potozonych najblizej istniejacej infrastruktury i o najdogodniejszych finansowo mozliwosciach jej
realizacji,

c) charakteryzujgcych sie wzrostem dynamiki rozwoju i wzrostem zapotrzebowania,

d) duzym istniejagcym zapotrzebowaniem.



