UCHWALA RADY MIEJSKIEJ DZIERZONIOWA
NR XLIV/273/09

z dnia 29 czerwca 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w sasiedztwie osiedla Makowego
w Dzierzoniowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o0 samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591, z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pdzniejszymi zmianami) oraz w zwigzku
z uchwatg nr XXVI/169/08 Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 23 czerwca
2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania obszaru potozonego w sgsiedztwie osiedla Makowe-
go w Dzierzoniowie, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Dzierzniéw”, uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogodlne
§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w sasiedztwie
osiedla Makowego w Dzierzoniowie, po stronie wschodniej miasta, przylegtego strong pétnocng do linii
kolejowej na kierunku Jaworzyna Sl. — Kamieniec Zgbkowicki oraz do istniejagcego zespotu zabudowy
jednorodzinnej osiedla Makowego.

§2

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1.

2.
3.
4,

ochrona interesow publicznych w zakresie szczegdlnych wymogoéw korzystania ze Srodowiska,
umozliwienie realizacji inwestycji na terenach niezainwestowanych,

zapewnienie tadu przestrzennego przy lokalizacji nowych inwestycji,

uwzglednienie w procesie zagospodarowania terendw niezainwestowanych wymagan zrownowazo-
nego rozwoju.

§3

. Ustaleniami planu objeto tereny funkcjonalne wyznaczone w rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi

lub granicami opracowania i ponumerowane kolejno od nr 1 oraz odrebnie dla obszaréw komunikacji

takze od nr 1, ktérych funkcje okreslono ponizej:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN,

2) tereny zabudowy przemystowej, sktadowej i baz — PP,

3) tereny zieleni i urzadzen sportowo-rekreacyjnych lub zabudowy mieszkaniowej niskiej intensyw-
nosci — UZ/MN,

4) tereny zieleni izolacyjnej — ZI,

5) tereny drég publicznych i urzadzeh komunikacji drogowej, drogi dojazdowe — KDD,

6) tereny drég wewnetrznych — KDW.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie przeznaczenie podstawowe okre$lone zestawem

liter, a w uzasadnionych przypadkach okres$la sie przeznaczenie towarzyszgce i dopuszczalne oraz wa-

runki ich dopuszczenia ustalone w dalszej cze$ci uchwaty.
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. Integralne czesci uchwaty stanowia:

1) ustalenia niniejszej uchwaty stanowiagce czes$¢ tekstowg, zawarte w rozdziatach:

— Przepisy ogélne —rozdziat |
— Przepisy szczegotowe —rozdziat Il
— Przepisy koncowe — rozdziat Ill

2) rysunek planu w skali 1:1000 - stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
a) na rysunku planu obowigzujace sg oznaczenia wyszczegdlnione w objasnieniach (legendzie),
b) tres¢ podktadu mapowego nie jest przedmiotem ustalen planu.

. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do ni-
niejszej uchwaty,



2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach pu-
blicznych, stanowiace zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

Oznaczenia graficzne bedace obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania,

2) obowigzujace linie zabudowy,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) oznaczenia kategorii terenow.

8§56

Granice opracowania planu miejscowego stanowig w wiekszej czesci granice podziatu geodezyjnego,
takze naturalne elementy wystepujace w zagospodarowaniu przestrzennym i wyznaczone sg Scisle
na rysunku planu, wg opisu w § 1.
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llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaty, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej,

uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Miejskiej Dzierzoniowa, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewa-
za¢ na przedmiotowym terenie,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawo-
we, ktore uzupetniajg i wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ précz powierzchni zabudowanej obiektami kuba-
turowymi takze utwardzone nawierzchnie stuzgce wewnetrznym parkingom, ciggom pieszym i innym
urzadzeniom funkcjonalnie zwigzanym z przeznaczeniem terenu,

ustugach wbudowanych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi towarzyszace funkcji mieszkaniowej, nie-
sprzeczne z nig oraz nieoddziatujgce na srodowisko lokalne, zlokalizowane w zasadniczej kubaturze
obiektu mieszkalnego lub w formie dobudowanej, ktorych powierzchnia nie moze przekracza¢ 30%
powierzchni zasadniczego obiektu, w tym drobny handel,

drogach wewnetrznych — rozumie sie przez to istniejace i projektowane drogi niezaliczone do drég
publicznych, wydzielone lub niewydzielone liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu, niezbedne
dla zapewnienia prawidtowej obstugi dziatek i obiektéw oraz terenéw rolnych i lesSnych: w stosunku
do nich nie wystepuje koniecznos$¢ przejecia przez Gmine, w rozumieniu ustawy o gospodarce nieru-
chomosciami.

Rozdziat |l
Przepisy szczegotowe
8§87

Przeznaczenie terenow

. Tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania wyznaczone sg na rysunku

planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolem literowym oraz w miare potrzeby takze cy-
frowym.

. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN 1 + MN 5 przeznacza sie na cele zabudowy

mieszkaniowej o charakterze jednorodzinnym, niskiej intensywnosci:

1) dopuszcza sie na przedmiotowych obszarach lokalizowanie funkcji ustug jako uzupetniajacych,
pod warunkiem ze nie bedg stanowi¢ kolizji z funkcjg podstawowa,

2) na wymienionych terenach zezwala sie na realizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
parkingow i nawierzchni utwardzonych, stuzgcych podstawowej funkgcji.

Tereny oznaczone w rysunku planu symbolem PP przeznacza si¢ na cele zabudowy przemystowej,

baz i sktadow.

Tereny oznaczone w rysunku planu symbolem UZ/MN przeznacza sie na cele zieleni publicznej oraz

urzadzen sportowo-rekreacyjnych lub zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci.

Tereny oznaczone w rysunku planu symbolem ZI przeznacza sie na zielen izolacyjng wokot terenéw

przemystowych.

Wyznacza sie w planie tereny drog i urzadzen komunikacji drogowej, oznaczone symbolem KD oraz

dodatkowo symbolami literowymi oznaczajgcymi kategorie drogi — wg okreslenia w 8§ 3 ust. 1 uchwa-

ty:

1) tereny KDD przeznaczone sg na cele drég publicznych dojazdowych o szerokosci w liniach rozgra-
niczajagcych minimum 12,0 m,

2) tereny KDW przeznaczone sg na cele drég wewnetrznych ogdélnodostepnych o szerokosci 10,0 m
w liniach rozgraniczajacych, na zakonczeniu drogi KDW 2 nalezy wykona¢ plac manewrowy spet-
niajagcy wymagania przepisow odrebnych i o wymiarach umozliwiajacych zawracanie pojazdom
technicznym,



3) w pasach drog dopuszcza sie prowadzenie infrastruktury technicznej na warunkach ustalonych
przez ich zarzadcow.

§8
Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego

1. Dla obszaréw mieszkaniowych (MN) ustala sie:

1) dla wydzielonych na poszczegdlnych terenach dziatek nalezy zapewni¢ dostepnos$é do drog pu-
blicznych, takze poprzez drogi wewnetrzne ogélnodostepne lub inne niewydzielone,

2) podziat obszarow na dziatki winien odbywa¢ sie wg zasady okreslonej na rysunku planu, dopusz-
cza sie niewielkie odstepstwa, minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza
niz 500 m?, w przypadku lokalizowania ustug dobudowanych — nie mniejsza niz 750 m?,

3) powierzchnia zabudowana nie moze przekraczaé 60% powierzchni dziatki brutto, wliczajac
w to zabudowe kubaturowg oraz place i nawierzchnie utwardzone,

4) liczba dziatek na terenach MN 1 — MN 3 i MN 5 winna odpowiada¢ liczbie wynikajacej z rysunku
planu z tolerancjg nie wiekszg niz dwukrotnos$¢, na terenie MN 4 z tolerancjg + 5. Nie zezwala sie
na realizacje jednego obiektu na dwdch dziatkach,

5) dla obszarow mieszkaniowych ustala sie linie zabudowy odpowiednio:

a) obowigzujagce — 6,0 m od linii rozgraniczajacych, przy zachowaniu kierunkow wg oznaczenia
na rysunku planu,

b) nieprzekraczalne — 6,0 m od linii rozgraniczajacych poszczegolne tereny oraz indywidualnie
wg rysunku planu wzdtuz terenéw kolejowych (min. 20 m od osi skrajnego toru) oraz terenéw
rolnych nieobjetych granicami opracowania planu,

6) nowa zabudowe nalezy lokalizowaé w sposéb rownolegty i prostopadty do wyznaczonych obo-
wigzujgcych lub nieprzekraczalnych linii zabudowy,

7) ogrodzenia od strony drég publicznych nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych z uwzgled-
nieniem zachowania trojkatéw widocznosci w strefie wigczen i skrzyzowan, zgodnie z oznacze-
niem na rysunku planu,

8) dziatki budowlane na terenie MN 5, przylegte do terenu linii kolejowej nr 137, w pasie wytgczonym
spod zabudowy wzdtuz torowiska nalezy wyposazy¢ w strefe Scistej zieleni niskiej i $redniej spet-
niajacg funkcje izolacyjng, dopuszcza sie sytuowanie w tym pasie ekrandw akustycznych lub in-
nych zabezpieczen.

2. Tereny ogélnodostepnych ciggow komunikacyjnych (KDD) oraz terenéw zieleni ogoélnodostepnej

z funkcja rekreacyjng (UZ/MN) stanowig przestrzen publiczna:

1) wyodrebnione tereny i strefy nie podlegajg podziatom, grodzeniu i wtgczaniu w inne obszary
funkcjonalne, warunek ten nie dotyczy terenu UZ/MN w przypadku przeznaczenia go docelowo
na cele zabudowy mieszkaniowej,

2) dopuszcza sie prowadzenie wszelkiej infrastruktury technicznej doziemnej, na warunkach ustalo-
nych przez ich zarzadcow.

3. Tereny oznaczone symbolem PP przeznacza sie na cele zabudowy przemystowej, baz i sktadow:

1) przedmiotowy teren nie moze byé dostepny z drég publicznych objetych niniejszym planem miej-
scowym,

2) wszelkie inwestycje realizowane na przedmiotowym terenie muszg spetnia¢ wymogi wynikajace
z przepisobw o ochronie srodowiska, ewentualne oddziatywanie nie moze wykraczaé poza granice
terenu, co do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

3) dziatalno$¢ inwestycyjna na terenie oznaczonym symbolem PP wymaga wczesniejszej realizacji
ustalen dotyczacych terenéw ZlI.

§9

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Na catym obszarze objetym planem miejscowym nie zezwala sie na lokalizowanie podmiotéw, kté-
rych dziatalno$¢é moze znaczgco oddziatywaé na srodowisko. Wymaog ten nie dotyczy terenu PP oraz
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

2. Postepowanie z odpadami oraz emisja hatasu oraz substancji do powietrza wg obowiagzujacych prze-
piséw szczegolnych.

3. Wszystkie projektowane parkingi ogolnodostepne oraz stuzgce podmiotom dziatalnosci gospodarczej
nalezy wyposazy¢ w urzadzenia do separacji substancji ropopochodnych oraz neutralizacji $ciekdéw
chemicznie aktywnych.

4. Projektowana zabudowa kubaturowa winna odpowiada¢ wymogom regionalnej architektury pasma
Sudetdéw wschodnich, realizowana wytgcznie w technologii tradycyjne;.

5. Czesci obszaréw wytaczone z zainwestowania nalezy zachowac jako biologicznie czynne, wyposazy¢
w zielen towarzyszacag o wysokich walorach ozdobnych.

§10
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspoétczesnej

Teren objety planem miejscowym ze wzgledu na potozenie poza wszelkimi strefami zainteresowania
stuzb konserwatorskich i archeologicznych nie jest obwarowany zadnymi dodatkowymi warunkami,



wynikajagcymi z potrzeby objecia ochronag, poza obowigzujagcymi na podstawie przepiséw powszech-
nych.

8§11
Ksztattowanie przestrzeni publicznych

1. Na terenie objetym planem miejscowym wyznacza sie obszary oraz enklawy przestrzeni publicznej,
dla ktérych ustala sie nastepujace zasady:

1) obszary oznaczone symbolem KDD — drog publicznych oraz terenu przeznaczonego na cele zieleni
publicznej z funkcjg rekreacji oznaczone symbolem UZ/MN, stanowig otwartg przestrzeh pu-
bliczng, z wyjatkiem przypadku opisanego w 8 8 ust. 2 pkt 1,

2) wymienione w pkt 1 tereny nie moga podlegaé grodzeniu (nie dotyczy ogrodzenia dziatek wydzie-
lonych), dopuszcza sie jedynie organizacje przestrzeni za pomocg zieleni i matej architektury.

2. Przestrzenie publiczne nalezy bezwzglednie wytaczyé z ruchu pojazdow (nie dotyczy to drég publicz-
nych oraz parkingow wzdtuz drég), wyjatek stanowia pojazdy ratownictwa i tzw. alarmowe pod wa-
runkiem, ze brak jest innego dostepnego dojazdu.

3. Na terenach wymienionych w pkt 1 i oznaczonych symbolem UZ/MN zezwala sie na organizowanie
sezonowych lub innych okazjonalnych imprez terenowych, w tym: kiermasze, wystawy, pokazy spor-
towe itp., do czasu przeznaczenia na cele mieszkaniowe.

§12
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

1. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) ustala sie nastepujgce parametry:

1) budynki jednorodzinne nalezy projektowaé jako obiekty o 2 kondygnacjach nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe (takze nieuzytkowe), w ktérych wysoko$é od poziomu terenu w strefie wej-
Sciowej do budynku do najwyzszego punktu kalenicy nie moze przekroczyé 10,0 m,

2) dachy na wszystkich obiektach nalezy projektowac strome, kalenicowe o symetrycznych potaciach
nachylonych pod kgtem 30°-45° kryte dachéwka ceramiczng lub elementami dachéwkowymi
w kolorach naturalnej ceramiki budowlanej lub odcieniach grafitowych, kalenice réwnolegte
do granicy frontowej dziatki z dopuszczeniem zakonczen naczétkowych, lukarn i mansard,

3) szerokosé frontu budynku nie moze przekraczaé 20,0 m, przy czym front nalezy rozumie¢ jako rzut
pionowy elewacji w tzw. ,pierwszej linii zabudowy”,

4) do robot wykonczeniowych nalezy wykorzystywac¢ materiaty naturalne takie jak: ceramika budow-
lana, tynki mineralne, kamien naturalny, drewno, tupek itp.,

5) garaze nalezy projektowaé w formie dobudowanej lub wolno stojgcej, dachy garazy nalezy projek-
towac¢ w nawigzaniu do geometrii dachu na budynku mieszkalnym,

6) budowa bgdz rozbudowa obiektdw moze odbywaé sie wytacznie w obrebie linii zabudowy, zezwa-
la sie na niewielkie fragmenty, wykraczajgce poza wyznaczone linie, stuzace podkresleniu stref
wejsciowych lub inne wynikajgce z podziatu elewacji, czesci obiektow itp. — lecz nie wiecej niz
na 1,5 m, na odcinku 30% dtugosci fasady,

7) dopuszcza sie na terenie MN 4 wprowadzenie dodatkowej komunikacji wewnetrznej parametrach
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

2. Dla zabudowy przemystowej, sktadow i baz oznaczonych w rysunku planu jako PP ustala sie nastepu-
jace parametry:

1) zabudowa nowo projektowana nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji naziemnych,

2) pojedyncze obiekty nie moga przekraczaé 1000 m? powierzchni zabudowy, w przypadku po-
wierzchni powyzej 500 m? nalezy dazy¢ do rozwigzan o rzutach rozcztonkowanych — niezwartych,

3) dopuszcza sie wytacznie dachy strome, kalenicowe o symetrycznym nachyleniu potaci i kacie
od 30°-45°, kryte dachowka ceramiczng lub elementami dachowkowymi w kolorach naturalnej ce-
ramiki budowlanej.

3. Wysokos$é poziomu posadzki parteru w strefie wejsciowej nie moze przekracza¢ 60 cm powyzej po-
ziomu terenu istniejgcego.

4. Na terenie UZ/MN oraz ZI nie zezwala sie na realizacje obiektow kubaturowych, dopuszcza sie obiekty
tymczasowe oraz urzagdzenia terenowe, stuzgce podstawowej funkcji. Warunek ten nie dotyczy sytu-
acji opisanej w 8 8 ust. 2 pkt 1.

5. Teren oznaczony na rysunku symbolem Zl| stanowi pas zieleni izolacyjnej $cistej, wielopietrowej
z przewaga gatunkdéw zimozielonych.

§13
Granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektéw podlegajacych ochronie

1. Na terenie objetym planem miejscowym nie wystepujg obiekty podlegajgce ochronie na mocy prze-
piséw odrebnych, nalezy jedynie przestrzegac¢ zasady, ze wszystkie odkryte i znalezione w trakcie ro-
b6t ziemnych przedmioty, ktére mogg wskazywaé na ich historyczng przesztosé, nalezy zabezpieczy¢
i zgtosi¢ do wtasciwych stuzb ochrony zabytkéw i archeologii.

2. W celu ograniczenia szk6d wywotanych przez wody powierzchniowe i podskérne wystepujgce okre-
sowo zezwala sie na podpiwniczenie obiektow pod warunkiem zastosowania rozwigzan zabezpiecza-



jacych przed tymi szkodami, przy czym poziom posadowienia posadzki parteru nie moze by¢ wyzszy
niz 60 cm powyzej istniejgcego terenu w strefie wejsciowej do budynku.

. Obiekty nalezy projektowaé z uwzglednieniem warunku wykonywania kazdorazowo stosownej sieci
drenarskiej. Istniejgca sie¢ drenarska moze podlegaé przebudowie na warunkach ustalonych przez
organ wtasciwy do spraw melioracji i urzadzen wodnych.

. Dopuszcza sie zabudowe istniejgcych rowoéw na warunkach ustalonych przez ich administratora.

§14
Szczegolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

. W stosunku do wszystkich terenéw, na ktorych planowane sg inwestycje wynikajgce z ustalen niniej-
szego planu, nalezy zapewni¢ konieczno$é doprowadzenia granic nieruchomos$ci do wyznaczonych
linii rozgraniczajgcych, granic podziatu oraz innych, okreslonych planem.

. Nie zezwala sie na realizacje jednej inwestycji na wiecej niz jednej dziatce budowlanej, nalezy wcze-
$niej dokonac scalenia lub tgczenia nieruchomosci.

§156

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
. Dla drog i ulic ustala sie nastepujgce parametry:
1) dla drég dojazdowych (KDD):
a) kategoria ulicy — dojazdowa, jednojezdniowa, z mozliwos$cig wyznaczenia miejsc postojowych,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimalna 12,0 m, na odcinku stanowigcym przedtuzenie
ul. Paderewskiego nalezy zachowac¢ istniejgca szerokos¢ linii rozgraniczajgcych,
c) szerokos$¢ jezdni nie mniej niz 6,0 m z mozliwoscig poszerzenia w wyznaczonych miejscach par-
kowania oraz skrzyzowan z innymi drogami,
d) wydzielony cigg pieszy o szerokos$ci nie mniej niz 1,5 m co najmniej jednostronny,
e) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni towarzyszgcej oraz elementow matej architektury.
2) Dla drég wewnetrznych (KDW) ustala sie nastepujace parametry:
a) kategoria ulicy — wewnetrzna, ktéra ma funkcjonowac jako ogdlnodostepna,
b) klasa techniczna — jak dojazdowa, jednojezdniowa,
c) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — min. 10,0 m,
d) jezdnia min. 4,5 m + chodnik, dopuszcza sie jednoprzestrzenng o szerokosci pasa ruchu 6,0 m,
e) drogi wewnetrzne, $lepo zakonczone nalezy wyposazyé w plac manewrowy umozliwiajgcy za-
wracanie pojazdom technicznym,
f) nawierzchnie utwardzone elementami drobnowymiarowymi, nie zezwala sie na stosowanie as-
faltdw i mas bitumicznych.
3) Droga KDW 3 zachowuje swéj dotychczasowy charakter drogi transportu rolnego oraz dotychcza-
sowe parametry.
. Gtowne ciggi komunikacyjne (KDD) zaleca sie wyposazy¢ w zieleh szpalerowa.
. Wszystkie ciggi komunikacyjne muszg spetnia¢ wymagania z zakresu ochrony przeciwpozarowej
okreslone w przepisach odrebnych.

8§16
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1. Zaopatrzenie w wode:

1) przewiduje sie wytacznie z sieci miejskiej istniejgcej oraz rozbudowywanej dla potrzeb nowych
inwestycji na zasadach okreslonych przez jej zarzadce,

2) zezwala sie na prowadzenie sieci w pasach linii rozgraniczajgcych drég, w obszarach zieleni pu-
blicznej i ciggow pieszych oraz wzdtuz linii podziatow oraz granic nieruchomosci,

3) zezwala sie na realizacje indywidualnych uje¢ wody wytacznie do celow gospodarczych,

4) zezwala sie na przebudowe sieci w miejscach kolidujgcych z projektowang zabudowg w sposéb
uwzgledniajacy zapis ust. 7.

2. Odprowadzenie sciekow:

1) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych nalezy projektowac¢ do zbiorczej sieci komunalnej, prowa-
dzacej scieki na oczyszczalnie,

2) dla projektowanych lub rozbudowywanych obiektow nalezy przewidzie¢ rozbudowe sieci sto-
sownie do potrzeb oraz na warunkach ustalonych przez ich zarzadce,

3) rozbudowa i przebudowa sieci winna odbywaé sie dodatkowo na warunkach ustalonych w dal-
szej czesci uchwaty w ust. 7,

4) zezwala sie na prowadzenie sieci w pasach linii rozgraniczajgcych drég, w obszarach zieleni pu-
blicznej i ciggow pieszych oraz wzdtuz linii podziatow oraz granic nieruchomosci.

3. Odprowadzenie nadmiaru wéd deszczowych:

1) odprowadzenie nadmiaru wod opadowych z dachéw i nawierzchni utwardzonych ulic i placéw
odbywacé sie moze docelowo do istniejgcej oraz rozbudowywanej stosownie do potrzeb sieci
komunalnej, dopuszcza sie odprowadzenie do gruntu do chwili realizacji zbiorczego systemu
gminnego,

2) warunki dla rozbudowy badz przebudowy kanalizacji deszczowej okresli zarzadca sieci,



3) na obszarach zabudowy jednorodzinnej zezwala sie na gromadzenie wod opadowych w szczel-
nych zbiornikach doziemnych do wykorzystania na cele gospodarcze,

4) zanieczyszczenia powstajgce na obszarach niektorych ustug i placow manewrowych nalezy neu-
tralizowac¢ poprzez zainstalowanie odpowiednich urzadzen dla separacji substancji ropopochod-
nych,

5) prowadzenie sieci i przytaczy nalezy projektowac¢ z uwzglednieniem zapisow ust. 7,

6) zezwala sie na prowadzenie sieci w pasach linii rozgraniczajgcych drég, w obszarach zieleni pu-
blicznej i ciggdéw pieszych oraz wzdtuz linii podziatow oraz granic nieruchomosci.

4. Wyposazenie terenu w energie elektryczna:

1) dla zabudowy projektowanej nalezy przewidzie¢ konieczno$¢ rozbudowy sieci i urzadzen elektro-
energetycznych na warunkach ustalonych przez jej dystrybutora,

2) nie zezwala sie na realizacje sieci napowietrznych, wytacznie w postaci kabli doziemnych,

3) niezbedne nowe urzgdzenia elektroenergetyczne, takie jak stacje transformatorowe nalezy lokali-
zowac na obszarach zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej w miejscach niekolidujgcych z za-
sadniczg zabudowag, takze jako wbudowane w obiekty kubaturowe oraz na terenach publicznych,

4) prowadzenie linii musi uwzglednia¢ ogolne warunki zawarte w ust. 7,

5) zezwala sie na przebudowe istniejgcych napowietrznych linii Sredniego napiecia w obrebie tere-
néw przeznaczonych do zainwestowania, z uwzglednieniem warunkéw okreslonych w ust. 7.

5. Ogrzewanie obiektéw oraz zaopatrzenie w ciepta wode:

1) do celow grzewczych i technologicznych oraz uzyskania cieptej wody nalezy stosowacé zapisy § 9
ust. 2 uchwaty,

2) rozbudowa sieci gazowej moze by¢ realizowana na podstawie uzyskanych przez jej dostawce
warunkach oraz z uwzglednieniem zasad ogélnych okreslonych w ust. 7,

3) nie zezwala sie na realizacje instalacji zbiornikowej gazu propan/butan w strefie frontowej dziatki,
jedynie poza liniami zabudowy,

4) dopuszcza sie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej stosowanie jako dodatkowego zrodta
ciepta instalacji kominkowych.

6. Gospodarka nieczystos$ciami statymi:

1) state nieczystosci bytowe nalezy gromadzi¢ w miejscach do tego przeznaczonych w sposob za-
pewniajgcy ochrone $rodowiska i unieszkodliwianie wg przyjetego na terenie miasta systemu,

2) dla odpadéw pochodzacych z dziatalnosci gospodarczej nalezy zapewni¢ miejsca wydzielone
o ograniczonej dostepnosci, wyposazone w szczelne zbiorniki przeciwdziatajgce przedostawaniu
sie odpadow do gruntu lub do powietrza atmosferycznego i unieszkodliwianie zgodnie z przepi-
sami odrebnymi.

7. Nalezy zapewni¢ dbato$¢ o prawidtowe gospodarowanie terenami niezainwestowanymi poprzez
prowadzenie sieci infrastruktury w sposéb rownolegty i prostopadty do istniejacych badz projekto-
wanych obiektéw, w odlegtosciach minimalnych dopuszczonych odrebnymi przepisami od innych
sieci i przytaczy.

8. Wszystkie sieci infrastruktury technicznej istniejgce na obszarach przeznaczonych do inwestowania
lub przeksztatcania podlegajg przebudowie na warunkach okreslonych powyze;j.

9. Nie zezwala sie na lokalizowanie urzadzen i instalacji do pozyskiwania energii wiatrowe;j.

10. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej (MN) nalezy procz stanowisk garazowych przewidzie¢ dodat-
kowe miejsca postojowe dla samochodow wg wskaznika: 1 miejsce/1 mieszkanie oraz w przypadku
prowadzenie ustug dodatkowo 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej ustug
wbudowanych.

8§17
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania

1. Do czasu realizacji inwestycji objetych niniejszym planem sposéb uzytkowania terenéw pozostaje
niezmieniony. Nie zezwala sie na realizacje tymczasowych obiektéw na gruntach, ktére nie sg prze-
znaczone na cele zainwestowania.

2. Dopuszcza sie taki sposdb wykorzystania gruntow na cele rolne, ktory nie spowoduje trwatych zmian
uniemozliwiajacych docelowe przeznaczenie terenu wynikajgce z ustalen niniejszego planu, tj. z wy-
taczeniem szkoétkarstwa, nasadzen drzewostanu, prowadzenia podziatdw w trybie tzw. ,rolnym” itp.

§18
Obszary i zasady rehabilitacji i przeksztatcen

Na terenie objetym planem miejscowym nie wystepujg obszary wymagajgce przeprowadzenia procedu-
ry rehabilitacji i przeksztatcen.

Rozdziat Il
Przepisy koncowe
8§19

Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie jednorazowg
optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.



8§20
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Dzierzoniowa.
§ 21

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

WICEPRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ

MIROStAW PIORUN
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Rady Miejskiej
Dzierzoniowa nr XLIV/273/09 z dnia
29 czerwca 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pézniejszymi zmianami) rozstrzyga sie, co nastepuje:

W zwigzku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozo-
nego do publicznego wgladu wraz z prognozg skutkow wptywu ustalen planu na $rodowisko, nie roz-
strzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.

Zatacznik nr 3 do uchwaty Rady Miejskiej
Dzierzoniowa nr XLIV/273/09 z dnia
29 czerwca 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zniejszymi zmianami) i art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézniejszymi zmia-
nami) rozstrzyga sie, co nastepuje:

81

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkan-
céw stanowig zadania wtasne gminy.

2. Wykaz zadan wtasnych zapisanych w planie: modernizacja i rozbudowa drogi oznaczonej na rysunku
planu symbolem KKD 1 i KDD 2 w granicach opracowania do parametréw okreslonych planem wraz
z niezbednym zakresem elementéw infrastruktury technicznej.

§2

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy:
1) w oparciu o obowigzujace przepisy m.in. Prawo Zamowien Publicznych itp.,
2) w oparciu o przepisy branzowe,
3) etapowanie realizacji poszczegélnych zadan w oparciu o:
a) wieloletni plan inwestycyjny gminy,
b) wieloletni plan finansowy gminy.

§3

Mozliwe zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1) z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetowsg,

2) z kredytow i pozyczek,

3) z obligacji komunalnych,

4) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,

5) ze srodkéw pomocowych UE, )

6) z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska,

7) z innych zrodet.



