UCHWALA RADY GMINY DLUGOLEKA
NR XXVI1/315/09

z dnia 23 czerwca 2009 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu wsi tozina, w czesci dotyczacej dziatki
nr ew. 369

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samo-
rzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591
z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z 2003 r. z p6zn. zm.) oraz w nawigzaniu do uchwaty nr XVIII/201/08
z dnia 27 maja 2008 r. o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu wsi tozina,
po stwierdzeniu zgodnosci ustalen projektu zmiany planu z zapisem
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Dtugoteka, Rada Gminy Dtugoteka uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
PRZEPISY OGOLNE
§1

Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu wsi tozina
uchwalonego uchwatg nr XI/133/07 Rady Gminy Dtugoteka z dnia 16 pazdziernika 2007 r. opublikowang
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego Nr 298 z dnia 14 grudnia 2007 r. poz. 3980,
w czesci dotyczacej dziatki nr 369 w obrebie tozina, zwang MPZP tOZINA.

§2

1. Ustalenia zmiany planu wyrazone sg w postaci:

1) zatgcznika graficznego nr 1 — rysunku zmiany planu w skali 1:1000, obowigzujgcego w zakresie:

a) granicy obszaru objetego zmiang planu,
b) funkcji terendéw, linii rozgraniczajacych,
¢) nieprzekraczalnej linii zabudowy,

d) granicy strefy od linii energetycznej;

2) zatacznika nr 2 okreslajgcego sposob realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wtasnych gminy;

3) zatacznika nr 3 okres$lajgcego rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych
do projektu zmiany planu;

4) zasad zagospodarowania terenow okreslonych w rozdziale Il niniejszej uchwaty;

5) zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej okreslonych w rozdziale Il niniejszej uchwaty;

6) zasad ochrony $rodowiska okreslonych w rozdziale IV niniejszej uchwaty.

2. W ustaleniach niniejszej zmiany planu nie wystepujg ponizsze zagadnienia, o ktérych mowa w art. 15
ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terendéw gorniczych, obszaréw narazonych na niebez-
pieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikac;ji;

4) terminy i sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§3

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) Zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ MPZP £tOZINA, o ktorym mowa w § 1 uchwaty;

2) Rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 stanowigcy integralna
czes$¢ niniejszej uchwaty;

3) Terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku zmiany planu liniami rozgrani-
czajgcymi, oznaczony symbolem funkcji zgodnie z oznaczeniami graficznymi okreslonymi w legen-
dzie;

4) Funkcji wiodacej terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wiekszej niz 50% powierzchni
dziatki lub wiekszej niz 50% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dziatce;

5) Funkcji uzupetniajacej terenu — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone przeznaczenie jako uzupet-
nienie funkcji wiodacej;

6) Obiektach pomocniczych — nalezy przez to rozumieé¢ budynki gospodarcze, garaze oraz wiaty;



7) Obiektach infrastruktury towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty matej architektury, base-
ny oraz inne niezbedne urzadzenia budowlane;

8) Wysokosci budynkow — nalezy przez to rozumieé wysokos$¢ liczong od powierzchni gruntu do kale-
nicy dachu lub najwyzszego punktu konstrukcji budynku zgodnie z przepisem szczegélnym;

9) llosci kondygnacji — nalezy przez to rozumiec ilo$¢é kondygnacji naziemnych nie liczagc piwnic;

10) Powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie pod budynkami w obrysie $cian
zewnetrznych;

11) Nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérej nie moze przekroczy¢ ze-
wnetrzny obrys budynku, nie liczac schodow, gzymséw, dachéw nad wejsciem, okapéw oraz balko-
néw i loggii;

12) Nieuciazliwych ustugach w zabudowie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie powo-
dujagce zadnego dyskomfortu dla mieszkancéw, nie emitujgce hatasu, pytéw, gazéw i ucigzliwych
zapachoéw; takie jak: siedziby firm, biura, pracownie projektowe, pracownie artystyczne, gabinety le-
karskie, ustugi kosmetyczne;

13) Urzadzeniach i sieci infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ drogi wewnetrzne, miejsca
parkingowe, przytgcza pod i nadziemne do sieci w ulicach, studnie, przepompownie, zbiorniki pod-
ziemne, odstojniki, trafostacje i inne, bez stacji telefonii bezprzewodowej.

§4

W razie zbycia terenu przez wtasciciela, przewiduje sie naliczanie optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoséci 30%.

Rozdziat |l
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
85

Przeznaczenie terenéw, zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1 MN, dla ktérego obowigzuja
nastepujgce ustalenia szczego6towe:
1) funkcja wiodgaca terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej;
2) za zgodna z funkcjg wiodgcg terenu uznaje sie:
a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) lokalizacje obiektéw pomocniczych;
3) funkcja uzupetniajgca terenu:
a) nieucigzliwe ustugi wbudowane w budynkach mieszkalnych — do 30% powierzchni uzytkowej
budynku mieszkalnego,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
4) obowigzujg nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zabudowa mieszkaniowa wytgcznie wolno stojaca lub blizniacza,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw mieszkalnych — 15,0 m od linii rozgraniczajacej
ulicy Nowego Osiedla,
c¢) budynki tynkowane, dopuszcza sie wykonczenia z cegty licowej, kamienia, drewna,
d) budynki mieszkalne dwukondygnacyjne, w tym poddasze uzytkowe,
e) catkowita wysokos$é budynkéw mieszkalnych max. 10,0 m,
f) catkowita wysoko$¢ obiektéw pomocniczych max. 6,0 m,
g) dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowych katach nachylenia naprzeciw-
legtych potaci dachowych od 38° do 45°,
h) dopuszcza sie dachy tamane, mansardowe, lukarny, daszki nad wejsciem - o katach nachylenia
potaci innym niz okreslony powyzej lecz jednakowym dla wszystkich elementéw dachu,
i) dopuszcza sie okna potaciowe, baterie stoneczne,
j) pokrycie budynkéw dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym,
k) powierzchnia zabudowy max. 800 m? na catym terenie MN,
I) powierzchnia biologicznie czynna min. 60% powierzchni dziatki;
5) podziat na dziatki budowlane: nie przewiduje sie podziatu.
2. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1R, dla ktérego obowigzujg na-
stepujgce ustalenia szczegotowe:
1) funkcja wiodaca terenu: tereny rolnicze;
2) za zgodne z funkcjg wiodgcg terenu uznaje sie:
a) wykorzystywanie terenu do celéw zwigzanych z produkcjg rolniczg,
b) lokalizacje zbiornikéw wodnych,
c¢) lokalizacje obiektéw pomocniczych i budynkéw gospodarczych z wykluczeniem lokalizacji bu-
dynkow mieszkalnych i inwentarskich oraz stuzacych przetwérstwu rolno-spozywczemu.
3) funkcja uzupetniajgca terenu: urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej;
4) obowigzujg nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) powierzchnia zabudowy max. 10% powierzchni dziatki,



b) powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni dziatki.
86

Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

Do czasu skablowania napowietrznej linii energetycznej sredniego napiecia obowigzuje zakaz zabudowy
oraz zakaz sadzenia drzew w oznaczonej na rysunku zmiany planu strefie o szerokosci 5,0 m od osi linii
w obie strony.

87

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

Nie przewiduje sie podziatu terenéw budowlanych, zgodnie z zapisem w § 5 ust. 1; podziat terenéw rol-
nych zgodnie z przepisem szczegdlnym.

1.

Rozdziat Il
ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
§8

Zasady uzbrojenia terenéw oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej

Ustala sie nastepujace zasady uzbrojenia terenow:

1) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej lub z ujecia wtasnego;

2) unieszkodliwienie $ciekow bytowych — docelowo do kanalizacji;

3) dopuszcza sie realizacje przydomowej oczyszczalni sciekow;

4) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie szczelne zbiorniki bezodptywowe i wywoz
nieczystosci do oczyszczalni Sciekow;

5) odprowadzenie wod opadowych z dachéw i powierzchni utwardzonych do studni chtonnej lub
do zbiornika otwartego na wtasnej dziatce;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z istniejgcej sieci energetycznej, na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci;

7) ogrzewanie budynkéw - paliwem o niskiej zawartosci zanieczyszczen jak: olej opatowy, energia
elektryczna, gaz i z zastosowaniem innych technologii uznanych za ekologiczne;

8) unieszkodliwienie odpadow statych bytowych poprzez gromadzenie w przystosowanych pojemni-
kach oraz zorganizowany wywo6z na wysypisko odpadéw komunalnych.

Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy urzadzen i sieci infrastruktury tech-

niczne;j:

1) Istniejgce sieci infrastruktury technicznej potozone w granicach obszaru objetego zmiang planu
moga by¢ przebudowywane;

2) Istniejgca napowietrzna sie¢ energetyczna 20 kV winna by¢ docelowo przebudowana na kablowa.

Rozdziat VI
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA
89

Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego

. W granicach obszaru objetego zmiang planu wyklucza sie mozliwo$¢ wprowadzania do gruntu nie-

oczyszczonych $ciekow bytowych.

. W przypadku realizacji inwestycji na gruntach zdrenowanych wprowadza sie obowigzek przebudowy

systemu drenarskiego (po stosownych uzgodnieniach z wtasciwym organem ds. melioracji).
Powierzchnie narazone na zanieczyszczenie substancjami ropopochodnymi winny by¢ utwardzone
i skanalizowane, a wody opadowe zanieczyszczenie substancjami ropopochodnymi powinny by¢
przed odprowadzeniem oczyszczone.

8§10
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej

. Inwestor zobowigzany jest do pisemnego powiadomienia Dolnoslgskiego Wojewddzkiego Konserwa-

tora Zabytkow o terminie rozpoczecia i zakonczenia prac ziemnych z siedmiodniowym wyprzedze-
niem, celem zorganizowania inspekcji prowadzonych prac.

. W przypadku wystgpienia zabytkéw i obiektéw archeologicznych zostang podjete ratownicze badania

archeologiczne prowadzone przez uprawnionego archeologa, za pozwoleniem Dolnoslgskiego Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkow.



Rozdziat V
PRZEPISY KONCOWE
§11

Na obszarze objetym zmiang planu tracag moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego wsi tozina uchwalonego uchwata Rady Gminy Dtugoteka nr XI/133/07 z dnia 16 pazdziernika
2007 r. opublikowanego w Dz. U. Woj. Dol. Nr 298 z dnia 14.12.2007 poz. 3980.

§12
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Dtugoteka.
8§13

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddz-
twa Dolnos$laskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

MIROStAW DUDA



Zalgcznik nr 1 do uchwaty Rady Gminy
Diugoteka nr XXVII/315/09 z dnia

23 czerwca 2009 r.
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Zalgcznik nr 2 do uchwaty Rady Gminy
Dtugoteka nr XXVII/315/09 z dnia
23 czerwca 2009 r.

SPOSOB REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI, Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY

W granicach obszaru objetego MPZP LOZINA nie przewiduje sie realizacji inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.

Zalgcznik nr 3 do uchwaty Rady Gminy
Dlugoteka nr XXVII/315/09 2z dnia
23 czerwca 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG ZGtOSZONYCH DO PROJEKTU
PLANU

W trakcie wytozenia projektu MPZP tOZINA do publicznego wgladu, tzn. w okresie od 17 kwietnia
do 18 maja 2009 r., a takze w okresie 14 dni oczekiwania na uwagi tj. do 5 czerweca 2009 r. nie zgtoszono
zadnych uwag do projektu planu.



