UCHWALA RADY GMINY W WINSKU
NR XLVI1/235/2009

z dnia 25 czerwca 2009 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla terenu potozonego w Piskorzynie na obszarze gminy
Winsko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591
z p6zniejszymi zmianami), art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 z pozniejszymi zmianami) oraz w nawigzaniu do uchwaty
nr X11/61/2007 Rady Gminy w Winsku z dnia z dnia 30 maja 2007 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego dla terenu potozonego w Piskorzynie na ob-
szarze gminy Winsko

po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami ,Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Winsko” uchwa-
lonego uchwatg Rady Gminy Winsko nr XVII/109/99 z dnia 27 grudnia
1999 r. z pdzniejszymi zmianami, Rada Gminy w Winsku uchwala, co
nastepuje:

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE
§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Piskorzynie na
obszarze gminy Winsko, ktorego granice przedstawia sie na rysunku planu.

§2

Integralng czescig niniejszej uchwaty sa nastepujace zatgczniki:

1.
2.
3.

4,

Rysunek planu w skali 1:2000 - zatacznik nr 1,

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu — zatgcznik nr 2,
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej oraz zasadach ich finansowania - zatgcznik nr 3.

Podsumowanie, zawierajgce informacje, zgodne z wymogami przepiséw szczegdlnych i odrebnych —
zatgcznik nr 4.

§3

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1.
2.
3.

4.

obszarze - nalezy przez to rozumiec¢ caty obszar objety granicami opracowania,

terenie — nalezy przez to rozumieé¢ wyodrebniong liniami rozgraniczajgcymi cze$¢ obszaru,
przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktérego udziat przewaza na
danym terenie,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inne przeznaczenie, ktore moze wystepo-
wac obok przeznaczenia podstawowego,

ustugach — nalezy przez to rozumiec¢ dziatalnosé¢ taka jak administracja, kultura, o$wiata i nauka, stuz-
ba zdrowia, opieka spoteczna i socjalna, obstuga bankowa, handel detaliczny, gastronomia, turystyka,
sport, rozrywka, poczta i tgcznos¢, bez wzgledu na sposoéb finansowania dziatalnosci,
nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktéra nie moze zosta¢ przekro-
czona sytuowaniem elewacji budynkoéw, przy budowie nowych budynkéw oraz rozbudowie budyn-
kow istniejgcych. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie odnoszg sie do budowli i obiektéw matej archi-
tektury. Okapy i gzymsy nie moga wykracza¢ poza nieprzekraczalng linie zabudowy o wiecej niz
0,5 m, galerie, tarasy lub schody zewnetrzne o wiecej niz 1 m, a wykusze i ganki o wiecej niz 1.5 m
i na dtugosci nie wiecej niz 1/4 szerokosci elewacji frontowej, pod warunkiem nie przekraczania linii
rozgraniczajacych teren,

. obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, przy ktérej nalezy sytuowac elewacje

frontowe budynkéw mieszkalnych lub ustugowych, przy budowie nowych budynkéw. Przy lokalizacji
na dziatce zaréwno budynku mieszkalnego jak i ustugowego, co najmniej jeden z nich nalezy zlokali-
zowac przy obowigzujgcej linii zabudowy. Obowigzujgca linia zabudowy stanowi jednoczesnie nie-
przekraczalng linie zabudowy dla rozbudowy budynkow istniejacych oraz budowy pozostatych bu-
dynkéw. Okapy i gzymsy nie moga wykraczaé poza obowigzujaca linie zabudowy o wiecej niz 0,5 m,



balkony, werandy, tarasy lub schody zewnetrzne o wiecej niz 1 m, a wykusze i ganki o wiecej niz
1.5 m i na dtugosci nie wiecej niz 4 szerokos$ci elewacji frontowej.

wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozumieé stosunek powierzchni zabudowanej zabudowg ku-
baturowg do powierzchni dziatki lub terenu objetego inwestycja.

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ sume powierzchni zabudowanej obiektami kuba-
turowymi oraz wszystkich powierzchni utwardzonych, w tym przede wszystkim taraséw, doj$¢, do-
jazdéw i miejsc postojowych.

84

. Obowiagzujgcymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:

1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu,
3) obowigzujaca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy,
5) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw
6) teren wpisany do rejestru zabytkow,
7) granica strefy A ochrony konserwatorskiej
8) granica strefy B ochrony konserwatorskiej,
9) granica strefy W ochrony archeologicznej,
10) granica strefy OW obserwacji archeologicznej,
11) obiekty zabytkowe, ktére obejmuje sie ochrong
12) linia energetyczna sredniego napiecia wraz ze strefg oddziatywania
13) symbol literowy okreslajacy przeznaczenie terenu:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN
b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - MW
c) tereny zabudowy ustugowej — ustug publicznych — UP
d) tereny zabudowy wielofunkcyjnej — mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej i ustugowej — M
e) tereny rolnicze — R
f) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych — RU
g) tereny zieleni urzadzonej — ZP
h) tereny wéd powierzchniowych srodlgdowych, rowow - WS
i) teren drogi klasy gtownej — KDG
j) teren drogi klasy lokalnej — KDL
k) tereny drogi klasy dojazdowej — KDD
[) teren drogi wewnetrznej — KDW

2. Nastepujace pozostate elementy rysunku majg charakter informacyjny i nie sg ustaleniami planu:

1) skala rysunku w formie liczbowej i liniowej;

2) wyrys ze , Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Winsko”,
uchwalonego uchwatg Rady Gminy w Winsku nr XVI1/109/99 z dnia 27 grudnia 1999 r. z pdzniej-
szymi zmianami.

85

Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1.

Ustala sie, ze ochrony wymaga historyczny zespét patacowo-parkowy oraz zespo6t zabudowy wiej-
skiej, potozony przy gtéwnych ciggach komunikacyjnych, ktéry obejmuje sie strefami ochrony kon-
serwatorskiej. Nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow ustala sie
w rozdziale lll niniejszej uchwaty.

Ustala sie ze, uksztattowania wymaga cata zabudowa zlokalizowana na obszarze objetym planem.
Nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu ustala sie w rozdziale Ill i V niniej-
szej uchwaty.

86

Ustala sie nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1.

Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace tereny przestrzeni publicznych:

1) teren drogi klasy gtéwnej,

2) teren drogi klasy lokalnej,

3) tereny drog klasy dojazdowej,

4) teren zieleni urzagdzonej, oznaczony symbolem 2ZP,

5) teren ustug publicznych — kosciota parafialnego

Na terenach przestrzeni publicznych dopuszcza sie umieszczanie elementéw informacji turystycznej,
plansz reklamowych i elementow matej architektury, zgodnie z wymogami przepiséw szczegdlnych
odrebnych.

Zaleca sie publiczne udostepnianie budynku kos$ciota, w tym réwniez wiezy i choru, ze wzgledu na
petniong funkcje sakralng i wartosci zabytkowe obiektu.



87

Ustala sie nastepujgcy sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania

terenéw.

1. Do czasu realizacji ustalen planu ustala sie dotychczasowy sposéb uzytkowania obiektéw i terendéw,

2. Na terenach przeznaczonych na tereny komunikacji nie dopuszcza sie wznoszenia obiektow tymcza-
sowych.

ROZDZIAL 1l
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
§8

Ustala sie warunki zagospodarowania terenow, wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska przyrodni-

czego, prawidiowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntoéw rolnych i lesSnych.

1. Na obszarze objetym planem nie dopuszcza sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzia-
tywaé na srodowisko, w tym chowu zwierzat zaliczonego do takich inwestycji.

2. Oddziatywanie prowadzonych dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci
Srodowiska poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

3. Na obszarze zakazuje sie lokalizowania linii energetycznych wysokiego napiecia, gazociggoéw wyso-
kiego cisnienia oraz stacji bazowych telefonii komérkowej, urzadzen stanowigcych czesci tych stacji
i innych nadajnikow mikrofalowych o mocy wiekszej niz 10 W.

4. Ustala sie obowigzek zachowania pasa terenu o szeroko$ci minimum 4 metrow wzdtuz ciekdbw melio-
racji podstawowej oraz rowow melioracji szczeg6towej umozliwiajagcego dostep celem prowadzenia
robot konserwacyjno-remontowych,

5. Tereny oznaczone symbolem MN, ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie z wymoga-
mi przepisdéw szczegdblnych i odrebnych zalicza sie do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej;

6. Tereny oznaczone symbolami M i MW ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie z wy-
mogami przepiséw szczegdlnych i odrebnych zalicza sie do terenéw zabudowy wielorodzinnej, za-
grodowej i mieszkaniowo-ustugowe;.

ROZDZIAL 1l
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO
§9

Obiekty i tereny wpisane do rejestru zabytkow
1. Do rejestru zabytkdw sg wpisane nastepujgce obiekty:
1) Kosciot parafialny pod wezwaniem Niepokalanego Serca NMP w Piskorzynie.— decyzja numer
662/W z dnia 07.07.1993 r.
2) Patac w Piskorzynie — patac z pol. XVIll w, przebudowany w potowie XIX w. — decyzja nr 463/W
zdnia 29.11.80 r.
2. Do rejestru zabytkdw wpisany jest teren parku patacowego — park romantyczny z pot. XIX w — decyzja
nr 464/W z dnia 29.11.80 r., w granicach oznaczonych na rysunku planu,
3. Wszelkie prace budowlane przy obiektach i na terenach wpisanych do rejestru zabytkow wymagaja
uzyskania pozwolenia konserwatorskiego.
4. Pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyska¢ przed pozwoleniem na budowe lub, dla robét niewyma-
gajacych pozwolenia na budowe, przed realizacjg inwestycji (to jest przed uzyskaniem zaswiadczenia
potwierdzajgcego akceptacje przyjecia zgtoszenia wykonywania robét budowlanych).

§10

Obiekty zabytkowe, figurujgce w ewidencji zabytkow, ktore obejmuje sie ochrona.
1. Zespot patacowy dobr dolnych (niederhof) obejmuje sie ochrong. W sktad zespotu wchodzg nastepu-
jace obiekty:
1) studnia obok patacu
2) brama patacu,
3) dom mieszkalny robotnikow folwarcznych,
4) budynek gospodarczy obok domu mieszkalnego,
5) dom mieszkalny nr 33,
6) dom mieszkalny nr 16.
2. Dla obiektéw obejmowanych ochrong wprowadza sie nastepujgce ustalenia:
1) nalezy zachowac ich bryte, ksztatt i geometrie dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty bu-
dowlane,
2) nalezy utrzymacé, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,
3) nalezy zachowac ksztatt, rozmiary i rozmieszczenie otwordéw zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku,
4) nalezy utrzymac - lub odtworzy¢ — oryginalng stolarke okien i drzwi,



5)
6)

7)
8)

9)

10)

w przypadku koniecznosci przebicia nowych otwordw, nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa
elewacjg budynku,

nalezy stosowaé kolorystyke i materiaty nawigzujgce do tradycyjnych lokalnych rozwigzan,
w tym ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych;

zakazuje sie stosowania oktadzin $ciennych typu ,siding”,

nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachéwka ceramiczna w kolorze cegla-
stym),

elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowac¢ z uwzglednieniem wartosci zabyt-
kowych obiektow,

prowadzenie wszelkich prac budowlanych przy obiektach zabytkowych nalezy poprzedzié uzy-
skaniem wytycznych konserwatorskich.

§11

Strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej.

1. Wyznacza sie dwie rozigczne strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej, obejmujace teren kosciota z cmen-
tarzem przykoscielnym oraz teren parku z zespotem patacowym. Granice stref przedstawia sie na ry-
sunku planu.

2. W strefach obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)
4)

5)
6)
7)
8)
9)

10)

11)

12)

13)

14)

nalezy zachowac historyczny uktad przestrzenny (to jest rozplanowanie drég, ulic i miedzuchow,
placow, historycznych zbiornikbw wodnych, przebieg linii zabudowy, kompozycje wnetrz urbani-
stycznych, kompozycje historycznej zieleni) oraz poszczegdlne elementy tego uktadu (to jest hi-
storyczne nawierzchnie ulic, placow i chodnikdéw, historyczne obiekty techniczne, zabudowe i zie-
len),

nalezy konserwowaé zachowane elementy uktadu przestrzennego, poszczegolne obiekty o war-
tosciach zabytkowych nalezy poddac restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu, a funkcje ucigzliwe i degradujace wyeli-
minowag,

obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich nad wzgledami wynikajgcymi
z dziatalnosci inwestycyjnej

restauracja i modernizacja techniczna obiektéw o wartosciach zabytkowych jest mozliwa pod
warunkiem zachowania tych wartosci i dostosowania funkcji do wartosci obiektu,

zakazuje sie wprowadzania przegrodzen dzielgcych optycznie historyczne zespoty,

wyklucza sie mozliwos¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,
wyklucza sie mozliwos¢ stosowania ogrodzen betonowych i prefabrykowanych,

nalezy dazy¢ do odtworzenia zniszczonych elementoéw historycznego zespotu podworskiego,
elementy dysharmonizujgce, niespetniajgce warunkéw ochrony strefy konserwatorskiej oraz
uniemozliwiajgce ekspozycje wartosciowych obiektow zabytkowych, winny byé usuniete lub
przeznaczone do $mierci technicznej (dotyczy to pawilonu handlowego na terenie 4M)

w przypadku inwestycji nowych dopuszczalne sg te, ktore stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie
istniejacych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia
istniejgcych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem
obiektu,

wszelkie zamierzenia i dziatania (w tym wszelkie zmiany form wtasnosci, funkcji, przebudowy,
rozbudowy i remontéw, zagospodarowania terenu) na obszarze strefy ,,A” nalezy konsultowac
i uzgadnia¢ z wtasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow

dla zespotu koscielnego obowigzujg dodatkowo nastepujgce ustalenia: - nowe inwestycje do-
puszczalne wytgcznie jako uzupetnienie juz istniejgcej formy zainwestowania terenu, przy zatoze-
niu maksymalnego zachowania i utrwalenia historycznych relacji oraz pod warunkiem, iz nie ko-
lidujg one z historycznym charakterem zatozenia

obowigzuje zakaz prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej bez uzgodnienia z wtasciwym woje-
wodzkim konserwatorem zabytkéw — wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne nalezy po-
przedzi¢ uzyskaniem wytycznych konserwatorskich i uzgodni¢ z wtasciwym wojewodzkim kon-
serwatorem zabytkéw

wszelkie dziatania podejmowane przy zabytkowym zespole wymagajg pisemnego pozwolenia
wtasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

§12

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej

1. Wyznacza sie strefe ,B” ochrony konserwatorskiej, obejmujgca caty obszar planu, za wyjagtkiem tere-
néw objetych strefg A ochrony konserwatorskiej. Granice strefy przedstawia sie na rysunku planu.

2. W strefie obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

nalezy zachowa¢ i wyeksponowac¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego to jest rozpla-
nowanie drog, ulic i placow, linie zabudowy, kompozycje wnetrz ruralistycznych, zabudowy, zie-
leni, zespoty zabudowy,

2) nalezy zachowac historyczne nawierzchnie kamienne,
3) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z dosto-

sowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,



4) wszelka dziatalno$é inwestycyjna musi uwzgledniaé istniejgce juz zwigzki przestrzenne i plani-

styczne,

5) obowigzujg dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne, zarowno w przypadku historycznego

uktadu przestrzennego, przyrodniczych elementéw krajobrazu, jaki w stosunku do historycznej
struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych, obiektéw zabytkowych znajdu-
jacych sie w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw i obiektow historycznych,

6) nalezy preferowac te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenia lub uzupetnienie juz istniejgcych

form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejgcych
juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu i obszaru,

7) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektéw istniejacych

wymagane jest uwzglednienie warunkéw ksztattowania nowej zabudowy w obszarze strefy
ochrony konserwatorskiej oraz zasad zachowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i archi-
tektury; po rozbudowie budynek winien tworzyé spojng kompozycje z istniejagcy czescig (w przy-
padku obiektow objetych wojewddzkg i gminng ewidencjg zabytkéw obowigzujg odrebne uwa-
runkowania),

8) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycjg przestrzenno-archi-

tektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryty, w tym ksztattu
i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, formy i podziatow
otworow okiennych i drzwiowych, materiatu oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy po-
szczegolnych miejscowosci,

9) nowa zabudowa nie moze dominowac nad zabudowa historyczng

10)

11)

12)

13)

14)
15)

16)
17)

18)

19)

20)

21)

22)

ustala sie dachy symetryczne — dwuspadowe, naczétkowe, dopuszcza sie wzbogacenie formy
dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow i lukarn,

nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachowka ceramiczna w kolorze cegla-
stym); w obiektach historycznych, ktére posiadaty inne pokrycie niz ceramiczne stosuje sie po-
krycie historyczne wtasciwe dla danego obiektu,

kolorystyka obiektow powinna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak i rozwigzania kolo-
rystyczne wystepujgce w zabudowie historycznej wsi,

elewacje nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujgcych w danej
miejscowoséci budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych w zakresie
podziatow, detalu, kolorystyki, uzytych materiatéw elewacyjnych - wymagane elewacje tynko-
wane lub ceglane,

zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materiatow oktadzinowych,

elementy dysharmonizujgce, niespetniajgce warunkéow ochrony strefy konserwatorskiej oraz
uniemozliwiajgce ekspozycje wartosciowych obiektow zabytkowych, winny byé usuniete lub w
uzasadnionych przypadkach poddane odpowiedniej przebudowie; analogicznie nalezy postgpo-
waé w stosunku do innych elementow znieksztatcajacych zatozenie historyczne (na przyktad
btednych nasadzen zieleni),

zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych,

forma, materiat i wysoko$¢ ogrodzenia powinna nawigzywac¢ do lokalnych historycznych ogro-
dzen,

zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztéw zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikac;ji,

dopuszcza sie lokalizacje silosow, zbiornikbw na materiaty masowe na tytach dziatek, ostonietych
zabudowa, w miejscach nieeksponowanych, wysokos$¢ silosow nie moze przekracza¢ wysokosci
historycznych obiektow,

umieszczanie reklam lub innych tablic niezwigzanych bezposrednio z danym obiektem i stano-
wigcych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione. Dopuszczalne jest umiejsca-
wianie tablic informacyjnych instytucji lub szyldow sklepéw i zaktadéw w miejscach na to wy-
znaczonych, we wtasciwej, nieagresywnej formie,

wyklucza sie mozliwos¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,
istniejace linie napowietrzne nalezy sukcesywnie zastepowaé podziemnymi,

wprowadza sie wymodg uzgadniania z wtasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow wszel-
kich dziatah inwestycyjnych (w tym zmiany zagospodarowania terenu), remontéw, przebudéw
i modernizacji oraz zmiany funkcji obiektow budowlanych, jak i wznoszenia nowych budynkow).

§13

Strefa ,,W” ochrony archeologicznej
1. Wyznacza sie strefe ,W"” ochrony archeologicznej, o granicach przedstawionych na rysunku planu

dla

terenu kosciota pod wezwaniem Niepokalanego Serca NMP wraz z cmentarzem przykoscielnym.

2. W strefie obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

wprowadza sie priorytet wymogdéw konserwatorskich oraz zakaz dziatan inwestycyjnych niezwig-
zanych bezposrednio z konserwacjg i rewaloryzacjg zabytkowego terenu — dopuszcza sie jedynie
prowadzenie prac naukowo-badawczych, prac porzadkowych, konserwacje zachowanych frag-
mentéw zabytkowych celem ich ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem.

wszelkie roboty ziemne winny by¢ uzgodnione z inspekcjg zabytkdéw archeologicznych oraz pro-
wadzone pod nadzorem i za zezwoleniem witasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkéw —



wytgczajac roboty ziemne polegajgce na chowaniu zmartych, ktére nalezy prowadzi¢ zgodnie
z wymogami przepiséw szczegolnych i odrebnych.

8§14

Strefa ,,OW"” obserwacji archeologicznej

1. Na catym obszarze objetym planem, poza terenem objetym strefg W ochrony archeologicznej, wy-
znacza sie strefe ,OW" obserwacji archeologicznej dla obszaréw o metryce $redniowieczne;j.

2. W strefie obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przed uzyskaniem pozwolenia na budowe na wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze
nalezy uzyska¢ wytyczne wojewodzkiego konserwatora zabytkéw, co do koniecznosci prowadzenia
prac ziemnych za pozwoleniem konserwatorskim. W zakresie okreslonym w tym stanowisku nale-
zy uzyskaé pozwolenie na prowadzenie prac ziemnych i wykopaliskowych,

2) nadzor archeologiczny i ratownicze badania archeologiczne, prowadzone przez uprawnionego ar-
cheologa, odbywajg sie na koszt inwestora,

3) powyzsze pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyskaé przed wydaniem pozwolenia na budowe
i dla robot niewymagajacych pozwolenia na budowe - przed realizacjq inwestycji (to jest przed
uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajgcego akceptacje przyjecia zgtoszenia wykonywania robot
budowlanych).

§ 156

Wykonywanie prac budowlanych na obszarach i przy obiektach objetych ochrong niniejszym planem
podlega uzgodnieniu z wojewo6dzkim konserwatorem zabytkow zgodnie z wymogami przepiséw odreb-
nych.

ROZDZIAL IV

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI | SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

8§16

Wprowadza sie nastepujace ustalenia dla terenow komunikacji.
1. Droga klasy gtéwnej, oznaczona symbolem 1KDG

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 11-21 m,

2) w przypadkach uzasadnionych modernizacjg drogi dopuszcza sie przeznaczenie terenow przyle-
gtych do okreslonych w planie linii rozgraniczajgcych drogi klasy gtéwnej na poszerzenie drogi, za
zgoda wtascicieli dziatek.

2. Droga klasy lokalnej, oznaczona symbolem 1KDL

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 9-15 m,

2) w przypadkach uzasadnionych modernizacjg drogi dopuszcza sie przeznaczenie terenow przyle-
gtych do okreslonych w planie linii rozgraniczajgcych drogi klasy lokalnej na poszerzenie drogi, za
zgoda wtascicieli dziatek.

3. Drogi klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KDD — 5KDD, o nastepujgcej szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych:

1) 1KDD - 6-17 m

2) 2KDD - 6-10 m

3) 3KDD - 7-16 m

4) 4KDD - 10-17 m

5) 5KDD - 13-18 m

4. Droga wewnetrzna, oznaczona symbolem 1KDW o szerokosci 6—17 m w liniach rozgraniczajacych.
5. Na catym obszarze dopuszcza sie prowadzenie drég wewnetrznych, w tym drdog transportu rolnego

i drog dojazdowych do gruntow lesnych. Dla drég wewnetrznych ustala sie minimalng szeroko$¢

6 metrow w liniach rozgraniczajgcych.

6. Pozostawia sie istniejgce zjazdy na dziatki budowlane, jezeli ustalenia szczegétowe nie stanowig ina-
czej.

8§17

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j.

1. Dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe wszystkich systemow infrastruktury technicznej. Przebudowa
i rozbudowa systemow infrastruktury technicznej nie moze kolidowacé z przeznaczeniem i zagospoda-
rowaniem terendw ustalonym w planie.

2. Dopuszcza sie korekty przebiegu sieci kolidujgcych z projektowanym inwestowaniem w uzgodnieniu
z ich zarzadca.

3. Na obszarze dopuszcza sie lokalizowanie niezbednych urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej, za
wyjatkiem linii energetycznych wysokiego napiecia, gazociaggdéw wysokiego cisnienia oraz stacji ba-
zowych telefonii komorkowej i urzadzen stanowigcych czesci tych stacji i innych nadajniké4w mikrofa-
lowych o mocy wiekszej niz 10 W.



§18

Zasady w zakresie obstugi infrastruktury technicznej
1. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode do celéw bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z gmin-
nej sieci wodociggowej do czasu realizacji wodociggu dopuszcza sie zaopatrzenie z indywidual-
nych uje¢ wody,

2) sieci i urzadzenia zaprojektowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi uzyskanymi od zarzadcy sieci,

3) ustala sie powigzanie terenu objetego ustaleniami planu z uktadem gminnej sieci wodociggowe;j
za posrednictwem uzupetniajgcego uktadu wodociggow rozdzielczych,

2. Zasady gromadzenia i usuwania $ciekéw :

1) ustala sie docelowe usuwanie $ciekéw bytowych, komunalnych do komunalnej oczyszczalni Scie-
kow,

2) do czasu realizacji kanalizacji dopuszcza sie gromadzenie Ssciekow bytowych, zbiornikach bezod-
ptywowych i ich okresowe wywozenie lub oczyszczanie $ciekdéw w indywidualnych przydomo-
wych oczyszczalniach sciekow.

3) ustala sie powigzanie terenu objetego ustaleniami planu z wiejskim systemem kanalizacji sanitar-
nej,

3. Zasady gromadzenia i unieszkodliwiania odpadow.

Gromadzenie i unieszkodliwianie odpaddéw bedzie odbywaé sie zgodnie z Uchwatg Rady Gminy w

sprawie ustalenia zasad utrzymania czystosci w gminie, oraz uchwatg w sprawie zatwierdzenia pro-

gramu ochrony srodowiska i planu gospodarki odpadami,
4. Zasady zaopatrzenia w ciepto:

Ustala sie zaopatrzenie w ciepto z lokalnych zrédet ciepta, spetniajgcych wymogi przepisow szczegol-

nych i odrebnych,

5. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetyczne;j.

2) sieci i urzagdzenia zaprojektowac i wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi uzyskanymi od za-
rzadcy sieci,

6. Zasady odprowadzania wéd opadowych:

1) ustala sie docelowe powigzanie terenu objetego ustaleniami planu z uktadem lokalnych sieci kana-
lizacji deszczowej,

2) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej wody opadowe nalezy odprowadzaé¢ do gruntu lub
studni chtonnych,

7. Zasady uzbrojenia w sie¢ telekomunikacyjna:
Ustala sie uzbrojenie w sie¢ telekomunikacyjng siecig kablowa.

ROZDZIAL V
USTALENIA DLA TERENOW WYDZIELONYCH LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI
§19

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu, warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane dla terenéw
oznaczonych symbolami TMN, 2MN.

1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

2. Przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa zagrodowa

3. Warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

1) linie zabudowy:

a) obowigzujgca linia zabudowy w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajgcej tereny i droge dojaz-
dowag oznaczong symbolem 2KDD

b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony
symbolem 1MN i droge klasy dojazdowej oznaczong symbolem 2KDD

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej tereny i teren ozna-
czony symbolem 1WS,

2) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy na 30% powierzchni dziatki lub dziatek objetych
jednym zamierzeniem inwestycyjnym.

3) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego na 50%.

4) przez teren oznaczony symbolem 2MN przebiega linia energetyczna sredniego napiecia. Wyznacza
sie strefe oddziatywania inwestycji, o szerokosci 5 m w obie strony od osi linii, w obrebie ktorej
budowa obiektow kubaturowych wymaga uzgodnienia z wtasciwym zarzadca sieci. W przypadku
zmiany przebiegu linii lub jej skablowania lokalizacja i ustalenia dla strefy oddziatywania inwesty-
cji nie stanowig obowigzujacych ustalen planu.

5) na kazdej z dziatek dopuszcza sie realizacje jednego budynku mieszkalnego, jednego garazu i jed-
nego budynku gospodarczego oraz obiektéw towarzyszacych, spetniajgcych warunki okre$lone w
punkcie 7) i 8) niniejszego ustepu

6) budynek mieszkalny:

a) maksymalna wysokos$¢ do okapu — 4.5 m



b) maksymalna wysokos$¢ do kalenicy — 10.5 m
c¢) ilos¢ potaci dachowych — dach dwuspadowy o takim samym nachyleniu obu potaci lub naczét-
kowy,
d) kat nachylenia potaci dachowych — 35°-55°
e) dopuszcza sie realizacje dachu o parametrach niespetniajacych wymogow ustalonych w punk-
cie ¢) i d) niniejszego punktu na nie wiecej niz 20% powierzchni dachu budynku,
7) garaz i budynek gospodarczy — obiekty wolno stojgce lub przylegajace do budynku mieszkalnego
a) maksymalna wysokos$¢ do okapu — 3.5 m
b) maksymalna wysokos$é¢ do kalenicy — 9.0 m
c) ilo$é potaci dachowych — jedna lub dwie o takim samym nachyleniu obu potaci
d) kat nachylenia potaci dachowych - 35°-55°
e) dopuszcza sie realizacje dachu o parametrach niespetniajgcych wymogoéw ustalonych w punk-
cie ¢) i d) niniejszego punktu na nie wiecej niz 20% powierzchni dachu budynku,
8) ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci miejsc postojowych dla samochodow uzyt-
kownikow statych i przebywajacych okresowo w ilosci nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na
1 dom jednorodzinny,
Ustala sie nastepujgce zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane.
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?.
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki -=18 m,
3) kat potozenia granic dziatek — 75—105°
4) dopuszcza sie odstepstwo od warunkow okreslonych w punkcie 1), 2) i 3) w przypadku wydziela-
nia niezbednych dziatek dla lokalizacji urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

§20

Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1MW.

1.
2.
3.

Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

Przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustugowa,

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy na 50%

2) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na 25%

Dopuszcza sie lokalizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego, budynku ustugowego oraz budyn-

kow gospodarczych i garazy jako budynkéw wolno stojgcych, przylegtych,

1) maksymalna wysoko$¢ sciany dla budynku wielorodzinnego — 6.5 m.

2) maksymalna wysoko$¢ sciany dla innych budynkow — 3.5 m

3) dach istniejacego budynku wielorodzinnego skos$ny, dwuspadowy o nachyleniu potaci powyzej
250, przy czym dopuszcza sie wprowadzenie lukarn i innych elementéw wzbogacajgcych forme
dachow.

4) dachy budynkow wielorodzinnych projektowanych — 38°-45°

5) dachy pozostatych budynkoéw jedno- lub dwuspadowe nachyleniu potaci — 38°-45°,

Nie dopuszcza sie podziatu terenu na dziatki budowlane, za wyjgtkiem wydzielania niezbednych dzia-

tek dla lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 21

Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1UP.

1.
2.
3.

Przeznaczenie podstawowe — ustugi publiczne — kosciot parafialny
Przeznaczenie dopuszczalne — nie ustala sie

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) nie dopuszcza sie lokalizacji zabudowy kubaturowej

2) budynek kosciota — nie dopuszcza sie zmian bryty,

Nie dopuszcza sig podziatu terenu na dziatki budowlane.

§22

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu, warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane dla terenow
oznaczonych symbolami 1M - 9M.

1.

Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
2) zabudowa ustugowa
3) zabudowa zagrodowa
Przeznaczenie dopuszczalne — nie ustala sie
Warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajgcej tereny oznaczone
symbolem 2M, 3M, 4M, 5M, 6M i teren drogi klasy gtéwnej
2) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5-5.5 m od linii rozgraniczajgcej teren 3M i teren
drogi klasy dojazdowej, oznaczony symbolem 2KDD
3) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 5 m od linii rozgraniczajgcej tereny 4M, 5M, 6M,
7M, 9M i tereny drég klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 3KDD, 4KDD, 5KDD



4) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5 m od rozgraniczajgcej tereny i tereny oznaczone

symbolami 1WS, 2WS

5) ustala sie maksymalng powierzchnige zabudowy na 50% powierzchni dziatki lub dziatek objetych

jednym zamierzeniem inwestycyjnym.

6) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego na 25%.
7) dla terenéw przylegtych do drogi krajowej — oznaczonych symbolami 2M — 6M ustala sie zakaz

budowy bezposrednich zjazdéw z drogi krajowe;j.

8) dla terenow przylegtych do drogi krajowej — oznaczonych symbolami 2M — 6M zaleca sie wpro-

wadzenie od strony drogi paséw zieleni izolacyjnej

9) przez tereny oznaczone symbolem 1M i 2M przebiega linia energetyczna $redniego napiecia.

10)

11)

12)

13)

14)

Wyznacza sie strefe oddziatywania inwestycji, o szerokosci 5 m w obie strony od osi linii, w ob-

rebie ktorej budowa obiektow kubaturowych wymaga uzgodnienia z wtasciwym zarzadca sieci.

W przypadku zmiany przebiegu linii lub jej skablowania lokalizacja i ustalenia dla strefy oddzia-

tywania inwestycji nie stanowig obowigzujgcych ustalen planu.

na kazdej z dziatek dopuszcza sie realizacje jednego budynku mieszkalnego, jednego budynku

ustugowego, garazy i budynkéw gospodarczych, budynké4w magazynowych i inwentarskich w

zabudowie zagrodowej oraz obiektéw towarzyszgcych, spetniajgcych warunki okreslone w punk-

cie 10), 11) i 12) niniejszego ustepu

budynek mieszkalny i ustugowy

a) maksymalna wysokos$¢ do okapu — 4.5 m

b) maksymalna wysoko$¢ do kalenicy — 10.5 m

c) ilos¢ potaci dachowych — dach dwuspadowy o takim samym nachyleniu obu potaci lub dach
naczo6tkowy,

d) kat nachylenia potaci dachowych — 38°-45°

e) dopuszcza sie realizacje dachu o parametrach niespetniajagcych wymogéw ustalonych w
punkcie c) i d) niniejszego punktu na nie wiecej niz 20% powierzchni dachu budynku,

garaze i budynki gospodarcze — obiekty wolno stojgce lub przylegajace do budynku mieszkalne-

go lub ustugowego

a) maksymalna wysoko$¢ do okapu —4.5 m

b) maksymalna wysokos$¢ do kalenicy — 10.5 m

c) ilos¢ potaci dachowych — jedna lub dwie o takim samym nachyleniu obu potaci

d) kat nachylenia potaci dachowych — 38°-45°

e) dopuszcza sie realizacje dachu o parametrach niespetniajagcych wymogoéw ustalonych w
punkcie c) i d) niniejszego punktu na nie wiecej niz 20% powierzchni dachu budynku,

budynki magazynowe i inwentarskie w zabudowie zagrodowej — obiekty wolno stojgce lub przy-

legajace do budynku mieszkalnego lub ustugowego

a) maksymalna wysokos$¢ do okapu — 6.5 m

b) maksymalna wysoko$¢ do kalenicy —12.0 m

c) ilos¢ potaci dachowych — jedna lub dwie o takim samym nachyleniu obu potaci

d) kat nachylenia potaci dachowych — 35°-45°

ustala sie nastepujace wskazniki dotyczace minimalnej ilosci miejsc postojowych samochodéw

osobowych dla poszczego6lnych przeznaczen:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa zagrodowa — 2 miejsca postojowe na
1 mieszkanie w domu jednorodzinnym,

b) zabudowa ustugowa:
— handel — 1 miejsce postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2 miejsce po-

stojowe na sklep,

— inne ustugi - 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,

c) dla terendéw i budynkdéw tgczacych rozne funkcje, na przyktad ustugowe i mieszkaniowe, nale-
zy przyjmowac sume liczby miejsc postojowych dla tych funkc;ji,

d) potrzeby w zakresie realizacji miejsc postojowych i placow manewrowych dla innych pojaz-
déw realizowane bedg w granicach wtasnych dziatek w ilosci zaleznej od potrzeb.

Ustala sie nastepujace zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane.

1)
2)
3)
4)

minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m,

kat potozenia granic dziatek — 75-105°

dopuszcza sie odstepstwo od warunkow okreslonych w punkcie 1), 2) i 3) w przypadku wydziela-
nia niezbednych dziatek dla lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej.

§23

Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1R

apLON =

Prz
Prz

eznaczenie podstawowe — tereny rolnicze.
eznaczenie dopuszczalne — nie ustala sie.

Ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy z zastrzezeniem punktu 4 niniejszego paragrafu.
Dopuszcza sie budowe obiektéw infrastruktury technicznej.
Podziat na dziatki — zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.



§24

Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 2R - 5R.

1.

akwd

Przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze, stanowigce cze$¢ schroniska dla koni, realizowanego
przez organizacje pozarzgdowe jako ich cele statutowe.

Przeznaczenie dopuszczalne — nie ustala sie.

Ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy z zastrzezeniem punktu 4 niniejszego paragrafu.

Dopuszcza sie budowe obiektéw infrastruktury technicznej.

Podziat na dziatki — zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.

§25

Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1RU.

1.

2.

3.

Przeznaczenie podstawowe - teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych — schronisko dla
koni, centrum edukacji, realizowane przez organizacje pozarzadowe jako ich cele statutowe.

Nie dopuszcza sie lokalizacji wielkotowarowych ferm hodowlanych ani innych przedsiewzie¢, zaliczo-
nych do inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy tylko w miejscu nieistniejgcej zabudowy historycznej. No-
wa zabudowa powinna spetnia¢ wymogi zawarte w 8§ 11 uchwaty.

Dopuszcza sie remonty, przebudowe i odbudowe istniejgcej zabudowy historycznej oraz jej uzytko-
wanie jako obiektow inwentarskich — stajni i gospodarczych.

Wprowadza sie obowigzek zabezpieczenia $rodowiska gruntowo-wodnego przed infiltracjg zanie-
czyszczen, przede wszystkim gnojowicy.

Nie dopuszcza sie podziatu terenu na dziatki budowlane, za wyjatkiem wydzielania niezbednych dzia-
tek dla lokalizacji urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

§ 26

Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP.

1.
2.
3.

6)

Przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej,

Przeznaczenie dopuszczalne — tereny sportu i rekreacji,

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej teren i droge klasy do-
jazdowej oznaczong symbolem 4KDD oraz nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10 me-
tréw od potudniowej granicy terenu,

2) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy na 10%,

3) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na 50%,

4) na kazdej z dziatek dopuszcza sie realizacje jednego budynku ustugowego oraz obiektow towarzy-
szgcych, spetniajgcych warunki okreslone w punkcie 5) niniejszego ustepu,

5) budynek ustugowy i obiekty towarzyszace
a) maksymalna wysoko$¢ do okapu — 3.5 m
b) maksymalna wysoko$é¢ do kalenicy —9 m
c) ilos¢ potaci dachowych — dach dwuspadowy o takim samym nachyleniu obu potaci lub naczé6t-

kowy,

d) kat nachylenia potaci dachowych — 38°-45°

ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci miejsc postojowych dla samochodow uzyt-

kownikéw statych i przebywajacych okresowo w ilo$ci nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na

1 dziatke zieleni,

Ustala sie nastepujgce zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane.

1) minimalna powierzchnia dziatki — 5000 m?.

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 70 m,

3) kat potozenia granic dziatek — 75—-105°

4) dopuszcza sie odstepstwo od warunkow okreslonych w punkcie 1), 2) i 3) w przypadku wydziela-
nia niezbednych dziatek dla lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§27

Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 2ZP.

1.
2.

3.
4.

Przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzone;.

Przeznaczenie dopuszczalne — tylko dla budynku patacu — centrum edukacji, stanowigce cze$¢ schro-
niska dla koni, realizowanego przez organizacje pozarzgdowe jako ich cele statutowe.

Ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy.

Nie dopuszcza sie podziatu terenu na dziatki budowlane.

§28

Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 1WS — 3WS.

1.
2.
3.
4,

Przeznaczenie podstawowe — tereny wdd powierzchniowych $rédlagdowych, rowéw.
Przeznaczenie dopuszczalne — nie ustala sie.

Ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy z zastrzezeniem punktu 4 niniejszego paragrafu.
Dopuszcza sie budowe obiektéw infrastruktury techniczne;.



5. Podziat na dziatki — zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.
ROZDZIAtL VI
USTALENIA KONCOWE
§29

Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 25%.

§ 30
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Winsko.
§ 31

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty opublikowania w Dzienniku Urzedowym Wojewddz-
twa Dolnos$lgskiego.

PRZEWODNICZACA
RADY GMINY

ZOFIA BARANOWSKA



Zatacznik nr 1 do uchwaty Rady Gmi-
ny Winsko nr XLVI/235/2009 z dnia

25 czerwca 2009 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Rady Gmi-
ny Winsko nr XLVI/235/2009 z dnia
25 czerwca 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) Rada Gminy w Winsku uchwala, co
nastepuje:

§1
W trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu wptyneta nastepujgca uwaga, ktéra nie zo-
stata uwzgledniona przez Wéjta Gminy Winsko:

Nazwisko imie, Oznaczenie Ustalenia projektu
Data . . . .. planu
nazwa jednostki ., . nieruchomosci . , .
Lp. wptywu . .. Tres¢ uwagi . dla nieruchomosci,
. organizacyjnej i adres ktorej dotyczy ..
uwagi . . . ktérej dotyczy
zgtaszajgcego uwagi whniosek
uwaga
1. 29.05.2009 Anna Przytocka Ustalenie dojazdu do | Dziatki nr 365, Zabudowa
Piskorzyna 27 dziatek nr 365 i 366 366, 378/2 mieszkaniowa
56-160 Winsko droga gminng — od jednorodzinna, droga
strony drogi klasy dojazdowej
krajowe;j.
§2

Odrzuca sie uwage ztozong do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tere-
nu potozonego w Piskorzynie na obszarze gminy Winsko.

§3

Uzasadnienie odrzucenia uwagi stanowi cze$é niniejszego rozstrzygniecia.

Zatacznik nr 3 do uchwaty Rady Gmi-
ny Winsko nr XLVI/235/2009 z dnia
25 czerwca 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego dla tere-

nu potozonego w Piskorzynie na obszarze gminy Winsko, inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-

nej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80/2003, poz. 717 ze zmianami ) i art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o sa-
morzadzie gminnym (Dz. U. Nr 142/2001, poz. 1592 ze zmianami), art. 111 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
26 listopada 1998 roku o finansach publicznych (Dz. U. Nr 15/2003, poz. 148) Rada Gminy w Winsku roz-
strzyga, co nastepuje:

81

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisane sg nastgpujgce inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy:

— budowa drég publicznych,

— budowa sieci wodociggowej,

— budowa sieci kanalizacji sanitarnej,

— urzadzenie terenu zieleni publicznej.

§2

Koszt wykonania powyzszych inwestycji wyniosa tagcznie okoto 434.640,00 ztotych.
Wptywy gminy z tytutu uchwalenia miejscowego planu wyniosg okoto 170.322,00 ztotych.



§3

Powyzsze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zostang wykonane zgodnie z Wieloletnimi Pla-
nami Inwestycyjnym gminy Winsko w latach 2012-2020.

84

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadahn wtasnych
gminy bedg zgodne z wymogami przepiséw, w tym beda pochodzi¢ z budzetu gminy oraz dotac;ji.

Zatacznik nr 4 do uchwaly Rady Gmi-
ny Winsko nr XLVI/235/2009 z dnia
25 czerwca 2009 r.

UZASADNIENIE | PODSUMOWANIE

Na podstawie art. 43 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodo-
wisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227) Rada Gminy w Winsku uchwala, co nastepuje:

81

Ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poto-
zonego w Piskorzynie na obszarze gminy Winsko sg zgodne z ustaleniami ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Winsko” oraz wnioskami do planu, ztozonymi
zaréwno przez instytucje jak i osoby fizyczne.

W trakcie prac nad projektem planu rozwazono rézne warianty rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych.
Przyjete ustalenia planu zapewniajg zachowanie tadu przestrzennego i wymogow wynikajgcych z po-
trzeb ochrony s$rodowiska przyrodniczego, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz
ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

§2

Ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko zostaty wziete pod uwage i w catosci
uwzglednione w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§3

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wotowie postanowieniem nr 10/ZNS/08 z dnia 17 czerwca
2008 roku uzgodnit projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem wy-
magan higienicznych i zdrowotnych z zastrzezeniem w brzmieniu ,funkcjonowanie schroniska dla koni
nie powinno byé¢ ucigzliwe dla mieszkancéw sasiednich nieruchomosci a jego ewentualne oddziatywa-
nie nie powinno powodowaé przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza terenem do ktérego
inwestor ma tytut prawny”. Zgodnie z powyzszym zastrzezeniem skorygowano brzmienie 8 8 pkt 2
uchwaty, tak aby brzmienie wyzej wymienionego punktu byto w petni zgodne z wnioskowanym przez
Inspektora Sanitarnego. . .

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, pismem nr RDOS-02-WSI-7041-2/111/09/ja
z 23 marca 2009 r. zaopiniowat pozytywnie projekt planu, nie wnoszac uwag. Tym samym, nie wystapita
potrzeba uwzgledniania, w projekcie planu, jego stanowiska.

84

Wojt Gminy Winsko zapewnit mozliwos$¢ udziatu spoteczenstwa w postepowaniu, poprzez ogtoszenie
prasowe, obwieszczenia na tablicach ogtoszen oraz publikacje w Biuletynie Informacji Publicznej zawia-
domienia o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla terenu potozonego w Piskorzynie na obszarze gminy Winsko, wraz z ,Prognozg oddzia-
tywania na srodowisko” i ustalit termin sktadania uwag i wnioskéw na dzieh 10 czerwiec 2009 r.

W wyznaczonym terminie do Wojta wptynety nastepujace uwagi i wnioski:



. S . . Oznaczenie
Nazwisko i imig, nazwa jednostki . .
Data wpty- . Ll . . nieruchomosci
Lp. . organizacyjnej i adres Tres¢ uwagi P
wu uwagi - . ktorej dotyczy
zgtaszajgcego uwagi
uwaga
1. | 29.05.2009 | Anna Przytocka Ustalenie dojazdu do dziatek nr 365 Dziatki nr 365,
Piskorzyna 27 i 366 drogg gminng od strony drogi 366, 378/2
56-160 Winsko krajowej
2. | 04.06.2009 | Stanistawa Antczak Przeznaczenie dziatki nr 370 pod Dziatka nr 370
Piskorzyna 32 zabudowe.
56-160 Winsko
3. | 08.06.2009 | Stowarzyszenie Ekologiczne Wprowadzenie zakazu lokalizacji stacji | Obszar objety
»0jczyzna” bazowych telefonii komoérkowe;j planem
Ul. Pradzynskiego 157/4 o odlegtosci mniejszej niz 1000 m od
58-105 Swidnica terenéw zabudowy wprowadzenie
zakazu lokalizacji linii energetycznych
wysokiego napiecia w odlegtosci
mniejszej niz 600 m od terenéw
zabudowy
4. | 09.06.2009 |Zenon Skokun Wprowadzenie zakazu lokalizacji stacji | Obszar objety
Piskorzyna 44, 56-160 Winsko bazowych telefonii komoérkowej na planem
obszarze objetym planem.
Wykluczenie prowadzenia masowego
chowu zwierzgt na obszarze objetym
planem. Ustalenie dostepnosci
publicznej budynku kosciota, w tym
jego wiezy
5. | 09.06.2009 | Maria Skokun Jak uwaga nr 4 Obszar objety
Piskorzyna 44, 56-160 Winsko planem
6. | 09.06.2009 | Agnieszka Bartoszek Jak uwaga nr 4 Obszar objety
Piskorzyna 14/4, 56-160 Winsko planem
7. | 09.06.2009 |Krystyna i Marek Skokun Jak uwaga nr 4 Obszar objety
Piskorzyna 64, 56-160 Winsko planem
8. | 09.06.2009 | Matgorzata i Krzysztof Chara Jak uwaga nr 4 Obszar objety
Piskorzyna 52, 56-160 Winsko planem
9. | 09.06.2009 | Mirostawa Sliwinska Jak uwaga nr 4 Obszar objety
Piskorzyna 36, 56-160 Winsko planem
10. | 09.06.2009 | Stanistaw Pierozek Jak uwaga nr 4 Obszar objety
Piskorzyna 41, 56-160 Winsko planem
11. | 09.06.2009 | Angelika Twardochleb Jak uwaga nr 4 Obszar objety
Piskorzyna 37, 56-160 Winsko planem
12. | 09.06.2009 | Stanistawa Antczak Jak uwaga nr 4 Obszar objety
Piskorzyna 32, 56-160 Winsko planem
13. | 09.06.2009 | Wanda Byczkowska Jak uwaga nr 4 Obszar objety
Piskorzyna 50/2, 56-160 Winsko planem
14. | 09.06.2009 | Stanistawa Opacka Jak uwaga nr 4 Obszar objety
Piskorzyna 31, 56-160 Winsko planem
15. | 09.06.2009 | Honorata Wasylik Jak uwaga nr 4 Obszar objety
Piskorzyna 38, 56-160 Winsko planem
16. | 09.06.2009 | Tadeusz Drozd Jak uwaga nr 4 Obszar objety
Piskorzyna 40, 56-160 Winsko planem
17. | 09.06.2009 | Ryszard Konieczny Jak uwaga nr 4 Obszar objety
Piskorzyna 55, 56-160 Winsko planem
18. | 10.06.2009 | Fundacja ,Tara” Schronisko dla | Wprowadzenie mozliwosci budowy Dziatki nr 685/12,
koni, Ul. Jerzmanowska 123 ogrodzen statych dla ogrodzenia 685/21, 685/24,
54-530 Wroctaw dziatek objetych uwaga. 685/25, 685/26,
Schronisko: Ustalenie zagospodarowania budyn- | 685/27, 685/34
Piskorzyna 18 kow na terenie objetym uwaga jako AM-2
56-160 Winsko obiektow inwentarskich — stajni
i gospodarczych.
Zmiang przeznaczenia dziatki
nr 685/24 z drogi publicznej na droge
wewnetrzng.

Wszystkie uwagi, z wyjatkiem pierwszej, zostaty uwzglednione w projekcie planu. Wiekszo$¢ zapiséw,
whnioskowanych w uwagach — dotyczacych lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej, linii energe-
tycznych wysokiego napiecia, budowy statych ogrodzen — wystepowata w projekcie planu wytozonym
do publicznego wgladu.



Pozostate uwagi zostaty uwzglednione poprzez wprowadzenie odpowiednich zapiséw w tresci uchwaty i
zmian na zataczniku graficznym.
Uzasadnienie odrzucenia uwagi nr 1 jest zawarte w zatgczniku nr 2 do uchwaty.

§5

Zaleca sie przeprowadzanie regularnego, co najmniej raz do roku, monitoringu skutkdéw realizacji usta-
lenh miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w formie analizy ogdlnodostepnych zdjeé
satelitarnych i lotniczych, obserwacji terenowej oraz dokumentacji fotograficznej zmian w strukturze
zagospodarowania terenu.



