UCHWALA RADY GMINY SWIDNICA
NR XLV1/393/2009

z dnia 28 maja 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego we wsi Bolescin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzagdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591,
z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pdzn. zm.)
oraz w zwigzku z uchwata nr XVI1/146/2007 Rady Gminy Swidnica z dnia
26 pazdziernika 2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozo-
nego we wsi Bolescin, obejmujgcego dziatki nr 60/4 i 61, Rada Gminy
Swidnica, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunko-
wan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swidnica,
uchwala, co nastepuje:

§1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego we wsi Bolescin w granicach
okreslonych na rysunku planu, o powierzchni ok. 1,21 ha.

§2

Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1)
2)
3)

zatagcznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

zatagcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§3

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)

planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;
przeznaczeniu terenu/przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje pod-
stawowg terenu realizowang zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszej uchwale;

dziatce — nalezy przez to rozumie¢ niepodzielong, ciggtg czes¢ powierzchni ziemskiej, zabudowang lub
niezabudowana, ktérej wielkosé¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie
w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych i nie jest
objeta w niniejszym planie zakazem zabudowy;

wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumieé stosunek powierzchni zabudowy obiektéw kubatu-
rowych do powierzchni dziatki zdefiniowanej w punkcie 3 niniejszego paragrafu;

wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni biolo-
gicznie czynnej do powierzchni dziatki zdefiniowanej w punkcie 3 niniejszego paragrafu;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ kontur, wydzielony na rysunku planu linig rozgraniczajacg i opisa-
ny odrebnym oznaczeniem literowo-cyfrowym, posiadajacy jednakowe ustalenia funkcjonalno-
przestrzenne;

kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje nadziemng budynku.

DZIAL |
Ustalenia dla calego obszaru planu
84

Ustalenia DZIALU I. obowigzujg o ile ustalenia szczegdtowe DZIALU Il. nie stanowig inaczej.

1.

Rozdziat 1

Przeznaczenie terenéw oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

85

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenow oznaczonych w kolumnie 1. tabeli nr 1 symbolem lite-
rowym. Zasady dopuszczenia innych funkcji i zakazy okresla 3. kolumna tabeli.



tabela nr 1 — przeznaczenie terenéw

przeznaczenie terenu

symbol litrero-

wy

1 2 3

dopuszcza sie przeznaczenie max 30% powierzchni cat-
kowitej budynku mieszkalnego pod ustugi,
dopuszcza sie lokalizacje garazy i obiektow gospodar-
czych zwigzanych wyltacznie z funkcjg mieszkaniowa,
zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych dla samo-
chodoéw ciezarowych powyzej 3,5 t,
dopuszcza sie droge wewnetrzng.

nazwa przeznaczenia dopuszczenia/zakazy

tereny zabudowy mieszkaniowej

MN jednorodzinnej

2. Ustala sig, ze lokalizacja zabudowy garazowej, gospodarczej, zieleni urzgdzonej, miejsc parkingowych
zwigzanych z realizacjg zabudowy o przeznaczeniu podstawowym terenu, jest zgodna z planem.

3. Ustala sie, ze na calym obszarze opracowania mozliwa jest lokalizacja obiektoéw i urzadzen infrastruk-
tury technicznej na ewentualnie wydzielonych dziatkach o powierzchni do 200 m?.

4. Nie ustala sie tymczasowego sposobu uzytkowania terenu.

§6
1. Ustala sie wskazniki zagospodarowania dziatki zgodnie z tabelg nr 2:

tabela nr 2 — wskazniki zabudowy dziatki

minimalny wskaznik

maksymalny wskaznik powierzchni biologicznie

Lp. | przeznaczenie terenu zabudowy dziatki [%]

czynnej [%]
1 2 3 4
1. MN 40 40

2. Dla wydzielonych dziatek, na podstawie & 5.3. pod infrastrukture techniczna, nie okresla sie wskazni-
kow zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej dziatki.

§7
1. Ustala sie parametry ksztattowania zabudowy zgodnie z tabelg nr 3:

tabela nr 3 — parametry ksztaltowania zabudowy

wysokos¢ -
. . geometria dachu
oznaczenie przeznaczenie zabudowy zabudowy . .o
[m] spadek gtéwnych potaci [°]
1 2 3 4

dach stromy, symetryczny, wielospadowy
do 12 30+45,
dach mansardowy

mieszkaniowa jednorodzinna

MN wolno stojgca lub blizniacza

2. Ustala sige, ze obiekty garazowe i gospodarcze potozone na terenach przeznaczonych pod zabudowe
nalezy traktowacé jak obiekty przeznaczenia podstawowego terenu przyjmujac odpowiednie parametry
tabeli nr 3, przy czym realizowane jako budynki wolno stojace nie mogg przekraczaé wysokosci 7 m.

3. Ustala sie nastepujgce zasady budowy wolno stojacych budynkow garazowych i gospodarczych
zwigzanych z funkcjg mieszkaniowsg i mieszkaniowo-ustugowa:

1) wysokos$é: do 6 m dla obiektéw z dachami stromymi, do 3,5 m dla obiektéw o dachach ptaskich,

2) kubatura: do 30% obiektu funkcji podstawowej,

3) kierunek kalenicy: prostopadty lub rownolegty do gtéwnej kalenicy budynku o funkcji podstawo-
wej,

4) geometria dachu:
a) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne,
b) spadki potaci dachowych: jak w budynku o funkcji podstawowej z tolerancjg do 10% w grani-

cach 25+45 stopni.

§8

Ustala sie nastgpujgce zasady ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zasada ksztattowania zabudowy:
a) wysokosé zabudowy dla poszczegdlnych terendw dotyczy zabudowy kubaturowej i innych obiek-
téw przestrzennych,
b) zakazuje sie realizacji dachow o przesunietej w pionie gtéwnej kalenicy oraz o niesymetrycznych
spadkach potaci,



2)

3)

4)

5)

6)

c) dopuszcza sie stosowanie naczotkdw, lukarn, okien dachowych bez limitowania nachylenia potaci
daszkow,

d) zakazuje sie stosowania ptyt elewacyjnych wykonanych z tworzyw sztucznych imitujgcych desko-
wanie $ciany,

e) szerokosé elewacji frontowe;j:

— dla budynku wolno stojacego — 10+15 m,
— dla budynku w zabudowie blizniaczej — 6,0+7,5 m;

zasada lokalizacji zabudowy w odniesieniu do granicy z sasiednia dziatka:

a) dopuszcza sie zabudowe w odlegtosci réwnej lub wiekszej niz 3 m,

b) dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej bezposrednio przy granicy w uktadzie zabudo-
wy blizniaczej jezeli spetnione zostang nastepujgce warunki:

- wymaga sie zgodnego wystgpienia o budowe wtascicieli sgsiadujgcych dziatek — realizacja tyl-
ko jednej potowy blizniaka wywotuje obowigzek realizacji drugiej potowy na sgsiedniej dziatce,
— jezeli zachowane zostang zasady zabudowy okreslone w punkcie 3. niniejszego ustepu;

c) dopuszcza sie zabudowe o przeznaczeniu innym niz podstawowe (garaze, budynki gospodarcze)

bezposrednio przy granicy, jezeli sgsiednia dziatka ma takie same przeznaczenie w planie:

— wymaga sie zgodnego wystgpienia o budowe wtascicieli sgsiadujacych dziatek,

— realizacja tylko po jednej stronie granicy wywotuje obowigzek realizacji obiektu po drugiej stro-
nie granicy, na sgsiedniej dziatce,

— w przypadku dachu stromego wymaga sie kalenicy prostopadtej do wspdlnej granicy;

zasada zabudowy blizniaczej:

a) wysokos$é budynkow: dopuszcza sie réznice wysokosci do 1,40 m,

b) uktad gtéwnej kalenicy: prostopadty do wspdlnej granicy dziatki,

c) nachylenie gtéwnych potaci dachowych: jednakowe,

d) pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna w kolorze naturalnym,

e) elewacje w kolorach pastelowych z wytgczeniem kolorow: niebieskiego, czerwieni, fioletu;

zasada rozbudowy:

a) budynku krytym dachem stromym: rozbudowa winna by¢ kryta dachem stromym o nachyleniu
potaci jak w budynku podlegajagcym rozbudowie, z tolerancjg do 10% w granicach ustalonych pla-
nem,

b) budynku krytym dachem mansardowym: rozbudowa winna by¢ kryta dachem mansardowym
lub stromym,

c) elewacje (proporcje podziatow, materiaty wykonczeniowe, stolarka okienna i drzwiowa) winny
nawigzywac do elewacji istniejgcego budynku;

zasada nadbudowy:

a) dopuszczalna wysoko$é: zgodna z tabelg nr 3,

b) geometria dachu: zgodna z odpowiednimi ustaleniami DZIALU 1i ll,

c) zakazuje sie nadbudowy budynkow zrealizowanych w uktadzie zabudowy blizniaczej lub szerego-
wej;

zasada budowy ogrodzen:

a) wysokosé od strony drég — 1,50+1,60 m, w tym petne do wysokosci maksymalnie 1,20 m,

b) zakazuje sie budowy ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych;

Rozdziat 2
Zasady ochrony srodowiska, przyrody
8§89

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody:

1)

2)
3)

4)

na terenach oznaczonych symbolami MN obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

do celow grzewczych nalezy planowac stosowanie paliw ekologicznych;

dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowaé ucigzliwosci wykraczajagcych poza granice terenu,
do ktoérego inwestor posiada tytut prawny;

gospodarowanie odpadami innymi niz niebezpieczne nalezy prowadzi¢ zgodnie z gminnym planem
gospodarki odpadami.

Rozdziat 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspétczesnej
§10

Na obszarze planu nie wystepujg obiekty lub tereny objete ochrona.



Rozdziat 4
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
8§11

Ustala sie nastepujace wymagania dotyczace ksztattowania przestrzeni publicznych:

1)

2)

usytuowanie szyldéw winno spetnia¢ nastepujgce warunki:
a) dopuszcza sie umieszczenie na ogrodzeniu posesji w pasie 1,50 m od wejscia/wjazdu na posesje,
b) umieszczone na elewacji budynku:
— nie mogg deformowac bryty ani zaktécac fasady,
— wytacznie do wysokosci stropu nad 1. kondygnacja, w pasie max 1,5 m wokoét wejscia do bu-
dynku;
usytuowanie reklam winno spetniaé nastepujgce warunki:
a) zakazuje sie umieszczania na ogrodzeniu poses;ji,
b) nie moze narusza¢ widocznosci na drogach publicznych, ani przestania¢ lub stanowi¢ bezposred-
niego tta dla znakéw drogowych,
c) ustala sie modut projektowy reklamy 30 x 60 cm,
d) umieszczone na elewacji budynku wytgcznie do wysokosci 1. kondygnac;ji,
e) dopuszcza sie sytuowanie wolno stojacych reklam o wysokosci do 4,80 m i szerokosci do 1,8 m
w minimalnej odlegtosci:
— 2,00 m od linii rozgraniczajgcych drogi publicznej,
— 15,00 m od skrzyzowan drég.

Rozdziat b5

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw polegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw

§12
Na obszarze planu nie wystepujg tereny i obiekty objete ochrong na podstawie odrebnych przepiséow.
Rozdziat 6
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
§13

1.

2.

Ustala sie zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna:
a) wolno stojgcg — 0,045 ha,

b) blizniaczg — 0,035 ha,

2) podziat nieruchomosci winien uwzglednia¢ wskazniki zagospodarowania dziatki; zakazuje sie wy-
odrebnienia nowej dziatki z istniejgcg zabudowag nie spetniajgcej przedmiotowych warunkéw;

3) dopuszcza sie ustanowienie stuzebnosci drogowej do jednej dziatki (minimalna szeroko$¢ przejaz-
du —-3,5 m);

4) front dziatek wydzielonych pod wolnostojgcg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng — nie moze
by¢ mniejszy niz 16 metrow, ograniczenie nie dotyczy dziatek potozonych na tukach drogi
lub w gtebi terenu, do ktérego poprowadzono dojazd o min. szerokosci 3,56 m;

5) w obrebie terenu 1.MN dopuszcza sie stuzebnos$é przejazdu.

Nie ustala sie obszaréw wymagajgcych scalen nieruchomosci.

Rozdziat 7
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
§14

Na obszarze planu wystepuje obszar pn. ,PAS TECHNICZNY PROJEKTOWANEJ LINII EE 110 kV”,
na ktérym wymagane sg szczegélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1)

2)

3)

wewnatrz obszaru oznaczonego na rysunku ustala sie ograniczenie zabudowy kubaturowej polegaja-
ce na obowigzku uzgodnienia kazdej lokalizacji z administratorem sieci elektroenergetycznych o na-
pieciu 110 kV;

ustala sie obowigzek wydzielenia dziatki lub dziatek pod stupy nadziemnej linii ee 110 kV zgodnie
z projektem budowlanym takiej linii;

dopuszcza sie odstgpienie od ograniczen zwigzanych z pasem technicznym jesli administrator sieci
elektroenergetycznych o napieciu 110 kV wyrazi na to zgode (odstapi od zamiaru realizacji linii
110 kV).



Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
8§15

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sie prowadzenie projektowanych sieci w sposéb, ktory nie ograniczy mozliwosci wykorzy-
stania terenu okreslonych w planie;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
— ustala sie przytaczenie do istniejgcych sieci wodociggowych;
3) w zakresie odprowadzenia i oczyszczania Sciekow:
— ustala sie przytaczenie kanalizacji sanitarnej;
— do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie zbiorniki bezodptywowe;
4) w zakresie odprowadzenia sciekow opadowych:
— ustala sie budowe kanalizacji deszczowej;
— dopuszcza sie dla zabudowy jednorodzinnej odprowadzenie wéd opadowych na wtasny nie-
utwardzony teren dziatki lub dotow chtonnych;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
— ustala sie budowe sieci gazowej — dopuszcza sie odstgpienie od realizacji;
6) w zakresie elektroenergetyki:
— ustala sie rozbudowe sieci elektroenergetycznej;
— wymaga sie prowadzenia nowych linii sredniego i niskiego napiecia wytacznie pod powierzch-
nig terenu;
7) w zakresie sieci teletechnicznych:
— sieci teletechniczne nalezy prowadzi¢ pod powierzchnig terenu;
8) w zakresie gospodarki cieplne;j:
— gospodarka cieplna powinna zosta¢ oparta na indywidualnych kottowniach pracujgcych na pa-
liwie gazowym, ropopochodnych albo wykorzystujgcych energie elektryczng lub stoneczng;
— dopuszcza sie stosowanie kottéw ekologicznych na paliwo state (np.: spalajgce drewno, stome
lub wegiel);
— zakazuje sie lokalizowania zbiornikdw nadziemnych na gaz lub na inne paliwa w pasie terenu
potozonym miedzy liniami rozgraniczajgcymi a $ciang budynku.

2. Dopuszcza sie trwatg adaptacje wszystkich istniejgcych sieci i urzadzen uzbrojenia terenu niekoliduja-
cych z zainwestowaniem przesgdzonym niniejszym planem.

3. Sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drég i ulic jako pod-
ziemne — za zgodg zarzgdcy drogi. Dopuszcza sie prowadzenie podziemnych sieci infrastruktury tech-
nicznej poza terenem ulic i drog wewnetrznych w sposob zapewniajgcy mozliwosé zabudowy dziatek
wskazany w na rysunku.

4. Dopuszcza sie mozliwo$¢ wymiany i remontow istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, a takze
korekty ich przebiegow.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
8§16

Ustala sie nastepujgce wskazniki i wymagania dla komunikacji:
1) wymaga sie zachowania minimalnych ilosci miejsc parkingowych na dziatce — wykaz funkcji obiek-
tow na dziatkach, ilosci miejsc parkingowych i jednostek odniesienia zawiera tabela nr 4:
tabela nr 4 — miejsca parkingowe

funkcja obiektu ilo$¢ miejsc parkingowych | jednostka odniesienia
budynki mieszkalne (mieszkania) 1+2 1 mieszkanie lub dom jednorodzinny
biura 1 30 + 40 m2 pow. uzytkowej
pomieszczenia o duzej czestotliwosci | 1 20 + 30 m?2 pow. uzytkowej
odwiedzajacych (praktyki lekarskie,
poczta)
sklepy 1 (ale nie mniej niz 2 30 + 50 m2 pow. sprzedazy

miejsca na 1 sklep)

2) nie dopuszcza sie bilansowania miejsc postojowych wzdtuz ulic;
3) ustalenia dla komunikac;ji:
a) teren 1.MN obstugiwany drogami wewnetrznymi:
— szerokos$¢ dziatki pod droge 6+10 m;
— przekrdj uliczny lub ciag pieszo jezdny;
4) warunki zjazdu oraz wigczenia drog wewnetrznych do drogi publicznej ustala zarzadca tej drogi.



DZIAL 1l
Ustalenia szczegotowe dla terenéw wyznaczonych planem
§17

1. Ustalenia niniejszego DZIAtU Il. dotyczg budowy nowych budynkéw, zasady rozbudowy i nadbudo-
wy istniejgcych budynkdéw okreslajg przepisy § 8.
2. Zasady budowy budynkéw gospodarczych i garazowych okreslajg odpowiednie przepisy DZIALU I.

§18

Ustala sie dla terenu oznaczonego symbolem:
1) 1.MN (ok. 1,21 ha):
a) minimalna kubatura budynku o funkcji zgodnej z przeznaczeniem: 600 m?;
b) kalenice budynkéw réwnolegte lub prostopadte do wyznaczonej linii zabudowy, przy czym do-
puszcza sie tolerancje do 10°,
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami DZIALU I.;

DZIAL 1l
Przepisy koncowe
§19

Ustala sie stawke procentowg stanowigcg podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 10 maja
2003, poz. 717, z p6zniejszymi zmianami) rowng 30%. Nie pobiera sie optaty jesli wtascicielem nieru-
chomosci jest gmina i nieruchomosé ta nie jest przedmiotem dzierzawy wieczystej.

§ 20
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Swidnica.
§ 21

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewdd z-
twa Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

HENRYK SARA



Zatacznik nr 1 do uchwaty Rady Gminy
Swidnica nr XLVI/393/2009 2z dnia
28 maja 2009 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Rady Gminy

Swidnica nr XLVI/393/2009 2z dnia
28 maja 2009 r.
rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmian planu,
nie uwzglednionych przez Wiijta:
: Rozstrzygnigcie =
s | Nazwisko i imie, Oznaczenie Ust_aIEtma o | Woita w Sprawie :gzstréz)rgchue
_§_. nazwa jednostki nieruchomo- ﬁ[:ofﬁa ﬁigri: rozpatrzenia uwagi y faminy
Lp 2‘_ prganizacyjnej Tres¢ uwagi | Sci ktdrej chooac] Uwaga U\A{aga Uwaga Uwgga Uwagi
c 9 |iadres zgtasza- dotyczy uwa- ktérej doty- uwzgle nie- uwzgle nie-
© 2 |jacego uwagi ga ; uwzgle | uwzgle
e> ey e dfiions dniona dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
nie ztozono zadnej uwagi

Zatacznik nr 3 do uchwaty Rady Gminy
Swidnica nr XLVI/393/2009 z dnia
28 maja 2009 r.

rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianach planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

1. Inwestorem zapisanych w zmianach planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nale-
z3 do zadan wtasnych gminy bedzie Gmina Swidnica oraz administratorzy lub wtasciciele sieci i urzg-
dzen infrastruktury technicznej oraz drég i ulic.

2. Zrodtem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy beda: ]
— budzet Gminy Swidnica,
— $rodki i fundusze zewnetrzne,
— fundusze prywatne.



