UCHWALA RADY GMINY CZERNICA
NR XXVI1/199/2009

z dnia 30 lipca 2009 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych
w skitad mieszkaniowego zasobu Gminy Czernica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samo-
rzagdzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U z 2001 r. Nr 142, poz. 1591,
zp6zn. zm.) oraz art. 4 i art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U z 2005 r.
Nr 31, poz. 266, z p6zn. zm.) Rada Gminy Czernica uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Postanowienia ogolne
§1

Uchwata ma zastosowanie do lokali mieszkalnych wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Czernica, o ktébrym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie lokatorow, miesz-
kaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U z 2005 r. Nr 31, poz. 266, z p6zn. zm.)
i reguluje:

1) zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy;

2) kryteria wyboru oséb z ktérymi umowy najmu powinny by¢ zawierane w pierwszej kolejnosci;

3) wysokosé dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcg zastosowanie obnizek czynszu.

§2

Gmina realizujgc ustawowe zadania wtasne zapewnia osobom do tego uprawnionym lokale mieszkalne,
w tym lokale socjalne, lokale zamienne oraz lokale przeznaczone dla os6b o niskich dochodach.

§3

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

3) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochéd, ktérego definicja zostata okreslona w ustawie o dodat-
kach mieszkaniowych (Dz. U z 2001 r. Nr 71, poz. 734, z pdzn. zm.);

4) niskie dochody — to udokumentowany $redni miesieczny dochod z okresu trzech kolejnych miesiecy
poprzedzajacych dzien ztozenia wniosku, bgdz ankiety weryfikacyjnej o przyznanie lokalu mieszkalne-
go i zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony przypadajgcy na cztonka gospodarstwa domowe-
go nieprzekraczajgcy:

— 150% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,
— 100% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych;

5) pozostawanie w niedostatku — to udokumentowany sredni miesieczny dochéd z okresu trzech kolej-
nych miesiecy poprzedzajgcych dzien ztozenia wniosku, badz ankiety weryfikacyjnej, o przyznanie lo-
kalu socjalnego, przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego nieprzekraczajacy:

— 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
— 75% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych;

6) kwota najniZszej emerytury — kwota najnizszej emerytury ogtaszana przez Prezesa Zaktadu Ubezpie-
czen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,Monitor Polski”.

7) przegeszczeniu — nalezy przez to rozumieé sytuacje, w ktorej powierzchnia mieszkalna przypadajaca
na cztonka gospodarstwa domowego najemcy jest mniejsza niz 5 m?, a w wypadku jednoosobowego
gospodarstwa mniejsza niz 10 m?

Warunki obnizania czynszu okreéli odrebna uchwata Rady Gminy Czernica.

Rozdziat 2
Podmiotowy zakres najmu
84

1. Gmina Czernica wynajmuje lokale mieszkalne osobom petnoletnim, ktére spetniajg tacznie nastepu-
jace warunki:
a) sa cztonkami wspolnoty samorzadowej gminy Czernica,
b) spetniajg okreslone w uchwale kryteria dochodowe.



. Wymog petnoletniosci okreslony w ust. 1 nie dotyczy os6b matoletnich wstepujgcych w stosunek
najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego.

Rozdziat 3

Ogodlne zasady postepowania przy ubieganiu sie o lokal z zasobu mieszkaniowego Gminy,
z wylaczeniem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§5

. Najemca lokalu mieszkalnego moze zosta¢ osoba o niskich dochodach przypadajgcych na cztonka

rodziny.

. Osoba ubiegajgca sie o wynajecie lokalu mieszkalnego sktada wypetniony wniosek mieszkaniowy,

do ktorego zatacza:

a) dowody potwierdzajgce przebywanie na terenie Gminy Czernica;

b) poswiadczenia dotyczgce uzyskiwanych dochodow;

c) oswiadczenie o zgodzie na gromadzenie, przetwarzanie i opublikowanie danych osobowych,
zgodnie z ustawg z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (t.j. Dz. U z 2002 r.
Nr 101, poz. 926, z p6zn. zm.) w celu realizacji wniosku mieszkaniowego.

. Whnioskodawca uzupetnia ztozony wniosek mieszkaniowy i informuje o zmianach majgcych wptyw

na realizacje wniosku, zaréwno w zakresie punktacji i dalszej jego realizacji.

. Ztozenie przez wnioskodawce oswiadczen zawierajgcych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych

dotyczacych wtasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej w zakresie wymaganym uchwatg niezbed-

nych do zawarcia umowy najmu lokalu skutkuje odstgpieniem od realizacji wniosku.

. Whnioskodawca wystepujgcy z wnioskiem o najem lokalu komunalnego na czas nieoznaczony i o na-

jem lokalu socjalnego podlega weryfikacji w zakresie pierwszenstwa przy zawieraniu umoéw, o kto-

rych mowa wyzej wedtug kryteriéw, o ktorych mowa w zatgczniku nr 1 do uchwaty.

Rozdziat 4
Lokale zamienne
86

. Gmina Czernica zobowigzana jest do zawierania umoéw najmu lokali zamiennych w przypadkach:

1) przeznaczenia budynku lub lokalu do modernizacji lub remontu;

2) rozbiorki budynku;

3) katastrofy budowlanej, kleski zywiotowej, pozaru;

4) uznania dotychczasowego lokalu za lokal niemieszkalny;

5) innych niz wymienione w punktach 1-5, w przypadku koniecznosci oproéznienia budynkéw
ze wzgledu na planowane lub realizowane inwestycje, w tym inwestycje celu publicznego.

. W przypadku wykwaterowania z lokali uznanych za niemieszkalne sporzadza sie wykazy osob okresla-

jace kolejnos¢ zawierania uméw najmu lokalu zamiennego. Wykazy te przygotowywane sg w oparciu

o opinig odpowiednich stuzb technicznych.

. Lokal zamienny moze byé przydzielony w przypadku, gdy dotychczas zajmowany lokal uznaje sie

za niemieszkalny, jezeli stan techniczny nie wynika z niewtasciwego uzytkowania, a dotychczas zaj-

mowany lokal ma zosta¢ na state przekwalifikowany badz wytgczony z eksploatacji.

. W przypadku katastrofy budowlanej, bezposredniego zagrozenia zdrowia i zycia, pozaru, kleski zywio-

towej zawarcie umowy najmu lokalu zamiennego nastepuje poza kolejnoscia.

. W razie konieczno$ci wykwaterowania najemcy na czas remontu zajmowanego lokalu w uzasadnio-

nych przypadkach w szczegdlnosci duzym zakresem remontu, sytuacjg rodzinng lub stanem zdrowia

Gmina moze wskazaé¢ najemcy lokal zamienny i zawrzeé¢ z nim umowe na czas nieoznaczony.

. W przypadku, gdy najemca wystepuje z wnioskiem o zawarcie umowy najmu lokalu zamiennego

o wiekszej powierzchni uzytkowej i o wiegkszej liczbie pokoi niz w lokalu dotychczas zajmowanym,

Gmina moze wskazaé taki lokal.

. W przypadku koniecznosci wykwaterowania najemcy z zajmowanego dotychczas lokalu Gmina skta-

da maksymalnie dwie propozycje lokali zamiennych. Odmowa przyjecia wskazanych przez Gmine lo-

kali skutkuje podjeciem dziatan prawnych wynikajgcych z ustawy.

. Wskazanie lokalu zamiennego w budynkach nowo wybudowanych lub po modernizacji (kapitalnym

remoncie) nie moze nastgpi¢ wobec najemcow, ktérzy zalegajg badz zalegali z optatami za dotychczas

uzytkowany lokal lub ktérzy uregulowali zadtuzenie w okresie bezposrednio poprzedzajgcym podjecie

wykwaterowania.

. W przypadku koniecznosci wykwaterowania najemcy lub osoby zajmujacej lokal bez tytutu prawne-

go, znajdujacych sie w niedostatku wedtug kryterium dochodowego okreslonego w 8 3 pkt 5, Gmina

moze na wniosek zainteresowanego zawrze¢ umowe najmu lokalu socjalnego.



10.

11.

Rozdziat 5
Lokale socjalne
§7

. Najemcami lokalu socjalnego moga zosta¢ osoby, ktore:

1) sg cztonkami wspélnoty samorzagdowej Gminy Czernica;

2) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu;

3) pozostajace w niedostatku.

Gmina tworzy liste osob zakwalifikowanych do otrzymania lokalu socjalnego zgodnie z ust. 1,
z uwzglednieniem liczby cztonkéw rodziny, w oparciu o posiadang liczbe lokali socjalnych przezna-
czonych do wynajecia w danym roku.

Postepowanie w sprawie zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego rozpoczyna sie od ztozenia
whniosku mieszkaniowego.

Whioski, o ktérych mowa w ust. 3, nie spetniajgce wymogow okreslonych w ust. 1 przekazane beda
do archiwum po uprzednim pisemnym powiadomieniu wnioskodawcy. Ztozenie wniosku do archi-
wum konczy postepowanie w sprawie zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. W przypadku po-
nownego ubiegania sie przez wnioskodawce o lokal socjalny, poprzedni okres oczekiwania nie zo-
stanie uwzgledniony.

Whnioski o zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego podlegaja weryfikacji w kazdym roku, na pod-
stawie ztozonej przez wnioskodawce ankiety weryfikacyjnej, na okoliczno$¢ spetnienia warunkéw
okreslonych w ust. 1.

Whioski podlegajg ocenie punktowej zgodnie z zatagcznikiem, stanowigcym integralng cze$é uchwaty
na podstawie dotgczonej dokumentacji oraz wypetnionej ankiety weryfikacyjnej.

Projekt listy sporzgdzony jest na podstawie ztozonych, zweryfikowanych wnioskdw mieszkanio-
wych. Projekt zawiera imiona i nazwiska oséb z ktorymi moze by¢ zawarta umowa najmu lokalu so-
cjalnego oraz liczbe uzyskanych punktéw.

Projekt listy podaje sie do publicznej wiadomosci na okres 14 dni poprzez wywieszenie w siedzibie
Urzedu Gminy.

. Zastrzezenia do projektu listy wnioskodawcy moga sktadaé w terminie 14 dni od daty podania jej

do publicznej wiadomosci.

Po rozpatrzeniu zastrzezen wnioskodawcow, tworzy sie liste oséb zakwalifikowanych do zawarcia
umow najmu lokali socjalnych na dany rok i podaje jg do publicznej wiadomosci na okres 30 dni.
Komisja Weryfikacyjna powotana Zarzadzeniem Wojta Gminy dokonuje oceny prawidtowosci nali-
czonych punktow oraz rozpatruje wniesione zastrzezenia.

§8

. Wskazanie lokalu nastepuje wedtug kolejnosci os6b umieszczonych na liscie, przy uwzglednieniu

rodzaju lokalu odpowiedniego do struktury wnioskodawcy. W sytuacji zmiany ilosci cztonkéw rodziny
po zakwalifikowaniu sie na liste, wskazanie lokalu nastepuje z uwzglednieniem aktualnego stanu ro-
dzinnego.

Realizacja listy okreslonej w 8 7 ust. 10 polega na ztozeniu wnioskodawcy do dwéch propozycji lokali
socjalnych.

Nie przyjecie przez osoby umieszczone na liscie zadnej z dwoch propozycji lokali socjalnych lub rezy-
gnacja z listy skutkuje odstgpieniem od realizacji wniosku o zawarcie umowy najmu i przekazaniem
whniosku do archiwum.

. W przypadku orzeczenia rozwodu matzonkdéw umieszczonych na liscie, lokal mieszkalny bedzie wska-

zany obojgu matzonkom, chyba ze jeden z bytych matzonkéw ztozy oswiadczenie, iz rezygnuje z pra-
wa do lokalu.
Lokale socjalne wynajmowane sg na czas oznaczony, jednak nie dtuzej niz na okres 3 lat.

g9

. Najem lokalu socjalnego zostaje przedtuzony na wniosek najemcy na kolejne lata, jezeli najemca

ubiegajacy sie o przedtuzenie umowy nadal znajduje sie w niedostatku.

. Przekroczenie dochodu okreslonego w § 3 pkt 5 uchwaty nie wiecej niz o 10% nie wyklucza mozliwo-

Sci przedtuzenia umowy najmu lokalu socjalnego, jezeli najemca oraz cztonkowie jego rodziny zgto-
szeni we wniosku do wspolnego zamieszkiwania pozostajagcy we wspolnym gospodarstwie domo-
wym, znajdujg sie z powodu ztego stanu zdrowia w trudnej sytuacji zyciowej.

Najemcy, ktorzy po uptywie terminu obowigzywania umowy najmu lokalu socjalnego nadal znajdujg
sie w niedostatku, jednakze mieszkajg w lokalu, w ktorym na osobe stale zamieszkujgcg przypada
mniej niz 5 m? powierzchni mieszkalnej przez okres co najmniej 12 miesiecy przed ztozeniem wnio-
sku, mogg ubiegaé¢ sie o wskazanie wiekszego lokalu socjalnego zapewniajagcego norme socjalna.
Wskazanie lokalu nastepuje pod warunkiem utrzymywania dotychczas zajmowanego mieszkania
w stanie niepogorszonym oraz brakiem zalegtosci w optatach za lokal.
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2.

§10

Najemcami lokalu socjalnego mogg zostaé¢ osoby, ktore nabyty prawo do takiego lokalu na mocy
prawomocnego orzeczenia sgdu z zastrzezeniem, iz o kolejnosci realizacji decyduje data ztozenia
whniosku.

Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera sie na okres 3 lat, przedtuzenie jej nastepuje wedtug trybu
okre$lonego w § 9.

Rozdziat 6

Lokale przeznaczone do remontu wykonywanego we wlasnym zakresie przez przysztego najemce
oraz lokale powstate w drodze adaptaciji

8§11

. Gmina przeznacza:

1) lokale do remontu wykonywanego przez przysztiego najemce;

2) powierzchnie i pomieszczenia usytuowane w budynkach stanowigcych wtasno$¢ Gminy do ad-

aptacji w celu utworzenia lokali mieszkalnych.

O zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony mogga ubiegac sie osoby, ktore spetniajg nastepu-

jace warunki:

1) sg cztonkami wspélnoty samorzgdowej Gminy Czernica;

2) osiggajg dochody nie przewyzszajagce wysokosci okreslone w § 3 pkt 4, jednak nie nizsze

niz okreslone w § 7 ust. 1 pkt 3.

Whnioskodawca, ktory sktada wniosek o wynajem lokalu do remontu lub wniosek o adaptacje po-

wierzchni niemieszkalnej przeznaczonej na lokal mieszkalny, zobowigzany jest wykazaé¢ fakt uzyski-

wania dochodéw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2, poprzez ztozenie stosownych dokumentéw.

Oswiadczenie rodziny oraz innych oséb o udzieleniu pomocy finansowej ztozone w imieniu wnio-

skodawcy nie jest dokumentem potwierdzajgcym zrédto uzyskiwanych dochodow.

Postepowanie w sprawie przydzielenia lokalu do remontu wykonywanego we wtasnym zakresie

przez najemce rozpoczyna sie od ztozenia wniosku mieszkaniowego.

Whioski mieszkaniowe podlegajg weryfikacji w kazdym roku, na podstawie ztozonej ankiety weryfi-

kacyjnej, na okoliczno$¢ spetnienia warunkéw okreslonych w ust. 2.

. Jezeli w wyniku weryfikacji wniosku mieszkaniowego okaze sie, ze wnioskodawca osigga dochéd
nizszy niz okreslony w 8 7 ust. 1 pkt 3, moze on ubiegaé sie o zawarcie umowy najmu lokalu socjal-
nego, wyrazajac pisemng zgode na przeniesienie wniosku, celem ubiegania sie o wynajecie lokalu
socjalnego, w przeciwnym wypadku wniosek przekazywany jest do archiwum.

. Whnioski, o ktérych mowa w ust. 3, nie spetniajgce wymogoéw okreslonych w ust. 2 przekazane beda

do archiwum po uprzednim pisemnym powiadomieniu wnioskodawcy. Ztozenie wniosku do archi-

wum konhczy postepowanie w sprawie zawarcia umowy najmu lokalu do remontu. W przypadku
ponownego ubiegania si¢ przez wnioskodawce o lokal do remontu, poprzedni okres oczekiwania
nie zostanie uwzgledniony.

Liste lokali przeznaczonych do remontu podaje sie na okres 14 dni do publicznej wiadomosci, po-

przez jej wywieszenie w siedzibie Urzgdu Gminy Czernica.

. Zainteresowane osoby, ktore ztozyly wnioski mieszkaniowe, wskazujg pisemnie jeden z lokali
umieszczonych w publikowanym wykazie, zgodnie z okreslonym w ust. 4 terminie.

Whioski podlegajg ocenie punktowej zgodnie z zatagcznikiem, stanowigcym integralng cze$é uchwa-
ty, na podstawie dotgczonej dokumentacji i wypetnionej ankiety weryfikacyjnej.

Projekt listy os6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy o remont zawiera imiona i nazwiska oséb,
liczbe uzyskanych punktéw oraz adres lokalu. Projekt listy podaje sie do publicznej wiadomosci
na okres 14 dni poprzez opublikowane w siedzibie Urzedu Gminy Czernica.

Zastrzezenia do projektu listy wnioskodawcy moga sktada¢ w terminie 14 dni od daty podania
do publicznej wiadomosci.

Po rozpatrzeniu zastrzezen wnioskodawcow, tworzy sie liste osdb zakwalifikowanych do wskazane-
go lokalu i podaje do publicznej wiadomosci na okres 30 dni. Komisja Weryfikacyjna powotana Za-
rzgdzeniem Wojta dokonuje oceny prawidtowosci naliczonych punktéw oraz rozpatruje wniesione
zastrzezenia.

§12

Z osobg umieszczong na liscie zobowigzang do przeprowadzenia remontu zawiera sie umowe o re-
mont i po przedtozeniu protokotu o bezusterkowym odbiorze rob6t zawiera sie umowe najmu na czas
nieoznaczony.

W przypadkach przeznaczenia powierzchni niemieszkalnych na adaptacje lokalu mieszkalnego w bu-
dynkach, w ktéorych Gmina jest wytgcznym wtascicielem, publikuje sie na okres 14 dni w siedzibie
Urzedu Gminy, wykaz okreslajgc: adres, metraz oraz szacunkowg kwote kosztow adaptacji. Kwalifi-
kowanie oséb ubiegajacych sie o adaptacje nastepuje w trybie okreslonym w tym rozdziale.

Zmiana inwestora rozpoczetej adaptacji pomieszczen niemieszkalnych lub rezygnacji z adaptacji
zwigzanej ze zwrotem poniesionych naktadéw finansowych wymaga zgody wtasciciela.



Rozdziat 7
Zasady wynajmowania lokali o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m?
8§13

1. Wynajecie lokalu mieszkalnego, ktérego powierzchnia przekracza 80 m?, poprzedzone jest przetar-
giem, celem ktérego jest ustalenie najwyzszej stawki czynszu.

2. Wywotawcza stawka czynszu nie moze by¢ nizsza niz 300% stawki bazowej, okreslonej przez Rade
Gminy w uchwale.

3. Sprzedaz lokali, o ktérych mowa w ust. 1, moze nastgpi¢ nie wczesniej niz po uptywie 5 lat od zawar-
cia umowy najmu.

Rozdziat 8
Inne przypadki zawarcia umowy najmu
8§14

Poza przypadkami okreslonymi w art. 691 Kodeksu cywilnego Gmina moze pod warunkiem braku zale-
gtosci w optatach za lokal oraz spetnieniu kryteriow dochodowych zawiera¢ umowy najmu na czas nie-
oznaczony z osobami bliskimi najemcy, przez ktore rozumie sie zstepnych, wstepnych, petnoletnie ro-
dzenstwo oraz osobe, ktora pozostawata faktycznie we wspolnym pozyciu, spetniajgcymi kryteria do-
chodowe, zameldowanymi i zamieszkujgcymi w przedmiotowym lokalu z najemca co najmniej 5 lat,
w przypadku rezygnacji najemcy z prawa najmu do tego lokalu na rzecz zstepnych, wstepnych, petnolet-
niego rodzenstwa oraz innych oséb pozostajgcych faktycznie we wspdélnym pozyciu w zamian za mozli-
wos$¢ zamieszkiwania w tym lokalu wspélnie z nowym najemcg do chwili $mierci. W przypadku, gdy
lokal zajmowany przez osoby o ktorych mowa posiada zbyt duzg powierzchnie uzytkowg przeliczeniu
na cztonka gospodarstwa domowego, Gmina moze zaproponowaé zawarcie umowy najmu lokalu
0 mniejszej powierzchni.

§ 156

1. W uzasadnionych przypadkach Gmina moze wyrazi¢ zgode na przytaczenie, rozbudowe bgdz przebu-
dowe dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego w sytuacji gdy:

1) zajmowany lokal mieszkalny bezposrednio przylega w poziomie do powierzchni niemieszkalnej
oraz istniejg warunki techniczne do wykonania koniecznych prac, a nie mozna przeznaczy¢ tej po-
wierzchni na samodzielny lokal mieszkalny;

2) do zajmowanego lokalu mieszkalnego bezposrednio przylega w poziomie wolny lokal, niebedacy
samodzielnym lokalem mieszkalnym;

3) osoby ubiegajace sie o przytaczenie, rozbudowe badz przebudowe zajmowanego lokalu mieszkal-
nego spetniajg wymagane kryterium dochodowe okreslone w 8§ 11 ust. 2 pkt 2;

4) w dotychczas zajmowanym lokalu mieszkalnym wystepuje przegeszczenie okreslone w § 3 pkt 7.

Rozdziat 9
Zasady dokonywania zamian lokali mieszkalnych
8§16

1. Najemcy po uzyskaniu zgody Gminy moga dokonywa¢ zamian miedzy sobg wynajetych im przez
Gming lokali mieszkalnych. Zamiana dopuszczalna jest rowniez wtedy, gdy jeden z lokali nie nalezy
do zasobu Gminy pod warunkiem, ze jest objety najmem. Zamiana nastepuje przez rozwigzanie do-
tychczas obowigzujgcych umow najmu, podpisanie protokotéw zdawczo-odbiorczych, zawarcie no-
wych uméw najmu na wskazane we wniosku o zamiane lokale i przejecie ich protokotem zdawczo-
odbiorczym.

2. Najemca oraz petnoletnie osoby wspolnie z nim zamieszkujgce, uprawnione do zajmowania lokali,
wyrazajg zgode na zamiane lokali, ktére podlegajg zamianie.

3. Zamiana moze by¢ dokonana miedzy najemcami na dwa lokale w sytuacji kiedy najemca lokalu
i osoby uprawnione do wspoélnego zamieszkania wyrazg che¢ dokonania zamiany z powodoéw ro-
dzinnych lub spotecznych pod warunkiem, ze wskutek zamiany rozdziela sie faktycznie funkcjonujgce
w dotychczas zajmowanym lokalu odrebne gospodarstwa domowe.

4. Najemcy sktadajg pisemng propozycje (deklaracje) zamiany, wazng przez rok od daty zarejestrowania
w katalogu zamian.

5. Odmowa udzielenia zgody na zamiane lokali miedzy najemcami nastepuje w przypadku, gdy zamiana
jest sprzeczna z zasadami okreslonymi w ust. 1, 2 i 3 oraz jezeli:

1) zamiana spowoduje istotne pogorszenie warunkéw mieszkaniowych osdb zajmujacych czesé loka-
lu nieobjetg zamiang w lokalu niesamodzielnym;

2) realizacja zamiany naruszataby zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Czernica, a w szczegolnosci w sytuacji, gdy w lokalu objetym zamiang zaistniatoby prze-
geszczenie ponizej 5 m? powierzchni mieszkalnej na osobe;

3) wystepuja zalegtosci w optatach za uzytkowanie lokalu mieszkalnego bedacego wtasnoscig Gminy
Czernica;



4) zamiana lokali mieszkalnych spowoduje znaczne pogorszenie sytuacji mieszkaniowej jednego
z najemcow (warunki zdrowotne, przegeszczenie).

§17

1. Gmina moze dokonaé zamiany lokali w przypadku gdy najemca lub cztonek gospodarstwa domowe-
go najemcy jest osobg niepetnosprawna, catkowicie niezdolng do samodzielnego poruszania sie (wo6-
zek inwalidzki), a zajmowany lokal nie jest dostosowany do potrzeb wynikajgcych ze schorzenia na-
rzgdow ruchu lub niepetnosprawnosci w stopniu znacznym w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu os6b niepetnosprawnych
(t.j. Dz. U. z 2008 r. Nr 14, poz. 92). Osoby te mogg wnioskowac o zawarcie umowy najmu na inny lo-
kal rownorzedny, w ktérym utrudnienie nie bedzie wystepowac.

2. W celu realizacji powyzszej zamiany, najemca sktada wypetniony wniosek mieszkaniowy, stosowne
orzeczenie lekarskie oraz inne dokumenty, uzasadniajgce konieczno$é zamiany ze wzgledu na stan
zdrowia.

3. Dla celow porzadkowych sporzadza sie roczne wykazy najemcéw, ktérych lokale podlegajg zamianie.

4. Gmina moze na wniosek najemcy ze wzgledu na niepetnosprawnos$é ruchowag lub inne wzgledy
zdrowotne, potwierdzone orzeczeniem lekarskim, dokonaé¢ zamiany lokalu na inny rownorzedny po-
tozony w tym samym budynku, w ktérym zamieszkuje najemca lecz na nizszej kondygnacji.

5. Zamiana moze by¢ dokonana takze w sytuacji, kiedy lokal pozostajgcy w mieszkaniowym zasobie
Gminy obcigzony jest zalegtosciami. W takim przypadku wskazuje sie najemcy, deklarujagcemu sptate
zadtuzenia powstatego na koncie lokalu dtuznika ujetego w katalogu zamian. Dokonanie tego typu
zamiany nastepuje po uprzednim zawarciu umowy o przejeciu dtugu okreslajgcej zasady sptaty dtugu
z jednoczesnym zastrzezeniem, iz sptata jest jednorazowa i nie podlega roztozeniu na raty ani umo-
rzeniu.

Rozdziat 10
Wyrazenie zgody na udostepnianie lokali mieszkalnych przez najemcéw osobom trzecim
8§18

1. W uzasadnionych przypadkach Gmina moze wyrazi¢ zgode na podnajem catego lokalu lub jego cze-
Sci przez najemce, bgdz oddanie przez niego lokalu z bezptatne uzywanie osobom trzecim. Nie doty-
czy to lokalu socjalnego.

2. Zgode na podnajem lokalu w catosci lub cze$ci na wniosek najemcy Gmina moze wydac¢ w przypad-
ku, gdy najemca czasowo opuszcza lokal z powodu:

1) podjeciem pracy poza miejscem zamieszkania;
2) podjecia nauki poza miejscem zamieszkania;
3) leczenia.

3. Oddanie czesci lub catosci lokalu w bezptatne uzywanie, na wniosek najemcy, na okres czasowy mo-
ze nastgpi¢ na rzecz osoby, ktdéra znajduje sie na liscie oczekujgcych na przydziat lokalu z zasobu
gminnego.

4. Odmawia sie zgody na podnajem lokalu badz oddanie w bezptatne uzywanie na okres czasowy, jezeli:

1) budynek w ktérym zamieszkuje najemca zostat przeznaczony do rozbiorki;

2) najemca posiada zalegtosci w optatach za uzywanie lokalu;

3) wobec najemcy prowadzone jest postepowanie majace na celu wypowiedzenie lub rozwigzanie
stosunku najmu;

4) zawarcie umowy podnajmu lub oddania w bezptatne uzywanie lokalu spowoduje przegeszczenie
ponizej 5 m? powierzchni mieszkalnej na osobe.

Rozdziat 11
Przepisy koncowe
8§19

Traci moc uchwata nr XXV/167/2009 Rady Gminy Czernica z dnia 22 kwietnia 2009 roku w sprawie zasad
wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Czernica.

§ 20
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Czernica.
§ 21

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

KAROL PIETRUCHA



Zatacznik do uchwatly Rady Gminy
Czernica nr XXVII/199/2009 z dnia
30 lipca 2009 r.

okreslajacy kryteria wyboru oséb ktérym przysluguje pierwszenstwo przy zawieraniu
umow najmu na czas nieoznaczony i lokali socjalnych

Kryterium Opis Punktacja Uwagi

1. Za zamieszkiwanie w 1) do 3 lat przed datg 0 pkt Punkty nalicza sig na dzien weryfikacji
granicach zlozenia wniosku wniosku z  zachowaniem  cigglosci
administracyjnych gminy 2} od 3-5 lat przed data | 3 pkt zamieszkiwania.

Czernica z zamiarem zlozenia wniosku

pobytu stalego 3) od 35-7 lat przed datg | 5 pkt

zlozenia wniosku
4) od 7 lat i wigcej przed | 10 pkt
datg zlozenia wniosku

2. Przegeszezenie 1} ponizej 3 m na osobg w 10 pkt Punkty w  przypadku  oddzielnego
miejscu zamieszkania zameldowania stalego  malzonkéw i
2)od 3,01 do 4 m2 . 8 pkt jednoczesnego zamieszkiwania
3) od 4,01 do 5,00 m2 5 pkt maizonkéw pod jednym adresem, liczone
4) od 5,01 do 7,00 m2 2 pkt sa na podstawie potwierdzenia tego faktu

przez  wiasciwe  biuro  meldunkowe
(zameldowanie czasowe). Stan

przeggszezenia powinien mieé migjsce w
okresie co najmniej 12 miesigcy przed
zlozeniem wniosku badz ankiety
weryfikacyjnej. W przypadku osobnego
zamieszkiwania malzonkéw  uzyskang
punktacje za metraz liczy si¢ z kazdego
miejsca zamieszkania dzielac ja na pol.

3. Wychowankowie 1)} jezeli wniosek zostanie | 135 pkt Punktacja nie podlega sumowaniu i jest
domow dziecka, rodzin ziozony nie pdéZniej niz w oceniana na dzien weryfikacji wniosku.
zastepczych nie ciagu 12 miesigcy  po
spokrewnionych opuszczeniu placowki
2) do 30 roku zycia, ktorzy | 10 pkt
nie posiadali tytutu
prawnego do innego lokalu
4. Stosunki spoleczne w 1) zamieszkujacy wspolnie z | 3 pkt Ad. | i 2 wymagane orzeczenie o stopniu
miejscu zamieszkania, osobami niepelnosprawnymi niepelnosprawnosci wydane  przez
warunki zdrowotne w stopniu  znacznym lub Powiatowy lub Wojewodzki Zespot ds.
wnioskodawcey umiarkowanym Orzekania o Niepelnosprawnosct, albo
2) wnioskodawca i | 6pkt rownorz¢dne orzeczenie o zaliczeniu do
czlonkowie jego rodziny grupy inwalidzkiej lub lekarza orzecznika
bedacy osobami ZUS o niezdolnosci do pracy. Punktacja
niepelnosprawnymi w jest naliczana w przypadku stalego miejsca
stopniv  znacznym lub zamieszkiwania w danym lokaln. W
umiarkowanym lub przypadku dziecka niepelnosprawnego
wychowujacy dziect wymagane jest orzeczenie 0
niepeinosprawne niepelnosprawnodci a w przypadku oscby
uprawnione  do  zasilku w wieku powyzej 16 roku Zycia orzeczenie
pielegnacyjnego o  zaliczeniu  do  znacznego  lub
umiarkowanego stopnia i
niepelnosprawnosci.
5. Okres oczekiwania 1) za kazdy pelny rok | 1 pkt Punktacje nalicza si¢ tylko w przypadku
oczekiwania do 5 lat zachowania aklywnosci — odpowiedzZ na
2) za kazdy nastgpny rok po | 2 pkt korespondencjg. uaktualnianie danych
pelnych 5 latach poprzez zlozenie wypelnionej ankiety
weryfikacyjnej.
6. Stan rodzinny 1) za kazde dziecko w | 2 pkt Ad. 112 Wymagane potwierdzenie szkoly
rodzinie w wieku do 18 lat. w przypadku dzieci pomigdzy 16 a 25

a w przypadku  dzieci rokiem zycia.




uczacych sig — do 25 lat

2) za rodzing w ktorej
wychowuje si¢ troje i wigcej
dzieci w wieku do 18 lat a
w  przypadku pobierania
nauki do 25 lat

3) faktyczne
zamieszkiwanie z bylym
maizonkiem

4) malzefstwo
wychowujace  dzieci w
wieku szkolnym
zameldowane i
zamieszkujace razem na
warunkach przeggszczenia
ponizej 5 m2

6 pkt

2 pkt

6 pkt

Ad. 3 Wymagane potwierdzenie zarzadcy
(ile 0s6b mieszka — oplata za media) oraz
orzeczenia rozwodu.

Ad. 4 Wymagany akt
malzenstwa.

zawarcia

7. Warunki mieszkaniowe

1) zly stan techniczny
lokalu, w ktérym
zamieszkuje wnioskodawca
zrodzing

2) wsp6lne uzytkowanie
lokalu z innym obcym dla
rodziny wnioskodawcy
najemca

5 pkt

3 pkt

Potwierdzenie zarzadcy, wlasciciela o
zlym stanie technicznym - budynek
przeznaczony do remontu kapitalnego lub
Smierci technicznej, wilgoé, grzyb.

Ad. 2 Wspolne uzytkowanie oznacza
korzystanie ze wspolnych czgsci w obrebie
danego lokalu - kuchni, przedpokoju itp.

8. Bezdomno$é — w
rozumieniu ustawy o
pomocy spolecznej

Przebywanie w
schroniskach lub innych
miejscach nie  bedacych
lokalami mieszkalnymi
przez okres dluzszy niz 3
miesiace na dzien
weryfikacji wniosku

1) osoby samotne

2) z dzie¢mi

3) osoby objgte przez co
najmniej 6 miesi¢cy
indywidualnym programem
wychodzenia z bezdomnosci

8 pkt
15 pkt
5 pkt

Wymagane jest pisemne pos$wiadczenie
tego faktu przez administratora obiektu.

Wymagane jest pisemne poswiadczenie
realizacji programu przez GOPS

9. Bierno$¢ wnioskodawcy

1) odmowa podpisania
umowy najmu po wskazaniu
dwoch roznych lokali

2) brak aktualizacji wniosku
poprzez niezlozeni ankiety
weryfikacyjnej

- 10 pkt

-5 pkt

10. Sposob korzystania z
dotychczasowego lokalu

1) zaleglosci w oplatach za
uzywanie lokalu ponad 3
miesiace

2) zaleglosci w oplatach za
uzywanie lokalu ponad 6
miesigcy

3) dewastacja lokalu i
zaklocanie porzadku
domowego przez
wnioskodawce z rodzing

4) samowolne zajgcie lokalu

5) zbycie lub rezygnacja z
posiadanego wczesniej
mieszkania, domu w okresie
5 lat na dzien weryfikacji
wniosku:

- przed uplywem 2 lat

- w okresie 2 do 5 lat

-5 pkt

- 10 pkt

- 10 pkt

- 15 pkt

- 15 pkt
- 10 pkt

Ad. 112 Wszystkie dorosle osoby
zamieszkujace w lokalu odpowiadaja
solidarnie wraz z najemca za wnoszenie
optat zwigzanych z uzywaniem lokalu.

Ad. 1, 2, 3 i 4 Punktacja naliczana jest na
podstawie informacji zarzadcy, wiasciciela
lokalu.

Ad. 5 Dokumenty z przeprowadzonego
postgpowania oraz o$wiadczenie strony.




