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UCHWALA RADY GMINY WALIM
NR XXXV1/216/2009

z dnia 22 czerwca 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ob-
szaru zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozonego w obrebie
wsi Olszyniec, gm. Walim

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o sa-
morzgadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591,
z p6zniejszymi zmianami), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, z pbzniejszymi zmianami) oraz w zwigzku z uchwatg
nr XXV/144/2008 Rady Gminy Walim z dnia 10 wrzes$nia 2008 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego oraz po stwierdzeniu zgodnosci ustalen miej-
scowego planu ze studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy, Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

81

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej potozonego w obrebie wsi Olszyniec (Podlesie), gm. Walim.

Ustalenia planu zawarte sg w tekscie niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu w skali 1:1000 stano-
wigcym zatacznik nr 1 do uchwaty. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalonym legenda.
Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zawarte sg w zatgczniku nr 2 do uchwaty. Rozstrzygniecia zawarte
w zatgczniku nr 2 nie sg ustaleniami planu.

§2

. W obszarze objetym planem obowigzujg ustalenia dotyczgce przeznaczenia i zagospodarowania te-

rendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) KDW - ulice wewnetrzne.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) na terenach projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie realizacje budyn-
kow mieszkalnych lub mieszkalno-rekreacyjnych, z mozliwoscig lokalizacji na dziatce obiektéw
gospodarczych zwigzanych funkcjonalnie z podstawowym przeznaczeniem terenu (np. garaz)
oraz urzadzen towarzyszgcych: dojs¢, dojazddéw, obiektow matej architektury, ogrodéw przydo-
mowych i ogrodzen,

2) projektowana zabudowa winna swoim charakterem nawigzywaé do uwarunkowan kulturowych
regionu, nie moze stwarza¢ dysonansu z otoczeniem i winna szanowa¢ srodowisko naturalne,
zaleca sig stosowanie architektury inspirowanej charakterem zabudowy regionalnej lub dobrej
klasy architektury wspotczesnej,

3) zakazuje sie realizacji obiektow i urzadzen, ktore nie sg zwigzane lub kolidujg z przeznaczeniem
terenu,

4) zakazuje sie stosowania jako materiatow wykonczeniowych plastikowych listew elewacyjnych
typu "siding", blachy falistej i trapezowej oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw beto-
nowych.

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje stosowanie dla celow grzewczych i technologicznych urzagdzen przyjaznych dla $ro-
dowiska o niskiej emisji zanieczyszczen,

2) usuwanie odpadow komunalnych odbywac sie bedzie w systemie gospodarki komunalnej,

3) nawierzchnie dojazdéw i miejsc parkingowych nalezy zabezpieczy¢ przed przenikaniem do grun-
tu i wéd powierzchniowych zanieczyszczeh ropopochodnych i innych substancji chemicznych.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspoétczesnej — w przypadku

odkrycia przedmiotu w trakcie prac ziemnych, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on za-
bytkiem nalezy wstrzymaé roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ zabytek, zabezpieczy¢ przy uzyciu
dostepnych srodkéw przedmiot i miejsce odkrycia zabytku oraz niezwtocznie zawiadomié¢ o tym
wtasciwego wojewoddzkiego konserwatora zabytkéw, a jesli jest to niemozliwe Wéjta Gminy Walim
(art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami).

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) niedopuszczalne jest sytuowanie w obszarze objetym planem takich elementow zagospodaro-
wania, ktére swa wielkoscia, forma lub kolorystyka powodujg dysonans z otoczeniem,



2) na obszarze zabudowy mieszkaniowej i na terenach komunikacji obstugujacej zabudowe wyklu-
cza sie lokalizacje urzadzen reklamowych zarowno na terenie dziatki jak i w przylegtym pasie
drogowym.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
IMIN, ustala sie:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) powierzchnige zabudowy nieprzekraczajgcg 30% powierzchni dziatki budowlanej,

c) zasade lokalizacji budynkéw mieszkalnych na dziatce w zakresie: usytuowania elewacji fron-
towej oraz kalenicy dachu, zgodnie z zasadg przedstawiong na rysunku planu,

d) wysokosé projektowanej zabudowy na dwie kondygnacje naziemne (budynek parterowy
z poddaszem mieszkalnym). Mozliwe jest czesciowe lub catkowite podpiwniczenie budynkéw,

e) poziom posadowienia parteru budynkéw na ok. 0,5 m ponad poziom terenu mierzony przy
gtéwnym wejsciu do budynku,

f) dachy symetryczne, dwuspadowe z mozliwoscig wykonania okien dachowych i lukarn. Wiel-
kos¢, forma oraz uktad lukarn powinny by¢é harmonijnie wpasowane w potaé dachowg. Na-
chylenie potaci dachowej w granicach od 40° do 45°. Obowigzuje pokrycie dachu ceramiczne-
matowe, koloru czerwonego lub brgzowego,

g) w zagospodarowaniu dziatki przeznaczonej pod projektowang zabudowe mieszkaniowg mi-
nimum 50% ich powierzchni nalezy przeznaczy¢ pod zagospodarowanie biologicznie czynne
(np. zielen przydomowa, zadrzewienia, uprawy ogrodnicze),

h) w zagospodarowaniu dziatki nalezy zapewni¢ min. 2 miejsca postojowe dla uzytkownikow sta-
tych i przebywajacych czasowo, wliczajgc w to garaz.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie — obszar obje-
ty planem potozony jest w strefie ochrony posredniej ujecia wody ze zbiornika ,Lubachéw” — obo-
wigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia, wynikajgce z decyzji Urzedu Wojewddzkiego w Watbrzychu
nr 0S.1V-6210/27/94 z dnia 12.04.1994 r.

8. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1) dla terenow projektowanej zabudowy mieszkaniowej plan ustala przedstawiong na rysunku pla-
nu zasade podziatu terenu na dziatki budowlane. Zasada podziatu ma charakter orientacyjny, do-
puszcza sie jej korekte z zachowaniem nastepujgcych kryteriow:

a) zapewniony zostanie bezposredni dostep do drogi,

b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie moze byé mniejsza niz 1000 m?,

c) mozliwe jest tagczenie dwdch sgsiednich dziatek.

9. Szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w obszarze objetym planem nie dopuszcza sie realizacji inwestycji, ktére zgodnie z przepisami
o ochronie srodowiska zaliczane sg do przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na sro-
dowisko, a takze instalacji powodujgcych znaczne zanieczyszczenia poszczegolnych elementow
przyrodniczych albo srodowiska jako catosci (nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej),

2) na terenach projektowanej zabudowy mieszkaniowej, na jednej dziatce budowlanej mozliwe jest
usytuowanie jednego budynku mieszkalnego.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuge komunikacyjng obszaru ustala sie istniejagcg drogg powiatowg nr 3359 D oraz ulicami
wewnetrznymi (KDW),

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej na warunkach usta-
lonych przez zarzadce sieci,

b) zaopatrzenie w wode z wiejskiej sieci wodociggowej, w okresie przejSciowym mozliwe roz-
wigzania lokalne,

c) odprowadzanie sciekow do systemu kanalizacji wiejskiej, w okresie przejsciowym do oczysz-
czalni przydomowych lub zbiornikéw bezodptywowych,

d) odprowadzanie woéd opadowych do gruntu.

§3

Do czasu zmiany sposobu zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w § 2, pozostajg one w dotych-
czasowym uzytkowaniu.
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Ustala sie stawke procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomo-
Sci z tytutu uchwalenia planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 10%.
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Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Walim.
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Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewod z-
twa Dolnoslaskiego.

ZASTEPCA PRZEWODNICZACEJ
RADY GMINY

MARIA RADLINSKA



Zatacznik nr 1 do uchwaty Rady Gminy Wa-
lim nr XXXV1/216/2009 z dnia 22 czerwca

2009 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Rady Gminy Wa-
lim nr XXXV1/216/2009 z dnia 22 czerwca
2009 r.

Zawierajgcy informacje o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji, zapi-
sanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

1) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozonego w obrebie wsi Olszy-
niec, gm. Walim.

Do projektu planu nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich sktadanie jak réwniez
w trakcie dyskusji publiczne;j.

2) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonano prognoze skut-
kow finansowych uchwalenia planu miejscowego obszaru zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
potozonego w obrebie wsi Olszyniec, gm. Walim.

Wynikiem prognozy sg ekonomiczne skutki realizacji planu przedstawione w syntezie wydatkow
i wptywow.

Z prognozy wynika, ze gmina nie ponosi skutkow finansowych na infrastrukture techniczna
oraz transformacje terenu.



