UCHWALA RADY GMINY MIEKINIA
NR XXXVI1/376/09

z dnia 26 czerwca 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego obszaru potozonego w obrebie wsi Gatéow gmina Miekinia

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.), w zwigzku
z uchwata nr VIII/80/07 Rady Gminy Migkinia z dnia 30 marca 2007 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie wsi Gatow
oraz z uchwatg nr XXVI/261/08 Rady Gminy Miekini z dnia 29 sierpnia
2008 r. w sprawie zmiany uchwaty nr VIII/80/07 Rady Gminy Migkinia
z dnia 30 marca 2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w obrebie wsi Gatow uchwala sie, co nastepuje:
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Przedmiot uchwalty

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi Gatow dla obszaru
potozonego w granicach okreslonych w zatgczniku nr 1 do uchwaty, zwany dalej planem.

2. Plan jest wyrazony w postaci tekstu niniejszej uchwaty oraz rysunku planu w skali 1:2000 stanowia-
cego zatacznik nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie wsi Gatdéw stanowi zatgcznik nr 3
do uchwaty.

5. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terendéw na cele:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczonej symbolem MN,

b) zabudowy ustug kultu religijnego — oznaczonej symbolem UK,

¢) cmentarza — oznaczonego symbolem ZC,

d) zieleni urzadzonej — oznaczonej symbolem ZP,

e) lasow — oznaczonych symbolem ZL,

f) upraw polowych — oznaczonych symbolem RP

g) wodd powierzchniowych — oznaczonych symbolem Ws,

h) elektroenergetycznej infrastruktury technicznej (stacji transformatorowej) — oznaczonej symbo-

lemE,
drég publicznych — oznaczonych symbolem KD,
wewnetrznych drég dojazdowych— oznaczonych symbolem KDw,

k) wewnetrznej drogi pieszo-jezdnej — oznaczonej symbolem KPj,

parkingu — oznaczonego symbolem KS.

6. Rysunek planu obowigzuje w zakresie okreslajagcym:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) funkcje terenéw oznaczone symbolami,
4) obowigzujace linie zabudowy,
5) nieprzekraczalne linie zabudowy,
6) strefe ,A"” Scistej ochrony konserwatorskiej,
7) strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej,
8) strefe ,W” ochrony konserwatorskiej,
9) strefe ,,OW" ochrony konserwatorskiej,

10)
11)
12)
13)
14)
15)
16)

obiekty wpisane do rejestru zabytkow,

obiekty wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkow,

granice Parku Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy”,

strefe ucigzliwosci cmentarza,

strefe oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej SN,
nawierzchnie brukowa do ochrony,

szpaler drzew do ochrony.



§2

Okreslenie terminologii

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)

4)
5)

10)

11)

12)

13)

2.

uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Miekinia,

planie — nalezy przez to rozumieé¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru poto-
zonego w obrebie wsi Gatdéw, uchwalony niniejszg uchwatg,

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:2000 stanowigcy zatgcznik nr 1
do uchwaty,

obszarze — nalezy przez to rozumie¢ caty obszar objety uchwatg,

terenie — nalezy przez to rozumieé teren wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony symbolem funkcji,

linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajgcg tereny o réznym przeznaczeniu
lub zasadach zagospodarowania,

obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, wzdtuz ktérej wymagane jest lokali-
zowanie budynku,

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajacg powierzchnie terenu,
na ktérej mozna lokalizowaé budynek,

ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumiec¢ takie ustugi, ktére w miejscu lokalizacji i poza
granicami dziatki, na ktorej sie znajdujg, nie spowodujg naruszenia przepisow dotyczacych standar-
déw jakosci srodowiska okreslonego dla funkcji ustalonych w planie,

urzgdzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ zarowno sieci, jak i urzagdzenia
kubaturowe zwigzane z uzbrojeniem terenu, ktorych jednoznacznej lokalizacji nie okresla sie w pla-
nie,

dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwéch lub wiecej niz dwéch potaciach
nachylone pod katem 35°-45°, w ktérych dopuszcza sie lokalizowanie lukarn okiennych oraz okien
potaciowych, z wyjatkiem dachéw budynkow zlokalizowanych w strefie ,,B” ochrony konserwator-
skiej,

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchnie rzutu poziomego budynku mierzo-
ng po zewnetrznym obrysie budynku,

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

§3

Ustalenia ogo6lne dla catego obszaru objetego uchwata

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1) planowanej zabudowie nalezy nada¢ parametry nawigzujace do historycznie uksztattowanego
krajobrazu architektonicznego charakteryzujgcego sie, w przewazajacej czesci, wysokoscig bu-
dynkoéw do dwoch kondygnacji, w tym druga kondygnacja w dachu, dachami stromymi o nachy-
leniu potaci 35°-45° krytymi dachowkg ceramiczna lub materiatem dachéwkopodobnym w kolo-
rze ceglastym, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2 lit. e),

2) w przypadku lokalizowania budynkéw w obrebie stref ,A i “"B” ochrony konserwatorskiej obo-
wigzujg ustalenia okreslone w ust. 3 pkt 1i 2,

3) planowane linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne nalezy prowadzi¢ pod ziemia,

4) istniejacg napowietrzng linie elektroenergetyczng przebiegajaca w sgsiedztwie strefy ,,A” Scistej
ochrony konserwatorskiej nalezy skablowac,

5) obowigzujg nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci zabudowy okreslone w dokumentacji reje-
stracyjnej lotniska Wroctaw — Starachowice oraz wysokosci zabudowy okreslone w 8§ 4. Ustalenia
szczegotowe dla poszczegolnych terenéw wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajg-
cymi,

6) zakazuje sie lokalizowania zabudowy i rozbudowy budynkoéw istniejagcych mogacych stanowié
zrédto zerowania ptakow oraz hodowania ptakéw mogacych stanowié zagrozenia dla ruchu lot-
niczego.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) ustugi prowadzone w ramach budynku mieszkalnego nie moga powodowac ucigzliwosci dla
mieszkancéw,

2) ucigzliwosé ustugi prowadzonej na dziatkach wydzielonych nie moze przekroczyé granicy dziat-
ki, na ktérej jest prowadzona,

3) dla catego obszaru objetego uchwatg dopuszczone sg poziomy hatasu jak dla zabudowy
mieszkaniowej, okreslone w przepisach odrebnych,

4) grunty niezabudowane i nieutwardzone nalezy przeznaczy¢ na powierzchnie biologicznie czyn-
na,

5) do celéw grzewczych nalezy stosowacé systemy o wysokiej sprawnosci spalania i niskim stop-
niu emisji zanieczyszczen, w tym rowniez zrédta niekonwencjonalne takie jak baterie stonecz-
ne, urzagdzenia geotermalne,

6) nawierzchnie narazone na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi, w tym nawierzch-
nie drog publicznych i wewnetrznych, parkingdw i placobw manewrowych nalezy uszczelnié,



a wody z tych nawierzchni odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej lub rowéw melioracyjnych
za posrednictwem separatorow olejow i benzyn,

7) planowane zainwestowanie nie moze naruszy¢ stanowisk drzew istniejgcych, a na ewentualng

wycinke nalezy uzyskaé zgode wtasciwego organu administracyjnego,

8) wzdtuz rowow melioracyjnych ustala sie zachowanie wolnego pasa terenu szerokosci min.

1,6 m od gdérnej krawedzi rowu, umozliwiajgcego dostep do rowdw i prowadzenie ich konser-
wacji, w obrebie ktérego zakazuje sie lokalizowania ogrodzen oraz nasadzania drzew i krzewow,

9) w czesci obszaru objetego planem ustala sie strefe ucigzliwosci cmentarza o zasiegu 50 m li-

czonym od linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego symbolem ZC, w obrebie ktorej zakazuje
sie lokalizowania budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw ustugowych zwigzanych z handlem
produktami spozywczymi, rzemiostem wytwarzajgcym produkty spozywcze oraz magazynowa-
niem produktéw spozywczych,

10) dla catego obszaru planu obowigzujg przepisy odrebne dotyczace ochrony Gtéwnego Zbiornika

Wod Pod2|emnych nr 319 , Subzbiornik Prochowice — Sroda SI.”

11) dla czesci obszaru planu potozonego w Parku Krajobrazowym ,,Dolina Bystrzycy” obowiagzuja

przepisy odrebne, ustalone dla tego Parku.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
1) ustala sie strefy ,A” i ,W" $cistej ochrony konserwatorskiej dla zespotu koscielnego wraz

2)

3)

z cmentarzem przykoscielnym, w obrebie ktérych obowigzujg nastepujgce wymogi konserwator-

skie:

a) zachowanie, konserwacja, dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne istniejgcych obiektéw
zabytkowych i istniejacego uktadu przestrzennego,

b) dopuszcza sie nowe inwestycje wytgcznie jako uzupetniajgce istniejgce zagospodarowanie
z jednoczesnym zachowaniem i nawigzaniem do istniejgcej zabudowy zabytkowej,

c) zakaz lokalizacji reklam, napowietrznych linii elektroenergetycznych, konstrukcji wiezowych
zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi telekomunikac;ji itp., ogrodzen z prefabrykowa-
nych elementéw betonowych,

d) przed przystgpieniem do wszelkich dziatan inwestycyjnych nalezy dla zamierzen tych uzyskaé
opinie wtasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, a po uzyskaniu aprobaty uzgod-
ni¢ na etapie projektu,

e) dziatania inwestycyjne o ktorych mowa w lit. d), to przebudowa, rozbudowa, remonty, w tym
takze malowanie obiektéw, wznoszenie nowych obiektéw i roboty zwigzane z zagospodaro-
waniem terenu oraz podziat nieruchomosci i zmiana sposobu uzytkowania,

f) wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z budowlanymi pracami ziemnymi nalezy
uzgodni¢ z witasciwym wojewoddzkim konserwatorem zabytkéw oraz, za jego pozwoleniem,
poprzedzi¢ te prace badaniami wykopaliskowo-archeologicznymi wykonywanymi przez
uprawnionego archeologa,

ustala sie strefe ,B” ochrony konserwatorskiej, w obrebie ktérej obowigzujg nastepujace wymo-

gi konserwatorskie:

a) zachowanie i wyeksponowanie elementéw historycznego uktadu przestrzennego, tj.: rozpla-
nowania ulic i placow, zespotdéw zabudowy, linii zabudowy, sposobu zagospodarowania dzia-
tek oraz kompozycji zieleni,

b) ochrona obiektow o wartosciach zabytkowych, wymienionych w pkt 5,

¢) ochrona historycznej kamiennej nawierzchni ulicy Stonecznej,

d) ochrona szpaleru drzew zlokalizowanego wzdtuz ogrodzenia cmentarza,

e) nawigzanie planowanego uktadu przestrzennego do uktadu historycznie uksztattowanego
poprzez:

— sytuowanie nowych budynkdéw szczytowa elewacjg w strone ulicy Stonecznej,

— wprowadzenie dachéw stromych dwuspadowych o nachyleniu potaci pod katem 40°50°,
krytymi dachéwka ceramiczng o kolorze ceglastym, z okapem wysunietym maksymalnie
50 cm przed lico Sciany,

f) obiektom nowym nalezy nadaé gabaryty, ksztatt bryty oraz forme dachu nawigzujaca do bu-
dynkéw zabytkowych oraz stosowaé materiaty elewacyjne nawigzujgce do materiatow trady-
cyjnych, w tym dachowki ceramiczne w kolorze ceglastym,

g) obiektom istniejgcym poddawanym rozbudowie, przebudowie nalezy nadac¢ spojng forme
z cze$cig istniejacy,

h) zakaz budowy ogrodzen o przestach z betonowych elementow prefabrykowanych,

i) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi teleko-
munikacji,

j) zakaz lokalizacji reklam z wyjatkiem reklam i szyldéw zwigzanych bezposrednio z danym
obiektem zlokalizowanym w obrebie strefy, posiadajgcych forme nawigzujgca do formy obiek-
tu, na ktérym beda lokalizowane,

k) nakaz uzgadniania z wtasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkéw wszelkich dziatahn
inwestycyjnych, wymienionych w pkt 1 lit. e),

ustala sie strefe ,OW” ochrony konserwatorskiej dla ochrony zabytkéw archeologicznych, w ob-

rebie ktorej obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:



a) wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z ziemnymi robotami budowlanymi nalezy
uzgodni¢ z whasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkdéw co do koniecznosci ich pro-
wadzenia pod nadzorem archeologicznym i za pozwoleniem wojewodzkiego konserwatora
zabytkow,

b) pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyskaé¢ przed wydaniem pozwolenia na budowe, a dla
rob6t niewymagajacych pozwolenia na budowe przed zgtoszeniem tych robo6t wtasciwemu
organowi administracyjnemu lub przed uzyskaniem stosownego dokumentu uprawniajgcego
do rozpoczecia rob6t budowlanych,

c) w przypadku odkrycia nowych stanowisk archeologicznych, stanowiska te nalezy zgtosi¢ wta-
Sciwemu konserwatorowi zabytkdw w celu weryfikacji i uzupetnienia ich wykazu,

4) ustala sie ochrone konserwatorskg dla zespotu koscielnego wpisanego do rejestru zabytkow,

w sktad ktorego wchodzg: kosciét p.w. Niepokalanego Poczecia NMP, kaplica cmentarna, mur

z dwiema bramami i figura $w. Jana Nepomucena, dla ktéorego obowigzujg nastepujgce wymogi

konserwatorskie:

a) zamiar przystgpienia do wszelkich robét zwigzanych z remontem, rewaloryzacjg, moderniza-
cjg, malowaniem itp., nalezy zgtosi¢ wtasciwemu wojewddzkiemu konserwatorowi zabytkow
w celu uzyskania zgody na przeprowadzenie tych robét,

b) przed uzyskaniem pozwolenia budowlanego na przeprowadzenie ww. robdét nalezy projekt
budowlany uzgodni¢ z wtasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow,

5) ustala sie ochrone konserwatorskg dla nastepujacych obiektow wpisanych do ewidencji zabyt-
kow:

— budynek mieszkalno-gospodarczy przy ulicy Stonecznej nr 7,

budynek gospodarczy przy ulicy Stonecznej nr 9,
budynek gospodarczy przy ulicy Stonecznej nr 15,
budynek gospodarczy przy ulicy Stonecznej nr 17,
— budynek mieszkalny i gospodarczy przy ulicy Stonecznej nr 43,
dla ktérych obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:
a) bryte budynku i detal architektoniczny oraz ksztatt, geometrie dachu i rodzaj jego pokrycia na-
lezy zachowaé, a w przypadku remontu, modernizacji i rozbudowy stosowaé materiaty wta-
Sciwe do stylu obiektu,
b) dopuszcza sie wprowadzanie nowych otworow okiennych i drzwiowych pod warunkiem
zharmonizowania ich z zabytkowa elewacjg budynku,
c) do remontu elewacji stosowaé nalezy materiaty tradycyjne,
d) wszelkie prace budowlane, a takze zmiany funkcji obiektow nalezy uzgodnié¢ z wtasciwym wo-
jewodzkim konserwatorem zabytkow.
4. Wymagania wynikajgce z ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) do przestrzeni publicznych na obszarze objetym planem nalezg przestrzenie:
a) terenu zieleni urzadzonej oznaczonej symbolem ZP,
b) terenu drbég publicznych oznaczonych symbolem KD,
2) w obrebie ww. terendw zakazuje sie:
a) lokalizowania reklam,
b) wprowadzania napowietrznych linii elektroenergetycznych.
5. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dla catego obszaru objetego planem dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci zgodnie
z nizej okreslonymi zasadami,

2) dla podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane ustala sie:

a) wydzielone dziatki budowlane przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
i zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z wbudowang lub dobudowang ustugg w zabudo-
wie wolno stojgcej bedg miaty powierzchnie nie mniejszg niz 800 m2 oraz szerokos¢ frontu nie
mniejszg niz 25 m,

b) wydzielone dziatki budowlane przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
i budynek ustugowy w zabudowie wolno stojgcej bedg miaty powierzchnie nie mniejszg niz
1000 m2 oraz szeroko$¢ frontu nie mniejszg niz 50 m;

c) wydzielone dziatki budowlane przeznaczone pod zabudowe zagrodowg beda miaty po-
wierzchnie nie mniejszg niz 1000 m2 oraz szeroko$¢ frontu nie mniejszg niz 50 m;

3) dziatkom przeznaczonym pod zabudowe ustugows, zielenh skwerowgq i urzgdzenia infrastruktury
technicznej nie okresla sie minimalnej powierzchni dziatki,

4) wydzielone dziatki pod wewnetrzne drogi dojazdowe dopuszczone do lokalizowania na terenach
oznaczonych symbolem MN beda odpowiadaty parametrom okreslonym w 8§ 3 ust. 8 pkt 1 lit. b),

5) dla dziatek budowlanych wydzielonych w potudniowej czesci terenu oznaczonego symbolem
5 MN nalezy zapewni¢ dojazd od strony potudniowej poprzez wydzielenie wewnetrznej drogi
dojazdowej.

6. Szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

1) w pasie terenu o szeroko$ci minimum 1,5 m lezagcym w bezposrednim sgsiedztwie rowéw melio-
racyjnych zakazuje sie lokalizowania ogrodzen, nasadzen drzew i krzewdw, w celu zapewnienia
dostepu do rowéw i umozliwienia ich konserwacji,



2) w obrebie strefy ucigzliwosci cmentarza, ktorej zasieg wynosi 50 m od linii rozgraniczajacych
cmentarza, zakazuje sie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowej i sktado-
wej, zwigzanej z artykutami spozywczymi,

3) w obrebie strefy oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej $N, ktérej zasieg wynosi
12 m (po 6 m od osi linii), zakazuje sie lokalizowania obiektow kubaturowych do czasu skablo-
wania tej linii,

4) dla terenu oznaczonego symbolem 5 MN, z uwagi na potozenie w strefie ,B” ochrony konserwa-
torskiej, zabudowe lokalizowang w potudniowej czesci terenu nalezy sytuowac¢ w pasie terenu
o szerokosci 15 m oddalonym pod warunkiem zapewnienia dojazdu do tej zabudowy od strony
potudniowe;.

. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektdw podlegajacych ochronie, ustalonych

na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpie-

czenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

1) dla obszaru objetego planem ustalono strefy ,A”, ,B”, ,W” i ,OW" ochrony konserwatorskiej,
dla ktérych ustalenia podano w ust. 3 pkt 1-4,

2) w obrebie obszaru objetego planem znajdujg sie budynki wpisane do rejestru zabytkéw oraz bu-
dynki wpisane do ewidencji zabytkdw, dla ktérych ustalenia podano w ust. 3 pkt 5,

3) czes$¢ obszaru objetego planem znajduje sie w Parku Krajobrazowym , Dolina Bystrzycy”, dla kto-
rego obowiagzujg przepisy odrebne,

4) obszar objety planem znajduje sig w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 319
,Subzbiornik Prochowice — Sroda SI.”, dla ktérego obowiazujg przepisy odrebne,

5) na obszarze objetym planem nie wystepUJa obszary zagrozone powodzig oraz osuwaniem sie
mas ziemnych.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) zasady rozbudowy systemu komunikacyjnego:

a) wyznacza sie obowigzujace linie rozgraniczajace dla:

— powiatowej drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem KD1607 - Z,

gminnej drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbole KD 107297 — L,

gminnej drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KD 1071 - L,

wewnetrznych drog dojazdowych oznaczonych symbolami KDw,

wewnetrznego ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KPj,

b) dla wewnetrznych drog dojazdowych dopuszczonych do wydzielenia na terenach oznaczo-
nych symbolem MN ustala sie nastepujace parametry:

- kazdej drodze wewnetrznej bedacej drogg przelotowg tgczacg dwie inne drogi nalezy
nada¢ szeroko$¢ minimum 10 m,

— kazdej drodze wewnetrznej zakohczonej placem manewrowym nalezy nadaé szeroko$¢
minimum 8 m,

c) przebieg drog wymienionych w lit. b) oraz kazde skrzyzowanie tych drog nalezy tak sytuowag,
aby pomiedzy tymi drogami i skrzyzowaniami znajdowaty sie co najmniej dwie dziatki budow-
lane,

d) parametry drég wymienionych w lit. a) i b) podano w § 4 ust. 18-26,

e) w miejscach skrzyzowan wszystkich drdég ich linie rozgraniczajgce nalezy rozszerzy¢ w celu
uzyskania tréjkatéw widocznosci o wymiarach minimum 5 m x 5 m,

f) placom manewrowym stanowigcym zakonczenie drég nalezy nada¢ wymiary minimum 15 m
x 15 m, a w przypadku gdy drogi te bedg stanowi¢ drogi pozarowe, placom manewrowym na-
lezy nada¢ wymiary minimum 20 m x 20 m,

g) miejsca parkingowe nalezy zapewnic¢ na terenie wtasnym,

h) w obrebie kazdej wydzielonej dziatki na terenach oznaczonych symbolami MN nalezy przewi-
dzie¢ nastepujacg ilos¢ miejsc parkingowych:

— dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng minimum 2 miej-
sca parkingowe, w tym jedno dopuszcza sie w garazu;

— dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg z ustugami — minimalnie 2 miej-
sca parkingowe dla mieszkancow oraz minimalng ilos¢ miejsc parkingowych wynikajgca
z powierzchni uzytkowej ustugi, ktdra to ilos¢ ustalono ponizej;

— dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe ustugowg o pOW|erzchn| uzytkowej do 20 m -
minimalnie 2 mlejsca parkingowe; o powierzchni powyzej 20 m? i nle wiecej niz 50 m? —
minimalnie 4 miejsca parkingowe; o pOW|erzchn| wiekszej niz 50 m? — minimalnie po jed-
nym miejscu parkingowym na kazde 25 m? i dodatkowo dwa stanowiska parkingowe;

— dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe zagrodowg minimum 2 miejsca parkingowe,
w tym jedno dopuszcza sie w garazu oraz co najmniej jedno miejsce parkingowe dla po-
jazdu obstugujgcego gospodarstwo rolne;

i) dla terenéw oznaczonych symbolem UK i ZC dopuszcza sie tymczasowe wydzielenie miejsc
parkingowych w obrebie terenu oznaczonego symbolem ZC.

2) zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
a) sieci uzbrojenia technicznego dopuszcza sie prowadzié¢ w obrebie linii rozgraniczajgcych droég,



b)

c)

d)

e)

f)

h)

dopuszcza sie odstepstwa od zasady, o ktérej mowa w lit. a), przy zachowaniu ustalen doty-

czacych zasad zabudowy i zagospodarowania terenow oraz mozliwos$é realizacji urzadzen

technicznych uzbrojenia towarzyszgcych inwestycjom na terenach wtasnych inwestoréw,
wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w wode, energie elektryczng, telefo-
nie, gaz, odprowadzenia $ciekdéw i woéd opadowych oraz lokalizacje urzagdzen zwigzanych

z tymi sieciami wymagajg uzyskania warunkéw technicznych od wtasciwych dysponentéw

sieci,

zaopatrzenie w wode ustala sie z gminnej sieci wodociggowej poprzez budowe rozdzielczej

sieci wodociggowej,

w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych ustala sie:

— wyposazenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej wszystkich obszaréw zainwestowania i obowig-
zek podtaczenia do tej sieci wszystkich budynkéw posiadajgcych wewnetrzng kanalizacje
sanitarna,

— budowe lokalnych przepompowni $ciekdéw i systemu grawitacyjno-ttocznego, stosownie
do potrzeb,

— do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie lokalizowanie przez inwestoréw
na terenach wtasnych szczelnych zbiornikow na nieczystosci ciekte, z wywozem $ciekow
do istniejgcej oczyszczalni dziatajagcej w gminnym systemie gospodarki $ciekami,

— w przypadku zrealizowania systemu zbiorczej kanalizacji sanitarnej szczelne zbiorniki
na nieczystosci ciekte nalezy zlikwidowaé lub dostosowaé do magazynowania wody opa-
dowej dla celow gospodarczych,

w zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sie:

— w kanalizacje deszczowg nalezy wyposazyé wszystkie tereny drég,

— do czasu realizacji gminnego systemu kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadze-
nie wod opadowych do rowéw melioracyjnych pod warunkiem uzyskania odpowiednich
pozwolen wodno-prawnych,

— dla terendow oznaczonych symbolami MN dopuszcza sie powierzchniowe odprowadzenia
wobd opadowych,

— ze wzgledu na ograniczone mozliwosci zrzutu woéd opadowych do rowdw melioracyjnych
oraz dla réwnomiernego ich odprowadzania, dopuszcza sie odprowadzenie tych wod
do zbiornika wodnego oznaczonego symbolem 4 Ws,

w zakresie urzgdzen melioracyjno-drenarskich ustala sie:

— z uwagi na wystepujgcg sie¢ drenarska na terenach oznaczonych symbolami 1 MN, 2 MN,
3 MN, 6 MN przeznaczonych pod zainwestowanie wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy
poprzedzi¢ kompleksowg przebudowg systemu odwadniajgcego teren, uzgodniong z za-
rzgdcg urzgdzen melioracyjno-drenarskich,

— dopuszcza sie zarurowanie rowow melioracyjnych dla potrzeb urzadzenia wewnetrznych
drog dojazdowych,

— wzdtuz rowdéw melioracyjnych nalezy zachowa¢ wolny pas terenu szerokos$ci minimum
1,5 m od goérnej krawedzi rowu, umozliwiajacy dostep do rowdw i prowadzenie ich kon-
serwacji, w obrebie ktdérego zakazuje sie lokalizowania ogrodzehn oraz nasadzania drzew
i krzewow,

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

— zasilanie obiektéw lokalizowanych na obszarze objetym planem poprzez rozbudowe istnie-
jacej linii SN,

— odcinek napowietrznej linii SN przebiegajacy w sasiedztwie obiektow wpisanych do reje-
stru zabytkéw oraz strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej nalezy skablowag,

— do czasu skablowania istniejgcej napowietrznej linii SN obowigzuje strefa oddziatywania tej
linii o szerokosci 12 m (po 6 m od osi linii) i w obrebie ktérej zakazuje sie lokalizowania
obiektow kubaturowych,

— budowe sieci kablowych elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia oraz budowe
stacji transformatorowych, na warunkach okreslonych przez wtasciciela sieci,

— lokalizacje stacji transformatorowych na terenach oznaczonych symbolem E,

— dopuszcza sie odstapienie od lokalizacji stacji transformatorowych na terenach oznaczo-
nych symbolem E oraz dopuszcza sie budowe dodatkowych stacji transformatorowych
i lokalizacji ich na terenach wtasnych inwestora pod warunkiem, zapewnienia swobodnego
dostep dla stuzb energetycznych i srodkdéw transportu,

— dopuszcza sie lokalizowanie stacji transformatorowej pomiedzy linig zabudowy a linig roz-
graniczajaca tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznym sposobie uzytkowania, pod wa-
runkiem dostosowania sie do przepiséw odrebnych dotyczacych lokalizacji obiektow bu-
dowlanych przy drogach publicznych

w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

— budowe sieci oraz przytaczen gazowych na warunkach okreslonych przez wtasciciela sieci,

— dostawa gazu oraz przytaczenia obiektow odbywaé sie bedzie na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych, po spetnieniu warunkéw technicznych i ekonomicznych przyta-
czenia,

w zakresie zaopatrzenie w energie cieplng ustala sie:




10.

11.

— stosowanie urzgdzen grzewczych o wysokiej sprawnosci spalania i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen,
— dopuszcza sie stosowanie odnawialnych zrédet energii, z wytgczeniem elektrowni wiatro-
wych,
k) w zakresie sieci telekomunikacyjnych ustala sie:
— rozbudowe sieci oraz przytaczen telekomunikacyjnej na warunkach okreslonych przez wta-
Sciciela sieci,
— dopuszcza sie budowe sieci telekomunikacyjnej przez innego operatora;
I) w zakresie usuwania odpadow ustala sie:
- odpady bytowe gromadzone czasowo nalezy segregowaé, a miejsce ich gromadzenia
obudowac¢,
— miejsce gromadzenia i segregacji odpadow bytowych nalezy zlokalizowaé¢ na terenie wta-
snym inwestora,
— odpady bytowe nalezy usuwaé¢ w sposéb zgodny z gminnym systemem gospodarki odpa-
dami,
— odpady powstate w wyniku prowadzenia dziatalno$ci ustugowej nalezy usuwaé w sposo6b
zgodny z przepisami odrebnymi.

Sposbb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenéw:

1) dla terenu oznaczonego symbolem ZC dopuszcza sie, w potudniowej jego czesci, do czasu wy-
czerpania sie wolnego miejsca na cele grzebalne, tymczasowe urzgdzenie parkingu,

2) dla terenéw oznaczonych symbolem 1ZP i 2ZP dopuszcza sie lokalizowanie tymczasowych obiek-
tow budowlanych zwigzanych z organizacjg kiermaszow, festynéw itp. imprez pod warunkiem
zapewnienia na czas trwania tych imprez zaplecza sanitarnego.

Ustala sie jednorazowg optate okreslong w stosunku procentowym do wzrostu wartos$ci nierucho-

mosci, wynoszaca:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami UK, ZC, 1 ZL, 1-2 ZP, 1-2 RP, E, KS, 1-4 KDw - 0,1%,

2) dla terenow oznaczonych symbolem MN - 30%.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudo-

wy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy podano w 8§ 4.

84

Ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terenéw wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi

. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 MN i 2 MN ustala sie:

1) teren przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;
2) dopuszcza sie lokalizowanie:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie wolno stojacej,

b) obiektéw ustugowych wbudowanych, dobudowanych do zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej lub wolno stojagcych, pod warunkiem ze dziatalno$¢ ustugowa nie bedzie stanowita
dla mieszkancow ucigzliwosci przekraczajgcej normy dopuszczalnej okreslonej w przepisach
odrebnych, a powierzchnia tych obiektéw nie przekroczy 50% powierzchni zabudowy miesz-
kaniowej, z zastrzezeniem wymienionym w pkt 3,

¢) zabudowy ustugowej, pod warunkiem Zze dziatalno$¢ ustugowa nie bedzie stanowita dla
mieszkancow ucigzliwosci przekraczajgcej normy dopuszczalnej okreslonej w przepisach od-
rebnych, a powierzchnia tej zabudowy wynosié¢ bedzie od 30 m? do 100 m?, z zastrzezeniem
wymienionym w pkt 3,

d) budynkéw gospodarczych obstugujgcych funkcje mieszkaniowa i ustugowg oraz garazy
wolno stojacych,

e) obiektow infrastruktury technicznej,

f) wewnetrznych dréog dojazdowych, dla ktérych parametry podano w § 3 ust. 8 pkt 1 lit. b),

g) zieleni skwerowej,

3) wielko$¢ powierzchni ustugowych wymienionych w lit. b) i ¢c) odnosi sie do kazdej wydzielonej
dziatki;
4) dopuszcza sie zabudowe:

a) o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w dachu, lecz
nie wyzszg niz 10 m, liczagc od poziomu terenu do najwyzszej krawedzi dachu,

b) dachach stromych wielospadowych o potfaciach symetrycznie nachylonych pod katem
35°-45°, krytych dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ce-
glastym;

5) zabudowe nalezy sytuowac z zachowaniem:

a) obowiagzujacej linii zabudowy wynoszacej 10 m od linii rozgraniczajgcych drogi oznaczonej
symbolem KD 1607-Z,

b) nieprzekraczalnych linii zabudowy wynoszacych 6 m od linii rozgraniczajgcych drég we-
wnetrznych oznaczonych symbolem KDw,

¢) nieprzekraczalnych linii zabudowy wynoszacych 6 m od linii rozgraniczajagcych drég we-
wnetrznych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. f);



6)

7)

8)

9)
10)

w miejscu witgczenia dopuszczonych do lokalizowania wewnetrznych drég dojazdowych
do drogi okreslonej liniami rozgraniczajgcymi, linia zabudowy, o ktérej mowa w pkt 5 lit. a) i b),
traci moc;
obiekty infrastruktury technicznej dopuszcza sie lokalizowaé¢ pomiedzy linig rozgraniczajacg te-
renu a linig zabudowy, pod warunkiem dostosowania sie do przepiséw odrebnych dotyczacych
lokalizacji obiektow budowlanych przy drogach publicznych;
na dziatkach przeznaczonych pod zabudowe:
a) mieszkaniowa jednorodzinng:
— maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczyé 30% powierzchni kazdej wy-
dzielonej dziatki,
— nalezy zachowaé¢ min. 35% powierzchni biologicznie czynnej w obrebie kazdej wydzielo-
nej dziatki,
b) mieszkaniowg jednorodzinng z ustugg wbudowang, dobudowang lub budynkiem ustugo-
wym wolno stojgcym:
— maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczyé 50% powierzchni kazdej wy-
dzielonej dziatki,
— nalezy zachowa¢ min. 35% powierzchni biologicznie czynnej w obrebie kazdej wydzielo-
nej dziatki,
c) ustugowa:
— maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczyé 50% powierzchni kazdej wy-
dzielonej dziatki,
— nalezy zachowaé¢ min. 35% powierzchni biologicznie czynnej w obrebie kazdej wydzielo-
nej dziatki,
nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe w ilosci jak okreslono w § 3 ust. 8 pkt 1 lit. h),
z uwagi na potozenia terenu w strefie ,OW"” ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia
okreslone w § 3 ust. 3 pkt 3.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 3 MN ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

teren przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

dopuszcza sie lokalizowanie:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie wolno stojgcej,

b) obiektéw ustugowych wbudowanych, dobudowanych do zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej lub wolno stojacych, pod warunkiem ze dziatalno$¢ ustugowa nie bedzie stanowita
dla mieszkancéw uciazliwosci przekraczajgcej normy dopuszczalnej okreslonej w przepisach
odrebnych, a powierzchnia tych obiektéw nie przekroczy 50% powierzchni zabudowy miesz-
kaniowej, z zastrzezeniem wymienionym w pkt 3,

¢) zabudowy ustugowej, pod warunkiem ze dziatalnosé ustugowa nie bedzie stanowita dla
mieszkancow ucigzliwosci przekraczajgcej normy dopuszczalnej okreslonej w przepisach od-
rebnych, a powierzchnia tej zabudowy wynosié¢ bedzie od 30 m? do 100 m?, z zastrzezeniem
wymienionym w pkt 3,

d) budynkéw gospodarczych obstugujacych funkcje mieszkaniowg i ustugowg oraz garazy
wolno stojacych,

e) obiektow infrastruktury technicznej,

f) wewnetrznych drég dojazdowych, dla ktérych parametry podano w § 3 ust. 8 pkt 1 lit. b),

g) zieleni skwerowej,

wielko$¢é powierzchni ustugowych wymienionych w lit. b) i c) odnosi sie do kazdej wydzielonej

dziatki,

dopuszcza sie zabudowe:

a) o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w dachu, lecz
nie wyzszg niz 10 m, liczagc od poziomu terenu do najwyzszej krawedzi dachu,

b) o dachach stromych wielospadowych o potaciach symetrycznie nachylonych pod katem
35%45° krytych dachéwka ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym w kolorze ce-
glastym,

zabudowe nalezy sytuowa¢ z zachowaniem:

a) obowigzujacej linii zabudowy wynoszacej 6 m od linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej
symbolem 2 KD 107297 — L,

b) nieprzekraczalnych linii zabudowy wynoszacych:

— 6 m od linii rozgraniczajgcych drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 4 KDw,
— 6 m od linii rozgraniczajgcych drég wewnetrznych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. f),
— 15 m od linii rozgraniczajgcej lasu oznaczonego symbolem 2 ZL;

w miejscu wilaczenia dopuszczonych do lokalizowania wewnetrznych drég dojazdowych

do drogi okreslonej liniami rozgraniczajgcymi, linia zabudowy, o ktérej mowa w pkt 5 lit. a), tra-

ci moc,

obiekty infrastruktury technicznej dopuszcza sie lokalizowa¢ pomiedzy linig rozgraniczajaca te-

renu a linig zabudowy, pod warunkiem dostosowania sie do przepiséw odrebnych dotyczacych

lokalizacji obiektow budowlanych przy drogach publicznych,

na dziatkach przeznaczonych pod zabudowe:

a) mieszkaniowga jednorodzinng:



9)
10)

— maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczyé 30% powierzchni kazdej wy-
dzielonej dziatki,
— zachowacé nalezy min. 50% powierzchni biologicznie czynnej w obrebie kazdej wydzielo-
nej dziatki,
b) mieszkaniowg jednorodzinng z ustugg wbudowana, dobudowang lub budynkiem ustugo-
wym wolno stojgcym:
— maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczyé 50% powierzchni kazdej wy-
dzielonej dziatki,
— nalezy zachowac¢ min. 35% powierzchni biologicznie czynnej w obrebie kazdej wydzielo-
nej dziatki,
c) ustugowa:
— maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni kazdej wy-
dzielonej dziatki,
— nalezy zachowac¢ min. 35% powierzchni biologicznie czynnej w obrebie kazdej wydzielo-
nej dziatki,
nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe w ilosci jak okreslono w § 3 ust. 8 pkt 1 lit. h),
z uwagi na potozenia terenu lub jego czesci w obrebie:
a) strefy ,OW"” ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia okreslone w § 3 ust. 3 pkt 3,
b) obszaru Parku Krajobrazowego Dolina Bystrzycy, dla ktdorego obowigzujg przepisy odrebne,
c) strefy ucigzliwosci cmentarza obowigzujg ustalenia okreslone w § 3 ust. 2 pkt 12.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 4 MN ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

teren przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

dopuszcza sie lokalizowanie:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie wolno stojgce;j,

b) zabudowy zagrodowej,

c) zabudowy ustugowej, pod warunkiem, ze dziatalno$¢ ustugowa nie bedzie stanowita dla
mieszkancow ucigzliwosci przekraczajgcej normy dopuszczalnej okreslonej w przepisach od-
rebnych, a powierzchnia tej zabudowy wynosié bedzie od 30 m? do 100 m?, z zastrzezeniem
wymienionym w pkt 3,

d) obiektow ustugowych wbudowanych lub dobudowanych do zabudowy mieszkaniowe;j jed-
norodzinnej i zagrodowej, pod warunkiem ze dziatalno$¢ ta nie bedzie stanowita dla miesz-
kancow uciazliwosci przekraczajgcej normy dopuszczalnej okreslone w przepisach odreb-
nych, a powierzchnia tych obiektow nie przekroczy 50% powierzchni zabudowy mieszkanio-
wej, z zastrzezeniem wymienionym w pkt 3,

e) budynkéw gospodarczych obstugujacych funkcje mieszkaniowa, zagrodowg i ustugowa oraz
garazy wolno stojgcych,

f) obiektow infrastruktury techniczne;j,

g) kioskéw kolportujacych prase,

wielko$¢é powierzchni ustugowych wymienionych w lit. b) i ¢c) odnosi sie do kazdej wydzielonej

dziatki,

dopuszcza sie zabudowe:

a) o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w dachu, lecz
nie wyzszg niz 10 m, liczagc od poziomu terenu do najwyzszej krawedzi dachu,

b) o dachach stromych dwuspadowych o potaciach symetrycznie nachylonych pod katem
40°-50°, krytych dachéwka ceramiczng w kolorze ceglastym,

zabudowe nalezy sytuowac¢ z zachowaniem:

a) obowigzujacej linii zabudowy wynoszacej 6 m od linii rozgraniczajgcych drogi oznaczonej
symbolem KD1607 — Z (ulica Stoneczna),

b) ustalona w lit. a) linia zabudowy nie dotyczy budynkéw istniejgcych, dla ktérych ustala sie
zachowanie istniejacej linii zabudowy,

c) nieprzekraczalnej linii zabudowy wynoszacych 6 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej
symbolem 2 KD 107297 - L i od linii rozgraniczajgcych ciaggdéw pieszo-jezdnych oznaczonych
symbolami 1 KPj i 2KPj,

nowe budynki lokalizowane wzdtuz ulicy Stonecznej (droga oznaczona symbolem KD 1607 — Z)

nalezy sytuowac elewacja szczytowg w strone tej ulicy,

obiekty infrastruktury technicznej i koski kolportujgce prase dopuszcza sie lokalizowaé pomie-

dzy linig rozgraniczajaca terenu a linig zabudowy, pod warunkiem dostosowania sie do przepi-

sow odrebnych dotyczgcych lokalizacji obiektéw budowlanych przy drogach,

na dziatkach przeznaczonych pod zabudowe:

a) mieszkaniowa jednorodzinna:

— maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni kazdej wy-
dzielonej dziatki

— nalezy zachowa¢ minimum 35% powierzchni biologicznie czynnej w obrebie kazdej wy-
dzielonej dziatki,

b) mieszkaniowg jednorodzinng z ustugg wbudowanga, dobudowana:

— maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni kazdej wy-
dzielonej dziatki,



9)

10)

11)

— nalezy zachowaé¢ minimum 35% powierzchni biologicznie czynnej w obrebie kazdej wy-
dzielonej dziatki,
¢) zagrodowa:
— maksymalna powierzchni zabudowy budynkéw nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni
kazdej wydzielonej dziatki,
— nalezy zachowa¢ minimum 35% powierzchni biologicznie czynnej w obrebie kazdej wy-
dzielonej dziatki,
d) ustugowa:
— maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni
kazdej wydzielonej dziatki,
— nalezy zachowa¢ minimum 35% powierzchni biologicznie czynnej w obrebie kazdej wy-
dzielonej dziatki;
nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugo-
wej i zabudowy zagrodowej w ilosci jak okreslono w § 3 ust. 8 pkt 1 lit. h),
z uwagi na potozenie terenu lub jego czesci w obrebie:
a) strefy ,B” ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia okreslone w § 3 ust. 3 pkt 2,
b) strefy ,OW"” ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia okreslone w § 3 ust. 3 pkt 3,
c) w obszarze Parku Krajobrazowego , Dolina Bystrzycy” obowigzujg przepisy odrebne ustalo-
ne dla Parku,
d) strefy ucigzliwosci cmmentarza obowigzujg ustalenia okreslone w § 3 ust. 2 pkt 12;
w obrebie terenu zlokalizowane sg obiekty zabytkowe wpisane do ewidencji zabytkow, dla kto-
rych obowigzujg ustalenia okreslone w 8§ 3 ust. 3 pkt 5.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 5 MN ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

teren przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

dopuszcza sie lokalizowanie:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie wolno stojgcej,

b) zabudowy zagrodowej,

c) zabudowy ustugowej, pod warunkiem ze dziatalno$é ustugowa nie bedzie stanowita dla
mieszkancoéw ucigzliwosci przekraczajgcej normy dopuszczalnej okreslonej w przepisach od-
rebnych, a powierzchnia tej zabudowy wynosié bedzie od 30 m? do 100 m?, z zastrzezeniem
wymienionym w pkt 3,

d) obiektow ustugowych wbudowanych lub dobudowanych do zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej i zagrodowej, pod warunkiem ze dziatalno$¢ ta nie bedzie stanowita dla miesz-
kancow ucigzliwosci przekraczajgcej normy dopuszczalnej okreslonej w przepisach odreb-
nych, a powierzchnia tych obiektow nie przekroczy 50% powierzchni zabudowy mieszkanio-
wej, z zastrzezeniem wymienionym w pkt 3,

e) budynkéw gospodarczych obstugujgcych funkcje mieszkaniowg ustugowa i zagrodowg oraz
garazy wolno stojgcych,

f) obiektow infrastruktury technicznej,

g) wewnetrznych drég dojazdowych, dla ktorych parametry podano w § 3 ust. 8 pkt 1 lit. b),

h) kioskoéw kolportujacych prase,

wielko$¢ powierzchni ustugowych wymienionych w lit. b) i c) odnosi sie do kazdej wydzielonej

dziatki,

zabudowe lokalizowang w potudniowe] czesci terenu nalezy sytuowaé w pasie terenu o szero-

kosci 15 m oddalonym pod warunkiem zapewnienia dojazdu do tej zabudowy od strony potu-

dniowej,

w potudniowej czesci terenu dopuszcza sie realizacje zabudowy, dla ktorej zostata wydana

przed dniem wejscia w zycie planu ostateczna decyzja pozwolenia na budowe oraz decyzja

o warunkach zabudowy, bez koniecznosci spetnienia warunku okreslonego w pkt 4,

dopuszcza sie zabudowe:

a) wysokosci do dwéch kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w dachu, lecz nie
wyzszg niz 10 m, liczgc od poziomu terenu do najwyzszej krawedzi dachu,

b) o dachach stromych dwuspadowych o potaciach symetrycznie nachylonych pod katem
40°-50°, krytych dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym,

zabudowe nalezy sytuowac z zachowaniem:

a) obowigzujacej linii zabudowy wynoszgcej 6 m od linii rozgraniczajgcych drogi oznaczonej
symbolem KD 1607 - Z, z wyjgtkiem zabudowy wymienionej w pkt 2 lit. e), ktorg dopuszcza
sie lokalizowa¢ w gtebi dziatki, z zastrzezeniem w lit. b),

b) ustalona w lit. a) linia zabudowy nie dotyczy budynkéw istniejgcych, dla ktérych ustala sie
zachowanie istniejgcej linii zabudowy,

c) nieprzekraczalnych linii zabudowy wynoszacych 6 m od linii rozgraniczajacych drogi we-
wnetrznej oznaczonej symbolem 3 KDw i ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem
1KPj,

d) budynki lokalizowane w potudniowej czesci terenu nalezy sytuowac¢ w odlegtosci minimum
8 m od rowu melioracyjnego oznaczonego symbolem 3 Ws i nie dalej niz 15 m od tego ro-
wu,



8)
9)

10)

11)

12)

13)

nowe budynki lokalizowane wzdtuz ulicy Stonecznej nalezy sytuowaé elewacjg szczytowg
w strone tej ulicy,
obiekty infrastruktury technicznej i kioski kolportujgce prase dopuszcza sie lokalizowaé pomie-
dzy linig rozgraniczajacq terenu a linig zabudowy, pod warunkiem dostosowania sie do przepi-
séw odrebnych dotyczacych lokalizacji obiektow budowlanych przy drogach,
na dziatkach przeznaczonych pod zabudowe:
a) mieszkaniowa jednorodzinng:
— maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczyé 30% powierzchni kazdej wy-
dzielonej dziatki,
— nalezy zachowa¢ minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej w obrebie kazdej wy-
dzielonej dziatki,
b) mieszkaniowa jednorodzinng z ustugg wbudowang, dobudowang,
— maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni kazdej wy-
dzielonej dziatki,
— nalezy zachowa¢ minimum 25% powierzchni biologicznie czynnej w obrebie kazdej wy-
dzielonej dziatki,
c) zagrodowa:
— maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni
kazdej wydzielonej dziatki,
— nalezy zachowa¢ minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej w obrebie kazdej wy-
dzielonej dziatki,
d) ustugowa,
— maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni
kazdej wydzielonej dziatki,
— nalezy zachowa¢ minimum 25% powierzchni biologicznie czynnej w obrebie kazdej wy-
dzielonej dziatki;
nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugo-
wej i zabudowy zagrodowej w ilosci jak okreslono w § 3 ust. 8 pkt 1 lit. h),
z uwagi na potozenie terenu w obrebie:
a) strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia okreslone w § 3 ust. 3 pkt 2,
b) strefy ,OW"” ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia okreslone w § 3 ust. 3 pkt 3,
w obrebie terenu zlokalizowane sg obiekty zabytkowe wpisane do ewidencji zabytkow, dla kto-
rych obowigzujg ustalenia okreslone w § 3 ust. 3 pkt 5.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 6 MN ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

teren przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie wolno stojace;j,

b) obiektéw ustugowych wbudowanych, dobudowanych do zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej lub wolno stojacych, pod warunkiem ze dziatalno$¢ ustugowa nie bedzie stanowita
dla mieszkancoéw uciazliwosci przekraczajagcej normy dopuszczalnej okreslonej w przepisach
odrebnych, a powierzchnia tych obiektéw nie przekroczy 50% powierzchni zabudowy miesz-
kaniowej, z zastrzezeniem wymienionym w pkt 3,

c) zabudowy ustugowej, pod warunkiem ze dziatalno$¢ ustugowa nie bedzie stanowig dla
mieszkancoéw ucigzliwosci przekraczajgcej normy dopuszczalnej okreslonej w przepisach od-
rebnych, a powierzchnia tej zabudowy wynosié¢ bedzie od 30 m? do 100 m?, z zastrzezeniem
wymienionym w pkt 3,

d) budynkéw gospodarczych obstugujacych funkcje mieszkaniowg i ustugowg oraz garazy
wolno stojacych,

e) obiektow infrastruktury technicznej,

f) wewnetrznych drég dojazdowych, dla ktérych parametry podano w § 3 ust. 8 pkt 1 lit. b),

g) zieleni skwerowej,

wielko$¢ powierzchni ustugowych wymienionych w lit b) i ¢) odnosi sie do kazdej wydzielonej

dziatki,

dopuszcza sie zabudowe:

a) wysokosci do dwéch kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w dachu, lecz nie
wyzszg niz 10 m, liczgc od poziomu terenu do najwyzszej krawedzi dachu,

b) dachach stromych wielospadowych o potfaciach symetrycznie nachylonych pod katem
35%-45°, krytych dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ce-
glastym,

zabudowe nalezy sytuowac¢ z zachowaniem:

a) obowiazujacej linii zabudowy wynoszacej 6 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej
symbolem 1 KD 107297 - L,

b) nieprzekraczalnych linii zabudowy wynoszacych 6 m od linii rozgraniczajgcych drég we-
wnetrznych, o ktorych mowa w pkt 2 lit. f),

c¢) nieprzekraczalnej linii zabudowy wynoszacej 10 m od linii rozgraniczajgcej rowu melioracyj-
nego oznaczonego symbolem 3 Ws,



6) w miejscu wtaczenia dopuszczonych do lokalizowania wewnetrznych drog dojazdowych
do drogi okreslonej liniami rozgraniczajgcymi, linia zabudowy, o ktérej mowa w pkt 4 lit. a) i b),
traci moc,

7) obiekty infrastruktury technicznej dopuszcza sie lokalizowa¢ pomiedzy linig rozgraniczajacy te-
renu a linig zabudowy, pod warunkiem dostosowania sie do przepiséw odrebnych dotyczacych
lokalizacji obiektow budowlanych przy drogach publicznych,

8) na dziatkach przeznaczonych pod zabudowe:

a) mieszkaniowa jednorodzinng:
— maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczyé 30% powierzchni kazdej wy-
dzielonej dziatki,
— nalezy zachowa¢ min. 50% powierzchni biologicznie czynnej w obrebie kazdej wydzielo-
nej dziatki,
b) mieszkaniowg jednorodzinng z ustugg wbudowang, dobudowang lub budynkiem ustugo-
wym wolno stojgcym:
— maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczyé 50% powierzchni kazdej wy-
dzielonej dziatki,
— nalezy zachowa¢ min. 25% powierzchni biologicznie czynnej w obrebie kazdej wydzielo-
nej dziatki,
c) ustugowa:
— maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczyé 50% powierzchni kazdej wy-
dzielonej dziatki,
— nalezy zachowaé¢ min. 25% powierzchni biologicznie czynnej w obrebie kazdej wydzielo-
nej dziatki,
9) nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe w ilosci jak okreslono w § 3 ust. 8 pkt 1 lit. h),
10) z uwagi na potozenia terenu w strefie ,OW"” ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia
okreslone w § 3 ust. 3 pkt 3.
. Dla terenu oznaczonego symbolem UK ustala sie:
1) teren przeznacza sie pod zabudowe ustug kultu religijnego,
2) w obrebie terenu zlokalizowany jest, wpisany do rejestru, zabytkéw zespo6t koscielno-cmentarny,
w sktad ktéorego wchodza:
a) kosciot,
b) kaplica cmentarna,
¢) mur z dwiema bramami,
d) figura $w. Jana Nepomucena,
e) relikty cmentarza przykoscielnego,
3) dla obiektow wymienionych w pkt 2 obowigzujg ustalenia okre$lone w 8§ 3 ust. 3 pkt 4,
4) z uwagi na potozenie terenu:
a) w strefach ,A” i ,W" Scistej ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia okreslone w § 3
ust. 3 pkt 1,
b) w obszarze Parku Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy” obowigzuja przepisy odrebne, ustalone
dla tego Parku.
. Dla terenu oznaczonego symbolem ZC ustala sie:
1) teren przeznacza sie pod cmentarz,
2) dopuszcza sie przeznaczenie terenu na cele katolickiego cmentarza wyznaniowego,
3) z uwagi na potozenie terenu:
a) w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej dla terenu obowigzujg ustalenia okreslone w § 3 ust. 3
pkt 2,
b) w strefie ,,OW” ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia okreslone w § 3 ust. 3 pkt 3,
c) w obszarze Parku Krajobrazowego ,Dolina Bystrzycy” obowigzujg przepisy odrebne ustalone
dla Parku;
4) dopuszcza sie lokalizowanie kaplicy przycmentarnej, ktorej nalezy nada¢ forme, gabaryty i ksztatt
dachu nawigzujace do zabytkowego zespotu koscielnego;
5) dopuszcza sie, w potudniowej czesci terenu, do czasu wyczerpania sie wolnego miejsca na cele
grzebalne, urzadzenie parkingu,
6) przed przystgpieniem do realizacji cmentarza nalezy przeprowadzi¢ badania geologiczne zgodnie
z przepisami okreslonymi dla terenéw przewidzianych pod cmentarze.
. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 ZP ustala sie:
1) teren przeznacza sie pod zielen urzgdzona,
2) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) matej architektury parkowej,
b) sciezek spacerowych i rowerowych,
c) boisk i placow zabaw,
d) tymczasowych obiektéw budowlanych: takich jak pawilon gastronomiczny, urzadzenia roz-
rywkowe itp., przeznaczonych dla organizowania festynéw, kiermaszéw i imprez sezonowych,
3) zielen istniejgcg nalezy zachowac oraz dokonaé nowych nasadzen,
4) dopuszcza sie lokalizowanie podziemnej infrastruktury technicznej,
5) z uwagi na potozenie terenu lub jego czesci w obrebie:



a) strefy ,,B” ochrony konserwatorskie obowigzujg ustalenia okreslone w § 3 ust. 3 pkt 2,

b) strefy ,OW"” ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia okreslone w § 3 ust. pkt 3,

c¢) obszaru Parku Krajobrazowego ,, Dolina Bystrzycy” obowigzujg przepisy odrebne, ustalone dla
tego Parku,

d) strefy uciazliwos$ci cmentarza obowigzujg ustalenia okreslone w § 3 ust. 2 pkt 12.

9. Dla terenu oznaczonego symbolem 2 ZP ustala sie:

10.

11.

12.

13.

14.

15.

1) teren przeznacza sie pod zieleh urzgdzona,

2) dopuszcza sie lokalizowanie:

a) budynku przeznaczonego dla urzadzenia $wietlicy wiejskiej o wysokosci jednej kondygnac;ji,
lecz nie wyzszy niz do 9 m, liczagc od poziomu terenu do najwyzszej krawedzi dachu, z dachem
stromym wielospadowym o potaciach symetrycznie nachylonych pod katem 30°-45°, krytych
dachéwka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym,

b) sciezek spacerowych i rowerowych,

c) boisk i placéw zabaw,

d) matej architektury parkowej,

e) tymczasowych obiektéw budowlanych: takich jak pawilon gastronomiczny, urzadzenia roz-
rywkowe itp., przeznaczonych dla organizowania festynoéw, kiermaszéw i imprez sezonowych,

f) podziemnej infrastruktury technicznej,

3) budynki i obiekty wymienione w pkt 2 lit a), d) i e) nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem nieprzekra-
czalnych linii zabudowy wynoszacych 6 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem
1 KD107297 - L oraz drogi oznaczonej symbolem 3 KDw,

4) maksymalna powierzchnia budynku $wietlicy nie moze przekroczyé 15% powierzchni terenu oraz
nalezy zachowaé minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej, z zastrzezeniem wymienio-
nym w pkt 5,

5) w przypadku lokalizowania tymczasowych obiektéw wymienionych w lit. e) ustalenia zawarte
w pkt 4 nie obowiazuja,

6) z uwagi na potozenie terenu w strefie ,OW"” ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia
okreslone w § 3 ust. pkt 3.

Dla terenu oznaczonego symbolem 3 ZP ustala sie:

1) teren przeznacza sie pod zieleh urzgdzona,

2) dopuszcza sie lokalizowanie matej architektury, sciezek spacerowych i rowerowych,

3) z uwagi na potozenie terenu w strefie ,OW"” ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia
okreslone w § 3 ust. 3 pkt 3.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1 ZL ustala sie:

1) teren przeznacza sie pod las,

2) dopuszcza sie lokalizowanie Sciezek spacerowych i rowerowych.

3) z uwagi na potozenie terenu:

a) w strefie ,OW” ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia okreslone w § 3 ust. 3 pkt 3,

b) w obszarze Parku Krajobrazowego ,, Dolina Bystrzycy” obowigzujg przepisy odrebne, ustalone
dla tego Parku.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1 RP ustala sie:

1) teren przeznacza sie pod uprawy polowe i taki oraz pod uprawy plantacyjne i sadownicze

2) dopuszcza sie lokalizowanie:

a) wewnetrznych drég gospodarczych o szerokosci w liniach rozgraniczajagcych minimum 6 m,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

3) z uwagi na potozenie terenu:

a) w strefie ,OW” ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia okreslone w 8 3 ust. 3 pkt 3,

b) w obszarze Parku Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy” obowigzuja przepisy odrebne, ustalone
dla tego Parku.

Dla terenu oznaczonego symbolem 2 RP ustala sie:

1) teren przeznacza sie pod uprawy polowe i taki oraz pod uprawy plantacyjne i sadownicze,

2) dopuszcza sie lokalizowanie:

a) wewnetrznych drég gospodarczych o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych minimum 6 m,

b) sieci i urzagdzen infrastruktury techniczne;j,

3) z uwagi na potozenie terenu w strefie ,OW"” ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia
okreslone w 8§ 3 ust. 3 pkt 3.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1-2 Ws ustala sie:

1) teren przeznacza sie pod row melioracyjny stanowigcy urzgdzenie melioracji szczegdinych nr R-D 1,

2) dopuszcza sie zarurowanie rowoéw melioracyjnych wytagcznie dla potrzeb urzadzenia wjazdu
na tereny sasiadujace i za zgodg zarzadcy rowoéw,

3) z uwagi na potozenie terenu:

a) w strefie ,OW"” ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia okreslone w § 3 ust. 3 pkt 3,

b) w obszarze Parku Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy” obowigzujg przepisy odrebne, ustalone
dla tego Parku.

Dla terenu oznaczonego symbolem 3 Ws ustala sie:

1) teren przeznacza sie pod row melioracyjny stanowiacy urzgdzenie melioracji szczegdlnych nr R-D 2,
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2) dopuszcza sie zarurowanie rowu melioracyjnego dla potrzeb urzadzenia wewnetrznej drogi do-
jazdowej, za zgodg zarzadcy rowow,

3) z uwagi na potozenie terenu w strefie ,OW"” ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia
okres$lone w 8 3 ust. 3 pkt 3,

Dla terenu oznaczonego symbolem 4 Ws ustala sie:

1) teren przeznacza sie pod zbiornik wodny — staw stanowiacy integralng cze$é terenu oznaczonego
symbolem 1 ZP, z zastrzezeniem zawartym w 8 3 ust. 1 pkt 7,

2) dopuszcza sie zmiane przebiegu linii rozgraniczajgcych w celu regulacji brzegéw tego zbiornika,

3) ewentualne zmniejszenie lub zwigkszenie powierzchni zbiornika w wyniku regulacji brzegéw mo-
ze odby¢ sie kosztem lub na rzecz powierzchni terenu oznaczonego symbolem 1 ZP,

4) dopuszcza sie lokalizowanie pomostéw, wysepek itp. elementéw,

5) dopuszcza sie uzytkowanie stawu jako zbiornika retencyjnego dla wod opadowych odprowadza-
nych z teren6w sasiednich,

6) z uwagi na potozenie terenu:

a) w strefie ,,B” ochrony konserwatorskie obowigzujg ustalenia okreslone w § 3 ust. 3 pkt 2,

b) w strefie ,,OW"” ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia okreslone w § 3 ust. 3 pkt 3,

c) w obszarze Parku Krajobrazowego ,Dolina Bystrzycy” obowigzujg przepisy odrebne, ustalo-
ne dla tego Parku.

Dla terenu oznaczonego symbolem E ustala sie:

1) teren przeznacza sie pod elektroenergetyczng infrastrukture techniczng — stacje transformatoro-
we,

2) dopuszcza sie lokalizacje stacji kontenerowych, z zaleceniem kubaturowych murowanych, o da-
chach stromych krytych dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym,

3) w przypadku rezygnacji z lokalizacji ktorej$ ze stacji transformatorowej, teren dopuszcza sie prze-
znaczy¢ na cele identyczne jakie sgsiadujg z tym terenem,

4) dopuszcza sie, w przypadkach wynikajgcych z faktycznego zapotrzebowania powierzchni dziatki
pod stacje transformatorowa, zmniejszenie terenu na rzecz powierzchni terenu przylegajgcego,

5) z uwagi na potozenie terenu:

a) w strefie ,OW"” ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia okreslone w § 3 ust. 3 pkt 3,
b) w obszarze Parku krajobrazowego , Dolina Bystrzycy” obowigzujg przepisy odrebne, ustalone
dla tego Parku.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1 KD 1607 - Z ustala sie:

1) teren przeznacza sie pod powiatowg droge publiczng klasy zbiorczej,

2) drodze, na odcinku przebiegajacym w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej, nalezy nadac¢ szero-
kos¢ jak pokazano na rysunku planu, natomiast na odcinku poza tg strefg szeroko$¢ minimum
20 m,

3) nalezy zachowac¢ historyczng nawierzchnie brukowa jezdni, ktérej zasieg wskazano na rysunku
planu, a w przypadku remontu drogi nawierzchnie brukowg nalezy wprowadzi¢ na catej szeroko-
Sci jezdni,

4) nalezy zachowac¢ zabytkowy szpaler drzew, ktérego usytuowanie wskazano na rysunku planu,

5) w obrebie drogi nalezy wprowadzié:
a) jezdnie o dwoch pasach ruchu, szeroko$ci minimum 7 m,
b) obustronnie chodniki o szeroko$ci minimum 1,5 m,
c) minimum jednostronnie trawniki ze szpalerem drzew,

6) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) $ciezki rowerowej,
b) zatok parkingowych i autobusowych wraz z przystankami,
¢) podziemnej infrastruktury technicznej,

7) z uwagi na potozenie terenu:

a) w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia okreslone w § 3 ust. 3 pkt 2,
b) w strefie ,,OW"” ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia okreslone w § 3 ust. 3 pkt 3.

Dla drogi oznaczonej symbolem 1 KD 107297 - L ustala sie:

1) teren przeznacza sie pod gminng droge publiczng klasy lokalnej,

2) drodze nalezy nadac¢ szerokos¢ 12 m w liniach rozgraniczajgcych,

3) dopuszcza sie lokalizowanie:

a) sciezki rowerowej,
b) zatok parkingowych i autobusowych wraz z przystankami,
¢) podziemnej infrastruktury technicznej.

4) z uwagi na potozenia terenu w strefie ,OW” ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia
okreslone w § 3 ust. 3 pkt 3.

Dla drogi oznaczonej symbolem 2 KD 107297 - L ustala sie:

1) teren przeznacza sie pod gminng droge publiczng klasy lokalnej,

2) drodze nalezy nadaé szeroko$é 12 m w liniach rozgraniczajgcych,

3) dopuszcza sie lokalizowanie:

a) Sciezki rowerowej,
b) zatok parkingowych,
c) podziemnej infrastruktury technicznej,
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4) dopuszcza sie zarurowanie rowu melioracyjnego nr R-D 2 w czesci zlokalizowanej w obrebie te-
renu drogi pod warunkiem uzyskania zgody zarzgdzajgcego rowami,

5) z uwagi na potozenie terenu:

a) w strefie ,OW"” ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia okreslone w § 3 ust. 3 pkt 3,
b) w obszarze Parku Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy” obowigzujg przepisy odrebne, ustalone
dla tego Parku.

Dla drogi oznaczonej symbolem KD 1071 - L ustala sie:

1) teren przeznacza sie pod gminng droge publiczng klasy lokalnej,

2) drodze nalezy nadac¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych jak pokazano na rysunku planu,

3) nalezy zachowac zabytkowy szpaler drzew, ktérego usytuowanie wskazano na rysunku planu,

4) dopuszcza sie lokalizowanie:

a) sciezki rowerowej,
b) zatok parkingowych,
c) podziemnej infrastruktury technicznej.

5) z uwagi na potozenie terenu:

a) w strefie ,OW"” ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia okreslone w § 3 ust. 3 pkt 3,
b) w obszarze Parku Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy” obowigzujg przepisy odrebne, ustalone
dla tego Parku.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1 KDw ustala sie:

1) teren przeznacza sie pod wewnetrzng droge dojazdowa,

2) drodze nalezy nadaé szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych wynoszgcg minimum 10 m,

3) dopuszcza sie lokalizowanie:

a) sciezki rowerowej,
b) zatok parkingowych,
c) podziemnej infrastruktury technicznej,

4) z uwagi na potozenia terenu w strefie ,OW” ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia
okreslone w § 3 ust. 3 pkt 3.

Dla terenu oznaczonego symbolem 2 KDw ustala sie:

1) teren przeznacza sie pod wewnetrzng droge dojazdowa,

2) drodze nalezy nadacé szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych wynoszgcg minimum 8 m,

3) dopuszcza sie lokalizowanie:

a) Sciezki rowerowej,
b) zatok parkingowych,
c) podziemnej infrastruktury technicznej,

4) dopuszcza sie, w przypadkach istniejgcego w dniu wejscia w zycie uchwaty, zagospodarowania
terenu uniemozliwiajagcego zrealizowanie ustalen, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, odstgpienie
od tych ustalen,

5) z uwagi na potozenie terenu w strefie ,OW"” ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia
okreslone w 8§ 3 ust. 3 pkt 3.

Dla terenu oznaczonego symbolem 3 KDw ustala sig:

1) teren przeznacza sie pod wewnetrzng droge dojazdowa,

2) drodze nalezy nada¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszgcg minimum 10 m,

3) dopuszcza sie lokalizowanie:

a) sciezki rowerowej,
b) zatok parkingowych,
¢) podziemnej infrastruktury technicznej,

4) dopuszcza sie, w przypadkach istniejgcego w dniu wejscia w zycie uchwaty, zagospodarowania
terenu uniemozliwiajgcego zrealizowanie ustalen, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, odstgpienie
od tych ustalen,

5) z uwagi na potozenie terenu w strefie ,OW” ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia
okreslone w 8§ 3 ust. 3 pkt 3.

Dla terenu oznaczonego symbolem 4 KDw ustala sie:

1) teren przeznacza sie pod wewnetrzng droge dojazdowa,

2) drodze nalezy nadaé szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych wynoszgcg minimum 10 m,

3) dopuszcza sie lokalizowanie:

a) sciezki rowerowej,
b) zatok parkingowych,
¢) podziemnej infrastruktury technicznej,

4) dopuszcza sie odstgpienie od realizacji placu manewrowego w przypadku wiaczenia do drogi
drég wewnetrznych lokalizowanych na terenie oznaczonym symbolem 3MN pozwalajgcego
na umozliwienie ruchu kotowego bez konicznosci zawracanie samochodéw drodze,

5) w przypadku zaniechania budowy placu manewrowego, o ktérym mowa w pkt 4, czes¢ jego po-
wierzchni niestanowigcej drogi wtaczy¢ do terenu oznaczonego symbolem 3 MN,

6) z uwagi na potozenie terenu:

a) w strefie ,,OW"” ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia okreslone w & 3 ust. 3 pkt 3,
b) w obszarze Parku Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy” obowigzuja przepisy odrebne, ustalone
dla tego Parku.
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Dla terenu oznaczonego symbolem 1 — 2 KPj ustala sig:
1) teren przeznacza sie pod wewnetrzny cigg pieszo-jezdny,
2) ciggowi pieszo-jezdnemu nalezy nadac¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak okreslono
na rysunku planu,
3) dopuszcza sie lokalizowanie podziemnej infrastruktury technicznej,
4) z uwagi na potozenie terenu:
a) w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia okreslone w § 3 ust. 3 pkt 2,
b) w strefie, OW"” ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia okreslone w § 3 ust. 3 pkt 3,
c) w obszarze Parku Krajobrazowego , Dolina Bystrzycy” obowigzujg przepisy odrebne, ustalone
dla Parku.
Dla terenu oznaczonego symbolem KS ustala sie:
1) teren przeznacza sie pod parking,
2) dopuszcza sie lokalizowanie podziemnej infrastruktury technicznej,
3) z uwagi na potozenie terenu w obrebie:
a) strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia okreslone w § 3 ust. 3 pkt 2,
b) strefy ,OW"” ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia okreslone w § 3 ust. 3 pkt 3,
c) Parku Krajobrazowego ,Dolina Bystrzycy” obowigzujg przepisy odrebne ustalone dla Parku.

§5
Ustalenia koncowe

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Migkinia.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wobdztwa Dolnoslgskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

CZEStAW OSIECKI



Zatacznik nr 1 do uchwaty Rady
Gminy Miekinia nr XXXVI1/376/09

z dnia 26 czerwca 2009 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaly Rady
Gminy Miekinia nr XXXVI1/376/09
z dnia 26 czerwca 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE

w sprawie sposobu realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-

nego obszaru potozonego w obrebie wsi Galow inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore nalezag do zadan wtasnych gminy, oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, ze zmianami) Rada Gminy Miekinia rozstrzyga, co nastepuje:

1. Wykaz zadan wtasnych z zakresu infrastruktury technicznej, ktére wynikajg z ustalen planu miejsco-
wego, obejmuje:

Lp. Rodzaj inwestycji Oznaczenie w planie - | Parametry inwestycji
symbol
1 Budowa drog 1 KD 1079297-L, 1.480 mb

2 KD 1079297-L,

1 KDw 670 mb
2 KDw 210 mb
3 KDw 400 mb

Laczna dtugos¢ drog: 2.760 mb

2 Budowa infrastruktury technicznej, w tym:
- sie¢ wodociagowa, 2.760 m — sie¢ wodociagowa
- sie¢ kanalizacji sanitarnej, 2.760 m — sie¢ kanalizacji sanitarnej
- sie¢ kanalizacji deszczowe;. 2.760 m — sie¢ kanalizacji deszczowej

2. Zadania inwestycyjne wynikajgce z ustalen planu miejscowego, ktore nalezg do zadan wtasnych gmi-
ny, nalezy:
1) realizowac¢ w oparciu o przepisy odrebne regulujgce procesy inwestycyjne zakresie przygotowa-
nia, finansowania i realizacji,
2) wprowadzi¢ do wieloletniego planu finansowego Gminy Miegkinia.
3. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy:
1) z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetowsg,
2) z programoéw Unii Europejskiej, .
3) z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
4) z obligacji komunalnych,
5) z udziatu inwestorow zewnetrznych na podstawie przepiséw odrebnych,
6) z innych srodkéw zewnetrznych.



Zatacznik nr 3 do uchwaly Rady
Gminy Miekinia nr XXXVII/376/09
z dnia 26 czerwca 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE

w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w obrebie wsi Gatow

W nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, ze zmianami) Rada Gminy Miekinia rozpatruje w nastepujacy
sposob uwage nieuwzgledniong przez Wojta Gminy Miekinia:

Nie uwzglednia sie uwagi Panstwa Agnieszki i Marka Goch z dnia 21.04.2009 r., ztozonej do wytozonego,
zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zm.) ww. projektu planu, wnioskujg o przeznaczenie dziatki rolnej nr ewiden-
cyjny 12 w Gatowie na cele budowlane oraz wskazuja, ze przeznaczenie sasiadujacych dziatek rolnych
na dziatki pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng utrudni dotychczasowe jej uzytkowanie.

Uzasadnienie:

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr 70,
poz. 717, ze zmianami) w art. 20 ust. 1 zobowigzuje radnych do podjecia uchwaty po stwierdzeniu zgod-
nosci uchwalanego planu ze studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy, natomiast wnioskowane w ztozonej uwadze przeznaczenie dziatki rolnej na cele budowlane jest
niezgodne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Miekinia uchwalonego uchwatg nr XLVI11/368/2006 Rady Gminy Miekinia z dnia 31 sierpnia 2006 r., ktore
przedmiotowg dziatke przeznaczajg na cele pol, tak i pastwisk z zakazem realizacji nowej zabudowy
z wyjatkiem:
a) zabudowy zagrodowej, dla ktoérej wydano prawomocne decyzje, w tym decyzje o pozwoleniu na bu-
dowe,
b) zabudowy zagrodowej na terenach gospodarstw wielkoobszarowych, ktérych powierzchnia jest nie
mniejsza niz Srednia wielko$¢ gospodarstwa w gminie,
c) obiektow ustugowych w pasie terenu o szerokosci do 100 m przylegtym do gtownych tras komunika-
cji kotowej.
Poniewaz dla przedmiotowej dziatki nie wydano zadnej decyzji wigzgcej, dziatka ta nie nalezy do gospo-
darstwa wielkoobszarowego o powierzchni nie mniejszej niz $rednia wielko$¢ gospodarstwa w gminie
okreslona w wysokos$ci 8,2 ha (Rozdziat | Uwarunkowania; pkt 3. Stan srodowiska; p.pkt 3.1. Rolnicza
przestrzen produkcyjna ww. studium) oraz nie lezy przy gtéwnej trasie komunikacji kotowej, stwierdza
sie, ze wyjatki te nie dotyczg przedmiotowej dziatki, a zatem wniesiona uwaga nie moze by¢ uwzgled-
niona.
Nie uwzglednia sie rowniez uwagi dotyczgcej wystgpienia utrudnienia dotychczasowego rolniczego
uzytkowania przedmiotowej dziatki spowodowanego planowanym przeznaczeniem sgsiadujgcych dzia-
tek na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, poniewaz planowana zabudowa nie stanowi,
zgodnie z przepisami odrebnymi, inwestycji oddziatujacej na srodowisko, a ewentualny wptyw na tereny
sgsiadujgce prowadzonej obecnie na przedmiotowej dziatce produkcji rolnej nie wystapi, bowiem odle-
gtos$¢ planowanej zabudowy wyniesie co najmniej 16 m i prowadzone prace zwigzane z uprawa pol nie
bedg miaty negatywnego wptywu na obszar zamieszkiwania.



