UCHWALA RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE SLASKIEJ
NR XXXI11/288/09

z dnia 30 czerwca 2009 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stopnia wodnego ,, Malczyce”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o sa-
morzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591, ze zmianami),
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717, ze zmia-
nami) oraz w nawigzaniu do uchwaty Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
nr VIII/87/07 z dnia 30 maja 2007 roku w sprawie przystgpienia do spo-
rzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stopnia wodnego ,Malczyce”, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Sroda Slgska uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
nr XXIII/185/08 z dnia 30 wrzesnia 2008 roku Rada Miejska uchwala,
co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne
§1

Zmienia sig¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stopnia wodnego ,,Malczyce” dla obsza-
ru okreslonego na zatgczniku graficznym do uchwaty nr VIII/87/07 Rady Miejskiej w Srodzie Slgskiej
z dnia 30 maja 2007 roku.

§2

Integralng czescig uchwaty sg zatgczniki do niniejszej uchwaty:

1)
2)
3)

rysunek planu w skali 1:2000 stanowiagcy zatgcznik nr 1;

rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowigce zatacznik nr 2;
rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gmin oraz zasad ich finansowania stanowigce zatacznik nr 3.

§3

Na ustalenia planu skiadajg sie:

1)
2)

3)

ustalenia dla catego obszaru objetego planem okreslone w rozdziale 2 niniejszej uchwaty;

ustalenia szczegbétowe dla terendw w liniach rozgraniczajgcych okreslone w rozdziale 3 niniejszej
uchwaty;

przepisy koncowe okreslone w rozdziale 4 niniejszej uchwaty.
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. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:

1) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatgcznikami;

2) przepisy szczegdlne — aktualne w momencie wykonywania niniejszej uchwaty przepisy prawne;

3) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktéra dominuje na da-
nym terenie w sposob okreslony ustaleniami planu;

4) przeznaczenie uzupetniajgce terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktéra uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe i ktdérej powierzchnia uzytkowa lub powierzchnia zabudo-
wy lub czes¢ terenu zajmuje w granicach terenu i poszczegolnych dziatek mniej niz odpowiednia
powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe;

5) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem
przeznaczenia podstawowego;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza sie wznosze-
nie budynkéw oraz budowli nadziemnych, niebedacych: obiektami matej architektury, liniami
przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi urzgdzeniami;

7) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zajeta przez budynek w stanie wykonczonym, wyzna-
czona przez rzut poziomy krawedzi budynku na powierzchnie terenu, do ktérej nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektdw budowlanych ani ich czesci niewystajgcych ponad powierzchnie tere-
nu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych takich jak: schody zewnetrzne, rampy zewnetrzne,
daszki, markizy itp.,



c) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze takie jak: szklarnie, altany,
szopy itp.;

8) zabudowa ustugowa (bez okreslonego zakresu) — obiekty i urzadzenia zwigzane z dziatalnoscig
ustugowg z zakresu: handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego (szewc, fryzjer, krawiec itp.),
kultury, opieki zdrowotnej lub weterynaryjnej, turystyki, obiekty kultu religijnego, a takze dziatal-
nos¢ w zakresie obstugi ludnosci lub przedsiebiorstw, dziatalno$é biur i agencji, dziatalnosé
osrodkéw i placowek edukacyjnych i oswiatowych, a takze dziatalnos$é firm pocztowych i teleko-
munikacyjnych;

9) zielen towarzyszaca — zielen towarzyszaca obiektom budowlanym taka jak: zielenh ozdobna, re-
kreacyjna, izolacyjna, ogrody przydomowe itp.;

10) urzadzenia sportowo-rekreacyjne — boiska lub inne niekubaturowe urzadzenia stuzgce wypo-
czynkowi i rekreacji;

11) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia — urzadzenia techniczne uzbroje-
nia, w tym ciggi drenazowe, przewody i urzgdzenia stuzace do przesytania: ptynéw, pary, gazow
i energii elektrycznej oraz urzadzenia tacznosci publicznej i sygnalizacji, a takze inne podziemne,
lub nadziemne obiekty i urzagdzenia niezbedne do korzystania z tych przewodoéw i urzadzen.

Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumieé zgodnie z przepisami szczegélnymi.

§5

. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami

planu:

1) granica opracowania;

2) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajgce podstawowe przeznaczenie terenéow;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) granica strefy ,K” ochrony krajobrazu kulturowego;

6) granica strefy ochrony zabytkéw archeologicznych;

7) obiekty ujete w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow;

8) granice korytarza ekologicznego;

9) strefa napowietrznych linii elektroenergetycznych SN.

Nastepujgce oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1) numery drég;

2) lokalne zagtebienia terenu do zasypania i rekultywac;ji;

3) oznaczenia graficzne w dziale — infrastruktura techniczna.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem
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. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala

sie:
1) ochrony wymaga historyczny krajobraz kulturowy wsi Rzeczyca:

a) obiekty budowlane winny by¢ starannie i harmonijnie wkomponowane w krajobraz i ksztatto-
wane w nawigzaniu do lokalnej tradycji architektonicznej w zakresie: skali, bryty, gabarytéw,
geometrii dachow, materiatu elewacyjnego i kolorystyki,

b) ewentualne napowierzchniowe elementy infrastruktury winny by¢ projektowane w sposob
uwzgledniajgcy zachowanie wartosci walorow krajobrazowych;

2) uksztattowania wymaga lokalny korytarz migracyjny, umozliwiajacy bezpieczne przemieszczanie
sie zwierzat ladowych wzdtuz brzegéw kanatu odwadniajacego, planowanego w ramach przed-
siewziecia ,Budowa stopnia wodnego Malczyce na rzece Odrze”.

. Szczegbtowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw stuzace

ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w rozdziale 3.
§7

Na obszarze objetym planem w zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody ustala sie:

1)
2)

3)

4)
5)

dziatalno$¢ zaktadéw ustugowych nie moze powodowaé¢ ponadnormatywnego obcigzenia srodowi-
ska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

wymog utworzenia korytarza ekologicznego wzdtuz brzegéw kanatu odwaniajgcego, o ktérym mowa
w § 6.1 pkt 2;

dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku nie moze przekracza¢ wartosci okreslonych w przepisach
szczegolnych:

a) naterenach od 1 MN do 6 MN zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) naterenie 1 RM zabudowy zagrodowej;

wymaog zasypania i rekultywacji lokalnych zgtebien terenu okreslonych na rysunku planu;

caty obszar objety planem potozony jest w obrebie GZWP nr 319 ,Prochowice — Sroda Slaska”,
w ktorego strefie zasilania obowigzuje ochrona przed zanieczyszczeniem zgodnie z przepisami szcze-
golnymi;



6) caty obszar objety planem lezy na terenie projektowanego ,Lubigsko-Gtogowskiego Parku Krajobra-
zowego”.

§8

1. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
doébr kultury wspotczesnej ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej oraz przepisy wymienione
w ust. 4 5.

2. W strefie ,,K" ochrony krajobrazu kulturowego, obejmujacej caty obszar objety planem, obowigzujg
nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali i bryty przy zatozeniu harmonijnego wspétistnienia elementow kompozycji
historycznej i wspotczesnej oraz nawigzywaé formami i stosowanymi materiatami do lokalnej tra-
dycji architektonicznej;

2) formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowaé na ich harmonijne wpisanie
w otaczajacy krajobraz, z tego powodu nalezy wytaczyé z mozliwosci realizacji inwestycje wielko-
obszarowe, jak rowniez te, ktére wymagajg znacznych przeobrazen krajobrazu;

3) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztow zwigzanych z urzgdzeniami przekaznikowymi te-
lekomunikac;ji;

4) zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych
z krajobrazem kulturowym obszaru;

5) wszelkie dziatania inwestycyjne polegajgce na wznoszeniu nowych obiektéw kubaturowych oraz
przebudowie i zmianie wygladu istniejacych obiektéw nalezy uzgadnia¢ z wtasciwym wojewddz-
kim konserwatorem zabytkéw.

3. W strefie ochrony zabytkow archeologicznych, obejmujgcej caty obszar objety planem, obowigzujg
nastepujgce wymogi konserwatorskie:

1) wymédg uzgadniania z wtasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkéw wszelkich zamierzen
inwestycyjnych w zakresie prac ziemnych co do koniecznosci prowadzenia ich pod nadzorem ar-
cheologicznym i za pozwoleniem wtasciwego wojewoédzkiego konserwatora zabytkow;

2) pozwolenie na prowadzenie prac archeologicznych i wykopaliskowych nalezy uzyska¢ przed uzy-
skaniem pozwolenia na budowe (a dla robét niewymagajgcych pozwolenia na budowe - przed re-
alizacjg inwestycji, tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajgcego akceptacje przyjecia
zgtoszenia wykonywania robét budowlanych);

3) w trakcie robo6t ziemnych istnieje mozliwo$é odkrycia stanowisk archeologicznych - zaso6b ich
ewidenc;ji i rejestru podlega sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom;

4) w obrebie stanowiska archeologicznego oraz w jego bezposrednim sasiedztwie wszelkie zamie-
rzenia inwestycyjne wymagajg przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych;

5) nadzor archeologiczny, o ktébrym mowa w lit. a, oraz ratownicze badania archeologiczne, o ktorych
mowa w lit. d, prowadzone sg przez uprawnionego archeologa.

4. Okresla sie obiekty o wartosciach zabytkowych ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow:

1) obiekty ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow oznaczono na rysunku planu;

2) zas6b wojewoddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze
by¢ aktualizowany.

5. Dla obiektéw umieszczonych w wojewoddzkiej i gminnej ewidencji zabytké4w obowiagzujg nastepujace
wymogi konserwatorskie:

1) nalezy zachowa¢ bryte budynku, ksztatt i geometrie dachu oraz zastosowac tradycyjne materiaty
budowlane;

2) nalezy utrzymadé, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny;

3) nalezy zachowa¢ ksztatt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku;

4) nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi;

5) nalezy stosowacé kolorystyke i materiaty nawigzujgce do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym
ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych;

6) zakazuje sie stosowania oktadzin $ciennych typu ,siding”;

7) wszelkie prace budowlane, a takze zmiany funkcji obiektow nalezy uzgodni¢ z wtasciwym woje-
wodzkim konserwatorem zabytkow.
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Na obszarze objetym planem w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych ustala sie zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektdéw matej architektury, nosni-
kow reklam, tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych, urzadzen technicznych i zieleni:

1) na terenach drég publicznych w obrebie linii rozgraniczajgcych ustala sie zakaz realizacji obiektéw
budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych drég i ulic zwigzanych z utrzymaniem i obstuga
komunikacji — zatoki, parkingi, wiaty przystankowe itp.;

2) na terenach, o ktorych mowa w pkt 1, dopuszcza sie zielen urzagdzong oraz lokalizacje tymczasowych
obiektow ustugowo-handlowych oraz sieci infrastruktury technicznej i zwigzanych z nimi urzagdzen
pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi;



3) zabrania sie umieszczania na elewacjach budynkow tablic reklamowych niezwigzanych bezposrednio
z przeznaczeniem obiektu lub jego czesci;

4) dopuszcza sie umieszczanie tablic reklamowych i informacyjnych instytucji oraz szyldéw sklepow
i przedsiebiorstw w rejonie wejscia lub w miejscach zwigzanych z witryna.

§10

Na obszarze objetym planem w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw i ograni-

czen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) naterenach rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolem R zakaz lokalizacji zabudowy, w tym
zabudowy zwigzanej z produkcjg rolniczg;

2) wyznacza sie, oznaczone na rysunku planu, granice korytarza ekologicznego wzdtuz kanatu odwad-
niajacego, w obrebie ktérych obowigzuje zakaz grodzenia nieruchomosci;

3) wzdtuz drog srédpolnych zakaz sytuowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 5 m od osi drogi;

4) wyznacza sie strefe dla istniejgcych i projektowanych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN
o szerokos$ci po 5 m od osi linii, w obrebie ktérej obowigzujg wymogi wymienione w lit. a—b:
a) zakaz lokalizacji obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
b) przy zblizeniach innych obiektéw niezwigzanych ze statym pobytem ludzi do linii, nalezy zachowa¢

warunki okreslone w przepisach szczegdlnych;
5) ustalenie, o ktorym mowa w pkt 4, traci moc w przypadku skablowania lub przetozenia ww. linii.

8§11

1. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komu-
nikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:
1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych drog;
2) dopuszcza sie odstepstwa od zasady, o ktorej mowa w pkt 1, gdy nie ma technicznej mozliwosci
realizacji tego ustalenia;
3) przebudowe sieci uzbrojenia terenu kolidujgcych z planowanym zainwestowaniem, na warunkach
okreslonych przez wtasciciela sieci;
4) dopuszcza sie mozliwosé realizacji urzgdzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszgcych inwe-
stycjom na terenach wtasnych inwestorow;
5) dopuszcza sie budowe sieci i urzagdzen uzbrojenia technicznego zwigzanych z obstugg stopnia
wodnego ,Malczyce”.
2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia dla obszaru objetego planem ustala
sie:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej na warunkach okreslonych przez uzytkownika sieci,

b) przebudowe sieci wodociggowej kolidujacej z planowanym zainwestowaniem na warunkach
okreslonych przez uzytkownika sieci;

2) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow: ]

a) odprowadzenie $ciekow systemem grawitacyjno-ttocznym do istniejgcej na terenie miasta Sro-
da Slgska mechaniczno-biologicznej oczyszczalni $ciekow, na warunkach okreslonych przez
uzytkownika sieci,

b) wyposazenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej wszystkich obszaréw zainwestowania,

c) przebudowe sieci kanalizacyjnej kolidujgcej z planowanym zainwestowaniem na warunkach
okreslonych przez uzytkownika sieci;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych:

a) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe wszystkich terenéw zabudowanych
i utwardzonych,

b) usuniecie z wod opadowych substancji ropopochodnych i zawiesin, jesli przekroczg one warto-
$ci okreslone w przepisach szczegdlnych, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji lub do od-
biornika na terenie wtasnym inwestora,

c) utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancja-
mi, o ktérych mowa w lit. b;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) budowe przytgczenia do sieci energetycznej elektrowni wodnej ,Malczyce”,

b) zasilanie terenow objetych planem z istniejagcego na terenie miasta Sroda Slagska GPZ - Sroda
Slaska,

c) rozbudowe i budowe nowych linii energetycznych sredniego i niskiego napiecia oraz budowe
stacji transformatorowych w zaleznosci od potrzeb na warunkach okreslonych przez wtasciciela
sieci,

d) przebudowe linii energetycznych sredniego i niskiego napiecia kolidujgcych z planowanym za-
inwestowaniem na warunkach okreslonych przez uzytkownika sieci;

5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) realizacje lokalnych zrodet ciepta na paliwo przyjazne dla srodowiska,

b) stosowanie urzagdzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen;
6) w zakresie telekomunikacji:



a) przebudowe lub likwidacje linii telekomunikacyjnych kolidujgcych z planowanym zainwesto-
waniem oraz wymiane odcinkow kabli telekomunikacyjnych na warunkach okreslonych przez
uzytkownika sieci,

b) wymaog lokalizowania sieci telekomunikacji we wspolnych kanatach zbiorczych w porozumieniu
ze wszystkimi operatorami sieci;

7) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzujg zasady okreslone w odrebnych przepi-
sach szczegélnych i gminnych.

§12

W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, usta-

lonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebez-

pieczenstwo powodzi oraz zagrozen osuwania mas ziemnych ustala sie:

1) caty obszar objety planem potozony jest w zasiegu zalewu wéd powodziowych Q 1%;

2) tereny gornicze lub zagrozone osuwaniem mas ziemnych nie wystepujg na obszarze objetym pla-
nem.

§13
Nie okresla sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenéw.
Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych
§14

1. Dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami
od 1 MN do 6 MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa ustugowa;
3) dopuszcza sie:
a) zielen towarzyszacg,
b) drogi wewnetrzne i miejsca postojowe,
c) urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
d) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzgdzenia.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1,0bowigzujg nastepujace ustalenia:
1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 30%,
b) co najmniej 60% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie
czynnego,
c¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ dwoch, w tym
uzytkowe poddasze,
d) wysokos$é budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekracza¢ 9 m,
e) dachy symetryczne, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami o nachyleniu potaci 35°-45°,
kryte dachowka ceramiczng lub materiatem imitujgcym dachdéwke w kolorze ceglastym,
f) dopuszcza sie dachy wielospadowe przy stosowaniu jako wiodgcego uktadu dwuspadowego,
g) dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikdw, lukarn itp.,
h) budynki gospodarcze i wolno stojgce garaze moga by¢é wytgcznie parterowe i winny mie¢ for-
me dachu odpowiadajgcg formie dachu budynku mieszkalnego,
i) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej dziatce zgodnie ze wskaznikami: 1 stanowisko
na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m? p. u. ustug;
2) w zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci,
b) powierzchnia dziatek nie moze byé mniejsza niz 1000 m?,
c) dopuszcza sie zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatek o nie wiecej niz 10%,
d) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej 20 m,
e) dopuszcza sie zmniejszenie frontu dziatek o nie wiecej niz 10%,
f) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé sie w przedzia-
le od 80° do 90°;
3) w zakresie linii zabudowy — nieprzekraczalne Inie zabudowy od granic terenow z terenami drég:
a) w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej z 1 KDL,
b) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z dz. nr 311 dr.,
¢) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z dz. nr 113 dr.,
d) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z dz. nr 306/2 dr.

§156

1. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem 1 RM
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa;



2) przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa ustugowa;
3) dopuszcza sie:

a) zielen towarzyszgcg,

b) drogi wewnetrzne i miejsca postojowe,

c) urzadzenia sportowo-rekreacyjne,

d) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzgdzenia.

2. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1,0bowigzujg nastepujace ustalenia:
1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 60%,

b) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie
czynnego,

c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych nie moze przekraczaé dwéch, w tym
uzytkowe poddasze,

d) wysokosé budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekracza¢ 9 m,

e) dachy symetryczne, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami o nachyleniu potaci 35°-45°,
kryte dachowka ceramiczng lub materiatem imitujgcym dachdéwke w kolorze ceglastym,

f) dopuszcza sie dachy wielospadowe przy stosowaniu jako wiodacego uktadu dwuspadowego;

g) dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow, lukarn itp.,

h) budynki gospodarcze i wolno stojgce garaze moga byé¢ wytacznie parterowe i winny mie¢ for-
me dachu odpowiadajgca formie dachu budynku mieszkalnego,

i) istniejace budynki przekraczajace dwie kondygnacje nadziemne lub wysoko$é 9 m moga by¢
rozbudowywane i odbudowywane z zachowaniem istniejgcej liczby kondygnacji lub wysokosci,
formy i pokrycia dachu,

j) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej dziatce zgodnie ze wskaznikami: 1 stanowisko
na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m? p. u. ustug;

2) w zakresie szczegbétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

a) dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci,

b) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej 20 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ sie w przedzia-
le od 80° do 90°%;

3) w zakresie szczegdélnych warunkow zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu:

a) dopuszcza sie budynki inwentarskie w ramach zabudowy zagrodowej,

b) powierzchnia zabudowy budynkéw inwentarskich w ramach jednej zagrody nie moze przekro-
czyé 200 m?;

4) w zakresie linii zabudowy — nieprzekraczalne Inie zabudowy od granic terenu z terenami drog:

a) w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej z 1 KDW,

b) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej z 2 KDW.

§16

1. Dla terendw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych symbolami
od 1 UW do 8 UW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — urzadzenia wodne;
2) dopuszcza sie:
a) zielen towarzyszacg,
b) drogi wewnetrzne,
c) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, kanat odwadniajacy i jego otoczenie musi spetnia¢ wymogi
okreslone w prawomocnej decyzji — Srodowiskowe uwarunkowania zgody na realizacje przedsiewzie-
cia budowa stopnia wodnego Malczyce na rzece Odrze.

8§17

Dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami od 1 R
do 16 R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze;
2) dopuszcza sie:
a) zadrzewienia i zakrzaczenia,
b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

§18

Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem 1 KD-L
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna kl. L — lokalna,
2) dopuszcza sie za zgoda zarzadcy drogi:
a) tymczasowe obiekty handlowo-ustugowe,
b) zieleh towarzyszaca,
c) chodniki, $ciezki rowerowe, os$wietlenie,



d) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.
8§19

Dla terendw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami
od 1 KD-D do 2 KD-D ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - drogi publiczne kl. D — dojazdowe,
2) dopuszcza sie za zgoda zarzadcy drogi:
a) tymczasowe obiekty handlowo-ustugowe,
b) zieleh towarzyszaca,
c¢) chodniki, sciezki rowerowe, o$wietlenie,
d) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

§20

Dla terendw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych symbolami
od 1 KDW do 2 KDW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi wewnetrzne,
2) dopuszcza sie:
a) zielen towarzyszaca,
b) chodniki, sciezki rowerowe, o$wietlenie,
c) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzgdzenia.

§ 21

Dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych symbolami
od 1 KDWg do 4 KDWg ustala sie przeznaczenie na drogi $rédpolne transportu rolnego.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe
§22

Ustala sie stawke procentowg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) w wysokosci 30% dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN;
2) w wysokosci 0% dla pozostatych terenéw.

§23
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Srody Slaskiej.
§ 24

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY
ZBIGNIEW SOZANSKI



w Srodzie Slaskiej nr XXXI11/288/09 z dnia

30 czerwca 2009 r.

Zatacznik nr 1 do uchwaty Rady Miejskiej
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty Rady Miejskiej
w Srodzie Slaskiej nr XXXI11/288/09 z dnia
30 czerwca 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO STOPNIA WODNEGO
~MALCZYCE"

Lista nieuwzglednionych uwag

NIE WNIESIONO UWAG

Zatacznik nr 3 do uchwaty Rady Miejskiej
w Srodzie Slaskiej nr XXXI11/288/09 z dnia
30 czerwca 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY, ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

W zwigzku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stop-
nia wodnego ,Malczyce” nie wystgpiag inwestycje stanowiagce zadania wtasne gminy.



