UCHWALA RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY
NR 421/L1/2009

z dnia 30 czerwca 2009 roku

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Miasta Jelenia Gora

Na podstawie art. 4 i art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 — tekst
jednolity z pdézn. zmianami) w zwigzku z art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591, p6zn. zmianami) uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat |
Postanowienia ogolne
§1

. Mieszkaniowy zas6b Miasta Jelenia Géra tworzony jest i utrzymywany celem zaspokojenia potrzeb

mieszkaniowych wspolnoty samorzgdowej Miasta Jelenia Gora.
Lokale mieszkalne i socjalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu miasta mogg byé oddawa-
ne w najem wedtug zasad okreslonych niniejszg uchwata.

§2

llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ustawie bez blizszego okreslenia — rozumie sie przez to ustawe o ochronie praw lokatorow, miesz-

kaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 — tekst
jednolity z pézn. zmianami),

2) Wynajmujgcym — nalezy przez to rozumie¢ Miasto Jelenia Géra oraz jego jednostki organizacyjne,
3) Wydziale — nalezy przez to rozumie¢ Wydziat wtasciwy do spraw lokalowych,
4) Administratorze — nalezy przez to rozumie¢ witasciwy podmiot lub wtasciwg jednostke administruja-

cg mieniem Miasta,

5) minimalnej normie — nalezy przez to rozumiec, ze w przydzielonym lokalu powierzchnia pokoi przy-

6)

11)

12)

13)

padajaca na cztonka gospodarstwa domowego najemcy nie moze byé mniejsza niz 5 m? na osobe

dla gospodarstwa wieloosobowego i 10 m? dla gospodarstwa jednoosobowego,

okresie oczekiwania — nalezy przez to rozumie¢ okres od daty ztozenia uprawnionego wniosku

w Wydziale o przydziat lokalu z zasobéw komunalnych Miasta Jelenia Gora, zgodnie z obowigzuja-

cymi przepisami w chwili jego ztozenia,

ustaleniu okresu oczekiwania — jak w punkcie 6 ma to réwniez zastosowanie w przypadku, gdy oso-

by zakwalifikowane na roczne wykazy oséb oczekujgcych na przydziat lokalu mieszkalnego lub loka-

lu socjalnego trzykrotnie odmowity przyjecia wskazanego lokalu do zasiedlenia i tym samym zostaty

skreslone z wykazow, a w przypadku ztozenia oferty na lokal do remontu okres oczekiwania bedzie

liczony od momentu ztozenia wniosku o przydzielenie takiego lokalu,

dtuzniku — nalezy przez to rozumieé osobe zalegajaca z optatami czynszowymi wzgledem wynajmu-

jacego (minimum przez okres trzech petnych okresow ptatnosci) lub osobe zobowigzang przez sad

do oproéznienia lokalu mieszkalnego lub lokalu socjalnego i wydania go wierzycielowi,

gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumieé¢ gospodarstwo domowe w rozumieniu przepi-

séw ustawy o dodatkach mieszkaniowych,

cztonkach wspélnoty samorzgdowej — nalezy przez to rozumieé osoby zamieszkujgce na terenie

Miasta Jelenia Gora z zamiarem statego pobytu, ktéry moze by¢é wykazany w szczegolnosci za-

Swiadczeniami lub innymi dokumentami potwierdzajacymi zamiar statego pobytu na terenie Miasta

Jelenia Géra, w tym:

1) zameldowaniem na pobyt staty w granicach administracyjnych Miasta Jelenia Gora,

2) zatrudnieniem, nauka lub prowadzeniem dziatalnos$ci gospodarczej w granicach administracyj-
nych Miasta Jelenia Géra,

dochodzie — nalezy przez to rozumieé¢ dochdd, ktérego definicja zostata okreslona w ustawie o do-

datkach mieszkaniowych (Dz. U. Z 2001 r. Nr 71, poz. 734, z p6zn. zmianami). Miesieczny dochod

gospodarstwa domowego stanowig dochody wnioskodawcy i cztonkdédw jego rodziny zgtoszonych

we whniosku do wspdlnego zamieszkiwania, wykazane ze wszystkich zrédet ich uzyskiwania, odpo-

wiednio udokumentowane przez wnioskodawce,

najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogtoszonej przez Pre-

zesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych,

kryteriach dochodowych — nalezy przez to rozumiec:



14)

1) pozostawanie w niedostatku — to udokumentowany $redni dochod z ostatnich trzech miesiecy
poprzedzajacych ztozenie wniosku lub ankiety o przyznanie lokalu socjalnego przypadajacy
na cztonka gospodarstwa domowego i nieprzekraczajgcy:

— od 125% do 175% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,
— 0d 85% do 125 % najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych,

2) niskie dochody — to udokumentowany $redni dochdd z ostatnich trzech miesiecy poprzedzaja-
cych ztozenie wniosku lub ankiety o przyznanie lokalu mieszkalnego i zawarcie umowy najmu
na czas nieoznaczony przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego i nieprzekraczajgcy:

— 125% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,
- 85% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych,

wysokoséci dochodu uzasadniajgcej zastosowanie obnizek czynszu — nalezy przez to rozumie¢ udo-

kumentowany $redni dochéd z ostatnich trzech miesiecy poprzedzajgcych ztozenie wniosku o obni-

zenie czynszu, przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego i nieprzekraczajacy:

1) 125% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,

2) 85% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

Warunki obnizenia czynszu okresli odrebna uchwata Rady Miejskiej Jeleniej Géry.

§3

. Uchwata ma zastosowanie do lokali mieszkalnych i lokali socjalnych wchodzacych w sktad mieszka-

niowego zasobu Miasta Jelenia Géra, o ktébrym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy, i reguluje:

1) zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
Jelenia Goéra,

2) tryb zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspélnoty samorzagdowej Miasta Jelenia Go6-
ra,

3) kryteria wyboru osob, z ktorymi umowy najmu powinny by¢ zawierane w pierwszej kolejnosci,

4) wysokos$é dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcg zastosowanie obnizek czynszu.

O kolejnosci realizacji decyduje data ztozenia wniosku.

Wynajmujgc lokale mieszkalne, socjalne i zamienne, Miasto Jelenia Gora w pierwszej kolejnosci re-

alizuje zadania wynikajgce z przepisbw prawa oraz z praw nabytych przed dniem wejscia w zycie

uchwaty na podstawie wczes$niejszych uchwat Rady Miejskiej Jeleniej Gory.

Wynajem lokali uwzglednia zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Jelenia Goéra

zawarte w Wieloletnim Programie Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Jelenia Gora.

84

Umowa najmu na lokal mieszkalny, lokal socjalny lub lokal zamienny okresla szczegétowo prawa i obo-
wigzki najemcy i wynajmujgcego.

§5

Mieszkaniowy zas6b Miasta sktada sie z lokali mieszkalnych oraz lokali socjalnych bedacych wtasnosciag
Miasta Jelenia Gora, lub spotek prawa handlowego z udziatem Miasta Jelenia Géra, z wyjgtkiem towa-

rzy

1.

stw budownictwa spotecznego, bgdz pozostajgcych w samoistnym posiadaniu Miasta.
Rozdziat |l
Podmiotowy zakres najmu
§6

Miasto Jelenia Géra wynajmuje lokale mieszkalne osobom petnoletnim, ktére spetniajg nizej podane

warunki:

1) nie posiadajg tytutu prawnego, a w przypadku matzonkéw zadnemu z nich nie przystuguje tytut
prawny do zajmowania innego lokalu mieszkalnego (nieruchomosci mieszkalnej) potozonego (po-
tozonej) na terenie Miasta Jelenia Gora i znajdujg sie w trudnych warunkach mieszkaniowych,

2) wykonaty remont lokalu zgodnie z wcze$niej zawartg umowa o wykonanie prac remontowych,

3) wykonaty roboty budowlane w lokalu, nadbudowe, rozbudowe lub przebudowe poddasza lub in-
nych czesci wspolnych budynku na lokal mieszkalny w ramach wczesniej zawartej umowy,

4) spetniaja kryteria dochodowe okreslone w uchwale,

5) sg cztonkami wspolnoty samorzadowej Miasta Jelenia Gora.

Nie jest cztonkiem wspolnoty samorzadowej osoba osadzona w areszcie karnym w Jeleniej Gorze,

ktérej potrzeby zyciowe, adres zameldowania lub zamieszkiwania byty przed osadzeniem poza Mia-

stem Jelenia Gora.

Warunki okreslone w ust. 1 nie dotyczg osob, z ktérymi bedg zawierane umowy o wynajem lokalu

o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m?2.

Warunki okreslone w ust. 1, pkt 4 nie dotyczg oséb, ktore:

1) sg uprawnione z mocy prawa (wstgpienie w stosunek najmu),

2) sg uprawnione z mocy ustawy do lokalu zamiennego,

3) zajmujg na mocy decyzji administracyjnej lokal mieszkalny w nieruchomosci stanowigcej wta-
snos¢ osoby fizycznej i ktorej wypowiedziano najem w trybie art. 11 ust. 4 ustawy, a ponadto
spetnia kryteria okre$lone w zatgczniku nr 1,



4) zawarty umowe o opieke nad najemca i nabyty prawo najmu lokalu z art. 31 ustawy,

5) podlegajg przekwaterowaniu do lokalu zamiennego na czas remontu dotychczas zajmowanego lo-
kalu,

6) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej, pozaru lub oproéznia zaj-
mowany lokal w zwigzku z realizacjg inwestycji miejskiej,

7) dokonaty zamiany z urzedu,

8) podlegajg przekwaterowaniu do lokalu zamiennego na skutek zmiany funkcji lokalu lub budynku,
oraz wystepuje koniecznos$é oproznienia budynku uzytecznosci publicznej, ktérego Miasto jest wy-
tgcznym wtascicielem,

9) wystapity z wnioskiem o ponowne nawigzanie stosunku najmu do zajmowanego lokalu mieszkal-
nego po sptacie zadtuzenia.

. W przypadku orzeczenia rozwodu matzonkéw umieszczonych na wykazach do realizacji, lokal miesz-

kalny bedzie wskazany osobie zgodnie ze ztozonym wnioskiem.

. Wymog petnoletniosci okreslony w ust. 1 nie dotyczy oséb matoletnich wstepujgcych w stosunek

najmu na podstawie art. 691 Kodeksu Cywilnego.

. Realizujgc zapisy ustawy z dnia 9 listopada 2000 r. o repatriacji (Dz. U. z 2004 r. Nr 53, poz. 532, z p6z-

niejszymi zmianami), Miasto Jelenia Géra moze wynajmowac¢ lokale mieszkalne osobom, wobec kto-

rych Rada Miejska Jeleniej Géry podjeta w drodze uchwaty zobowigzanie zapewnienia warunkow
do osiedlenia.

Rozdziat Il
Przedmiotowy zakres najmu
§7

. Przedmiotem najmu sg lokale przeznaczone dla oséb i rodzin spetniajgcych warunki do zawarcia

umowy najmu:

1) lokalu mieszkalnego,

2) lokalu socjalnego,

3) lokalu wyremontowanego we witasnym zakresie na koszt przysztego najemcy lub powstate w wy-
niku adaptacji,

4) lokalu o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m?.

. Lokale mieszkalne moga by¢ przeznaczone na mieszkania chronione, rodzinne domy dziecka, rodzin-

ne domy pomocy i hostele.

Rozdziat IV
lokale zamienne
8§88

. Miasto Jelenia Géra zobowigzana jest do zawierania uméw najmu na lokale zamienne w przypad-

kach:

1) rozbidrki budynku,

2) uznania dotychczasowego lokalu za lokal niemieszkalny,

3) przeznaczenia lokalu lub budynku do remontu lub modernizacji,

4) kleski zywiotowej, pozaru lub katastrofy budowlanej,

5) zmiany funkcji lokalu lub budynku,

6) koniecznos$ci oproznienia budynku ze wzgledu na planowane lub realizowane inwestycje, w tym
inwestycje celu publicznego,

7) koniecznosci opréznienia budynku uzytecznosci publicznej, ktérego Miasto Jelenia Gora jest wy-
tgcznym wiascicielem,

8) innych niewymienionych w punktach 1-7.

. Lokal zamienny moze byé¢ przydzielony w przypadku, gdy dotychczas zajmowany lokal uznaje sie

za niemieszkalny na podstawie sporzgdzonego orzeczenia lub opinii technicznej, jezeli stan technicz-

ny nie wynika z niewtasciwego uzytkowania lokalu przez najemce, a dotychczas zajmowany lokal

ma zostaé na state przekwalifikowany lub wytgczony z eksploatac;ji.

. W przypadku bezposredniego zagrozenia zdrowia i zycia, pozaru, kleski zywiotowej lub katastrofy

budowlanej zawarcie umowy najmu lokalu zamiennego nastepuje poza kolejnoscia.

. W przypadku wykwaterowania najemcéw z lokali lub budynkéw przeznaczonych do wykwaterowania

sporzgdza sie wykazy na dany rok kalendarzowy okres$lajgce kolejnos¢ zawierania umow najmu loka-

lu zamiennego.

. W uzasadnionych przypadkach zwigzanych z duzym zakresem prac remontowych zwigzanych z ko-

niecznoscig wykwaterowania najemcy na czas remontu zajmowanego lokalu mozna wskaza¢ najem-

cy lokal zamienny i zawrze¢ z nim umowe najmu na czas nieoznaczony.

. W przypadku koniecznosci wykwaterowania najemcy z zajmowanego dotychczas lokalu Miasto Jele-

nia Gora sktada maksymalnie trzy propozycje lokali zamiennych. Odmowa przyjecia wskazanych loka-

li przez Miasto Jelenia Gora skutkowac bedzie podjeciem dziatan prawnych wynikajgcych z ustawy.

. W przypadku gdy najemca wystepuje z wnioskiem o zawarcie umowy najmu lokalu zamiennego

o wiekszej powierzchni uzytkowej i o wiekszej liczbie pokoi niz w lokalu dotychczas zajmowanym



10.

11.

12.

Miasto Jelenia Gora moze wskazac taki lokal, pod warunkiem wykonania remontu na koszt wtasny
i we wtasnym zakresie przez najemce.

W przypadku koniecznosci wykwaterowania najemcy lub osoby zajmujacej lokal bez tytutu prawnego
i znajdujacych sie w niedostatku zgodnie z kryteriami dochodowymi okreslonymi w uchwale, Miasto
Jelenia Gora na wniosek zainteresowanego moze zawrze¢ umowe najmu lokalu socjalnego.

Lokal zamienny wskazany w budynkach nowo wybudowanych lub po remoncie (modernizacji) nie
moze dotyczy¢ najemcow, ktorzy zalegajg badz zalegali z optatami za dotychczas zajmowany lokal.

Rozdziat V
Lokale socjalne
§9

. Najemcami lokalu socjalnego moga zosta¢ osoby, ktdére sg cztonkami wspdélnoty samorzadowej

Miasta Jelenia Géra i nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu, a znalazty sie w niedostatku.

. Umowe najmu lokalu socjalnego administrator budynku zawiera z osobg wskazang przez Prezyden-

ta Miasta na okres nie dtuzszy niz 2 lata.

. Wskazanie, moze uzyska¢ osoba, ktora spetnia jeden z nizej podanych warunkéw:

1) nie posiada tytutu prawnego do zajmowania innego lokalu mieszkalnego i spetnia kryteria
do rozpatrywania wnioskéw o najem lokalu socjalnego okres$lone w zatgczniku nr 2 do uchwaty,

2) uprawniona jest na mocy prawomocnego orzeczenia sagdowego z zastrzezeniem, iz o kolejnosci
realizacji decyduje data ztozenia wniosku,

3) utracita tytut prawny do lokalu komunalnego, lecz sad orzekt o uprawnieniu do otrzymania lokalu
socjalnego,

4) uprawniona jest z mocy ustawy do otrzymania lokalu socjalnego.

Postepowanie zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego rozpoczyna sie od ztozenia wniosku o wy-

najem lokalu socjalnego.

Lokalem socjalnym jest lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Jelenia Gora, jesli

spetnia ponizsze warunki:

1) wyposazenie lokalu:

a) posiada instalacje elektryczna,

b) woda nadajaca sie do celéw domowych dostepna jest w lokalu lub w promieniu do 30 m, li-
czgc od drzwi wejsciowych do lokalu,

c) ustep indywidualny lub zbiorowy uwzgledniajgcy liczbe mieszkancow zlokalizowany jest
w promieniu 30 m, liczagc od drzwi wejsciowych do lokalu,

d) pomieszczenie mieszkalne posiada oswietlenie naturalne,

e) jednoizbowy posiada warunki bezpiecznej dla zdrowia wymiany powietrza,

f) posiada state i sprawne zrédto ciepta,

g) wyposazony w urzadzenie do przygotowania potraw: kuchenke weglowa lub gazowg, badz
elektryczna.

2) stan techniczny lokalu:

a) odmalowany,

b) tynki $cian bez ubytkéw, zaciekdw i wykwitow plesni lub grzybow,
c¢) wierzchnie warstwy podtogowe bez ubytkéw,

d) sprawne urzadzenia higieniczno-sanitarne.

3) do lokalu moze byé¢ przynalezne pomieszczenie gospodarcze,

4) zapewnia sie w chwili zasiedlenia minimum 5 m? powierzchni pokoi na jednego cztonka gospo-
darstwa domowego w przypadku rodziny wieloosobowej, dopuszcza sie oddanie w najem oso-
bie samotnej lokalu socjalnego o powierzchni tacznej pokoi minimum 15 m?, a w przypadku mat-
zenstwa bezdzietnego minimum 20 m?

. W przypadku orzeczenia sagdu o braku uprawnien do otrzymania lokalu socjalnego Prezydent Miasta

moze podjgé decyzje o przydzieleniu takiego lokalu pod warunkiem wykonania robét remontowych
przez eksmitowanego na jego koszt.

. Wydziat, wydajac skierowanie, o ktorym mowa w ust. 2, zobowigzany jest udzieli¢ informacji o skut-

kach prawnych uptywu czasu, na jaki zawarta bedzie umowa najmu lokalu socjalnego.

. Wnioski podlegajg ocenie punktowej zgodnie z zatgcznikiem nr 2, stanowigcym integralng czesé

uchwaty na podstawie dotagczonej dokumentacji oraz wypetnionej ankiety punktacyjne;j.

. Whnioskodawcy objeci wykazem na dany rok kalendarzowy przed wydaniem skierowania do zawar-

cia umowy najmu lokalu socjalnego zobowigzani sg do ponownego udokumentowania faktu spet-
nienia kryterium dochodowego okreslonego uchwata.

Jezeli najemca, ktory ubiega sie o najem lokalu socjalnego na kolejny okres, nadal znajduje sie
w niedostatku, to moze z nim by¢ zawarta umowa najmu lokalu socjalnego na nastepny okres.
Przekroczenie dochodu okreslonego w zatgczniku nr 2 do uchwaty nie wiecej niz o 25% nie wyklucza
mozliwosci przedtuzenia umowy najmu lokalu socjalnego na nastepny okres, jezeli najemca i czton-
kowie jego rodziny zgtoszeni we wniosku do wspdlnego zamieszkiwania pozostajgcy we wspolnym
gospodarstwie domowym znajdujg sie w trudnej sytuacji zyciowe;.

Z osobami, ktére po uptywie terminu umowy najmu utracity uprawnienia do dalszego zajmowania
dotychczasowego lokalu socjalnego z powodu przekroczenia dochodu okreslonego w zatgczniku



13.

nr 2 do uchwaty, Miasto zawiera umowe najmu na czas nieoznaczony dotychczas zajmowanego lo-
kalu jedynie w sytuacji, gdy lokal ten nie znajduje sie w wydzielonym zasobie lokali, ktore przezna-
cza sie na wynajem jako lokale socjalne.

Najemca lokalu socjalnego nie moze w wynajmowanym lokalu dokonywaé ulepszen i remontéw
powodujacych zmiane struktury lokalu.

§10

Nie moze by¢ przeznaczony na lokal socjalny samodzielny lokal mieszkalny, jezeli jest potozony w bu-
dynku, gdzie istnieje wspdlnota mieszkaniowa w rozumieniu ustawy o wtasnosci lokali z dnia 24 czerwca
1994 roku (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 — tekst jednolity z pézniejszymi zmianami).

Rozdziat VI
Zasady wynajmowania lokali o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m?
8§11

. Wynajecie wolnego lokalu mieszkalnego o powierzchni przekraczajgcej 80 m? poprzedzone jest prze-

targiem, ktérego celem jest ustalenie najwyzszej stawki czynszu.

Wywotawcza stawka czynszu nie moze by¢ nizsza niz 200% stawki bazowej czynszu.

Zasady przeprowadzenia przetargu o stawke czynszu okresli Prezydent Miasta w drodze zarzadzenia.
Sprzedaz lokalu, o ktérym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, moze nastgpi¢ nie wczesniej niz
po uptywie b lat od zawarcia umowy najmu.

Rozdziat VI
Zasady dokonywania zamian lokali mieszkalnych pomiedzy najemcami i zamian z urzedu
§12

. Miasto Jelenia Gora w celu poprawy warunkéw zamieszkiwania cztonkéw wspdlnoty samorzgdowej

dokonuje zamiany lokali z urzedu oraz posredniczy w zamianach wzajemnych, przy zachowaniu
w odniesieniu do lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Jelenia Géra minimal-
nej powierzchni pokoi jak dla lokalu socjalnego.

Prezydent Miasta moze wyrazi¢ zgode na zamiane:

1) lokali mieszkalnych i lokali socjalnych, stanowigcych komunalny zas6b Miasta,

2) lokali mieszkalnych i lokali socjalnych na inne nieruchomosci mieszkalne.

Prezydent Miasta wydaje skierowanie do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego i lokalu socjal-
nego osobie bedacej strong umowy zamiany, ktéra przekazuje dotychczasowemu najemcy lokal
mieszkalny niewchodzacy do mieszkaniowego zasobu miasta.

§13

. Zamiany wzajemne kierujg sie zasadg dobrowolnosci i przy zgodzie wszystkich petnoletnich cztonkow

rodziny uprawnionych do zajmowania lokalu mieszkalnego (nieruchomosci).

. W przypadku gdy przedmiotem zamiany wzajemnej jest cze$¢ lokalu mieszkalnego, stanowigcego

~wspoblnote” (dotyczy wspdlnego uzytkowania pomieszczen sanitarnych, przedpokoju, kuchni i in-
nych), gdzie zamiana w sposob zasadniczy pogarsza warunki mieszkaniowe pozostajgcych
we wspolnocie innych najemcéw niebedacych strong w zamianie, sprawe kazdorazowo rozstrzyga
Prezydent Miasta.

Zamiana wzajemna nastepuje po rozwigzaniu dotychczas obowigzujgcych umdéw najmu, podpisanie
protokétow zdawczo-odbiorczych, zawarcie nowych uméw najmu na wskazane we wnioskach o za-
miane lokale i przejecie ich protokétami zdawczo-odbiorczymi.

§14

. Prezydent Miasta moze wyrazi¢ zgode na zamiane lokali, bedacych przedmiotem najmu i wchodza-

cych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Jelenia Géra, na lokale, do ktorych przystugujg inne
tytuty prawne.

. Jezeli najemca (cztonek spoid2|eln| wtasciciel) p05|adajacy dotychczas jedno mieszkanie uzyskuje

w wyniku zamiany wiecej mieszkan, Wtasciciel moze zawrze¢ umowe najmu na drugi i kolejne loka-
le ze wstepnymi lub zstepnymi, rozwiedzionymi matzonkami, petnoletnim rodzenstwem.

Prezydent Miasta moze odmoéwi¢ wyrazenia zgody na dokonanie zamiany z lokalu w budynku
do wykwaterowania.

W przypadku zamiany wzajemnej wigcej niz jednego lokalu na inny lokal nalezagcy do mieszkanio-
wego zasobu Miasta Jelenia Gora, jego wspotnajemcami moga zosta¢ dotychczasowi najemcy
(cztonkowie spotdzielni, wtasciciele), ktorzy sg stronami zamiany, chyba ze sie tego prawa zrzekna.

. Warunkiem dokonania zamiany wzajemnej jest uregulowanie przez strony wszelkich zobowigzan

finansowych wobec Miasta Jelenia Gora.

Remonty mieszkan uzyskanych w wyniku zamiany wzajemnej strony wykonujg na koszt wtasny
i we wtasnym zakresie bez mozliwosci zwrotu ich od Miasta Jelenia Gora. Umowa najmu lokalu
uzyskanego w wyniku zamiany wzajemnej zostanie zawarta po wykonaniu remontu.



7. Prezydent Miasta po uzyskaniu pozytywnej opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej moze wyrazi¢
zgode na dokonanie zamiany osobom, wobec ktérych sad orzekt wydanie lokalu nalezgcego
do mieszkaniowego zasobu Miasta Jelenia Géra.

8. Prezydent Miasta nie wyraza zgody na dokonanie zamiany wzajemnej na udziat we wspoétwtasnosci
lokalu lub nieruchomosci. Ograniczenie to nie ma zastosowania, jezeli w zamianie biorg udziat
wszyscy dotychczasowi wspoétwtasciciele lokalu lub nieruchomosci.

9. Prezydent Miasta ze wzgledu na interes matoletniego moze odmoéwi¢ wyrazenia zgody na dokona-
nie zamiany, pomimo spetnienia wymogoéw okreslonych w niniejszym paragrafie.

10. Z uwagi na ograniczony zas6b mieszkaniowy Miasto Jelenia Godra nie realizuje zamian z urzedu
na lokale o wiekszej powierzchni uzytkowej. Zamian takich mogg dokonywaé najemcy lub wtascicie-
le lokali mieszkalnych zgodnie z trescig zawartg w § 12 ust. 2.

11. Miasto moze dokona¢ zamiany lokalu na lokal wolny najemcom, ktérzy zajmujag lokale mieszkalne
niedostosowane do potrzeb wynikajacych ze schorzenia narzadéw ruchu lub niepetnosprawnosci
w stopniu znacznym w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawo-
dowej i spotecznej oraz zatrudnianiu oséb niepetnosprawnych (Dz. U. Nr 123, poz. 776 ze zm.). Oso-
by te moga wnioskowaé o zawarcie umowy najmu na inny lokal réwnorzedny, w ktérym utrudnie-
nie nie bedzie wystepowac.

12. W celu realizacji zamiany, o ktérej mowa w ust. 11, najemca sktada wypetniony wniosek mieszka-
niowy, stosowne orzeczenie potwierdzajgce niepetnosprawnosé wydane przez Powiatowy lub Wo-
jewodzki Zespot ds. Orzekania o Niepetnosprawnosci lub orzeczenie o zaliczeniu do grupy inwalidz-
kiej albo lekarza orzecznika ZUS o niezdolnosci do pracy, oraz inne dokumenty, uzasadniajace ko-
nieczno$¢ zamiany ze wzgledu na stan zdrowia.

§ 156

W przypadku posiadania przez wnioskujacego o zamiane dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego
w zasobach Miasta Jelenia Goéra innego tytutu prawnego do posiadania lokalu lub nieruchomosci prze-
znaczonej na cele mieszkalne (rozpoczeta budowa budynku mieszkalnego) w tej samej (lub pobliskiej
miejscowosci) nie wyraza sie zgody na zamiane wzajemng pomiedzy stronami.

§16

1. Prezydent Miasta na wniosek najemcy, celem poprawy warunkdéw zamieszkiwania, moze skierowac
do zawarcia umowy najmu wnioskodawce, ktéry:

1) nie kwalifikuje sie do otrzymania dodatku mieszkaniowego ze wzgledu na ponadnormatywng po-
wierzchnie uzytkowga zajmowanego lokalu,

2) jest osobg niepetnosprawng zajmujaca lokal niedostosowany do jej potrzeb,

3) ubiega sie 0 zmiane miejsca zamieszkania z waznych powodéw zdrowotnych,

4) ubiega sie o zamiane na lokal o nizszym standardzie.

2. Whnioski os6b o ujecie na liste zamian lokali z urzedu, tj. warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnio-
skodawce do ich poprawy na dany rok kalendarzowy nie bedg rozpatrywane w przypadkach, gdy
osoba:

1) otrzymata lokal z zasobu Miasta w okresie ostatnich pieciu lat;

2) w okresie ostatnich pieciu lat dokonata zamiany lokalu na lokal o gorszym stanie technicznym lub
0 mniejszej powierzchni pokoi;

3) zalega w optatach za lokal, co najmniej za trzy petne okresy ptatnosci;

4) zajmuje lokal, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajgca na czionka gospodarstwa domowego
wynosi co najmniej 5 m?.

8§17

Zamiany lokalu socjalnego z urzedu poprzez skierowanie do zawarcia umowy najmu innego lokalu so-
cjalnego moze dokonaé Prezydent Miasta.

Rozdziat VI
Powigkszenie przedmiotu najmu
§18

1. Prezydent Miasta moze skierowaé najemce czesci lokalu mieszkalnego do zawarcia aneksu do umo-
wy odnosnie powiekszenia przedmiotu najmu o wolng czes¢ lokalu.

2. Skierowanie do zawarcia umowy najmu moze réwniez uzyskaé¢ najemca lokalu mieszkalnego,
do ktérego bezposrednio przylega zwolniona przez innego najemce czesé lokalu, jezeli brak jest tech-
nicznych i prawnych mozliwosci utworzenia samodzielnego lokalu lub przytgczenia pozostatych wol-
nych pomieszczen do innego lokalu.

3. W razie ubiegania sie o powiekszenie przedmiotu najmu w trybie, o ktorym mowa w ust. 1 lub ust. 2,
przez wiecej niz jednego najemce, skierowanie do zawarcia umowy najmu zwolnionej czesci lokalu
przystuguje w pierwszej kolejnosci najemcy, ktory zajmuje w przeliczeniu na jednego cztonka gospo-
darstwa domowego mniejszg tgczng powierzchnie pokoi.

4. W razie zwolnienia sie czesci lokalu mieszkalnego Prezydent Miasta moze wskaza¢ lokal zamienny
najemcy pozostatej czesci tego lokalu.



. Jezeli najemca nie wyraza zgody na najem oproéznionej czesci lokalu, mozna przyznac¢ najemcy inny
lokal zamienny lub wyda¢ skierowanie do zawarcia umowy najmu na oprézniong czesé lokalu innej
osobie.

. Umowa najmu na dodatkowe pomieszczenia zostanie zawarta po wykonaniu remontu na koszt wta-
sny i we wtasnym zakresie bez mozliwosci zwrotu ich od Miasta Jelenia Gora.

. Najemcy lokalu socjalnego potozonego w lokalu wspolnym, w ktérym pozostata cze$¢ lokalu zostata
zwolniona, mozna wskaza¢ inny lokal socjalny.

. Z osobami bedacymi najemcami czesci lokalu wspdlnego w przypadku oprdéznienia pozostatej czesci
tego lokalu moze by¢ zawarta umowa najmu innego samodzielnego lokalu po uprzednio wyrazonej
zgodzie przez najemce na takg zamiane.

Rozdziat IX
Legalizacja i inne okolicznosci zawarcia umowy najmu
8§19

. Z osobami, ktére w dniu wejscia w zycie ustawy zajmowaty lokale bez tytutu prawnego, przez okres

powyzej pieciu lat, wynajmujgcy moze zawrze¢ umowe najmu na zajmowany lokal, jezeli osoby te nie

posiadajg zadtuzenia wobec Wynajmujacego i utrzymujg lokal w nalezytym stanie technicznym.

. Umowa nie moze by¢ zawarta z osobami, wobec ktorych sad nakazat eksmisje oraz zamieszkujgcych

w lokalach i budynkach okres$lonych odrebnymi przepisami w sprawie wydzielenia z zasobu Miasta

Jelenia Géra lokali, ktore przeznacza sie na wynajem jako lokale socjalne.

. W uzasadnionych przypadkach Prezydent Miasta moze wyrazi¢ zgode na podnajem catego lokalu lub

czesci lokalu przez najemce, bgdz na oddanie przez niego lokalu w bezptatne uzywanie osobom trze-

cim. Nie dotyczy to lokalu socjalnego.

. Zgode na podnajem lokalu w catosci lub w czesci na wniosek najemcy Prezydent Miasta moze wydaé

w przypadku, gdy najemca czasowo opuszcza lokal z powodu:

1) podjecia pracy poza miejscem zamieszkania;

2) podjecie nauki poza miejscem zamieszkania;

3) leczenia.

. Oddanie czesci lub catosci lokalu w bezptatne uzywanie, na wniosek najemcy, na okres czasowy mo-

ze nastagpié na rzecz osoby, ktérg wskaze najemca.

. Odmawia sie zgody na podnajem lokalu badz oddanie w bezptatne uzywanie na okres czasowy, jeze-

li:

1) budynek, w ktérym zamieszkuje najemca, zostat przeznaczony do rozbiorki;

2) najemca posiada zalegtosci w optatach za uzywanie lokalu;

3) wobec najemcy prowadzone jest postepowanie majace na celu wypowiedzenie lub rozwigzanie
stosunku najmu;

4) zawarcie umowy podnajmu lub oddania w bezptatne uzywanie lokalu spowoduje przegeszczenie
ponizej 5 m? powierzchni mieszkalnej na osobe.

§ 20

. Prezydent Miasta moze wydac¢ skierowanie do zawarcia umowy najmu osobie, ktora utracita tytut
prawny do zajmowanego obecnie lokalu na skutek wypowiedzenia dotychczasowych warunkéw
umowy najmu lub w drodze prawomocnego wyroku sgdowego, o ile ustaty przyczyny utraty upraw-
nien.

. Prezydent Miasta moze wydac¢ skierowanie do zawarcia umowy najmu osobom bliskim niewymie-
nionym w art. 691 8 1 Kodeksu cywilnego, o ile nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu
mieszkalnego, a dotychczasowy najemca wystagpit o rozwigzanie umowy najmu, nie jest zameldowa-
ny w lokalu i wyprowadzit si¢ do:

1) domu opieki spotecznej, a nastgpito to na jego wniosek lub wynikto ze stanu zdrowia,

2) innego lokalu w zwigzku z zawarciem zwigzku matzenskiego,

3) innego lokalu lub nieruchomosci,

4) osoby bliskiej okreslonej w art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego.

. Przepisy niniejszego paragrafu moga by¢ stosowane odpowiednio do wstepnych, zstepnych i ro-
dzenstwa, jezeli pozostali w lokalu po wyprowadzeniu sie najemcy lub po jego $mierci, a zamieszki-
wali z nim w lokalu.

. W szczegolnych przypadkach Prezydent Miasta moze wyrazi¢ zgode na zawarcie umowy najmu
z osobami pozostajgcymi w lokalu po opuszczeniu go na state przez dotychczasowego najemce lub
po jego Smierci, jezeli zamieszkiwaty z nim i sg zwigzani z miastem z tytutu pracy, nauki lub prowa-
dzenia dziatalnosci gospodarczej przez okres minimum piec lat.

. W szczegdblnych przypadkach Prezydent Miasta na uzasadniony wniosek najemcy moze wyrazié zgo-
de na zawarcie umowy najmu z osobami wymienionymi w ust. 3 w sytuacji, gdy najemca nie wy-
prowadzit sig¢ i zamieszkuje z nimi w lokalu i wypowiedziat umowe najmu lokalu.

. Dotychczasowg umowe najmu lokalu mieszkalnego mozna zmieni¢ na umowe najmu lokalu socjal-
nego w przypadku, gdy podczas trwania umowy najmu najemca znajdzie sie w niedostatku i lokal
znajduje sie w wydzielonym zasobie socjalnym.



. Dotychczasowg umowe najmu lokalu mieszkalnego mozna zmieni¢ na umowe najmu lokalu socjal-
nego w zwigzku z koniecznoscig wykonania wyroku eksmisyjnego ze wskazaniem lokalu socjalnego,
a standard zajmowanego lokalu odpowiada standardowi lokalu socjalnego i lokal znajduje sie w wy-
dzielonym zasobie socjalnym.

. Osoba pozbawiona tytutu prawnego do lokalu na skutek wypowiedzenia umowy z powodu zalegtosci
czynszowych moze wnioskowaé o ponowne zawarcie umowy, w przypadku catkowitej sptaty zobo-
wigzan lub zawarcia z Wynajmujgcym ugody o ratalnej sptacie zobowigzan. Brak wptaty jednej raty
spowoduje uniewaznienie ugody i wszczecie postepowania o zaptate i o wydanie lokalu.

Rozdziat X
Spoteczna komisja mieszkaniowa
§ 21

. Spoteczng Komisje Mieszkaniowg powotuje Rada Miejska na wniosek Prezydenta Miasta spos$réd
os6b wskazanych przez Prezydenta Miasta i merytoryczne komisje Rady Miejskiej w sktadzie nie
wiekszym niz siedem osbb, zgodnie z zasadami okreslonymi w zatgczniku nr 3 do niniejszej uchwaty.

. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa wybiera ze swego grona przewodniczacego i dziata na podstawie
wtasnego Regulaminu zatwierdzonego przez Rade Miejska.

Rozdziat Xl
Zasady zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
§22

. Mieszkaniowy zasob przeznaczony jest w pierwszej kolejnosci dla zaspokajania potrzeb mieszkanio-

wych cztonkéw wspolnoty samorzadowej Miasta Jelenia Gora zamieszkujgcych w Jeleniej Gorze nie-

przerwanie co najmniej trzy lata i zwigzanych z miastem z tytutu pracy, nauki lub prowadzenia dzia-
talnosci gospodarcze;j.

. Prawo ubiegania sie o lokal mieszkalny lub socjalny przystuguje rowniez osobom, ktére nie zamiesz-

kuja na terenie Miasta Jelenia Gora, jezeli ich ostatnim miejscem zamieszkiwania byta Jelenia Goéra

i trwato to nieprzerwanie co najmniej trzy lata, o ile od dnia niezamieszkiwania do dnia ztozenia

whniosku o wynajem lokalu mieszkalnego lub socjalnego nie uptyneto wiecej niz dziesiec lat.

. W wyjatkowych przypadkach Prezydent Miasta moze udzieli¢ zgody na zawarcie umowy najmu

z innymi osobami niz wymienione w ust 1i 2, o ile jest to uzasadnione interesem spotecznosci lokal-

nej po zasiegnieciu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej.

. O wynajem lokalu w zasobach mieszkaniowych Miasta Jelenia Géra moga ubiega¢ sie osoby spetnia-

jace w dacie ztozenia wniosku o lokal, jak i w dniu jego przyznania prawa do wynajecia lokalu kryteria

niniejszej uchwaty.

. Osoba ubiegajgca sie o wynajecie lokalu mieszkalnego sktada wypetniony wniosek mieszkaniowy,

do ktérego zatacza:

— Dowody potwierdzajace fakt statego pobytu i zamieszkania na terenie Miasta Jelenia Gora,

— Poswiadczenie dotyczace uzyskiwanych dochodow,

— Oswiadczenie o zgodzie na gromadzenie, przetwarzanie i opublikowanie danych osobowych,
zgodnie z ustawg z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. Z 2002 r. Nr 101,
poz. 926, ze zmianami) w celu realizacji wniosku mieszkaniowego.

. Whnioskodawca uzupetnia ztozony wniosek bez wezwan, informujgc o zmianach majacych wptyw

na jego realizacje, jak rdwniez punktacje.

. Ztozenie przez wnioskodawce dokumentow zawierajgcych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych

dotyczacych wtasnej lub wspdtmatzonka sytuacji mieszkaniowej i materialnej w zakresie wymaga-

nym uchwatg niezbednych do zawarcia umowy najmu lokalu skutkuje odstgpieniem od realizacji
whniosku.

§23

. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Miasta jest jawne. Lista wnioskdw oczekujgcych
na mieszkanie jest podawana do publicznej wiadomosci w Biuletynie Informacji Publicznej z zacho-
waniem odpowiednich przepiséw prawa.

. Wydziat sporzadza w pierwszym kwartale kazdego roku kalendarzowego projekty wykazéw osob,
z ktérymi umowy najmu lokali mieszkalnych i lokali socjalnych powinny by¢ zawierane w pierwszej
kolejnosci i przedktada Prezydentowi Miasta do zatwierdzenia.

. Projekty wykazow, o ktérych mowa w ust. 2, po zatwierdzeniu przez Prezydenta Miasta sg podawane
do publicznej wiadomosci przez okres jednego miesigca, przez wywieszenie na tablicy ogtoszen
Urzedu Miasta oraz zamieszczenie w Biuletynie Informacji Publiczne;.

. Osoby ubiegajace sie o najem lokalu moga sktada¢ odwotania od ustalen zawartych w projektach
w terminie 14 dni po uptywie ostatniego dnia wywieszenia wykazow.

. Po rozpatrzeniu odwotan przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowa Prezydent Miasta zatwierdza osta-
teczne wykazy osob, z ktérymi umowy najmu lokali mieszkalnych i lokali socjalnych powinny by¢ za-
wierane w pierwszej kolejnosci w danym roku kalendarzowym.



6. Wykazy, o ktérych mowa w ust. 5, powinny obejmowac taka liczbe oséb uprawnionych, ktérym Pre-
zydent Miasta jest w stanie zapewni¢ lokal mieszkalny i lokal socjalny w danym roku kalendarzowym.

7. Osoba objeta wykazem, o ktérym mowa w ust. 5, przed uzyskaniem skierowania do zawarcia umowy
najmu lokalu mieszkalnego lub lokalu socjalnego zobowigzana jest do ponownego udokumentowa-
nia faktu spetnienia kryterium dochodowego okreslonego uchwata.

§24

Za osoby pozostajgce w trudnych warunkach mieszkaniowych, w rozumieniu niniejszej uchwaty, uwaza
sie osoby zamieszkujgce w lokalu, w ktérym na cztonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz
5 m? ogolnej powierzchni pokoi lub niespetniajgcym wymogoéw lokalu przeznaczonego na staty pobyt
ludzi.

§25

Wydziat przedktada Prezydentowi Miasta informacje dotyczaca stopnia realizacji wykazéw, o ktorych
mowa w § 24 ust. 5 na dzien 30 czerwca i 31 grudnia za kazdy rok kalendarzowy, oraz sporzadza spra-
wozdanie ze zgtoszonych i ponownie przydzielonych lokali mieszkalnych i socjalnych za dany rok kalen-
darzowy.

Rozdziat Xl
Zasady realizacji wnioskéw
826

1. Whnioski o oddanie w najem lokalu mieszkalnego lub lokalu socjalnego, realizowane sg wedtug kolej-
nosci wynikajacej z daty ztozenia pierwszego wniosku, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w chwi-
li jego ztozenia.

2. Nie zalicza sie okresu oczekiwania osobom, ktore miaty ztozony wniosek o adaptacje pomieszczenh
niemieszkalnych na mieszkalne.

3. Odstepstwo od kolejnosci realizowania wnioskow, okreslone w ust. 1 niniejszego paragrafu, moze
by¢ zastosowane wobec osoby pozostajgcej w szczegolnie trudnej sytuacji losowej, przez Prezydenta
Miasta, o ile jest to uzasadnione interesem spotecznosci lokalne;j.

§27

1. Trzykrotna odmowa przyjecia wskazanego lokalu do zasiedlenia upowaznia Wydziat do skreslenia
whnioskodawcy z wykazu oczekujgcych na przydziat lokalu mieszkalnego lub lokalu socjalnego.

2. Osoba, w przypadku ktérej odstgpiono od kolejnosci realizacji wniosku, a jednocze$snie odmowita
przyjecia kolejno trzech lokali mieszkalnych lub socjalnych, kolejng oferte zawarcia umowy najmu
otrzymuje na zasadach ogélinych.

Rozdziat Xl
Lokale do remontu
§ 28

1. Lokal, ktéry nie zostat przyjety przez pieciu kolejnych wnioskodawcow lub wymaga remontu, po po-
zytywnym zaopiniowaniu przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowg zostaje przeznaczony w najem
osobie spetniajacej tacznie warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 1i 8 29 ust. 3, jezeli warto$¢ brutto nie-
zbednych naktadéow na wykonanie prac remontowych w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego wynosi nie mniej niz 12,5% wartosci odtworzeniowej 1 m? powierzchni uzytko-
wej lokalu mieszkalnego.

2. Wysokos$¢ naktadow okresla wynajmujgcy lokal w budynku na podstawie kosztorysu budowlanego.
Za roboty budowlane w rozumieniu niniejszego paragrafu uwaza sie rowniez roboty polegajgce
na zmianie systemu ogrzewania na mniej ucigzliwe dla srodowiska naturalnego lub odbudowe, roz-
budowe, nadbudowe mieszkania w zakresie wykonania pomieszczen higieniczno-sanitarnych.

§29

1. Informacje o lokalu, o ktérym mowa w § 28 ust. 1, wraz z podaniem kosztu remontu bedg wywiesza-
ne na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta oraz zamieszczane w Biuletynie Informacji Publicznej. Informa-
cje te beda udostepniane przez 14 dni kalendarzowych i kazdy zainteresowany bedzie mégt ztozyé
swojg oferte na dwa lokale do remontu. Wykaz lokali do remontu bedzie okreslat: adres, strukture lo-
kalu, szacunkowy koszt remontu.

2. Warunkiem przyjecia oferty jest wczeéniejsze ztozenie wniosku o zawarcie umowy najmu lokalu
do remontu z mieszkaniowego zasobu Miasta Jelenia Goéra.

3. Lokal, w ktorym nalezy wykona¢ roboty budowlane, moze byé wskazany osobie przy spetnieniu nizej
podanych warunkéw:

1) umowe o wykonanie prac remontowych wynajmujacy lokal w budynku zawiera z osobg wskazang
przez Prezydenta Miasta,
2) wskazanie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, moze uzyska¢ osoba petnoletnia, ktora:



a) nie posiada tytutu prawnego do zajmowania innego mieszkania (z wytaczeniem lokali socjal-
nych), a sytuacja materialna nie kwalifikuje jej do dalszego zajmowania lokalu socjalnego
i spetnia kryteria do otrzymania lokalu do remontu,

b) zamieszkuje w Jeleniej Gorze przez okres co najmniej pieciu lat,

c) jej ostatnim miejscem zamieszkania byta Jelenia Géra i trwato to nieprzerwanie co najmniej
pie¢ lat, o ile od dnia niezamieszkiwania do dnia ztozenia wniosku o wynajem lokalu mieszkal-
nego do remontu we wtasnym zakresie i na koszt wtasny nie uptyneto wiecej niz dziesie¢ lat.

4. Osoba ubiegajgca sie o lokal do remontu sktada oferte wraz z ankietg punktacyjng sporzadzong
na podstawie zatgcznika nr 1 do uchwaty z wytgczeniem kryterium dochodowego, ktére wynosi:

w gospodarstwach wieloosobowych — od 126% do 250% najnizszej emerytury na osobe,
w gospodarstwach jednoosobowych — od 176% do 300% najnizszej emerytury na osobe.

5. Osoba, ktéra ubiega sie o lokal do remontu, zobowigzana jest udokumentowaé posiadanie $rodkéw
finansowych niezbednych do przeprowadzenia remontu lokalu okreslonych przez wynajmujgcego lo-
kal w budynku w porozumieniu z biegtym rzeczoznawca.

6. Wartos¢ brutto niezbednych naktadéw na wykonanie prac remontowych lub modernizacji w przeli-
czeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu wynosi, co najmniej 12,56% wartoéci odtworzeniowe;j
1 m? powierzchni uzytkowej lokalu. Wysoko$¢ naktadéw okresla wynajmujacy lokal w budynku w po-
rozumieniu z biegtym rzeczoznawcg. W przypadku wykorzystania w danym roku budzetowym s$rod-
kow finansowych przeznaczonych na remonty zgtoszonych wolnych lokali mieszkalnych Miasto Jele-
nia Géra moze wynajmowac te lokale jako przeznaczone do gruntownego remontu na koszt przyszte-
go najemcy, gdy warto$¢ odtworzeniowa 1 m? powierzchni uzytkowej tego lokalu wynosi nie mniej
niz 12,5%.

§ 30

Umowa najmu lokalu przeznaczonego do remontu zostanie zawarta po wykonaniu remontu przez wnio-
skodawce na podstawie stosownej umowy zawartej z Wynajmujgcym.

§ 31

1. W przypadku ztozenia ofert na lokal do remontu przez wiecej niz jednego wnioskodawce, wybiera sie
tego, ktory zgodnie z kryteriami okreslonymi w zataczniku nr 1 do uchwaty uzyskat najwiekszg ilosé
punktow. W razie réwnej ilosci uzyskanych punktéw wybiera sie wnioskodawce najdtuzej oczekuja-
cego na wynajem lokalu do remontu.

2. Prezydent Miasta, po uzyskaniu pozytywnej opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej, moze w szcze-
go6lnych przypadkach, ze wzgledu na dobro matoletnich dzieci lub oséb niepetnosprawnych, przyznaé
lokal do remontu oferentowi, ktory uzyskat do 3 punktéw mniej niz oferent z najwiekszg iloscig punk-
tow.

3. Powierzchnia mieszkalna remontowanego lokalu przypadajgca na jednego cztonka gospodarstwa
domowego nie moze byé mniejsza niz 5 m? w gospodarstwach wieloosobowych i 10 m* w przypadku
gospodarstwa jednoosobowego.

4. W przypadku rezygnacji z remontu lokalu osoby, ktéra uzyskata najwieksza ilos¢ punktéw, lokal ten
wskazywany jest nastepnej osobie, ktora uzyskata kolejng najwiekszg ilos¢ punktéw na ten lokal.

5. Wyciag z protokotu z posiedzenia Spotecznej Komisji Mieszkaniowej, na ktérym beda rozpatrywane
oferty lokali do remontu, po zatwierdzeniu przez Prezydenta Miasta zostanie podany do publicznej
wiadomosci przez okres 14 dni przez wywieszenie na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta oraz zamiesz-
czenie w Biuletynie Informacji Publicznej i bedzie zawierat: adres lokalu, imie i nazwisko oferenta,
ilos§¢ zdobytych punktéw przez oferenta.

Rozdziat XIV
Niepetnosprawni
§32

1. Prezydent Miasta wydaje skierowanie do zawarcia umowy najmu lub przeprowadzenia remontu oso-
bom niepetnosprawnym lub rodzinom z dzieckiem niepetnosprawnym.
2. Skierowanie wydawane jest dla lokali potozonych na najnizszych kondygnacjach budynku.

§ 33

Skierowanie, o ktorym mowa w 8§ 32 ust. 1, wydawane jest niezaleznie od aktualnie realizowanych wnio-
skéw ztozonych w danym roku kalendarzowym, bioragc pod uwage najdtuzej oczekujace osoby.

§34

Zasady i tryb przeznaczenia lokali mieszkalnych dla oséb wymienionych w 8 32 ust. 1 reguluje zatgcznik
nr 4 do niniejszej uchwaty.
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Rozdziat XV
Wychowankowie domoéw dziecka i rodzinne domy dziecka
§ 35

Miasto Jelenia Gora moze przekazaé rocznie do 5 lokali mieszkalnych lub lokali socjalnych dla petno-
letnich wychowankdéw opuszczajgcych placdwki opiekuhczo-wychowawcze lub rodziny zastepcze
na terenie Miasta Jelenia Gora lub spoza terenu Miasta, jezeli wychowanek byt mieszkancem do cza-
su umieszczenia w placowce.

. Skierowanie do zawarcia umowy najmu Prezydent Miasta wydaje w przypadku, gdy wychowanek

zostat ujety na rocznym wykazie os6b do otrzymania w danym roku kalendarzowym lokalu mieszkal-
nego lub lokalu socjalnego.

Rozdziat XVI
Najem lokali zwigzany ze stosunkiem pracy
§ 36

. Lokale, bedace zwyczajowo lub na podstawie przepisdw obowigzujgcych przed 1 stycznia 1995 roku

w dyspozycji podmiotow gospodarczych, stuzgce zaspakajaniu potrzeb mieszkaniowych ich pracow-
nikdw, mogg by¢ wynajmowane osobom wskazanym przez ten podmiot.

Prezydent Miasta na wniosek podmiotu gospodarczego zawiera z nim umowe, przedmiotem ktorej
bedzie mozliwos$¢ wskazania najemcy lokalu, o ktérym mowa w ustepie 1.

Umowy najmu ze wskazanym pracownikiem zawierane bedg na czas trwania stosunku pracy, pod
warunkiem ze sg zgodne z zasadg racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym oraz inte-
resem Miasta Jelenia Goéra.

Rozdziat XVIl
Wypowiedzenie umowy najmu oraz ochrona przed bezdomnoscig
§ 37

. Rozwiagzanie czy tez wypowiedzenie umowy najmu lokalu mieszkalnego nastepuje w przypadkach:

1) przewidzianych w art. 11 ustawy, z wyjatkiem sytuacji, gdy z powodu wypowiedzenia umowy
najmu nastgpi pogorszenie indywidualne sytuacji majatkowej i prawnej wspoétnajemcoéw,
2) statego niezamieszkiwania w lokalu przez najemce trwajgcego co najmniej sze$¢ miesiecy.

. Wynajmujacy moze odstgpi¢ od prawa eksmisji z lokalu mieszkalnego, pod warunkiem catkowitej

sptaty zobowigzan przez najemce lub osoby zamieszkujgce w lokalu bez tytutu prawnego, szczegolnie
w sytuacji zagrozenia bezdomnoscig lub podyktowanej stanem zdrowotnym lub rodzinnym najemcy.
Jednoczesnie Miasto Jelenia Gora jako wtasciciel lokalu zastrzega sobie prawo swobodnego dyspo-
nowania tym lokalem (np. zamiana wzajemna).

Rozdziat XVl
Przepisy koncowe
§ 38

. Postanowien niniejszej uchwaty nie stosuje sie do lokali przeznaczonych na pracownie tworcow.
. Zasady i tryb wynajmu lokali, o ktérych mowa w ust. 1, niniejszego paragrafu ustali Rada Miejska

w drodze odrebnej uchwaty.
§ 39

. Lokale mieszkalne znajdujgce sie¢ w budynkach uzytkowanych przez szkoty, przedszkola, przychodnie

zdrowia oraz domy pomocy spotecznej moga by¢ wynajmowane wytgcznie dla pracownikow tych
placowek.

. Zasady gospodarowania lokalami, o ktérych mowa w ust. 1, niniejszego paragrafu ustali Rada Miej-

ska w drodze odrebnej uchwaty.
§ 40

Tracg moc obowigzujgca:

1.

Uchwata nr 132/XI11/2003 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 21 pazdziernika 2003 w sprawie zasad
gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta i kryteriéw wyboru oséb, z ktérymi umowy najmu
bedg zawierane w pierwszej kolejnosci.

Uchwata nr 430/XXXVI1/2005 Rady Miejskiej Jeleniej Géry z dnia 30 czerwca 2005 r. w sprawie zmiany
uchwaty nr 132/XI11/2003 z dnia 21 pazdziernika 2003 w sprawie zasad gospodarowania mieszkanio-
wym zasobem miasta i kryteriéw wyboru oséb, z ktérymi umowy najmu beda zawierane w pierwszej
kolejnosci.

Uchwata nr 505/XLII/2006 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 31 stycznia 2006 r. zmieniajgca uchwate
w sprawie zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta i kryteribw wyboru oséb, z kto-
rymi umowy najmu bedg zawierane w pierwszej kolejnosci.



8§41
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.
8§42

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ

HUBERT PAPAJ



Zatacznik nr 1 do uchwatly Rady Miejskiej
Jeleniej Gory nr 421/L1/2009 z dnia
30 czerwca 2009 r.

Kryteria do rozpatrywania wnioskéw o najem lokalu mieszkalnego stanowigcego zasob Miasta
Jelenia G6ra w oparciu o nastepujaca punktacje:

Kryterium Opis Punktacja Uwagi
Dochody 1) w gospodarstwach | 8 pkt
wieloosobowych — od 85% do
125% najnizszej emerytury na
osobe. 8 pkt
2) w gospodarstwach
jednoosobowych - od 125% do
175% najnizszej emerytury na
osobe.
Zamieszkiwanie na|l) do 3 lat przed data ztozenia| O pkt Punkty nalicza si¢ na dzien
terenie Miasta Jelenia wniosku weryfikacji wniosku z
Gora z  zamiarem|[2) od 3 do 5 lat przed data ztozenia | 3 pkt zachowaniem ciagtosei
statego pobytu z tytutu wniosku zamieszkiwania. Punktacja nie
pracy, nauki, lub{3) od 5 do 10 lat przed data zlozenia | 5 pkt podlega sumowaniu.
prowadzenia wniosku Punktacji nie nalicza sig w
dziatalnosci 4) od 10 lat i wigcej przed datg| 10 pkt przypadku statego
gospodarczej. ztozenia wniosku. zameldowania poza granicami
administracyjnymi Miasta
Jelenia Gora.
W przypadku zbiegu kryteriow z
rubryki ,,opis” pod uwage bierze
si¢ sytuacj¢ korzystniejsza dla
wnioskodawcy lub jedna z
sytuacji wywolujaca te same
skutki.
W przypadku osobnego
zamieszkiwania matzonkow
uzyskana punktacje liczy si¢ z
kazdego miejsca zamieszkania
dzielac ja na pol.
Podstawg do naliczenia punktow
sa poswiadczenia dostarczone
przez wnioskodawcg, a W
szczegolnosci ankieta
weryfikacyjna potwierdzona
przez ewidencje ludnodci w
zakresie stalego zameldowania.
Powierzchnia aktualnie | ponizej 3 m® 10 pkt w przypadku osobnego
zajmowanego lokalu 2) 3.01 — 4,00 m> 8 pkt zamieszkiwania malzonkow
przypadajaca na jedna | 3) 4.01 — 5.00 m 5 pkt uzyskana punktacje za metraz
osobe ’ ’ liczy sie z kazdego miejsca
zamieszkania dzielac ja na pét.
Stan przegeszczenia powinien
wystepowad, co najmniej przez
okres 12 miesiecy przed
zlozeniem wniosku lub ankiety
punktacyjnej
Wychowankowie wychowankowie, ktérzy beda 15 pkt Punktacja nie podlega
domoéw  dziecka  i| .sie usamodzielniaé, opuszczajacy sumowaniu i jest przyjmowana
innych placéwek | w roku ziozenia wniosku domy na dzien weryfikacji wniosku




r a, ry
opiekunczo -

dziecka i inne placéwki

lub ankiety punktacyjnej.

wychowawczych opiekunczo — wychowawcze
Stosunki spoteczne w | 1) cztonkowie rodzin patologicznych, 8 pkt 1) ad. pkt 1 w rubryce ,,0pis”
dotychczasowym ktorych dalsze przebywanie w wymagane potwierdzenie
miejscu  zamieszkania, dotychczasowym miejscu przez MOPS lub O$rodek
warunki zdrowotne zamieszkania zagraza zyciu lub Interwencji Kryzysowej,
| wnioskodawcy lub zdrowiu. informacja ze Strazy Miejskie)
 cztonkow jego rodziny. |2) zamieszkujacy wspélnie z osobami | 3 pkt lub Policji
i niepeinosprawnymi w stopniu 2) ad2 i ad.3 — wymagane
znacznym lub umiarkowanym, orzeczenie potwierdzajace
3) wnioskodawca i czlonkowie jego| 5 pkt niepelnosprawnos¢ wydane
rodziny bedacy osobami przez Powiatowy lub
niepemosprawnymi w stopniu Wojewddzki Zespol ds.
znacznym lub umiarkowanym lub Orzekania 0
Wychowujacy dzieci Niepeinosprawnosci, albo
niepemosprawne  uprawnione  do rownorzedne  orzeczenie O
zasitku pielggnacyjnego zaliczeniu do grupy inwalidzkiej
dziecko specjalnej troski, chorzy lub lekarza orzecznika ZUS o
psychicznie. niezdolnosci do pracy. Punktacja
jest naliczana w przypadku
stalego  zamieszkiwania =~ w
danym lokalu. W przypadku
dziecka niepetnosprawnego
wymagane jest orzeczenie o
niepetnosprawnosci, a w
przypadku osoby w wieku
powyzej 16  roku  zycia
orzeczenie o zaliczeniu do
znacznego lub umiarkowanego
stopnia niepetnosprawnosci -
Powiatowy lub  Wojewddzki
Zespol ds.  Orzekania o
Niepetnosprawnosci
3) dotyczy wnioskodawcow,
wspotmalzonka, dzieci oraz
0s6b stale zamieszkujacych
z wnioskodawca, z ktorymi
wnioskodawca bgdzie dalej
zamieszkiwal.
4) nie sumuje si¢ punktow za
poszczegdlne schorzenia oraz
poszczegbinych cztonkow
rodziny dotknigtych
schorzeniami.
Okres oczekiwania 1) ponizej 5 lat 1 punkt za|l) okres oczekiwania jest

kazdy petny

liczony w latach, z wyjatkiem

stosunki rodzinne

wieku do 18 lat, a w przypadku
uczacych sie dzieci — w wieku do

rok pkt. 2 poczawszy od roku
oczekiwania | nastgpnego po ztozeniu wniosku,
2) osobom, ktore ztozyty
2) petme 5 lat 7 pkt wniosek w styczniu roku
kalendarzowego — liczony jest
caty rok.
Punktacj¢ nalicza si¢ tylko i
3) kazdy nastgpny rok dodatkowo | wytacznie w przypadku
1 pkt za | zachowania  aktywnosci  tj.
kazdy rok uaktualnianie danych,
odpowiedzi na korespondencjg.
Stan rodzinny, 1) za kazde dziecko w rodzinie w1 pkt ad. 1 Wymagane potwierdzenie

ze szkoty lub uczelni w
przypadku dzieci pomigdzy 16-




25 lat,

25 rokiem zZycia

2) osoby samotnie wychowujace |2 pkt 1) separacje orzeczona
dziecko, za kazde z nich, wyrokiem sadu, traktuje sig tak
3) faktyczne  zamieszkiwanie z|2 pkt samo jak rozwad.
rozwiedzionym matzonkiem, 2) punktacja z rubryki ,,opis”
4) osobne zamieszkiwanie | 1 pkt nie jest sumowana.
matzonkéw.
Bierno$¢ Odmowa  podpisania  umowy |- 10 pkt punkty ujemne aktualizuje sie
wnioskodawcy najmu po wskazaniu trzech raz do roku do dnia 30 listopada
réznych lokali
Warunki mieszkaniowe | 1) lokal o ztym stanie technicznym, | 5 pkt 1) lokalem o ztym stanie
w  dotychczasowym w ktorym zamieszkuje technicznym jest lokal
miejscu zamieszkania wnioskodawca z rodzing potozony w budynku
2) wspolnie uzytkowanie lokalu z{3 pkt przeznaczonym do kapitalnego
innym obcym dla rodziny remontu  lub do  $mierci
wnioskodawcy najemca z technicznej, lokal w ktorym
wyltaczeniem wspdimatzonka, wystepuje wilgoé i grzyb oraz w
krewnych i powinowatych, ktérym stosowana jest obnizka
3) =zamieszkiwanie w Jokalu na|5 pkt czynszu ze wzgledu na zly stan
zasadach podnajmu z techniczny urzadzen i
wylaczeniem zamieszkiwania u wyposazenia Stan ten
osob bliskich, potwierdza zarzadca lub
4) zamieszkiwanie w lokalu, ktérego | 5 pkt wlasciciel. Oceniana jest
zwolnienie lezy w interesie sytuacja majaca miejsce
Miasta, w rozumieniu niniejszej minimum 12 miesigcy od daty
uchwaty. dokonywania oceny
punktacyjnej.
2) ad. 3 chodzi o podnajem
usankcjonowany  podpisaniem
umowy z wynajmujacym i
zgloszony do Urzedu
Skarbowego
Sposéb korzystania z|1) zaleglosci czynszowe na lokalu: ad. |
dotychczasowego ® ponad 3 — 6 miesigcy, - 5pkt wszystkie doroste osoby
lokalu ® 6 — 12 miesiecy, - 10 pkt mieszkajace w lokalu solidarnie
® powyzej 12 miesigcy - 15 pkt odpowiadajq wraz z najemca za
zaplatg czynszu,
2) dewastacja  lokalu przez | - 10 pkt
wnioskodawce z rodzina, ad. 2,3
punktacja liczona jest na
3) zaki6canie porzadku domowego |- 10 pkt podstawie informacji od
przez wnioskodawcg z rodzing, wynajmujgcego, wlasciciela
lokalu, sasiadow lub stuzb
porzadkowych,
4) samowolne zaj¢cie lokalu - 15 pkt
ad. 4
punktacja naliczana na
5) sprzedanie posiadanego wczesniej |- 15 pkt podstawie informacji od

mieszkania, domu, badz
scedowanie praw na dzieci lub
innych czlonkéw rodziny, lub
pozbawienie praw do lokalu na
mocy wyroku eksmisyjnego

wynajmujacego lub zarzadcy,
ad.5

dokumenty z przeprowadzonego
postgpowania oraz o$wiadczenie
strony indywidualnie dla kazdej
sytuacji rozpatruje Spoleczna
Komisja Mieszkaniowa.

Punkty ujemne aktualizowane sq




raz do roku do dnia 30 listopada.

. Punkty przydzielone sa jednorazowo, za wyjatkiem punktéw za biernos¢ kandydata oraz
sposob korzystania z dotychczasowego lokalu, ktére sg aktualizowane raz do roku.

. W razie zmiany sytuacji majacej wplyw na ilos¢ uzyskanych punktéw, na udokumentowany
wniosek kandydata Wydziat aktualizuje liczbg uzyskanych punktow.

. Wykazy sporzadzane sa w oparciu o stan wiedzy Wydziatu na dzien 30 listopada danego
roku kalendarzowego.



Zatacznik nr 2 do uchwaty Rady Miejskiej
Jeleniej Gory nr 421/L1/2009 z dnia
30 czerwca 2009 r.

Kryteria do rozpatrywania wnioskéw o najem lokalu socjalnego stanowigcego zasob Miasta Jelenia
Goéra w oparciu o nastgpujaca punktacje:

Kryteria Opis Punktacja Uwagi

Dochody N w gospodarstwach | 8 pkt
wieloosobowych — ponizej 85%
najnizszej emerytury na osobg.

2) w gospodarstwach | 8 pkt
jednoosobowych ponizej 125%
najnizszej emerytury na osobg.

Zamieszkiwanie na|5) do 3 lat przed data zloZenia| 0 pkt Punkty nalicza si¢ na dzien
terenie Miasta Jelenia wniosku weryfikacji wniosku z
Géra z zamiarem |6) od 3 do 5 lat przed data ztozenia | 1 pkt zachowaniem ciaglosci
statego pobytu z tytutu wniosku zamieszkiwania. Punktacja nie
pracy, nauki, lub|7) od 5 do 10 lat przed data zfozenia | 3 pkt podlega sumowaniu.
prowadzenia wniosku Punktacji nie nalicza sig w
dziatalnosci 8) od 10 lat i wiecej przed datq|S5 pkt przypadku statego
gospodarczej. zlozenia wniosku. zameldowania poza granicami
administracyjnymi Miasta

Jelenia Gora.

W przypadku zbiegu kryteriow z
rubryki ,,opis” pod uwagg bierze
sie sytuacje korzystniejsza dla
wnioskodawcy lub jedng =z
sytuacji wywolujaca te same

skutki.
w przypadku osobnego
zamieszkiwania malzonkow

uzyskana punktacje liczy si¢ z
kazdego miejsca zamieszkania
dzielac ja na pot.

Podstawa do naliczenia punktow
sq poswiadczenia dostarczone
przez wnioskodawce, a w
szczegblnosci ankieta
weryfikacyjna potwierdzona
przez ewidencje ludnosci w
zakresie statego zameldowania.

Powierzchnia aktualnie |  ponizej 3 m™ 10 pkt W przypadku osobnego
zajmowanego lokalu 2 301-4,00m’ 8 pkt zamieszkiwania matzonkow
przypadajaca na jedna|” 4,01 - 5,00 m® 5 pkt uzyskana punktacj¢ za metraz
osobe liczy si¢ z kazdego miejsca

zamieszkania dzielac ja na pot.

Stan przegeszczenia powinien
wystepowad cO najmniej przez
okres 12 miesigcy przed
ztozeniem wniosku lub ankiety

punktacyjnej
Wychowankowie wychowankowie, ktérzy beda 10 pkt Punktacja nie podlega
domow  dziecka 1 sie usamodzielniac , opuszczajacy sumowaniu i jest przyjmowana
innych placéwek w roku ztozenia wniosku domy na dzien weryfikacji wniosku

opiekunczo —|  dziecka i inne_placowki lub ankiety punktacyjnej,




wychowawczych opiekunczo - wychowawcze
Stosunki spoteczne w | 1) czlonkowie rodzin patologicznych, 8 pkt 1) ad. pkt 1 w rubryce ,,opis”
dotychczasowym ktorych dalsze przebywanie w wymagane potwierdzenie
miejscu zamieszkania, | dotychczasowym miejscu przez MOPS lub O$rodek
warunki zdrowotne | zamieszkania zagraza zyciu lub Interwencji Kryzysowe;j,
wnioskodawcy. zdrowiu. informacja ze Strazy Miejskiej
2) zamieszkujacy wspélnie z osobami | 5 pkt lub Policji
niepemosprawnymi w stopniu 2) ad2 i ad3 - wymagane
znacznym lub umiarkowanym, orzeczenie potwierdzajace
3) wnioskodawca i czlonkowie jego| 3 pkt niepetnosprawnosé wydane
rodziny bedacy osobami przez Powiatowy lub
niepetnosprawnymi w stopniu Wojewddzki Zespol ds.
znacznym lub umiarkowanym lub Orzekania 0
Wychowujacy dzieci niepelmosprawne Niepelnosprawnosci, albo
uprawnione do zasitku rébwnorzedne  orzeczenie 0
pielegnacyjnego dziecko specjalngj zaliczeniu do grupy inwalidzkiej
troski, chorzy psychicznie. lub lekarza orzecznika ZUS o
niezdolnosci do pracy. Punktacja
jest naliczana w przypadku
stalego  zamieszkiwania w
danym lokalu. W przypadku
dziecka niepetnosprawnego
wymagane jest orzeczenie o
niepenosprawnosci, a w
przypadku osoby w wieku
powyzej 16 roku zycia
orzeczenie o zaliczeniu do
znacznego lub umiarkowanego
stopnia niepetnosprawnosci —
Powiatowy lub  Wojewodzki
Zesp6l ds. Orzekania o
Niepetnosprawnosci
3) dotyczy wnioskodawcow,
wspotmatzonka, dzieci oraz
0s06b stale zamieszkujacych
z wnioskodawca, z ktorymi
wnioskodawca bedzie dalej
zamieszkiwat.
4) nie sumuje si¢ punktow za
poszczegodlne schorzenia oraz
poszczegdlnych cztonkow
rodziny dotknigtych
schorzeniami.
Okres oczekiwania 1) ponizej 5 lat 1 punkt za|1l)okres oczekiwania jest
kazdy pehy | liczony w latach, z wyjatkiem
rok pkt. 2 poczawszy od roku

2) pelne 5 lat

3) kazdy nastgpny rok

Oczekiwania

7 pkt

dodatkowo
1 pkt
kazdy rok

Za

nastepnego po zfozeniu
wniosku,

2) osobom, ktére ztozyty
wniosek w styczniu roku
kalendarzowego — liczony jest
caly rok.

Punktacje nalicza si¢ tylko i
wylacznie w przypadku
zachowania  aktywnosdci  tj.
uaktualnianie danych,
odpowiedzi na korespondencijg.




Stan rodzinny, 1) za kazde dziecko w rodzinie w |1 pkt ad. 1 Wymagane potwierdzenie
stosunki rodzinne wieku do 18 lat, a w przypadku ze szkoly lub uczelni w
uczacych sig dzieci — w wieku do przypadku dzieci pomiedzy 16-
25 lat, 25 rokiem zycia
2) osoby samotnie wychowujace | 2 pkt 1) separacjg orzeczona
dziecko, za kazde z nich, wyrokiem sadu traktuje sig tak
3) faktyczne  zamieszkiwanie  z |1 pkt samo jak rozwod.
rozwiedzionym matzonkiem, 2) punktacja z rubryki ,,opis”
4) osobne zamieszkiwanie | 1 pkt nie jest sumowana.
matzonkow.
Osoby  opuszczajace | Osoby bezdomne, jesli nie posiadaja| 2 pkt Punktacji  podlegaja  osoby
zaktady karne lub nie posiadaty tytutu prawnego do posiadajace zaswiadczenie
lokalu mieszkalnego lub socjalnego, O miejscu 1 czasie odbywania
ktére zlozyly wniosek w okresie do 2 kary pozbawienia wolnosci.
lat od chwili opuszczenia zaktadu
karnego
Warunki mieszkaniowe | 1) lokal o ztym stanie technicznym w | 5 pkt 1) lokalem o ztym stanie
w dotychczasowym ktérym zamieszkuje technicznym jest lokal
miejscu zamieszkania wnioskodawca z rodzing, potozony w budynku
2) wspolne uzytkowanie lokalu z]|3 pkt przeznaczonym do kapitalnego
innym obcym dla rodziny remontu  lub do  $mierci
wnioskodawcy najemca z technicznej, lokal w ktérym
wylaczeniem wspdtmatzonka, wystepuje wilgo€ i grzyb oraz w
krewnych i powinowatych, ktérym stosowana jest obnizka
3) zamieszkiwanie w lokalu na|S5 pkt czynszu ze wzgledu na zly stan
zasadach podnajmu z techniczny urzadzeni i
wylaczeniem zamieszkiwania u wyposazenia.
osob bliskich, Stan ten potwierdza zarzadca lub
wiasciciel. Oceniana jest
sytuacja majaca miejsce
minimum 12 miesi¢gcy od daty
dokonywania oceny
punktacyjnej.
2) ad. 3 chodzi o podnajem
usankcjonowany  podpisaniem
umowy z wynajmujacym i
zgloszony do Urzedu
Skarbowego
Bierno$¢ kandydata Odmowa podpisania umowy najmu po |- 10 pkt punkty ujemne aktualizowane
wskazaniu trzech réznych lokali raz do roku do dnia 30 listopada.
Sposob Kkorzystania z| 1) zaleglosci czynszowe na lokalu : ad. 1
dotychczasowego ® ponad 3 —- 6 miesigcy, - 5pkt wszystkie doroste osoby
lokalu ® 6 - 12 miesigcy, - 10 pkt mieszkajace w lokalu solidarnie
® powyzej 12 miesigcy - 15 pkt odpowiadaja wraz z najemca za
zaptat¢ czynszu,
2) dewastacja lokalu przez|- 10 pkt
wnioskodawce z rodzing ad. 2,3
punktacja liczona jest na
3) zaklocanie porzadku domowego |- 10 pkt podstawie informacji od
przez wnioskodawce z rodzina wynajmujacego, wiasciciela
lokalu, sasiadéw lub stuzb
4) samowolne zajgcie lokalu - 15 pkt porzadkowych,
ad. 4
punktacja naliczana na
sprzedanie  posiadanego |- 15 pkt podstawie informacji od

wczesniej mieszkania, domu, badZ

wynajmujacego lub zarzadcy,




scedowanie praw na dzieci lub ad.5

innych ~ czionkéw  rodziny, lub dokumenty z przeprowadzonego
pozbawienie praw do lokalu na postgpowania oraz o$wiadczenie
mocy wyroku eksmisyjnego strony indywidualnie dla kazdej

sytuacji rozpatruje Spoleczna
Komisja Mieszkaniowa.

Punkty ujemne aktualizowane sa
raz do roku do dnia 30 listopada.

—_

10.

Bezdomno$é w | Przebywanie w  schroniskach lub Wymagane jest pisemne
rozumieniu ustawy o |innych miejscach nie bedacych poswiadczenie tego faktu przez
pomocy spotecznej lokalami mieszkalnymi oséb: kierownika schroniska.
1) samotnych 8 pkt Zamieszkiwanie @~ w  innych

2). zdziedmi 10 pkt miejscach nie bedacych lokalami

mieszkalnymi winno by¢

potwierdzone przez zarzadce
obiektu lub dzielnicowego.

Punktacje nalicza si¢ wtedy gdy
wnioskujacy sam nie dokonal
wymeldowania z miejsca stalego

pobytu.

1. Punkty przydzielone sg jednorazowo, za wyjatkiem punktéw za biernoé¢ kandydata oraz
sposob korzystania z dotychczasowego lokalu, ktore sg przydzielane raz do roku.

2. W razie zmiany sytuacji majacej wpltyw na ilo§¢ uzyskanych punktéw, na udokumentowany
wniosek kandydata Wydziat aktualizuje liczbg uzyskanych punktow.

3. Listy sporzadzane sa w oparciu o stan wiedzy Wydziatu na dzien 30 listopada danego roku
kalendarzowego.

Zatacznik nr 3 do uchwaty Rady Miejskiej
Jeleniej Gory nr 421/L1/2009 z dnia
30 czerwca 2009 r.

ZASADY POWOLYWANIA SPOLECZNEJ KOMISJI MIESZKANIOWEJ

. Rada Miejska Jeleniej Gory powotuje Spoteczng Komisje Mieszkaniowg liczaca siedem oséb.
. W sktad Spotecznej Komisji Mieszkaniowej wchodzg kandydaci zgtoszeni przez:

a) Przewodniczgcego Rady Miejskiej Jeleniej Gory (4 kandydatow),

b) Prezydenta Miasta Jeleniej Gory (3 kandydatow).

Sposrod kandydatow zgtoszonych do prac w Komisji, Rada Miejska ustali jej sktad osobowy
na okres kadencji Rady w formie odrebnej uchwaty.

. Zakres i tryb dziatania Komisji okresla wewnetrzny regulamin pracy opracowany przez cztonkow

Komisji i zatwierdzony przez Rade Miejska.

Obstuge administracyjng Komisji sprawowac bedzie Wydziat.

Rada Miejska z waznych przyczyn moze odwotaé cztonka Komisji po zasiegnieciu opinii merytorycz-
nej Komisji Rady Miejskiej.

Po odwotaniu cztonka Komisji uzupetnienie sktadu nastepuje w trybie okreslonym punkcie 2 i 3 ni-
niejszego zatgcznika.

. Zadaniem Komisji jest rozpatrzenie zgtoszonych uwag i zastrzezen dotyczacych oséb i rodzin

umieszczonych w projektach rocznych wykazéw lokali mieszkalnych i socjalnych oraz innych oso6b

i rodzin spetniajacych przestanki do zawarcia umow najmu lokali mieszkalnych lub socjalnych.

Uwagi i zastrzezenia dotyczgce os6b i rodzin umieszczonych na projektach rocznych wykazéw lokali

mieszkalnych i socjalnych oraz odwotania osob i rodzin nie jetych na tych wykazach, a spetniaja-

cych przestanki do zawarcia uméw najmu lokali mieszkalnych lub socjalnych Komisja jest zobowia-

zana rozpatrzy¢ w ciggu 30 dni od daty uptyniecia terminu podania do publicznej wiadomosci tych

wykazow.

Cztonkowie Komisji zobowigzani sg kierowac sie nastepujagcymi przepisami:

— ustawg o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywil-
nego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 — tekst jednolity z pdzniejszymi. zmianami),

— uchwatg w sprawie zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Jelenia Gora,



— i kryteriow wyboru oséb, z ktorymi umowy najmu bedg zawierane w pierwszej kolejnosci Rady
Miejskiej Jeleniej Gory.

Zatacznik nr 4 do uchwaty Rady Miejskiej
Jeleniej Géry nr 421/LI/2009 z dnia
30 czerwca 2009 r.

ZASADY | TRYB PRZEZNACZANIA LOKALI MIESZKALNYCH DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH

| RODZIN Z DZIECKIEM NIEPELNOSPRAWNYM NIEZDOLNYM DO SAMODZIELNEGO PORUSZANIA SIE

1.

Warunkiem przyjecia wniosku o wynajem lokalu mieszkalnego z zasobéw komunalnych osobie nie-
petnosprawnej lub rodzinie z dzieckiem niepetnosprawnym niezdolnym do samodzielnego porusza-
nia sie, ktéra nie posiada tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego, jest zarejestrowanie wniosku
w Wydziale.

. Osoba niepetnosprawna, lub rodzina z dzieckiem niepetnosprawnym, posiadajgca tytut prawny

do komunalnego lokalu mieszkalnego, ktéra chce zamieni¢ mieszkanie na inne, uwzgledniajgce jej

szczegolne potrzeby, obowigzana jest ztozy¢ wniosek o takg zamiane w Wydziale. Wnioski te maja

pierwszenstwo przy sporzadzaniu wykazéw osob do wynajecia lokali mieszkalnych na dany rok ka-
lendarzowy.

Do zawarcia umowy najmu komunalnych lokali mieszkalnych potozonych na parterach budynkow lub

na wyzszych kondygnacjach w budynkach, ktére posiadajg windy, kierowane beda:

1) w pierwszej kolejnosci osoby niepetnosprawne i rodziny z dzieémi niepetnosprawnymi spetniajgce
tacznie nastepujgce warunki:

— uczace sie lub sg aktywne zawodowo,
— uczestniczgce w zajeciach rehabilitacyjnych oraz w zajeciach zwigzanych z aktywizacjg zawo-
dowa,

2) w dalszej kolejnosci — pozostate osoby niepetnosprawne wedtug kolejnosci ztozenia wniosku.

Warunkiem wydania skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego dla osoby niepet-

nosprawnej lub rodziny z dzieckiem niepetnosprawnym jest uzyskanie w tej sprawie pozytywnej opi-

nii Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

Na mieszkania dla os6b niepetnosprawnych lub rodziny z dzieckiem niepetnosprawnym mogg by¢é

przeznaczone lokale mieszkalne z zasobow komunalnych:

1) nie przekraczajace 80 m?,

2) potozone w czesciach parterowych budynkéw w obrebie catego obszaru administracyjnego Mia-
sta Jelenia Gora z wytgczeniem rejondéw, dla ktérych miejscowy plan ogélny zagospodarowania
przestrzennego stanowi, ze lokale mieszkalne mogg by¢ przeksztatcane na lokale uzytkowe,

3) usytuowane na wyzszych kondygnacjach w budynkach wyposazonych w windy.

Lokale mieszkalne, ktdére przystosowane zostaty do potrzeb oséb niepetnosprawnych przy udziale

srodkéw finansowych Miasta Jelenia Gdra tworzac zaséb mieszkan dla oséb niepetnosprawnych,

moga by¢ zajmowane wytacznie przez niepetnosprawnych wraz z rodzing i nie podlegaja:

1) zamianie — wyjatek stanowig sytuacje, w ktérych osoba niepetnosprawna przestata korzystac z ta-
kiego lokalu. Pozostate osoby zamieszkujgce sg zobowigzane do zgtoszenia tego faktu wynajmuja-
cemu. Wynajmujacy wskaze lokal zamienny za dotychczas zajmowany,

2) sprzedazy.



